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Sisle posudku; 19/2079

Znalec: Ing. Michal L#dk

I.UVOD
1. Ulphaznglea: -

Podi'a objednavky zo diia 15.11. 2019 je znaleckou dlohou stanovit vieobecnii hodnotu
nehnutelnosti " Rodinného domu, sip. & 134 na parc. CKN & 623/29, s prislufenstvom pozemkami, parc.
2 CKNE 623/9,623/29 vk . Vel'ka L€, obec Lt na Ostrove, okr. Dunajska Streda ", za (itelom organizovania
' dobrovol'nej drazby na predmetné nehnutelnosti na ziklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritela,

2. Uéel znaleckého posudku :

Znalecké dokazovanie vlkonani : za Gfelom organizovania dobrovolnej draiby na predmetné
nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie draZby od zaloZného veritels.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany : 05.12.2019, (rozhodujici na zistenie
stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje : 05.12.2019.

5. Podkiady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om :

+ Objednavka Drafobné spelo¢nost, s. s, Zelinarska 6,821 08 Bratislava,
7o diia 15.11. 2019

o Képia z katastrilnej mapy na parcelu CKN & 623/9,623/29, mapovy listE.,
v k, 4. Vel'ka Ltig, obec Lié na Ostrove, okr. Dunajska Streda,
vytvorena Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky,
vytvoreny cez katastrilny portal, zo dfia 20.03.2018.

s Potvrdenie obecného tradu Velkd Lag & 20, 930 03 LaE na Ostrove,
vydané Obcou LAZ na Ostrove, pod &. . 34/2014, zo dita 07.05.2C14,
kde st uvedené tidaje o stavebnom povoleni a kolaudatnom rozhodnuti.

» Notirska zapisnica, N 1376/2018, Nz 1507 /2019, NCRIs 1551/2019,
napfsana notirskym kandiddtom JUDr. Davidom Pavlovic¢om, poverenym notarkou
JUDR. Mariou Pavloviovou so sidlom notarskeho tradu v Bratislave, Safarikovo
namestie 4, zo diia 17.01,2019%.

e {znamenie o opakovanej draZbe Zn, 402/2018, zo dfia 04.12.2018.
b} Podlklady ziskané znalcom :

»  Vypisz katastra nehautel'nost, z listu vlasmictva £ 253, v k. (1. Vel'kd LUE,
obec L& na Ostrove, okr. Dunajska Streda, zo dila 07.12.2019, vytvoreny Uradom
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal.

o Zameranie a nikres skutkového stavu - Rodinného domu, stp. £ 134

s Fotodokumentacia - vyhotovena znalcom Ing. Michalom [Zakom pri vykonanej
fyzickej obhliadke, zo dita 05.12.2019.
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Znalec: lng Michal [Zdk Gislo posudku: 19/2019

e Totodokumenticia - vyhotoven znalcom Ing. Michalom [Zakom pri vykonanej
obhliadlke vykonanej zo dfia 05.12.2019.

e  Protokol o vykonanej fyzickej obhliadky zo dfia 05.12.2019.

e Udaje 2z Internetu www,reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutel'nostisk;
www.ribs.sl; www.upsvar.sk

6. PouZité pravne predpisy a literatara:

o o  VyhlaZka Ministerstva spravodlivosti Stovenskej republiky ¢ 492 /2004 Z.z. o stanoven{ vieobecne]

hodnoty.

Zakon & 50/1976 Zb. o izemnom pldnovari a stavebnom poriadky, v platnom znenl.

Zakon & 16271995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
i nehnutel'nostiam (katastralny zdion})

o Vyhlagka & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajii niektoré ustanovenia stavebného zakona

o Vyhlaska & 532/2002 Z.z, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poziadavkdch na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkich na stavby uZivané osabami s
obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie

 Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z:z., ktorou sa
vykondva zdkon MR SR o Kkatastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostam (Katastralny zakon)

s Vyhiagka Federdlneho 3tatistického tdradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych
objektov a stavebnych pric vyrobnej povahy (pouZitd v§lutne na zatriedenie do klasifikdcie podia
pouZitého katalégu rozpottovych ukazovatel'ov).

e Vyhldska & 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva Statistickd klasifikdcia stavieb

o Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hadnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velifin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

V3eobecnd hodnota (VSH)

Vseobecna hodnola je visledné objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dasiahnut na trhu v
podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked’ kupujuici aj predévajici budi konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnutkeu.
vysledlcom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s daitou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bole moZno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v Zase chodnotenia na Grovai bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyike opotrebovania,

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoftové ukazovatele publikova né v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnost{ a stavieb (ISBN 80-7 100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je
podl'a poslednych znamych $tatistickych (idajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2018,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou / analytickou metddou,
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Znalec: Ing. Michal IZdk dfslo posudky; 19/2019

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajd metédy:

» Metbda porovndvania (Pri vipocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspofi troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merna jednotku (obstavany
priestor, zastavand plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti
porovnévanych objektov a phodnocovaného objektu),

+  Kombinovana met6da (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu, Princip metddy je
zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnata stavieb sa
vypotita kapitalizaciou buddcich odgerpatelnych zdrojov pocas {asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budtcich odéerpatefnych zdrojov polas tasovo obmedzeného obdobia s
nislednym predajom),

¢ Metéda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencicie, ktory sa uplatni na technickii hodnotu).

Stanovenie vieohecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemlkov sa pouZivaji metddy:

e Metéda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m?pozemkuy) s pribfiadnudm
na odli$nosti porovnavanych pozenkov a ohodnocovangho pozembu),

s Vynosova mektda [Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vinosovd hodnota pozemhkov sa vypotita
kapitalizaciou budiicich odéerpatelnych zdrojov pocas £asovo neobmedzeného obdobia),

e Metoda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréent hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktor§ sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

7 dévoduy, e ohodnocované nehnutelnosti, neboli v plnom rozsahu spristupnene, nebola umo#nend fyzicka
obhliadka vndtornych priestorov rodinného domu s prisludenstvom, bola umo#nena len obhliadka z vonkajsieho
pohl'adu z ulice, pouZijem pre vypotet vieobecnej hodnoty :

-Zakon & 52772002 Z.z. §12,0d5.3 0 dobrovol'nych draZbach a o dopinen{ zakona Siovenskej narodnej rady &
32371992 Zb, o notaroch a notrskej tinnosti ( Notarsky poriadok } v zneni neskorich predpisov, na splnenie
zakonnej povinnostd o dobrovolnych dragbéch, je umoZnent znalcovi vykonanie ohodnotenia bez fyzicke]

obhliadky nehnutel'nosti. ( t.j. vykonanie ohodnotenia z dostupnych idajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii ).

Objednavatel’ predioZil : Znalecly posudeok & 14/2012, ktory spracoval Ing. Peter Ceptel, zo diia 07.02.2012
sli¥iacim pre 1ifel zriadenia zaloZného prava.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody

Pri chodnoten{ boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR £. 492/2004
7.2. 0 stanoven{ véeobecnej hodnoty majetku. Jednd sa o chodnotenie nehnutelnosti - Rodinného domu
s prisiusenstvom :

" Rodinny domu, stp. & 134 na parc. CKN ¢ 62 3/29, s prislugenstvom, v k. . Velka Lag, obec LOE na
Ostrove, okr. Dunajska Streda ”

Metdda polohovej diferenciacie :

Metéda vychadza zo zaldadného vztahw
VSHs = TH * kpp €L
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7nalec: ing. Michal 1k &alo posudiu: 18/2019

kde: TH _ technicks hodnota stavieb na rovni bez DPH,
keo - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
4 vieobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréanje koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USI. Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadviznosti na
lokalitu a druh nehnutelnosti, z ktorého sa urtia tiastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
Poutité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaji z odbornych skiisenosti. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovani

priemerné hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vysledn, platnd pre konkrétnu hodnotent
nehnutelnost. Pri objektivizécii ma kazdé polohové kritérium ureny svej vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovand metoda:
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouilva zakladny vztah:

aHV +bTH
VEH ¢ = T [£]
kde
HV - vynosova hodrota stavieb €],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a ~ vaha vynosovej hodnoty [~],
b - v4ha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 -1

7a vinosovii hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked' sa
vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna stiztu alebo je vy¥¥ia ako technickd hodnota stavieb, spravidla
plati:a =b =1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda poravnavania:

Pre poufitie porovnévace] metddy je potrebny subor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zikladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metbdou
porovnavania je podla vztahu:

V8Hs =M. V3Hu [€]

lide
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
V3Hu - priemerna vieobecnd hodnota stavby uréend porovnavanim na mernt jednotku v €/m2

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahovd plocha, dlzka, kus
apod.} s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objeltova ohodnacovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spisob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivitaa pod.),
c) konitrukéné a fyzické (Standard, nadétandard, podstandard, prislusenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylacit yéetky vplyvy mimoriadnych
okolnostf trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujtceho a pod).

“ pozemky, parc. CKN €. 623/9,623/29 v k. 11 Vel'kka L&, obec LG na Ostrove, okr. Dunajska Streda ™.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V3Hpaz = M * (VHuy * kep} €],

kde M - pofet mernych jednotiek (vymera pozemku},
VHy - vychodiskové hodnota na 1 m? pozemku
kpp - koeficient polohovej diferenciacie
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sialec: ng. Michal I7dk &islo posudku: 19/2018

Metoda porovndvania - nebude uplatitovana:

pre poufitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kﬁpnopredajn}’fch cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
metédou poroviavania je podla vztahu:

V&Hpoz = M. VSHy [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?,

v&Hy - priemernd vieobecna hodnota pozemku uréend porovnavanin na mern( jednotku v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernid jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemkii
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické {napriklad datum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod.),

2} polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtrukitira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkocly; kvalita pddy
a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie {dokiad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancel4rii) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vyhigit vietky yplyvy mimoriadnych
okolnost{ trhu (napr. pribuzensky vztah medzi preddvajicim a kupujicim, stav tiesne predavajiceho
alebo kupujticeho a pod}.

Vynosova hodnota - nebude uplatiiovani : pozemkov sa vypofita kapitaliziciou buducich
odgerpatelnych zdrojov poéas fasovo neobmedzeného obdobia podla vztabu

QL
VSH poz = & €]
kde
0Z - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutel'ny pri rizdnom hospodaren(

formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moiné v oddvodnenych
pripadoch pouiit’ disponibilny vynos z pol'nohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - firokova miers, ktord sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [940/100], Urolcova miera zohl'adfiuje aj
zataZenie dafiou z prijmu.

b) Viastnicke a evidenéné tdaje :

#+%  podla vipisu z katastra nehnutelnosti, LV & 253 vk. i, Velkd Lii¢, obec LG& na Ostrove, okr. Dunajska
Streda, vytvoreny Uradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez
katastrainy portal zo diia 07.12.2019.

CAST A: Majetkovd podstata:

Parcely registra " € "evidované na katastrdlnej mape.

Parc.& Vymera Druhpozemlu SpdsobvyuZ p Druhchrn. Umiest. poz.  Pravny vetah Druch ch. n.

623/9 882 Zéhrady 4 1 , 501
623/29 600 Zastavané plochy a nadvoria 15 1 . 501

Legenda:
Kéd spbsobu vyuiivania pozemku
15 - Pozemolk na ktorem je postavend bytovd budova oznafend stipisnym tislom
4 - Pozemok prevaZne vstavanom Gzem{ obce alebov zanradkarskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysoka zelefi a iné polnohospodarske plodiny
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Znafec: ng. Michal IZdk Zislo posudku: 18/2013

pruh chranenej pnehnutelnostl
501 - Chranena vedohospodérska oblast

Kéd umiestnenia pozemiku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzeni obce

Stavby

Sup.t.  haparc.& Druh stavby  Popisstavby  Druhchrn. Umiest. stavby
134 623/29 1¢  Rodinny dom 1
Legenda:

¥od druhu stavby
10 - Rodinny dom

Kod wniestnienia stavby
1 - Stavba postavené na zemskom povrchu

CAST B VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

{(¢astnik pravneho vztahu : Viastnik

1 Hanus Radovan, r.tEEmm REREEESTIEES CRIREECD
Datum narodenia GRS

Spoluviastnicky podiel 1/1

Pozndmka : Upovedomenie o zatati exekicie predajom nehnutelnosti 5. EX 1414/16 zo dfia 16.029.2016,
Exekitorsky trad Bratislava, jUDr. Marlin Hermanovsky, P - 1915/16 - £2. 86/16.

Ozndmenie o zafati vykonu zaloZného prava zaloZngm veritelom : Veobecnd {iverové banka, a.s.,
Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, 180+ 31 320 155 formou dobrovolnej draiby, P - 110/2018,
¢z 14/18.

Titu! nadobudnutia: V 32476/14 ZloZna zmluva, vilad povoleny dita 25.06.2014 - €. Z. 36/14

. V 3598/14 Kiipna zm!uva, vklad povoleny diia 08.07.2014 - &.2.42/14
C: Tarchy:

Por. & 1.
Zaloznd zmluva v prospech Vieghecna tiverova banka, a.s, Miynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, na pozemky reg.
CKN & 623/9, 623/29 a radinny dom sip. & 134 na parc. ¢ 623/29,V3276/14- L 2. 36/14.

Paor £ 1.

Exekuéné zaloZné pravo na zabezpefenie pohladavky oprav : Socidlna poistoviia, pob. Bratislava, Zahradnicka 31.
829 02 Bratislava, ICO : 30 807 484, na zéklade zdloZného prikazu na zriadenie exekuéného zaloZného prava & EX
1414/18 20 dita 05.01.2017, Exekitorsky irad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky, Z - 277/2017 - £2.5/17.

Iné iidaje:
Bez zépisu.
Poznamka. Bez zapisu.

Paoznamka znalca :

V sivislosti s hove uvedenymi iidajmi znalec na vysvetlenie uvadza, Ze vietky Udaje z prisluiného potvrdeného
v§pisu z LV & 253 st zamerne v ZP uvadzané presne v takom zneni a forme, ako st na predmetnom vypise v LV /
zapisané, tj. aj s pripadnymi chybami ako vystup z potitata bez diakritickych a interpunkénych znamienck, bez
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Znalec: Ing. Michal {Zdk isto posudku: 1 019

diztov, makéefiov, tiarok, atd', pretoZe znalec, ani nikto d'al&i okrem organu Statnej spravy na useku katastra nie
je xompetentny na tychto tidajoch ni€ menit. Potvrdeny vypis z LV je verejnou listinou vo vydanej forme a znen
do odstranenia chyb a ich tidaje si hodnoverné a zavizné pre kazdého. Nejedna sa teda 0 #iadne chyby pri pisani
zp, ale o chyby, resp., nepresnosti vo vydanom vypise z LV.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predimetu posidenia:

Miestnu obhliadku spojend s miestnym 3etrenim a zameranim nehnutel'nosti vykonal znalec Ing. Michal 12dk
dfia 05.12.2019 v fase od 11,15 hod do 12,30 hod na zaklade ozndmenia objedndvatela Dra¥obna spolotnast,
as., Bratislava.

Viastaik nehnutelnosti pan Radoslav Hanus sa obhiiadky zitastnila, dalej sa obhliadky ZliEastnila aj regiondlna
zastupkyfia DraZobnej spolognosti, a.5. Bratislava, pani JUDr. Méaria Havrillova.
Fyzicka obhliadka predmeimnych chodnocovanych nehnutelnosti bola vykonana.

Fotodokumentzcia stavu ohodnocovanych nehnutelnosti vyhotovend znalcom dfia 05.12.2019.

d). Porovnanie technickej dokumenticie so skutkovym stavom :

Znalec pri obhliadke zdokumentoval skutlkovy stav ohodnocovanych nehnutelnosti, porovnal ich s predloZenymi

dokladmi. Je mo¥né konstatovat, Ze Rodinny dem, sGp. £ 134 nie je v stasnosti prevadzkovany, je neobyvany. Je

gpusteny a na predmetnej nehnuteYnosti sa nevykonava bezna tdrzba a opravy v potrebnom rozsalid.
Projektovd dokumentacia Rodinného domu nebaola poskytmutd, Znalec predmetné nehnutelnosti zameral,

zaltreslil do pddorysného naértu a prietneho rezu, tieto natrty st stiéastou tohto znaleckého posu dlw.

Skutkovy stav bol parovnany § pravoym stavom, podl'a danych moZnosti znalca. Konétatujem silad.

s i 2 -
e). Porovnanie tidajov podl'a lcams%ra nehnutelnost so skutkovym stavom :
---Podla LV E. 253 :

" Rodinny domu, siip. & 134 na parc. CKN & 623/29, s prisluenstvom a pozemky, parc. CKN & 623/9,
623729, v k. i Vel'kd Lié, obec L€ na Ostrove, okr. Dunajska Streda ™ vo vlastnictve:

1 Hanus Radovan, ressiis
Datum narodenia G
Spoluviastnicky podiel 1/1

Znalec pri obhliadke zdokumentoval a porovnal skutkovy stav s pravnym stavom. Kon3tatujem silad.

f). Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:
A.) STAVBY

Sip.t. naparc.t  Druhstavby  Popisstavby Druhchrn.  Umiest stavby

134 623/29 i0  Rodinny dom i

Prisluenstvo

Ploty : Plot uli¥ny, Plot zahradny

Studfia : NaraZana

Vonkajdie ipravy - Domdca vodaredi Pripojka ikanalizdcie, Zumpa, NN pripojka - vzdusna, Spevnené plochy z

monolitického beténu, Vonkajsie schody - vstup do Rod. domu a na terasu, Vonlkajsie schody - vstup do suterénu.
B) POZEMKY

Parc.& Vymera Druhpozemku SposobvyuZ p Druhchrn  Umiest poz. Pravny vztah Druch ch. n.

623/9 882 Zahrady 4 1 . 501
623/29 600 Zastavané plochy a nddvoria 15 1 501
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C) TRVALE PORASTY

Trvalé porasty nie sii predmetom ohodnotenia.
g). Vymenovanie jednotlivych Casti nehnutelnosti { stavieb J, ktoré nie si vlastnicky podloZené:

Budovy, stavhy st vlastnicky usporiadané. Neboli zistené d'algie stavby, ltoré nie sit viastnicky usporiadané.
Dalie nezrovnalosti neboli zistené.

Zdévodnenie viberu poufitej metédy na stanovenie véecbecnej hodnoty nehnutel'nosti :

pre stanovenie Kombinovanej a Porovnavacej metédy, nie st doklady o prevode alebo prechode nehnutelnost,

ktoré st identifikovatelné.
Podkiady z prevodu ako aj 0 prendjme bolo mozné ziskat len z internetu. Pri porovnavani sa musia
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu {napr. pribuzensky vztah medzi predivajdcim a kupujicim, stav tiesne

predévajiceho alebo kupujiceho a pod).

vylucit vietky

Pri ohodnotenf boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe t. 3 vyhlasky MSSR&.492/20042.2.0 stanoveni
vieobecne] hodnoty majetku.

V tomto pripade stanovujem Vieobecni hodnotu nehnutelnosti metéda Polohovej diferenciacie, Porovnavacou
metddou ako aj Kombinovanou metédeu z podkladov ziskanych z internetu.

2. VYPOCET TECHNICKE} HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom, stip. & 134 na parc. CKN & 623/29

POPIS STAVBY

[N BN . H
Stavba " Rodinny dom, sép. & 134 na pozemku C KN parc. & 623/29" v k. 4. Vel'ka L&, obec Lug na Ostrove, okr.
Dunajsk4 Streda. Jednd sa o trojpodlaZnt stavbu { jedne podzemné podlaZie a dve nadzemné podlaZia ). Zastavana
plocha je 128,58 m2. Rodinny dom je vybudovany na rovinatom teréne.

Na vistavbu rodinného domu boli vydané :

=+ Potyrdenie obecného dradu Velka Lag & 20, 930 03 Lie na Ostrove, vydané Obcou LA na Ostrove,
pod & j. 34/2014, zo diia 07.05.2014, kde st uvedené tidaje o stavebnom povoleni, ktoré bolo
vydané diia 28.12.1988 pod j. & Vyst. 2145/88 a kolaudatnom rozhodnuti & ZP 4/97/2686/91,

zo diha 31.12.1991,

Z dispozi€ného hladiska md stavba jednu bytovd jednotku na dvoch nadzemnych podiaZiach - so vstupom - ddverim,
chodbou, schodistovim priestorom, obyvacimi izbami. resp., spdiiou, kuchyriou. komorou, socidlnymi zariadeniami
2x  kipelta spolu s WC ). V podzemnom podlaZi sa nachddzaji pomocné skladevé priestory s kotoliiou, Celd plocha
slizi pre ebytné Ulely a Zadna plocha neshiZi prevddzkovym a podnikatelskym déelom. Nakolko je spihend
podmienka, %e Rodinny dom je obytny dom, v ktorom je bytevd plocha viac ako 1/2 z podiahovej plochy vietkych
miestnosti wréenych na byvanie, dalef Ze stavba md len 1 bytovd jednotku a md len 1 podzemné podiaZie a 2,
nodzemné podlaZia. Rodinny dom mézZe mat najviac tri samostatné byty a nojviae dve nadzemné podiaZia @
podkrovie), je stavba zatriedend ako rodinny dom. { Vid'ustanovenia §40 a 44 odst. 1 vyhldsky FMTIR & 83/1976 Zb.
)- Stavba spifa zékiadnt podmienku pre zatriedenie obytného donmu - viac ako 2/3 podiahovych ploch vietigich
rmiestnosti v dome pripadd na byty.

Kongtruk?né riefenie, technicky popis a stav opotrebovania.
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1.Podzemné podlaZie..

Dispozitné riefenie. Na podlaZi sa nachadza Chodba so schodidtovym priestorom, 2x Kotolita, Pracoviia, 3x Sklad.
v podzemnom podlaii v jednej miestnosti sa nachddza naraZana studfia s domdacou voddriou, pre zabezpelenie
vody na prevadzku redinného domu,

podlatie je zalozené v hibke nad 1 do 2,0 m so zvislou izolaciou proti zemnej vihkosti a proti spodnej vode.
Obvodové murivo je z menolitického beténu so skladebnou hribkou muriva nad 30 do 40 cm. Vnttorné deliace
prietky su vybudované z tehdl Vodorovné konStrukcie st betonové s rovnym podhladom. Klampiarske
konitrukcie okennych parapetov st z inych materidlov. Schody s beténové, si obloZené tvrdym drevem.

Vonkajsie povrchové ipravy st na vietkych §tyroch stranach z ramienkového kamenného obkladu s vymerou do
1/3 obloZenej plochy z celkového pohladu na fasdu.

Vniitorné omietky, st vapenné hladké. Vadtorny obklad - keramicky sa vyskytuje v prafovni do vysky 1,35 ma
vane. Dvere st hladké, drevend, osadené do ocel'ovych zérubni. Oknd st drevené, jednoducheé.

Podizhy vo vietkych miestnostiach st beténové s povrchovou dpravou z keramickej dlazby. Vykurovanie je
istredné, vykurovacie telesa sii Eiastofne latinové a tastoéné plechové zn. KORADO, v prevladajicej vymere 51
plechové.

Elektroindtaldcia je svetein a motoricka s automatickym Istenim, spoloéne pre vietky podlaZia. Rozvad teplej a
studene] vody je z centrdlneho zdroja aje vybudovany z pozinkovaného potrubia. Zdrojom teplej vody je elektricky
zhsobnik snapojenim na elektricky kotol UK. Kanalizicia je vybudovana z liatinového plastového potrubia.
V praovni si namontované ocelova vafia a umyvadlo. Na vani je namontovana pakevé hatéria so sprchou a na
umyvadle je namontované pakova batéria. V jednej skladovej miestnosti je namontované umyvadlo, je ale bez
batérie. Rozvod zemného plynu nie je vybudovany. Rozvody STA nie si vybudované.

Odpad zo zariad'ovacich predmetov z praZovne -- vane a umyvadla je vedeny zvislou a leZatou kanalizaciou z
liatinového potrubia, pre oba zariad'ovacie predmety.

1.Nadzemné podlaZie.

Dispoziéné riefenie :

Vstup do rodinného domu je cez viastny pristupovy chodnik, z Celengf strany rodinnéhe domu priamo do Zddveria,
zdrovell je pristupny aj bocnym schodiskom do bocnef casti domu cez zimnu zéhradu. Na vstupnd Zddverie nadvdzuje
Schodiskovy priestor, Hala, z ktorej je pristupnd Kuchyria, Komora a Obyvacia izbo, ktordje aj s pristupom do zimnef
zdhrady. Stcastou pediafia je aj GardZ do ktoref sa vehddza z vonkajsieho priestoru. Gardz je sicastou zastavanej
plochy Rodinného domu.

Jednd sa stavbu, ktord je zaloZend na zakladovych pasoch s vodorovnou izoldciou proti zemnej vihkosti,
Podmurovka je vyhudovana ako u stavby s podpivnifenim do 3/4 zast. plochy, je vybudovana z beténového
muriva s priemernou vy$kou nad 50 do 100 cin a je obloZena kamennym oblkiadom.

Zvisla nosna kondtrukcia je z tehelného muriva, so skladobnou hr, nad 40 do 50 cm. Obvodové steny nie st
zateplené. Stropné konitrukeia je betonova s rovnym podhladom. Krov je viznicovy sedlovy, manzardovy, so
stre3nou krytinou z taZiej palenej kridle. Klampiarske kon&trukcie si tiplne, $G z pozinkovaného oplastovaného
plechu, oplechované st aj okenné parapety z inych materialov. Dellace priegky st z tehal.

Vonkaj$ie omietky sii na vietkych Styroch stendch sd striekané brizolitové s nateromz u melych materialov, si, s
vymerou nad 2/3 omietanej plochy z celkového pohl'adu na fasddu, omietky si mierne poskodené z naletového
machu. Vonkajif abltad sa nevyskytuje. Schody sii betdnové, sit obloZené tvrdym drevom.

Vntitorné omietky stien a éiastoéne stropov si vapenné hladkeé, stropna kondtrukcia je Ciastolne oblozen?
drevenym tatranskym profilom. Vnitorny obkiad sa vyskytuje v kuchyni. Dvere si piné, drevené si osadené do
kovovych zirubni. Oknd st drevené, dvojité, sii zvonkaj§im plastovymi roletami. Podlahy si betonové s
povrchovou tipravou z drevene] plavajicej podiahy. Dlazby v socidlnom zariadeni a na chodbe a kuchyne sd
betdnové s povrchovou Gpravou z keramickej dlazby.

Vykurovanie je tistredné s elektrickym kotlom, vykurovacie telesa sti &iastolne liatinové a tiastoéné plechavé zn,
KORADO, v prevladajlicej vymere s plechové, zn. KORADQ.

Elektroinstaldcia je svetelnd a motorickd s automatickym istenim. Automatické istenie je spoloéné pre cely
rodinny dom. Rozvod studenej a teplej vody je z pozinkovaného potrubia. Zdrojom teplej vody je zasobnik -
elektricky bojler aj s napojenim na elektricky kotol. Rozvody kanalizdcie zkuchynskej linky, st z plastového
potyubia,

V kuchyni je elektricky sporak s keramickou platiicu a s elektrickou rirou, drezové nerezové umyvadlo s pakovou
batérion, odsévatom pary, Kuchynska linka je na baze dreva o d. 2,0 m. V kuchyni je pakova batéria.
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Tnalec: ing, Michal [Fdk Efslo posudku: 19/2019

Na podlail sa nenachddza socidlne zariadenie. Rozvody STA st zabudované. Budova nie je istena
bleskozvodom proti atmosférickym vybojom.. V rodinnom dome nie je zabudovana bezpednostna signalizicia.
Nie je vybaveny domovym telefonom.

1.Podkrovné podlaZie.

Dispoziéné rieSenie. Na podlaZi sa nachadza Schodiztovy priestor s Chodbou, 3x Obyvacia izba, resp. spdlila,
Kapelfia spolu s WC. Na medziposchodi sa nachadza Obyvacia izba spolu s malym socidlnym zriadenim - KGpelia
spolus WC

Zvisld nosnd kondtrukcia je z tehelného muriva, so skladobnou hr. nad 40 do 50 cn. Obvodové steny nie s
zateplend, Stropnd kon§trulkcia je drevend trémova s rovaym podhladom. Stropny podhlad je obloZeny drevenym
tatranskym profilom

ilampiarske kondtrukcie sa iplne, st z pozinkovaného plechu, oplechované st aj okenné parapety pozinkovanym
ptechom. Deliace prie€ky su z tehal Vonkajiie omietky st na dvoch stenach striekané brizolitové, s naterom
z umelych materidlov, sit s vymerou nad 1/2 do 2/3 omietangj plochy z celkového pohladu na fasadu, omietky sé
mierne poSkodené z naletového machu. Vnitorné cmietky sa vipenné hladkeé.

Vntitorny obklad sa vyskytuje v socidinych zariadeniach ( 2x Kipeltia, 2x WC a sprcha,), st obloZené na vysku
nad 135 cm. Schody do podkrovného priestoru, shiZiaceho ako sklad nepotrebnyich veci, st skiopné a vys(vacie,
tento typ schodov sa nechodnocuje, jednédsao provizérne schody.

Dvere st plné, osadené do kovovych zérubni, Okna st dreveng, dvojité, st z vonkajiim plastovymi roletaini..
Podiahy s betonové s povrchovou upraveu z plavajicej podlahy Dlazby v socialnom zariadeni a na chodbe st
beténevé s povrchovou tpravou z keramickej dlaZby. Vykurovacie teless st plechové radiatory, Elelctroindtalacia
je svetelnd s automaticlym istenim. Automatické istenie je spolotné pre cely rodinny dom.

Rozvod studenej a teplej vody je z pozinkovaného potrubia.

Na podlai sa nachédza 2x kipeltia spolus WC.V jednej kipel'nisa nachadza umyvadlo a zichodova misa, zdrovedt
je pripravena plocha pre osadenie vane, v druhej je osadena zichodova misa s malym umyvadlom a so sprchovym
kitom. Kaipel'ne st obloZené keramickym obkiadom na celd svetld v¥Eku miestnosti.

Rozvody kanalizacie st z plastového potrubia. Kuchyiia na podlaif sa nenachédza.

Rozvody STA st zabudované,

Batérie na zariad'ovacich predmetoch v kitpel'ni si pakové, v celkovom potte 4 ks. Rozvody STA s zabudované.
Budova nie je istend bleskozvodom proti atmosférickym vybojom.. V rodinnom dome nie je zabudovand
bezpetnostna signalizécia. Nie je vybaveny domovym telefénom.

Presnd $pecifikicia zariad'ovacich predmetov, pre cely rodinny dom je uvedena podla jednotlivych podiaZi v
bodovom chodnoteni

Ohodnocovany Rodinny dom je napojeny na inZinierske siete nasledovne, pripojka vody je v siasnosti napojend na
vlastny vodny zdroj, narazand studiiu, nachadzajicu sa v podzemmom podlaZi. Kanalizaéna pripojka je v siicasnosti
napojend na vlastni Zumpu. Pripojka elekire je napojend vzdusnym vedenfm na verejny obecny rozvod. Plynova pripojka
nie je vybudovani.

Na rodinnom dome nebola vykonivand pravidelnd tidriba a opravy v potrebnom rozsahu. Rodinny dom v poslednom
obdobi nie je obyvany

Zivotnost' stavby bola stanovena na ziklade charakteristiky a je 80 - 100 rokov. Na zéklade uskuteénenej fyzickej
obhliadky, stavu kondtrukénych prvkov dlhedobej a kritkodobej Yivotnosti, druhu poufitych stavebnych
materislov a s prihliadnutim na stav Gdrzby, vo vypoéte uvaZujem so Zivotnostou 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednebytové budovy
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MERNE JEDNOTKY
podlatie Zatiatok  y oo ret zastavane; ploch 7P [m? Kk
0 uiivania Tpolet zastavanej plochy fm2} 7P
*
1.PP 1991 529323115§)53 14871153 - (3,58-164)" (g5 53 120/98,53=1,218
: 10,83*11,53 - 148%6,61 +1,64*6,36 + _
1.NP 11991 3.58.1,64) = 156 128,58 120/128,58=0,933
1. Podkravie 1991 (1083- 1.48)"11,53 +164°636 + (358 1 5 120/121,3=0,989
1,64) * 1,58
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. PODZEMNE PODLAZIE

Rozpottovy ukazovate!l je vytvoreny po podlaziach na merni jednotlku m? ZP podl'a zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu.

Bod |PoloZka Hodnota
1 ‘Osadenie do terénu
1. 2. a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou Izolaciou 750
4 Murlvo A
4312 mono]mekeho betonu ) a 1250
5 ‘ Del:ace kon3trukcie ‘
5.1 tehlové {p rleckcvky, CDM panelova itanstrulcma drevene) ’ 160
6 ' i’num rné onietky i
6.1 vapeame stukové stlerixové p]st ou 11ladene 400
?. o Stropy .
7.1 s ToVRym podhl’adom betonove mono]ttzcke prefabrlkovane a lceramlcke 1040
13 .Klampxarske kon§trukc1& ostatné (parapety, mariuzy, balkdny...) 7 o
~ 134zinjch materidlov U(amenne, keramické a pod.) ‘69‘
15 Obkladyfasid ' ;
153dume]y ]:amen nad 1/3 do1/2 200
16 Schody bez ohladu na nosni lmnstrukc:u s povrchum ndstupnice N
_ i6.3 tvrde drevo, ferveny smrek 200
17 Dvere
17.3 hladke pine alebo zasklene ) 135
18 Okna
187 ]ednoduche drevene alebo nceI ove !156
a2 Po dlahy obytaych mlestnostl (okrem obytnych !cuchyn]
. 227 i&eram;cke dlazby 180
23 Dlaiby a pod[ahy ost. mleétnostl
23.2 keramické dlaZby 150
24 Ustredné vyl:urﬂﬁanie . ,
241, b teplovod. s mzvod bez ohl'ade na mat.a radiatormi - ocel', a vyl(urovame panely 5430
25 Elektrom§talac1a { bez ruzvadzacev) -
25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.1.2 z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 55
| |Spolu 5490
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Znaky upravované keeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 ['Jias.tbﬂr.é 2 azbestecementové potrubie {1 ks) ‘ i0
37 Vnittorné vybaveme
37.2 vana oce] ova smaltovam (1 ks} - . . f30
37.5 umyvadlo (Lks) ‘10
38 'Vodovodne bate1 ie . - - - .
381 pakove nerezové so sprclmu e ks} - 35
38 3 pakove nerezové (1 ks) 20
40 Vnuterné obklady
40.3 prevaznel Casti pré{:uvne min. do 1,35 m visky [1 ks) . 50
40.4 vane (1 ks) . ' 15
Ispolu l180

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod lPo}nika |H0dnota
2 Z.akla{ly .
) 222 hetonove ob]ekts podzemnym podlazfm ] vodorcvnou Izotéc:ou . " ‘ %520
Podmurovka |
' 3 8 < podpwmcene do 3 /4 ZP prlem vyskal 5[3—100cm ~i i.qr;nqyéilp l;ér{;e.ﬁa. bei:ﬁmi, t{r_él—fni_c - 110

MUI‘lVO .
4.1.cmurované z tehal (plna metrzr:ké tvarnice typu CD porotherm) vsldadobne| hr.nad 40 do 50 cm 1290

Dellace k0n§trukc1e

) 51 teh%nve P neckov[\y, CDM, panelova konstruiicna, drevené) _‘160
. 4Vnutorne omietlty - . \ i .
6 1 vipenné stukove staerkove p!st‘ou h]adene o i 400
Stropy R N ‘ -
7.1as mvnym podhl’adom betonove monolstlcke. prefabnimvane a keramlclce 1040
m’!{rovy o N
B3 vazmcave sedlové, manzardove - . ) 575

Krytiny strechy na krove

. 102b pélenéa betonov;;l{wrwldvlz)ve astatne Paike (v]novky ’?RF TRH, TRP), obycame dvoj drazkove 670

Klampiarske 1c0n§trukc1e strechy :
12.2.a z pozinkovaného plechu aplné strechy (Z'aby, zvocly, koriny, prieniky, snehové zachytévace) 65

Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, marklzy, balkdny..)

13 4z mych matena]ov {kamenne keramicke a pod.) 60
Fasadne ormetl{y -
- 14.1.a Skrabany | bnzuht omietky na bize umelych latok nad 2/3 '260
Scho rly bez ohl adu na I'lUSnl.l kon§trulcc1u s povrchom nastupnice o

16.3 tvrdé drevo, terveny smrek 200
Dvere 7 o v

17.2 piné alebo zasklené dyhované 190
O!ma . S ' \ '

18, 2 tivojité alebo zdvo]ene z tvrdeho dreva s dvoj, aleho s trojvrsty. zasklenim 250
‘Okenicea vonkajsie rolety

20.2 plastové 105
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Znalec: Ing. Michal 1Zdk &islo posudicn: 19/2019

Podiahy cbytnych m1esl:nost| {okrem obytnych kur.:hyn)
221 parkety, viysy (alcrem bukovych), korok, velkoplodné parkety {drevene, lamindtavé) 355
Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaiby o ' 150
EUs.l:redne vykurovanie - - H

24
24.1.1s teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a rad|atorm1 ocel.a vykurouacne panely 480
25 Elektrumstalac:a { baz mzvadzacov]
25.1 svetelna motoncka - 1280
27 'Rozvod te[ewznya radloanteny (mzvod pod omletlmu) - -
B wskytuluca sa poloZka ' ) 80
30  Rozved vody I ' ' ) -
' 30,Laz pszmko'vaneho potrubla studenEJ a tep]ej vody z centrélneho zdroja . . 55
spotu R 7295

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32

34

i5

36

33

Vrata garaZové

323 rdmovi s viplitou (1 ks) ' 75

I{anailzama do verejnej siete alebo 2 zumpy alebo septlka o _ :
33 2 p]astove a azbestocementové potrubie (1 ks) ' “ 10

Zdro} ;ep;le] vody o - - o ' o )
34.1 zasobmkovy uhnevae. elektrzcky, ptynovy alebo kombmevany s ustrednym vykmovamm 1 ks] 65

.Zdroj vykurovama

_ 35.1.a kotal istredného vykurovama na plyn, naftu, vykurovact ole), elekrinu alebo vymenniikovd: 155'
. stanica tepla {1 ks)

Vybaveme Luchyne alebo pra?‘:ovne
. 36 1 sporak ekektr;cky s elektr:ckou rufou a keramzckou platnou [1 ks) ' ) 2200
36.7 odsévat pér (1 ks} A L30
369 drezove umyvadio nerezo;fe alebo plasteve {1 ks) T - t30
3611 L.uchynska linka z mater:alov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej 5friy) (2 bm) 110
38 chdovodne baterle
o 38 3 pakcve nerezo;ze {1 ks] 20
40 Vnutorne obklady u h N o . ‘
‘ - 407 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak jedrez na stene] (1 ks] . 15
45 . Elektrzcky rozvadzac o V
45.1s automatlclcym istenim (1 ks) 240
|Spoiu |950
1. PODKROVIE
Bod |Poioika ]Hodnota

4

Murivo
4.1.c murované z tehal (pind,metricka,tvdrnice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr, nad 40 do 50 cm 1290
Deliace kon3trukcie

5.1 teblové [pneckavky, CDM paneiova konstrukc;a,drevene] - - 160
Vattorné omietky
- 6.1 vépenné Stukové, stierkové b]st’ou hladené . 400
:.Stropy

7.ibs rm}nj’m podhl'adom-;irevené.tréri.u}vé 760
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" Fnalec: Ing. Michal 12dk

Efslo posudkuy: 12/2019

13' Klampiarske Kondtrukeie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
o 132z poziukovaﬁéhloupulé‘ch‘ﬁ o 20
14 Fasddne omnetky 4 S
' 14.2.a Skrabany brnzollt omietky na bize umelych latok nad 1/2do2/3 80
17 . Pvere
17.3 hladké plné alebo zasklené 135
18 Oknd o :
182 dvoj1té alebo zdvo;ene z tvrdeho dreva s dvoj. aiebo s trojursty. zasklemm 250
20 .Okemce a vonkajsie rolety
' _ 20 2 plasLové o ‘105
22 fPodIahy obytnych rmestnosti (okrem obytnych kuchyi) _
7 221 parkety, vlysy (o]crem bukovych}, korok, vel kopio3né parkety (drevene, lammatove} _ 355
23 -Dlazby a podlahy ost. miestnosti )
232 kevamické dlaizby 150
24 ' Ustredne vykurovanie ’
| ' 241D teplovod. s rezvdd bez ohladu na rnat a radiatormi- ocel' a vykurovame panely . 480
25 ‘ .Elektromﬁalama (bez rozvadzacuv)
j 25.2 svetelnd 158
27 lRozvotl televnzny a radnoantt_ny (rﬁzvod ped omletkou)
. vyskytujiica sa polozka 30
30 ' '-Rozvoci vody S i
30.laz pomﬁkovanehn potrubla studenej a teplej vody z centraineho zdroja -55
Spolu 4475
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastovéa azbestocementové potrubie (Z ks) 20
37  Vniitorné vyﬁavéﬁie T )
- 37.5 umvadlo (1 ks) 10
37 9 samostatné sprcha (i ks) o 75
38 'Vodovodne batérie b
38 1 pakove nerezové so sprchbu {2 ks) ) ‘70
_ o383 pédlkové nerezové (2 ks) 40 .
39 Zichod o ]
392 splachovact s umyvadlom (1 ks) 35
393 splachovaci bez umgvadla (1 ks) o 25
40 Vnitorné obklady 7
40.Z prevaZnej castl lkizpel'ne min. nad 1,35 m vysky [2 ks) 1160
405 samostatnej sprchy {(1ks) 20
40.6 WC min. do vyéky 1 (2 ks) 60
Spolu 515

Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu = 2,572
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ¥ =10,55
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Zualeg: ing. Michal {Zdk

Sislo posudhu: 19/2019

Podlazie |V§rpotet RU nam?ZP

Hodnota RU [£/m?]
1.PP - (5490 + 180 * 1,218)/30,1260 189,51
1.NP {7295 +950* 0,933)/30,1260 271,57
1. Podkrovie {4475 + 515 * 0,989)/30,1260 165,45
TECHNICKY STAV

yypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti edboragm odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania |V [rok] |7 [roi] |2 [rok] 10 [%] TS 1%
1.PP 1991 28 72 1100 28,00 72,00
1.NP 1991 28 12 100 2800 72,00
1. Podkrovie 1991 28 72 100 28,00 72,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet iHodnota [€]
1.PP z roku 1991 : ;
Vychodlskova hodnoiza 189, 51 €/m2*98,53 m2*2, 572*0 95 45 624,19
Technickd hodnota . 72,00% 2 45 624,19 32 849,42
1. NP z roku 1991 | '
Vychodiskova hodnota 27157 €/m2*128,58 m?+2,572+0,95 '85319,79
Technickihodnota . 72,00% 285 319,79 61 430,25
1.Podkroviezroka1991
Vychediskova hodnota 16545 €/m2“121 30 m?*2,572%0, 35 4903680
Technicka hodnota - 72 0{)% z 49 036,80 ST 35 306,50
VYHODNOTENIE VY CHODISKOVE] A TECHNICKE] BODNOTY
Podlazie |[v§chodiskova hodnota [€] |Technicks hodnota [€]
1. podzemné podlaZie 45 624,19 32 849,22
1. nacizemné podlatie T 8531979 6143025
1. podkrovné podiatie ) 4903680 '35306,50
Spolu 179 980,78 129 586,17
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot uliény

Jedna sa o oplotenie aredlu rodinného domu, zo strany ulice, je vybudované z drevenej vypine v ocelovych
ramoch, osadenych do betdénového zakladu a betdnovej podmurovky po celgj dizke oplotenia, Celkové dlzka je
19,50 m, vy3ka je 140 cm. V oploteni zatial’ si zabudované vrata a vratka z drevenej vyplne.

Oplotenie bolo vybudované v roku 1991.

Na oploteni v predchadzajiicom obdobi nebola vykendvana pravidelna idrzba a opravy v potrebricm rozsahu.

Zivomost stavby stancvujem na 50 rckov,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie

Ks: _ 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEE
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Pol. & Paopis IPoEet Ivij fBody /M ]Rozpoémv:{' ukazovatel
1. Zdklady vritane zemnych pric: ’ o
2 kamefiaa betény '19,50m 700 23,24 €/m
2. Pod;ﬁ}lfo.‘!l{a: -
murovana z tehly alebo tvirnic 18,5 Drﬁ . 12-'.}0 42,16 €/m
‘Spolu: o i B 65,40 €/m
3. Viplﬁ ;:;Iﬁtu: o .
z drev. vypiiiou vodorovnou alebo zvisiou v 6cél‘.'27’30m2 42'5 o 14,11 €/m
ramoch :
4, ' Plotové vrita: C x
" a) drevené plné o ks 7435 246,80 €/ks
5. iP]ot-ové vratkar _ - ) - . :
| a) drevené plné 1ks 4050 134,44 £/ks
Dl#ka plotu: 19,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 19,5%1,40 = 27,30 m?
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ke =2,572
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =095
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanavenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov _ Zatiatok uZivania |V [rok] |T [rolg] |2 [rok] |o (%] |Ts [%]
Plot uliény 1991 249 22 50 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |V5’fpoéet IHodnota [€1
(19.50m * 65,40 €/m + 27,30m2* 14,11 £/m2 + 1ks ¥ 246,80 €/ks 498R.79

_ ~ +1ks* 134,44 €/ks) * 2,572 7 0,95 o e

Technicld hodnota 44,009% 24 988,79 € 219507

Vychodiskovd hodnota

2.2.2 Bo¢ny zahradny

Jedna sa o oplotenie arealu rodinného domu, zo zadnej a botne] strany Rodinného domu, je vybudované z zo
strojového pletiva osadeného na betdnové stipiky osadenych do beténového zakladu okolo stipikov, je bez
beténovej podmurovky. Celkové di¥ka je 49,50 m, vigka je 160 cm. V oploteni zatial’ nie s zabudované vrita a
vratka.

Oplotenie bolo vybudované v roku 1991.

Na oplotenf v predchadzajiicom obdobi nebola vykonivana pravidelns fidriba a opravy v potrebnom rozsahu.

Zivotnost stavby stanovujem na 30 rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
Ks: Zex [nZinierske stavby
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Znafec: Ing. Michal 174k

Cisio posudi: 19/2019

Pohl'adova plocha vypine;
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiaei Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
[Pol. & |P0pis Potet M| |Body/ M} |ROZpoétov3" ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych préc: _

p}colqstipikov ocel'ovych, beténovych alebo drevenych 49,50m 170 5,64 €/m

Spolu: ' 5,64 €/m

3, Vyplii plotu: o .

Z _bfzténovych prefabril. dosiek do ocel. alebo bEt'f'?9,20[n2 a5 18,09 €/m

stipilkov :
DiZka plotu: 32,0+ 17,50 =49,50 m

49,50 * 1,60 = 79,20 m?
key=2,572
s = 0,95

Vypotet opotrebenia [inedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov |zatiatok uzivania |V [rok] T [rok] |z [ro [0 1961 |Ts (9]
Boény zahraday 1991 28 2 30 93,33 6,67
YYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov- . - 1% oo - [Vjpodet "~ - [Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnata (49.50m * 5,64 €/m+79,20m?* 18,09 €/m?) 25727095  4182,88

Technické hodnota 6,67 %24 182,88 € 279,00

2.2.3 Studiia narazana

Jedné sa o naraZand studfiu o profile 25 mm o celkovej di¥ke 7,50 m.

ZATRIEDENIE STAVRY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 5 222 2 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZFOCTOVY UKAZOVATEY,
Typ: narazand

Hibka: 75 m

Priemer: 25 mm

Pocet elektrickych éerpadiel: 1

Pocet ruényjch éerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,572

Koeficient vyjadrujici dzemny vpiyv: ki = 0,95

Rozpoétovy ukazovatel: 59,58 €/m
TECHNICKY STAV

V¥polet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania |V [rok] [Tlrolj  [Zroi] |o o] [Ts [%]
Studfia nardzana 1591 28 22 50 56,00 44,00

Stranz 18

%
g
A

|




- gnalec: 10g. Michal [Zdk islo posudku: 19/2019

V{’CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |[vypotet [Hodnota [€]
= 3 + - * = * * Lk
Vjchadiskové hodnota 5509;)558 E€/m*7,5m+ 320,65 €/ks* ks + 71,03 €/ks ¥ 1ks)* 2,572 2 048,86
lrechnickd hodnota  44,00%3z 204886 € 901,50

2.2.4 Domaca vodaren

jedna sa o Domdécu vodérefi u miestnenit v podzemnom podiazi Rodinného domu. SWiZi na zabezpedenie pitnej
vody pre uZivanie rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSQ 827 1)
Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darting - podi'a vykonu

Rozpoltovy ukazovatel za merni jednothu: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pofet mernych jednotiek: 25,0 Ks

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key=2,572

Koeficient vyjadrojici izemny vplyv: Iy = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - Zatiatok uzivania i\f [rok} |‘I‘ [rok] ]Z [rok] |0 [%] ITS {%]
Domaca voddreil 1991 28 22 50 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet |Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 25 Ks " 220,74 €/Ks * 2,572 7 0,95 ~;13483,90
Technické hodnata 44,00 %z 13 483,90 € 5932,92

2.2.5 Pripojka kanalizacie

Jedna sa o kanalizaént pripojku s napojenim ne vlastnd Zumpu.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znglec: 1ng. Michal Hidk Sislo posudiu: 19/2019

Kategbria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}
Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
* polozka: 2.3.b} Pripojka kanalizécie DN 150 mm

Rozpoltovy ukazovatel za merni jednothu: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
: potetmernych jednotiel: 3,50 bm

 Koeficient vyjadrojici vyvoj cien: kep= 2,572

Koeficient vyjadrajici dzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

yypolet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornfm odhadom

INézov Zadiatolc uZivania lV [rok] |T [rok] |Z [rok] EO [%] |’I‘S [%]
|Pr§po}'ka kanalizécie 1991 28 22 50 56,00 44,00

YYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov , Vypodet lHodnom €]
Vichodiskovd hodnosa 3,5 bm * 2838 €/bm * 2,572 % 0,95 24270
Technickad hodnota 44,00%z 242,70 € 106,79

2.2.6 Zumpa

Jednd sa 0 Zumpu umiestnent v zéhradnej &astl, ktora sl na zher splagkovych vad z prevadzky rodinného domu.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOLCTOVY UKAZOVATEE

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2}

Bod: 2.5. Zumpa - beténova menoliticka aj montovana (JKS0 814 11)

Rozpottovy ukazovatel za mernid jednotku: 3250/30,1260=107,88 €/m3 CF

Polet mernych jednotiek: 20,0 m3 OP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien; ke =2,572 i
Koeficient vyjadrujici fizemny vplyv: Jos = 0,95 !
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stancvenim Zivothoest odbornym odhadom

Nézov Zadiatok u¥vania |V [rok] [T [roX] 1% [rok] o196 |75 1961
Zumpa : 1991 28 12 40 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

%Nézav Vypotet |!-Iodnota [€]
V}'Jch_odis_kové hodnota 20m? QP *107,88 €/m3 OP’_‘ 2.572_ *0,95 5271,88
Technicka hodnotz 30,009 2527188 € 158156
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2.2.7 NN pripojka - vzdusna

" Jednd sa o vzdudnd pripojku NN s napojenim na stoZiar verejného obecného rozvodu, ktory sa nachadza presne
gproti rodinnému domu. Pripojka je zvedena do rozvodnej skrie RIS umiestnenej v oplotent.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elekerické rozvedy
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikafné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrickeé rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
PoloZka: 7.1.d) kdblova pripojka vzduing Al 4*16 mm*mm

Rozpottovy ulkazovatel za merni jedneotlu: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Pocet kdblov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyie: 5,78 €/bm

Potet mernych jednotick: 6,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,572

Koeficient vyjadrujdci dzemny vplywv: km =095

TECHNICKY STAV

Vypolet cpotrebenia lingdrnou metddou so stanovanim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov zatiatok uzivania |V [rolg] |T [rokg] \Z [rol] |0 1% 7S [%]
NN pripojka - vzdugnd 1991 28 22 50 55,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov o |V3'rp0f:et IHodnota €]
V}';ciwdi;ltWé hodaota 6,5bm * (5,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 2,572 * 0,95 152,94
Technicka hodnota 44,00 % 2 152,94 € 67,29

2.2.8 Spevnené plochy z monglitického beténu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod K82: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZQVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotkn: 260/30,1260=8,63 €/m2 ZP

Pofet mernych jednotiek: (10,80 + 1,6)*1,00 + 7,00%1,00 6,50*1,00 = 19,45 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: feu=2,572

Koeficient vyjadrajici Gzemny vplyv: k= 0,95
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. TECHNICKY STAV

yypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadont

Nazov Zatiatok uzivania |V [rok] [T [rok) | [rolg |0 [%] |TS [%]

Spevnend plochy

Z . .
sonolitického baténu 1991 28 1z 40 70,00 30,00

vYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet |Hednota €]

Vychodiskova hodnota 1945 meZp * 8,637-6/ m2 ZP *72.5 72%(,95 410,13
Technickd hodnota 30,00 % 2 410,13 € 123,04

2.2.9 Vonkajsie schody - vstup do Rod. domu a na terasu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKXSO: 822 2 Vonkajtie a predlofené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

% Kategdria: 10. Vonkajie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej diagby

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 7*1,95 + 7%1,53 = 24,36 bm stupiia
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: kep =2,572

Roeficient vyjadrujici izemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

Nézowv Zatiatok uZivania |V [rok] |T [rok] |Z {rokg IO [%] ETS [%4]

Vankajsie schody - vstup do :
Red, domu a na tersau 1991 % 22 550 5600 ;44'00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

B e P S T

Nazov V§podet IHodnota [€]

Vj.’rch_uciiskové hatnatz ,24,36 bm stupfia * 25,23 €/bm stupfia * 2,572 * 0,95 7 _ 150172
Techniclka hodnota 44,009%z21501,72 € 660,76

2.2.10 Vonkaj$ie schody - vstup do suterénu.

.. ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlofené schody
Kéd Ks: 2112 Miestne komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

~ Kategéria: 10. Vonkaj3ie a predloZené schody (JKS0 822 2)
Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z keramickej dlazby

Rozpodltovy ukazovatel za merni jednothku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupifia
polet mernych jednotiek: 7%1,20 = 8,4 bm stupfia

- Koeficient vyjadrujici vivoj cien: key=2,572

© Koeficient vyjadrujici dzemmy vplyv: ku =0,95

TECHNICKY STAV

vypolet opotrebenia linedrnou metddon so stanovenim Zivotnosti odbarnym odhadom

Nizov Zatiatok uzivania |V {rok] [T [rok] |2 [rolg |0 [%] TS [%]

VonkajSie schody - vstup do ; 5o 28 22 50 56,00 44,00
suterena.

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov SRR Vypotet- !Ho dnota [€]
Vychodiskova hodnota %8,4 bm stupiia * 25,23 €/bm stupfia * 2,572 * 0,95 517,83
Technickd hodnota 144,00 % 2517,83 € 227,85

" 2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazav T S |V}'rch0diskcvé hodnota [£€] h‘echnické hodnota [€]
Rodinng dom, sip. & 134 na parc. CKN & 623/29 | 179 980,78 12958617
Plot uliéng. | 498879 219507
Botny ?nhradny - P4 182 88 B oz 79, DO

 Studfia naréZana : 2 048 86 N - 901 50

Domdcavoddres 1348350 593292

Pripojka kanalizicie ' 242,70 106,79
Zumpa - szng 1581,56

NN pripojka - vzduéns . 15294 67,29

~ Spevnené piochyzmonchuckeho?:'_e-t-u—rn; ' S 410,13 123,04

- Vonl\a;sw schody vstup do Rod domu a na tersau 150172 ‘660,76
Vonkajile schody - vstup do suterenu 517,83“ S "227;85

Celkom: =~ - 212 782,41 141 661,95

3.STANOVENIE VSEOBECNEJ] HODNOTY

d) Analyze polohy nehnutelnosti :

Predmetom chednotenia st " Rodinny dom, stp. & 134 na parc. CKN & 623/29, s prisluSenstvom a
_ pnzemky, parc. CKN £ 623/9, 623/29 v k.. Vel'kd LaZ, obec L& na Ostrove, okr. Dunajska Streda *. GariZ
- Je sfitastou zastavanej plochy Rodinného domu.

Velka Laé je stifastou mikroregionu LU& na Ostrove, ktory je stifastou Podunajskej niZziny. Velka Li¢ sa nachadza
tca 47 km od hlavného mesta SR Bratislavy a cca 9,50 km od okresného mesta Dunajska Streda. V poslednom
obdobi tento regién sa stdva zdujmovym Gizemim pre zabezpeZovanie byvania v rodinnych domov, nakol'ke z
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Hlavného mesta Bratislavy sa buduje rychlostna cesta R 7, ktera je na Grovni dialni¢nej siete Stovenskej republiky.
yystavba rychlostnej cesty sa mé ukondit' v roku 2020,

Obec Velkd La¢ ma v sifasnosti do cca 200 obyvatel'ov, jednd 52 o miestnu €ast’ obee LiGé na Ostrove. Tento
regién je bez zjavnych negativnych faktorov.

Orienticia Rodinného domu je orientovana &iastoéne vhodne a nevhodne, je bez zasadnéhao vplyvu na byvanie.

Polohu ku komunikadnym a dopravnym vizbam posudzujem ako dobrii. Rodinny dom je priamo pristupny na vergind
obecnit komunikdeiu, ktord je spevnend, asfaltovd. Dopravai dostupnost’ do centra okresného mesta Dunajska Streda s
autom je cca do 15 minat, v desahu do 10 minut st aj hromadné dopravié prostriedky autobusovej dopravy, d’alej na
selezniént dopravu zo stanice Michal na Ostrove, vazdialenej od Vel'kd L& cca 7.5 km, ktord je ale v dosahu do 15 mindt.
Dopravné a komunikaéné napojenie na verejné obecné a Statne komunikicie je dobré a s aj primerané
dochadzkové vzdialenosti k hromadnej autobusovej doprave.

7 verejnych inFinierskych sieti 511 tu vybudované len elektrarozvody, Rozvedy vodovodu, kanalizacie a plynu nie
st vybudované,

Spodné voda sa nachadza pod droviiou zakladov a zasadne Elastoéne ovplyviluje zakladanie stavieb.

Redinny dom je napojeny len na obecné rozvody elektro. Rozvad vady je napojeny na vlastny vodny zdroj
naré¥ani studiiy, umiesinend v pedzemnom podla#, na studni je osadené ruéné a elektrické cerpadlo s domacou
vodariiou. analizacia je napojend na viastnd Zumpu.

Obtianska vybavenost fe na drovnf malej vidieckej obce { Obecny tirad, zakiadna 3kola, zdravotné stredisko,
kultdrne stredisko a poétovy trad sa nachadzaji vo vedl'ajée] strediskovej obci LUE na Ostrove.

V lokalite sa nevyskytuil zariadenia, ktoré by produkovali Skodlivé exhalaty, hlul, otrasy, prach atd’. Prirodnd
lokalita { les, park, vodné plochy ) sa v bezprostrednom ckoli nachddzaj vo vzdialenosti nad 5 000 m. Kvalita
#ivatného prostredia je vel'mi dobra.
fednd sa o stavebnd lizemie obcf spoidtom obyvatelov do 5 000 obyvatelov, ¢asti obel 5 pomerne dobrou
dostupnost'ou do centra cbee ako aj s rychiou dostupnostou do okresnéhio mesta Dunajska Streda, cca 9,5 km
;- vdosahu do 56 mindt, aj do hlavého mesta SR Bratislavy, ktord sa v kratkom ase elte aj zryrchli. V samotnej obci
je mala hustota obyvatel'stva v obci sa nenachadzaji konflikiné skupiny obyvatetov.

Jedna sa o priaznivy rodinny dom, samostatne stojaci, vysoké vyuZitie pozemkuy, vhodne rieenou zdhradou na
pestovania ovocia a zeleniny, s dobrou dpravou zelene a dvorom, Koeficient intenzity vyugitia, rodinny dom
s malym technickym vybavenim., len rozvody elektro.

Rodinny dom je vybudovany na rovinatom teréne s orientaciou na juhe vychodni stranu. Uzivanie pozemku nie
je obmedzené. Pozemok pod rodinnym domom je usporiadany.

MaZne konStatovat, %e sa jedna sa o rozvijajicu sa lokalitu. Ponuka pracovnych prilefitosti priamo v danej obci je
pomerne mald, nezamestnanost je primerand ale s tym, ¥e za pracovnymi moZnostami sa cestuje do okolitého
ckresného mesta Dunajska Streda. Nezamestnanost obce ie teraz v rozsahu je do 10,0 %.

Vyhodou polohy je tiché a kl'udné prostredia, minimdlna zataZenost emisiami.

Trh s nehnutel'nostami v danom mieste, t. j. regione a v danom &ase vykazuje niZ3f dopyt v porovnani ponukou,
. trh s nehnutelnostami je vel'mi na nizkej trovni, je mo#né predbeZfne uvaZavat, Ze po dobudovani R 7 sa
: dostupnost’ do hlavného mesta SR Bratislavy vyrazne zlepéi.

b) Analyza vyufitia nehnutelnosti

Predmetny redinny nie je v stifasnosti prevadzkovany, je neobyvany, v sifasnosti nie je zaujem ani o prendjom.
{‘iehnute]'nost’ je situovand v zastavanom (zemi ohce v zdne rodinnych domov obee Casti Velka LGE so
§tandardnym vybavenim zodpovedajicim vidieckej oblasti. Predmetna nehnutelnost je priemerna.
¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti :

Lokalita sa nachddza v ochrannom pasme, { Druh chrénenej nehnutelnosti, 501 - Chranend vodohospodarska
oblast) v chranenej krajinnej oblasti, stavebnd uzavera nie je vyhldsend. bez vyskytu rugive pdsobiaceho objektu,
alebo priemyselného zarfadenia v priamom kontakte. Bez ekologického zataZenia pozemku. Nie je doklad o
ohrozen! stavbami vo véeobecnom zaujme. Bez nevyhodnych ndjomnych zmldv, Daldie rizika nezistené.

Zddvodnenie vypodtu koeficientu polohovej diferenciacie.

Pﬁl‘iemernj: koeficient Kpd, je pre ostatné obce beine 6,40 - 0,50 podla USI ZU v Ziline, Metodika v{pottu
vseobecnej hodnoty nehnutelnosti, v zavislosti od danej tokality, kde sa predmetnd nehnutel'nost nachadza.
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" pko je vy$sie uvedené predmetny Rodinny dom uZ niekol'ko rokov nie je obyvany, nevykendva sa na fiom beZnd
~adizba a opravy v potrebnom rozszhu. Vonkajsie omietky si na vietkych tyroch stendch mierne poskodené z
- péletového machu, d'alej vonkajsie schody do rodinného domu ake aj na terasu st pomerne poskodené, odltipené
" a popraskané, zaroveii zadny vstup do podzemnéhe podlaZia, kde je vybudované ochranné ostenie z ktorého ide
' pdpadnit omietka, murivo je pomerne zavlhnuté.

* nNarodinnom dome st osadené oknd, ktoré v siEasnosti nezodpovedajii beZnej poZiadavke na byvanie.

7 uvedenych dévodov, v danom &ase sa vykazuje niZ3i dopyt ako je ponuka., o fom svedi aj to, Ze na predmetné
nehnutelnosti u% v predchadzajicom obdobi bola realizovand netspesnd drazba, vid Notdrska zépisnica, N
1376/2018, Nz 1507/2019, NCRIs 1551/2019, napisana notdrskym kandidatom jUDr. Davidom Pavlovitom,
poverenym notarkou JUDR. Mariou PavloviZovou so sidlom notérskeho vadu v Bratislave, Safdrikovo némestie

4,z0 dfia 17.01.2019, kde bolo najniziie podanie bolo 71 625,00 €, a ani pri tomto najniztom podani drazba nebola
{ispesna.

Zaverom kongtatujem, ¥e na zdklade celkového zhodnotenia - analyzy polohy nehnutelnosti ako aj ostatnych
vplyvov, kongtatujem, Ze sa jednd o dobrit nehnutelnost a vzhfadom na miestne podmienky, pouZijem priemernt
hodnotu, teda 0,40-

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1,1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Urtenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda |vypoget Hodnota
I trieda Il trieda + 200 %= (0,400 + 0,800) B 1,200
1L trieda Aritmeticky priemer 1. a 111, triedy ‘ 0,800
1L wrieda ;Priemgrpfm}coefigient o - - 0400 _
. trieda Aritmeticky priemer V. a fiL triedy 0,220
V. trieda 1L trieda - 90 % = {0,400 - 0,350) 0,040
Vypoéet koeficientu polehovej diferencidcie:
. . . . i Vysledol
Cislo | Popis/Zdavodnenie Trieda |keor :’:aha kfm*wo{
‘Trh s nehnutel'nostami
1 T o , : s V. 0,220 13 2,86
dopyt v porovnani s ponukou je niZsi ) . o
:Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce , :
2 . Ce e T o FIIE - D400 30 12,00
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce L _
Siitasny technicky stav nehnutel'nost : '
3 Y ky st PEAOEL 1. 0,800 '8 6,40
nehnutelnoest nevy;adu_je’ opravy, len beZni ndrzbu -
Prevlddajica zastavba v okoli nehnutelnosti t
g ¢ reviCAca zasiavha volon RelniiEinest L 1200 7 8,40
objekty pre byvanie, Sport, rekredciy, paricy a pqd_.
‘Prisiufenstvo nehnutelnosti i
R i 0400 6 2,40
~ bez dopadu na cenu nehnutel'nosti : :
‘Typ nehnutel'nosti
6 priemerny - dom v radovej zdstavbe, dtriovy dom - 5 gy 0,400 10 £,00
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozi¢nym
riefenim.
Prflcovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych mofnosti v dosahu dopravy, - g8co 9 7.20
nezamestnanost de 10 %
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' skiadba obyvatel'stva v miéste stavh !
?S{ y e y v L 1,200 6 7.20
mald 1;Llstota obyvatelstva .
prienticia nehnutel'nosti k svetovym strandm
. o IL (3,800 5 4,60
orieratacia hlavnych miestnosti klZ -V .
{onfiguricia terénu i
Konhigura _ o - L 1200 6 7.20
rovinaty, alebo mierne svahqyity pozemok o skdone do 5%
Pripravenost inZinievsiych sieti v blizkosti stavb '
Pripravenost mEmerrye OSSRV V. 0220 7 1,54
elekerickd pripojla, viastny zdroj vody, kanalizécla do Zumpy _
Doprava v okoli nehnutelnosti _ .
. S S SV 0,040 7 0.28
Ziadna, alebe vo vzdialenosti nad 2 km
Obtianska vybavenost (drady, Skely, =zdrav., obchody,
sluzby, kultira) L . V. 0040 10 0,40
Ziadna - i
‘Prirodnd lokatita v bezprostrednom okoli stavb ?
R i prosuecne ' Yoo SV 0,040 8 10,32
#iadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okolf ‘ :
[{valita ¥ivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavb :
R p“ — .p.. e ¥ i 0,800 9 . 7,20
_ bezny hluk a pragnost od depravy ‘
MoZnosH zmeny vzdstavbe - Gzemuy rozvoj, vplyv na nehnut.
osHIIEW ] o emny Tozvol PV R el 0400 8 3.20
bezzme_ngm _ S ! . ‘
:‘Mninosti daldicho rozsirenia ' i
rezerva plochy pre dalsiu vystavbu af trojndsobok sifasnej . 0,220 7 1,54
.. . Zastavby e e - S
‘Dosahovanie vinoesu z nehnutel'nosti :
hovanie vjaosunehmutelnosti v om0 086
~ nehnutelnosti ten ciastqﬁpe_vyuzite]'ne na prengjom L o .
‘Nizor znalca f :
. S L 0,400 20 . 800
priemerné nehnutel'nost’ :
Spolu - |180 85,02
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov |V}7’pDEel: |Hcdnota
Koeficient polohovej diferenciscie o= 85,02/ 180 ) i 0472 _
Véeobecna hodnota V3Hs = TH * kpp = 141 651,95 €* 0,472 P 6686444 £

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
Hruby vynos

V stitasnosti na internete nie si uvidzané hodnoty o ndjme Rodinnych domov na internete v danej obci, resp.
regiéne, st uvadzané len v jej blizkom ckresnom meste Dunajskd Streda, na internete, $@ uvadzané len hodnoty
prenijmu bytov.

Predmetny Rodinny dom zmdjho pohladu zodpovedd prendjmu Bytu, Rodinny dom md vhodné riedenie
s vyuzivanim zdhradného prostredia na relaxéaciu, ako je bezne pri pkolitych Rodinnych domach,
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4 izbovy byt Dunajska Sireda na prenajoim,
Dunajskd Streda, okves Dunajska Strada

4 izbovy iyt s 86 m®

ilirisko...) Byt sa nachadza na...

Poniikame Véam na prenajom KRASNY priestranny 4 izbovy byt - vybornd lo
vyborné obgianska vybavenost, v blizkosti st rozne obehody, lekdreii, $kola,

kompletne zariadeny

&sla posudlar 19/201

kalita v meste Dunajska Streda (
gkolka, LSU, gymnazium, detske

H{%‘;{u‘.hng
05, D4 2019
4 izbovy Dyt Dunajska Streda prendjom
480 €/mes.s58¢/m/me

. P Najomné Najomné spolu
Nazov vypolet M} PotetM] MJ [€/M]/rok] 1€/rok]
Rodinny dom 12 12,00 400,00 4800,00 ]

Podiel pozemku na dosahovani vynosn

Nézov vypoiet [Spolu [€/rok] |
Padiel pozemlu na vinose 5% z 4 B0OG,00 240,00 J
Hruby vynos stavby: 4 800,00- 240,00 = 4 560,00 €/rok
Naklady

Nazov vynaloZeného nikladu |Vypotet Naklad [€/rok]
Prevadzkove naklady |

Poistenie _D,DS % (21278241 *1.2} 127,67

Daft znehnutelnosti 0,05 %z (21278241 " 12) 127,67

Spriavne n.élclady 2,00 %z 4 560,00 91,20

Néklady na Gdribu 050 %z (212782,41%1,2) 127669

Nalklady spoiu: l 11 623,23 J
Odhad straty

Nizov lv;’zpoéet ]Spolu [€/rok] )

Qdhad straty 10% z 4 560,00 456,00 |
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ppibilny v¥nos
Odterpatel'ny droj
stavhy| s piady [€/rok] Odhad straty [€/rok] e f‘ﬁ:l‘:}a ey zdro]
1623,23 456,00 2 480,77
i;oéet vynasaovej hodnoty
ka leapitalizécie: Neobmedzend
jladna firokova sadzba ECB: i= 0,00 %/rok
era rizika: r= 4,00 %/rok
vazenie dafion z prijmu: d=1,80 %/rok
(ova miera: u=0,00+4,00+180=580 % /rok
'p;taiiza:':njr firokomer: k=5,80 /100 =0,0580
Vfnosova hodnota
v=(0Z/K)=2480,77 /0,058 =42771,90 €
3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE} A VYNOSOVE] HODNOTY
‘Technicka hodnota stavieb [TH): 141 661,95 €
‘Vynosova hodnota (HV): 4277190 €
Uréenie vah pod¥a Neageliho:
Rozdiel:
TH-BV _ 143 661,95 - 42 771,50 _
= _“‘"HV'"""* 100 = 27 771,90 #100= 231,20%
Vdha technickej hodnoty: b=1
Vaha vinosovej hodnoty: a=5
Vieobecna hodnota vypoditand kombinovanou metédou:
= a*HV+bh*TH
VSHg= "o
. * #*
VH, = (5*42 771,90)_+ {1*141661,95] 5025358 €
5+1
3.1.3 POROVNAVACIA METODA
Potet Mj stavby: 346,41 m?
Zoznam porovnavanych stavieb
Predaj rod. dom La& na Ostrove
na Ostrove vhodny aj na

Predaj: Radinny dom v obci LG

podnikanie
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Zobrazif vietkych 19 fotografii

o CEM&
130000 €

» 650,00 £/m:

. Eraod 406 EUR/mesiac

e LoRAUTALGE na Ostrove

e uvuicaLUL na Ostrove

s AYTUALIZACIAS.12.2019 09:10:02

s IDENTIFKACNE CisL0:432

e UZTROVA PLOCHAZO0 M2
FOZEMORLE00 m?
Ponikame Vam na predaj 5-1zbovy poschedovy rodinny dom v obci LUE na Ostrave. Dom je postaveny na pozemku

s roziohou 1600m2 a U¥itkovou plochou 200 mZ....

Ponuka realitnej kancelarie

Druh dokladu:
ldentifikicia dokladu: Predaj rod. dom L€ na Qstrove
Datum k dokladu: 9,12.2019
Potet MJ stavieb: 200,00 m?
Cena stavby podl'a dokladu: 130 000,00 €
Odhadovany podiel pozemKu: 40 000,00 €
Cena stavby zniZena o podiel pozemkn: 90 000,00 €
450,00 €/m?

Cena stavby na MJ:

Saper ponulia Liié na Ostrove

Super ponuka kompletne srekonitruovany rodinny dom.
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¢islo posydlu

7obrazit vietkych 18 fotografil

e CEN&
139000 £
s £95,00£/m:
o HYPOTEKAOD 434 EUR/mesiac

Eicsin:

. LOKAUTALUE na Ostrove, €ast Velld LuE

s uLicahlavnd

e AKTUALIZACIE2.12.2019 14:11:11

o IDENTIFIKACKE £i510:102131879

o 7ASTAVANA PLOCHALOD m?

e UHTHOVAPLOCHAZ0D M2

o Pentkame Vam na predaj kompletns zrekonétruovany rodinny dom,rozsiahla rekenstrukcia znamena
komplet véet]m,strecha,kurente,véetky vedenia,okné,dvere,nové...

POZEMOKTZ B0 P

Druh dokladu: Ponuka realitngj kancelarie
Identifikacia dokladu: Siper ponuka LUt na Ostrove
Datum k doltladw: 9,12.2019

Potet MJ stavieb: 200,00 m?

Cena stavby podia dokladu: 139 600,00 €

Odhadovany podiel pozemitu: 18 750,00 €

Cena stavby zniZend o podiel pozemku:  120250.00 £

Cena stavby na M}: 601,25 €/m?

Dratha Vel'kd LGE

Druh: Rodinny dom
Typ: Preda]
Celkova G¥itkova plocha: 348 m2
Ulica:
Mesto: LUE na Ostrove, Slovenska republika
Absuairpvatyt (9 05 20181 punikaom §F 05 2018
Predmetom draiby je rodinny dom spologne s pozemkami O celkove] vymere 1482 m?2 v Lidi na
Qstrove, k.u. Velka Luc.

Rodinny do je tiastotne podpivniceny s jednym nadzemnym podiaZim a obytnym podkrovim.
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Ponuka realitnej kanceldrie

rull dolkladu:
: Identiﬁkécia dokladu: Drazha Velka Laé _
_patum k dokladu: g.12.2019 .
otet M] stavieb: 348,00 m? i
- cena stavby podl'a dokladu: 7162500 € i
dhadovany podiel pozemku: 29 640,00 € I
Cena stavby zniZena o podiel pozemku: 4198500 € ;
‘cena stavby na MJ: 120,65 €/m2 i

.',v}'rpoc':et vieobecnej hodnoty stavby

: N;’lzov S;(ta;i:‘iercd. dom L€ na ?)zygsveponuka Lt wajy oo velkd LuE

i N 90 000,00, 120 250,00 41 585,00

- CABG" pom@atté] n¢ho Lj1a]eﬂ<u L€] (ponukova cena) {ponukov cena} {ponukovd cena) i

‘|cena na M) [€/m?] 450,00 601,25 120,65 i

‘\Hodnotenie fakiorov | [ | j
Ekonomické faktory - 13,00 5 - 25,00 U + 14,00 %

L _ ~_ horsie o horie o lepsie .
Polohové faktory - 10,00 O4i- 15,00 % + 10,08 %
N o o hordie 7  hordie ~ lepéie 0
KonStrukéné  a  fyzické  fakiory - 21,00 % - 12,00 b + 7,50 % ’

horéie thorie lepgie :i
Spolu: - 44,00 % - 52,00 % + 31,50 % :
Vyhodnotenie
- |Porovnatetna hodnota na M] 1€/ m?] 252,00 .288,60 158,65
Priemerna porovnatelnd hodnota | ‘2 33,08 €/m*
Vypotet porovnatel'nej hodnoty na MJ [€/m?]:
Predaj rod. dom LG na Ostrove: 450,00+450,00%(-0,1300-0,1000-0,2100)= 252,00 €/m?
Siper ponulka Li¢ na Ostrove: 601,25+601,25*(-0,2500—0,1500—0,1200]= 288,60 €/m?
Dra¥ba Vel'ka Liié: 120,65+120,65%(+0,1400+0,1000+0,0750}= 158,65 £/m?
V{potet priemernej porovnatelnej hodnoty na Mj [€/m?]:
{252,00+288,60+158,65)/3=233,08 €/m*?
VYHODNOTENIE
Nazov lVf'poEet IHo dneta
V¥eobeena hodnota na mernd jednotlau 233,08 £/m?
Vieobecns hodnota stavieb stanovend g _ . * L
metédou porovnavania V8Hs = 346,41 m? * 233,08 €/m? 80 741,24 €
3.1.4 VYBER VHODNEJ METODY
Metéda vipottu vieohecnej hodnoty stavieb [Hodnota [€]
Metéda polohovej fiiferenciécie 66 864,44
Porovndvacia metéda 80 741,24
Kombinovana metéda 59253,58
Ako vhodna metoda na stanovenie VEH stavieb bola pouzitd metéda polohove] diferenciacie 4
VSH stavieb = 66 864,44 € ;
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&islo posudku: 19/2019

Zm.rgg: ing. Michal {Zdk

2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

poPIS

“predmetom chodnotenia si " Pozemky, parc. CKN & 623/9,623/29 v k. 4. Velkd Lag, obec L1 na Qstrove,
oler. Dunajska Streda "

vel'kd LE je stuastou mikroregidnu LAE na Ostrove, ktory je siastou Podunajslkej niziny. Vellkd LG sa nachddza
cca 47 km od hlavného mesta SR Bratislavy a cca 9,50 km od okresného mesta Dunajska Streda. V poslednom
obdobf tento regién sa stdva zaujmovym tizemfm pre zabezpetovanie byvania v rodinnych domov, nzakol'ko z
Hlavného mesta Bratislavy sa buduje rychlostna cesta R 7, ktord je na trovni dial'ni¢nej siete Slovenskej republiky.
yystavba rychlosinej cesty sa ma ukondit v roku 2020,

Obec Vel'ka La& ma v siasnosti do cca 200 obyvatel'ov, jedné sa o miestna Cast' obce L& na Ostrove. Tento
regién je bez zjavnych negativnych faktorov.

Spodna voda sa nachadza pod firoviiou zakladov a zasadne astotne ovplyviiuje zakladanie stavieb.

Rodinny dom je napojeny len na obecné rozvody elektro. Rozvod vody je napojeny na vlastny vodny zdroj
nardZant studfiu, umiestnent v podzemnom podlaZi, na studni je osadené rufné a elekiricke ferpadlo s domédcou
vodariiou. Kanalizdcia je napcjena na vlastnd Zumpu.

. Obdanska vybavenast je na Grovni malej vidieckej obce ( Obecny ¢rad, zékladnd 3kola, zdravoiné stredisko,
" kult(rne stredisko a postovy firad sa nachadzaji vo vedliajsej strediskovej phei LGE na Ostrove.

Jednd sa o stavebné tfizemie obci s poltom obyvatelov do 5 000 obyvatelov, Casti obci s pomerne dobiou
dostupnostou do centra obce ake aj s rfchlou dostupnostou do okresného mesta Dunajska Streda, cca 9,5 km
v dosahu do 56 minit, aj do hlavého mesta SR Bratislavy, ktora sa v kritkom Zase edte aj zrychli, V samotne] obci
je mal4 hustota obyvatelstva v obei sa nenachadzajl konfliktné skupiny ohyvatelov.

Spolu Spoluvlastuicky . "
Parcela Druh pozemlku vpmera {m?] |podiel Vymera [m#
623/9  zéhrada ) '882,00 /1 882,00
623/26 | zastavané plochy a nddvoria 600,00 1/1 600,00
Spolu
vimera « 1 482,00
Obec: La£ na Ostrove
Vychodiskova hodnota: VHu = 3,32 €/m?
Oznagenie a RAZDV Hodnateni Hodnota
koeficientu cdnotenie koeficientu
ks
. < . 2. stavebné dzemie obef do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a polnohospodarske 4 o=
k
s:);ﬁt}ent vieobecne] 11 i obct a miest do 10 000 obyvatetov 0.85
acie S ) ‘
‘5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na hyvanie 50 gtandardnym
ky vyhavenim,
rekreaéné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00

koeficient intenzity vyuzitia nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim L
3, pozemly v samostatnjch obciach, odkial sa moZno dostat’ prostriedkom
dopravnych hromadnej depravy alebo osebnym motorovym vozidlom de centra mesta do 15
min. pri beZnej premdavle, pozemky v mestdch bez mafnosti vyuditia mestslej

¥p
foeficient

vztaliov hramadnej dopravy
ke
lkoeficient funkénéha 3. plochy obytaych a rekreaénych dzemf (obytnd alebo relreaéné poloha) 120

vyuZitia tizemia
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o dng. Michal I7dk Zislo nosudk

l‘--r ent technicke] 3. dobri vybavenost (moZnost napojenia najviac na ti druhy verejnych siuatx‘,'f:E 28
pellc ; . p s
B rultiry pozemiku napriklad miestne rozvody vody, elekriny, zemného plynu)

eficient povyiujlcich 0. nevyskytuje sa 3,00
lc;o[‘ov
R .
geficient redukujicich:0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
: ,EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
INdzov lV}?poEet 1Hodnota
Koeficient paloim\'ejl diferengiécie 7 kfp =0(85%1,00%090* 1,2_0 =128%3,00*1,00 '3,5251
: jednutkové vEeolecna hodnota pozemku  VSHwmy = VHu * koo = 3,32 €/m2*3,5251 11,70 £/m?
VYHODNOTENIE
Nazov IV)?pOEet ‘V.«Zeohacné hodnota [€]
parceialé._ E_:ZB/Q o 7 3 1882,00 m2* 11,70 E/_rnz‘-‘l/l 10 319,40
parcela & 623/26 600,00 m2* 11,70 €/m2*1/1 7 020,00
Spolu | ' |17 339,40

I11. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE

Véeabernd hodnota nehnutelnosti:

Podl'a objednévky zo dita 08.03. 2019 je znaleckou tlohou stanovit vieobecni hodnotu nehnutelnosti
" Rodinného domu, sip. & 134 na parc. CKN & 623/29,s prisiufenstvom pozemkami, parc, CKN & 623/9,
623/29 v k. (. Vel'ka Lag, obec L€ na Ostrove, okr, Dunajska Streda ", za ufelom organizovania dobrovol'nej
dra¥by na predmetné nehnutelnosti na zéklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Zdovodnenie vyberu pouiitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti. :

Pri porovnavani, kde sa maji vylGéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnostf trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajiicim a kupujlicim, stav tiesne predavajuceho alebo kupujtceho a pod).

V tomto pripade stanovujem Véeobecnt hodnotu nehnutelnosti metoda polohovej diferenciacie,
Porovnavaciu metédu ako aj Kombinovani metédu stanovujem len podl'a iidajov ziskanych z internetu, nakolko
nie si k dispazicii Ziadne relevantné - kipne zmluvy, ani Ziadne iné ddaje. Iné hodnoverné podklady z prevodu

nebolo moZné ziskat.
Na skutkovy stav s nehnutelnostami ohladom predaja, kitpy, resp. prendjmu ma znaény vplyv stifasny stav na
tvhu s nehnutelnostami v danom mieste, ¢ j. regiéne a v danom tasg, kde sa vykazuje virazne nizél dopyt v

porovnani s ponukou.

Na ziklade vypoftu stanovenia V3H jednotlivych metod, edpordcam stanovenie Vieobecnej hodnoty
nehnutel'nosti met6da polohove] diferencidcie, z ddvodu, Fe kiipne ceny uvadzané na internete na predaj st mierne

nadhodnotené a nezodpovedaji poZiadavkam ku pujiicich na kipu.
V sufasnosti na internete si uvadzané hodnoty o prendjme Rodinngjich domov na internete v danej obci, resp.

regitne.
Zaroved vipotet Kombinovanou metédou bol stanoveny.
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Sl nosuetl: 1972019

Juatec: Ing. Michal 1Zdk

“pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3vyhlasky MSSRE 49272004 2.2.0 stanoveni
seobecne] hodnoty majetku

y romto pripade stanovijem Vieobecni hodnotu neknutelmosti metdda polohove] diferencidcie.
yysledkom stanovenia je vieobecn4 hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

giavné stavby:

Nazov XS0 lor (m3) |zP (m?) [Pocet podiazi

Rodinny dom, sip. & 134 na parc. CKN il
£23/29 0,00 128,58 3

pPozemky:

Nazov pozeml !Cisio parcely IV}?mera {m2}
Pozemky vedené na LV £.253 623/9 882,00
pozembky vedend na LV (253 623726 600,00

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov iweob ecn hodnota [€]
Stavhby
Rodinny dom, stp. £ 134 na parc. CKN €. 623/29 61 164,67
Piot ulicny 1 036,07
Boény zéhradny 131,69
Studila nardZand 425,51
Doméca voddren 2 800,34
Pripojka lkanalizdcie 50,40
Zumpa 746,50
NN pripojka - vzdund 31,76
Spevnené plochy z monelitického betdnu 58.07
Vonkajéie schody - vstup do Rod, domu a na tersau 311,68
Yonkajiie schody - vstup do suterénu. 107,55
Pozemky
Pozemly vedené na LV 253 - parc. & 623/9 (882 m?) 1031940
Pozemly vedené na LV 253 - parc. & 623/26 (600 m?) 7 020,00
Vieobecnd hodnota celkem 84 203,84
Vieobecna hodnota zackrihlene 84 200,00

Slovom: Osemdesiatityritisicdvesto Eur

V Bratislave diia 20.12.2019 Ing. Michal [Zdk
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natec: Ing. Michal 13k Sislo posadiu: 19/201Y i

[V. PRILOHY

a) Podklady dodané zadavatelom : 1

» Objednavka DraZobna spolotnost,s.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ‘ i
zo ¢fa 15.11. 2019 f

»  Kopia z katastrélnej mapy na parcelu CKN & 623/9,623/29, mapovy list &,
vk 1. Vel'kd Lig obec Lt na Ostrove, okr. Dunajska Streda,
vytvorena Jradom geodézie, kartografic a katastra Slovenskej republiky,
vytvoreny cez katastrdlny portal, zo diia 20.03.2018. ‘%i

o Potvrdenie obeného fradu Vel'ka Lag & 20, 930 03 L4C na Ostrove,
vydang Obcou L& na Ostrove, pod & j. 34/2014, zo dfia 07.05.20 14,
kde st uvedené ddaje o stavebnom povoleni a kolaudaénom rozhodnuti. y

«  Notdrskazapisnica, N 1376/2018, Nz 1507 /2019, NCRis 1551/2019, ’ :
napisand notarskym kandidatom JUDr. Davidom Pavioviéom, poverenym notdrkou o
JUDR. Mériou Pavloviovou so sidlom notdrského iradu v Bratislave, Safarikovo (8
namestie 4, zo diia 17.01.2019. HE

+ Oznamenie o opakovane]j draZbe Zn. 402 /2018, zo diia 04.12.2018.

b) Podklady ziskané znalcom :

s Vypisz katastra nehnutel'nosti, z listu viastnictva & 253, v k. 0. Vel LAE, il

ebec Lu& na Ostrove, okr. Dunajslca Streda, zo diia 07.12.2019, vytvoreny Uradom

geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastrainy portal.

s  Zameranie a ndkres skutkového stavu - Rodinného domu, stp. & 134

« Fotodokumenticia - vyhotovend znalcom Ing. Michalom talom pri vykonanegj
fyzickej obhliadke, zo diia 05.12.2019.

e Fotodokumentacia - vyhotovena znalcom lng. Michalom Izékom pri vykonanej
obhliadke vykonanej zo dita 05.12.2019.

» Protokal o vykonanej fyzickej obhliadky zo dfia 05.12.2019.

» Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutel'nosti.sk;
www.nbs.sk; www.upsvar.sk
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Nada znacka: 25448

nehnutelnost:

DIAZOBNA SPOLOCNOST, a.s. %

www.drazobnaspolocnost.sk
zaujem@drazobnaspolocnost.sk

Vec: Objedndvka znaleckého posudku

Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, 1CO: 35 B49 763, DIC: 2021706280, IC DPH: SK2021706280
zapisand v Obchodnem registri Okresného sidu Bratisiava I, oddiel: Sa, vioZka: 3070/8

Ing. Michal 124k

V Bratislave, diia 15.11.2010

Vybavuje: Mgr. Stanistava Strelkova,

02/5948C127

Témto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckéno pesudku za Geelom organizovania dobrovelnej drazby na predmetné pehnutelnastt na

zdklade navrhu na vykonanie ¢razby od zdloiného veritefa. Predmetom ocenenia {predmetom drazby} si niZie uvedené

Lv &.

Katastr. odbor okr. dradu

Katastrdlne dzemfbe Obec

253

Dunajska Streda

VELKA LUE

LUE na Ostrove

- Pozemky parcely registra <'C':

Parcelné ¢islo Druh pozemku vymera /mz/ LV E,
62319 zahrada 882 253
623129 zastavana plocha a nddvoria 600 253

- Stavby:
Sapisné Eislo Parcelné Cislo Popis stavby LV €.

134

623/28

rodinny dom

233

~ - Spoluvlastnicky podiel: 171

T Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:

Radovan Hanus

Sidlo, resp, bydliske:

10 / rodné &islo { ditum narodenta:

V pripade, e Vam vizstnik chognocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, kiord ma predmetni nehnutelnest v sicasnosti v drébe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumoint vstup na predmetnd nehnutelnost a vykenanie obhliadky,
fiadam Vas aby ste shodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona € 527/2002 Z.z. vanp .z dostupnych
Odajov, ktoré ma drafobnik k dispozicii”. V tomto pripade Vs Ziadame o zaslanie pisomnéhao prolokolu ¢ netispeinom pokuse vykonat

znalecky obhliadky,

Chodnotenie pretdmety drazby sa uskutednl dia;

05,12.2019 o 11:00 hod.




zaraveﬁ Siadam o vypinenie protokelu o priebehu obhliadky (v prifohe), zasianie znaleckého posudku v elektronicke|
,adobe, wratane fotegrafii do 7 kalendarnych dni odo dia obhliadky na adresy zp@drazobnaspo!ocnost.sk a vyhotovenia 2
saslanie znaleckého posudku v & képidch + €D (s znaleckym posudkom v siboroch word & hype a prishuinau
otodokumenticiou). Znalecky posudok k shodnocovane] nehrutelnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnuteinostl v zmysie
yhiasky Ministerstva spravediivosti £. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

pozdravom

Mrvaew vy o,

Drafobod spolonost, a.s.
v z. Mgr. Starislava Stretkovd -

priloha: Protoko! o vykonani chodnatertia nehnutelnasti

e

P R




523t 9 882 z&hrada a 1
. 623129 600 zastavana piecha a nadvorie 15 1

" Druh chraneng] nehnutefnosti:

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovanskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI
ohres: Dunajska Streda Vytvorené cez katastrilny portal i
(bec: LUC NA OSTROVE (Jatum vyhotovenia 07.12.2019
gatastralne Uzemie: Velkd LG Cas vyhotovenia: 11:46;25

| VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 253
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralne] mape

Spasob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
, 501
, 501

parcelné Eislo  Vymera v m2 Druh pozembu

~{egenda:

- gpasob vyuZivanie pozemku:

' 15- Pozemok, ra kiorom je postavend bytova budova pznadena sdpisnym Sislom

4 - Pozemok prevaine v zastavanom zemf obce alebo v zéhradikérskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocis,
olrasna nizka a vysoia zeleri a ind pofnohospodarske plodiny

501 - Chranena vodohospodarska oblast’

Umiestnenie pozemiu;
1 - Pozemok je umiestneny v zaslavanom dzemi ohee

Stavby
Sapisné Gislo na pareele §isio  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest, stavhy
134 623/29 10 rodinny dom 1

Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
‘Kad umliesinenia stavby:
© 1. Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

.Par. éislo  Priezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, datun narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluvlastnicky podiel

; ; Utastnik pravneho vztahu:

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Viastnik

1 Hanus Radovan 1/1
SR
Datum narodenia : :
* Poznamka Upovedomenie o zatati exekiicie predajom nehnutelnosti & EX 1414M16 zo dha
: 16.09.2016, Exekiitorsky urad Bratisiava, JUDr. Martin Hermanovsky, P-1915/2016-8.2.36/16
Poznidmka Oznamenie o zadati vikonu ziloZného priva zéloznym veritefom: Vieobecna fiverova
: banka, a.5., Mlynské Nivy 1, 828 90, Brafislava, 1ICO: 31320155 formou dobrovoinej
L drazby,P-110/2018, ¢.z.14/18
- Titul nadobudnutia v 327614 Zalo3na zmluva vkiad povoleny dia 25.06.2014 - .z, 36114
- Titul nadobudnutta Y 3698M4 Kapna zmluva vkiad poveleny diia 08.07.2014 - &.z. 4214

- Por.é:

1 Zaloiné prave v prospech Vieobecnej dverovej banky, as., 1E0: 31 320 155 so sidiom Miynské nivy 1, 29 90
Bratistava, na pozemky req. C KN parc.£. 623/9, 623/28 a rodinny dom sup. &. 134 na parc.¢. 623/29, V 327614 -
c.z. 36/14

1 Exekuéné zaloiné prave na zabezpedenie pehladavky oprav.: Sociaina polstoviia, pob, Bratislava,
Zahradnicka 31, 829 02 Bratislava, ICO: 30807484, na zakiade exekué&ného prikazu na zriadenie exekuéného
zaiozného prava €. EX 1414/16 zo dfia 05.01.2017, Exekttorsky Grad Bratislava, JUDr. Martin Hermanovsky, -
27712017 - €.2.6M7

- Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 05.12.2018 18:00

5:_.
3
13
il
i
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Informativny vypis
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Udaje platné k: 05,12.2013 18:00
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10830

Obyvacia izba Zimnd z&hrada

1640

Garéz

R |
1480
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- 41530 -
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Obec L& na Ostrove
Obecny tirad Velkd Lig €. 20, 930 03 LGE na Ostrove
Tel.: &. 03175545206, email: sekretariat@lucnagstrove.sk

Nata znatka 34 /2014

Vybavije :T. Mészarosova
V L4 na Ostrove: 07.05.2014

Potvrdenie

Obecny lrad 108 na Ostrove, zastiipené starostom obce Mgt Ladislavom
Kissom na zéklade spisov potvrdzuje, Ze stavbu ,, rodinny dom* pod sap. gislom

134 na parcele &. 623/29 v kat. Gzemi Velka Liag bolo vydané stavebne

povolenie dita 28.12.1988 &, Vyst. 2145/88 2 kolaud. rozh, ZP 4/97/2686/91 daa
31.12.1991. ‘

SAY

Mgr. Ladislav Kiss
\ starosta obce

Potvrdenie sa vyddva pre Gradnd potrebu.
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PRAZOBNA SPOLOCNOST, a.s. iL
Zalinarska 6, 821 08 Bratislava, 1CQ: 35 849 703

www.drazobnaspolocnost.sk
ratjermn@drazobnaspolocnost.sk

zaplsana v Obchodnom registri Ckresného siidu Bratisfava |, oddiel: Sa, vleZka: 3070/B

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizSie uvedeny datum a hoding sa znalec Ing. Michal 123K, reg. €.:911353 dostavil za GZelom vykonania ohodnaienia predmetu drazby
v zmysle ust, § 12 zék. ¢, 527/2002 Z.z. o dobrovolaych draZbach:

LV &,

Katastr. odhor okr. tradu

Katastrélne dzemie

Obet

253

Dunajské Streda

VELKA LOC

i€ na Ostrave

Pozemky parcely registra “'C*’:

Parceiné Cislo Druh pozemku Vymera fm2f JATNH

623/9 zéhrada BB2 233

623/29 zastavana plocha a nadvorie 600 253
Stavby:

Siipicné &islo Parcelné gislo Popis stavby LV &

134 623/29 rodinny dom 253

Spoluvliastnicky pediel: /1

(daje o osobe, ktord spristupnila nehnuteinost:

Meno @ priezviske:

Al Hhy

PE IVITIN)

zdrzoval;

Adresa, na ktorej sa 2driufe a prehlasuje. Ze sa bude

Kontaktné gdaje:

Vztanh k zalozrom:

Ohod : -

B)* napriek predchadzajice] vyzve nebolo umoZnené.

AY* bolg umoznené a vlastnik resp. osoba, ktord spristupnila ohodnocovany predmet draZby tymto potvrdzuje, Ze vo vziahu k
predmetu draZby: nie je uzatvorena Ziadna ndjormnna zmiuva resp. zmiuva o podnajme, zmluva o vypozitke, alebo ind zmluva, ktorou by bola
prenachans trete] nsohe akikol'vek 2ast uZivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie sG zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich osdb a
to aj t. & nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné prave, nie je uzatvorend zmluva o zabezpedovacom
prevede prava, predmet drazby nebol poskytnuty ake vklad na dZely zmluvy o zdruzeni, zmluvy o tichom spolotenstve alebs ako vklad do
obchodne] spolofnesti alebe drufstva. Zaraveh prehlasuje, Ze vietky uvedené daje a vyhldsenia sd Gplne & pravdivé
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Podpisy pritomnych osdb;

Yo
i SO HCHA tEX i ~ 2/ dcEC -
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/1, gu,w Hdrn, S  A——

Predmet drazby:

Obyvany {mena a priezvisko) alebs neobjvanyfopustany A oy -
Nehodiace sa prediarknut O LT SV
Odovzdane doklady k predmetu drazby: b
T7AJL=
Energocertifikit Nehodiace sa prediarknut aiNcﬁ NIEY)
informécie poskytnutd viastnikom/dlZnikom o predmete y oL N
draZby: ClAlroc & & { AL
Vieobecné tdaje o znaleckej obhliadke:
Datum a &as obhliadky stanoveny vo vizve drazobnika: 05.12.2019 0 11;00 hod,
Datum a Zas trvania obhliadky: OF £ . Aot G
Datum a &as, podas ktorého sidny znalec akal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie siginnosti zo strany povinnej
oscby a napriek tejto skutoCnosti obhliadka nebola
urnoznena:

Poznamky sddneho znalca a zisteny stav:

—_ \y - ¥
CYTICKN T CIADk A AL ELRSS T e Gy A Ao 285

.......................................

- i v — T s ,
b VEL A e, che @ d_f.‘c.‘ LA 047/?\::\1010'{,’ DU L TL 0L

Aot 'u?jl{o .U,l’bzl JEAA LA I Bl gtars {}Dry (‘u?o & 03 v

................ - TPTRITTeTS ----.......-uu.uu.........u...u..n.u D L P

O R miand vy KA ke C iy c(’ GQJ/—QC} 4 PEify L)SE"N.{?'IJC?J"‘F’ Ao

fale i i)  r&  Cr NEEYL 6‘?3/'»:‘*

S LT e P P T T PP TP TS LT TSP IR

Tento protokol je vyhetoveny v 3 identickych vyhotoveniach {1 exemplér pre viastnika nehnutefnosti, 1 exemplar pre DraZebni spolofnost,
a. 5., 1 exempldr pre znalcal, pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedne vyhotovenie zaéle na adresu tevalého pobytu
viastnika predmetu draZby. Tento protokol zdroved siiZi pre Gfely podania Zaloby o nhradu £kody spasobend nepeskytnutim zikonnej
sidinnosti, rovnako aj pre zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania varitela, v pripade
akychkolvek otdzok nas okamZite kontaktujte na telefénnych éislach uvedenych v zahlavi,

Zarovefi podpisom tohto zdznamu sa ako viastnikfdiznik ind osoba, ktord ma predmet drazby v dribe zavazujem ozndmif na adresu
Dratobna spofocnost, as., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktore] sa zdr¥iavam a som si
vedomy, Ze pokial tieto necznémim mi bude akékolvek a vEetky z4sielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zéznamu.

Zaroven prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Udaje a vyhlasenia st dpine & pravdivé a fe som nezami&at draZobnfkovl ako ani stidnemi
znalcovi Ziadne Odaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zagaty vykon zdloZného prava formou drazby.



PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

INE QSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezviske Vztah k predmetu Podpls
. . N .
e Hyesd /24 2t (& ‘?S&b\;”‘
_‘:“ ] . ; —//(}I P 5
7B K508 foag S | S8 i

Piht o e &

*=* Osobné Odzje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnutelnost budd v zmysle €. 6 ods. L pism. ¢} a pism. f} Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady {EU} 2016/67¢ o ochrane fyzickych oséb prl spractvani osobnych Udajov 2 o volnom pohybe takychto adajov, ktarym sa
2rusuje smemica 95/46/ES {v3sobecné nariadenie o ochrane (idajov) (dalej GDPR & v 2mysle zakona £. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych
dajov a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov (dale] len ,zékon &, 18/2018 Z. z.”) spracivané prevadzkovatelom Drazobna spolocnost,
a.s,, 1CQ: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, zapisané v DR OS Bratisiava |, odd, Sa, vio¥ka & 3070/8 v rozsahu mena,
priezviske, adresa, telefénne Cislo, mallovd adresa a to pre (ifely realizacie dobrovolne} drazby. Osobné tdaje budd spraciivané

po dobu uchovania spisu a v pripade ob&iansko-prédvneho alebo trestno-pravieho konania a2 do jeho pravoplatnéhe skangenia.

Viac informacii tykajicich sa spraciivania osobnych (ajov najdete na stranke www.drazobnaspolocnost.sk/informacie v Casti Pre

diZznikov.
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Prva strana e e N 1376/2018
---------- Nz 1507/2019
- MNCRIs 1551/2019
Odpis—--ne -

- Notdrska zdpisnica 2 -
Nepisand notarskym kandidétom JUDr. Davidom Pavlovi¢om, poverenym notarkou JUDr.
Martou Pavlevifovou so sidlom notarskeho tradu v Bratislave, Safirikove nimestie 4
a podpisana Gcastnikmi anotarskym kendidétom dita 17.01.2019 /slovam sedemnasteho
jamudra dvetisicdevitnast’ v Hotel Themma, 929 01 Dunajskd Streda, Priemyselnd 4,
miestnost ,,Sport Saloon®,

-~ Ja notdrsky kandidat JUDr. David Pavlovi, povereny notirkou, JUDr. Martou
Pavloviovou, som sa na poZiadanie dra¥obnika - spolotnosti DraZobn4 spolognost, as. so
sidlom 821 08 Bratislava, Zelindrska 6, ICO: 35 849 703, zapisani v obchodnom registri
Okresného stdu Bratislava ), oddiel Sa, vo vlozke 3070/B, ktorej prévna subjelktivita a
konanie v mene spolodnosti bolo zistené z vypisu obchodného registra Okresného stdu
Bratislava ‘I, dostavil dita 17.01.2019 /slovom sedernudsteho janudra dvetisicdevitndst/
0 1540 /slovom pétnsst $tyridsat’ hodine na miesto konania druhého kela dragby Hotel
Therma, 929 01 Durajskd Streda, Priemyselnd 4, miesthost’ ,,Sport Saloon®, kde som o)
poZiadany DraZobnou spoloénostou, as., zastliipenou na zakdade plnej moci:

-— Mer. Stanislava Strelkov4, nar. TS, .. IR . tvole bytom

il e ktore] osobnd totoZnost bola zistend z platného ob¥ianskeho
prevkazn SR &, Y , podla vyhldsenia a mmne vlastného zistenia ploe spdsobila na
pravne tikony, aby som do notéirskej zépisnice napisal:

OsvedEenie o priebehu drasby -

— U Ja, notérsky kandidat, osvedSujem, Ze diia 17.01.2019 /slovom sedemnasteho jenudra
dvetisicdeviitndst/ sa v Hotel Therma, 929 01 Dunajské Streda, Priemyselna 4, miestnosf
»oport Saloon” zadalo o 15.40 /slovom pétnast’ Styridsat/ hodine druhé kolo draFby v zmysle

Oznémenia ¢ opakovansj dra¥be uverejneného draZobailkom v registd dradieb diia 07.12.2018
pod &islom 5189/2018.

— 2/ Licitator drazby Mgr. Stanislava Strelkova o 15.40 /slovom patndst’ Styridsat/ hodine
otverila drazbu.

-

Predmet drazby

Predmetom draZby sii nehnutelnesti evidované Okvesnym trad Dunajska Streda - katastralny

odbor na liste vlastnictva &. 253 pre katastrdlne Gzemie: VEEKA LUC, obec L& na Ostrove,
okres Dunajska Streda, a to:

Pozemky - parcely registra "C"
» parcelné &islo: 623/9 o vimere 882 m?, druh pozenku: zihrada,
* parcelné &islo:'623/29 o vymere 600 m2, druh pozemku: zastavana plocha a nddvorie,-—---

* stipisné &islo: 134, na parcele &. 623/29, druh stavby: rodinny dom, popis stavby: rodinmy-w--
dom- —

PrisluSenstvo, ktors sa nezapisuje do LV, najmi: ploty, studfie, domdca vodédredl, kanalizadni
pripojka, Zumpa, pripojka NN, vonkajsie schody — vstup do domu a na terasu, vorkajiie
schody - vshiup do Suterénu.«—memeemmr -
Predmet draZby sa drai tak ako stoji a lezi.




Stvrtd strana---
vlastnicke prévo a si nevyhnutné na pakiadanie s predmetom draZby alebo osvedSuja iné
prava vydraZitel'a k predmetu drazby a vydraZitel prevzatie predmetu: drazby pisomne potvrd:,
2. Ak ide o nehnutelnost, podnik alebo jeho Zast, predchéddzajici viastnik je povinny
odovzdaf’ predmet draZby na ziiclade predloZenia osvedensho odpisu notdrskej zdpisnice a
doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbytodnych priefahov. Drafobnik je povinoy na mieste
spisaf’ zépisnicu o odovzdani predmetn draZby. Zapisnicu o odovzdani predmetu drazby
podpiSe predchadzajtici viastnik predmetu draZby, vydrafitel a drazobnik. Jedno vyhotovenie
zépisnice dostane predchadzajvici vlastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Alc niektora
osoba odmietne zédpisnicu podpisat alebo ju prevziaf, tito slutognost sa vyznadi v zdpisnici a
zépisnica sa povaZuje za adovzdant: aj tejto osobe. .
3. Vetky naklady spojend s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie vydraZitel, Této
povinnost sa nevztahje aa naklady, kioré by ind® nevanikli, ak ich svojou vinou spdsobil
predchadzajaci viastadl, majitel’ alebo draZobnik alebo ak im tieto néklady vznikli ndhodou,
ktora ich postihla. -~
4. Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrafitelovi za $kodu spdsobent
omeSkanim s odovedanim predmetu drazby. :

Pouteqie pedla §21 ods. 2 a% 6 zikona 527/2002 Z.z. o dobrovoPnyeh draZbich a o
doplneni zikona Slovenskej narodnej rady & 323/1992 Zb. o notaroch a notirskej

Einnosti (Notirsky poriadok) v znenf neskor¥ich predpisoy : e
). 'V pripade, ak sa spochybfiuje platnos? zéloZnej zmluvy alebo boli poruSené ustanovenia
zékona o dobrovoPngch drafbich, mée osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotlnutad na svojich
pravach, poZiadaf, sid, aby wréil neplatost’ drazby. Prévo domdhat' sa mdenia neplatnosti
drazby zanikd, ak sa neuplatni do troch mesiacov odo dia priklepu, ak dévody neplatnosti
draZby stvisia so spachanim trestného Sinu a zarovedi ide o drazbu domu alebo bytu, v ktorom
mé predchadzapici viastnik predmetu dragby v Case priklepu hlasenf trvaly pobyt podla
zékona €. 253/1998 Z.z. o hldseni pabytu ohdanov Slovenskej republiky a registri obyvatePov
Slovenskej republiky v zneni zakona &. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je moZné doméhat® sa
. neplatnosti draZby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolo&nej draZby bude neplatng len t4
Gast draZby, ktorej sa takjto rozsudok tyka.
2. Osoba, ktord podala na stde #alobu podla bodu 1. pismena K ozndmenia o dradbe, je
povinné oznimit Okresnému fradu - katastrilny odbor, zadatie sidneho konania. ——m--—m-

3. Utastnikom stidneho konania o neplalnost’ draZby podla bodu 1. pismena K oznimenia ¢
draZbe, st navrhovatel’ drazby, draZobnik, vydraZitel, predchidzajici viastnik a dotlnutd
osoba podl'a badu 2. pismena X oznémenia o draZbe. : e

%. Ak std wréi draZibu za neplatng, tSinky priklepu zanikajii ku diiu priklepu.-——--—-- e -
5. Neplatnost' draby nie je mo#né vyslovit' z dovodu oneskorensho zadatia drazby, ak bolo
pric"'.inou oneskorenéhe zadatia drazby konanie inej drazby {ym istym draZobmikom nz iom
sstom mieste alebo ak neumoznil viastnik predmetu draZby, ako aj osoba, ktord ma k
predmetu dra¥by iné ako viastaicke Prévo, vykonat' riadm ohhliadku predmetu drazby. —-----

-,

.

=~ 3/ NavrhovatePom dra¥by je: Vieobecns diverovs banka, a.s.,, so sidlom Mlynské
NW){ 1, 829 90 Bratislava, 1CO: 31 320 155, zapisand v Obchodnom registri Okresného stidu
Bratislava I oddiel: Sa, viezka &.341/8 -

T,

- df Najn%ie podanie, ktoré mohol dtastnik drazby wobit' bolo 71.625,00 € /slovom:
sedemdesiatjedentisic Sest'stodvadsatpél’ ewr/, minimalne pribodenie  bolo  1.000,-
EUR/ slovom jedentisic eu. - —- .

=~ 5/ DraZobnilkom opravnenym k vykonaniu drazby bola spoloénost: Draobna spolodnost,
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Piata strana.

a.s., sosidlom 821 08 Bratislava, Zelmarsln6 1CO: 35 849 703, zapisand v obchodnom
registd Okresného siidu Bratislava 1, oddiel Sa, vo vioZke 3070/B. = -

trvale bytom

-~ 7/ Licitdtor skonStatoval, Ze do zefatia drazby zloZili draZobni zdbezpeku stedmi
zéujemcovia, ktor] draZili pod &islom 114, 14 a 21.
Po vyzve licitAtora ourobeni najniZiieho podania vo vydke 71.625,00 EUR /slovom:
sedemdesiatjedentisic Sest'stodvadsafpit’ ewr/ nenrobil najni¥¥ie podanic ani po trojite]
opakovanej vizve Ziaden ACastnik, na zéklade &oho vyhiasil licitator dra¥bu za netspeini. —-
Na otdzku licititora, & mé niekto z Afastnikov namietky voti prichehu draZby a chee ich
zaznamenat, nikto nevzniesol FHadne némietly.-

-~ &/ Viastnikom predmetu drazby icu dﬁu _]E:_] konama Je Radovan Hanus rod. UEE, nar
"twale bytormn G S S

--- 9/ DraZba bola ukondend o 15.54 /slovom patodst pafdesiatityr/ hoding.-—amm———mmmmmmm-

- URastnici tejto notérske; /itpiS::ice poveruju notira, aby v pripade zistenia akychkoFPvek
chyb v pisani, v poCitani, alebo iney zrejmej nespravnosti v te_]to notérskej zdpisnici vylonal
opravu.

O tom som ja, notirsky kandidat JUDr. David Pavlovi® povereny notarkou JUDr. Martou
Pavlovitovou, tito notarsku zépismicu naepisal, drafobnikovi — Dra¥obnd spoloénost, as.,
zasttipend na zdklade plnej moci Mgr Stamslavou Strelkovou, nar. GRS rc

SR g S ktore] csobna totoZnost

bola zistend zplatneho obcmnskeho preukazu SR ¢. (SRR, licitatorovi Mgr. Stanislave

Strelkovef, nar. {ENERER r.c. VSRR, trvale bytom

BB, o] osobné totoZnost bola zistend z platného obéianskeho preukazu SR &.

, vysvetlil im obsah, tito ju po pretftani sko Gplnt a spravnu schvalili a na znak

stihlasu predo mnou viastnorudne podpisali.-- -

- Draiobné spolognost, a.s. zastlpend na zaklade plnej moci Mgr. Stanislavou Strelkovou,

» Meitdtor Mgr. Stanislava Strelkova, v.r., JUDr. David Pavlovi§, notirsky kandidat

poveleny notarkon JUDT. Martou Pavlovmovou v.r., MP JUDr, Marta Pavlovifovd, notér,
Bratislava.

— Osvcdﬁtuem Ze tento odpis notérskej zapisnice doslovne stihlasi s prvopisom notdrskej
zapisnice uloZenym v Zbierke listin v Notarskej kanceldrii JUDr. Marty Pavlovitovej pod
Cislom N 1376/2018, Nz 1507/2019.
V Bratislave dia: 17.01.2019. T

vy JUDr. David Paviovit
e s notirsky kandidat povereny notarkou
: JUDt. Martou Pavlovitovon
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BIEd ZOBNA SPeor.o CNOST, ce.ov
Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, 1C0; 35 849 703

zapisana v Obchodnom registri Okresného sodu Bratislava {, oddiel: Sa, viotka: 3070/B

OZNANENIE O OPAKOVANE] DRAZBE

www.drazobnaspolocnost sk
zaujem@drazobnaspolochost sk

DraZobna spoloénost, a.s. aka drazobnik opravreny k vykonu dobrovalngch drazieb v Zmysle pristusnych
ustanoven! zdkona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch 2 o doplnen! zakona & 323/1992 Zb. o
' notarach a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v znenf neskorsich predpisov (dalej len ,zékon o
dobrovalnych drazbach") 2verejiiuje na zaklade navrhu zalpFného veritela, v zmysle ustanovenia § 22 § 17
zékona o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie o opakovane] drazbe:

Zn, 402/2018

A

Oznaéenie draZobnika: DraZobna spolotnost’, a.s. |
Sidio: Zelindrska 6, 821 08 Bratislava

ICOo; 35 845 703
(Zapfsany: Obchadny register Okresného stdu Gratisiava |, Odd: Sa, VI, &.: 3070/8

| Ornadenie ravrhovaiela: VSeobecna fiverovd banka, a.s. ]
Sidlo; ilynske Nivy 1, 828 90 Bratisiava

ICO: 31320155

Zapisany: OR Okresneho sttdy Bratislava | oddiel Sa, vioska &, 341/B

B.

Miesto konania drazby: Hotel Therma, Priemyselna 4, 929 01 Bunajska Streda —|

miestnost “Sport Saloon™
Calum konania drazby: 17.01.2019
Cas konania drazby: 15:40 hod,

Drazha:

2. kolo drazby




€inu a zéroven ide o drazby domu alebo bytu, v kiorom ma predchadzajici viastnlk
predmely drazby v Zase priklepu hidseny trvaly pobyt podia zkona & 253/1998
Zz. o hldsenl pobyiu obgangv Slovenskej republiky a registri obyvatefov
Siovenskej republiky v znenf zakona &. 454/2004 £.2, v lomto pripade je mo2né
domahat sa neplatnosti draZzby aj po uplynuil tejto leholy, Vv pripade spoloéngj
drazby bude neplatna len ta tast drazby, kiorej sa takyto rozsudok tka.

2, Osoba, kiord pedalz na slde Zalobu podia body 1, pismena K tohio
czn@menia o drazbe, j8 povinnd oznamil Okresnému Grady - katastréliny odbor,

| zatatie stidneho konania,

f 3. Ugastnikom stidrieho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1. plsmena K
: tohio oznamenia o dra®be, sO navrhovatel draZby, draZobnik, wydraZitel,
H predchédzajlci viastnlk a dotknutd osoba podita bodu 2. plsmena K iohto

oznamenia o drathe,

1 4 Aksid urdi draghu za neplatnli, GZinky priklepu zanikaju ku diju prikiepy.

3 5. Neplatnost draiby nie je mozné vyslovit z dovodu oneskoreného zadatia
drazby, ak bolo priGinou oneskorencho zadatia draZby kcnanie inej draiby tym
istym draZebnikom na tom istom mieste alebo ak neumecznil viasinik predmstu
drazby, ako aj osoba, ktord ma k predmetu draZby iné ako viasinicke pravo,

vykonaf riadnu obhliadky predmety drasby, .
L.
Merc a priezvisko notdra;  [JUDr. Marta PavioviGova
Sidlo: Satarikovo namestle 4, 811 02 Braltislava
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Znalec: Ing. Michal 13l Gislo posudicy, 19720109

V. ZNALECKA DOLOZKA

znalecky posudol som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timonikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore :
Stavebnictvo, odvetvia : Pozemné stavby a Odhad hadnoty nehnutel'nosti, ped evidenénym
¢islom 911 353.

Znalecly posudok/znalecky tkon je zapisany v dennila pod &islom 2019 02 996 582.

Zaroveis vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledicov vedome nepravdivého znaleckého posudl.

V Bratislave diia 20.12.2019 Ing. Michal IZak
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