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nalec: Ing. Rajnoha Lubomir ¢islo posudku: 104/2020

UVODNA CAST
1.loha znalca: Stanovit vieobecnu hodnotu stavby rod.domu so $.£.96, postaveny na parc.KN £.36/1, ako

i stavby garaZe so s.6.234 na parc.KN €,36/2 s prislu§enstvom a pozemkami parc.KN €.36/1 a 36/2
nachadzajlce sa v katastralnom Uzemia Dolné Brhlovce, okres Levice.

2.Ugel znaleckého posudku: zistenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti k G¢elu organizovania dobrovolnej
drazby.

3.Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu):
Obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dna 28.07.2020.

4. Datum ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje:28.07.2020.

5.Podklady na vypracovanie posudku:

a/ podklady dodané zadavatelom :

Objednavka U9 a.s o vypracovanie znaleckého posudku na stavbu rod.domu so s.¢.96, postaveny na
parc.KN ¢.36/1, ako i stavby garaZe so 5.6.234 na parc. KN £.36/2 s prislusenstvom a pozemkami parc.KN
£.36/1 a 36/2 nachadzajuce sa v katastralnom Uzemia Do!ne Brhlovce k ucelu organizovania dobrovolne;
drazby.

Znalecky posudok vypracovany Ing.Jurajom Talianom PhD, zo diia 10.5.2017.

Projektova dokumentacia nebola predlozena.

bf - podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva ¢.871 vyhotoveny cez katastralny portal zo dha
27.07.2020, k.4. Dolné Brhlovce, obec Brhlovce.

Informativna képia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portdl zo dfta 27 jila 2020, k.u.Dolné
Brhlovce.

6.Pouzity pravne predpisy a literatura:

- Vyhlagka MS SR §.482/2004 Z z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR
£.626/2007 Z.z,v zneni vyhlasky MS SR £.605/2008 Z.z.,v zneni vyhlasky MS SR €.47/2009,v zneni vyhlasky
MS SR &.254/

2010 Z.z. av zneni vyhiadky MS SR £.213/2017 Z.z s uéinnostou od 1.8.2017.

- Zakon £.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

- Zakon ¢.93/2006 Z.z., ktorym sa doplia zakon &.382/2004 Z.z. o znalcach, timoénikoch a prekladateloch a
0 Zzmene a doplneni nigktorych zakonov.

- Viyhlagka MS SR &.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zékon o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niekiorych zakonov.

- Vyhlaska MS SR &.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlagka MS SR ¢.534/2008 Z.z., kiorou sa meni a dopifia vyhladka MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlagka MS SR ¢.33/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopiia vyhiagka MS SR £.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zaken o znalcoch, tlmocmkoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov

- Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita - Ustav stidneho
‘inZinierstva v Ziline (2001).

VYHLASKA &.218 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 9.jula 2018, ktorou sa meni a dopiia
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z.0 odmenéch, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu &asu pre znalcov, timognikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.
VYHLASKA &.228 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 20.jula 2018 ktorou sa vykonava zakon
8. 382/2004 Z.z.0 znalcoch, timoénikach a prekladateloch a o zmene a dopinenl niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov
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Znalec: Ing. Rainoha Lubomir ¢islo posudilcu: 104/2020

7. Definicia posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:
- Metodika vypottu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Zilinska univerzita - Ustav stdneho
inZinierstva v Ziline (2001).

a} Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodriota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tietc mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budd konat s patricnou
informovanostou i apatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Urovni s dariou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozZno hodnotent stavbu
nadobudndt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb {TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedaiticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu
vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2020.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urdena linearnou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

-Metoda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspon
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na memu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odiisnosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaneho objektu),

-Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prenajmu. Princip metédy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypogita
kapitalizaciou buducich od€erpatefnych zdrojov po¢as ¢asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizéciou
budUcich odterpatefnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s néslednym predajom),

-Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouzZivaji metody:

-Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor asponf
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mermnu jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

-Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budlcich od&erpateinych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného abdobia),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovt hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené,
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j'Z:h'é;lec: Ine. Rainoha Lubomir cislo posudku: 104/2020

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR ¢&. 482/2004 Z.z,
o stanoveni véeobeche] hodnoty majetiku.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhiasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z.
o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

Pri zisteni vieobecne] hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZita porovnavacia metoda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Gdajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnosti v danej lokalite.

FPouzivam metodu polohovej diferencidcie, kiora je jednou z metdd stanovenych k zisteniu v3ecbecne)
hodnoty v prilohe €.3 vyhladky ¢.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypottu vEeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpoltovy ukazovaiel
rodinného domu je vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient kondtrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych $tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 1.8tvrirok 2020 tj. 2,618, najblizsie
dostupny koeficient k 3. kvartalu roka 2020.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kep [€].
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
krp — koeficient polohovej diferencigcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v8eobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na urgenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike US|
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urdia giasikové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajt z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednl, platnt pre konkrétnu hodnotentt nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddvodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vieohecnej hodnoty pozemkov:

Pri zistenl v8eobecnej hodnoty predmetnej nehnutefnosti nie je pouzitd porovnavacia metéda, ani vynosova
hodnota, nakofke nedisponujern s potrebnym mnoZstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutelnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouZitd metdda
polohovej diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHwms * kep) [€),

kde M - poéet mernych jednotiek {(vymera pozemku),
VHms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

b/ viastnicke a eviden&né lUdaje

Predmetom postdenia a zistenia vieobecne] hodnoty v posudku st nehnutelnosti zapisané na LV &.871-
stavba rod.domu so s.6.96 na parc.£.36/1 ako i stavba garadze s.£.234 na pozemku parc..36/2, ako |
parc.&.36/1 a 36/2 nachadzajice sa v kat. Gzemi Dolné Brhlovce, obce Brhlovee.
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Znalec; Ing. Rajnoha Llubomir ¢islo posudku: 104/2020

Prislusenstvo k hlavnej stavbe rod.domu tvoria i ploty, studiia, drobné stavby a vonkajsie Upravy.

Viastnik predmetnych nehnutelnosti je zapisany na
LV £.871,
Kovac Jan r. Kovae, Brhlovce 69, Brhiovee, PSC 935 02, SR s podielom 1/1

c/ Gdaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia

Obhliadka predmetnej nehnutelnosti bola vykonana na tvare miesta dita 28.07.2020.
Zameranie bolo vykonané dfia 28.07.2020.

Fotodokumentacia bola vyhotovena difa 28.07.2020.

d/ porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutefnosti so skutoénym stavom
Technicka dokumentacia nebola poskytnuta a tak nemohla byt porovnana so skutoénym stavom.
Skutoény stav bol zisteny meranim a nakres tvori prilohu znaleckého posudku.

el aktualne adaje z katastra nehnutelnosti a porovnanie so skutoénym stavom
Nehnutefnosti sU v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva ¢.871 v k. (. Dolné Brhlovce, chec
Brhlovce. V popisnych Gdajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne:

Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV ¢.871, k.0. Dolné Brhiovce.
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.¢.36/1 zastavana plocha a nadvorie o0 vymere 651 m2
parc.C.36/2 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 23 m2

Stavby
Rodinny dom ¢.5.96 na parc. £.36/1
gara? ¢.5,.234 na pare. £.36/2

B. Viastnici:
1. Kovaé Jan r. Kovag,
Datum narodenia :
Spoluviastnicky podiel 171

C. Tarchy:
Por.g.:

1V -2242/2013- zmluva o zriadeni zaloZného prava reg.¢......
Slovensko e.r.0., Bratislava, 1CO 35 724 803 .......
06.06.2018) na pozemky .....
234 na C KN pare.&.36/2.-vz.27/2013, 20/2018

1 Z2-799/2020 zo dna 10.02.2020-Exekuény prikaz ma zriademie exekuéného ...
334EX 943/19 zo dha10.02.2020. EU Nové Zamky......

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka :
Bez zapisu.

Obhliadkou bolo zistené, stavba RD je pravne vysporiadana, ¢o sa tyka podorysu so zakresom v KM z2ko |
zapisu stavby do LV. Stavba garéZe dtto, avéak v pokratovani drobné stavby a to pristredok ako i stavba
letnej kuchyne su svojou Sastou v pravne nevysporiadanom pozemku parc.£.36/2, dtto stavba chlieva, ktora
ani nie je zakreslena v KM. ako i oporné mary a plot v tejto Gasti a taktiez vonkajsie schody vedlce na
pozemok od suterénu RD do dvora. Parcela £.36/2 je s nezaloZenym LV.

Strana 5




Ly

7nalec: Ing. Rainoha Lubomir ¢islo posudku;

104/2020

f/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
Stavby ‘
Stavba rod.domu so s. c 96 na parc. KN & g. 36!1
ks 53R parc N saen e e e e
Drobné stavby
' Stav'balls-::tnej kuchyne na parc KN €.36M1

Stavba chhevov na parc.KN €. 36/1

Stévba mastale na parc. KN ¢. 36/1

Stavba pristreSku medzi Ietnou kuchynou a garazou na parc KN &.36/1 ' !
Ploty

Plot odd. pozemok od ulice v Easti predzahradky

Plot cast plotu odd. pozemok 2 Tavej strany za stavbou chlieva
Studna
Vonkajsna upravy

pripojka vody z VS do leinej kuchyne
prlpOJka vody z ullcneho rozvodu po VS
' pripojka vody zo studne do stavby RD
vodomerna sachta S
' prlpnjka kanahzame ”
zumpa an parc, c 36/1
;)FIpOjka elektﬂny do stavby rod domu
spevnene plochy betonove
vonkajSie schody vedfa garaze
vonkaJS|e schody vedtice do domu
oporny mur
WC vonkajse. .
vonkajsne schody veduce na terasu zo strany suterénu pod domo:;{“
domaca vodaren
Spo!_u-;t;\)by IS
Pozemky
zastavana piocha a nadvona par 36!1 (651 m"’) -
_g_a_g._tavana plocha a nadvona‘ - parc. ¢ ¢. 36/2 (23 m?)

g/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia :
Stavby: -

Pozemky: -

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Stavba rod.domu so s.¢.96 na parc. KN ¢.36/1

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu so s.& 96 s Ciastolnym

pedpivnitenim ako i s vytvorenym prizemim postavend na parc.£.36/1.

Stavebnotechnicky popis: JKSO: 803 611, K8: 111 0 je blizdie uvedeny v popise jednotlivych podiazi.
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Znalec: Ing. Rajinoha L'ubomir &islo posudku: 104 /2020

Dispoziéné riesenie jednotlivych podiaZi je nasledovneé.

1.PP-suterén

Dispozi¢né riedenie pozostava z miestnosti skladovej pivnice.

1.NP-prizemie

Dispozitné riedenie pozostava z okrajovej chodby, 4- och izieb, kipeine, komory a krytého vstupu.

Objednavatel zn. posudku mi nevede! predioZit doklady o veku stavby rod. domu stavebnym resp.
kolaudagnym &estné prehlasenie kde sa rok zatatia uzivania stavba spaja s rokom 1955, ¢o na zaklade
typu a konstrukéného vyhotovenia nie je mozné. Hospodarske stavba s takym konstrukénym vyhotovenim v
zastavbe RD sa uZ nestavali a tak spajam vek zacatia uZivania stavby s rokom 1938
Vek stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 82 rokov, Potas zivotnosti nebol do stavby urobeny
z&sah do prvkov dihodobej & kratkodobej Zivotnosti. Mimoriadne deStrukéné zmeny u stavby nie su
viditelné.

Na zaklade vy3sie uvedenych skutognosti pri opotrebeni uvazujem s predpokladanou Zivotnostou 110
rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypotita ake sti¢et ohodnoteni jednotlivych podiazi, tak
se zast. plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpoftovym ukazovaielom na 1 m2 zastavane] plochy
poschodia, podla prilohy €.1 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovti hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym tradom k I kvartalu roka 2020, najblizSie dostupny koeficient k il
kvartalu roka 2020, tj. 2,618 a koeficientom vyjadrujucim Uzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné abce, podla
tabutky ¢.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlaZie

Osadenie do terénu do 2,0 m bez zvislej izoldcie. Murivo - kamenné v hriibke do 60 cm. Deliace konstrukcie
tehlové. Vndtorné omietky st vapenné hladkeé. Stropy Zelezobeténové s rovnym podhladom. Fasadne
omietky st 1 x nad 2/3 iny vapenné hiadké, ako i 2 x do 1/2 ice vapenna hladké omietka. Dvere sl ramove s
vypliiou. Okno je kovové jednoduché. Dlazby a podlahy ostatnych miestnosti - cementovy poter.
Elektroinétalacia 220 V.

1. Nadzemné podlazie

Zaklady betonové - objekt s podzemnym podiazim bez izolacie. Podmdrovka - podpivniCena priem. vyska do
50-100 ¢cm z opracovaného kamena. Murivo kamenné do 60 cm. Deliace konstrukcie tehlové. Vnutorné
omietky sl vapenné hladké. Stropy drevené tramové s podhiadom rakos a omietky. Krov je sedlovy
hambalkovy. Krytina strechy na krove je skridla jednoducha. Klampiarske konstrukcie strechy - z
pozinkovaného plechu zfaby a zvody a zaveterné listy. Klampiarske konstrukcie ostatné st z pozinkovaného
plechu resp. z beténu. Fasadne omietky st 4 x nad 2/3 iny véapenné hladké. Schody sU s méaikého dreva
bez podstupnic. Dvere st ramoveé s vypliou. Okna uvazujem drevené dvojité ako prevaZujuce v Casti
chodby si iba jednaduché. Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyd) - patubovky. Dlazby a
podlahy ostatnych miestnosti - keramické dlazby. ElektroinStalacia i na 380 V. Rozvod studenej i teplej vody
s plastovym potrubim. Kanalizacia do Zumpy 1* PVC potrubie. Zdroj teplej vody - elektricky ohrievac. Zdroj
vykurovania- osadené kachle na pevné palivo. Vnltorné vybavenie - vana liatinova smaltovana. Vodovodné
batérie - 1 x ostatné. Vnatorné obklady - v prevaznej Sasti kipelne nad 1,35 m, u vane. Elektricky rozvadzac
je osadeny s isticmi.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

1.PP L tess  12@Taasy) 12028 1120/20,28=5917
1. NP 1938 7,80"16,11+(5,95"7,93)+5,90"7.80 218,86 120/218,86=0,548

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Rajnoha Pubomir ¢islo posudku: 104/2020

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

1 Osadenie do terénu
1.2.b v priemernej hlbke néd“ﬁ m do 2 r_r_a Eéz zwsie} |zolaCIe S 7 560
A fwurivo S e '
. _4_8 _a__k;amenne murwo v hrubke do 60 cm o o D _____..2... 690 '
. Vnutorne om|etky SRR e e
6 1 vapenne stukove stlerkove plstou hladene T a0
, Stropy T SN PP
- 7.1.as rovnym podhladc;n; 7betonove monolltlcke prefabnkovane a keramlcke S 1040
;I4 - Faéadne ormetky i : e e
[ 14 1 ¢ vapenné a vapenno -cementové hladké nad 213 - WWWWW‘M; - 45 _
. 143c vapenné a vapenno- cementoveuﬁladke nad 1/3 do 1/5_ T 20
.7 Dvere paai IO O, | .
o 174ramovesvyplﬁou . . . P 515
_ W(fkné e e e e e e .
: 18 ?Jednoduche drevene alebo ocelove o I _ 150
i Diazby 2 podiahy oSt m|estnost| U SRR PR
: 23.6 cementovy poter, tehlova dlaZba ' _ 50
25 Elektromstalama { bez rozvadzadov) D ' o ) o -

25,2 svetelna 155

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

L ISpoiu BT

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |
2 IZakIady e -
R 22b betonove ob;ek; s; E&!%emnym po&wlawzulg_t;;z: Eolacne‘MWWWWW 7 425
3 zPodmurovka . _. I
o 3.5a podpwn:cene do 1]2”2};”;5;@;1 uv}fsw#ca 50-100 cm - z opracovaneho kamena ‘; 645
4 ;MUI'WO — - .
ST 4. 8. a kamenne murivo \;mﬁ(e do 60 cm B 7 - 690
5 Dehace konstrukcle . o W. .
5.1 tehlové (priegkovky, CDM, panelova konstrukeia, drevené) G180
6 ' Vnutorne omietky | _ - - —
S 77371 V;;Aénne stukove sﬂerkove plsf’;a'hiadene N o 400
7 Stropy SO SR
o 71bs rovnym podhladom drevene tr.;a-r;c;é_-_— - o e 760
8._ :Krovy B ._ ._ ” ' 7 ,_ . |
. 8.4 hambalkove a vazn:cove sustavy bez Sﬂpikov ) ) o U i

10 "Krytlr;;étrechy na krove o o o o V o

Strana 8




Znalec: Ing. Rainoha Lubomir

&islo posudku: 104/2020

12

13

ﬁ.KIamplarske konstrukcie ostatne (parapety marklzy, balkony )

16

17
18

22

25

Dve

10 2 c pibpe a betq_nove skrldlove obyca]ne Jednodrazkove

Klamplarske konatrukcie strechy
12.2bz pozmkovaneho plechu Ien z]aby a zvody zaveteme I:sty

1322 poz:nkovaneho p!echu

?Fasadne omietky
L 1410c vapenne a vapenno cemeﬂtove hladke nad 213

17.4 ramové s vyplfiou
‘Okna
18.3 dvopte drevene ) doskovym ostenlm s dVOJ s trolvrstv zasklemm

:Schody bez oh]adu na nosnu konstrukmu 5 povrchom nastupnlce
"kke drevo bez podstupmc

- 228 palubovky, dosky, xyloliit
Dlazby a podiahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlazby
;Etektromstaiac:a ( bez roivacizacov)
' 251 svetelna motoricka

Rozvod vody

EPo&:ltahy obyftpyrih ml(::'_SE!’!OStE (okrem obytﬂych_kuchyn)

30 2az plastéveho potrubla studenej a tepiej vody z centralneho Zdl‘Oja I

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

34

35

37

38

40

45

Kanahzac:a do verejnej siete aiebo Zumpy alebo septika

33 2 plastove a azbestocementove potruble (1 ks)

5Zdr01 tep!e; vody _
34.1 zasobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1

ks)

Zciro; vykurovama

35.2.e lokaine - na tuhe palwa obycajne (1 ks)

Vnutorne vybavenie
37 1 vaha liatinova (1 ks}
‘Vodovodné batérie
: 38.4 ostatn-e. (1 ks}
;Vnutorne obklady
40 2 prevaznej casﬁ kupei‘ne min. nad 1 35 m vysky (1 ks)
40 4 vane {1 ks)
Eiektrtcky rozvadzac a

o
65
20
40

15

15

240

" |Spol

451s automatlckym lstemm (1 ks)

SLUU4BS

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

keu=2618
km=0,95

Vypotet RU nam? zP

. Hodnota RUT€M?

{3625+ 059 7)/301260

Strana 9
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7Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir ¢islo posudku: 104/2020
MP S “Iacs TR OGRS T T T ks !
TECHNICKY STAV

vypot&et opoirebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Zatiatok (2iva AL

1.PP. 25,45

1938

e T o a6

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazoy odnota [€]

1. PP z roku 1938

”Wch'édisko;;é hodhota 120,33 €lm2*'20,28 m2*2618*{395 I 6 069,25
e D PO

NP - 2 6 1os S R

" Vchodiskova hodnota | 208,15 €/m?*218,86 m?*2,618*0,95 T 11330160
Technicka hodnota ~ 2545% z 11330160 1 2883526

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Vychodis

 Technioka hodnota [€]

1. podzemné podlazie 6 069,25,

f 1 544,62
1. nadzemné podiaZie f 113 301,50 28 835,26
Spoli. T I 1937088 I " 30379,98

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz s.6.234 na parc.KN €.36/2

POPIS STAVBY

Stavba garaze so s.£.234 je postavena na parc.KN &.36/2 s vytv. prizemim i s celopodpivnienim s
dispoziciou jednej miestnosti v suteréne ako i u prizemia. Stavebnotechnicky popis je uvedeny pri
jednotlivych podiaziach.

Vek predmetnej stavby uréujem iba odhadom a v neposlednej miere cerpam, Gdaje z poskytnutého
znaleckého posudku spajajice sa s rokom 1972. Doklady o veku stavby, resp. jej ohlasenie stavebnému
Uradu neboli predlozené resp. neboli vydané. Vek stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 48
rokov. 2020-1972= 48 rokov.

Stavba je bez destruk&nych zmien v nosnych konétrukeiach stavby. Udrzba stavby je primerana veku a
kvalite vyhotovenia. Zivotnost stavby uréujem na zaklade kons$trukéného vyhotovenia uréujem na 80 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypotita, ako sticet ohodnotenti jednotlivych podlazi, tak ze zast.
Plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpo&tovym ukazovatelom na 1 m? zastavanej plochy podlazia podfa
prilohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici nérast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom k 1. kvartalu roka 2020 a je 2,618 a koeficientom vyjadrujticim
Gzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir dislo posudku: 104/2020

Osadenie so terénu nad 1,0 m bez zvisle] izolacie. Zvislé konstrukcie - betdnové obvodové murivo. Stropy su
selezobetonové. Vnutorna Uprava - vapenné hrubé omietky. Dvere ramové s vyplfiou. Podlaha je betonova
hruba.

1. Nadzemné podlaZie

Zaklady betonové bez podmirovky. Stropy podbitie krovu s podhladom umakartové dosky s ofistovanim.
Krov je pultovy. Krytina strechy na krove je plechova pozinkovana. Klampiarske kon$trukcie su z
pozinkovaného plechu. Vonkaj$ia Gprava povrchov striekany brizolit. Vnutorna dprava - vapenné hladkeé
omietky. Vrata st drevené zvilakové. Podlaha je cementovy poter. Elektroin$talacia je urobena na 220 V s
isti¢mi.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a UdrZbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 GardZové bhudovy
MERNE JEDNOTKY
e
EERR vt uzivanias | oo g s ZP [m] SRRt et
1.PP Lol etz isec2 L 131 118/13,1=1.374
1. NP 1972 4,46"5,32 23,73 118/23,73=0,759

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

‘Bod:| iPolozka o i 0 | Hodnota
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m
1.2 bez zvislej izolacie 205
3 zZvislé konstrukcie (okrem spolognych) ‘ E
_ 3.3 betonové, monolitické alebo z betonovych tvarnic, bez tepelngj izalacie 830
. .Stfopy LN IV alelN e MR VM T, e et . b
41 Zelezobeténové, keramické alebo klenuté do ccelovych nosnikov 565
10 Vnutorna Gprava povichov |
: 10.3 vapenna hruba omietka ' 145
i fD\.;'e;'é it e o e
1..'.2...6“67cﬁel'(5\;'galebo dreven ;zv!a-i_(_cwé e o . , 105
‘. Podlahy hshihadhe mdoanbe o o L
© 146hrubébetonové, tehlova dlasba 145
-~ Ispol ] 195
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod.| - : Polozka | Hodnota
2 ‘Zaklady a podmurovka S
" 23bezpodmurovky, iba zékladové pasy - T
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Znalec: Ing, Rainoha Lubomir ¢islo posudku: 104/2020

' Zwsle konstrukcle (okrem spolocnych) - i
Log. b rnurpvane z palenej tehEy, tehiob[okov hrubky nad 15 do 30 cm ” I 1260
_____ Stropy“ . it e e |
i 4.5 podbme krovu 150
Kmv e e e e et e et i et e
 s3pubove s
Krytma strechy na krove i
6 1 G plechova poz:nkovana ’ 760
8 o Klampsarske konstrukeie ) R N -
8 4 z pozmkovaneho plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) S 100
9. o Vonka;sla uprava povrchov o o o . .
92 'étnekany brizolit, vapenna Stukova omietka . B . . 370
10 Vnutoma uprava povrchov o — o
10 2 vapenna hladka omietka ' ' | o 185
i Pod!ahy e e e e e e .
: 14 Sd[azdtce palubovky, dosky, cementovy poter S 185
.8 Elektromstaiacta ,,,,,, e et e o e e e e o
T 1821en svetelna pmstkove automaty o B 215
i Spo!u " T T iiang

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrata

145

[ 22.5 drevene zvlakove (1 ks}

45

iSpolu

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 0,95

e Pocilaile I T i Vypocet RU na m2 ZP dea L HodnotaRU[ﬁimZ]
?_. PP - (1995 + 0* 1 374)/30 1260 ] ) - o 66 22
1. NP (4385 + 145 * 0,759)/30,1260 j 149,21
TEGHNICKY STAV

Vypotet opoirebenia linearnou metddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

_Podiazie | Zaciatok uzivania Ol%l | Ts[% -
1.PP 1972 60,00 40,00
1. NP ‘ 1972 60,00 | 40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: . Hodnotaf€]

1 PP z roku 1972 : -
Vychodlskova hodnota ﬁ766 2576};1:12*13 10 m2*2 618%0,95 o - 215751
Technickd hodnota 40,00% 22 157,51 o 863,00

1.NPzrokute72 o

 Vichodiskova hodnota 149,21 €*23,73 m>2,618°%085 | 880621
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Znalec: Ing. Rainoha Lubomir Eislo posudku: 104/2020

l Techngégé hroc;no%éw 40I{}0%28 606,21 SRR e C ) 5;_;2'48|

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. podzemné podlaZie - 2 157,51 863,60
1. nadzemné podiazie 8 805,21 3 522,48

2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Stavba letnej kuchyne na parc.KN ¢.36/1

POPIS STAVBY

Stavba letnej kuchyne je postavena na parc.KN €.36/1 s dispoziciou zadveria komory a samotne]
kuchyne so stavebnotechnickym popisom v asti prizemia uvedenom.

Vek predmetne] stavby urgujem iba odhadom a v neposlednej miere ¢erpam, tdaje z poskytnuteého
znaleckého posudku spajajuce sa s rokom 1972, Doklady o veku stavby, resp. jej ohlasenie stavebnemu
gradu neboli predlozené resp. neboli vydané. Vek stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 48
rokov. 2020-1972= 48 rokov.

Stavba je bez destrukénych zmien v nosnych konStrukciach stavby. UdrZba stavby je primerand veku a
kvalite vyhotovenia. Zivotnost stavby uréujem na zaklade konstrukéného vyhotovenia uréujem na 80 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypotita, ako stcet ohodnoteni jednotiivych podlazi, tak Ze zast.
Plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na t m? zastavanej plochy podiazia podfa
prilohy &.3 Metodiky US| v Ziline.

Vychodiskovtl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kel) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym uradom k . kvartalu roka 2020 a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim
uzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Zaklady - beténové pasy bez podmuovky. Zvislé konstrukcie - murované z palenych tehal do 30 cm. Strop je
zelezobetonovy. Krov je pultovy. Krytina strechy na krove je plech pozinkovany. Vonkajsia Uprava povrchov
vapenné hladké omietky. Vnutorna Uprava - vapenné hladké omietky. Okno drevené dvojité. Dvere plne
hladké. Okno drevené dvojité. Podlaha je z PVC ako prevazujuca. Rozvod studenej vody. Elekiroinstalacia
220 V s istitmi. Kanalizacia z kuchyne. Vnutorné vybavenie- umyvaci drez smaltovany s batériou. Kuchynsky
sporak plynovy na PB.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovane
MERNE JEDNOTKY

ke

:18/29,37=0,613

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podiaziach na mernt jednotku m? ZP podfa zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir islo posudku: 104/2020

1. NADZEMNE PODLAZIE

‘Zaklady a podmurovka
. 23 bez podmuroviy, o zak!adove pasy e - e e
3 Z\nsle konstrukcxe (okrem spolocnych) - ‘ S
' 3. b murovane z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15do30em . I 1260
. éStropy _ e s
N i 4, 1#ziéliézo%betonove keramicke a!ebuo klenute do ocelovycﬁ nosnikov T 568
5 E'Krov
o3 pultove e - R s
8 Krytma strechy na krove o .
______ 6.1.¢c plechou;é poz:nkovana o o R 7—60
9 Vonkajsm uprava povrchov S
Y 3 vapenna hladka omietka gkarované murivo 240
10 Vnutorna aprava povrchov
- 1(:'2v:;3enna hladka omietka o | 185
2 Dvere e ERRe e B L
- 12"2‘r;lgdk;erslne alebo zaskiehé T s
. "Okna e L
132 dvopte alebo zdi;dj;ng;tvrdeho dréva S ‘ 275
» Podlahy DS o
R 143]epene poviakové & - T — 375
o Rozvod vody . o P S .
R : 162Ienstudenej ‘ S | E 25
16 Elektromstalama | D e e |
182Ien svetelna pmstkove automaiy S S 215

|Spolu- 52100
e Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
v
& 23 Kanalizécia ) : _
; 23.42 kuchyne (1 ks) R B

25 Vnutorne vybavenie
- 255 umyvadto 5 bateraou (1 ks) o
25 7’ kuchynsky sporak elektncky alebo plynovy (1 ks)

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu=2,618
Koeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: km = 0,95

dlaZic Vypotet RU nam2Z Hadriota RU [€/m?]. 7 -
1. NP ;(5210+490 *0,613)/30,1260 182,91

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

S ZTrok] | O]

~ 'Podlazie . "-| Zagiatok uzivani
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i _ Vypotet . ] Hodnotal€]
Vychodlskova hodnota ! 182 91 €lm2*29 37 m2*2 61 8*0 95 o _ _; ?3 360, 8?
Technicka hodnota P40,00% 2 13 360 87 | 5 344 35

2.3.2 Stavba chlievov na parc.KN ¢€.36/1

POPIS STAVBY

Stavba chlievov pre osipane ako i s priestormi pre chov hydiny je postavena na parc.KN ¢.36/1 v Casti
dvora so stavebnotechnickym popisom v ¢asti prizemia uvedenom.

Vek predmetnej stavby uréujem na 48 rokov. Doklady o veku stavby, resp. jej ohlasenie stavebnému
uradu neboli predicZené resp. neboli vydané. UvaZujem teda, Ze predmetna stavba sa stala uzivania

schopnou v roku 1972 na zéklade technického stavu a konstrukéneho vyhotovenia.

Stavba je bez destrukénych zmien v nosnych konstrukciach stavby. Udrzba stavby je primerana veku a
kvalite vyhotovenia. Zivotnost' stavby uréujemn na zaklade konstrukéného vyhotovenia uréujem na 65 rokov.
Stavba je s mierne zanedbanou tdrzbou.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypocita, ako suet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak Ze zast.
Plocha v m? sa vynasobl vytvorenym rozpoétovym ukazovatefom na 1 m? zastavangj plechy podiaZia podla
prilohy €.3 Metodiky US| v Ziline.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien {kcl) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Gradom k |. kvartalu roka 2020 a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim
tzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostainé obce, podia tabuiky ¢.2, Metodiky Ust zU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Zaklady - betonové pasy. Zvislé kondtrukcie - murované z palenych tehal do 30 cm. Stropy si
Zelezobetonové. Krov je pultovy. Krytina strechy na krove je Skridla tahana drazkova. Vonkajsia tprava
povrchov omietky na béze umelych hmoét. Vnutorna Gprava - vapenné hiadké omietky. Dvere drevene
zviakové. Podlaha je hruba betdnova.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviasine

K81: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

1972 |2,28"10,12

:18/23,07=0,780

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod
z2 Zaklady a podmurovka

|- Hodnota -

: 23 bez podmurovky |ba iakiadove pasy - S ' 7 615
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20 7nalec: Ing. Rajnoha Eubomir ¢islo posudku: 104 /2020
3 Zwsle konstrukcie (okrem spoiocnych) i
' - 32b murované z porobeionu (Siporex, Ytong Ypor Hebe[ ) hrubky nad 15 do 3{) cm o 1255
A ;Strog‘; - e
‘ 4.1 Zelezobetonoveé, keramické a[ebo klenute do ocefovych nosnikev R 565
Krov it SRV R
: 5 3 pu]tove . 1 545
R;yit;{ai;tféchy M e
6.2.b palené oby&ajné jednodrazkové ' 295
. VonkaJSta uprava .;Jovrchov N o 7 o I
' 5 9.4 vapenna hruba omietka alebo nater - R T 470
| 'VﬂUtOi’na uprava pOVl’ChOV S | o | ‘
sti 102vapenna riadka et o R g5
" N ~ vore il AN ___"i ,__, ____ A_,- m __“___ e
Jia 12.6 ocelové a!ebo drevene zv]akove 105
. Podlahy e . . e
' a o 146 hrube betonove tehlova dlazba - o S 45

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu=2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
1. NP (3880 +0~ 0 780)/30 1260 = 128,79

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Podlazie | Zadiatokuzivania [ V[rok] [ Tfrokl [ zrokl | Ol [/ TS[%l .
1. NP 1972 ) 43 17 f 65 : 73,85 26,15

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Coo Nagov | 2T Hodnotal€]
Vychodiskova hodnota 128,79 €/m**23,07 m2*2 618*0 e . 738963
Technicka hodnota  26,15% 27 389,63 : 1932,39

2.3.3 Stavba mastale na parc.KN ¢.36/1

POPIS STAVBY

Stavba skladu mastale je postavena na parc.KN &.36/1 pokratovani za stavbou RD s dispoziciou jednej
iestnosti so stavebnotechnickym popisom v &asti prizemia uvedenom.

Vek predmetnej stavby uréujem na 82 rokov odhadom. Doklady o veku stavby, resp. jej ohlasenie
stavebnému Gradu neboli predloZzené resp. neboli vydané. UvaZujem teda, Ze predmetna stavba sa stala
uzivania schopnou v roku 1938 na zaklade technického stavu a konstrukéného vyhotovenia. 2020-1938= 82
rokov.
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Stavba je bez destrukénych zmien v nosnych konstrukciach stavby. Udrzba stavby je primerana veku a
kvalite vyhotovenia. Zivotnost' stavby uréujem na zaklade konstrukéného vyhotovenia uréujem na 100 rokov.

Vychodiskovéa hodnota (Vh) stavby sa vypotita, ako siet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak ze zast.
Plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpoétovym ukazovateforn na 1 m? zastavane] plochy podiazia podia
prilohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien {kcl) od 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym statistickym Gradom k 1. kvartélu roka 2020 a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim
Gzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podla tabulky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Zaklady - beténové pasy s kamennou podmurovkou. Zvisié konstrukcie - kamenné murivo do 60 cm. Stropy
selezobetonové - kovové "I" profily s vyplitou betonové tvarovky. Krov je sedlovy hambalkovy. Krytina
strechy na krove je $kridla jednoducha. Klampiarske konstrukcie z pozinkovaného plechu. Vankajsia Uprava
povrchov- vapenné hiadké omietky. Vnitorna tprava - vapenné hladké omietky. Dvere sU ramove s vyplhou-
dvojkridlové s duplovanou vypliiou. Podlaha je betonova hruba. Elektroindtalacia 220 V s poistkovymi
istiémi.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
K82: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

e aéiatok B e e _;_::.:_ i '2 :; : L R o Lo .:.:'_ iy
 Fodiatie . 1| Givania |~ VipoSetzastavaneiplochy '] ZRImT [T ke
1. NP 1938 "7,8077,16 55,85 18/55,85=0,322

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZENNE PODLAZIE

Bod.| S o Polopka v ool o U Hodnota |
2 Zaklady a podmurovka '

2..1.b'et_6f10\.'ré',' podmurovka tehlova élébd'kamenné, §karovana alebo omietana . 925
. ZVlsEeionstru_kc_:[e(okremspoloa;yc " AR e e e T S RS

' 3.3beténove, monolitické alebo z betonovjch tvamic, bez tepelnej izolacie . 830

i ”_'S'ti;épy oo Ty s T EEe EREE N S Bt

4.1 zelezobetdnové, keramicke alebo klenuté do ocefovjch nosnikov . 565
. Krov T T e M e sy e N ,

55 e e S : . 1 70
. éKrytina strechyna cove e e e

6.2 palené obylajné jednodrazkove 295
e \Ktarﬁpiarsigé-kbﬁé",frﬁkcge Pt PP B ,

847 pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) S 100
$  Vonkajsia Gprava povrchov o -
93 vipennahladka omietka, Skérované muive 240
i IQVnﬁtorhé"ﬁ";;r“_a'\')é sovrchov p SREl YA . & . o R S A

1(_35vagé;1;ahlwad—ka_om=etka . , e e e — Ces
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'12_._5_Emovésvy?plﬁou . o S 255

_13 "C')kné 0 c
' 1 ?_Eje_d_pqd_gché drevené alebo ocrel'ové § 65

14 . Podlahy
' . 14.6 hrubé beténove, tehlova dlazba 145

18 Elektroinitalacia ‘

18.2 len svetelna - poistkox}é éutomé'ty"

Spolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

 [seel

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=12,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,85

Hodnota RU (]

1. NP (4290 + 0 * 0,322)/30,1260

142,40

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

 Podiaie - [Zatiatok uzivania | Vlrok] el | TSI

1. NP 1938 82 82,00 | 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o NAZov. [ i ypedet L Y Hodniotal [€]
Vychodiskova hodnota 142 40 €/m?*55,85 m2*2,618*0,85 19 780,01
Technicka hodnota 18,00% z 18 780,01 3 560,40

2.3.4 Stavha pristresku medzi letnou kuchynou a garazou na parc.KN
¢.36/1

POPIS STAVBY

Stavba pristresku je postavena v prieluke medzi stavbou garédZe ako i stavbou letnej kuchyne s
dispoziciou jednej miestnosti so stavebnotechnickym popisom v ¢asti prizemia uvedenom.

Vek predmetnej stavby uréujem na 48 rokov odhadom. Doklady o veku stavby, resp. jej ohlasenie
stavebnému tdradu neboli predioZené resp. neboli vydané. UvaZujem teda, Ze predmetna stavba sa stala
uzivania schopnou v roku 1972 na zaklade technického stavu a kondtrukéného vyhotovenia. 2020-1972= 48
rokov.

Stavba je bez destruk&nych zmien v nosnych konstrukeiach stavby. Udrzba stavby je primerana veku a
kvalite vyhotovenia. Zivotnost stavby uréujem na zaklade konstrukéného vyhotovenia uréujem na 60 rokov.

Vyehodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypodita, ako suget ohodnoteni jednotlivych podlaZi, tak Ze zast.
Plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na 1 m? zastavanej plochy podlazia podla
prilohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovii hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiovany Slovenskym $tatistickym tradom k I. kvartalu roka 2020 a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim
tzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podla tabulky .2, Metodiky US! ZU v Ziline.
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POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Zaklady - betonové pasy bez podmulrovky. Zvisleé konstrukcie - murované z palenych tehal do 30 cm. Krov je
pultovy. Krytina strechy na krove je plech pozinkovany. Vonkaj$ia Uprava povrchov vapenné hladké
omietky. VnUtorna Uprava - véapenné hladké omietky. Podlaha je beténova hruba. Elekiroindtalacia 380 V s
istiémi.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

1. NP : 1972 5,32*3,8% 520,69 18/20,69=0,870

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernl jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitorn katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Ay CPolodka o | Hodnota
2 Zakiady a podmurovka
. 2.3bez podmurovky, iba zakladove pasy S ' o 815
3 ;Zv;sle konstrukcie (okrem spo!ocnych)
' 31 i)_murovane z palene} tehiy teh!oblokdv hrubky nad 15 do 30em o 1260
5 'éKrov ' o
. . 53pu!tove L L : . - o wus
6 fKrytma strechy na krove _ -
 6dcplechovapozinkovana - ' 760
9 ;Vonkajsla uprava pov.r‘chov I o .
- 9.3 vapenna hladka omietka, skarovane murivo - © 240
10 ;Vnutorna L_i;;;;-a_bovrcho&" : R . :
102 vépenns hisdka om&i;; e e e e B : s
" Podiahy e e e e N
e betonove tehlov;di;;b;_"_“ R i
18 éEIektroms't;Iég;é U -
18.1 svetelna a motoacka ponstkove automaty I B 2?0 -
. |spoin i | va020 0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| Ispol L0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
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(4020 + 0 * 0,870)/30,1260

TECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

~ Podlazie. Zatiatok uzivania | V[rok] | TTrol z o T
1. NP 1972 48 12 80 80,00 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

azoy ; odnotal€] .
Vychodlskova hodnota 133,44 €/m"20,69 m*2 618*0 95 . 6 866,57

Technicka hodnota  20,00% z 6 866,57 1373,31

2.3.5 Plot odd. pozemok od ulice v ¢asti predzahradky

Predmetom ocenenia je plot situovany od ulice v ¢asti predzahradky. Plot je zhotoveny na betonovych
zakladovych kon&trukciach i s pedmilrovkou kamennou a vrchnej konstrukcie zhotovenej z kovove] ramovej
konstrukeie s drotenou vypiiiou. Celkova dizka plotu je 10,25 m s vyékou vyplne 0,77 m.

Vo vstupnej tasti do dvora sU osadené plotové vrata a vratka kovovej konstrukcie s drotenou vypliou.

Vek plotu uréujem odhadom na 62 rokov vzhladom na technicky stav a konétrukéné vyhotovenie. 2020-1958
= 60 rokov. Zivotnost' uréujem na 65 rokov.

Vychediskovi hodnotu (Vh) - vypoéitam ako )

-nasobok dizky podmurovky a zékladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podla prilohy €.6
-nasobku pohladovej plochy vypine plotu v m2 s prisluSnou hodnotou rozpodétového ukazovatela podla
prilohy £.6

-pripa&itanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy &.6.

- Vychodiskovl hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kc) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym §tatistickym Uradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujlicim uzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
: KS: 2ex InZinierske stavby

_ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Popls PocetMJ | Body FMJ | Rozpoétovyukazovatel

Zaklady vratane zem nych prac: _ _
. zkamehaa betonu ' ' ' o 10;25?5 N 700l ' ””23',24 &€m
_____;POdmurovka S . U IO i oo E . e e S

2 lomového e . 1025m R 69€lm
| __:Spoiu-' : o e Aovt . . w o3 ¢im
 Vypl plotu: . B | : S U

"z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyco\nny v rame 7,89m2§ 435 14,44 €/m
Plotové vréta: % e 50 e DO

" b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych Fr i

‘Plotové vratka: - 3 -
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych 7 1 ksl 3890 129.12 €/ks

rofilov
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Dizka plotu: 1,60+0,5046,10+2,05 = 10,256 m
Pohladova plocha vypine: 10,25%0,77 = 7,89 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 2.618

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

| Zmokl [ Ok | TSTHLC
65 9538 L 462

L Nazo “Zadiatok usivania
Plot odd. pozemok od 1958
ulice v Sasti predzahradky |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S T Hodnota [€]

V)? pOéEt e
€/m? + 1ks * 249,12

10.25m * 57,93 €/m + 7,80m: * 14,44

Vichodiskovahodnota Iy 1o 1o ene) F2 8185085 210w
Technicka hodnota 4,62 %z 270088 € : 124,78

2.3.6 Plot - &ast’ plotu odd. pozemok z lavej strany za stavbou chlieva

Predmetom ocenenia je plot situovany z favej strany zhotoveny z kamena na opornom mure s vyp.
plochou vyplne 7,83 m2 a s dizkou plota 5,80 m.
Vek plotu uréujem odhadom na 80 rokov vzhladom na technicky stav a konstrukéné vyhotovenie. 2020-
1938= 82 rokov. Zivotnost uréujem na 95 rokov.

Vychodiskov(t hodnotu (Vh) - vypogitam aka
-nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v meiroch s pristudnou hednotou RU podla prilohy &.6
-nasobku pohfadove]j plochy vyplne plotu v m2 s prisiusnou hodnotou rozpoétového ukazovatela podla
prilohy €.6
-pripocitanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy £.6.

Vychodiskovi hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv {km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky Ust ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

ozpottovy ukazovatel

2. :Podmurovka: 7 ) - ‘ - -
S R !{éfﬁ'gﬁa_ R B ) A ':5",80m . | ..41_045& —— 34,6'5_9'6’:%1

. Spoluu e | e | e ﬁ Bt e ;,69 o
5 |Vyplnplotu o — : __ : | ‘. S
e R L . , . g. ?83m2 . e 4581 am

Dizka plotu: 580 m

Pohladova plocha vyplne: 5,80*1,35=7,83 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou 80 stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
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':}5;'0{' cast" blotu odd, ;
pozemok z lavej strany za | 1938 : 82 13 95 ¢ 8632 13,68
stavbou chlieva ; : { ;

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota  [(5,80m * 34,69 €/m + 7,83m? * 45 81 €m?) 2,618 0,85 1392,51
Technicka hodnota 1368 %2 1 392,51 € 190,50

2.3.7 Studna

Studia kopana s odhadovanou hibkou 18 m umiestnena v pristresku medzi drobnou stavbou letne;
kuchyne a garaZe. Vek studne urtujem odhadom na 82 rokov. UvaZujem teda, Ze stavba studne bola
vyhlbena v roku 1938. 2020-1938= 82 rokov. Zivotnost studne uréujem na 100 rokov

Vychodiskovl hodnotu (Vh) studne sa vypodita podla prilohy &.7.

Vychodiskova hodnota (Vh) sa upravuje koeficientom vyjadrujiici narast cien (kcti) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: 18 m
Priemner: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95
Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
5-10 m hibky: 149,21 €/m

) nad 10 m hlbky: 204,47 €/m
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

S0 Nagovio | Zadiatok uzivania |V [rok], -35'|5--sif-:T-‘-Er.ok] *------f-'-.-:-.z'{rok]'__ |". : ;._Of[%]'}..'j_-Ij-'..;TS [%] .
Studisa 1938 82 18 ‘ 100 ' 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Lo Nazows | LT T epaget L LY Hodnota [€]
Vyehodiskova hodnota ‘(28615 1489 %/25 Bm + 149.21 E/m * Bm + 204.47 €im * 8m) 693717
Technicka hodnota 18,00 % 2 6 937.17 € - o 124869

2.3.8 pripojka vody z VS do letnej kuchyne

Predmetom ocenenia je pripojka vody v trase od VS do letnej kuchyne s nameranou dizkou 8,0 m.
Uvazujem, Ze vonkajsia Uprava bola vybudovand v roku 2018 tak akeo uviedol viastnik nehnutefnosti. Vek k
détumu vypracovania zn.posudku je potom 2 roky. 2020-2018= 2 roky. Predpckladanu Zivotnost uréujem na
50 rokov.

Vychodiskova hodnota - {Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutoénym mnozZsivom mernych jednotiek.
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Vychodiskovu hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kct) od 4.Q/19986, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Gradom 2,618 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) - 0,95
pre ostatné obce, podia tabulky €.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodneé pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 8,0 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV

Viypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

\ NaZOV E l Zaélatokuiivama[\:’[rokl l T {rok} | L2 {I‘Ok] l . O[%] ‘ TS [%] .
pripojka vody z VS do
lletnej kuchyne 2018 _ 2 48 50 4,00 95,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

V‘_{(Chodi?ku‘lé_ hOdE‘!Ot_a B 8 bm_* 41 48 €!t_>m *72,__618 ¥ 0,95 825,52
Technicka hodnota ;96,00 % 2 825,52 € 792,50

2.3.9 pripojka vody z uliéného rozvodu po Vs

Predmetom ocenenia je pripojka vody veduca z ulicného rozvodu do VS s presne nedefinovaného bodt
napojenia a tak vzdialenost je uréend iba odhadom na 15 m. Uvazujem, Ze vonkajsia Uprava bol:
vybudovana v roku 1996. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 24 rokov. 2020-1996= 24 rokov
Predpokladant zivotnost uréujem na 50 rokov.

Viychodiskova hodnota - {Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline s
vynasobi skutotnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovil hodnou - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory j
uverejiiovany Slovenskym statistickym Gradom 2,618 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv {km) - 0.9
ore ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Keéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,618
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoiet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnesti odbornym odhadom

ISl
52,00

 Zadiatok uzivania.

pripojka voc{y“}_ ulicného

rozvodu po VS 1996

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové hodnota 115 bm * 41,49 €/bm * 2,618 * 0,95

Technickd hodnota 152,00 % z 1 547,85 €

2.3.10 pripojka vody zo studne do stavby RD

Predmetom ocenenia je pripojka vody zo studne do stavby RD s odhadovanou diZkou 8,0 m. Uvazujem,
Ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 1972. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 48
rokov. 2020-1972= 48 rokov. Predpokladant Zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota - (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychadiskovl hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickyrn Uradom 2,618 a koeficientom vyjadrujicim gzemny vplyv (km) - 0,95
pre ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodoved
Kod KS: 2222 Miestne potrubne rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod {(JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a} Pripojka vody DN 23 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpocttovy ukazovatelf za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poget mernych jednotiek: & bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,618
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

St NaZov. i | Zagiatok uzivania | Vi[rokl
pripojka vody zo studne
do stavhby RD 1972 48

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 8bm*41.4% €bm=™ 2,618 * 0?95 o
Technicka hodnota 4.00% z 82652 €
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2.3.11 vodomerna sachta

Predmetom ocenenia je beténova VS s osadenim v predzahradke s vypotitanou kubatdrou 1,72 m3.o
Uvazujem, Ze vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 1996. Vek k roku vypracovania zn.posudku je poton
24 rokov. 2020-1996= 24 rokov. Predpokladan( Zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovt hodnotu - (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline s:
vynasobi ;skuto&nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskova hodnotu - (Vh} upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kct) od 4.Q11996, ktory j
uverejiiovany Slovenskym Statistickym tradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujucim Uzemny vplyv (kmj)
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky €.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,30%1,2071,10 = 1,72 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazo Zagiatok uzivania | Virokl [ Tirokl: | Z[rokl [ O[%] | TS[%} .

1996 ! 24 26 ! 50 ; 48,00 52,00

vodomerna §achia

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CisriNaZove e D i o e N L Hodnota [€] "
Vychodiskova hodnota 1,72 m? OP " 254,27 €/m3 OP * 2,618 * 0,95 108772
Technicka hodnota 52,00% z 1087,72€ . 56561

2.3.12 pripojka kanalizacie

Predmetom ocenenia je kanalizaénd pripojka z kameninoveho potrubia s priemerom 125 mm a
odhadovanou dlzkou 15 m vedlca do zumpy. UvaZujem, ze vonkajdia Uprava bola vybudovana v roku 1972
Vek k datumu vypracovania zn.posudku je 48 rokov. 2020-1872= 48 rokov. Predpokladan( Zivotnos
uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovi hodnotu - (Vh) vonkaj$ich Uprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline s
vynasobi skutognym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/19986, ktory
uverejiovany Slovenskym $tatistickym dradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujacim tzemny vplyv {km)
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky €.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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; Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie kameninove
poloZka: 2.1.a) Pripojka kanaiizacie DN 125 mm

Rozpoftovy ukazovatel za mernil jednotku: 920/30,1260 = 30,54 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,618

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zatiatok uzivania |

pripojka kanalizacie ; 1972 20,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o Nazov. 0ce Hodnota[€ =
Vycbgq_ig_lfqvé hodﬂqta : 5 bm _*_3_0,54 €/bm *2618* 0_,95 B 1 139,34
Technicka hodnota 120,00%z 1 139,34 € 227,87

2.3.13 Zumpa na parc.¢.36/1

Predmetom ocenenia je beténova Zumpa s osadenim v &asti trojuholnikové cipu pred domom s
vypocitanou kubattrou 5,76 m3.0.p. UvaZujem, Ze vonkajsia tUprava bola vybudovana v roku 1972. Vek k
datumu vypracovania zn.posudku je 48 rokov. 2020-1972= 48 rokov. Predpokladany Zivotnost uréujem na
80 rokov,

Vychodiskovl hodnotu - (Vh) vonkaj8ich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutonym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskov hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (keu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym tradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujlicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabufky .2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,60%1,80*2,0 =576 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,618

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Ol | TST%

| 40,00

o Nazov. . i | ZaGiatok ufivania | Vrok].:.
Zumpa na parc.&.36/1 1972 _ 48

Tirokl | Z[rok].

32 ; 80

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Strana 26




Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir ¢islo posudkuy; 104/2020

_Vypote

: 1 545,46
618,18

15,76 m® OP * 107,88 €/m3 OF * 2,618 * 0,95

Vychodiskova hodnaota
40,00 % z 154546 €

Technicka hodnota

2.3.14 pripojka elektriny do stavby rod.domu

Predmetom ocenenia je vzdudna 4 drotova pripojka elektriny, veddca zo stipa na nastre$ak RD s
odhadovanou dizkou 15 m. Uvazujem, Ze vonkajsia uprava bola vybudovana v roku 1972. Vek k datumu -
vypracovania zn. posudku je 48 rokov. Predpokladant Zivotnost uréujem na 50 rokov.

Viychodiskovt hodnotu - (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutotnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujacim Gzemny vplyv {(km) - .
0.95 pre ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky USt ZU v Ziline. '

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elekirické rozvody

Koéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b) vodite - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 480/30,1260 = 15,83 €/bm
Pocet kablov: 4

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navysSe: 9,56 €/bm
Potet mernych jednotiek: 15 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

"~ Nazov. | ZadiatoRuzivania|  Tiok] [ Ziekl | OrAl | TSIR

pripojka elektriny do _ ;

stavby rod.domu 1972 | 2 ; 50 9600 | 4,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Lo Naz /ypocet | HodnotaTel ] |
2l |

Vychodiskova hodnota 115 bm * (15,93 €/bm + 379,56 €bm) 26187086 1664,24 |

Technickd hodnota 4,00% z 1664,24 € 66,57

2.3.15 spevnené plochy beténové

Predmetom ocenenia sl spevnené plochy betonové s umiestnenim v ¢asti dvora o ploche 148,25 m
Uvazujem, Ze vonkaj§ia Uprava bola vybudovana v roku 1972. Vek k roku vypracovania zn.posudku je poto
48 rokov. 2020-1972= 48 rokov. Predpokladan( Zivotnost urtujermn na 50 rokov.

Vychodiskovi hodnotu - (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline s
vynasobi skuto&nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovu hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (ke od 4.0/1996, kiory
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujlicim Gzemny vplyv (km
0,95 pre ostatné obce, podrfa tabutky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevneneé plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu

Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 6*5,0+9%8,0+5%9,0+(0,5*5,0)/2 = 148,25 m2 ZP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien; keu=2,618

Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

Nazd CTIS[%)

épevnené p[ochy 5 } - | =
beténove 1972 48 .2 | 50 9600 | 400

| 2aciatok Uzivania

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

lazo Vypotet Hodnota[€] =
Vychodiskova hodnota 148,25 m? ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,618 * 0,95 ) 4 037,40
Technické hodnota 4,00% 24 037,40 € 161,50

2.3.16 vonkajsie schody vedla garaze

Predmetom ocenenia st vonkajéie schody vedia garaZze betdnové s uloZenim na teréne s podtom
stupfiov 13 ks a s dizkami po 1,15 m. Uvazujem, Ze vonkajsia Uprava bola vybudavana v roku 1972. 2020-
1972= 48 rokov.

Vek k roku vypracovania zn.posudku je 48 rokov. 2020-1072= 48 rokov. Predpokladant zivotnost
uréujem na 80 rokov.

Vychodiskovt hodnotu - (Vh) vonkajsich (prav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci nérast cien (keu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podfa tabulky &.2, Metodiky US! 20 v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kaod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Betonoveé na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku; 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupa

Poget mernych jednotiek: 13"1,15 = 14,85 bm stupha
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km=0,95
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TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

T Nazov. | Zavietokuzivania| Virokd | T ok | Ziok | OmWl [ TSTAL
von[@sue schody vedla . 1972 48 | 12 ‘ 60  sg00 | 20,00
araze | i : : : s )

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 114,95 bm s_tppﬁa - 714 €

> 14,95 om stupiia * 2,618 * 0.95 265,48
Technicka hodnota 120,00 % z 265,48 € 53,10

9 3 17 vonkajdie schody vedtice do domu

Predmetom ocenenia su vonkajsie selezobetonové schody vedlce do domu s povrchovou Upravou
cemeniovy poter , dvojramenné s poctom stupfiov po 5 ks a s dizkami stupfov po 1,15 m. Uvazujem, Ze
vonkajsia Gprava hola vybudovana v roku 1972. 2020-1972= 48 rokov.

Vek k roku vypracovania zn.posudku je 48 rokov. 2020-1972= 48 rokov. Predpokladant Zivotnos
urdujem na 60 rokov.

Vychodiskovl hodnotu - (Vh) vonkaj$ich Gprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USH v Ziline s
vynasobi skutognym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory j
uverejiiovany Slovenskym statistickym Gradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujacim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline. |

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajéie a predlozené schody

Kaod KS: 2142 Miestne komunikacie

ROZPOETOVY UKAZOVATEL i
Kategoria: 10. Vonkaisie a prediozené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.7. Na zelezobetdnovej doske alebo nosnlkoch s povrchom z cem. poteru |

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 545(30,1260 = 18,09 €/bm stupna

Potet mernych jednotiek: 5%1,10+5%1,10 = 11 bm stupna
Koeficient vyjadrujtici vyvoj clen: keu = 2,618

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim sivotnosti odbornym odhadom

o Nazo Zagia kL o T i il TS|
vonkajsie schody vedtce ! P ;
|do dornu | 1972 : 48 : 12 : 80 : 80.00 20,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
[ Naz © Hodnota[€] |
Vychodiskova hodnota 11 bm stupfia 18,00 €/bm stupha * 26187095 494,91
Technicka hodnota 120,00 % z 494,91 € : : 98,98l
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2.3.18 oporny mur

Predmetom ocenenia je kamenny opormny mur s vypoditanou kubatirou 47,29 m3.0.p odo. pozemok z
pod&nej i’avej strany. UvaZujem, Ze vonkajia Uprava bola vybudovana v roku 1938. Vek k datumu
vypracovania zn.posudku je 82 rokov. 2020-1938= 82 rokov. Predpokladant Zivotnost' uréujem na 85 rokov.

Vychodiskovt hodnotu - (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &8 Metodiky US| v Ziline sa
vynasobi skutofnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychediskovy hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujacim Uzemny vplyv (km} -
0,95 pre ostatné obce, podia tabuiky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné miry
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Oporne mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.2. Z lomového kamefia

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotiku: 1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP

Poget mernych jednotiek: 0,50%(2,75*28,70)+(5,80*1,35) = 47,29 m? OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu= 2,618

Koeficient vyjadrujtci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

5 ._ Zatiatok uzivania | V[ro Thokl | Zlokl | OT%4I | 7
oporny mar ; 1938 { 82 13 95 86,32 13,68

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodlskova hodnota ‘47 29 m3 opP* 44 65 €Im3 op* 2 618 0, 95 5 251,51

Technickd hodnota 13,68 % z 5 251,51 € 718,41

2.3.19 WC vonkajsi

Predmetom ocenenia je vonkajsl murovany WC pri stavbe chlieva. UvaZujem, Ze vonkajsia Uprava bola
vybudovana v roku 1972. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je 48 rokov. 2020-1972= 48 rokov.
Predpokladanu Zivotnost' uréujem na 55 rokov.

Vychodiskovl hodnotu - (Vh) vonkajéich Gprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky US! v Ziline sa
vynasobi skutotnym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovii hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcl) od 4.Q/1986, ktory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky £.2, Metodiky US!1 ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 & Vonkajsi zachod
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria:
Bod:

Rozpoétovy ukazovate! za mernu jednotku:

11. Vonkajdi zachod (JKSO 815 9)
11.2. Murovany bez zumpy

3570/30,1260 = 118,50 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujdaci vyvoj cien: keu= 2618
Koeficient vyjadruilci Gzemny vplyv: k= 0,85

TECHNICKY STAV

Vypatget opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim zivotnosti odbormnym odhadom

Lo Nazov. | Zaiatok uzivani;  Tlokl | Zfroki | "O[%l | TS[%].
WC vonkajsi 1972 7 : 55 87,27 12,73
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

GONZov s S Vypogets i Hodnota [€] -
Vychodiskova hodp_?tg__ 7 1 K_s_ *_ 1_18,§ €/Ks *42_,6_1_3 _*__0,95 ) 294,72
Technicka hodnota 12,73 % 2 204,72 € 37,52

2.3.20 vonkajsie schody vedtice na terasu zo strany suterénu pod
domom

Predmetomn ocenenia s( vonkaj$ie schody kamenné s poctom stupiiov 9 a s dizkami stupnov po 1,25 m. ;
Uvazujem, ze vonkajsia Gprava bola vybudovana v roku 1972. 2020-1972= 48 rokov. '

vek k roku vypracovania zn.posudku je 48 rokov. 2020-1972= 48 rokov. Predpokiadanu Zivotnost
uréujem na 60 rokov. : :

Vychodiskovll hodnotu - (Vh} vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky US! v Ziline sa
vynasobi skutognym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskov(i hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujlicim tzemny vplyv {km} -
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky USt ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kéd KS:

822 2 Vonkajsie a predloZzené schody
2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria:
Bod:

Rozpoétovy ukazovatel' za mernd jednothku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)
10.6. 7 lomového kamena - kladené do piesku

140/30,1260 = 4,65 €/bm stupna
9*1,25 = 11,25 bm stupha

keu = 2,618

km = 0,85

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadem

T ok | Ziokl | O1%]

EREETS |

vonkajéie schody vedice
na terasu zo strany
suterénu pod domom

48

1972 |

12 60 80,00

20,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Wc__hpdi_skové hodnot_a_ '1 125 brq _stupr”\a *74.65 €/bm itupﬁa * 2@‘18 *79,95 4 130,11

Technické hodnota 20,00 % 2 130,11 € T s

2.3.21 domaca vodaren

Predmetom ocenenia je domaca vodarefi o abjeme 80 L viac krat repasovana. Uvazujem, ze vonkaj$ia
iprava bola vybudovana v roku 1972. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je 48 rokov. Predpokiadant
Zivotnost’ urgujem na 50 rokov,

Vychodiskovl hodnotu - (Vh) vonkaj$ich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skuto&nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovd hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/19986, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
PoloZka: 1.7.a) Darling - podla vykonu

Rozpoctovy ukazovatel za mern( jednotku: B6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1 Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,618

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou sa stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazov. [ Zadatokudivania | Virokl |

domaca vodarefi 1972 48

GO TS %]
96,00 4,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CNAgov Lol S vgpoet o fodnota [€]. = -
Vychodiskova hodnota 1 Ks 220,74 €/Ks *772.618_f_ EJ,QS o o ) 549,00
Technicka hodnota 4,00 % z 549,00 € j 21,96

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

e - Nazov v : WChOdis"[‘,’é‘;é hodnota | Technicka hodnota [€]
Stavba rod.domu $0 5.6.96 na parc. KN &.36/1 i 118 370,85 ~30379.88
Garas s.5.234 na parc.KN 8.36/2 ' o 1096372 438548

Drobné stavby B - 3
Stavba letnej kuchyne na parc.KN &.36/1 - ' 1336087 5 344,35
Stavba chlievov na parc. KN &.36/1 ) ‘ I 7 389,63: S _ 1 932,39
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Stavba mastale na parc KN &36(1 S ) 19 780,01 - 356040
iy Mot oy luchyfouagarizouna L eansr 137331
Ploty :
Plot odd. pozemok OE,”,“C}’: v Casti predzahradky o 270088 _ 124,78
(i;l_lc;; \,;881_ ?iotu odd. | pozgrﬁékz lavef strany za fstav‘t-).og N | 139251 190,50
Studna 8 937’ 17 124869
Vonka;sm upravy R . - -
prlpoﬁ(a vodszé"do ietnej kuchyne - [ o 825,52 792,50
pripojka vody z uliéného rozvadu po VS . . 1 547,85 804,88
pripo}ké 'védQ 20 studne do stavby RD 825,52 33,02
vodomerna sachta - _ 1 087,72 565,6‘1'
pr|p0;ka kanairzame ' 1139,34 227,87
sumpa na parc.&.36/1 - o 1 545,46 618,18
pripojka elektriny do stavby rod.domu 1 664,24 66 57
spevnené plochy betonove . . - o 4 037,40 161 50
vankaj$ie schody vedla garaze ) ) 265,48 53,10
vonkajsie schody vedace dodomu S 7 494 91 R 98,98
oporny mar - : 7 525151 718,41
e Vonka]Si- B E | 29,‘1!%_2 e 57,52
vonkajsie schody vedice na terasu zo strany suterénu pod | ’ 130,11 26,02
domom. S
domaca vodareri i 548,00 21,96
Celkom:: 208 420,997 0o st 52°765,90

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti: :
Stavba rod.domu so s.6.96 s prisludenstvom sa nachadza v obci Brhlovece, Katastraine uzemie Dolnég
Brhlovce v beZnej zastavbe rod.domov skér na okraji obce.

Stavba predmetného rod.domu je stavba domu s okrajovou chodbou a s miestnostami za sebou.

Obéianska vybavenost zodpoveda obciam do 5 000 cbyvatefov. V obci je iba obecny trad, kniZnica a
predajiia potravin. Podet obyvatelov je nieco nad 300.

Crientacia obytnych miestnosti uréujem do SZ resp. SV ako prevazujlcu.

b} Analyza vyuzitia nehnutefnosti:
Dom je vyuZivany na projektovany Géel - na byvanie. Iné vyuZitie sa nedéa predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:Nie su zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

E

Pre ostatné obce, podia orientaénych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na poloh
nehnutelnosti v obci Brhlovece predajnost nehnutelnosti v danej lokalite urcujem koeficient predajnosti 0,179
podla tabulky €.7 Metodiky USI ZU v Ziline je priemerny koeficient ¢,2-0,3. Jedna sa opakavanu drazbu.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,175
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Uré

cenie koeflcwntov polohovej diferenciacie pre ;ednothve trledy'

ypoc

], trieda

(Nl trieda + 200 % = (0, 175+ 0 350)

Il trieda - Arltmetlcky priemer |. a . trledy S
} |§| veda v foeten -
: V. trieda Arltmé_tl_c_l;y pr:emerV a Ii! triedy
) V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,175 - 0,158)

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

10

11

12

13

15

16

17

18

14
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iTrh s nehnutel'nost’ami ‘
: : V.t 0,006 13
i dopyt v porovnanl s ponukou j je nizsi :
;Poloha nehnutel‘nosh v danej obci - vztah k centru obce
: I 0,175 30
) castl obce vhodne k byvamu sntuovane na okrap obce
Sucasny techmcky stav nehnutei’nostl
: e 1l 0,175 8
; nehnutelnost vyzadu;e opravu
Prevladajuca zastavba v okoli nehnutel’nostl | 0.525 .
‘ objekty pre byvan:e sport rekreacm parky a pod L ’
!Prlslusenstvo nehnutei’nosﬂ
- - - e e i 0,175 6
‘ beg dopadu na cenu nehnutelnostl _ i
’Typ nehnutel’nost:
prlemerny dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s i 0.175 10
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispoziénym '
rie§enim.
Pracovne moznosti obyvatelstva miera nezamestnanosti
‘dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, o 9350 9
nezamestnanost do 10 % R T .
Skladba  obyvatefstva v m:este stavby
s It. 0,350 6
) pnemerna hustota giaxyiatglstiva ) o
Orlentacsa nehnutei’nostl k svetovym stranam
- e v 0,096 5
oraentacua hlavnych mlestnostl k SZ SV ~
Konfsguracla terénu
— ] 0,525 6
rovinaty, alebo rmerne svahov:ty pozemok o sklone do 5% :
Prlpravenost' inzmlerskych S|et| v bllzkostl stavby
“elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do | 1l 0,175 7
o Zumpy
Doprava v OkO[i nehnutefnosti
: V. 0,096 7
. Zeleznica, alebo autobus
Obc vybav.(drady, skol chrav obchody siuzby ku!tura) g
obecny Urad, posta, zakladna kola |. stupef, lekar, zubar, V. 0,086 10
- reStauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom A S o
iPrsrodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby _: " 0475 3
les, vodna nadrz, park, vo vzdlalenostl do 1000 m B
Kvallta zwot prostr v bezprostrednom okolf stavby 0 f 0.350 g
bezny hluk a prasnost oci dopravy ' '
Moznostl zmeny v zastavbe-lzem. rozvoj, vplyv na nehnut i 04175 8
bez zmeny ) '
Moinosti dalsieho rozsirenia
. o V. 0,018 7
Ziadna moZnost rozirenia
Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti V. 0,018 4

1,40

3,68

1,05

1,75

3,18

2,10

0,48

3,15

1,23

0,67

0,96

1,40

3,15

1,40

0,13

0,07
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nehnutelnosti bez vynosu : i
Nazor znalca

. L : i 0,175 20
priemerna nehnutelnost
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
g Nazgv SRRl s Y pogetie SRR | Hodnota -
Koeficient polo_hovej diferenciacie kep = 35,76/ 180 0,1 99}

Vieobecna hodnota _VSHS =TH * keo = 52 76590 €~ 0,199 10 500,41 ¢

|
i

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOMHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvoria
POPIS

Véeobecnt hodnotu stanovujem metédou polohovej diferenciacie, pedla vztahu
VSH poz = M*VSHm;,

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm] - jednotkova véeabecna hodnota pozemku v Eur/m2

VSHmj - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkové vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podia tabulky:
Klasifikacie obce - ndzov alebo Udaj podla podtu obyvatefov
VHm] Euro/m2

g./ Ostatné obce do 5000 obyvatelov ... 3,32.-Euro,
kde patri aj cbec Brhlovee.

Pozemky sa nachadzajt v rovinatom teréne v intravilane obce Brhlovee a sU kultlrou a s vyuzitim ako
zastavana plochy a dvor s vyhovujicou dostupnostou do centra obce. Na parc.£.36/1 je postavena stavba
RD 50 5.8.96 i s vyuzitim ako dvor a na parc.£.36/2 je postavena stavba garédZe so s.¢. 36/2.

V predmetnej lokalite st vybudované elektricke] inétalacie, telefonu a vody.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr {-), kde

--ks je koeficientom véeobecnej situacie (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuzitia {0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuzitia tzemia {0,80-2,0}
-ki ie koeficient technickej infrastruktary pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povysujucich faktorov {1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujucich faktorov {0,20-0,99)

zastavana plocha & nadvorie

zastavana plocha a nadvorie

Obec: Brhiovce
Vychodiskova hodnota: VHm = 3,32 £im?

Strana 35




¢islo posudku:

104/2020

“‘Hodnota::

Koeficientu

koeficient vieobecnej
_ situacie

kv

ko
koeficient dopravnych
_vztahov
ke
koeficient funk&énéhao

ki
koeficient technickej
infradtrukidry pozemku
kz
koeficient povy3ujicich
faktorov
KR
koeficient redukujucich
faktorov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
itandardnym vybavenim,

. . <. .- rekrealné stavby na individualnu rekreaciu,

koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, 3port so
‘Standardnym vybavenim

.2. obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou prlmestskou i
;dopravou doprava do mesta este vyhovmuca g

§3. plachy chytnych a rekrea&nych dzemi {obytna alebo rekreadna poloha)
_vyuzitia Uzemia |

Jv zvySenej vychodiskovej hodnote

D nevyskytuje sa

2. stavebné tzemie obcl do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
polnohospodarske oblasti abei a miest do 10 000 cbyvatelov

3
i

i
i
i
i
i

3 dobra vybavenost (moznosf napojenia najviac na tri druhy verejnych 5|et| s

naprlklad migséne rozvody Vody. elektﬁny zemneho plynu) i

3 pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kupu ak to nebolo zohladnene

i

i

0,85

1,00

0,85

1,20

1,20

3,00

1,00

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej diferenciacie

keo = 0,85 1,00 0,85~ 1,20 * 1,20 * 3,00 *
1,00 o
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku VS Hws = VHwy * keo = 3 32 €/m? * 3,1212

31212
10,36 €/m?

VYHODNOTENIE

‘VSeobecna hodnota [€]-

parcela €. 36/1
parcela €. 36/2

651,00 m2 *10,36 €f'm2 *11
23, 00 m2* 10 36 €/m2 * 1/1

6 744,38
238,28

6982,64
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1. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavhy:

L | | ukso [ oP(m3). " | ZP(m2) | Pogetpodlai .-
Stavba rod dornu so s.C. 96 na parg, KN 0.00 218,86 5
8.36/1 , B
Garaz s.6.234 na parc. KN £.36/2 ' _ 0,00 23,73 2
Stavba letnej kuchyne na parc. KN &. 36/1 0,00 29,37 1
Stavba chlievov na parc. KN €. 36/1 L 0,00 23,07 1
Stavba maétale na parc.KN &.36/1 | 0,00 55.85_ g
Stavba pristre$ku medziletnou 1 ' B
Kuchyfiou a garézou na parc.KN ¢.36/1 | 0,00 20.69 !
Pozemky:

‘Nazov pozemku S h ) Cisloparcely. |0 Wmera (m2) -

| 361 65100

zastavana piocha a nadvona 36/2; 23,00

- VSeobecna hodnota [€]

Sta\).bé"rod domu'é'd s.G. 98 na parc KN ¢. 36;%w o - i 6 045 59

Gardz 5.£.234 na parc.KN &. 36/2 S & 0 872, 71
Drobné stavby - -

Stavba Ietnej kuchyne na parc KN &. 36/1___ o - ' 1063,53

Stavba chhevov na parc. KN c. 36.’17 - ' 384,55

Stavba mastale na parc. KN c 36!1 i 708,52

Stavba prtstresku medz: Eetnou kuchynoy ;1 garazou na parc KN ¢ 6/1 273,29
Ploty o B

Plot odd. pozemok od ullce v casil predzahradky _ o 24,83

Plot - Cast plotu odd pozemok z favej strany za stavbou chheva 37,91

Studna - S 248,49

Vonkajsie dpravy |
npOJka vody Z v VS - do letnej kuchyne o _ ‘t
. pripojka vody z uhcneho rozvodu pe V3 - -
pripojka vody zo studne do stavby RD
g e
pr:po;ka kanahzame

Zumpa na parc.¢. 36/1 -
pripojka elekiriny do stavby rod.domu

 spevnené plochy beténove
vonkajsie schcdy vedla garaze

vonkaJS|e schody veduce do domu o
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~ pporny mir
WC vonkajsi -

vonkajdie schody vedice na terasu zo strany suterénu pod domom

domaca voddren

' za.s'iauanéi_ piacha a nadvoria - parc, &, 36/ (qu m"-) “

zastava__né plocha a n_z_;Idvoria - parc. €. 36/2 (23 m?)

142,96
7,47
5,18
4,37
10 500,41

674436

Vaeobect

Vseobecna hodnota slovom: Sedemr

nést'tisicpit'sto E

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname az na vykon zaloZného prava a exekuéne zaloZne pravo.

V Zlatych Moravciach , dria 08.08.2020
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V. PRILOHY

1-2. Objednavka U9 a.s o vypracovanie znaleckého posudku na stavbu rod.domu so s.¢.96, postaveny na
parc.KN ¢.36/1, ako i stavby gardze so s.¢.234 na parc.KN £.36/2 s prisluSenstvom a pozemkami parc. KN
¢.36/1 a 36/2 nachadzajuce sa v katasiralnom Uzemia Dolne Brhlovce k GCelu organizovania dobrovolnej
drazby zo dfa 10.07.2020.

3-4. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva £.871 vyhotoveny cez katastralny portal zo dia
27.07.2020, k.it. Dolné Brhlovce.

5. informativna kopia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portal zo dnha 27 jula 2023, k.0.Dolné
Brhlovcee.

6. Cestné prehlasenie o veku stavby z 20.04,2013,

7. Pédorys prizemia RD i so zakr.pivnice.

8-8 Fotodokumentacia.
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Ug, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska 6 E-mail: zavjem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

ina. Lubomir Rainocha

V Bratislave, dha 10.07.2020

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za uéelom organizovania dobrovoinei
drazby na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZneho veritela.

Predmetom  ocenenia ~ (predmetom  drazby) s0  niZsie  uvedené  nehnutefnosti:

Nehnutefnost’, .
LV E. Okresny urad - kat. odbor Katastralne Gzemie Obec

871 Levice Doiné Brhiovce Brhlovce
Pozemky:
Parcelné éislo Druh pozemku Vymera /m#/ LV &,
36M Zastavané plochy a nadvoria 651 871
36/2 Zastavané plochy a nadvoria 23 871
Stavby:
Sipisne Cislo Na parcele &.; Popis stavby LVE.
96 3611 Radinny dem 871
234 36/2 Garaz 871

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 na LV &. 871 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Jan Kovat
Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné gislo / datum narodenia:

Ohodnotenie  predmetu  draiby sa  uskuto&ni dha:  28.07.2020 008:00 hod.

V pripade, ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnu
nehnutelnost v stéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost’ a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona ¢. 527/2002 Z.z. vznp ,Z
dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného
protokolu 0 nedspesnom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

Zaroven Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dnl odo dfia obhliadky na adresy
nikola.lubyova@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach + CD (so znaleckym
posudkom v stboroch word a hypo a prislusnou fotodokumentaciou). Znalecky posudok k ohodnocovanej
nehnutelnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhladky Ministerstva spravodiivosti €.
492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

kres: Levice

obe o BRHLOVCE Datum vyhotovenia 27.07.2020
- tastraine Gzemie: Dolné Brhlovce Cas vyhotovenia: 15:58:02
ata

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 871
45T A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Vymera v m2 Druh pozemhku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
651 zastavana plocha a nadvorie 15 1
23 zastavana plocha a nadvorie 16 1

_;g;ésob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na kiorom je postavena bytové budova oznafena supisnym ¢islom
16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznalené stpisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemfi obce

: Stavby
upisné dislo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
96 36/ 1 10 Rodinny dom 1
234 36/ 2 20 garaz 1

egenda:

ruh stavby:

10 - Rodinny dom

. 20 - Ina budava

od umiestnenia stavby:

: 1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

or. &islo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (IGO0} a Spoluviastnicky podiel
' miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Castnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Kovaé Jan r. Kovag, 1/1
Datum narodenia :
Poznamka P-212/2017 zo dia 13.2.2017 - Oznamenie o zaéati vykonu zalozného prava v zmysle

ustanovenia § 151 I) ods. 4 Ob&. zakonnika v zneni neskorSich predpisov zaloZnym
veritelom EQS K3I Slovensko, s.r.0.,, Bratislava, IE0 35 724 803 {na zaklade Z-3459/2018 -
Zmiluva o postlpeni pohladavky zo dia 06.06.2018) formou dobrovolnej draZzby v sulade
so zakonom &. 527/2002 Z.z.na pozemKy registra C KN &. 361, 36/2, stavby: s¢. 96 - rod.
dom na p.&. 36/1, s&. 234 - garaZ na p.&. 36/2 vo vlastnictve Kovaé Jan r. Kovac nar.

: 5.2.1980 v podiele 1/1. - vz.17/2017, 24/2018

Titul nadobudnutia V-2482/2013 - Kapna zmluva zo dia 27.06.2013.

hformativny vypis 112 Udaje platné k: 24.07.2020 18:00




CAS T U TARUMY
Por.c.:

1 V-2242/2013 - zmluva o zriadeni zaloZného prava req. &. 279572/Zal/1 zo dfia 29.05.2013 v prospech EOS KS
Slovensko, s.r.0., Bratislava, 1CO 35 724 803 (na zaklade Z-3459/2018 - Zmluva o postipeni pohladavky zo ¢
06.06.2018) na pozemky: C KN parc.6. 36/1, 36/2 a stavby: rodinny dom s.¢, 96 na C KN parc.Z. 36/1, garaz s
234 na C KN parc.c. 36/2. - vz, 27/2013, 20/2018

1 Z-799/2020 zo dha 10.02.2020 - Exekucny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava na nehnutelnost
334EX 943/19 zo diia 10.02.2020, EU Nové Zamky, JUDr. Petra Bednarikova - sidny exekitor, podla § 64, 18
168 ods.1 pism.b) a nasl. zakona NR SR ¢, 233/1995 Z.z. v prospech opravneného Intrum Slovakia, s.r.o.,
Bratislava, IC0O: 35 831 154, pre povinného Jan Kovéaé (nar. 05.02.1980) na pozemok registra C-KN parc. &. 3
36/2 a na stavbu rodinny dom stp.¢. 96 na parc.C. 36/1, garaz sp.¢. 234 na parc.g. 36/2 vo viastnictve Jan
Kovaé r. Kovac (nar. 05.02.1980) v podiele 1/1. - vz. 11/2020

iné tdaje:

Bez zépisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 24.07-
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Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

aires: Levice pondelok 27. jlla 2020 16:01

obec: BRHLOVCE
tastralne tizemie: Dolné Brhlovce
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Znalec: Iing. Rajnoha Lubomir ¢islo posudku: 104/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekiadatelov,
ktory vedie Ministersivo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach:
370100 pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 912898 -

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 104/2020.
Zaroveit vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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