Ing. Michal 1z4k, . . e

znalec z odboru : Stavebnictvo, odvetvia : Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné
¢islo 911 353, & tel.

Zadavatel' : U9, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, IE0 35 849 703,

Cislo spisu ( objednavky) ; Objednavka, zo dila 08.07.2020.

ZNALECKY POSUDOK &, 07/2020

vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty : " Rodinného domu, sup. ¢ 342 vybudovaného na pare. CKN ¢&.
165 " s prislu$enstvom a pozemkami, parc. CKN ¢. 164, 165 vedenychnaLVéE 9vk . Velky Hores,
obec Vel'ky Hores, okr. TrebiSov, zattelom dobrovelnej drazby.

PouZity pravny predpis : Z dévoduy, ze ohodnocované nehnutel'nosti, neboli v plnom rozsahu spristupnensg,
nebola umoZnena fyzicka obhliadka vnatornych priestorov rodinného domu s prisludenstvom, bola umoZnen4
len obhHadka z vonkaj3ieho pohladu z ulice, pouZijem pre vypocet vieobecnej hodnoty :

- Zakon ¢.527/2002 2.2z, § 12, 0ds.3 0 dobrovol'nych drazbach a o doplnen{ z4kona Slovenskej narodnej rady ¢&.
323/1992 Zb, 0 notdroch a notérskej &innosti ( Notarsky poriadok ) v znenf neskorsich predpisov, na splnenie
zakonnej povinnosti o dobrovolngch draZbach, je umo¥nené znalcovi vykonanie ohodnotenia bez fyzickej
obhliadky nehnutel'nosti. (t.j. vykonanie chodnotenia z dostupnych idajov, ktoré m4 drazobnik k dispozicii ). :
Znalecky posudok &. 191/2018. (2018 02 67 91 43 ) zo dita 30.11.2018. spracovany Ing, Pavlom Jurkom,
pre udel dobrovolnej drazby.

Pocet stran (z toho priloh): 69 (29)
Potet vyhotoven(:

6
Vyhotovenie &, : 3



Znalec: Ing. Michal 174k ¢islo posudku: 07/2020

1. UVOD

1. Uloha znalca ;

vo veci stanovenia v3eobecnej hodnoty : " Rodinného domu, siap. & 342 vybudovaného na parc. CKN & 165 "s
prislulenstvom a pozemkami, parc. CKN & 164, 165 vedenychna LV & 9 v k. 4. Velky Hore$, obec Vel'ky Horeg,
okr. Trebidov, zatifelom dobrovolnej drazby.

PouZity pravny predpis : Z dévodu, Ze ohodnocované nehnutelnostf, neboli v plnom rozsahu spristupnens,
nebola umoznena fyzické obhliadka vnidtornych priestorov rodinného domu s prisfufenstvom, bola umoznena
len obhliadka z vonkajsieho pohladu z ulice, pouZijem pre vypotet vieobecnej hodnoty :

- Zakon £.527/2002 Z.z. § 12, ods. 3 o dobrovolnych draZbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady &.
323/1992 Zb, o notaroch a notérskej ¢innosti ( Notarsky poriadok ) v zneni neskor$ich predpisov, na splnenie
zakonnej povinnosti o dobrovolnych draZbdch, je umoZnené znalcovi vykonanie ohodnotenia bez fyzickej
obhliadky nehnutelnosti. (t.j. vykonanie ohodnotenia z dostupnych tidajov, ktoré ma drazobnik k dispozici ).

Objednavatel' predloZil : Znalecky posudok &. 191/2018. (2018 02 67 91 43 ) zo diia 30.11.2018. spracovany
Ing. Pavlom Jurkom, pre udel dobrovolnej draZby.

2. Datum vyZiadania posudku : Objednavka zo dila 08.07.2020.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany ( rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu )
: Znalecky posudok je vypracovany ku ditu 30.07.2020,

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba chodnocuje : 30.07.2020.
5. Podklady na vypracovanie posudku :
a) Podklady dodané zaddvatelom :
* Objednavka, zo diia 08.07.2020.

* Stavebné povolenie na stavbu Rodinného domu, nebolo predlozené, nie je
archivované ani na Obecnom trade Vel'ky Hore3

*  Kolaudatné povolenie na stavbu Rodinného domu, nebolo predloZeng, nie je
archivované ani na Obecnom tirade Vel'ky Hore3

o Ziadost o vydanie potvrdenia o veku v§stavby - Potvrdenie, vydané
Obecnym tradom Velky Hore$, Druzstevnd ulica 333/2, 076 52
Velky Hore$, vydané pod & j. OCU/308 - 001/2018, zo diia 10.10.2018.

e Znalecky posudok €. 191/2018.(2018 02 67 91 43 ) zo dtta 30.11.2018.
spracovany Ing. Pavlom Jurkom, pre ti¢el dobrovol'nej drazby.
* Fotodokumentacia zo Znaleckého posudku & 191/2018 (201802 679143 ),
.zo dila 18.02.2018. vyhotovend Ing. Paviom Jurkom, pre ti¢el dobrovolnej draZby.
® Notdrskazdpisnica N 15/2019, Nz 5994/2019, NCRIs 6118/2019,
zo diia 26.02.2019, vyhotovena JUDr. Rastislav Demeter. Oznamenie ¢ drabe

In21/20196, zo dita 16.01.2019.
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b) Podklady ziskané znalcom :

* Vypisz listu vlastnictva & 9, k. 0. Vel'ky Hores, obec Velky Hore3,
okr. TrebiSov, tvoreny Uradom geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal. zo diia 31.07.2020.

¢ Képiaz katastralnej mapy na parcelu CKN & 164, 165, mapovy list & Velky Hores,
v k. 1. Velky Hore§, obec Vel'ky Hore$, okr. Trebifov, vytvoreny Uradom
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez
katastralny portal. zo dila 04.08.2020.

¢ Zameranie a nakres skutkového stavu - Pédorysné naérty vyhotovené znalcom.
® Fotodokumenticia - vyhotovend znalcom pri vykonanej fyzickej obhliadke, zo dfia 30.07.2020.

e Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwitrh.sk; www.nehnutel'nostisk;
www.nbs.sk; www,upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatira :

® Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz o stanovenf
vieobecnei hodnoty.

e Zikon ¢ 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov

® Zikon ¢ 50/1976 Zb. 0 tzemnom planovani a stavebnom poriadky, v platnom zneni. v znenf
neskor3ich predpisov.

® Zikon £ 16271995 Zz o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zakon)

® Vyhladka & 453/2000 Z.z, ktorou sa vykonévaju niektoré ustanovenia stavebného zdkona

* Vyhld8ka & 532/2002 Zz., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami
s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

® Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z,, ktorou sa
vykondva zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych priav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon) v znenf neskor3ich predpisov.

® VyhlaSka Federalneho $tatistického Gradu & 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikdcii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylu¢ne na zatriedenie do klasifikicie
podla pouZitého katalégu rozpo¢tovych ukazovatel'ov).

o Vyhldska ¢ 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva $tatistickd klasifikdcia stavieb

® Zikon NR SR ¢ 182/1993 Z.z o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

® Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov :
a) Definicie pojmov

Vieobecn4 hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledni objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach vol'nej sitaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujtici aj predavajici budd konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledkom stanovenia je v§eobecna hodnota na dirovni s dafiou z pridanej hodnoty.
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Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v éase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zni%eny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoftové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tirovne je
podl'a poslednych zndmych 3tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrt'rok 2020.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji met6dy:

® Metoda porovndvania (Pri vypoéte sa pouZiva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny sibor
aspoti troch nehnutel'nosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany
priestor, zastavand plocha, podlahové plocha, di#ka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

¢ Kombinovana metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Princip met6dy je
zaloZeny na védZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypolfta kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov pofas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizéciou buddcich oderpatelnych zdrojov podas tasovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

¢ Metéda polohovej diferencidcie (Princip met6dy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciécie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajli metédy:

¢ MetGda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor
aspoii troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku} s prihliadnutim
na odli$nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vinos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitaliziciou budicich odéerpatel'nych zdrojov potas £€asovo necbmedzeného obdobia),

* Metdda polohovej diferenciécie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove;
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitmé poZiadavky zadavatela:
Z ddvodu, Ze ohodnocované nehnutel'nosti, neboli v plnom rozsahu spristupnené, nebola umoznena fyzicka
obhliadka vnidtorngch priestorov rodinného domu s prislufenstvom, bola umo#nen len obhliadka z vonkaj$ieho
pohl'adu z ulice, pouZijem pre vypodet vieobecnej hodnoty :

PouZity pravny predpis : Z dévodu, Ze ohodnocované nehnutelnosti, neboli v plnom rozsahu spristupneng,
nebola umoZnend fyzickd obhliadka vntternych priestorov rodinného domu s prislu$enstvom, bola umo%nena
len obhliadka z vonkajieho pohl'adu z ulice, pouZijem pre vypodet vieobecnej hodnoty :

- Zakon €. 527/2002 Z. z. § 12, ods. 3 o debroveolnych draZbich a o doplnenf zékona Slovenskej narodnej rady &
323/1992 Zb, 0 notdroch a notarskej ¢innosti ( Notarsky poriadok ) v znen{ neskor&ich predpisov, na splnenie
zakonne] povinnosti o dobrovelnych drazbach, je umoZnené znalcovi vykonanie chodnotenia bez fyzickej
obhliadky nehnutel'nosti. (t.j. vykonanie ohodnotenia z dostupnych tidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicif ).
Objednavatel’ predloZil : Znalecky posudok &. 191/2018. (2018 02 67 91 43 ) zo diia 30.11.2018. spracovany
Ing. Pavlom Jurkom, pre a&el dobrovolnej draZby
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouZitej metody

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢ 3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004
Z.z. o stanovenf vieobecnej hodnoty majetku. Jedna sa o ohodnotenie nehnutelnosti :

" Rodinného domu, stip. & 342 vybudovaného na parc. CKN €. 165 " s prisludenstvom, vedenych naLV
¢. 9 vk . Velky Hore3, obec Vel'ky Hore$, okr. Trebiov, za Gtelom dobrovolnej drazby.

Metoda polohovej diferenciacie :
Metdda vychddza zo zdkladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH =~ technickd hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vSeobecnou hodnotou (na tirovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike
USL Princip je zaloZeny na urfeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na
lokalitu a druh nehnutel'nosti, z ktorého sa urtia ¢iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciécie vychddzaji z odbornych skdsenosti, Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana
priemerna hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent
nehnutelnost. Pri objektivizécii ma ka¥dé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Koembinovana metéda :
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouiiva zakladny vztah:

VSH g = aHV +bTH [e]

a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - v&ha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovii hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb pribli¥ne rovna sii¢tu alebo je vy3sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plat: a=b = 1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnavania :

Pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny sdbor miniméilne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite, Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metodou
porovnavania je podl'a vztahu:

VSHs=M.VSHw [€]

kde
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHw - priemerna vieobecna hodnota stavby urfend porovnavanim na mernd jednotku v € /mZ,

Porovnanie treba vykonat na merniti jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus
a pod.} s prihliadnutfm na odli$nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.
Hlavné faktory porovnavania:
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a) ekonomické (détum prevodu, forma prevoduy, sposob platby a pod.),
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),
c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, podstandard, prisludenstvo a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych
kancelarif} musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylicit vietky vplyvy mimoriadnych
okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajtcim a kupujacim, stav tiesne predavajiiceho
alebo kupujiceho a pod).

Pozemky si predmetom ohodnotenia, jedna sa o pozemkKky :

" Pozemky, parc. CKN & 164, 165 vedenénaLVZ 9vk il Vel'ky Hores, obec Velky Hores, okr.
TrebiSov, zatéelom dobrovol'nej drazby.

Metoda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu :
VS8Hroz = M * (VHwm * kep) €],

kde M - pofet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania :

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny siibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty
metédou porovndvania je podl'a vztahu;

VSHroz =M. VSHy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v mz,
VSHw - priemernd vieobecna hodnota pozemku uréens porovnavanim na merni jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti
porovndvanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pody
a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.}).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitngch kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa musia vylaéit vietky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predévajicim a
kupujiicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).

Vynosova hodnota - nebude uplatiiovana : pozemkov sa vypoffta kapitalizaciou budicich
oderpatelnych zdrojov poas ¢asovo neobmedzeného obdobia podla vzt'ahu

Vi oz = 2% [e]

kde

0Z - odterpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodarent
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je mo¥né v odévodnenych
pripadoch poufit' disponibilny vynos z polnohospodérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],
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k - 1rokové miera, ktora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100], Urokova miera zohl'adiiuje aj

zataZenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

#*+ Podla vypisu z listu vlastnictva & 9 v k. 1. Vel'ky Hore3. obec Vel'ky Hores$, okr. TrebiSov,

vytvoreného tdradom geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez
katastralny portal. zo dfia 31.07.2020

CAST A: Majetkova podstata
Parcely registra” C " evidované na katastralnej mape

Parc. & Vymera Druh pozemku Spésob vyuZ p. Umiestn. pozemku Prisl. k Z0

164 600 Zahrady 4 1
165 600 Zastavand plocha a nadvoria 15 1

Legenda;

4 - Pozemok prevaZne vstavanom Gzemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje
zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokad zeleti a iné pol'nohospodérske plodiny
15 - Pozemok, na ktorom je postavena budova oznatens stipisnym ¢&islom

Kéd umiestnenia pozemku
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

Stavby

Sip.{,  naparc.&.  Druh stavby Popis stavby Druhch.n. Umiest stavby
342 165 10 rodinny dom 1

Legenda:

Kéd druhu stavby
10 - Rodinny dom

Kéd umiestnenia stavby
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSORY,
Utastnfk pravneho vztahu : Vlastnfk

1 Gul'a%ova Helena, r.
Datum narodenia :
Spoluvlastnicky podiel 1/1

Pozndmka

P-44/2015 - Exekitorsky drad Trebifov, stidny exekiitor JUDr. Méria Popikovs, $robarova 3842 /9,075 01
Trebi%ov. Upovedomenie o zriadeni exekuéného zdlozného prava na nehnut. & EX 1057/2012-16 v prospech
Vychodoslovenska vodarenska spolotnost, a.s., Komenského 50, 042 48 Ko3ice, ICO: 36 570 460, pozemky

registra C na parc. & 164, 164 a stavba ako rodinny dom &s. 242 na parc. & 165, pod B1 v pod. 1/1, zo diia
27.01.2015.
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P-258/2015 - CSOB, a.s, ICO : 36 854 140, Michalska 18, 815 63 Bratislava - Oznamenie o zatat{ vikonu
zaloZného prava k nehnutel'nostiam v &asti A - pozemky registra C na parc. & 164, 165 a stavba ako rodinny
dom . s. 242 na parc. & 165, pod B 1 v pod. 1/1, zo diia 4. 06.2016.

P-297/2015-Z- 037/2018n - Zmena zdloZného veritela na zaklade zmluvy o postipeni pohiadavka &
21851000217 v prospech EQS KSI Slovensko, s. 1. 0., , 10 35 724 803, Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, zo diia
13.06.2018, &.2.106/18 - & z. 148/2018.

Titul nadobudnutia : Kipna zmluva V - 630/2003, N - 364/2003.
CAST C: TARCHY :

Por. & 1: Zalozné pravo CSOB, a.s., ICO : 36 854 140, Micfhals4 13, 815 53 Bratislavak nehnutel'nostiam v ast
A -pozemky registra C na parc. &. 164, 164 a stavba ako rodinny dom &.s. 242 na parc. ¢. 165, pod B1 v pod.
171, zo dita 01. 07.2013. zépis , v registri V - 758/2013, zo dtia 31.07.2013, 8. z. 109/13
Z 937 - zmena zéloZného veritel'a na zaklade zmluvy o posttpeni pohl'adéavky ¢ 21851000217 v prospech EOS
KSI Slovensko, s. 1. 0,,, ICO 35 724 803, Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, zo dia 13.06.2018, &. 2. 106/18.

Por.& 1:

Exekutorsky trad Bratislava, sidny exekidtor JUDr. Rudolf Kruty, Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava - Exekuény
prikaz £ EX 14917/13 na zriadenie exekutného zalo%ného prava na nehnutelnosti pozemky registra C na parc.
¢. 164, 164 a stavba ako rodinny dom &.s. 242 na parc. €. 165, v pod. 1/1, zo diia 24.02.2014, ved. vrg. Z -
440/2014 - &€, 2. 27/14.

Por.& 1:

Z-115/2015 - Exekttorsky trad Trebifov, stidny exekitor J[UDr. Mria Popikova, Srobarova 3842/9, 075 01
TrebiSov. - Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zalo¥ného prava na nehnutel'nosti & EX 1057/2012-17v
prospech Vychodoslovenska vodarenska spolotnost, a.s.,, Komenského 50, 042 48 Kosice, 1€0: 36 570 460,
pozemky registra C na parc. & 164, 164 a stavba ako rodinny dom &5. 242 na parc. & 165, pod B1 v pod. 1/1,zo
diia 27.01.2015.

Por. & 1:

Exekatorsky rad Bratislava, stdny exekitor JUDr. Dagmar Kovatovd, Soltésovej 14, 811 08 Bratislava -
Exekufny prikaz ¢. EX 1944/2016-20 na zriadenie exekuéného z4loného préva na nehnutelnosti v prospech 0
2 Slovakia, s.r.o0,, Einsteinova 24, Bratislava, pozemky registra C na parc. €. 164, 164 a stavba ako rodinny dom
¢.s. 242 na parc. £. 165, v pod. 1/1, zo dita 277.03.2017 - &. z. 51/2017.

Por. & 1:

Z-1010/2019 - Exekuény prikaz na zriadenie exeku&ného zalo¥ného prava 315EX 301/19-17 zo diia
24.06.2019 od Exekitorského aradu KoSice, Hlavna 115, 040 01 Kofice, sadny exekiitor JUDr. Maria Bila v
prospech oprévneného: Rozhlas a televizia Slovenska, Mlynska dolina 0, 845 45 Bratislava - Karlova Ves,
ICO: 47232480, na nehnutelnosti: Stavby - rodinny dom siip. &. 342 na pozemku registra C KN parc. &. 165
a pozemok registra C KN parc.£.164, pod B1 v podiele 1/1, &.z. - 190/19

Por.c. 1:

Z-1831/2019 - Exekuény prikaz na zriadenie exekugného zilozného prava315EX 548/19-35 zo dfia
18.11.2019 od Exekiitorského aradu KoZice, Hlavna 115, 040 01 Koéice, sidny exekitor JTUDr. Méria Bila v
prospech oprévneného: Slovenska kancelaria poistovatelov, Bajkalska 19B, 826 58 Bratislava, ICO:
36062235, na nehnutelnosti: Stavby - rodinny dom sap. &. 342 na pozemku registra C KN parc. &. 165 a
pozemok registra C KN parc.&.164, 165 pod B v podiele 1/1, &.z. - 734/19

Jné idaje . Bez zapisu.

Poznamka: Bez zapisu,
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Poznidmka znalca :

V stvislosti s vy$3ie uvedenymi tidajmi znalec na vysvetlenie uvadza, Ze vietky Gdaje z prisluiného potvrdeného
vypisuz LV & 9, st zdmerne v ZP uvidzané presne v takom zneni a forme, ako sd na predmetnom vypise v LV aj
zapisané, tj. aj s pripadnymi chybami ako v¥stup z poéitata bez diakritickych a interpunkénych znamienok, bez
diztiov, mikéetiov, &arok, atd., pretoZe znalec, ani nikto d'al$f okrem orgdnu $tdtnej spravy na iseku katastra nie
je kompetentny na tychto idajoch ni¢ menit. Potvrdeny vypis z LV je verejnou listinou vo vydanej forme a znen{
do odstranenia chyb a ich tidaje st hodnoverné a zavizné pre ka%dého, Nejednd sa teda o Ziadne chyhy pri pisani
ZP, ale o chyby, resp. nepresnosti vo vydanom vypise z LV.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestnu obhliadku a zameranie nehnutelnosti sa poki$al vykonat znalec diia 30.07.2020 na zaklade
objednavky objednévatel’a.

Vlastnitka nehnutelnosti pani Helena Gulaova sa obhliadky neziZastnil. Fyzickd obhliadka vnuatornych
priestorov - rodinneho domu s prisluenstvom - ohodnocovanej nehnutel'nosti, nebola vykonan4, bola vykonana
len vizualnym pohladom spoza oplotenia. Obhliadky sa zG&asmil aj regiondlny zastupca U 9, Zelindrskej u. & 6,
Bratislava v zastupeni DraZobnej spolonosti, a.s. Bratislava, pan Kamil Kapec.

Predmet ohodnotenia bol identifikovany na mieste bez priamej udasti vlastnikov nehnutelnosti, pri fyzickej
obhliadke vykonanej dfia 30.07.2020.

Z ddévodu, Ze ohodnocované nehnutel'nosti, neboli v plnom rozsahu spristupnené, nebola umoZnens fyzicka
obhliadka vniitornych priestorov rodinného domu s prislugenstvom, bola umo#nena len obhliadka z vonkajdieho
vizualneho pohladu z ulice, pouZijem pre vypotet vieobecnej hodnoty :

- Zakon ¢.527/2002 Z.z. § 12, ods. 3 o dobrovol'nych dra#bach a o doplnenf zdkona Slovenskej narodnej rady &,
323/1992 Zb, o notéroch a notérskej &innosti ( Notdrsky poriadok ) v zneni neskorgich predpisov, na spinenie
zdkonnej povirnosti o dobrovolnych dra¥bach, je umoZnené znalcovi vykonanie ohodnotenia bez fyzickej
obhliadky nehnutel'nosti. (t.j. vykonanie chodnotenia z dostupnych ddajov, ktoré mé drazobnfk k dispozicif ).

Objedndvatel' predlozil: Znalecky posudok &. 191/2018. (2018 02 67 91 43 ) zo dita 30.11.2018.
spracovany Ing. Pavlom Jurkom, pre G&el dobrovolnej drazby.

Technicky popis ohodnocovanych nehnutelnosti, bol prevzaty z tohto znaleckého posudku ako aj z vonkaj$ieho
vizudlneho pohl'adu na predmet ohodnotenia, tak ako to dovol'ovala situacia, dobrému vynl'adu branilo oplotenie
vedl'aj¥{ rodinny dom.

Fotodokumentacia sttasného stavu ohodnocovanej nehnutelnosti z vonkajsieho priestoru - { z celkového
pohladu ohodnocovanych nehnutel'nosti ). vyhotovena znalcom diia 30.07.2020.

Pre porovnanie predpokladaného si¢asného stavu ku diiu ohodnotenia, t. j» 30.07.2020 a stavu ku
ditu 30.11.2018 ked' vypracoval 191/2018. (2018 02 67 91 43 ). spracovany Ing. Pavlom Jurkom, pre Ggel
dobrovol'nej drazby. je v prilohe aj fotodokumentaciu z citované znaleckého posudku.

V pripade zistenia iného skutkového stavu hlavne vo vniitornom vybaveni vlastmic¢ka porudila zdkaz
nakladania alebo jej zat'aZenia,

d}. Porovnanie technickej dokumentécie so skutkovym stavom :

Projektové dokumentécia rodinného domu, nebola vlastnikom nehnutelnosti poskytnutd. Znalec predmetné

nehnutel'nosti vizudlnym pohl'adom porovnal so skutkovy stavom, skopiroval na format A4, naérty su stifastou
tohto znaleckého posudku.

Je moZné kon3tatovat, %e stavba je uZivand v silade s pévodnymi rozhodnutiami, stavebnym povolenim a
kolauda¢nym rozhodnutim.

Skutkovy stav bol podl'a danej mo¥nosti porovnany s pravny stavom. Kontatujem stlad.
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d). Porovnanie technickej dokumenticie so skutkovym stavom :
Projektova dokumentécia rodinného domu, nebola vlastnikom nehnutelnosti poskytnutd. Znalec predmetné
nehnutelnosti vizudlnym pohl'adom porovnal so skutkovy stavom, skopiroval na format A4, naérty s stiastou
tohto znaleckého posudku.

Je mozné kon3tatovat, Ze stavba je uZ{vand v sitlade s pévodngmi rozhodnutiami, stavebnym povolenim a

kolauda&nym rozhodnutim.
Skutkovy stav bol podl'a danej moZnosti porovnany s pravny stavom, Kon3tatujem stlad.

e) Udaje katastra nehnutel'nosti :

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tidaje z katastra nehnutelnost{ boli porovnané so skutodnym stavom.
Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych idajoch katastra.

V zmysle predloZenych dokladov je nehnutelnost - " Rodinny dom, sup. & 342 vybudovany na parc.
CKN & 165 " s prisluSenstvom, a pozemkami, parc. CKN & 164, 165 vedenych na LV & 9 v k. 0. Velky
Hores, obec Vel'ky Hores, okr. Trebi3ov, za &elom dobrovolne; drazby. Uvedené tarchy nemaju
negativny vplyv na hodnotu nehnutelnosti.

Predmetné nehnutelnost{ si vo vlastnictve, pod :
1 Gul'aSova Helena, r. Lidické Namestie & 919/11, Ko&ice 041 01, SR
Datum narodenia : 04.03,1947
Spoluvlastnicky podiel 1/1
Znalec pri obhliadke zdokumentoval a porovnal skutkovy stav s pravnym stavom. Konstatujem sulad.
f). Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ochodnotenia :
A.) STAVBY
SSup.l.  naparc & Druh stavby  Popisstavby Druhch.n. Umiest stavby
342 165 10 rodinny dom 1
Ploty : Plot {elny od ulice z juhovychodnej strany
Vonkajdie dpravy : Pripojka vody, Pripojka kanalizacie, Pripojka elektro NN - zemn4, Vodomernd $achta,
Spevnené plochy z monolitického beténu, Vonkajéie WC murované, Beténova Zumpa
B.,) POZEMKY
Parc. & Vymera Druhpozemku  Spésobvyu%p.  Umiestn. pozemku Prisl. k Z0
164 600 Z&hrady 4 1
165 600 Zastavand plocha a nddvoria 15 1
C.) TRVALE PORASTY
Trvalé porasty nie st predmetom ohodnotenia,

g)- Vymenovanie jednotlivich ¢asti nehnutelnosti { stavieb ), ktoré nie si vlastnicky podloZené :

Budovy, stavby, st vlastnicky usporiadané. Neboli zistené d'alSie Budovy a Stavhy vo viastnictve,
na ktoré by bolo uplatiiované, resp., by sa malo uplattiovat’ zalo¥né pravo,

Zdévodnenie vyberu pouZitej met6dy na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti ( Rodinného
domu };

Strana 10



Znalec: Ing. Michal [24k ¢islo posudku: 07/2020

Pri porovndvani sa musia vylaéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnost{ trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajlicim a kupujiicim, stav tiesne predavajticeho alebo kupujticeho a pod).

Pre stanovenie Kombinovanej a Porovnavacej metédy, nie st doklady o prevode alebo prechode
nehnutel'nosti, ktoré st identifikovatelné.

Podklady z prevodu ako aj o prendjme bolo mo¥né ziskat len z internetu

Priohodnoten{ boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlaZky MS SR &. 492/2004 Z.z. 0 stanoveni
v3eobecnej hodnoty majetku.

V tomto pripade stanovujem Vieobecnt hodnotu nehnutelnosti metédou Polohovej diferenciacie,
Porovnavacou metddou ako aj Kombinovanou metddou z podkladov ziskanych z internetu.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom, stp. ¢. 342, na parc. CKN ¢. 165

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnoteniaje " Rodinny dom, sup. £.342 ", vybudovany na parc. CKN 165 v k. . Velky
Hores$, obec Velky Hore3, okr. Trebidov, vedeny na LV &, 9. Rodinny dom sa nachédza v zastavanom tzemf{ obce
Vel'ky Hore$. Jednd sa o Rodinny dom osadeny v uli¢nej zastavbe - trojpodla2ny rodinny dom { 1. Podzemné
podlaZie a 2. Nadzemné podlazia ).

Zastavand plochaje 128,37 m2. Rodinny dom je vybudovany na rovinatom teréne, do uZivania podl'a
kolaudaéného rozhodnutia, bol dany v roku 1973.

Pri fyzickej obhliadke bolo zistené, %e niektoré prvky dlhodobej ako aj kratkodobej Zivotnost{ si podkodens, o
ktoré prvky sa jedns, tieto sti uvedené v bodovom ohodnotenim so stanovenim po$kodenia v %.

Hlavny vstup do rodinného domu je z prednej juhovychodnej Zasti dvora.

Stavba rodinného domu bola realizovana :

** Stavebné povolenie na stavbu Rodinného domu, nebolo predloZené, nie je archivované ani na Obecnom trade
Velky Hored

**  Kolauda¢né povolenie na stavbu Rodinného domu, nebolo predloZené, nie je archivované ani na Obecnom
urade Velky Hore$

*  Ziadost o vydanie potvrdenia o veku vystavby - Potvrdenie, vydané Obecnym tiradom Velky Hores,
DruZstevnd ulica 333/2, 076 52 Velky Hores,. vydané pod ¢&.j. OCU/308 - 001/2018, zo dia 10.10.2018.

Z dispozifného hl'adiska m4 stavba jednu bytovii jednotku. Celd plocha sliiZi pre obytné lidely a Ziadna plocha
neslizi prevadzkovym a podnikatel'skym tielom. Nakol'ko je splnena podmienka, Ze Rodinny dom je obytny dom,
v ktorom je bytova plocha viac ako 1/2 z podlahovej plochy vietkych miestnosti uréenych na byvanie, dalej ze
stavba ma len 1 bytovia jednotku a ma 1 Podzemné podiaZie, a 2 Nadzemné podlaZia. Rodinny dom méie mat
najviac tri samostatné byty a najviac dve nadzemné podiaZia a podkrovie), je stavba zatriedend ako rodinny dom.
( Vid' ustanovenia § 40 a 44 odst. 1 vyhlasky FMTIR & 83/1976 Zb. ). Stavba splita zékladnii podmienku pre
zatriedenie obytného domu - viac ako 2/3 podlahovych ploch vietkych miestnosti v dome pripada na byty.

Viastnitka nehnutelnosti sa obhliadky nezilastnila. Fyzicka obhliadka vnidtornych priestorov -
rodinného domu - ohodnocovanej nehnutel'nosti nebola vykonand, bola vykonan4 len obhliadka z
vonkajSieho pohladu. Obhliadky sa ztastnil aj regiondlny zastupca U 9, Zelindrskej u. & 6, Bratislava
vzastupeni DraZobnej spoloénosti, a.s. Bratislava, pan Kamil Kapec.

Zuvedeného ddvodu sa pougije :
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PouZity pravny predpis : Z ddvodu, %e ohodnocované nehnutelnosti, neboli v plnom rozsahu spristupnené,
nebola umoZnend fyzicka obhliadka vnitornych priestorov rodinného domu s prislufenstvom, bola umo#nena
len obhliadka z vonkaj3ieho pohl'adu z ulice, pouZijem pre vypocet vieobecnej hodnoty :

- Zakon £.527/2002 Z.z. §12,0ds.3 0 dobrovol'nych drazbéch a o dopineni zdkona Slovenskej narodnej rady &.
323/1992 Zb, o notaroch a notarskej &innosti ( Notarsky poriadok ) v zneni neskorich predpisov, na splnenie
zakonnej povinnosti o dobrovolnych draZbdch, je umoznené znalcovi vykonanie ohodnotenia bez fyzickej
obhliadky nehnutelnosti. (t.j. vykonanie ohodnotenia z dostupnych ddajov, ktoré md draZobnik k dispozicii ).

Objednavatel predloZil : Znalecky posudok &. 191/2018. (201802 67 91 43 ) zo diia 30.11.2018.
spracovany Ing. Pavlom Jurkom, pre (iSel dobrovolnej drazby,

Kon3trukéné rie§enie, technicky popis a stav opotrebovania,

1.Podzemné podlaZie.

Dispozitné riefenie: Celé podzemné podlazie je pod celou zastavanou plochou rodinného domu. Dispozi¢ne
pozostava z dvoch gasti, ktoré nie s dispozine prepojené. Jednd fast je pristupna schodigtovym priestorom z 1.
nadzemného podlaZia a v tejto asti sa nachadza Chodba so schodiftovym priestorom, Skladové priestory ( 3x
sklad ), Kotolila a 2x Pivnica, V druhej &asti, ktord je pristupna zo zadnej ¢asti dvora sa nachadza Sklad.

PodlaZie je zaloZené v hibke nad 1 do 2,0 m bez zvisiou izolaciou proti zemnej vlhkosti a proti spodnej vode.
Obvodové murivo je z monolitického beténu so skladobnou hribkou muriva nad 30 do 40 cm. Vntitorné deliace
priecky st vybudované z tehdl. Vodorovné kondtrukcie st beténové s rovnym podhladom. Klampiarske
kon3trukcie okennych parapetov st z pozinkovaného plechu. Schody st beténové, sd oblogené keramickou
dlaZbou.

Vonkaj$ie povrchové tpravy nie st zrealizované, steny si bez omietok a bez ostatnej povrchovej dpravy.

Vnitorné omietky, sa nevyskytuji. Vniitorny obklad - keramicky sa nevyskytuje. Dvere st hladké, drevené,
osadené do ocel'ovych zirubni. Okna sd drevené, jednoduché,

Podlahy vo vietkych miestmostiach st beténové bez povrchovej dpravy. Vykurovanie nie je zrealizované.

Elektroindtalacia je svetelnd a motoricks s poistkami, spolo&ne pre vietky podiaZia. Rozvod teplej a studenej vody
nie je zrealizovany. Kanalizacia nie je zrealizovana. Rozvod zemneého plynu nie je vybudovany. Rozvody STA nie
st vybudované, Zariad'ovacie predmety sa nevyskytuju.

1. Nadzemné podlazie.

Dispozitné rieSenie. Na podlazi sa nachidza Zadverie, Chodba, Kuchyita, 2x Obyvacia izba, Chodba so
schoditovym priestorom, WC, Kiipeliia.

Stavba je zaloZen4 na zakladovych pasoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti. Podmurovka nie je
vybudovand, nakolko podzemné podladie je podpivniéené, je pod celou zastavanou plochou. Zvisla nosnd
kon3trukcia je murovana z tehdl, so skladobnou hr. nad 30 do 40 cm. Strop je Zelezobetdnovy s rovnym
podhladom. Strecha je plocha, jednoplastova bez tepelnej izolacie, so strednou krytinou z pozinkovaného plechu
na plnom debneni. Klampiarske kon$trukcie st z pozinkovaného plechu, oplechované si aj okenné parapety
pozinkovanym plechom. Deliace priegky st z tehal. Vonkajsie omietky si na baze $krabaného brizolitu a st na 4
stenach nad 2/3 omietanej plochy stien. Vonkaj3{ obklad sa nevyskytuje. Vnitorné omietky si vapenné hladké.
Vnitorny obklad je v kiipel'ni a vo WC, Schody sti beténové s povrchovou tpravou z keramickej dlazby. Dvere st
drevené piné, resp. zaskiené osadené do kovovych zarubni, Okn4 si drevené, dvojité, si bez faldzii. jedno okno je
plastové. Podlahy sd prevaZne beténové s povrchovou tipravou z PVC, resp. s povrchovou lipravou z keramickej
dlaZby o rozmere 10 x 10 cm. Vykurovanie bolo pdvodne dstredné z kotolne na pevné palivo, v stitasnosti je kotol
odmontovany. Vykurovanie bolo pdvodne vybudované ako ustredné s ocelovymi radidtormi, ktoré v sudasnosti nie je
funkené. V Case obhliadky je vykurovanie zabezpetované lokalnou pecou na pevné palivo,

Elektroinitalicia je svetelna s poistkami, istenie je spolotné pre cely rodinny dom. Budova nie je istena
bleskozvodom proti atmosférickym vybojom. Rozvod vody je teplej a studenej z centrdlneho zdroja, rozvody su
vybudované z pozinkovaného potrubia. Zdrojom teplej vody je zasobnfkovy ohrievaé umiestneny v kipelni.
Rozvody kanalizacie s z plastového potrubia. Vybavenie WC - kombi je bez umyvadla. V kuchyni je plynovy sporik
na propan butén. drezové umyvadlo na kuchynskej linke je zabudované je s pakovou batériou. Kuchynsk4 linka je
na bize dreva dl. 2,60 m, odsivad pary nie je zabudovany. Batérie na zariad'ovacich predmetoch si pakové
nerezové, v celkovom podte 2 ks, Keramicky obklad v kuchyni sa nevyskytuje, podlaha je z keramickej dlazby.
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Kipel'fa je vybavena Hatinovou vaiiou, je bez umyvadla. Képel'tia je obloena keramickym obkladom do vysky
1,50 m, ako aj vane, ale tento obkiad vane je zna¢ne po¥kodeny.. Podlaha je z keramickej dlazby.

2. Nadzemné podiaiie.
Dispozifné riedenie. Na podlazi sa nachddza 5x obyvacia izba, Chodba so schodi$t'ovym priestorom, a Loggia.

Zvisla nosna konstrukcia je z tehelného muriva, so skladobnou hr. nad 30 do 40 cm. Obvodové steny nie su
zateplene. Stropné kondtrukcia je drevena trdmova s rovnym podhl'adom.

Ktampiarske kon3trukcie sd tiplne, s1 z pozinkovaného plechu, oplechované st aj okenné parapety pozinkovanym
plechom. Deliace prie¢ky si z tehal. Vonkaj$ie omietky st na Styroch stendch $krabané brizolitové, sd s vymerou
nad Z/3 omietanej plochy z celkového pohl'adu na fasddu, omietky sit poikodené. Vniitorné omietlky st vapenné
hladké.

Na podlaZ{ sa nenachddza socialne zariadenie ani kuchyiia. Vnitorné keramické obklad sa preto nevyskytuju.

Dvere st plné, osadené do kovovych zarubnf. Okn4 st drevené, dvojité, s bez 2altizii. Podlahy st betdnové s
povrchovou dpravou z plavajiicej podlahy Dlaby v socidlnom zariadenf a na chodbe st beténové s povrchovou
tipravou z PVC, Vykurovanie bolo pdvodne vybudované ako dstredné s ocel'ovymi radidtormi, ktoré v sitasnosti
nie je funkéné, v sttasnosti je vykurovanie lokalne prenosnymi elektrickymi konvektormi, sé prenosné a preto nie
st predmetom ohodnotenia. podlahové. Elektrointaldcia je svetelna s poistkami

Rozvod vody, kanalizacie a plynu nie st vybudované

Budova nie je istend bleskozvodom proti atmosférickym vybojom.. V rodinnom dome nie je zabudovani
bezpetnostna signalizacia.

Presna Specifikicia zariad'ovacich predmetov je uvedena podla jednotlivych podlaZf v bodovom chodnoteni,
Odpad zo zariad'ovacich predmetov { WC - zdchodova misa, kiipel'ne - vatia, umyvadlo, bidet a kuchyne - drez ) je
vedeny zvislou a leZatou kanalizaciou z kameninovych, resp. plastovych rar.

Ohodnocovany Rodinny dom je napojeny na inZinierske siete nasledovne, pripoika vody je v sii¢asnosti napojena
na obecny verejny rozvod, Kanalizatna pripojka je v stilasnosti napojend na vlastnt Zumpu Pripojka elektro NN -
je napojend podzemnym vedenim na verejny vzdusny obecny rozvod. Plynova pripojka nie je vybudovana, je ale
meoZnost napojenia ne verejny obecny rozvod.

Na rodinnom dome nebola vykonidvand primerani tidr¥ba a opravy. Jedna sa o rodinny dom
vybudovany zo stavebnych materiélov a zariad’ovacich predmetov, pouZzivanych v roku 1973. Vybavenie
rodinného domu v predmetoch kratko dobej Zivotnosti je nadmerne opotrebované a vyzaduje si vel'kid
opravu -- rekon3trukciu. Pri vystavbe boli pouZité stavebné materiély, ktoré stifasnym poZiadavkam st
nevyhovujice ( Pévodné dvojité okna, kuchynska linka je poskodend, popraskand dlaiba na 1.
nadzemnom podlaZi, vykurovanie je nefunkéné. Podlahy na 2. nadzemnom podlaZi su Z PVC, sd
po3kodené, dvere si znaéne poZkodené, taktie¥ si poskodené vstupné dvere, 1. podzemné podla¥ie je
bez povrchovych dprav. Rodinny dom je obyvany, je ale v nevyhovujlicom stave a sti¢asné poZiadavkdm
na byvanie v takomto dome je nevyhovujtice..

Podrobny technicky popis a poskodenost jednotlivych prvkov v bodovom ohodnoteni samotného ohodnotenia.

Zivotnost stavby bola stanovens na ziklade charakteristiky a je 80 - 100 rokov. Na zdklade uskutoénenej fyzickej
obhliadky, stavu kon3trukéngch prvkov dlhodobej a kritkodobej Zivotnosti, druhu pouZitych stavebnych
materialov a s prihliadnutfm na stav GdrZby vo vypotte uvaZujem so Zivotnostou 90 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Podlaie | utivania Vy_p_g(‘.gt_: zastavanej plochy | ZP [m?] o ke
L. PP 1973 ;7,20*11_,66 - 2,?2*2,31 +3,91%11,36 123,24 ,120/123,24=0,974
LNP 1973 7.2071166+391°1136 - 128,37 1120/128,37=0935
2. NP 1973 %7,20*11,66 +3,91%11,36 128,37 :120/128,37=0,935
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlagiach na mernt jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
katalégu.
1. PODZEMNE PODLAZIE
Bod : : - PoloZka Hodnota |Po§k. [%]| Vysled,
4 ‘Murivo
_%:3 z monolitického beténu ] o —; 1250 ¢ 1250,0
5 Dellace konStrukcie ) .
5.1 tehlové (przeékovky, CDM, panelové konitrukcia, drevend) 160 0 160,0
7 S“‘"“PY - . e
7las rovnym podhladom beténové monohtlcke, prefabrikované a 1040 30 728,0
keramické e ST T
13 K]amplarske kon§trukc1e ostatné (parapety, markizy, balkény ) Ny
- 132z pozmkovaného plechu 20 30 14,0
16 §Schudy bez oh_l’adu na {losnu I(onﬁtrukcm ] povrchom nastupmce I N
. 16.5 liate terazzo, beténové keramu:ké dlaiba N ) %0 0 i m,l.?_@_- ~
38 E(}kna
18 7 ]ednoduche drevené aiebo ocel'ové 150 0 150,0
23 iDlaiby a podlahy ost. miestnosti L N
! 23.6 cementovy poter, tehlovd diazba 50 30 35,0
25 EIektrométaEacaa ( bez rozvidzadov)
o lsAsvewelmd M e 155 40930
30 _ Rozvod vody
' 30 1. b z pozmkovaného potrubla Ien studene] vody 30 30 21,0
Spols CET e T e 3045 - | | 26410
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
[ Jspon o ] |00 |
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod~ polozka Hodnota | Posk. [%] [ vysled
2 JZaklady
_ ~2.2.b beténové - objekt s podzemnym podlazim bez izolscie 425 0 425,0
4 Murivo |
 4.1.d murované z tehal (plné metricka Jtvérnice typu CD,pofo?hhéfﬁlj; T T
. L _skladobnej hr. nad 30 dod0cm . — M}O(ﬁ]ww _ 0_ - M}i}?? E__
5 Dehace kon§trukc1e
_ ? 5.1 tehlové (prleékovky CDM panelova kon3trukeia, drevené) 160 0 160,0
6 EYnutorne omietly i :
6.1 vapenné Stukove, stlerkové pIst’ou hladené 400 0 400, 0
7 Stropy
+ 7.1as rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
. leramické 1040 0 1040,0
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13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

; 132 z pozinkovaného plechu. 20 0 20,0

14 -Fasédne omietky B ) _ e

| 14.Lbvipenné $tukové, zdrsnens, striekang brizolit nadz/3 | 220 0 220

16 Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom néstupnice

' 16.5 liate terazzo, beténova, keramicka dlazba _ .} 0 0 1900

17 ’Dvere T o T ‘

17.3 hladké plné alebo zaskleﬁé 135 0 1350

18  iOkna A B i B

' 183 dvoute d}evnt;;é—s—&aagégs_t_e;;fr—n—; EIV_E)T; t;:)}";r;w zasklenim - 340 0 340,0

22 %Podlahy obyinych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) _

227 keramické dlazby o ) 180 0 1800 |
23 Dlaihy a podlahy ost. mxesrﬁ"o“éﬁ'm" T w '

| 23.2 keramické dlazby 150 0 150,0
24- ;l'lstredné Vy‘l.(l‘ll'.(‘lv.a.l.lhlré._— N V

é ‘Z;;i{t?ptf:é?;;;Z_a;ozvo_é' bez.“{.)hl .ac.lu na mat. a radidtormi - ocel’. a 48 0 _ 0 - 480f0

25 iElektroinitalicia ( bez rozvadzatov) ! _

1 251 sveteln4, motoricka 280 0 . 2800

30 ‘ 1Rozvod vody 7

301laz pozmkovaného potrubia studene; a teplej vody z centrélneho 55 0 560
zdroja ~ : '

31 !In3talicia plynu Y D
312 rozvod propambuténu— i 15 0 15 0
L5 Spoly’; n S 5090 |4 5090,0 -

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33  !Kanaliz4cia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika !

i E 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 7 10 6100

53;4 7 lZdro; teplej vody B o o o

? 34.1 zésobnfkovy ohrievaé ‘elektricky, plynovy alebo kombinovany s | 65 0 | & 5,0
_ Ustrednym vykurovanim (1 ks) i ‘ A
35 Zdrog vykurovama '
' 35.1.a kotol dstredného vykurovania na plyn, nafty, vykurovacf olej, 155 0 155,0
* elektrinu alebo vymennikovd stanica tepla (1 ks)
e 35.2.a lokdlne - elektrické  konvertory (1 ks) o 355 0 350
36 Vybaveme kuchyne alebo praéovne ) : o
. . 36.3 plynovy sporédk, sporék na propén—butén (1ks) 50 0 . . 50,0
S 36 9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 ! 30,0
_ gf? klyl) %g%hgrr;s)ké linka z materialov na baze dreva (za beiny meter rozvmutej 143 20 1144
37 Y}_‘}_‘t‘"‘“e vybavenie S - _ e
37,1 vatia liatinova (1ks) 40 0 40,0
38 ’Vodovodne batérie =
38.1pakové nerezové so sprchou (1 ks) o ? 35 0 _A__ §§_9
_ 38 3 pakové nerezové (1 ks) - ) #ZWOW N w(_)m ) 20,0

39 |Zdchod "

393 splachovac( bez umyvadla {1 ks) : 25 0 : 250 |
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40  Vmitorné obklady
; 40.2 prevainej éasti kiipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 20 64,0
+ 40.4 vane (1 ks) 15 30 105
C406WCmindoviskylm(lks) T30 a0 24,0
42 EKt:nzul:i
42.1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 180 0 1800
45 Eiel(trlclq;' rc:zvadzaé h S “ o
4525 pmstkama (1 ks) l 145 0 145,0
lspolw EE | 1002,9

2. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka | | Hodnota [Posk.[%]| Vysled.
¢ Murivo .
:k}a?i {r}r;;;r;\?:i : ;egl}]aligpiréaér;etncké,wérn1ce typu CD,porotherm) v 1 0 O 0 0 1000,0
5 Deliace kontrukeie
‘t 5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kon3trukcia, drevené) 160 0 1600 |
6 Vnutorné omletky o .
- [ 6 1 vépenne §tukove, stlerkové plst’ou hladené “ 400 0 400,0
7 ; Stropy - ]
; 7.1b s rovnym podhl'adom drevené tramové 760 0 7600
9 ;Plbché strechy - o _
9.2 jednopl¥tové s tepelnou izoldciou 335 0 3350
11 iKrytiny na plochych strechdch o -
E 114z ﬁozinkovaného plechu 365 0 365,0
12 il{lar_n;_)ia@ke konstrukcie strechy
- 12.2.b z pozinkovaného plechu len Zl'aby a zvody, zéveterné liSty .5 0 550
13 Klampiarske Kkontrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) ‘ 7
1322 pozi'nkovaného plechu 7 ‘ 20 0 20,0
14 . IFasadm: omietky o -
7 1412 8krabany brizolit, omietky na béze umelfch latok nadz/3 | 260 0 260
! 14 3 {s] vapenne t'ukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/3 do 1/2 25 0 25
. 144bvipenné Stukové, zdrsnené, , striekany brizolit do 1/3 20 0 20
17 ’Dver;mwmm S I
| 17.3hladké plné alebo zasklené 135 0 135,0
22 sPodlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) ) L
+ 22.5 podlahoviny gumové z PVC, lino ) 12(-)“‘ o 3b~ _‘;GE)
23 ‘Dlaiby a podlahy ost. miestnosti
23 2 lceramlcke dlazby 150 0 150,0
24 sttredné vylcurovame e L B
oty andiets ] o o won
25 Eiektrom§taléc1a { bez rozvédzaéov)
| 25.2 sveteln4 155 0 155,0
30 Rozvod vody
T T 301az pozxrikovaneho potrubla studene1 a teple] vody z centralneho L S oo
zdroja 55 0 55,0
spoma’ 4495 4471,0
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

E ISpolu 0 1 0,0 |
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ker=2,618
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km=10,95
S | Yeooke g D P Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie nevzgﬁézzﬁghm mzHZl; Vg}pio(:.let fég na nr;; Z; nepoikodeného poskodeného
: = _ posko 0 podia Ia  Poskodencho podiazia podlaZia [€/m?] podlaZia [€/m?}
1. PP [304-5 +0*0 974}/30 1260 [2641 +0*0 974)/30 1260 101,08 87,67
' (5090 + 1058 * (5090 + 1002,9 *
1.NP 0,935)/30,1260 0,935)/30,1260 | 201,79 200,08
2. NP (4495 +0*0,935)/30,12601(4471 + 0 * 0,935) /30,1260 149,21 148,41
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom
- Podlatie s | Zatiatok uivania " V[rok] | T frok]. | “Z[rok] I T0[%] l TS [%]
Lep 1973 47~ | 43 90 ' 5222 | 4778
1. NP 5 1973 7 90 | s222 | a7
Z.NP 1973 47 } 43 90 {5222 | 4778
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
" Nazov . . Vypodet Hodnota [€] -
1.PPz roku 1973 : _ ._
Vychodlskové hodnota | 101,08 €/m?*123,24 m?*2,618*0,95 . 3098205
Vychodiskova hodnota | * !
poskodeného podlazia i 87,67 €/m2*123,24 m?*2,618*0,95 2687175
 Technicka hodnota 47,78%z 26 871,75 - 1283932
1L.NPzroku1973 o | ' | o
Vychodiskova hodnota 201,79 €/m2*128,37 m2*2,618*0,95 i 64 425,30
Vychodiskova hodnota -
poskodeného podiatia 200,08 €/m2*128,37 m2*2,618*0,95 63 879,35
Technickd hodnota 47,78% =z §3 879,35 ‘ o 30 SZ"ESNS
2.NPzroku 1973 o
Vychodlskové hodnota 149,21 €/m?*128,37 m2*2,618*0,95 f 47 638,13
Vychodiskova hodnota 24 " ;
pokodeného podlatia 148,41 €/m2*128,37 m2*2,618*0,95 ] ‘ i 47 382,72
Technickd hodnota 47,78% z 47 382,72 i 22 639,46
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE} A TECHNICKE] HODNOTY
w7 |\Vychodiskovdhodnota bezj - Vychodiskova hodnota o P
i e e H e ‘pn¥loidenial [€] 7 poskodenej stavby [€] Technickd ho_dnot_a_ €]
};pggfgmné pogil)aiie ) o 30'_?_%_9“5; » 7 26 871 75 _ 12 839&2_
L. nadzemné pod.laiie 64425, 30j 63 879 35, 30521,55
2. nadzemné podlazie 47 638,13 47 382,72 22 639,46
Spolu: . b .143.045,48} 138 133,82 66 000,33

Po3kodenost stavby: ( 143 045,48€ - 138 133,82€) / 143 045,48€* 100 % = 3,43%
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2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz, na parc. CKN ¢. 165

pOPIS STAVBY

Stavba GaraZ, je bez sup. & bola vybudovand na parc. CKN ¢ 165. Jedna sa o jednopodlaZnu stavbu so
zastavanou plochou 26,98 m2, t.j. do 150 m2 a so svetlou vy¥kou nad 160 cm. Stavba sliiZi na garaZovanie
osobného motorového vozidla, bola vybudovand v roka 1973 z pévodnych materidlov.

Vlastni¢ka nehnutel'nosti sa obhliadky nezi¢astnila. Fyzickd obhliadka vnitornych priestorov - garaze -
ohodnocovanej nehnutel'nosti nebola vykonan4, bola vykonana len obhliadka z vonkajsieho pohladu.
7 uvedeného ddvodu sa pouZije :

PouZity pravny predpis : Z dévodu, e ohodnocované nehnutelnosti, nebeli v pinom rozsahu spristupnene,
nebola umozZnend fyzicka obhliadka vntitornych priestorov rodinného domu s prisludenstvom, bola umoZnena
len obhliadka z vonkaj3ieho pohl'adu z ulice, pouZijem pre vypodet viecbecnej hodnoty :

- Z4kon & 527/2002 Z.z. § 12, ods. 3 o dobrovol'nych draZbach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady .
323/1992 Zb, o notaroch a notarskej innosti ( Notdrsky poriadok ) v znen{ neskorsich predpisov, na splnenie
z&konnej povinnosti o dobrovol'nych drazbéch, je umoZnené znalcovi vykonanie ohodnotenia bez fyzickej
obhliadky nehnutel'nosti. (t.j. vykonanie chodnotenia z dostupnych tidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicif ).

Objednavatel predloZil : Znalecky posudok &. 191/2018. (2018 02 67 91 43 ) zo dila 30.11.2018.
spracovany Ing. Pavlom Jurkom, pre Gc¢el dobrovolnej draZby.

Na vystavbu GaréZe boli vydané :

#* Stavebné povolenie na stavbu Rodinného domu, nebolo predloZené, nie je archivované ani na Obecnom tdrade
Velky Hore§

#  Kolaudatné povolenie na stavbu Rodinného domu, nebolo predloZené, nie je archivované ani na Obecnom
urade Vel'ky Hore3

*  Ziadost o vydanie potvrdenia o veku vystavby - Potvrdenie, vydané Obecnym tdradom Velky Hores,
DruZstevna ulica 333/2,076 52 Vel'ky Hore¥, vydané pod & j. OCU/308 - 001,/2018, zo dfia 10.10.2018.

Konstrukéné riesenie, technicky popis a stav opotrebovania.

Stavba je zaloZen4 na zdkladovych pdsoch s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihKkosti, je bez betonovej
podmurovky. Obvodovy plast je vybudovany z tehla blokov o skladobnej hribke nad 15 do 30 cm. Stropy su
¥elezobeténové s rovnym podhladom, si bez tepelnej izolacie. Strecha je ploché so stre$nym pladtom z
pozinkovaného plechu. Kon$trukcie klampiarske s z pozinkovaného plechu. Vonkajsie Gpravy povrchov si zo
striekanej brizolitovej omietky. Vniitorné (ipravy povrchov st vapennej hladkej omietky. Vrdta st kovoveé,
dvojkridlové.. Oknd st ocel'ové jednoduché. Podlahy st hrubé beténové. Vykurovanie, rozvod vody a kanalizacie
a rozvod plynu nie st vybudované. Elektroin3taldcia je svetelna s poistkovymi automatmi. Objekt nie je isteny
bleskozvodom proti atmosférickym vybojom. Zariad'ovacie predmety nie sd Ziadne.

Konstrukéné riedenie, technicky popis a stav opotrebovania.

Na stavbe nebola v poslednom obdobi vykonavana pravidelna tdrzba a opravy v potrebnom rozsahu.
Opotrebovanie nie je primerané veku stavby.

V stitasnosti je obvodové murivo podkodené zvislou trhlinou, v celej $irke muriva. Vonkajsie a vniitorné omietky
si znaéne pogkodené nia trovni cca 30,0 %. Beténova podlaha je podkodend prasklinou spsobenou sadanim
zakladov, so stuptiom po¥kodenia cca 30,0 %. Technicky stav a tidr#ba je znafne podpriemerna.

Zivotnost stavby bola stanovens na zaklade charakteristiky a je 60 - 70 rokov. Na zdklade uskutotnenej fyzicke;
obhliadky, stavu kon3trukénych prvkov dlhodobej a kratkodobej Zivotnosti, druhu pouzZitych stavebnych
materialov a s prihliadnutim na stav ddrzby vo vypolte uvaZujem so Zivotnostou len 47 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, opravy a Gdrzbu vozidiel, strojov a zariadenf
KS: 124 2 GardZové budovy
MERNE JEDNOTKY
_ 'Pcfﬂ_aiie Eggﬁ:ﬁg Vypotet zastavanej plochy ZP [m2] Kze
1.NP 1973 14,10%6,58 126,98 118/26,98=0,667
ROZPOCLTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merna jednotlcu m? ZP podi'a zasad uvedenych v pouzitom
katal6gu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | “roooiitc 0 o polozka .. .- | Hodnota | Posk. [%]] Vysied.
2 2aklady a podmurovka 4 : )
) . 23bez ;.)odmuroﬁky. iba zékladové pésy o 615 0 R 615,0
3 :Zv1slé kon§trukcxe (okrem spolofnych) o __._ e
__3.bmurovanéz pélene] tehly, tehloblokov ‘bribly nad 15 do 30 cm 1260 30 8820
:"_-?Strop; 1 i
. 4.1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenute do ocel'ovych nosnfkov 565 0 565,0
'7 Krytma na plochych strechach e
i 7.1.cplechova pozmkovana ) 7 370 Mk%m MU - 3700
8 ‘fl{]ampzarske k0n§trukc1e o ’7 o t _
- ,' B4z pozmkovaného plechu {mm zlaby. , Zvody, pnemky) . 00 0 ___1oo0 N
b - '—Vonka]éla {tprava povrchov )
f . .9 2 sfriekahj’r brizolit, vdpennd $tukovd omietka 370 30 259,0
10 Vnitorna tprava povrchov A ~ ) .
- l02vipenndbladkiomietka T e e 1295
13 EOkné - - o ' ' '
: {136 jednoduché drevené alebo ocel'm-/é o 65 0 65,0
A14- ‘Powdlahy ‘ ' M B
" 146 hrubé Béiéhb};é, tehiév;% &z';z“t;a{ o U s T 30 T s
Cdspolu. o o T S 3675 - 3087,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 |Vrita o L _ _ L i
224 plechové alebo drevene otvéravé (1 ks) 295 10 2655
- Spolu S TR : L .::.: i R : : 295 RE I R S 265,5

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew=2,618
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kv = 0,95

Strana 19




Znalec: Ing. Michal 1Zak

tislo posudku: 07/2020

. . Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie Vf'[;;)‘t‘f:ait Rlélhna m:ﬂZPﬁ V};ﬁoget [;: na n‘;i Z.P nepofkodeného poskodeného
neposkodeného podiaZial po3kodeného podlaZia podiatia [€/m?] podlazia [€/m?]
(3675 +295%* 1(3087 +265,5%*
ll' NP 0,667)/30,1260 10,667)/30,1260 128,52 108,35
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
< Podlagie Zatiatok uZivania V [rok] | T {rok] Z [rok] | 0 [%] TS [%]
1. NP ; 1973 47 : 0 47 . 100,00 0,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
P NAzov. e SRR ygpedet T " Hodnota [€]: .. "
Vychodlskova hodnota 128 52 €/m2*26 98 m2*2,618%0,95 | 862394
Vychodiskovd hodnota |10 3¢ & 1o 98 v 180,05 7 270,50
po3kodeného podlaZia
Technickd hodnota 0,00% z 7 270,50 0,00

Pogkodenost stavby: ( 8 623,94€ - 7 270,50€) / 8623,94€* 100 % = 15,69%

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Plot ¢elny od ulice z juhovychodnej strany

jednd sa o oplotenie aredlu rodinného domu, zo strany ulice,

je vybudované s monolitického betdnu,

vybudovanom de beténového zékladu po celej dfzke oplotenia. Celkova dizka je 11,20 m vy%ka je 200 cm. V

oploteni si zabudované kovové vratka a vrata kovovou vypliiou. .
Oplotenie bolo vybudované v roku 1970

Na oploteni v predchadzajiicom obdobi nebola vykondvana pravidelna idr#ba a opravy v potrebnom rozsahu.

Zivotnost stavby stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Infinterske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & l ;Popis. PotetM] | Body /Mj | Rozpoétovy ukazovatel
1. Zéklady vratane zemnych prac: _
I _i 2z kameﬁa a beténu e qj 3 11,20m 700 o 23,24 €/m
2. fPodmurovka _ ;
beténové monohncké alebo prefabrlkovana ; 11,20m 926i 30,74 €/m
. L S ; 53,98 €/m
3. Vyplit plotu:
* z monolitického bet6nu 22,40mz 1380 45,81 €/m
4.  'Plotové vrata:
b} kovové s drétenou vipliiou alebe z kovovych h ene T
' profilov 1ks 7suos 249,12 €/l<s

e e e e e e
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5. Plotové vratka:
b} kgvové s drétenou vyplfiou alebo 2 kovovych 1 ks? 3890 129,12 €/ks
profilov ; !

DiZka plotu: 11,20 m

Pohl'adova plocha vyplne: 11,20%2,0 = 22,40 m?

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu =2,618

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. LT Nazov.o | Zatiatokudfvania |V [rok] l T [rok] Z [rok] - 0 [%] - TS[%]

Plot &elny od ulice z - f |

juhov{chodnej strany ; 1970 50 | 0 50 : 100,00 i 0,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

oo Namovo oot o ovgpotet i o |7 Hodnotm[€] ..
p . (11,20m * 53,98 €/m + 22,40m2* 45,81 €/m? + 1ks* 249,12 €/ks
Vychodiskovdhodnota |, 445+ 129,12 €/ks) * 2618 * 095 . 499648
Technicka hodnota 0.00% z499648 € 0,00

2.3.2 Pripojka vody

Jednd sa o Vodovodnii pripojku do Rodinného domu s. & 342, ktord je napojend na vodomernu $achtu, je
situovand na pozemku, parc. C KN 165. Celkova dlZka je 5,60 m o priemere DN 25 mm z ocel'ového potrubia, do
uivania bola dana 1973.

ZATRIEDENIE STAVEBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.2, Vodovodné pripojky a rady ocel'ové potrubie
PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pasu

Rozpoitovy ukazovatel za mernt jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv:

5,60 bm
kee = 2,618
km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

© Nagov .. | Zatiatokuzivania | ‘V[rok] | “.T[rok}. .|

Z[rok] | O[%]

TS [%]

Pripojka vody : 1973 47 : 3 50 94,00

6,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,6 bm * 59,09 €/bm * 2,618 * 0,95 822,99
Technick4 hodnota 6,00 % z 822,99 € 49,38

2.3.3 Pripojka kanalizacie

Jedna sa o KanalizaZni pripojku od Rodinného domu s. & 342, ktora je napojena na vlastng Zumpu, rozvod, je
situovana na pozemkoch, parc. C KN & 165. Celkov4 dlzka je 12,0 m o priemere DN 110 mm z plastového
potrubia, do uzivania bola dani 1973.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kdd KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia {JKS0 827 2) -

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Poloika: 2.3.a) Pripojka kanalizAcie DN 110 mm

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260=17,59 €/bm
Polet mernych jednotiek: 12,0 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew=2,618

Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoclet opotrebenia linedrnou metédeu so stanovenim #ivotnost odbornym odhadom

Ll Nazov. | - | 'ZatiatokuZivania |V [rolq . T [rok] o c| . Z frok] -..'] 0[%] | TST%]

Pripojka kanalizacie 1973 47 i 3 50 i 94,00 6,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T T . Hodnota[€] /.~
Vychodiskové hodnota |12 bm * 17,59 €/bm * 2,618 * 0,95 524,98
Technickd hodnota 6,00 %2 524,98 € : 31,50

2.3.4 Pripojka elektro NN podzemna

Jedna sa o Podzemnti pripojku elektro NN do Rozvodnej skrine RISS a z tejto rozvodnej skrine do rodinného
domu, Pripojka je situovand na parc. CKN & 165 ako aj na verejnej komunikdacii, je napojend na verejny obecny
rozvod. Kéblova pripojka je vybudovana ako podzemna z Al 4 x 10 mm*mm. Celkova di¥ka je 6,00 m, do
uZivania bola dand v roku 2010.

Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kad KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

Strana 22



Znalec: Ing. Michal {%4k

&islo posudku: 07/2020

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1, NN pripojky

Polozka:

Rozpodltovy ukazovatel za merni jednotku;
Podéet kablov:

Rozpoctovy ukazovatel za jednotku navyse:
Polet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

7.1.i} k&blova pripojka zemna Al 4*10 mm*mm

420/30,1260 = 13,94 €/bm
1

8,36 €/bm

6,00 bm

key=2,618

km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Fivotnosti odbornym odhadom

:Ndzov . - Zatiatok uZivania | . V[rok] | T [rok] Z frok] } 0[%] | TS [%]
Pripojka e’lektro NN 2010 10 ! 40 50 20,00 i 80,00
podzemnd i ; i .
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Lo NAzov Db Lol vgpotet T T UV Hodnota [€]7
Vychodiskovihodnota ~ |6bm* (13,94 €/bm +0* 8,36 €/bm) * 26180905 | _ 20802
Technicka hodnota 80,00 %z 208,02 € f 166,42

2.3.5 Spevnené plochy z monolitického beténu

Jednd sa o spevnent plochu z monolitického beténu, osadent od vstupu na pozemok do zadnej Zasti dvora
okolo rod. domu. Spevnena plocha je vybudovana na parc. CKN & 165 a boly vybudovana v roku 1973.

Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie

Kod Ks2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOLTOVY UKAZOVATEE

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujtci dzemny vplyv:

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
17,00%0,80 = 13,6 m2 ZP
keu=2,618

kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypatet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Nizov | Zadiatok uZivania |V [rok] | Tirold | zprol | ol TS [%]
Spevnené plochy z 1973 C 47 3 50 9400 6,00
monolitického betdnu . i
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
" Néazov o Vypodet Hodnota [€}
Vjchodiskovi hodnota 13,6 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,618 * 095 i aaigm
Technicka hodnota 6,00%=z291,91 € i 17,51

2.3.6 Vodomerna $achta

Jedna sa o Vodomernd beténovid $achtu, osadentt pred rod domom pri prednom oplotené. Sachta boa

vybudovand v roku 1973, jej Zivotnost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomern4 3achta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) beténov4, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 1,20*1,00*1,40=1,68m2 0P
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,618

Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: km=10,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

.~ ‘Nzov | Zatiatok utivania | .V [rok] | Tirok] | z[rokl | o0[%] |~ TS T%]
Vodomerna $achta _ 1973 i 47 ' 3 50 9400 , 6,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
o Nézov : - 2 = Vy’rpoéet T T . . _._jHOdﬁétél re]
Vychodiskové_ hodnota 1,68 m3OpP* 254,27 €/m3 OP *2,618 * 0,95 : 106242
Technickd hodnota 6,00 %z 1 062,42 € f 63,75

2.3.7 Vonkaj$ie WC murované

Jedna sa 0 murované W bez Zumpy, vybudované na parc. CKN & 165, nach4dza sa v za
garaze. WC bolo vbudované v roku 1973, ¥ivotnost’ stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 815 9 Vonkajsi zdchod
Kéd Ks: 2ex Inzinierske stavby

dnej &asti dvora vedl'a
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 11. Vonkajsi zachod (JKSO 815 9)

Bod: 11.2. Murovany bez Zumpy

Rozpoltovy ukazovatel za mernii jednotku: 3570/30,1260 = 118,50 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujiici vyvof cien: keu=2,618

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

oo Nézov, " | Zatiatok uivania |~ V. [rok] - | Trold . [ . z[rok] 1 orwl | TSl
Vonkajie WC murované 1973 47 3 50 | 94,00 6,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Lo NAzow T e T . Vypolet . e “Hodnota [€] |~ .
Vychodiskové hodnota Ks * 118 5 €/K5 *2,618*0, 95 294,72
Technickd hodnota 6 00 %z 294 72 € 17,68

2.3.8 Beténova Zumpa

Jedna sa o beténovii Zumpu, je situovana na pozemkoch, parc. CKN & 165. Celkova vymeraje 6,0 m3, do

uZfvania bola dani 1973.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténov4 monoliticka aj montovand (JKSO 814 11)
Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku; 3250/30,1260=107,88 €/m3 OP
Polet mernych jednotiek: 6,0 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,618

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim #ivotnosti odbornym cdhadom

_Nézov .. | Zatiatokugivania | Vrok] | T[rok] | Z[rok] | ol | TS[%l
Betbnovd fumpa -~ - 1973 [ 47 3 .50 94,00 6,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Vychodiskova hodnota 6 m3 OP * 107, 88 €/m3 OP *2, 618 *0,95 1 609,85_
Technicka hodnota 16,00 % 7 1 609,85 € i 96,59
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4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHN ICKE] HODNOTY

: Nazov !Vg?chodiskové hodnota [€] | Technickd hodnota [€]
Rodinny dom, stp. &. 342, na parc. CKN &. 165 138133,82 66 000,33
Gari#, na parc. CKN & 165 7 270,50 0,00
ﬁIot telny od ulicez juhovﬁchodnej strany 4 996,48 0.00
Cpripojkavedy | 82299 T 4938

Pripojka kanalizdcie 524,98, 31,50

Pripojka elektro NN podzemnd | 208,02 | 166,42

spevnené plochy z monolitického betona 7 gq191 !
“VodomerndSachta T T a7 63,75
' Vonkaj$ie WC murované - 294,72 17,68

Beténové iur_npa o 1 609,85= o 9?.52
CellomzaVonlajie gpravy T T T e hasgs
Cellom: /" & T e T e as69) - L 66 443,16

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutel'nostf :

Nehnutelnost’ * Rodinny dom, stip. & 342 vybudovany na parc. CKN & 165 " s prisludenstvom, a pozemkami,
parc. CKN &, 164, 165 vedenychna LV & 9 v k. . Vel'ky Hores, obec Velky Horeg, okr, TrebiSov, za Géelom
dobrovol'nej draZby.

Velky Hore$ leZi v juhovychodnej Easti Vychodoslovenskej niZiny na starom agradanom vale Tisy.
Nadmorskd vyska v strede obce je 104 m n. m., v chotdri 97- 108 m n. m. Chotar tvorf mlado
Stvrtohorna niva s mitvymi ramenami. Zamokrené IGky a modiare su v juznej, vychodnej a severnej &asti
chotara. V zapadnej Casti je rovina s pieskovymi presypmi {vinice)}.V stifasnosti ma okresné mesto 1 050
chyvatel'ov.

Jednd sa o rodinny dom s dvomi nadzemnymi podlaZiami a jednym podzemnym podlaZim, nachadzajicisa v
Zastavanom Gzemi obce Vel'ky Hores, okr. Trebiov. Jednd sa o stavebné tizemie obci s poétom obyvatelov cca 1
050, t. j. do 5 000 obyvatel'ov, éasti obci s rychlou dostupnostou do centra obce ako aj s rychlou dostupnostiou do
okolitého mesta Kral'ovského Chlmca, cca 9,0 km, ako aj do okresného mesta Trebi3ov.. V samotnej obci je
pomerne hustota obyvatel'stva v obci sa nach4dzaju konfliktné skupiny obyvatel'ov.

Rodinny dom je s prislufenstvom mensim ako 20,0 %, prislufenstvo pozostdva s Gardze, a Yonkajsich tiprav. Hlavnd
stavba rodinného domu je v uZivani od roku 1973 v siflade s vydanym rozhodnutim.

Rodinny dom je vybudovany na rovinatom teréne s orienticiou obytnych izieb &iastoéne
vhodnou a ¢iastofne nevhodnou. Okolie budovy je rovinaté. Dopravné a komunikaéné
napojenie na verejné obecné a Stitne komunikdcie je po spevnenych komunikacidch.
V okrajovej fasti obce sa nachadza Zelezni¢nd zatavka. Spodnd voda sa nachadza pod uUroviiou
zakladov a zdsadne neovplyviiuje zakladanie stavieb.

Obtianska vybavenost je na drovni strednej vidieckej obce ( Obecny drad a, mal4 satelitnd obchodna
vybavenost' zodpovedajiica vidieckej oblast. Zakladna $kola, Materska Ekolka, zdravotné stredisko, kultiirne
stredisko a poStovy drad v obci sa nachadzaji. V lokalite sa nevyskytuji zariadenia, ktoré by v nadmernej miere
produkovali Skodlivé exhalaty, hluk, otrasy, prach atd’. Prirodna lokalita  les, park, vodné plochy ) sav
bezprostrednom okoli nenachadzaji, Kvalita %ivotného prostredia je pomerne dobra.

Jedna sa o rodinny dom, samostatne stojaci, bez vhodného vyuzitia pozemkuy, nevhodne riefenou zelefiou a
dvorom.
Rodinny dom je vybudovany na rovinatom teréne. Uzivanie pozemku nie je obmedzené. Pozemok pod rodinnym

domom je usporiadany. Dopravné a komunikané napojenie na verejné obecné a $tatne komunikdcie je dobréa
sd aj primerané dochadzkové vzdialenosti k hromadnej autobusovej doprave. Koeficient dopravnych vztahov,
pozemky v SirSom okolf centra obce s autobusovou primestskou dopravou.
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Ohodnocovany Rodinny dom je napojeny na inZinierske siete nasledovne, pripojka vody je v siéasnosti
~ papojend na obecny verejny rozvod, Kanalizana pripojka je v stasnosti napojend na vlastnt Zumpu. Pripojka
elektro NN - podzemna je napojend vedenim na verejny vzdusdny obecny rozvod. Plynové pripojka nie je
vybudovand, je ale moZnost' napojenia ne verejny obecny rozvod.

Nezamestnanost obce je teraz v rozsahu je do 15,0 %. Rodinny dom je v prostredi so zvy$enym hiukom od
dopravy.

Trh s nehnutel'nostami v danom mieste, t. j. regiéne a v danom 2ase vykazuje vel'mi zniZeny dopyt ako je
ponuka, trh s nehnutelnostami v danom &ase a v danych podmienkach je totdlne skolabovany .

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti :

. Nehnutel'nost je situovana v zastavanom izemf abce v zéne rodinnych domov obce Vel'ky Hored so
$tandardnym vybavenim zodpovedajtcim vidieckej oblasti. Predmetna nehnutelnost je vel'mi problematicky,
doslovne nie je vhodny na prendjom o takyto rodinny dom nie je Ziadny zdujem o kilpu ani na prenajom.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nost :

Lokalita sa nenachédza v Ziadnom ochrannom pésme, ani v chranenej krajinnej oblasti, stavebna uzavera nie je
vyhldsend. bez vyskytu rusivo pésobiaceho objektu, alebo priemyselného zariadenia v priamom kontakte. Bez
ekologického zataZenia pozemku. Nie je doklad o ohrozenf stavbami vo vieobecnom z4ujme. Bez nevyhodnych
najomnych zmliy, Dalgie rizikd nezistené.

Zddévodnenie vypodtu koeficientu polohovej diferencidcie.

Priemerny koeficient Kpd, je pre ostatné obce beZne 0,20 - 030 podl'a GSI ZU v Ziline, Metodika vypottu
v3eobecnej hodnoty nehnutel'nosti.

Na rodinnom dome nebola vykondvana primerand Gdriba a opravy. Jedn4 sa o rodinny dom vybudovany zo
stavebnych materidlov a zariad'ovacich predmetov, pouZivanych v roku 1973, Vybavenie rodinného domu v
predmetoch kratko dobej Zivotnosti je nadmerne opotrebované a vyZaduje si velkd opravu -- rekonstrukciu. Pri
vystavbe boli pouZité stavebné materidly, ktoré stidasnym poZiadavkam st nevyhovujice ( Pévedné dvajité okna,
kuchynsk4 linka je podkoden4, popraskana dlaZba na 1. nadzemnom podlaZf, vykurovanie je nefunkéné. Podlahy
na 2. nadzemnom podlaZ{ si Z PVC, st podkodené, dvere sii znatne podkodens, taktiez si poSkodené vstupné
dvere, 1. podzemné podlaZie je bez povrchovych tiprav. Rodinny dom je obyvany, je ale v nevyhovujicom stave a
sttasné poZiadavky na byvanie v takomto dome je nevyhovujice..

Zaverom konstatujem, Ze na zaklade celkového zhodnotenia - analyzy polohy nehnutelnosti ako aj ostatnych
vplyvov, kondtatujem, Ze sa jedn4 o nevyhovujicu nehnutel'nost’ a vzhl'adom na miestne podmienky, pouZijem
priemernit hodnotu, teda 0,175.

Na predmetné nehnutelnosti uZ bolo realizované prvé kolo Dobrovalnej drazby v zmysle ozndmenia o
draZbe uverejneného draZobnfkom v registri drazieb dia 1601.2019 pod {islom Oznamenie o drazbe
Zn.21/2019,

Sposob stanovenia ceny predmetu draZby bol stanoveny na zaklade Znaleckého posudku €. 191/2018. { 2018 02
67 91 43 } zo dita 30.11.2018. spracovany Ing. Paviom Jurkom, pre tdel dobrovolnej drazby. Odhad hodnoty
nehnutelnosti so sumou 23 600,00 €,

NajniZsie podanie bolo 23 600,00 / slovom dvadsattritisiciesto eur /.

Notdrsku zapisnicu Notdrska zapisnica N 15/2019, Nz 5994/2019, NCRIs 6118/2019, zo diia 26.02.2019.
Oznamenie o drazbe Zn 21/20196, zo diia 16.01.2019, napfsané notirom JUDr. Rastislav Demeter, notdr so
sifdlom v Kral'ovskom Chlmci, Hlavna 787/87 v Zbierke notarskych zapisnic pod &. N 15/2019, Nz 5994/2019, zho
diia 26.02.2019,

Licitator skonStatoval, Ze do zafatia draZby nezlozil drazobnii zabezpeku Ziaden zdujemca a draZba
bola netispe$na.

Z ddvodu aky je sti¢asny stav predmetnych rodinnych domoy, pouZijem hodnotuy, 0,175.
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,175

Urcenie koeﬁc:entov polohove] dlferenmame pre jednotlivé triedy

s ze[ezmca a aukobus

F Trieda i " Vypotet * Hodnota
lLtrieda lll trleda +200 % =({0,175+0 ,350) e sz
il trieda _Arxtmeucky priemer L a lIL triedy i 0,350
111, trieda Priemerny koeficient 0.175
. tneda Arttmetlcky priemer V. a HI tr;edy A e _0,_996( o
V. trlecia IIL trieda - 90 % = (0, 175 0,158) 0,018
Vypocetkoeficientu polohovej diferenciacie:
wdi ni gl e . IRV N Véha Vysledgk
Cls__!o o .Popls/zdovedneme Trieda |- keor v ke
Trh s nehnutel'nost'aml
! - V. 0,018 13 0,23
_ ! dopyt v porovnan{s ponukou je vyrazne niZsf
Po]oha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnyeh ulfc a bIL 0,350 | 30 10,50
| _. _vybranychsidlisk o I
Suéasn technicky suw nehnutel’nosu
! Y Y V. 0,096 8 0,77
1 nehnutel'nost’ vyzaduje rozsiahlu opravu, rekonstrukcm
Prg_vla}da}uca zés!:avba v okoli nehnutel’nostx & }
4 objekty administrativnej, obélanske] vybavenosti a a sluzieb, 1L 0.350 7 , 245
- ._bez zizemia, parkov s obmedzenym pristupom a pod. B U S
gPrisluéenstvo nehnutel'nosti
5 ¢ HL 0,175 6 1,05
¢ bez dopadu na cenu nehnutelnosti
rTYp nehnutel’ nosti
6 prlemerny dom v radovej zhstavbe, £ atrlovy dom -s IL 0,175 10 1,75
. predzéhradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispoziénym
g riefenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné mo#nosti v mieste, nezamestnanost do [k 0,175 9 158
¢ 15%
.Sldadha obyvatel’ stva v mieste stavh '
g o oyvatelst y —- . 0,096 6 0,58
| konﬂlktne skupmy v okolf \
Orienticia nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 orienticia hlavnych miestnostf fiastoéne vhodnd a iastotne L 0,175 5 _‘ 0.88
; nevhodna ;
l{onfiguréma terénu i
10 o - i 0,525 6 i 3,15
rovinaty, alebo mleme svahovnty pozemok 0 sklone do S% i
Prlpravenost’ mzmlerskych sieti v blizkosti stavby _ g
11 | elekrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,175 7 | 1,23
Zumpy ;
Doprava v okoli nehnutel'nosti i
12 TN e i vt 3 s ik L L e s e oeen o, "i 0'175 7 i 1'23
;
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Obéianska vybavenost (Urady, $koly, zdrav,, obchody,
‘shuzby, kultira)
ohecny tirad, poSta, zdkladna $kola 1. stupefi, lek4r, zubir,
redtaurécia, obchody s potravinami a priem, tovarom

Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 N . V. 0,018 8 0,14
- Ziadne prirodné dtvary v bezprostrednom okoli E

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okolf

13 . 0,096 10 0,96

15 stavby m.o 0175 9 1,58
zvy$end hlu¢nost a pradnost’ od intenzivnej dopravy i
Moznosti zmeny v zastavbe - tizemny rozvoj, vplyv na ' T i )
16 Mehmut .. . ... M 0,175 g 1,40
bez zmeny '

ii'\il(:tirw:;tl d’al$ieho rozgirenia ‘
A : : v. . 0018 7 0,13
#iadna moZnost rozifrenia i !

fDosahovanie vynosu z nehnutel'nosti : ' ‘
18 ¢ : e : v. . 0018 4

i
| 0,07
nehnutel'nosti bez vinosu : 1 ) ;
Nazor znalca 5 ' |
e o Lt o o e — e '/ 0,096 20 1,92
problematické nehnutel'nost ‘
GlSpeIw e e e [ : ! 180 ] © 31,58
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
i{ogf icient poig%gvg@ieﬂx‘_gr;ﬂqgg:_eﬂmm‘ - 'ic_gn 31,58/180 ) - mgm 175
VSeobecnd hodnota V§Hs = TH *kep = 66 443,16 € *0,175 11 627,55 €
3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA
Hruby vinos
Ponukam na prendjom Rodinny dom Velké Kapusany juraja Dozsu 32 pri
benzinke Slovnaft.
o i | Py *‘fi: 5 Najomne,. Nélonmé SPOIU
oo Ny o VipotetM) | RotetM L M| reimpsrokl. | [e/rold]
Prendjom Bytu 12 ; 12,00 ks 315,00 3 780,00
Podiel pozemku na dosahovani vinosu
B Nézdv: = E ._: ._ p i iE T V)?pbéet' . - ! Spo]u"[€/r.0k]
Podiel pozemku na vynose ‘ 10%z 3 780,00 378,00
Hruby vymos stavby: 3 780,00 - 378,00 = 3 402,00 €/rok
Nékiady
- :Nézov vyna!oieneho nakladu b iis o Vgpeket s Naklad [€/rok]
Prevédzkové naklady T T e e : e
Poistente . D10%=(15521569*12) .. .18626
Dan Z nehnutel'nostl 1,00% z (155 215,69 * 1,2). 1 862 59
befndddrzba . 050%z(15521569%12) A?§129
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Spravne nalklady | |
spravne naklady na chod prenajatej

aehnutelnosti 1,00%z 3 402,00 34,02
Naklady spolu: | | 3014,16
Odhad straty
I: . i Nézov L . Vypolet Spolu [€/rok]
|odhad straty 10%z 3 402,00 340,20
Disponibilny vynos
G e ol ] Naklady [€/rok] | Odhad straty [€/rok] R €7/ < e

3 402,00 3014,16 340,20, : 47,64
Vypodet vinosovej hodnoty
Doba kapitalizacie: Neobmedzeni
ZAkladna drokova sadzba ECB: i= 0,00 %/rok
Miera rizika; r=3,00%/rok
Zat'aZenie dafiou z prijmu: d=0,70 %/rok
Urokova miera: u= 0,00+ 3,00 + 0,70 = 3,70 %/rok
Kapitalizatny Grokomer: k=370 /100=0,0370

Vynosova hodnota
HV=(0Z/k)=47,64/0,037=128757 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE] A VYNOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 66 443,16 €

Vynosova hodnota (HV): 128757 €
Uréenie vah podl'a Neageliho:
Rozdiel:
TH-HV 66443,16- 128757
R= T *100 = 128757 *100 = 5060,35%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=5
Vieobecna hodnota vypoéitana kombinovanou metddou:
a*HV+b*TH
VSHg = a+b
5 * , * 1
VSHS= (5*1287 57]5++(11 66 443,16) =12 146,84 €

3.1.3 POROVNAVACIA METODA
POPIS

Porovnanie cien rodinnych domov je zrealizované z poniik realitnych kancelérif dostupnych na webovom portali

www.reality.sk.

Zrealitne] inzercie si vyhladané rodinné domy pre porovnanie shodnotenym rodinnym domom v
lokalite juiného Zemplina v obci Velky Hore$, kde sa nachadzaji len 2 rod. domy a to len vo verejnej dribe, pre
porovnanie som pouzil rodinné domy z blfzkeho okolia z obce Leles, nachadzajicu sa v lokalite ju¥ného Zemplina,
ktoré by mali zedpovedat’ ohodnocovanym nehnutelnostiam. Z najdenych rodinnych domov pre porovnanie st
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vyliiéené tie, ktoré nemaju presne uvedené udaje, z ktorych by bolo jasne ¢itatelné, ¢i sa jednd o porovnatelné
rodinné domy a st typovo tplne iné ako hodnoteny rodinny dom. Po vyluteni tychto redinnych domov zostavaju
3 na porovnanie.

poloha nehnutel'nosti: hodnoteny rodinny dom sa nachadzajuci sa vo Vel'kom Hores$i, resp. v blizkom okoli v obci
Leles, ktorf zodpovedaji danej skutoZnosti ako aj kon3trukénému stavu. Teda hodnoteny rodinny dom aj
porovndvané rodinné domy sa nachadzaji v rovnakej lokalite, ktord je v sufasnosti sliZiaca pre byvanie. V tejto
oblasti mo¥no hovorit’ o ni¥$om dopyte oproti ponuke.. Vobci sa nachidza primestskd hromadna doprava,
zdravotné stredisko, ob®ianska vybavenost, dom kultiry, materské Skoly, zakladnad 3kola, posta, potraviny,
Hodnoteny rodinny dom sa nachddza v ¢asti obce, kde prevlada funkcia byvania.

Podet M] stavby: 290,00 mzUP
Zoznam porovnavanych stavieb

DraZba rod. domu, Hlavna ul. Vel'lky Hore§

Drazba rodinného domu, Hlavna ulica, Velky Hores

Fa d

o

e

_ e
. _"{:E_'i’*i.éi':- S o y

o Lomum\fei_k\,’( Horeé
o nucablavng 21766

®  ARTUALIZACIAZ1.12.2017 15:22:09

o iCEhmRRACE (503105

o UATKOVA PLOCHALOD m2

& CROZENOKESE8 T L

® kaTEGORIARodInny dom / drazba

° . www.topreality.sk/id6317406. S

Predmetom drazby je samostatne stojaci murova'n\‘f rbdinm’r dom 0 vymere 190,09 m2 postaveny na vefkom
pozemku o rozlohe 6568m2 v Sirfom centre obce Vefky Hore§ okres TrebiSov.
Rodinny dom bo! postaveny v roku 1964. Dom je &iastoéne podpivniéeny, ma jedno nadzemné podlaZie a

povalu. Na prizem! sa nachddza zévetrie, vstupna chodba, sklad, kuchyfia, komora, kiipeffia a Styri obytné
miestnosti. V suteréne je pivnica.

Vykurovanie lokalne - kotlom na tuhé palivo, zasobovanie pitnou vodou je z vlastnej studne, odpadové vody
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odvedené do zumpy, kanalizécie v obci nie je. Je moZnost napojit sa aj na verejny vodovod.
Na pozemku sa za rodinnym domom nachédzaji drobné stavby - drevaren, murovana dielfia a kurin.

Obec Velky Hored (okres Trebi$ov) ma takmer 1000 obyvatelov. Dopravne spojenie s okolitymi mestami je
autobusovou aj Zelezniénou dopravou. Nachadza sa tu obecny Urad, podta, materska §kola, zdravotné

¢islo posudku: 07/202

stredisko, kultdrne zariadenie, sief obchodov a slufieb. Dari sa tu polnohospodarstvu a vinohradnictvu.

Bli#%ie informacie na uvedenom tel.disle.

Druh dokladu:

Identifikacia dokladu:

Datum k dokladu:

Poiet M] stavieb:

Cena stavby podl'a dokladu:
Odhadovany podiel pozemku:

Cena stavby zniZena o podiel pozemku:
Cena stavby na MJ:

Rodinany dom Leles

Zohbrazit cely popis

Ponuka realitnej kancelarie

Dra¥ba rod. domu, Hlavna ul. Vel'ky Hore3
21.7.2020

100,00 m2 UP

10 000,00 €

5568,00€

4432,00 €

44,32 €/m? UP

Ponlkame Vam na predaj rodinny dom v obci Leles 4 izbovy rodinny vo vybornom stave, dom je
kompletne zariadeny, ihned obyvatelny, nova kapelfia. Na pozemku sa nachddza letna kuchyha, garaz.
Za domon je' pozemok s vymerou 1300 m2 vhodny na farméaréenie. Plocha: G¥itkova domu je 120m2,

pozemok celkom 15 ...

Druh dokladu:

Identifikdcia dokladu:

Datum k dokladu:

Potlet M] stavieb:

Cena stavby podl'a dokladu:
Cdhadovany podiel pozemku:

Cena stavby zniZena o podiel pozemku:
Cena stavby na MJ:

Rod dom Leles 2

Ponuka realitnej kancelarie
Rodinny dom Leles
21.7.2020

120,00 m2 UP

25 000,00 €

6 500,00 €

18 500,00 €

154,17 €/m2 UP

Rodinny dom v obci Leles Vymera pozemku:1163m2 Cena domu s pozemkom: 19.900 € Ponlkame Vam
na predaj Gtulny rodinny dom v obci Leles (okr. TrebiSov). V dome sa nachadza celkovo 4 izieb, Spajza,
kuchyfa, we. V zadnej Casti rodinného domu sa nachadza zahrada o vymere 723m2. Pre blizSie infor ..

Druh dokladu:

Identifikicia dokladu:

Datum k dokladu:

Pocet M} stavieb:

Cena stavby podl'a dokladu:
Odhadovany podiel pozemku:

Cena stavby zniZend o podiel pozemku:
Cena stavby na M}:

Vypodet vieobecnej hodnoty stavby

Ponuka realitnej kancelarie
Rod dom Leles 2
21.7.2020

120,00 m2 UP

19 900,00 €

5815,00 €

14 085,00 €

117,38 €/m2 UP

Inzerované hodnoty nehnutelnost: pri porovnévani sti pouité ceny rodinnych domov uvddzané v inzercii, kde

je uvedené, to inzerovand cena zahffia.
Hlavné faktory porovndvania si:

a) ekonomické

b) polohové

¢) konstrukéné a fyzické
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Hlavné faktory porovnavania st zohladnené v priraZkach alebo zrdZkach . PriraZka/zrazka vyjadruje, € je
podnotend nehnutelnost’ lep¥ia/horéia oproti porovnavanej. Prirazka znamend, Ze hodnotend nehnutel'nost je
jepsia ako nehnutelnost, sktorou je porovndvand azraZka, Ze hodnotend nehnutelnost je hordia ako
porovnavané.

gkonomické faktory porovnania- miera rizika predaja. Percentudlna zrazka je uvaZovana z dévodu, Ze
inzercia obsahuje proviziu realitnej kancelarie a tieZ navy3enie ponuky ako priestor na dohodu o cene.

~ polohové faktory porovnania- vplyv polohy stavby v sidelnom ttvare. V3etky porovndvané rodinné domy sa
nachddzajti v rovnakej lokalite, max. do 3km od hodnoteného rodinného domu. Percentudlina zraZka ani prirazka
 sa preto neuvazuje.

. Kon$trukéné a fyzické faktory porovnania vyplyvajice z tasu, kedy boli rodinné domy postavené uplatiiujem
-~ formou zrazky pokial je hodnotend nehnutelnost star§ia (porovnavana nehnutelnost je novostavbou). Zrazku ani
prirazku vyplyvajicu z kvality vybavenia neuplatiiujem, preto¥e véetky porovnavané rodinné domy s podobné.

o Ndzov ; ﬁlgjgzblﬁ?“;gi;l‘{‘},‘jgg;eé_ ‘Rodinny dom Leles Rod dom Leles 2 -
, . 4 432,00 18 500,00 ' 14 085,00
Cena porovnatelného majetku {€] : (ponukova cena) {ponukova cena) _‘ {ponukova cena)
Cena na M] [€/mz2 UP] : 44,32 154,17 : 117,38
" Hodnotenie faktorov - l e e e
Ekonomické faktory - 36,00 % - 17,00 % - 17,00 %
e hox$ie o 4 hotdie _ hordle
Polohové faktory - 25,00 % - 22,00 % - 22,00 %
- ) hordie hordie hordie
Kondtrukéné a fyzické faktory - 20,00 % - 16,00 % - 16,00 %
hordle hordie hordie
Porovnatelnd hodnota na M) [€/mZ UP] 69,38 52,82
Prienierna porovnatelnd hodnota: - ! L N i S | 43,54 €/m2UP_

Vypoéet porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m? UP]:

Drazba rod. domu, Hlavnd ul. Velky Hores: 44,32+44,32%(-0,3600-0,2500-0,2000)= 8,42 €/m? UP
Rodinny dom Leles: 154,17+154,17*(-0,1700-0,2200-0,1600)= 69,38 €/m? UP

Rod dom Leles 2: 117,38+117,38%(-0,1700-0,2200-0,1600)= 52,82 €/m? UP

Vypodet priemernej porovnatel'nej hodnoty na M] [€/m? UP]:
(8,42+69,38+52,82)/3~43,54 €/m? UP

VYHODNOTENIE

V3eobecnd hodnota na mernd jednotku 43,54 €/m2 UP
Viecbecnd hodnota st.aweb stanovend V&Hs = 290 m2 UP * 43,54 €/m2 UP 12 626,60 €
metddou porovndvania .

3.1.4 VYBER VHODNEJ METODY

_ Metéda vypotu vieobecnej hodnoty stavieb . . Hodnota [€]
Metdda polohovej diferencidcie 11 627,55
Porovnévacia metdda . 12 626,60
Kombinovand metéda 12146,84
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Ako vhodnd metdda na stanovenie v3H stavieb bola pouZita metdda polohovej diferenciacie

v3H stavieb = 11 627,55 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky vedené na LV &. 9 - zastavané plochy a nadvoria
POPIS

a.) Analyza polohy nehnuteinosti:

Jednd sa o " Pozemok, parc. CKN ¢ 164, vedeny na LV & 9 v k. 4. Velky Hore$, ec Vel'ky Hore3, okr. Trebidov,
za ufelom dobrovolnej drazby. Velky Hored lezi v juhovychodnej Casti Vychodoslovenske]j niziny na starom
agradanom vale Tisy. Nadmorska vySka v strede obce je 104 mn. m., v chotari 97- 108 m n. m. Chotar
tvori mlado $tvrtohorna niva s métvymi ramenami. Zamokrené ldky a mociare st v juznej, vychodnej

a severnej &asti chotara. V zdpadnej &asti je rovina s pieskovymi presypmi (vinice).V sitasnosti ma
okresné mesto 1 050 obyvatel'ov.

Dopravné a komunikaéné napojenie na verejné mestské a Stdtne komunikdcie je po
spevnenych komunikdcidch. Spodnd voda sa nachddza pod troviiou zdkladov a zdsadne

neovplyviiuje zakladanie stavieb.

Obgianska vybavenost je na tirovni strednej vidieckej obce { Obecny trad a, mala satelitnd obchodnd
vybavenost zodpovedajica vidieckej oblast. Zakladna &kola , Materska §kolka, zdravotné stredisko, kultirne
stredisko a podtovy tirad v obci sa nachadzaji. V lokalite sa nevyskytuju zariadenia, ktoré by v nadmernej miere
produkovali $kodlivé exhalaty, hluk, otrasy, prach atd' Prirodn4 lokalita (les, park, vodné plochy ) sa v
bezprostrednom okoli nenachadzaji

Jednd sa o stavebné tzemie obci s poctom obyvatel'ov cca 1050, t. ). do 5 000 obyvatel'ov, éasti obci s rychlou
dostupnostou do centra obce ako aj s rychlou dostupnostou do okolitého mesta Kral'ovského Chimca ako aj do
okresného mesta Trebifov.. V samotnej obci je pomerne hustota obyvatel'stva v obci sa nachadzaji konfliktné
skupiny cbyvatel'ov.

Ohodnocovany Rodinny dom je napojeny na inZinierske siete nasledovne, pripojka vody je v stfasnostf
napojena na cbecny verejny rozvod, Kanalizatna pripojka je v stiasnosti napojena na vlastnt Yumpu Pripojka
elektro NN - podzemnd je napojend vedenim na verejny vzdudny obecny rozvod. Plynova pripojka nie je
vybudovan3, je ale moZnost napojenia na verejny obecny rozvod.

Trh s nehnutelnostami v danom mieste, t. j. regiéne a v danom &ase vykazuje vel'mi zniZeny dopyt ako je
ponuka, trh s nehnutelnostami v danom ase a v danych podmienkach je totalne skolabovany.

] :Spolu’ ;| - Spoluvlastnicky

Parcela foon o DruapozemEt - o T vymeram?]| . - podiel o Vymera ]
165 . zastavané plocha a nadvorie 600,00 /1 600,00
Obec: Velky Hore$
vychodiskova hodnota: VHumy = 3,32 €/m?

T Oznalemieamdzov [ ool ln oo goaneide Hodnota
e TROGTECLOITEL oo it e i e odnotenle - koeficientu
. . . |2.stavebné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske.
"“ﬁc‘ef‘t vsgobecnq oblasti obcf a miest do 10 000 obyvatel'ov { 0.80
situacie }
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz3im
Ky tandardom vybavenia, ‘!
N . ... |-nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 3kolstvo, zdravotnictvo, Sport s ! 1,00
koeficient intenzity vyuzitia iniz3{m $tandardom vybavenia, 1
- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu :
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ko : < . .
Koeficient dopravnych :2. obce so zeiezmén?u zastévkg}l alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
‘doprava do mesta eSte vyhovujica
kr 14, vyrobné lzemia s prevahou pléch pre priemyselnd vyrobu a sklady _
koeficient funkéného | (priemyseln4 poloha), plochy urfené pre verejné dopravné a technické . 1,00
vyugitia izemia ‘vybavenie ‘
ki s ., . 5 C
Koeficient technickej EL(;C[;J:: éitl:li;ln:él:z! ég.ﬁ;aiiizl)lktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na % 0,80
infrastruktiry pozemku [ el Sies | o
kz 1. pozemKky uréené tizemnym pldnom na vy$iie vyuZitie, nez na aké sliizia v
koeficient povy$ujicich  |sdicasnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény ; 1,10
faktorov  sfdlaapod) NS RS
ka 3
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa : 1,00
L faktorov i
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Koeficient polohovej c_}'lijere_ncia'l_ci_e_ L 'kep = 0,80 *1,00%0,85*%1,00%0,80*1,10* 1,00 I 10,5984
jednotkovd vieobecna hodnota pozemku VSHwy = VHw * keo = 3,32 €/ m? *{,5984 : 1,99 €/m?
VYHODNOTENIE
e ¥ ] Vseobecnd hodnota [€]
600,00 m2*1,99 €/m2*1/1 i 1194,00

3.2.1.2 Pozemky vedené na LV &, 9 - zadhrady
POPIS

a.} Analyza polohy nehnutelnosti:

Jedna sa o " Pozemok, parc. CKN &. 164, vedeny na LV & 9v k. 0. Velky Hore$,obec Velky Hores, okr. Trebidov,
za utelom dobrovolnej drazby. Velky Hore$ leZi v ju hovychodnej ¢asti Vychodoslovenskej niziny na starom
agrada¢nom vale Tisy. Nadmorska vyika v strede obce je 104 m n. m., v chotéri 97- 108 m n. m. Chotér
tvori mlado Stvrtohornd niva s mitvymi ramenami. zamokrené laky a modiare s v juznej, vychodnej

a severnej Zasti chotdra. V zapadnej Casti je rovina s pieskovymi presypmi (vinice).V saasnosti ma

okresné mesto 1 050 obyvatelov.

Dopravné a komunikacné napojenie na verejné mestské a 3tdtne kom unikdcie je po
spevnenych komunikdcidch. Spodnd voda sa nachddza pod uroviiou zdkladov a zdsadne
neovplyviiuje zakladanie stavieb.

Obtianska vybavenost je na tdrovni strednej vidieckej obce ( Obecny firad a, mala satelitna obchodna
vybavenost zodpovedajiica vidieckej oblast. Zakladna $kola , Materska $kélka, zdravotné stredisko, kultirne
stredisko a po$tovy drad v obci sa nachadzaji. V lokalite sa nevyskytuju zariadenia, ktoré by v nadmernej miere
produkovali $kodlivé exhalaty, hluk, otrasy, prach atd.. Prirodnd lokalita ( les, park, vodné plochy }sa v
bezprostrednom okolf nenachadzaju

Jednd sa o stavebné tizemie obci s poctom obyvatel'ov cca 1050, t. j. do 5 000 obyvatelov, ¢asti obcl s rychlou
dostupnostou do centra obce ako aj s rychlou dostupnostou do okolitého mesta Kral'ovského Chimca ako aj do
okresného mesta Trebidov.. V samotnej obci je pomerne hustota obyvatel'stva v obci sa nachadzaja konfliktné
skupiny obyvatel'ov.

Ohodnocovany Rodinny dom je napojeny na inZinierske siete nasledovne, pripojka vody je v sifasnosti
napojené na obecny verejny rozvod, Kanalizaéna pripojka je v sifasnosti napojena na vlastni Zumpu Pripojka
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elektro NN - podzemnd je napojend vedenim na verejny vzdu$ny obecny rozvod. Plynova pripojka nie je
yybudovand, je ale moZnost napojenia na verejny cbecny rozvod.

Trh s nehnutelnostami v danom mieste, t. j. regiéne a v danom Zase vykazuje vel'mi zniZeny dopyt ako je
ponuka, trh s nehnutelnostami v danom Zase a v danych podmienkach je totalne skolabovany .

R TR N AT TR Spolu Spoluvlastnicky |y, 2
Pa_rcel_a__ _ : ~ Druhpozemku mera [m?] podiel Vymera [m?]
164 zéhrada 600,00’ 1/1; 600,00
Obec: Velky Hored
vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
S Tkoeficientu L OEROES /[ koeficientu
Koeficient vieobecnej 2. stav.ebtr,lé’uzer'me obei do 5 000 obyvz'itei ov, priemyslové a pol'nohospodarske 0,30
situAcie oblasti obei a miest do 10 000 obyvatel'ov
4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niz&m
Ky Standardom vybavenia,
e . ... |- nebytové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport s 1,00
koeficient intenzity Vyuzitia | s Srandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospodérsku vyrobu
ko v .
koeficient dopravagch 2. obce so Zeleznitnou zastévkclzil alebo autobusovou primestskou dopravouw, 0,85
doprava do mesta e§te vyhovujlca
vztahov ) , o
ke 4, vyrobné tizemia s prevahou ploch pre priemyselnd vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyseina poloha), plochy urtené pre verejné dopravné a technické 1,00
vyuZitia dzemia _{vybavenie _ ) N
ki s . . " o
Koeficient technicke] ‘18.;;3: (tiiﬁ};ln‘:-zl;g! ;E_fgaiztgt)lktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 0,80
infradtrukeiry pozemku o0 e . U
ke 1. pozemky uréené tizemnym pladnom na vysie vyuzitie, neZ na aké slazia v
koeficient povySujiicich  st€asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemkKy, zmena funkcie zony 1,10
B faktorov __jsfdlaapod) L o - I S
kn
koeficient redukujiicich |0, nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
@ o Nagov.. . .. ... Vgpotet . .~ | - Hodnota: .
Koeficient polohovej diferenciacie ikpp = 0,80 * 1,00 * 0,85 * 1,00 * 0,80 * 1,10 * 1,00 . _ 0,5984
Jednotkova vieobecné hodnota pozemlku iVSHM] = VHm * kep = 3,32 €/m? * 0,5984 f 1,99 €/m?
VYHODNOTENIE
R NAgev ] Soribiirl Vypodet o o | Vieobecnd hodnota [€] -
parcela & 164 1600,00 m? * 1,99 €/m2* 1/1 f 1 194,00
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J1I. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE

vo veci stanovenia viecbecnej hodnoty nehnutel'nosti :

vo veci stanovenia véeobecnej hodnoty : " Rodinného domu, stp. & 342 vybudovaného na parc. CKN &
165 "s prislufenstvom, a pozemkami, parc. CKN & 164, 165 vedenych na LV & 9 v k. 1. Velky Hores,
obec Vel'ky Hores, okr. TrebiSov, zaUfelom dobrovol'nej draZzby.

-Zakon & 527/2002 Z.z. § 12, ods. 3 o dobrovolnych draZbach a o doplneni zékona Slovenskej narodnej rady ¢.
323/1992 Zb, o notaroch a notarskej ¢innosti ( Notdrsky poriadok ) v zneni neskor3ich predpisov, na spinenie
zakonnej povinnosti o dobrovolnych draZbéch, je umoZnené znalcovi vykonanie ohodnotenia bez fyzickej
obhliadky nehnutel'nosti. { t.j. vykonanie chodnotenia z dostupnych tidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicif ).
Objednéavatel predloZil : Znalecky posudok 8. 191/2018. ( 2018 02 67 91 43 ) zo dila 30.11.2018. spracovany
Ing. Paviom Jurkom, pre ucel dobrovolnej drazby.

Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492 /2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku a predstavuje hodnotu :

Zdévodnenie viberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti:

Pri porovnavani sa musia vyladit vietky vplyvy mimoriadnych okolnost{ trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajicim a kupujiicim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujiceho a pod).

Stanovenie kombinovanej a porovnavacej metody som spracoval z podkladov stiahnutych z internetu, podklady o
prevode alebo prechode nehnutelnosti Zo strany vlastnikov, neboli predloZené.

Pri ohodnoteni sii pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoven{
vieobecnej hodnoty majetku.

V tomto pripade som stanovil Vieobecni hodnotu nehnutel'nosti metédou polohovej diferenciacie,
porovnavacou metddou z podkladov ziskanych z internetu, kombinovanou metédou z podkladov ziskangch z
internetu.

Za najvhodnejdiu metddu na stanovenie Vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti povaZujem metddu polohovej
diferencidcie.

V pripade zistenia iného skutkového stavu hlavne vo viitornom vybaveni vlastni¢ka porusila zikaz
nakladania alebo jej zataZenia,

Na predmetné nehnutelnosti uZ bolo realizované prvé kolo Dobrovol'nej draZby v zmysle oznamenia o drazbe

uverejneného draZobnfkom v registr draZieb dfia 1601.2019 pod &islom Ozndmenie ¢ draZbe Zn. 21/2019.
Sposob stanovenia ceny predmetu draZby bol stanoveny na zaklade Znaleckého posudku &. 191/2018. { 2018

02 67 91 43 ) zo diia 30.11.2018. spracovany Ing. Pavlom Jurkom, pre el dobrovolnej drazby. Odhad

hodnoty nehnutel'nosti so sumou 23 600,00 €.

NajniZ3ie podanie bolo 23 600,00 / slovom dvadsattritisiciesto eur /.

Notdrsku zapisnicy Notdrska zdpisnica N 15/2019, Nz 5994/2016, NCRIs 6118/2019, zo diia 26.02.2019.

Ozndmenie o dra¥be Zn 21/20196, zo dfia 16.01.2019., napisala notar JUDr. Rastislav Demeter, notar so sidlom

v Kral'ovskom Chlmci, Hlavna 787/87 v Zbierke notarskych zdpisnic pod & N 15/2019, Nz 5994/2019, zho dita

26,02,2019.

Licititor skon$tatoval, Ze do zafatia drazby nezloZil drazobnii zdbezpeku Ziaden zaujemca a draZba bola
nedspesna.
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|lavné stavby:

Nazov - JKSO | OP (m3} 7P (m2) | potet podlazi
lggmny dom, siip. & 342, na parc. CKN & 0'00‘ 12837 3
35 GaraZ, na parc. CKN & 165 ; 0,00 26,98 1
pozemkKy:
. Nézov pozemku . | Cisloparcely. (. o Vymera (mz2)
Pty vV E S samendplodye | e o Soe
pozemky vedené na LV &, 9 - zdhrady 164 600,00
REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY
L T N&zov. .7 | vieobecnhodnota[€]
Stavby :
Rodinny dom, séip. & 342, na parc, CKN & 165 11 550,05
Garé na parc. CKN &, 165 0,00
Plot telny od ulice z ]uhovychodne; strany o N 0,00
Pripojka vody ) ) 8,64
Pripojka kanalizacie ) M 551
Pripojkaclektro NN podzemnd ’ T T 012
Spevnené plochy z monolitického beténu 3,06
! Vodomerna $achta ' ' 11,16
Vonka;§h1; wWC murované T ' . N ——3 09
Betdnova iumﬁa - 4 ‘ h "r 16,90
Spolu za Voikejﬁjé apravy ) 7 h “ . 77,50
Spolustavby T T T T T 1 627,85
Pozemky
Pozemky vedené naLV & 9 - zastavané plochy a nddvoria - parc, & 165 (600 m?2) 1194,00
n ngemkyvedené na LVE .9~ - zéhrady - parc. ¢ 164 (600 m?) a 1194,00
Sl;olu bozemky (1 200, 00 m2] l T 2 35;3_,_66
1401555
~ 1400000
Vieobecnd hodnota: slovom Strnést’tlsm Eur SR

V Stupave, diia 05.08.2020

Ing. Michal fZdk
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V. PRILOHY

a) Podklady dodané zadavatel'om :

Objednavka, zo dila 08.07.2020.

Stavebné povolenie na stavbu Rodinného domu, nebolo predloZené, nie je
archivované ani na Obecnom tirade Vel'ky Hore$

Kolauda&né povolenie na stavbu Rodinného domu, nebolo predioZené, nie je
archivované ani na Obecnom tirade Vel'ky Hores

Ziadost o vydanie potvrdenia o veku vystavby - Potvrdenie, vydané
Obecnym tradom Velky Hore, DruZstevna ulica 333/2, 076 52
Velky Hores,. vydané pod & j. OCU/308 - 001/2018, zo dfia 10.10.2018,

Znalecky posudok & 191/2018. (2018 02 67 91 43 ) zo difa 30.11.2018.

spracovany Ing. Pavlom Jurkom, pre titel dobrovolne]j drazby.

Fotodokumentacia zo Znaleckého posudku & 19172018 (201802 679143 ),

.zo dila 18.02.2018. vyhotoveni Ing. Pavlom Jurkom, pre dtel dobrovolnej drazby.

Notéarska zapisnica N 15/2019, Nz5994/2019, NCRIs 6118/2019
zo diia 26.02.2019, vyhotovena JUDr, Rastislav Demeter. Oznamenie o draibe

7n 21/20196, zo dila 16.01.2019.

b) Podklady z{skané znalcom :

Vypis z listu viastnictva & 9, k 1. Vel'ky Hore$, obec Velky Hore3,
okr. Trebi%ov, tvoreny Uradom geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portl. zo dila 31.07.2020.

Képia z katastralnej mapy na parcelu CKN &. 164, 165, mapovy list & Vel'ky Hores,
v k. i Velky Hores, obec Velky Hore$, okr. Trebidov, vytvoreny Uradom
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez
katastrdlny portal. zo diia 04.08.2020.

Zameranie a nakres skutkového stavu - Pddorysné nadrty vyhotovené znalcom.

Fotodokumentécia - vyhotovend znalcom Ing. Michalom [Zakom, pri vykonanej

fyzickej obhliadke, zo diia 30.07.2020.

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwirh.sk; www.nehnutel'nosti.sk;

www.nbs.sk; www.upsvar.sk

¢islo posudku: 07/20:
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U3a, s.s.
Zelinarska 6, 821 08 Bratisiava
www.u9.s5k

Ing. Michal 1zak

V Bratislave, dfia 08.07.2020
Vybavuje: Nikola Lubyova, 02/59490117

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Nasa znacka: 3113

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za u¢elom organizovania dobrovolnej drazby na predmetné nehnutelnosti na
zéklade névrhu na vykonanie draiby od zaloZného veritela. Predmetom ocenenia (predmetom draZby) si niZSie uvedené
nehnutelnosti:

LV E. Katastr, odbor okr. Gradu . Katastrdlne dzemie Obec

9 Trebifov VELKY HORES Velky Horeg

Pozemky parcely registra *C*':

Parcelné Cislo Druh pozemku Vymera /m2f LV ¢

164 zahrada 600 g

165 zastavana plocha a nadvorie 600 g
Stavhy:

Sipisné Eislo Parcelné cislo Popis stavby LV E.

342 165 rodinny dom 9

Spoluviastnicky podiel: 1/1

Vlastnikom predmetu draZby v podiele 1/41 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Helena Guldsova

Sidlo, resp. bydlisko:

1€O / rodné &islo / datum narodenia:

Ohaodnotenie predmetu drazby sa uskutoCni dita:

30.07.2020 o 12:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord mé predmetnl nehnutelnost v si¢asnosti v drzbe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumozn( vstup na predmetni nehnutefnost a vykonanie obhliadky,
#ladam Vs aby ste ohodnotenie nehnutelnosti vykenali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona ¢, 527/2002 Z.2. vznp .z dostupnych
Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii”. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o netispednom pokuse vykonat
znaleckd obhliadky. T




Zaroveh ziadam o vyplnenie protokelu o priebehu obhliadky (v prilehe}, zaslanie znaleckého posudku v elektronickej
podobe, vritane fotografii do 7 kalenddrnych dni odo diia obhliadky na adresy nikola.lubyova@u8.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + CD {so znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prislusnou
fotodokumenticiou). Znalecky posudok k ohednocovanej nehnutelnosti méa obsahovat ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti €. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

7

5 pozdravom
U?, a.s., Zelinarska &
.._ 821 08 Bratislava /
- OS Bratislava [, odd.‘ﬂavi‘:/SO;(!}B"“

160:35849703 DIC:20217048802.5
1€ DPH:SK2021706280 7. Nikola L

Priloha: Protokel o vykonanf chodnotenia nehnutelnosti



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Trebigov Vytvorené cez katastralny porta]

Obec: VELKY HORES Datum vyhotovenia 30.07.2020
Katastralne Gzemie: Velky Hore$ Cas vyhotovenia: 17:18:03

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é. 9
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
164 600 zahrada 4 1

165 500 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4

Legenda:

Spdsob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemolk, na ktorom Je postavend bytové budova oznatend sdpisnym ¢isfom

4 - Pozemok prevaine v zastavanom Gzem/f obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokd zeleri a iné pofnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce
Pravny vzfah:
4 - Viastnik pozemiku je viastnikomn stavby postavenef na tomto pozemku
Stavby
Supisné éislo na parcele islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
342 165 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kdd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (nazov}, rodné priezvisko, dédtum narodenia, rodné Cisfo (IGO0} a Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu {sidlo) viastnika

Uzastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Gulasova Helena, T 73R 171
Datum narodenia :
Poznamka P - 44/2015 - Exekiitorsky Grad TrebiSov, siidny exekitor JUDr. Maria Popikova, Srobarova

3342/9, 075 01 TrebiSov -
Upovedomenie o zriadeni exekuénéhe ziloZného prava na
nehnutel. &. EX 1067/2012-16 v prospech Vychodoslovenska
vodarenska spoloénost, a.s., Komenského 50, 04248 Kosice
ICO: 36 570 460, pozemky registra C na parc.€. 164, 165 a
stavba ako rodinny dom €.5. 342 na parc.c. 165, pod B1 v
pod.1/1, zo diia 27.01.2018.

Poznamka P-258/2015- CSOB, a.s., ICO: 36 854 140, Michalska 18, 815 63 Bratislava -Oznamenie
ozatati vykonu zalozného prava k nehnutefnostiam v ¢asti A - pozemky registra C na
parc.¢. 164, 166 a stavba ako rodinny dom &.s. 342 na parc.¢. 165, pod B1 v ped. 1A, zo
dna 4.06,2015
P-297/2018-Z-937/2018 - Zmena zalozného veritela na zaklade zmluvy ¢ postapeni
pohfadavky &. 21851000217 v prospech EOS K81 Slovensko, s.r.0., ICO: 35724803,
Pajstinska 5, 851 02 Bratislava zo dia 13.06.2018, £.z.106/18.-2.2.148/2018

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V-630/2003, N-364/2003

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 29.07.2020 18:00




CAST C: TARCHY

pPor.c.;

1

Zalozné pravo CSOB, a.s., ICO: 36 854 140, Michalska 18, 815 63 Bratislava k nehnutelnostiam v Casti A -
pozemky registra C na parc.¢. 164, 165 a stavba ako rodinny dom ¢.s. 342 na parc.¢. 165, pod B1 v pod. 111, zo
diia 01.07.2013, zapis. v registri V - 758/2013, zo diia 31.07.2013, £.z.109/13.

Z-937/2018 - Zmena zalozného veritefa na zaklade zmluvy o postupeni pohladavky €. 21851000217 v prospech
EOS KSI Slovensko, s.r.o., ICO: 35724803, Pajstdnska 5, 8561 02 Bratislava zo dia 13.06.2018, £.Z.106/18,
Exekitorsky urad Bratislava, stidny exekutor JUDr. Rudolf Kruty, Zéhradnicka 60, 821 08 Bratislava - Exekutny
prikaz &.EX 149173 na zriadenie exekuéného zilozného prava na nehnutefnosti pozem. reg. G na parc. ¢, 184,
165 a stavba ako rodinny dom &.5.342 na parc. &. 165, v pod. 1/1, zo diia 24.02.2014, ved. v reg. Z-440/2014,
¢.z.27M14.

Z -115/2015 - Exekitorsky (rad Trebi$ov, sudny exekiitor JUDr. Maria Popikova, Srobarova 3842/9, 075 01
Trebisov -

Exekuény prikaz na zriadenie exeku¢. zaloZného prava na

nehnutef. & EX 1057/2012-17 v prospech Vychodoslovenska

vodarenska spoloénost, a.s., Komenského 50, 04248 Kosice

ICO: 36 570 460, pozemky registra C na parc.¢, 164, 165 a

stavba ako rodinny dom &.s. 342 na parc.¢. 165, pod B1 v

pod.1/1, zo dita 27.01.2015. N

Z-459/2047-Exekitorsky trad Bratislava, sadny exekator JUDr. Dagmar Kovacova, Scltésovej 14, 811 08
Bratislava ~ Exekuény prikaz &.EX 1944/2016-20 na zriadenie exekucéného zilozného préva na nehnutelnosti v
prospech O2 Slovakia, s.r.o., Einsteinova 24, Bratislava pozem. reg. C na parc. ¢. 164, 165 a stavba ako rodinny
dom &.,5.342 na parc. ¢. 165, v pod. 11, zo diia 27.03.2017 -€.z. 5112017

Z-1010/2019 - Exeku&ny prikaz na zriadenie exekudného zalozného prava 315EX 301/19-17 zo diia 24.06.2019 od
Exekitorského tradu Kogice, Hlavna 115, 040 01 Kosice, sudny exekiitor JUDr. Maria Bila v prospech
opravneného: Rozhlas a televizia Slovenska, Mlynské dolina 0, 345 45 Bratislava - Karlova Ves, ICO: 47232480,
na nehnutelnosti: Stavby - radinny dom stip. &. 342 na pozemku registra G KN parc. €. 165 a pozemok registra
C KN parc.¢.164, pod B1 v podiele 1M1, €.z. - 190/19

Z-1831/2019 - Exekué&ny prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava 315EX 548/19-35 zo diia 18.11.2019 od
Exekittorského uradu Kosice, Hlavna 115, 040 01 Koice, siidny exek(tor JUDr, Maria Bila v prospech
opravneného: Slovenské kancelaria poistovatefov, Bajkalska 19B, 826 58 Bratislava, ICO: 36062235, na
nehnutelnosti: Stavby - rodinny dom sip. &. 342 na pozemku registra C KN parc. . 165 a pozemok registra C
KN parc.i.164, 165 pod B1 v podiele 11, é.z. - 734/19

iné ddaje: .
Bez zapisu. /

Poznamka:
Bez zapisu.

SGhlasi
3 pre{fff)fen ; ..
Ing. Haic iy " didlon

Znaf{.}c »

Informativny vypis 212 Udaije platné k: 29.07.2020 18:00
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OBEC VEERKY HORES

Obecny Grad, Druzstevna ulica 333/2 , 076 52 Velky Hores

MBirend, s. 1. 0.
Biriefiova 31
821 02 Bratislava

# -
tislofzo dita Nuale tislo Vybavtije/linka Velky Hores
-/- QCU/308-901/2018 Gizela Tavarszkd/0566397209 10, 10. 2018

lost 0 vydanie potvrdenia o veku stavby
motvrdenie

Na zéklade Ziadosti spolotnosti Mbtrend, s. r. 0., so sidlom Driefiova 31, 821 02
islava a na zdklade poskytnutych neoficidlaych dokladov, obec Velky Hores potvrdzuje,
tavba rodinného domu so stpisnym &islom 342 na Hlavnej ulici, evidovanad na parcele
3 v Kkatastrélnom Gzemi Vel'ky Hore§ bola dokoncena cca. v roku 1973,

ebné povolenie bolo vydané dia 14.12.1964, &. 4507/64.

1
) e MG,
_}“'_ N e T AP T TIIRN TN TR A NR LI E A AN VR
PaedDr. Zoltdn Pal

starosta obee

Fax e-mail internet o
7209 - vellyhores@Gemail.com wunv velkyhores.sk 00332089
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Znalec: Ing. Michal [73k ¢islo posudlku: 07 /2020

Fotodokumentéicia - vyhotovena znalcom Ing. Michalom IZdkom
pri vykonanej fyzickej obhliadke, zo diia 30.07.2020.

i




i




m
L

o

.

i




U9, s.s,
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
www.u9.sk

PROTOKOL O VYKONANi OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZie uvedeny détum a hodinu sa znalec Ing. Michal 123k, reg. €.:911353 dostavil za Géelom vykonania ohodnotenia predmetu draZby
v zmysle ust. § 12 zak, ¢. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbéch:

LV é. Katastr. odbor okr. tiradu Katastrilne dzemie Obec

9 TrebiZov VELKY HORES Velky Horeg

Pozemky parcely registra *‘C'":

Parcemné Cislo Druh pozemku Vymera /m2/ LV &,

164 zéhrada 600 9

165 zastavana plocha a nadvorie 600 9
Stavby:

Stipisné &islo Parcelné dislo Popis stavby LV E.

342 i65 roginny dom g

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutel'nost:

i
Meno a priezvisko: ArECENA &0l VA SOV AT
Adresa, na ktorej sa zdréuje a prehlasuje, Ze sa bude " Y
zdrzovaft: 0 Ch e e s, . s~

Kontaktné Gdaje;

Vztah k zaloZcom:

Oho ie pred s

bole umoznené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto potvrdzuje, e vo vzfahu k
retnetu drazby: nie je uzatvorend Ziadna ndjormnd zmluva resp. zmluva o podnajme, zmluva o vypoZicke, alebo ind zmluva, ktorou by bote
prenechand tretej osobe akakolvek Cast uZivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie sii zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich osdb a
te aj t. & nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorend zmluva o zabezpetovacom
prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na G&ely zmluvy o zdruZeni, zmluvy o tichom spoloCenstve alebo ako vklad do
obchodnej spolognosti alebo druZstva. Zaroveit prehlasuje, Ze vietky uvedené Udaje a vyhldsenia su pine a pravdivé

-—




Predmet drazby:

Obyvany (meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny
Nehodiace sa prefiarknut 8y (i i
Odovzdané doklady k predmetu draZby: &
Clkov &
Energocertifikdt Nehodiace sa preéiarknut ANGTNI
e
Informicie poskytnuté vlastnikom/dlZnikom o predmete \,
drazby: CIAONE
Vieobecné ddaje o znaleckej obhliadke:
Datum a Cas obhiiadky stanoveny vo vyzve draobnika: 30.07.2020 0 12:00 hod,
Détum a Zas trvania obhliadky: . 0 Aszo
Datum a &as, potas ktorého sédny znalec ¢akal na mieste . 4 yx Oi’ PN 1@ el
ohodnotenia na poskytnutie sifinnosti zo strany povinnej 3o- vl Zp2d W /! ) i /
osoby a napriek tejto skutoénosti obhliadka nebola L
umoznena:

Poznamky stdreho znalca a zisteny stav:

[ - — —
YIBReuANO Y Wk, T,k o AO0 3. IO TN,

e

Tento protokel je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre vlastnika nehnutefnosti, 1 exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar
pre znalca), priCom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno vyhotovenie zadle na adresu trvalého pobyiu viastnika predmetu
drazby. Tento protokol zarovefi sldzi pre Gely podania Zaloby o nahradu Skody sposobeni neposkytnutim zékonnej sa&innosti, rovnake aj
pre zacatie trestného stthania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poSkodzovania veritefa. V pripade akychkolvek otézok nas
okamzZite kontaktujte na telefonnych Eislach uvedenych v zahlavi,

Zaroven podpisom tohto zdznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, ktora ma predmet draZby v dribe zavzujem oznamif na adresu U8, a.s.,
Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktore] sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto
neoznamim mi bude akékolvek a vietky zésielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zdznamu.

Zarovefi prehiasujem, Ze vietky mnou uvedené ldaje a vyhlasenia s lplne & pravdivé a Ze som nezamital draZobnikovi ako ani stdnemy
2nglcovi Ziadne (daje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol zataty vykon zéloZného prava formou drazby.

PODPISY ZOCASTNENYCH OSOB;




INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis

G
My MyerdL 12 A LET .

7
/ﬂj o s L /éjﬂ& i i Z%dézjﬁam&{c&? @‘&c,

#* Qsobné Gdaje dotknute] osoby, ktord spristupnila nehnutelnost budl v zmysle ¢l. 6 ods. 1 pism. ¢) a pism. f) Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady {EU} 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spracvani esobnych (dajov a o volnom pohybe takychto tdajov, ktorym sa
zruduje smernica 95/46/ES {vieobecné nariadenie o ochrane Udajov) (dalej GDPR a v zmysle zékona €, 18/2018 Z. z. o ochrane oscbnych
tidajov a 0 zmene a doplneni niektorych zékonov (dalej len ,zékon £. 18/2018 Z. z.”} spracivané prevadzkovatelom U9, a.s,, IC0: 35 849
703, Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, zapisand v OR OS Bratislava |, odd. Sa, vloZka ¢. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa,
telefénne fislo, mailova adresa a to pre ucely realizacie dobrovolnej drazby. Osobné (daje budl spracivané po dobu uchovania
spisu a v pripade obéiansko-pravneho alebo trestno-prévneho konania az do jeho préavoplatného skongenia.

Viac informécii tykajcich sa spracdivania osobnych Udajov ndjdete na stranke www.U9.sk/informacie v £asti Pre diZnikov.




Znalec: Ing, Pavel Jurka, noh. § ; LT -

L

znalec zapfsany v zozname znalcov, timoénikov a prekiadatel'ov vedenom na Ministerstve
spravodlivosti Slovenskej republiky

) v edbore stavebmictvo, odvetie - pozemné stavby,
odhad hodnoty nebnutefnosti

Zadavatel: MBtrend, 8.I.0,, Tomééikoga 16550/3, 821 01 Bratislava {(pre Utely dobrovolnej

drazby realizovanej spoloénostou DRAZOBNA SPOLOCNOST, a.s., Zelinarska 6, 521 08
Bratislava) :

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo dita — 12.9.2018 (evidenéné &islo EP = 182000664)

ZNALECKY POSUDOK

tislo: 191/2018 { 201802679143}

Predmet znaleckého Posudhku: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti- rodinny dom siip.&342 5
pristusenstvom na parc.é, 165 a pozemky na parc, &

- 164vo vymere 600 m2 zéhrady a parc.2. 165 vo v¥mere 600
m2 zastavané plochy a nddvoria v podiele 1/1 zapisanéna LV£.9p

; achédzajiice sa v obei Velky Hores, kat.
uzemie Vellsy Hore§, oktres TrebiSov za li¢elom vykonu dobrovoln e drazby podl'a zdk.& 527 /2002720
debrovolnych drazbéch v zneni neskordich predpisov,

Potet stran posudlar: 34 veitanie znaleckej dolo%ky, poéet priloh 7

- Pogat vyhotovent: 5 x objedndvatel, 1x spracovatel, 1x CD




Znalec: Ing. Michal IZ4k ¢islo posudku: 07/2020

Fotodokumentécia zo Znaleckého posudku & 191/2018
(201802 679 143 ) zo diia 30.11.2018. spracovanej Ing. Paviom Jurkom
pre Ucel dobrovolnej drazby. |
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N 15/2019
Nz 5594/2019

NCRis 6118/2019

Notarska zdpisnica
Napisana v priestoroch Hotela Druzba, ul. J. Hollého 698/1, 071 01 Michalovce, miestnost
Jongresova sala* dfia  26.02.2019 {dvadsiatéhoSiestého  februgra dvetisicdevénast)
JUDr, Rastislavom Demeterom, notarom so sidlom v Krafovskom Chimei, Hiavna 787/87. wemmom——-

.

--- Dostavil som sa, JUDr. Rastislav Demeter, so sidlom v Kralovskom Chlmci, Hlavna 787/87,
pred (éastnikov:

-~ spolofnest DraZobna spoloénost, a.s. so sidlom: 821 08 Bratislava, Zelinarska 8,
1C0O; 35 849 703, zapisant v Obchodnom registri Okresného slidu Bratislava 1, Oddie}: Sa, VioZka
Cislo: 3070/B, zastipen( spinomacnenym zastupcom:
- Dufanom Digerom, nar. L, ré . trvaly pobyi o e

5, Gislo ob&ianskeho preukazu;
na zaklade PLNOMOCENSTVA zo diia 10.01 201¢ (desiateho januara dveteisicdevatnast), -

ako draZobnik (d'alef fen "drazobnik”),

w

--- DuSan Dider, har. r.¢. -, trvaly pobyt 1
~T7" islo obdianskeho preukazu:

ako licittora (d'afej len "licitator"),

- TotoZnost fyzickych osdb bola preukdzana zakonnym spésobom podfa obé&ianskych
preukazov, existencia a opravnenie konat v mene pravnickej osoby podla vypisu z obchodného
registra prislugného registrového stidu a PLNOMOCENSTVA. Udastnici  s0 podla viastného
vyhlasenia na pravne (kony spdsobili a poZiadali ma, aby som do notarskej zapisnice spisal
v sllade s § 56 ods.1 pism. i) Notarskeho poriadku:

osvedéenie
o vykonani dobrovofnej drazby
podfa § 20 zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbiach
v zneni neskorsich predpisov
{dale] len ,zakon o dobrovolnych drazbach").

- Dobrovolna drazba (dzlej len “draZba™) bola vyhiasend draobnikom na zéklade OZNAMENIA
O DRAZBE Zn. 21/2019 zo dha 16.01.2019 (Sestndsteho januara dvetisfedevitnast) (dalej len
"Oznédmenie o drazbe™.




druha strana

.

— Na zaklade Ziadosti draZobnika o registraciu (dajov a uverejnenie fistiny v Notarskom
centralnom registri draZieb (dalej len «NCRdr), boli, zaregistrované zakonom stanovené Udaje
o dobrovofnej drabe a v NCRdr uverejnené Oznamenie o dratbe diia 18.01.2019
(osemnasteho janudra dvetisfcdevétnast) pod &. NCRdr 173/2019. '

in,

______ e ko

-~ JUDr, Rastislav Demeter, notar so sidlom v Kralovskom Chimci, Hlavna 787/87,

osveddéujem
priebeh a vysledky dobrovofnej drazby takto:

-1,

- Dobrovalna drazba sa konala dita 26.02.2019 (dvadsiatéhoSiestého februgra dvetisicdevinast)
v ¢ase od 09:40 hod. (deviate] hodiny a Styridsiatej minGty} do 09:50 hod. (deviate] hadiny

a patdesiatej minuty) v priestoroch Hotela DruZba, ul. J. Hollého 698/1, 071 01 Michalovce,
miestnost' ,Kongresova sala“.

-2,

- Licitdtor, kiory je podfa viastného vyhldsenia zamesinancom draobnika - spolo¢nosti
DraZobnd spolo&nost, a.s. uviedol nasledovné ddaje tykajice sa drazby:

Datum vykonania drazby:
26.02.2019 (dvadsiatéhosiestého februdra dvetisicdevanast)

Miesto vykonania drazby:
Hotela Druzba, ul. J. Hollého 698/1, 071 01 Michalovee, miestnost

SKONgresova salg® ———eemmmm——

Gas vykonania drazby:
09:40 hod. (deviata hodina a Styridsiata mincta).

—

Opakovanie drazby:
1. (prvé) kolo drazby.

S —

Spolodnost Drazobna spoloénost, as. so sidom: 821 08 Bratislava, Zelinarska 8,
>0O: 35 849 703, zapisana v Obchodno

m registri Okresného stidu Bratislava |, Oddiel: Sa, Viozka
Cislo: 3070/B,

e S P

P,

e —




Sigsta strana

arc.C. 165 je postaveny RD. Parcela ¢. 164 vo vymere 800 m2 je zéhrada. Jednd sa o
Inate pozemky. Parcely sa nachadzajo v intravildne obce v Zastavanom dzemi samostatne
j’acich rodinnych domov s napojenim na inZ. siete vodovod a ELI . MoZnost napojenia na
ejny rozvod zemného plynu, v Base obhliadky RD na zemny plyn nenapojeny. Kanalizicia
stena do viastnej Zumpy, vergjnd kanalizécia v lokalite nie je zriadena. Nehnutefnost’ sa

achddza mimo stredu obce vo vzdialenosti cca .250 m od centra obce s pristupom po Statnej
sfaltovej komunikacif 111 triedy vsmere Velky Hores - Maly Horeg .

'Préva a zavizky viaznuce na predmete drazby:
Vietky nasledujiice zalo¥né prava v pripade Uspesnej drazby zanikajl v zmysle § 151ma
a § 151md zakona &. 40/64 Zb, (Obé&iansky zakonnik) a vydrazitef nadoblida predmet drazby
bez zat'aZenia zaloZnymi pravami:

Pod por.&. 1

ZaloZné pravo CSOB, a.s., ICO; 36 854 140, Michalska 18, 815 63 Bratislava k nehnutefnostiam
V Casti A - pazemky registra C na parc.. 164, 165 a stavba ako rodinny dom &.s. 342 na parc.c.

185, pod B1 v pod. 11, zo dita 01.07.2013, zapis. v registri V - 758/2013, zo dfa 31.07.2013,
€.2.109/13,

Z-937/2018 - Zmena zaloZného veritela na zékladevzmluvy 0 postupen| pohladavky &.
21851000217 v prospech EOS KSi Slovensko, s.r.o., ICO: 35724803, Pajstlinska 8, 851 02
Bratislava zo diia 13.06.201 8, 8.z.106/18.

Z - 1152015 - Exek(torsky drad TrebiSov, stdny exektitor JUDr. Maria Popikova, Srobarova
3842/9, 075 01 Trebigoy - Exekucny prikaz na zriadenie exeku€. zdloZného prava na nehnutel.
¢. EX 1057/2012;1 7 v prospech Vychodoslovenska vodarenska spolo&nost, a.s., Komenskaho 50,
04248 Kosice, ICO: 36 570 460, pozemky registra C na parc.é&. 164, 165 a stavba ako rodinny
dom &.s. 342 na pare.&, 165, pod B1 v pod.1/1, zo diia 27.01.2018.

Z-499/201 7-Exek(torsky trad Bratislava, stdny exekdtor JUDF. Dagmar Kovaéova, Soltésovej 14,
811 08 Bratislava - Exekutny prikaz &.EX 1944/2016.20 na zriadenie exekudného zaloZného

Spésob stanovenia ceny predmetu draZby:
Hodnota predmetu drazby boia zistena podla znaleckého posudku & 191/2018, ktory vypracoval
Ing. Pavel Jurko, znalec v odbore Stavebnictvo, odvetvie: pozemné stavby, odhad hodnioty
nehnutefnosti zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekladateloy vedenom Ministerstvom
Spravodlivosti Slovenskej republiky pod &islom 911462,
Datum vypracovania, znaleckého posudku: 30.11.2018 (tridsiateho novembra dvetisicosemnast) -
Suma ohodnotenia; 23.600,00 EUR (dvadsatiritisicgeststo eur)

NajniZ&ie podanie:
23.600,00 EUR (dvadsatitritisicieststo eur).




—

. -— Licitator nasledne uviedol, Ze podrfa § 21 ods. 2 a% 6 zakona o dobrovolnych drazbach:-----

siedma strana

inimalne prihodenie:
300,00 EUR (tristo eur).

-3

ods. 2,V pripade, ak sa spachybiiuje platnost zaloZnef zmiuvy alebo boli porusené ustanovenia
tohto zékona, moZe osoba, ktord tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich pravach, poZiadat stid,
aby urlil neplatnost drazby. Pravo doméhat sa uréenia neplatnosti drazby zaniks, ak sa
neuplatni do troch mesiacov odo dria priklepu okrem pripadu, ak dévody neplatnosti drazby
Stvisia so spéchanim trestného éinu a zdroveri ide o drazbu domu alebo bylu, v kiorom ma

predehédzajici viastnik predmetu drazby v Sase priklepu hidseny trvaly pobyt podfa zékona
C. 253/1998 Z.z. o hidseni pobytu obSanov Slovenskej republiky a registri obyvatelov Slovenskef
republiky v znenl zékona 6. 454/2004 Z.z., v tomto pripade je moné domshat sa neplatnosti
drazby af po upfynutf tejto lehoty. V pripade spoloénef drazby bude neplatna len ta Sast drazby,
kiorej sa takyto rozsudok fyka”.

ods. 3 ,Osoba, kioré podala na stde Zalobu podfa bodu 1. pismena K tohto oznamenia
0 draZbe, je povinnd oznamit prisiusnému okresnému tradu katastrélnemu odboru zadalie
sGdneho kanania.”

ods. 4 ,Usastnikom stidneho konania o neplatnost draZzby podla bodu 1. pfsmena Ktohto
oznamenia o draZbe sii navrhovate! draZby, drafobnik, vydraditef, predchédzajici viastnik
a dotknutd osoba podfa bodu 2. pismena K fohto ozndmenia o drazhe.”

ods, § Ak stid uréi drazbu za neplainy, GCinky priklepu zanikajii ku diiu prikiepu. e

ods. 6 ,Neplatnost drazby nie je mozné vyslovit' z dévodu oneskoreného zadatia drazby, ak bolo
pricinou oneskoreného zadatia draiby konanie inef drazby tym istym dragobnikom na fom istom
mieste alebo ak neumoZnif viastnik predmetu drazby, ako aj osoba, ktoré mé k predmetu drazby
iné ako viastnicke prévo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.”

Podrla § 28 ods. 2 zikona o dobrovofnych drazbach:

ods. 2 , Ak ide o predmet draiby podia § 20 ods. 13, predchadzajuci viastnik je povinny
odovzdal’ predmet drazby na zéklade predioZenia osveddeného odpisu notarskej zdpisnice
a doloZenia tofoZnosti vydraZitela podfa podmienok uvedenych v oznémeni o drasbe bez
zbytocnych prietahov.”

4,

-~ Licitator ukondil dobrovolnt drazbu o 09:50 hod. (deviate] hodine a patdesiatej mintite)
vyhldsenim, Ze predmet dobrovornej drazby nebol vydraZeny, pretoZe sa na tito dobrovolnt
drazbu nedostavil Ziaden Gastnik dobrovolnej drazby, t.j. osoba pritomnd na dobrovolnej drazbe,
ktora sa dostavila s ciefom urobit podanie a splia podmienky ustanovené zakonom, ==

A



Osma strana

- Splnomocnenie: Ugastnici vyhlasuju, Ze v pripade, ak sa zisti chyba v pisani, podcitani
alebo ind zrejma nespravnost v tejto notarskej zépisnici aZ po jej spisani, suhlasia s tym,
aby v stlade s § 43 ods. 2 Notarskeho poriadku notar JUDr. Rastislava Demetera vykonal opravu
tejto notarskej zépisnice aj bez ich pritomnosti a podpisania dolo2ky o jej oprave.

—- OZNAMENIE O OPAKOVANEJ O DRAZBE Zn. 21/2019 zo diia 16.01.2019 (Sestnasteho
januara dvetislcdevitnast) je siéastou tejto notarskej zapisnice.

— O tomto som tlto notarsku zépisnicu napisal, (¢astnici si ju preditali, schvalili a na znak
sthlasu dha 26.02.2019 (dvadsiatéhoSiestého februara dvetisicdevinast) priestoroch Hotela
Druzba, ul. J. Holldho 688/1, 071 01 Michalovce, miestnost ,Kongresova sala®, vlastnoruéne
podpisali.
Drazobnik: Licitator;

Dusan Diger, v.r. Dusan Dicer, v.r.
DraZobna spoloénost), a.s.

Notar
JUDr. Rastislav Demeter, v.r.

~- Qdtladok tradnej pediatky so Statnym znakom SR a textom:
JUDr, RASTISLAV DEMETER, NOTAR, 1, KRALOVSKY CHLMEC

-~ Osvedtujem, Ze tento mnou vyhotoveny osvedieny odpis notérskej zapisnice doslovne stthlas
§ prvopisom uschovanym na Notdrskom Orade JUDr. Rastislav Demeter, notara so sidlom
v Krafovskom Chimei, Hlavnd 787/87 v Zbierke notérskych zdpisnic pod & N 15/2019,
Nz 5994/2019.
-V Krélovskom Chimci dita 26.02.2019.
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DRAZOBNA SPOLOCNOST, a5
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703
zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka: 30708
www.drazobnaspolognost.sk

zaujem@drazobnaspolocriost.sk

OZNAMENIE O DRAZBE

Zn. 21/2019

Drazobna spolognost, a.s. ako drazobnik opravneny K vykonu dobrovolnych drasieb v zmysle pristusnych
ustanoven| zakona & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach a o doplneni zakona ¢. 323/992 Zb. o
notaroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v- zneni neskorsich predpisov (dalej len ,zakon o
dobrovolnych drazbach”) zverejiilje na zdklade navrhu zalo¥ného veritela, v zmysle ustanovenia § 17
zékona o dobrovolnych drazbach nasledovné Oznamenie ¢ drazbe:

A

Oznatenie draZobnika: DraZobna spoloénost), a.s.

Sldlo: Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

ICO: 35849 703

Zapisany: Obchodny register Okresného stidu Bratisiava |, Odd: Sa, VI, &.; 3070/B.

OznaBenie navrhovatela: |EQS KS| Slovensko, s.1.0.

Sidlo: Pajitinska 5, 851 02 Bratislava

ICO: 35 724 803

Zapisany: OR Qkresného stdu Bratislava I oddiel’ Sro, viozka & 15294/B

B.

Miesto kanania drazby: Hotel DruZba, ul. J. Holiého 698, 671 01 Michalovce, miestnost

"Kongresova séla”
Datum konania drazby: 26.02.2019

Cas konania drazby: 09:40 hod,

DraZba: 1. kolo drazhy




—

draZby.

pozemné stavby, odhad hodnoty hehnutelnostl zaplsany v zozname znalcov,
timotnikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivosti Siovenske]
republiky pod &islom 911482,

Datum vypracovania znaleckého posudku: 30.11.2018

Suma chodnoienia:

20.300,00 £ {slovom: dvadsattisic tristo eur)

G

NajniZsie podanie;

20.300,00 € (slovom: dvadsattisic tristo eur)

Minimalne prihodenie:

300,00 € (slovom: tristo eur}

H

DraZobna zabezpeka:

5.000,00 £ {slovom pattisic eur)

Sposoh zloZenia
draZobnej zabezpeky:

1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Gget draZobnika &. IBAN SK71 0200
0000 0019 5703 B63% (BIC:SUBASKBX), vedeny v vedeny vo VUB, as. s
variabilnym symbolom 212019.

2. V hotovosti do pokladne v sidle draZabnlka alebe v mieste konania drazby.
3 Bankova zaruka.
4, Notarska tschova,

DraZobnt zdbezpeku nie je moZné zloZif piatobnou kartou ani Sekom.

Doklad preukazujici
zloZenie drazobne]
zabezpeky.

1. Original prikazu na Ubradu pefaznych prostriedkov vo vyske draZobnej
zaébezpeky, Udasinik bude pripusieny k draZbe, ak do otvorenia drazby bude
drazobnd zabezpeka pripisana na Ucet draZobnika,

2. Hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,
3 Origindl alebo overena kapia preukazujica vystavanie bankovej zaruky,
4, Origindl alebo overent kopiu dokladu preukazujiceho notérsku tischovu.

Lehota na zloZenie
draZobnej zdbezpeky.

Do octvorenia drazby,

Vratenie drazobnej

Bez zbytotngho odkladu po skonéeni draZby v hotovosti alebo bezhotovostnym

zabezpeky. pravodom na Géet GEastnika drazby.

CH.

Sposob Ghrady ceny.- . [Vydrazitel je povinny-zaplatit' cenu dosiahnutt vydrazenim v hotovosti do pokladne
dosiahnutej v sidle draZobnika alebo bezhotovestnym prevodom alebo vkladom na dget
vydraZzenim. draZobnika €. IBAN SK71 0200 0000 0019 5703 8659 (BIC:SUBASKBX), vedeny

vo VUB, a.s. s variabilmnym symbolom 212019 a to do 15 dni odo diia skoncenia
draby v pripade, Ze suma dosiahnuta vydraZenim presizhne 6.640,00 EUR; v
opatnom pripade hned po ukonéenl drazby.

|

Obhliadky predmetu
drazby

1. termin 04.02.201% o 12:00 hod.
2. termin 13.02.2019 o 12:00 hod.

viastnickeho prava k
predmetu drazby.

Organizacéneé Zaujemcovia o obhliadku sa ohlasia aspoft jeden defi pred konanim obhliadky na

opatrenia. tel, &.0 02/5949 0120, Po-Pi 8:00 - 16:00. VzZmysle § 12 ods. 2 a § 13 zakona &
52712002 Z.z. o debrovolnych draZbach je viastnik predmetu drazby, driitel alebo
ndjomea povinny umoZnit radnu obhliadku predmefu drazby v stanovenych
terminach,

J.

Nadobudnutie Ak uhradif vydraZite!l cenu dosiahnutti vydraZenim v ustanovenej lehote, prechadza

na neho vlastnicke pravo alebo iné pravo k predmetu draZby udelenim priklepu; to
neplatl, ak je vydraZitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sekiora podfa osobitného predpisu, ak v ¢ase prikiepu nie je zapisana v
tornto registri.

DraZobnfk vyda bez zbytoéného odkladu po nadobudnutl viastnickeho alebo ineho
prava vydrazitefovi potvrdenie o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v
ktorych sa o priebelu draiby spisuje notdrska zdépisnica wyda draZobnik
vydraZitefovi dve vyhotovenia osvedéeného odpisu notarskej zépisnice,

Podmienky
odovzdania predmetu
draZiy.

1. Po nadobudnutl viastnickeho prava alebo iného prava k predmetu drazby
odovzda drafobnik bez zhyiotného odkladu vydraZitelovi predmet drazby a listiny,
ktoré osvedcuju vlastnicke pravo a st nevyhnutné na nakladanie s predmetom
drazby alebo osvedéujii iné prava vydraiifefa k predmetu draZby = vydragitef
prevzatie predmetu draZby pisomne patvrd|.

2. Ak ide o nehnutefnost, podnik alebo jeho &ast, predchadzajuci viastnik je




—— - ———

5

povinny odovzdat predmet draZby na zaklade predioZenia osvedteneho adpisifi
notarskej zapisnice a doloZenia totoZnosti vydraZitela bez zbytoénych priefahov’i: i
Drazobnik je povinny na mieste spisat zapisnicu o odovzdani predmetu drazhbyfi
Zdapisnicu o odovzdani predmetu draZby podplse predchadzajuci viastnik predmety
drazby, vydrazitel a draZobnik. Jedno vyhotovenie zapisnice dostane
predchadzajiici viastnik a dve vyhotovenia dostane vydraZitel. Ak niektora osoba
odmietne zapisnicu podpisal alebo ju prevzial, tato skutoBnost sa vyznadi v
zapisnici a zapisnica sa povazuje za odovzdani g {ejto osobe.

, 3. Vetky naklady spojené s odovzdanim a prevzatim predmetu drazby nesie
vydraZitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, ktoré by inag nevznikli, ak ich
svojou vinou spdsobil predchadzajici viastnik, majitel alebo drazobn(k alebo ak im
tieto naklady vznikli nahodou, ktora ich postihia.

4, Osoba povinna vydat predmet drazby zodpoveda vydrazitefovi za Skodu
spdsobentl omeskanim s odovzdanim predmetu drazhy,

s

BHAEORS

P IR e

K

Pougenie podla §21 |1. V pripade, ak sa spochybiiuje platnost zéloZnej zmiuvy alebo boli porusené
ods, 2 aZ 6 zékona ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora tvrdi, 2e tym

52772002 Z.z. o bola dotknuta na svojich pravach, poziadat, sid, aby urgil neplatnost drazby. Pravo
dobrovofnych domahat sa urfenia neplatnosti drazby zanika, ak sa neuplatni do froch mesiacov]| @
drazbach odo diia priklepu, ak dovody neplatnosti drazby sivisia so spachanim trestného

Zinu a zaroveli ide o drazbu domu alebo bytu, v kierom ma predchadzajiici viastnlk
predmetu drasby v ase priklepu hlaseny trvaly pobyt podfa zakona & 253/1998
Zz o hlaseni pobytu obZanov Slovenske] republiky a registri  obyvatelov
Slovenskej republiky v zneni zakona & 454/2004 Z.z,, v fomio pripade je moZne
domahat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade spolocnej
drazby bude neplatna len ta tast drazby, ktorej sa takyto rozsudok tyka.

2. Osoba, ktora podala na stde Zalobu podia bodu 1. pismena K tohto
oznamenia o draZbe, je povinnd oznamit' katastralnemu odbory Okresného tradu
zadatie sidneho konania. 5
3. Uastnikom stidneho kanania o neplatnast drazby podfa bodu 1. pismena Ki &
tohto oznamenia o drazbe, st navrhovatef drazby, drazobnik, vydrazitel,| 3
predchadzajlicl viastnik a dotknuta osoba podfa bodu 2. pismeha K tohto “‘Ej
oznamenta o drazbe. '
4, Ak sGd urdf drazbu za neplatny, G&inky priklepu zanikajd ku diu priklepu.

5. Neplatnost’ drazby nie je mozné vyslovit 2 dbvodu oneskorengho zatatia
drazby, ak bolo priginou oneskorengho zatatia drazby konanie inej drazby tym
istym draZobnikom na fom istom mieste alebo ak neumoznil viastnilk predmetu
dragby, ako af osoba, ktora méa k predmetu drazby iné ako viastnicke pravo,
vykonat riadnu obhiladku predmetu drazby.

Li\lf!eno a priezvisko notara; JUDr. Rastislav Demeter

Sidlo: Hiavna 787/87, 077 01 Kralovsky Chimec

Za draZobnila: Za navrhovatela:

V Bratislave, dia 16 -01- 2018 V Bratislave, dia FZ o A S
Peclatka; ) - Pediatka:

Podpis: {7 BH Tt POUDIS: oottt Sl

. Ing. Mithal Soites
spinomocnengc o Funkeia: konatef
Drazobna spolognost, a.s. . EOS KSi Slovensko, s.r.o.

et mear i i




OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podra knihy osveddovania pravosti podpisov osvedguiem pravost podpisu: Ing, Michal Soltes, datum narodenia
r.é. , bytom L. ictorého(ej) totoZnost som zistil(a)
zékonnym spdsobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doldad toto¥nost - tradny doklad: Obé&iansky preukaz,
séria a/alebo &islo: , ktory(4) listinu predo mnou vlastnorudne podpisal(a). Centraluy register
osvedienych podpisov pridelil podpisu poradové &islo O 29456/2019. ;
7

Bratislava diia 14.1.2019

pracovnik povereny nptarom
o fa
JTUDr, Janou Kovesiovou

‘Upozernenie! Notdr legaliziciou
neosvedduje pravdivost skutodnosti
uvddzanyeh v listine (§58 ods. 4

Notarskeho poriatiion) ’ T - —



&islo posudku: 07 /2020

1 178k

Znalec: Ing, Micha

m-=v'jfpracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
' vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, vodbore

pre edateloy, ktg ia : Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym

Stavebnictvo, odve
¢islom 911353.

Znalecky posudok/z'ﬁ.ei!e.c}w fikon je zapisany v denniku pod ¢islom 2020 01 713 456.

Zarovell vyhlasujem, #e som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

V Stupave diia 05,08.2020 Ing. Michal IZak

-
-~
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