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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 96/2019

. UOVOD

1.1 Uloha znalca:
Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavby Sluzby rychleho ob&erstvenia a 1 bj. &sip. 298 na parc.é. 679 v k.
Breznicka, obec Breznitka, okres Poltar, v¢itane prisluSenstva, vonkajsich Gprav a pozemkov parc.&. 678 a 679.

1.2 Uéel znaleckého posudku:
Podklad pre dobrovolnii draZbu nehnutelnosti.

1.3 Datum, ku ktorému je vypracovany posudok /rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stavu/:
15.05.2019

1.4 Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost ochodnocuje: 21.05.2019

1.5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku ;

a/ Dodané zadavatel'om :

Objedndvka na vypracovanie znaleckého posudku zo dfia 17.04.2019.

Znalecky posudok ¢.147/2012 znalca Ing.Jana Kubaliaka zo diia 14.11.2012 - képia.

Doplnenie £.1 Znaleckého posudku €.153/2014 znalca Ing.Jdna Kubaliaka zo dia 27.05.2015 - képia.
Kolauda¢né rozhodnutie & BR-39/2006/50-92/06/Ku vydané Obcou Breznitka zo diia 09.02.2006 -
kopia.

¢ Ciastond technicka dokumentécia stavby v rozsahu pédorysov podlaZi stavby a prietneho rezu.

b/ Obstarané znalcom :
* Vypis z katastra nehnutel'nosti, z listu vlastnictva & 468, k.4. Breznicka - kdpia z katastralneho portalu zo
diia 13.05.2019.
Informativna kdpia z katastrdlnej mapy, k.. Breznitka - k6pia z katastralneho portilu zo diia 13.05.2019.
Obhliadka a kontrolné zameranie skutkového stavu nehnutel'nosti.
Indexy cenového rastu vydané SU SR.
Fotodokumenticia.
Programové vybavenie HYPO, verzia 17.01 firmy KROS s.r.o0. Zilina.

.« & & ° @

1.6 PouZité pravne predpisy a literatira:
* VyhlaSka MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a
dopinkov.
¢ Zikon NR SR ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.
» VyhldSka MS SR & 228/2018 Z.z, ktorou sa vykonava zikon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a
prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v znenf neskorsich predpisov.
Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nost{ a stavieb, Zilinska univerzita 2001.
STN 7340 55 - Vypolet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
Zakon & 50/1976 Zb. 0 izemnom planovan{ a stavebnom poriadku, v zneni neskorich predpisov.
Zakon NR SR £.527/2002 Z.z. o dobrovolngch draZbéch v zneni neskorsich zmien a doplnkov.

1.7 Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom
ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj predavajici budu konat s patriénou informovanostou i opatrnostou
a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mo#no hodnotent stavbu nadobudndt formou
vystavby v ¢ase ohodnotenia na rovni bez dane z pridanej hodnoty.
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Technicka hodnota (TH) !
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania,

Vynosova hodnota (HV)
Vynosaova hodnota je znalecky odhad stfasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia nehnutel'nosti
formou prendjmu, diskontovanych rizikoevou (diskontnou) sadzbou.

Zakladné postupy chodnocovania:

Vieobecna hodnota sa stanov{ tymite metédami:

porovnavacia metdda,

kombinovand metdda (pouZije sa u stavieb, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
vynosovd metoda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat' vynos)

metdda polohovej diferenciicie

Tento znalecky posudok je vypracovany podl'a Prilohy ¢.3 Vyhlagky MS SR &. 492 /2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej
hednoty majetku, pouZitd je metdda polohovej diferenciicie. Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany
pomocou rozpotovych ukazovatelov publikovanych v Metodike USI Zilina, r. 2001 a prepotitanych na menu
EURQ. Technickd hodnota je upravena o vplyvy, pdsobiace na vieobecn( hodnotu nehnutel'nosti v danom mieste
a ¢ase.

1.8 Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Nie sti Ziadne.
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I[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a/ Vyber pouzitej metody:

Vybranou metodou je metéda polohovej diferenciacie, ktord je v danom pripade najobjektivnej$ia. Kombinovana
metéda nebola pouZitd, pretoZe znalcovi nebolo preukdzané dosahovanie takych primeranych Vynosov
z prendjmu, aby bolo moZné stanovit vSeobecni hodnotu budovy vypoétom kombindciou. Pre pouzitie
porovnavacej metddy nebol v danej lokalite dostatok vstupnych ddajov o porovnatelnych prevodoch.

b/ Vlastnicke a evidenc¢né udaje :

List vlastnictva ¢ 468, k.0. Breznitka

A: Majetkova podstata:

Pozemky

parc.C. 678, zastavand plocha a nddvorie o vimere 927 m2
parc.t. 679, zastavand plocha a nidvorie o vymere 118 m2

Stavby
sluzby rychleho obgerstvenia a 1 b.j. {.siip. 298 na parc.é. 679

B. Vlastnici:

* Jolana Kurcikova rod. Mlynaréikovs, Breznicka 298, Breznitka, PSC 985 02, SR, d4t.nar. 08.07.1968,
v spoluvlastnickom podiele 1/1

C. Tarchy:
e  Ziloiné prava v prospech VUB, a.s. st $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.
* Naliste vlastnictva je zapisané bezplatné doZivotné privo byvania a uzivania v prospech oprivneného
Miroslava Furmana, nar. 12.08.1975 na celé nehnutel'nosti spolu so sti¢astami a prisluenstvom:.

¢/ Udaje o obhliadke predmetu postdenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim bola vykonand diia 15.05.2019 za fitasti Miroslava Furmana.
Kontrolné zameranie stavby a fotodokumentécia boli vykonané difa 15.05.2019.

d/ Technicka dokumentacia ;

Predlozend schematicka technickd dokumenticia je v silade so zistenym skutkovym stavom, dopliiujice Gdaje
potrebné pre vypracovanie tohto posudku boli zistené pri miestnom $etreni, vek stavby bol stanoveny podla
predloZeného kolaudaéného rozhednutia.

e/ Udaje katastra nehnutelnosti :

Pravna dokumentécia bola pri miestnom $etren{ porovnand so zistenym skutkovym stavom a je s nim v stlade.
Hodnotena budova aj pozemky st evidované v katastri nehnutelnost{ tak popisne na liste vlastictva & 468
vedenom Katastrilnym odborom Okresného dradu Poltar pre k.G. Brezni¢ka, ako aj geometricky v katastrilnej
mape.

f/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Pozemky

¢ parct. 678, zastavand plocha a nadvorie o vymere 927 m2

*  parc(. 679, zastavana plocha a nadvorie o vymere 118 m2

Stavby
* sluzby rychleho obcerstvenia a 1 b.j. ¢.stip. 298 na parc.&. 679
pristre3ok pred reStaurdciou na parc.¢. 678
oplotenie na parc.é. 678
pripojka vody na parc.&. 678
pripojka kanalizacie do Zumpy na parc.é. 678

Strana 4



Znalec: Ing. Stefan Pastierovié Cislo posudku: 96/2019

s Zumpana parc.t. 678
s elektricka NN pripojka na parc.é. 678
¢ spevnené plochy dldZdené na parc.é. 678

g/ Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Nie st Ziadne.

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Sluzby rychleho obcerstvenia a 1 b.j. sup. ¢. 298 na par & 679

POPIS STAVBY

Predmetom hodnotenia je budova zapisani na liste vlastnictva ako Sluzby rychleho obferstvenia a 1 b.j.
sup.C. 298 na parc.t. 679, k. Breznitka. Stavba m4 jedno nadzemné a jedno podkrovné podlaZie, nie je
podpivni¢end. Dispoziéne sa v prizem{ objektu nachidzaji priestory reStaurécie s technickym a socidlnym
zazem{m, v podkrovf budovy sii pévodné kancelarie prestavané na jeden trojizbovy byt s prisludenstvom.
Kon3truk¢ne ide o murovanu stavbu, zdklady st beténové pasové, zvislé konstrukcie murované tehlové hribky
40 cm, deliace kon3trukcie murované. Stropy nad prizemim st montované keramické, nad podkrovim drevené
tramové s rovnymi podhl'admi, strecha je sedlovs, krytina z asfaltovych $indl'ov, klampiarske konétrukcie sii
z pozinkovaného plechu. Okna aj vchodové dvere st plastové, vnitorné dvere drevenéd plné hladké alebo zasklené.
Vnatorné omietky si vépenné hladké, vonkajsie omietky zo silikdtovych stierok, podlahy v prizemi su
z keramickych dlaZieb, v chodbe, kuchyni a v izbach podkrovia plavajtice, z velkoplosnych laminatovych parkiet,
v kiapelni podkrovia st keramické dlazby. Zariad'ovacie predmety si v §tandardnom vyhotoveni, v prizemi st
socidlne zariadenia pre re$taurdciu, maly bar s nerezovym drezom a keramickym ndstennym umyvadlom,
v miestnosti reStaurédcie je krb s uzatvorenym ohniskom, na ohrev TUV sliZia malé elekirické prietokové
chrievale. Vykurovanie v prizemi je rie$ené krbom s teplovodnou vlozkou a rozvodom do radiatorov, v podkrovi
len lokdlne, pecou na tuhé palivo, ohrev TUV v byte podkrovia je elektrickym bojlerom. Byt v podkrovi je
v kuchyni zariadeny $tandardnou linkou s nerezovym drezom a elektrickym spordkom, v kipel'ni je rohova varia,
umyvadlo a WC. Objekt je napojeny na pripojky elektroinitalicie a vody z verejnych sieti, kanalizacia je veden4 do
viastnej Zumpy , v budove st vzduchotechnické rozvody, i inStalované zabezpecovacie rozvody.

Podl'a predloZeného kolaudatného rozhodnutia bola stavba dani do uivania v roku 2006, pre vypolet
opotrebenia nehnutelnosti linedrnou metédou stanovujem Zivotnost stavby na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 84 budovy jedalni, re$tauracif a kaviarni
KS: 1211 Hotelové budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVEY

Vypotet Obstavany priestor [m3]
0z: 17,00%7,00*0,30 35,70
Ov + Ot: 17,00%7,00%4,45+17,00%7,00%2,25 /2 663,43
Obstavany priestor stavby celkom 699,13

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel RU=2618 /30,1260 = 86,90 €/m?
Koeficient kon§trukeie: kx = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
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vypotet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie | Cislo Vypolet ZP ZP [m2] Repr. Vypolet vysky (h) h [m]
Nadzemné 1:17,00%¥7,00 119! Repr.i3,15 3,15
Podkrovné 1:17,00%7,00 119 Repr.|2,65 2,65
Priemerna zastavana plocha: (119+119) /2 =119,00 m?

Priemerna vyska podlaZi: (119%3,15+119*2,65) / (119+119)=2,90 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objekiu: k=092 + (24 /119)=1,1217
Koeficient vplyvu konStrukénej vysky podlazi objektu: kve=0,30 + (2,10 / 2,9) = 1,0241

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

{islo Nédzov Cenmfg’;[gc::giel RU Koef. $tand. ksi Upri;?*p I?Sielu Cirétég?e;{ilje 1
' ' stavby [%]
Konstrukcie podl'a RU :

; 1 Zaklady vrit. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 6,30

, 2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 15,78
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 8,40
4 Zastreienie bez krytiny 6,00 1,00 6,00 6,30
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,15
6 Klampiarske kon3trukeie 1,00 1,00 1,00 1,05
7 Upravy vmitornyich povrchov 7,00 1,00 7,00 7,35
8 Upravy vonkajsich povrchov 3,00 0,50 2,70 2,84
9 Vniitorné keramické obklady 3,00 1,00 3,00 3,15
10 Schody 3,00 1,00 3,00 3,15
11 Dvere 4,00 1,00 4,00 4,20
12 Vrita 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,20 7.20 7,56
14 Povrchy podlah 3,00 1,00 3,00 3,15
15 Vykurovanie 5,00 0,70 3,50 3,68
i6 Elektroinitalacia 6,00 1,00 6,00 6,30

> 17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,05
18 Vniitorny vodovod 3,00 1,00 3,00 3,15
19 Vniitorna kanaliz4cia 3,00 1,00 3,00 3,15
20 Vnitorny plynovod 1,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 2,10
22 Vybavenie kuchyii 2,00 0,90 1,80 1,89
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 4,00 4,20
24 Vytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25 Ostatné 4,00 0,50 2,00 2,10

Spolu 100,00 95,20 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=95,20 / 100 = 0,9520
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keo = 2,535
Koefictent vyjadrujici tizemny vplyv: km=0,95 .
Vychodiskova hodnota na Mj: VH=RU *keu *kv * kze * kv * ke * kn  [€/m3]

VH = 86,90 €/m3 * 2,535 *0,9520* 1,1217 * 1,0241 * 0,939 * 0,95
VH=214,9032 €/m3
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Znalec: Ing. Stefan Pastierovié

&islo posudku: 96/2019

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZfvania V {rok]

T [rok]

Z [rokj

0 [9%] TS [%]

Sluzby rychleho
obéerstvenia a 1 b.j. sdp. &
298 na par . 679

2006 13

67

80

16,25 83,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

—

Nazov Vypotet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 214,9032 €/m3 * 699,13 m3

150 245,27

Technicks hodnota

83,75 % z 150 245,27 €

12583041

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot pletivovy na p.¢. 678

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. & Popis

Pocet M]

Body / M]

Rozpoétovy ukazovatel’

okolo stipikov acel'ovych, beténovych alebo drevenych

108,00m

170

5,64 €/m

Spolu:

5,64 €/m

3. Vyplii plotu:

zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové
stlpiky

194,40m2

380

12,61 €/m

Dizka plotu:

Pohl'adova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici iizemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia lineArnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

43,0048,00+32,00+25,00 = 108,00 m
108,00%1,80 = 194,40 m?
keu = 2,535
km = 0,95

Nazov Zatiatok uZivania V [rok]

T [rok]

Z [rok}

0 [%] TS [%]

Plot pletivovy na p.&. 678 2006 13

27

40

32,50 67,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet

Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota

(108,00m * 5,64 €/m + 194,40m? * 12,61 €/m?2) * 2,535 * 0,95

7 370,46

Technicka hodnota

67,50%27 370,46 €

4 975,06
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2.2.2 Pristresok pred re$tauraciou na p.&. 678

K re3tauracii je z botnej strany pristavany altinkovy pristresok s pultovou strechou, vyhotoveny je z drevenej
stipikovej konstrukcie, v &asti obitej doskami.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaéd JKSO: Altdnok

Kod KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altdnok

Bod: 21.1. Drev. kon3tr., strecha, &iast. vyplfi stien, alebo bez vypine, podlaha a strecha
Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP
Polet mernych jednotiek: 9,10%6,10 = 55,51 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key=2,535

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Nédzov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pristrefok pred j

reftaurdciou na p.t. 678 2006 13 37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 55,51 m2ZP * 103,57 €/m2 ZP * 2,535 * 0,95 13 845,44
Technicka hodnota 74,00 %z 13 845,44 € 10 245,63

2.2.3 Vodovodna pripojka na p.¢. 678

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navftavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Potet mernych jednotiek: ) 8,00 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=2,535

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania V [rok] T [rokj Z [rok] 0 [%] TS [%)]
Zggm’"d“a pripojka na p.c. 2006 13 37 50 26,00 74,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 9bm *41,49 €/bm * 2,535 * 0,95 899,26
Technickd hodnota 74,00 %z 899,26 € 665,45

2.2.4 Kanalizacia do Zumpy na p.¢. 678

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kdd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 2, Kanalizécia (JKSO 827 2)
. Bod: 2.3. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie plastové
b Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 12,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: - keu=2,535

Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok u¥ivania V [rok] T [rok] Z[rok] 0 [%] TS [%]
Kanalizacia do Zumpy na
L. 678

2006 13 37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

) Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,5bm * 28,38 €/bm * 2,535 * 0,95 854,33‘
Technicka hodnota 74,00 % z 854,33 € 632,20
2.2.5 Zumpa na p.¢. 678
ZATRIEDENIE STAVBY
K6d JKSO: 8272 Kanalizécia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

* ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

- Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKSO 827 2)

. Bod: 2.5. Zumpa - beténovéd monoliticka aj montovans (JKSO 814 11)

Rogpoétovfr ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260=107,88 €/m3 OP

. Pofetmernych jednotiek: 2,50%2,50*3,00 = 18,75 m3 OP
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: kew = 2,535
Koeficient vyjadrujiici fizemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Ndzov Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Fumpa na p.t. 678 2006 13 37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 18,75 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,535 * 0,95 4 871,29
Technické hodnota 74,00%z 4 871,29 € 3 604,75

2.2.6 Elektricka NN pripojka na p.¢. 678

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.v) kdblova pripojka zemnd Cu 4*16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku; 525/30,1260=17,43 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoltovy ukazovatel za jednotku navySe: 10,46 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 12,50 bm

Koeficient vyjadrujuaci vyvoj cien: keu=2,535

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=10,95

TECHNICKY STAV

Vypoiet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]

.Elektrické NN pripojkana |
p.t 678 i 2006 13 37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ Nazov Vypolet ~ Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 12,5bm* (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 2,535 * 0,95 524,70
Technick4 hodnota 74,00 %z 524,70 € 388,28

2.2.7 Spevnené plochy dlazdené na p.¢. 678

ZATRIEDENIE STAVEY

Kad JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd Ks: 2112 Miestne komunikicie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.f) Zamkov4 beténovd dlagba - kladené do piesku

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

7,90%6,60+9,10*0,50 = 56,69 m2 ZP

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key=2,535
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom
ﬁ Nizov Zatiatok uZfvania V [rok] f T [rok] Z [rok] 0 [%)] TS [%)]
Spevnené plochy dldZdené 2006 13 | a7 50 26,00 74,00
na p.t. 678 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 56,69 m2ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,535 * 0,95 199461
Technicka hodnota 74,00 %z1994,61€ 1476,01

2.3 REKAPITULACIA WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

_ Nazov Vychodiskova hodnota [€] Technickd hodnota [€]
Sluzby rychleho ob&erstvenia a 1 b.j. sip. & 298 na par . 679 150 245,27 125 830,41
Plot pletivovy na p.£. 678 7 370,46 4 975,06
Vonkajsie dpravy
PristreSok pred retaurdciou na p.%, 678 13 845,44 10 245,63
Vodovodna pripojka na p.2. 678 899,26 665,45
Kanalizacia do Zumpy na p.& 678 854,33 632,20
Zumpa na p.&. 678 4 871,29 3 604,75
Elektrickd NN pripojka na p.&. 678 524,70 388,28
Spevnené plochy dladzdené na p.£. 678 1994,61 1476,01
Celkom za Vonkajsie dpravy 22989,63 17 012,32/
Celkom: 180 605,36 147 817,79

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a/ Analyza polohy nehnutel'nosti:
Hodnotend budova s ndzvom Sluzby rychleho oblerstveniaa 1 b.j. sa nachddza v obci Breznitka, okres Poltir, Obec

Brezni¢ka m4 745 obyvatel'ov
okresnej ceste Luenec Polta

r, asi 5 km zdpadne od okresnéh
redinngch domov, skolsky areal, v obci aj zakladna obéians
Primerana vel'kosti obce. Hodnoteny objekt je napojeny na elek
je zaustena do viastnej Zumpy, pristup k budove je odbo
$ nehnutel'nostami v danom mieste a fase predpokladdame d
Polohu a charakter nehnutelnosti,
v bezprostrednom okol{ je bez zjavné
cestnej premavky. MoZnosti zamestnanosti s

ho poskodenia, s mierne z
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10 %. Vzhl'adom na uvedené polohové charakteristiky a na pomer vSeobecnej hodnoty k hodnote technickej
dosahovany pri predajoch obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a Zase stanovujem pre vypocet vieobecnej
hodnoty priemerny koeficient polohovej diferenciacie vo vyske 0,30.

b/ Analyza vyuZitia nehnutel'nosti:
Hodnoteny objekt je vyuZivany v prizemi ako re$taurécia, v podkrovi je jeden byt, mozné vyuZitie prizemia je aj na
pripadné obchodné tilely, alebo sluzby obyvatel'stvu

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:
ZéloZné prava v prospech VUB, a.s. sii $pecifikované v priloZenom liste vlastnictva.
Na liste vlastnictva je zapisané bezplatné doZivotné pravo byvania a uZivania v prospech opravneného Miroslava
Furmana, nar. 12.08.1975 na celé nehnutel'nosti spolu so sti¢astami a prislu§enstvom. Nakolko toto bremeno
prechadza po pripadnej drazbe na vydraZitel'a, tak podl'a ndzoru znalca zniZuje hodnotu nehnutel'nosti, znfZenie
je vyjadrené v koeficiente £.19 - ndzor znalca.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie:
Urcenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

0,3

Trieda Vypodet Hodnota
L. trieda 111, trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
IL trieda Aritmeticky priemer L a 111, triedy 0,600
HI. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,165
V. trieda IIL trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda keot Véha Vysle;:l ok
VI keni*vi
Trh s nehnutel'nostami
1 - Iv. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s ponukou je niz&i
Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce
2 tasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a L. 0,600 30 18,00
vybranych sfdlisk
Sugasny technicky stav nehnutel'nost{
3 —— IL. 0,600 8 4,80
nehnutel'nost’ nevyzaduje opravy, len bezni ddribu
Prevlddajiica zdstavba v okolf nehnutel'nosti
4 - L 0,900 7 6,30
objekty pre hyvanie, 8port, rekredciu, parky a pod.
Prisluienstvo nehnutelnosti
5 111, 0,300 6 1,80
bez dopadu na cenu nehnutel'nosti
Typ nehnutel'nosti
6 : - - 1L 0,300 10 3,00
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez parkoviska
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost do IIL 0,300 9 2,70
15 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby .
8 II. 0,600 6 3,60
priemernd hustota obyvatel'stva
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B Orientacia nehnutel'nosti k svetovym strandm
9 orientdcia hlavnych miestnosti élastotne vhodna a ¢iastodne IIL 0,300 5 1,50
nevhodnd
Konfigurcia terénu
10 - L 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sietf v bl{zkosti stavby
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizicia do 1L 0,300 7 2,10
Zumpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 - 1L 0,300 7 2,10
Zeleznica a autobus
Obéianska vybavenost (irady, $koly, zdrav., obchody, sluZby,
kultira)
13 obecny trad, posta, zdkladna $kola L stupet, lekdr, zubar, v. 0,165 10 1,65
reStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodnd lokalita v bezprostrednom ckoli stavby
14 — V. 0,030 8 0,24
Ziadne prirodné dtvary v bezprostrednom okoli
: Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby
: i5 T 1L, 0,300 9 2,70
; zvySena hiuénost’ a praénost od intenzivnej dopravy
i MoZnosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.
{16 Y YR YRV .| 0300 8 2,40
bez zmeny
MoZnosti d'al§ieho rozsirenia
17 | rezerva plochy pre d'alsiu vjstavbu a% trojnasobok sitasnej V. 0,165 7 1,16
zdstavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nost{
18 - - - - v. 0,165 4 0,66
nehnutel'nosti len astotne vyuzitel'né na prendjom
' Néazor znalca
19 - V. 0,030 20 0,60
vel'mi problematicka nehnutel'nost’
Spolu 180 62,85
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Néazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 62,85/ 180 0,349
Vieobecna hodnota VSHs = TH * kep = 147 817,79 € * 0,349 51588,41¢€

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

Parcela Druh pozemku Spol?nxgr]mera Spou;g;?;;lkky Vymera [m2)
678 zastavané plochy a nadvoria 927,00 1/1 927,00
679 zastavané plochy a nadvoria 118,00 1/1 118,00
Spolu vymera 1 045,00
Obec: Breznicka
Vychodiskova hodnota: VHm = 3,32 €/m?
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Oznadenie a nizov . Hodnota
koeficientu Hodnotente koeficientu
3. obytné £asti obef a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreadné oblasti
ks pre individudlnu rekredciu, centrd obcf do 5 000 obyvatel'ov, obytné zény na
koeficient vSeobecnej  ipredmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske oblasti miest do 50 000 0,95
situacie obyvatel'av, obytné zény samostatnych obei v dosahu miest do 50 000
obyvatelov
5. - redinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so $tandardnym
K vybavenim,
Koeficient inte‘;lzi usitia rekreaéné stavby na individualnu rekredciu, 1,05
0 vy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $kalstvo, zdravotnictvo, $port so
$tandardnym vybavenim
ko . o < .
Koeficient dopravngich 2.obce so zelezmcn?u zastavkt'J'u alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
. doprava do mesta eite vyhovujiica
vztahov
ke
koeficient funk&ného 3. plochy obytnych a rekreaénych tizem{ (obytnd alebo rekreatna poloha) 1,20
vyuZitia tizemia
ki . 5 - . o
loetceneinicke LS ot (neinos aplcla i v dvadey veronseh g
infrastruktiiry pozemku » hap Y vody, Y
kz
koeficient povy$ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
\ Nézov Vypolet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciicie kep = 0,95 * 1,05 * 0,85 * 1,20 * 1,20 * 1,00 * 1,00 1,2209
Jednotkové hodnota pozemku V3Hwmy = VHwm; * kep = 3,32 €/m2*1,2209 4,05 €/m2
Vieobecnd hodnota pozemku V3Hpoz = M * VSHwm = 1 045,00 m2 * 4,05 €/m2 4232,25 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

VSeobecnd hodnota

: Nazoy ) Vypolet pozemku v celosti [€]

parcela ¢. 678 927,00 m2* 4,05 €/m? * 1/1 3 754,35
parcela ¢. 679 11800 m2*4,05€/m2*1/1 477,90
Spolu 4232,25
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[1I. ZAVER

1. OTAZKY ZADAVATELA

Cislo posudku: 96/2019

Stanovenie vSeobecnej hednoty stavby Sluzby rychleho oblerstvenia a 1 b.j. &sip. 298 na parcé. 679 v k.
Breznilka, obec Breznitka, okres Poltar, véitane prisludenstva, vonkajsich iprav a pozemkov parc.t. 678 2 679,

Hlavné stavby:
Nazov JKSO OP (m3) ZP (m2) Pocet podlaZi

Sluzby rychleho obterstvenia a 1 b.j. stip.
£ 298 na par & 679 80184 699,13 119,00 1+1
PozemKky:

Nézov pozemku Cislo parcely Vymera (m2)
Pozemky 678 927,00
Pozemky 679 118,00

2. ODPOVEDE NA OTAZKY

Tento znalecky posudok je vypracovany pedl'a Prilohy

hodnoty majetkuy, pouZita je met6da polohovej diferencidcie.

a/ Rekapitulacia vieobecnych hodnét :

¢.3 Vyhlasky MS SR ¢ 492/2004 Z.z. o stanoven{ vieobecnej

Nazov Vieobecna hodnota [€]

Stavby
SluZby rychleho ob&erstvenia a 1 bj. stip. & 298 na par & 679 43914,81
Plot pletivovy na p.& 678 1736,30
Vonkajsie tipravy

Pristredok pred retauraciou na p.& 678 3575,72

Vodovodni pripojka na p.&. 678 232,24

Kanalizdcia do Zumpy na p.&. 678 220,64

Zumpa na p.&. 678 1 258,06

Elektrickd NN pripojka na p.&. 678 135,51

Spevnené plochy dldZdené na p.&. 678 515,13
Spolu za Vonkajsie tipravy 593730
Spolu stavby 5158841
Pozemky

Pozemky - parc. & 678 (927 m?) 3 754,35
_ Pozemky - parc, £ 679 (118 m2) 477,90
Spolu pozemky (1 045,00 m2) 4 232,25
Vieobecnd hednota celkom 55820,66
VSeobecnd hodnota zaokriahlene 55 800,00

Slovom: Pitdesiatpittisicosemsto Eur

V Banskej Bystrici dfia 21.05.2019

Strana 15

ng. Stefan Pastierovié




Znalec: Ing. Stefan Pastierovic

éislo pasudku: 96/2019

V. PRILOHY

4.1 Objednévka znaleckého posudku

4.2 List vlastnictva

4.3 Kopia z katastralnej mapy

4.4 Situdcia $ir§ich vztahov

4.5 Kolaudaéné rozhodnutie

4.6 Technicka dokumentacia

4.7 Fotodokumenticia

4.8 Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti
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PRAZOBNA SPOLOCNOST, a.s.
Zelinfirska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703
zapisand v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava I, oddiel: 8a, vioZka: 3070/B
tel. &, 02/59490124
www.drazobnaspolocnost.sk
zaujem@drazobnaspolocnost.sk _

ki st

Ing. Stefan Pastierovi#

Majerskd cesta 65,
Banska Bystrica
V Bratislave, difa 17.04,2019
¥Yec: Obiedndvics znaleckého posudka
D Tymto si v Vis objednivame vyhotovenie znaleckého posudku za tfelom oreanizovania dobrovolnei drasby na
predmetné nehnutel'nosti na zéklade névrhn na vykonanie draZby od zdloiného veritela.
Predmetom ocenenia (predmetom drazby) si niZSie uvedené nehnutelnosti evidované na:
Pozemky - parcely registra “C*:
Clslo listu viastnictva: ' 468
Katastralne (1zemie: Breznitka
Obec a Okres: Breznitka, Poltar
POZEMNKY - parcely registra “C*
: Parcela |Vymera Druh pozemku Spésob vyuZitia Speluvlastnicky podiel k
™ €. v m2 . pozemku
: 678 927 Zastavana plocha a nadvorie 18 11
678 118 zastavana plocha a nadvorie 16 11
Stavby:
Cislo listu viastnictva: 468
Katastralne dzemie: Breznitka
’ Obec a Okres: Breznicka, Poltar
STAVBY .
Parcela. | Spisné. Druh stavby Popis stavby Spoluvlastnicky
_ cislo podiel
679 298 20—ina budova sluzby rychleho ob&erstvenia a 1.b.]. 1/1
Spoluviasinicky podief: 1/1.
» Vlastnikom predmetu dréiby v podiele 1/1 je spolotnost:
Obchedné meno: _ ~ |Jotana Kuréikovi r. Mlynar¥ikova
Sidlo: Breznitka 298, 985 02 Breznitka
I€0: L

Znalecky posudok k oceffovanej nehnutelnosti méa obsahovat’ ocenenie nehnutePnosti v zmysle vyhldSky Ministerstva
spravodiivosti €. 492/2004 o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku,

Ohadnotenie predmetu draZby sa uskutodni diia: 15.05.2019 0 10:00 hed. Streda)

jd




V pripade, ¢ Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutel nosti, resp. osoba, ktord ma predmetni nehnutelnost’ v siéasnost
v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktery mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumoZni vstup na predmetnd
nehnuteFnost’ a vykonanie obhliadky, Ziadam Vs aby ste ohodnotenie nehnutePnosts vykonali v zmysle ustanovenia §
12 ods, 3 zikona &. 527/2002 Z.z. vznp ,,z dostupnych iidajov, kioré m4 draZobnik k dispozicif®. V tomto pripade
Vis Yiadame o zaslanie pisomného protokolu o nelispe¥nom pokuse vykenat® znalecki obhliadku.

Zarovef ¥iadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elekiromickej
podobe, vritane fotografii do 7 kalenddmych daf odo difa obhliadky na adresy zp@drazobnaspolocnost.sk 2
vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + CD  (so zmaleckym posudkom v stiboroch word a hypo a
prisluSnou fotodokumentciou). Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutePnosti md obsshoval ohodnotenie
nehnutePnosti v zmysle vyhlafky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

AY §
................................. oL

- DraZobn spolofgost, a. s.
%m mgéﬁs%g%f Disér

Prilohy:  Protokol o vykonani ochodnotenia nehnuteProsti.




Urad geodaézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Poltar Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BREZNICKA Datum vyhotovenia 13.05.2019
Katastralne tizemie: Breznictka Cas vyhotovenia: 08:45:14

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 468
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢isio  Vymerav m2 Druh pozemku Spdsob vyuz. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
678 927 zastavana plocha a nadvorie 18 1

679 118 zastavana plocha a nadvorie 16 . 1
Legenda: '

Sposob vyuZivania pozemku:

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na kiorom je postavené nebytova budova oznacena stipisnym &islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
Stpisné islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest, stavbhy
298 679 20 sluzby rychleho obgerstvenia a 1.b.j. 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ind budova
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravnehe vztahu: Vlastnik
1 Kuréikova Jolana r. Miynaréikova, Breznitka 298, Breznicka, PSC 985 1/1
02, SR
Détum narodenia : <
Poznamka Poznamenava sa oznamenie o zagati vikonu zaloZného priva podla §1511 zakona

£.40/1964 Zb. obéiansky zdkonnik v zneni neskordich predpisov vykonanim Dobrovofnej
drazby podl'a zikona £.527/2002 Z.z, na CKN parcely £.678, 679 a na stavbu &s.298(sluzby
rychleho oberstvenia a 1.b.j.) na parcele £.679 - P 27/201% (Vieobecnd Gverova banka, .
a.s., Mlynske nivy 1, 829 90 Bratislava 25, 1CO: 313 20 155 - £.V-905/2012, V-495/2015) -
fzapisané do KN 04.03.2019/ - 23/2019

Titul nadobudnutia Kipna zmluva €.V 217/98 z 4.6.1998 - 60/98
Ziadost o zapis z 27.2.2006 - Gp 41247345-163/2005 - Z 186/2006 - 62/2006
Navrh na zapis zmeny uzivania stavby z 26.5.2014 - R 154/2014 - 80/2014

CAST C: TARCHY
Por.c.:

1

1 ZaloZné pravo pre pohfadavku Vieobecna Gverova banka a.s., Mlynské Nivy 1, Bratislava, IEO 31 320 155, &.V
905/2012 z 19.12.2012, v 1/1-ine na CKN p.2.678, 679 a stavbu s(p.¢.298-sluzby rychleho obh&erstvenia a 1.b.j. na
parcele £.679 - 107/2012,80/2014,94/2018 .

1 ZaloZné pravo pre pohladavku VUB Banka',a.s. Mlynské nivy 1,829 20 Bratislava, ICO 31 320 155 - V 495/15 2
21.7.2015 - na CKN p.&. 678,679 a na stavbu sluZby rychleho obéerstvenia a 1.b.j. £.s. 298 na p.c. 679 v 1Mine -
253/2015, 94/2018 .

1 Bezplatné doZivotné pravo byvania a uZivania v prospech opravneného Miroslava Furmana r. Furman nar.

a celé nehnutel'nosti spoiu so shiéastami a prisluSenstvom - V 522/2018 z 13.06.2018 - 56/2018

Iné gdaje:

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 10.05.2019 18:00



ke

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis

212

Udaje platn& k: 10.05.2019 18:00
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OBEC BREZNICKA

Obecny tirad Breznitka
985 02 Breznitka

C. BR-39/2006/80-92/06/Ru Breznitka, 9.2.2006

'f."i.

b G- 00

Obec Breznicka, ako prisluSny stavebny trad podla § 2 all IX 24k&. 416/2001 Z.z.
0 prechode niektorych pésobnosti z organov $tatnej sprévy na obce ana vy$ie fizemné celky a 28k 3.
50/1976 Zb. o fizemnom plénovani a stavebnom poriadku (stavebiny zikon) v znenf zikona ¢.139/1982
Zb., zdk. &103/1990 Zb., 28k, £262/1992 Zb., zékona Nérodnej rady Slovenskej republiky &
136/1995 Z.z., zidkona NRSR &.199/1995 Z.z., nélezn Ustavného siidn SR $.286/1996 Z.z., zékona
€.229/1997 Z.z,, zdkona E.’17511999 Z.z., zdkona &237/2000 Z.z., zékona &. 416/2001 Z.z., zakona
8.553/2001 Z.z., nélezu Ustavného stdu SR §217/2002 Z.z, 28kona &103/2003 Z.z., zikona
8.245/2003 Zz., zakona &417/2003 Zz., zak.608/2003 Z.z., zikona &.541/2004 Z.z., zakona

€.290/2005 Z.z., zékona 3.479/2005 Z.z., v silade so zak. & 71/1967 Zb. o sprévnom konaxi, v zneni
zak & 215/2002 Z.z. a 28k &, 527/2003 Z.z. vydiva toto .

Kolaudad&né rozhodnutie
Navrhovatel’ka: Jolana Kurdikovd, bytom Poltir, Prievrana £.73 (AC0:34794841),

podala dita 18.1.2006 na Obecnom érade v Breznidke névih na kolaudécin stavby ,Predajiia
poiravin“, vk.i. Breznitka, na pozemku parc.g. 602/187. Stavebné povolenie bolo vydané Obcou
Breznitka dila 11.8.2003 pod & BR-340/2003/SU~106/03/Kv, fizemmné rozhodnutie bolo vydané
18.6.2003 pod &. BR-198/2003/SU-52/03/Ku. |
Uvedenym ditomn bolo zagaté kolaudaéné konanie,

Obec Breznj&ka, ako prisluiny stavebny (rad preskimal ziadost o vydanie kolauda&ného
rozhodnutia podfa § 81 a §81a stavebného zékona, a podTa § 82 odst.} stavebného zakona

ovoPuje wuZivanie
J

stavby ,Predajiia potravin®, ktora obsahuje:

- predajiia potravin: prizemie — predajiia, kanceléria, predsiefi, WC, sklad obalov, WC, WC, sklad
tovary, schodisko, ‘

- fumpa a kanaliza&n4 pripojka,

- elektrickd pripojka,

- vodovodni pripojka,

v katastriloom tizemi Breznitka, na pozemku parc.£.602/187,

Pre uZfvanie stavby Obec Breznitka urfuje podla § 82 odst.2 a 3 stavebného zdkona Heto

podmienky: ' .

1. Stavbu mo#no wivat' len na fidel urdeny tymto rozhodnutim. Zmeny v sposobe uZivania stavby,
v j&j prevédzkovom zariadend st pripustné len po predchédzajéicom ohlaseni stavebnémn firadn,

2. Vlastnik stavby je povinny udr¥iavat stavbu v dobrom stavebnom stave tak, aby nevznikalo
nebezpedenstvo podamych a hygienickych zdvad, aby nedochddzalo k znehodnoteniu alebo
ohrozentu jej vzhladu a aby sa &o najviac predixila jei Zivotnost’



: 4

3. Vamysle § 103 stavebného.zdkona je viastnik stavby povinny dokumentdciu skuto&ngho
realizovania stavby uchovévat' po cely jej &as uivania, pri zmene viastnictva stavby ju odovzdd
novému nadobidatelovi a pri odsirdneni stavby stavebnémnu tradu,

4. V kolaudafnom konani diia 8.2,2006 boli zistené ticto nedorobky: omietnutie, mafovanie stien

a povrchovii podlahy v komunikaénych priestoroch v termine do 30.4.2006, vonkajiie stierky

a mal'by, vonkajsie obkiady, podbijanie streinej konstrukeie, ktoré budi odstrénené v termine do

31.10.2006.

Pravidelne zabezpelit’ vivoz Zumpy.

Pravoplatné kolaudané rozhodnutie, rozhodnutie o prideleni siipisného &sla od Obei Breznitka,

geometricky plan, predloZit’ na Katastrilny Wrad v Banskej Bystrici, Spréva katastra Poltar.

D L

Namietky a pripomienky t&astnikov konania neboli.

V zmysle polozky 62a zékona z4k.8.145/1995 Z.x. o spravaych poplatkoch, v zneni zik.d.
232/1999 Z.z., zék.& 468/2000 Z.z., zak 8. 583/2003 Z.z. bol spravny poplatok vo vyske 700,-Sk
uhradeny v hotovosti v pokladni Obecného tiradu v Breznitke,

Qdbvodnenie :

Jolana Kurtikovd, bytom Poltdr, Prievrana &.73, podala dfia 18.1.2006 na Obecnom frade
v Breznitke, névih na kolauddciu stavby ,Predajfia potravin “ umiestnent v katastrilnom Gzemi
Brezmitka, na pozemku parc.s. 602/187. Stavebné povolenie bolo vydané Obcou Breznidka dfia
11.8.2003 pod &. BR-340/2003/SU-106/03/Ku, izemné rozhodnutie bolo vydané 18.6.2003 pad & BR-
198/2003/SU-52/03/Ku.

Diiom podania ndvrhu bolo zagaté kolauda&né konanie.

Obec Breznitka, ako prislusny stavebny Grad, v silade s ustanovenim § 80 zdk. &. 50/1976 Zb.
0 uzemnom planovani a stavebnom poriadku /stavebny zdkon/ v zneni jeho neskorSich predpisov a
noviel, dita 23.1.2006 oznimil zadatie kolaudatiného konania a nariadil k predlofenému névrhu tisme
konanie spojené s miestnym zist'ovanim na defi 8.2.2006.

Ku kolaudécii stavby bol doloZeny geornetricky plén &163/2005, spriva o odbomej skitske
elektrického zariadenia, potvrdenie o preski$ani kominov, potvrdenie o ski¥ke nepriepustnosti
Zumpy, doklad ovodovodngj pripojke, vyjadrenie od Okresného riaditelstva hasidského
a zéchranného zboru v Luenci, Regionalneho tradu verejného zdravomictva v LuSenci.

V konani sa zistilo, 2¢ stavba je postavend v silade s dokumentéciou overenou stavebnym
firadommn v stavebnom konani, boli dodrzané podmienky ur¥ené v stavebnom povoleni, drobné zmeny
boli odsihlasens v tomto konan{ ato nezrealizovanie plynoindtalécie {kirenie kibom), ziadenie 2
WC, zriadenie vodovodnej pripojky. Skutoné realizovanie stavby z jej uzivanie nebude ohrozovar
zéujmy spolodnosti, Némietky @&astnikov konania a dotknutych orgénov ¥tétnej spravy k vydaniu
tohoto kolaudaného rozhodnutia neboli,

Pouenie:
Proti tomuto rozhodnutiu sa moZno odvolal’ vlehote do 15 dnf odo dfia jeho dorudenia

vazmysle § 53 a 54 zék. & 7T1/1967 Zb. o sprdvnom konani, v zneni zdk.8. 215/2002 Z.z., v znerd
zk.&, 527/2003 Z.z. na tunaj§om frade.
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starosta
Rozhodnutie dostanii:

1.} Jolana Kurdikovd, Prievrana £.73, Poltar
2. Obec Breznitka
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DRAZOBNA SPOLOCNOST, a.s.
Zelinarska B, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703
zapisana v Obchodnom registri Okresného sudu Bratislava |, oddiel: Sa, vioZka: 3070/B
www.drazobnaspolocnost.sk
zaujem@drazobnaspolocnost.sk

PROTOKOL O VYKONANIi OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Juraj Talian PhD. dostavil za uéelom vykonania ohodnotenia
predmetu draZby v zmysle ust. § 12 zak. &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbéch:

Pozemky - parcely registra “C*:

Cislo listu vlastnictva: 468
Katastralne Gizemie: Breznicka
Obec a Okres: Brezni¢ka, Poltar
POZEMNKY - parcely registra “C*
Parcela |Vymera Druh pozemku Spdsob vyuzitia Spoluviastnicky podiel k
c. vm2 | pozemku
678 927 zastavana plocha a nadvorie 18 1M
679 118 zastavana plocha a nadvorie 16 1/1
Stavby:
Cislo listu vlastnictva: 468
Katastralne dzemie: Breznitka
Obec a Okres: Breznicka, Poltar
STAVBY
Parcela |Stipisné Druh stavby Popis stavby Spoluviastnicky
cislo podiel
679 298 20 - ind budova sluZby rychleho obferstvenia a 1.b.j. 1/1

Spoluviastnicky podiel: 1/1.

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost’;
Meno a priezvisko:

Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje, 2e
sa bude zdrZovat’;

Kontaktné tdaje;

Vztah k zaloZcom:

Ohodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoZnené a viastnik resp. osoba, ktora spristupnila chodnocovany predmet drazby tymto potvrdzuje,
Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp. zmiuva o podnéjme, zmluva
o vypoZitke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &ast uZivacich prav k
nehnutelnosti, dalej nie si zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to aj t. & nezapisané v
katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o zabezpetovacom
prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vkiad na (gely zmluvy o zdruzeni, zmluvy o tichom
spologenstve alebo ako vklad do obchodnej spolognosti alebo druZstva. Zaroveti prehlasuje, e vietky
uvedené tdaje a vyhlasenia s0 Uplne a pravdivé

B} napriek predchadzajicei vyzve nebolo umoZnené.




* Nehodiace sa preskrtndit!

N
Podpisy pritomnych osob: NG . STERAN TASTERON W =

Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo
neobyvany(opusteny) (*1);

Odovzdané doklady k predmetu drazby:;

Energocertifikat (*2); ANO / NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diznikom
o predmete draZby:

(*1) Nehodiace sa preéiarknut
{*2) Nehodiace sa preéiarknut

VSeobecné lidaje o znaleckej obhliadke:
Datum a ¢as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 15.05.2019 0 10:00 hod. (Streda)

Déatum a ¢as trvania obhliadky:

Datum a &as, potas ktorého sUdny znalec &akal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie stiginnosti zo strany povinnej osoby
a napriek tejto skuto&nosti obhliadka nebola umoznena:

Poznamky stdneho znalca a zisten v stav:

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................
...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutelnosti, 1 exempliar pre
DraZobnu spolo&nost, a. s., 1 exemplar pre znalca), pri¢om v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno vyhotovenie




zasle na adresu trvalého pobytu vlastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroveri sliZi pre Ogely podania Zaloby o
nahradu skody spdsobend neposkytnutim zakonnej siCinnosti, rovnako aj pre zadatie trestného stihania vo veci
podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade akychkolvek otazok nas okamszite kontaktujte
na telefénnych &islach uvedenych v zahiavi.

Zaroveii podpisom tohto zdznamu sa ako vlastnik/diZnik ina osoba, ktora ma predmet drazby v drZbe zavézujem oznamit
na adresu DraZobna spolo¢nost, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktorej
sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial fieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky zasielky zasielané na adresy
uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroveh prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Gdaje a vyhlasenia st dplne a pravdivé a Ze som nezamléal draZzobnikovi
ako ani sudnemu znalcovi Ziadne (daje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zaaty vykon zélozného prava formou
draZby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vztah k predmetu Podpis

G STEFAN PASTEROWT|  “Z200xlEC <

MiRgary Forran) > M

sl Osobné adaje dotknutej osoby, ktora spristupnila nehnutelnost budd v zmysle €. 6 ods. 1 pism. c) a pism. )
Nariadenia Eurépskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spractivani oscbnych tidajov
a o volnom pohybe takychto Cdajov, ktorym sa zruluje smernica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane tdajov)
(dalej GDPR a v zmysle zakona &. 18/2018 Z. z. o ochrane osobnych tdajov a ¢ zmene a doplneni niektorych zékonov
{dalejlen ,zakon &. 18/2018 Z. z.") spractvané prevadzkovatelom DraZobna spolo&nost, a.s., ICO: 35 849 703, Zelinarska
6, 821 08 Bratislava, zapisand v OR OS5 Bratislava |, odd. Sa, viozka & 3070/B v rozsahu meno, priezvisko,
adresa, telefénne Gislo, mailova adresa ato pre Gdely realizacie dobrovolnej drazby. Osobné Udaje budd
spractivané po dobu uchovania spisu av pripade obdiansko-préavneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jeho
pravoplatného skonéenia.

Viac informécil tykajdcich sa spracivania osobnych (dajov ndjdete na stranke www.drazobnaspolocnost.sk/informacie v €asti Pre diznikov.




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatel'ov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym ¢tislom 912652.

Znalecky tikon je zapisany v denniku pod poradovym &islom 96/2019.

Zaroveti vyhlasujem, fe som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

\ 94 \ Ing. Stefan Pastierovi¢

Ing. Stefan Pastierovic
Znalec pre odbor: Stavebnictvo
Qdvetvie: Pozemné stavby
QOdhad hodnoty nehnuteinosti
Majerska cesta 65, Ban. Bystrica
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