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Znalec: Inqg arch. Jan Kimak éislo posudku: 65/2020

1. UVOD ; B

1. Uloha znalca podfa uznesenia Statneho organu alebo objednavky:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti; BYT &. 5 s prisluSenstvom, vchad &. 2, 1.poschodie
bytového domu &.s. 161 na parc. KN &. 16 vratane spoluvlastnickeho podielu priestoru na spoloénych
dastiach a spoloénych zariadeniach domu, evidovany na LV &. 659 - ¢iastoény k.G. Cierna nad Tisou,
okres TrebiSov. ‘

2, Ugel znaleckého posudku : organizovanie dobrovolnej drazby

3. Datum, ku kterému je posudok vypracovany {rozhodujuci pre zistenie stavebno-technického
stavu):  28.7.2020 - datum plénovanei obhliadky nehnutefnosti

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 28.7.2020

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) Podklady dodané zadavatel'om :
Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 6.7.2020

b) Podklady ziskané znalcom ¢

Vypis z katasira nehnutelnosti - vypis z listu viastnictva &. 659 - giastodny k.u. Cierna nad Tisou,
vytvoreny znalcom cez katastralny portal dita 8.8.2020

Informativna képia katastralnej mapy k.G. Ciema nad Tisou, vytvorena znalcom cez katastralny pordl diva
28.7.2020

Potvrdenie Mesta Cierna nad Tisou zo dfia 1.8.2018 o dobe uZivania bytového domu

Fotodokumentacia exteriéru bytového domu a interiéru bytu a spoloénych priestorov

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

VyhlaZka Ministerstva spravodlivosti SR &. 482/2004 Z.z. v zneni neskor3ich zmien a

doplnkov :

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti SR &. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhladka Ministersiva
spravodlivosti SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 228/2018 2.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 2.z, o
Znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektoryeh z&konov v zneni neskorsich
predpisov

Zakon &. 382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych
zakonov

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov

Zakon &. 50/19786 Zb, o Uzemnom planovani a stavebnom poradku, v zneni neskor$ich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava

zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny

zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Federalneho &tatistického Uradu &, 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tiradu Stovenskej republiky &. 128/2000 Z z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb

. Zakon NR SR ¢. 182/1983 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
: Ma_lrién Vyparina a kol, - Metodika vypoé&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska

- Univerzita

- VEDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

- 7. Definicie posudzovanych velidin a pouZitych postupov :

- VBeobecna hodnota (V&H) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
Znaleckym odhadom ich najpravdepadobnej$e] ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnit' na
trbu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupuijlici aj predavajici budd konat s
Patri€nou informovanostou | opatrmostou a s predpokladom, 2e cena nie je ovplyvnend neprimeranou
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak éislo posudku: 85/2020

pohnttkou obvykie vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.
Vychediskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktoni by bolo moZné hodnotent stavibu
nadobudnf formau vystavby v ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je reprodukénd obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich &tandardov sa jedna o princip nakladového urenia hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebenia. Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd zostatkova hodnota alebo
tasova cena.

Technicky stav stavby (TS} - je percentudlne vyjadrenie okamzZitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (VH) - je znalecky odhad sti€asnej hadnoty budticich disponibilnych vynosov z vyuditia
nehnutelnosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskentnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (Q) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zagiatku uZivania k terminu postidenia (chodnotenia).
Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalej Zivotnosti stavby v rokech aZ do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v
rakoch.

8., Osobitné poZiadavky zadavatefa:

Zo strany objednavatela znaleckého posudku bala vznesena osobitna poZiadavka :

V pripade, Ze vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmeint nehnutelnost v
sUi¢asnosti v drzbe, v stanovenom termine obhiiadky, ktory mu bol vopred pisomne oboznameny,
neumoZni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, nehnutelnost ohodnotit v zmysle
ustanovenia § 12 ods.3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp " z dostupnych tdajov, ktoré ma draZobnik k
dispozicii, t.j. pouZitiin starého znaleckého posudku. V takomto pripade Ziada o uréenie VSH predmetnei
nehnutelnosti ku diu vypracovania znal.posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o -
netuspesnom pokuse vykonat znaleckt obhliadku.

il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metsdy:

Priloha &. 3 widasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni véecbecnej hodnaty majetku. PouZita je
metoda polchove] diferencidcie. PouZitie kombinovanej metody na stanovenie vieobecne} hodnoty nie je
moZné, pretoZe chodnocovana nehnutelnost - byt slGZi na celoroéné byvanie rodiny, nie je prenajimany
a nedosahuje vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kornbinaciu, Porovnavacia metdda
stanovenia véeobecnej hadnoty je vyli€ena z ddvadu nedostatku hodnovernych a preskiimatelnych
podkladov pre danu [okalitu a typ nehnutefnosti, nie je moZnost ziskania Statisticky vyznamného stboru
objektov vhodnych na porovndvanie v danom mieste a &ase, bez relevantnych a identifikovateinych
podkladov porovnania.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypoitu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
Urovne je podra poslednych znémych &tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 2.3tvrtrok 2020
L. 2,629,

Vypoéet je prevedeny programom HYPO verzia 16.71, firma KROS, spol. s r.o. Zilina.

b} Vlastnicke a evidenéné udaje: 3
Vypis z LV &. 659 - éiastoény k.0. Cierna nad Tisou

A. Majetkova podstata:
Stavby:
Sip.¢. 161 na parcele &. 16 Obytny dom

Byty a nebytové priestory:

Vehod: 2 1.p bytéd. 5
Podiel priestoru na spoloénych Zastiach a spolo&nych zariadeniach domu : 1004 / 10000
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak gislo posudku: 65/2020

B. Viastnici:
5. Balogova Stela, r. GRS
Speluviastnicky pod[el 1/1

Poznamka: P 326/19 - Prima banka Slovenko, a.s., Zilina - Oznamenie o zadati vykonu zal.préava k
nehnutefnostiam v Casti A - byt 8.5 na 1.posch.vo vehode £.2 v bytovom dome €s. 161 na
parc.t. 16 a podiel 1004/10000-in na spolod.&astiach a zariadeniach domu pod B5 zo dia
18.9.2019 - &.z. 258/2018

Titul nadobudnutia : .V 1087/2018 - Kdpna zmiuva zo diia 12.10.2018, povol. diha 6.11.2018, &.z.

315/18

C. Tarchy:

Por.&. 5 Spologenstvo viastnikov bytov "Breza", Skolska 161, Ciema nad Tisou - Ziadost' o zapis
zakonného z4l.prava podla § 15 ods.1/zékona &. 182/1993 2.z. o vlastnictve bytov a
nebyt.priestorov v prospech viastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome &s.161
na parc.&.16 zo diia 25.6.2013, zapisané v registri Z-127/2013, ¢.z. 474/13

5 V 1066/2018 - ZaloZné pravo Prima banka Slovensko, a.s. Zilina k nehnutelnostiam v asti
£ - byt .5 na 1.posch.vo vchode £.2 v bylovom dome &s. 161 na parc.é. 16 a podiel
1004/10000-in na spolot.Sastiach a zariadeniach domu pod BS, na zaklade zmluvy o zriadeni
zdl.préva zo dfia 24.9.2018, povolené dia 2.11.2018 - §.z. 310/2018

Iné adaje: & Prislicha pivnica &. 51, €. 5/2, .z. 147/04 :
5 R-76/2017 Ziadost o doplnente oscbnych Udajov, é.z. 71/17
Poznamiia : Bez zapisu -4

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miesthym Setrenim vykonana dia 28.7.2020 za udasti znalca a viastnika
nehnutelnosti p. Stely Balogovej. Dita 28.7.2020 bolo prevedené zameranie bytu, bola prevedena
fotodokumentacia skutkového stavu bytu a bytového domu.

d} Porovnanie sdladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentame so zistenym
skutoénym stavom :

Znalcovi nebola k dispozicii Ziadna projektova dokumentacia. Znalcovi nebo]o predloZené ani stavebné
povolenie ani kolauda&né rozhodnutie, vek bytového domu bol stanoveny na zéklade tdajov pévadného
znaleckého posudku &. 84/2018 - "Potvrdenie Mesta Cierna nad Tisou o dobe vystavby bytového domu ®
20 1.8.2018, podla ktorého je bytovy dom v uZivani od roku 185%. V priebehu uZivania bola vykonana
rekonstrukcia bytového domu (zateplenie obvodového plagta bytového domu, eprava strechy a

klamp konétrukeif), bola prevedena komplexna rekondtrukcia bytu s giastognou Upravou dispoziéného
rieSenia bytu.

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie stiladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutefnosti so zistenym stavom :

77

Udaje uvedené vo vypise z listu viastnictva &. 659 - &iastoény k.. Cierna nad Tisou zo diia 8.8.2020 av
kapi katastralnej mapy k.0. Cierna nad Tisou zo diia 28.7.2020, sthlasia so skutkovym stavom, byt &.5 je
zapisany na LV &. 659 - &iastoény vratane bytového domu &s. 161, bytovy dom je zakresleny v kdpii
katastralnej mapy na parcele €. 16, bytovy dom je fyzicky oznageny stipisnym &islom 161, vchod je
oznaGeny &islom 2. Podiahova plocha bytu po premerani bytu .... 777

f) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
1. Byt 8.5, vchod £.2, 1.poschodie bytového domu &s. 161 na parceie KN £.16

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
Ziadne nehnutelnosti
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY . |

2.1 BYTY

2.1.1 Byt &.5, 1.p bytového domu &s. 161 na parcele &. 16 v k.G. Cierna
nad Tisou

POPIS

Umiestnenie stavby:

Bytovy dom &s. 161 je situovany na parcele &. 16 v lokalite na ul. Skolskej. Bytovy dom je postaveny na
idedlne rovinatom teréne s pristupom z verejnej sidliskovej komunikacie.

Bytovy dom je evidovany na LV &. 659 k.u. Cierna nad Tisou.

Dispoziéné rieSenie:

Bytovy dom s dvoma sekciami ma 3.nadzemné podiaZia. V sekcii na kaZdom podiaZi st po 2 trojizbové
byty. V NP si situované pivnice jednotlivych viastnikov bytov, suSiaref, viastna kotolfha, kogikarefi a
miestnost pre bicykle.

Ohodnocovany byt &. 5 situovany na 1.poschodi bytovéhe domu, pozostava z 2 obytnych miestnosti
(obyvacia izba, spaliia), prisluSenstva (kuchyfa, chodba, kiipelfia, WC a loggia) a pivnica, byt ma loggiu
pristupnit z obyvacej izby. Byt je crientovany na juh. Vstup do bytového domu je rie§eny v Grovni
prizemia v smere z dvora.

Vid pédorys bytu v prilche znaleckého posudku,

Stavebno-technicky popis bytového domu :

Bytovy dom je typovej konStrukénej stistavy T 06 B montovany z prefabrikovanych dielcov {panelov) v
prietnom stenovom systéme s modulovou charakteristikou 3450 mm, konstrukéna vySka podlaZi je 2800
mm. Zaklady - bytovy dom je zaloZeny na zakladovych beténovych rostoch s hydroizolaciou, cbvodové
konatrukcie su panelové montované celostaine unifikované s hnibkou muriva 300 mm. Schodisko je
Zelezobetanové dvojramenné o Sirke 1200 mm s povrchovou Upravou stupfiov z PVC, v zrkadle s
osadené osobné vytahy. Strecha piochd, jednoplastova odvetrana kongtrukcia, spadova vrstva
vytvorena z pérobeténovych tvamic alebo plynosilikatovych dosak hr. 150 mm, odvodnenie stregného
plasta s vnltornym odpadom, so streSnou krytinou z natavovanych asfaltovych pasov. Na streche sa
nachadzajl strojovne vytahov, dymové klapky pre odvetranie schodiska a DVJ jednotky na odvetravanie
bytovych jadier. Podlahy na chodbdch sd beténové s krytinov PVC. Okna a balkénové dvere baoli
postupne vymenené za okna a dvere plastové s izolaénym dvojskiom. Kazda bytova jednotka ma loggiu v
podule 3450 mm. Bytovy dom je napojeny na iompletné vereijné rozvody mestskych inZinierskych sieti,
Bytovy dom je vyhaveny bleskozvodom. Bytovy dom v Case ohodnotenia nie je zatepleny. Bytovy dom je
napojeny na vietky inZinierske siete (vadovod, kanalizécia, el.siet, zemny plyn}. Bytovy dom je napojeny
na v8etky inZinierske siete (vodovod, kanalizécia, el.siet, zemny plyn), bytovy dom je napojeny na
optokable pre prived internetu.

Sihéast'ou bytu je jeho vybavenie a to najmai :

vodovodné, teplonosné, kanalizagné, elektrické, telefénne a plynové bytové pripojky, pripojky STA,
okrem tych, ktoré s urené na spoloéné uZivanie. PoStova schranka, el.zvonéek, kuchynska linka,
plynovy sporak, radiatory, vodovodné baterie, vafia a vodomery.

Spolo&né casti domu :

zaklady domu, strecha, chodby, cbvodové miry, prieéelia, vehody, schodiska, izolagné konstrukeie,
nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnuiné pre jeho podstatu a bezpeénost a st urené na spoloéné
uZivanie.

Spoloéné zariadenia domu :

chodba, bleskozvody, vodonosné, teplonosné, kanalizadné, plynové a elektrické pripojky, ktoré st uréené
na spologné uZivanie a slizZia vyluéne domu a to aj v pripade, ak st umiesinené mimo domu, v ktorom sa
ohodnocavany byt nachadza.

Stavebno-technicky popis bytu :

Byt je 2-izbovy s prisludenstvom (predsien, kuchyfia, kipeffia, WC a komora. Byt je pe komplexnej
rekonstrukcii z roku 2015, kedy boli vymenené okna a balkénové dvere za plastové s plastovymi
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zaluziami, vchodové dvere do bytu za dvere bezpetnostné {Sherlock), podlahy vo véetkych obytnych
miestnostiach a v kuchyni st z vefkoplo&nych laminatovych dosak. V ostatnych miestnostiach ker.dlazba,
Kapelfia, WC a jedna obyvacia izba boli dispozitne prestavané, kedy sa vytvorila samostatna kupel#ia,
WC a Satnik. Nové deliace konstrukcie sadrokarténové a murované z plynosilikatovych tvamic hr. 50 a 70
mm. Podiahy v kipefni a WC z keramickej dlaZby, obklady stien aZ po strop keramické. Vybavenie
kitpefne tvori rohovd plastova vaiia, sprchovact kit s masaZnymi tryskami, dve umyvadia v beténovom
pulte obloZzenomk keramickym obkladom. Batérie nerezové pakové aj so sprchou. Vo WC je umiestneny
splachovaci z&chod Combi a diturvitové rohoveé umyvadio. Batérie nerezové, pakové, Za WC sa
nachadza otvar s odoberatelnym krytom pre odgitavanie metadov médii. V kuchyni je nova kuchynska
finka na baze dreva s plynovym spordkom a elektrickou rirou, odsavagom pér, nerezovym drezom a
nerezovou pakovou batériou.

Rozvody vody a kanalizéacie plastove, plynu z ocel.rira pancierovych hadic. Vykurovanie je tstredné z
centraineho zdroja, priprava TUV z centralneho zdroja vo viastnej kotolni bytoveho domu &s. 161.
Vykurovacie telesa ocefove doskové typu Korad. Elektroindtalacia bytu ma svetelny a zasuvkovy obvod.
Vndtorne povchové Upravy stien tvoria Stukové omietky. Byt ma aj loggiu s pristupom z obytnej miestnosti
nachadzajlcej sa vlavo od hlavného vchodu do bytu. K bytu patri aj pivnica umiestnena v technickom 1.
nadz.podlaZi, ktord ma giastotne murované a tiastotne ocel.steny, dvere piné ocefové, podiaha
betdnova s cem.poterom, elekircinstalacia svetelna.

Stavebno-technicky stav bytového domu, Zivotnost a opotrebenie ;

Vek bytového dormu bol uréeny na zaklade "Potvrdenia Mesta Cierna nad Tisou zo dfia 1.8.2018 , podla
ktorého je byiovy dom v uZivani od ropku 1959. Znalcom bol postdeny stavebno-technicky stav bytového
domu - vyhotovenie je v konstrukénom systéme T 06 B, obvadovy plast bytového domu je zatepleny,
obvodovy piast po vizudinej obhiiadke nevykazuje Ziadne statické poruchy, je v pomemne dobrom
technickom stave, udrzba bytového domu na pamerne dobrej Grovni. Na bytovom dome a

ohodnocovanom byte bol vykonaneé rekonstrukéné prace, vypoéet opotrebenia je stanoveny analytickou
metodou.

Zatriedenie podfa JKSO ;

KS 112 2 - Trojbytové a viacbytové budovy (JKSO 803 3 - Domy obytné typové s celostatne
unifikovanymi konstruénymi panelovymi slstavami), index koeficientu cenovej Grovne : posledne znamy
ku diiu chodnotenia : 2,629 pre odbor stavebnictvo ako celok, koeficient dzemného vplyvu : 0,95.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celodtaine unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a v:acbytove budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypodet [ Podlahova plocha [m?]
Obyvacia izba 4,20%4,23 L
Izba 4,20*3,53 ; 14,83
Prislugenstvo ; 0,00
Predsief 3,91%1,14+1,84*1 47 : 7,31
Kuchytia 2,34*4.14 8,69
Komora 1,47*0,95 M : ) 1,40
Kapeffia + WC 1,73*2,85 ; 4,93
Pivnica 1,49%2,91 - 4,34
Pivnica 2,84*2.85 8,09
Vypoéitana podlahova plocha | 68,36
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpodétovy ukazovater: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m*
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehaél, tvarnic, blokov}
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: Ky = 0,95
Poget izieb: 2

Strana 6



Zhalec: Ing.arch. Jén Kimak éislo posudku: 65/2020

Vypodet koeficieniu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy | i ot stand, | UPrava c::ir:ﬁ‘e?
Cislo Nazov podiel RU [%] ks, poedielucp* | L o on o
Chi ks; stavby [%]
Spolocné priestory
1 |ZéKladyvrdt zemnjchprac 500 . 100 . 500 479
2 |Zvislé kondtrukcie 1200 | 100 = 1800 | 1725
3 Stropy 8,00 100 800 767
4  Schody 3,00 1,00 3,00 2,87
5 Zastresenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,79
6  Krytina strechy 2,00 1,30 2,60 § 2,49
7 'Klampiarske konétrukcie 1,00 1,20 1,20 1,15
3 ‘Upravy vonk. povrchov : 3,00 : 1,30 : 3,90 3,74
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,10 j 2,20 2,11
10 Vnutomneé ker. obklady - 0,50 : 1,10 0,55 0,53
11 Dvere 0,50 ; 1,20 ; 0,60 057
12 .Okna 5,00 i 1,30 6,50 6,23
13 Povrchy podlah 0,50 1,10 0,55 0,53
14 Vykurovanie ‘ 2,50 000 000 900
15  Elektroindtalacia _ 2,00 1,00 } 2,00 1,62
16 'Bleskozvod 1,00 1,10 § 1,10 1,05
17 ;Vnutomy vadovod 2,00 1,00 2,00 ; 1,92
18 Vn(toma kanalizacia 2,00 1,00 . 200 192
19 Vnuiorny plynoved 1,00 1,00 : 1,00 0,96
20  Vytahy 2,00 0,00 0,00 0,c0
21 Ostatné 2,00 : 1,00 2,00 1,92
Zariadenie bytu [ | ]
22 Upravy vnit. povrchov 4,00 § 1,10 4,40 422
23 Vnutomneé ker. obklady f 1,00 1,10 ' 110 1,05
24  Dvere 2,00 1,20 240 2,30
25  Povrchy podiéh 2,50 1,20 ‘ 3,00. : 2,87
26 %Vykurovanie ' 2,50 1,30 3,25 3,1
27  Elektroingtalacia 3,00 1,10 '3 3,30 3,16
28 Vnitomyvodovod 0 1 10 110 105
28 Vnitorna kanalizacia 100 410 110 | 105
30  Vnatomy plynovod 0,50 1,10 : 05 = 053
31 Ohrevieplejvody 200 410 220 219
32 “Vybavenie kuchyfi 2,00 1,20 . 240 2,30
33 Vnat.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,20 ' 4,80 4,60
34  Bytové jadro bezrozvodov 4,00 : 1,20 480 4,60
35 Ostatné 250 1,10 275 - 264
R Spolu | 100,00 | | 10435 | 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky =104,35/100 = 1,0435
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * key * kg * ky * ky [€/m?]

VH = 325,30 €/m> * 2,629 * 0,039 * 1,0435 * 0,95
VH = 796,08 €/m?
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TECHNICKY STAV
Cislo Nazov pgg;‘l)gb] u iz‘;l::ia Zivotnost' | Vek OPOt[';Z?eme
1 |Zaklady vrat. zemnych prac 4,79 1959 120 61 2,43
2 iZvislé kontrukeie 17,25 1959 100 61 10,52
3 Stropy 7,67 1959 = 100 . 61 | 468
4 Schody 2,87 1959 100 = &1 . 175
5 ‘ZastreSenie bez krytiny 479 . 1959 100 81 2,92
6  Krytina strechy 2,49 2015 50 . 5 0,25
7  Klampiarske konstrukcie 1,15 2015 30 5 0,19
B8 Upravy vonk. povrchov 3,74 20156 ¢ 50 5 0,37
2} Upravy vn(it. povrchov 21 1959 70 61 1,84
10 Vnttorneé ker. obklady . 0,53 1959 . 70 . 61 0,46
11 Dvere , 057 2015 50 I 5 | 006
12 Okna 6,23 2014 50 . 6 0,75
13 Povrchy podlah 0,583 2015 50 P8 0,05
14 Vykurovanie 0,00 1959 0 L0 0,00
15 Elektroinétalacia 1,92 1959 70 61 1,67
16  Bleskozvod 1,05 2015 40 5 0,13
17 Vnitorny vodovod 1,92 1959 . 70 61 1,67
18 Vntorna kanalizécia 1,92 1950 70 | 61 1,67
19 |Vnitomy plynovod 0,96 1983 50 1 37 | oM
20 Vytahy 000 | 199 | o | 0o | 000
21  Ostatné 1,92 2015 50 5 0,19
22  Upravy vnit. povichov 4,22 2014 50 6 0,51
23  Vnutorné ker. obklady 1,05 2014 40 6 0,18
24  Dvere 2,30 2014 50 6 0,28
25 Povrchy podlah 287 . 2014 40 6 0.43
26 Vykurovanie 3141 | 2014 4 | B 0,47
27 Bektroindtalacia . 316 | 2014 50 6 0,38
28  /ndtomy vodovod ©1,05 0 2014 | 40 8 0,16
29 Vnutorna kanalizacia 4,05 § 2014 | 40 & 0,16
30 Vnitorny plynovod | 053 | 1987 40 33 0,44
31 Ohrev teplej vody 211 1 2014 30 6 0,42
32 Vybavenie kuchyf 230 . 2014 30 8 0,46
33 Vnui.hyg.zariad.vratane WC f 460 | 2014 40 B 0,69
34  Bytové jadro bez rozvodov 480 2014 50 B 0,55
35 Ostatné 264 . 2014 | 40 . B 0,40
Opotrebenie 37,82%
Technicky stav 62,18%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
}Qi?]odiskové hodnota% §796,g8 €/m* * 68,36m" o o o 54 420,03
Technicka hodnota 62,18% 2 54 420,03 € ; 33 838,37
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak éislo posudku: 65/2020

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Bytovy dom €s. 161 s ohodnocovanym bytom &. 5 je situovany v obytnej zéne bytovych domov na ul.
Skolskej v k.. Cierna nad Tisou. Ciena nad Tisou ake mesto s pottom 3965 obyvatelov

leZi v juhovychodnom cipe Slovenska na trojmedzi Ukrajiny, Madarska a Slovenska a na rozhrani
spadovych tzemi obci Cierna, Malé Trakany, Velké Trakany, Biel a Botany. Obec a neskér mesto boli
budované v stlade s jpotrebami Cesko-Slovenska a Sovietskeho zvizu na

zabezpecenie Zeleznitine vymeny tovarov spojenej s ich prekladkou (rozdielny rozehod kolaji, pouZivany
na vychode Eurdpy a v strednej a zapadnej Eurdpe). Mesto Cierna nad Tisou je vzdialené od susedného
mesta Kralovsky Chimec cca 10 km, od okresného mesta Trebiov cca 70 km a od krajského mesta
Kosice 110 km.

Bytovy dom bol postaveny v ramci komplexnej bytovej vystavby sidiiska na ul. Skolskej na idedlne
rovinatom pozemku, pristup je z verejnej miestnej komunikacie. Bytovy dom je dvojsekciovy s dvoma
vchodmi, dom je napojeny na vSetky inZ.siete, ktoré su v lokalite sidliska vybudované (vodovod,
kanalizacia, plynovod, el.siet, telekomunikaéna a televizna kéblova siet). Lokalitu s bytovym domom z
hiadiska polohy bytového domu v obei zaradujermn medzi beZné sidliska na okraji mesta, V
bezprostrednom okolf bytového domu st objekty na byvanie (panelové bytové domy bezného Standardu)
a objekty obZ. a obchodnej vybavenosti (zakladna skola s vyu&ovacim jazykom madarskym, materska
gkola a predajiia potravin), ostatné objekty ob¢. a obchodnej vybavenosti sU v dostupnej vzdialenosti -
obchody s potravinami, redtaurécia, nakupné stredisko, dom siuZiek,, mestsky drad, posta, banka,
zdravotné stredisko. Pracovné moZnosti v regione si obmedzené (prac.prileZitosti hiavne na Zeleznici a
prekia stanici, resp. v miestnych sluzbach poskytovanych obyvatefstvu), nezamestnanost sa pohybuje na
arovni 20 %. Skladba obyvatefov v obytnom dome a sidlisku: vysoka hustota obyvatelov, obytné domy
do 8 bytov, v lokalite bytového domu si lokalizované konfliktné skupiny obyvatefov. Co sa tyka
umiestnenia bytu - byt je umiestneny na 1.poschodi v krajnej sekcii. Orientécia obytnych miestnosti: juh.
Doprava v okolt bytového domu: v meste je moZnost dopravy Zeleznicou, autobusom a osobnou
dopravou. V bezprostrednom okoli nie je Ziadna prirodna lokalita, les vo vzdialenosti nad 1000 m, kvalita
Zivotného prostredia aZ na bezny hluk po prifahlej miestnej komunikacii bez akéhokolvek pogkodenia.
Hodnoteny byt s bytovym domom vzhfadom na stavebne-technicky stav a komplexna rekonstrukeiu a
medernizaciu bytu hodnotim ako dobry byt. V meste a v dangj lokalite je evidentne zniZzeny zaujem o
kipu bytev.

b} Analyza vyuiitia nehnutefnosti:

Nehnutelnost sa v stgasnosti vyuZiva pre Ggely byvania, plni teda funkciu, pre ktora bola vypracovana
projektové dokumentécia a pre ktoré bolo vydané kolaudaéné rozhodnutie. Iné moZnosti vyuZitia
nehnutelnosti ako priestory pre byvanie rodiny neprichadzaja do Gvahy.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti:

V danej lokalite nie st zname rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti. Pristup k nehnutefmosti - vehod do
bytového domu je zabezpeCeny z prifahlej verejnej komunikacie - ul, Skolskej. Podla vypisu z LV &. 859 -
giastodny k.. Cierna nad Tisou zo dfia 28.7.2020 chodnocovana nehnutelnost - byt &. 5 v bytovom dome
¢s. 161 okrem zaloZného prava v prospech viastnikov bytov podfa § 15 zakona ¢. 182/19893 Z.z. je
zataZeny tarchou zaloZného préva v prospech Prima banka Slovensko, a.s. Zilina k nehnutelnostiam v
Gasti

A - byt &.5 na 1.posch.vo vchode .2 v bytovom dome &s. 161 na parc.&. 16 a podiel 1004/10000-in na
spoiog.¢astiach a zariadeniach domu ped BS, na zaklade zmluvy o zriadeni zal.prava zo dfia 24.9.2018,
povolené dfia 2.11.2018 - &.z. 310/2018.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

31.1.1 BYTY
VSeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciacie:
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Znalec: Inq.arch. Jan Kimak &fslo posudkr: 65/2020

VSeobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uZ realizovanych predajov a prevodov bytov a
nebytovych priestorov v danom mieste a &ase, pokiaf st k tomu dostupné preskimatelné podklady.
KedZe tieto informé4cie o porovnatelnych nehnutelnostiach nie st k dispozicii, véeobecna hodnota bytu je
stanovend metddou polohovej diferenciacie.

Podrfa "Metodiky vypogtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" z r.2001 priememy koeficient
predajnosti pre bytové budovy v mestach, kde patri aj mesto Cierna nad Tisou je 0,30-0,40.

Vzhfadom na situovanie bytu na ckraji mesta, situovanie bytového domu v lokalite s dostupnou obg. a
obchodnou vybavenostou, typ bytového domu, kvalitu pouZitych stavebnych materidglov po komplexnej
rekonstrukcie bytu, so zohiadnenim suéasnej situacie na trhu s nehnuteinostami (dopyt po bytoch oproti
ponuke je vyrazne nizsi), vo vypoéte je uvaZované s priemernym koeficientom polohove] diferenciacie
0,30.

Zdévadnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujice] tabufke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé trisdy:

Trieda | Vypoéet [ Hodnota
1. trieda lil. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
1. trieda Aritmeticky priemer 1. a [I1. triedy - 0,600 -
ill. trieda Priememy koeficient ’ 0,300
. trieda iAritmeticky" priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda llIL. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) ;‘ 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha | Vysledok

Cislo Popis Trieda | kppy v, koo™,

1 .Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je niZsi V. 0,165 10 1,65

:

2 -Poloha byt. domu v danej obci - vzah k centru
obce ‘

casti obce, mimo obchodného centra, hlavnych !
ulfc a vybranyeh sidlisk , Mo og0 30 . 1800

3 ‘Sugasny technicky stav bytu a bytového goru :

nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZna g § .
Gdrzbu . 1 0,600 7 4,20

4 Previadajica zastavba v bezprostr., okoli byt.
domu

objekty pre byvanie, obGianskej vybavenosti a ; | 5
sluZieb, bez zézemia {ihriska, parkoviské a pad.) | o 0,600 5 _5 3,00

e o

5  PrisluSenstvo bytového domu : ;

pracoviia a susiarefi alebo koéikaref a miestnost’ v 0165 6 0,99

__pre bicykle : T i
6  Vybavenost a prisiusenstvo bytu :

komplexne rekonstruovany byt so standardnym : :
vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym . Il : 0,800 10 8,00
vybavenim : ‘

7 Pracovné moZnosti chyvatefstva - miera

‘nezamestnanosti i - e
~ obmedzené pracovné moZnosti v mieste, 4 : f
nezamestnanost do 15 % e . 9'300 - 8 :240

8 .Skladba obyvatelfstva v obytnom dome - sidlisku .

vysoka hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné | I
domy do 48 bytov L. 0,300 - 6 1,39

A ‘Orienticia obytnych miestnosti k svetovym
stranam
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Znalec: Ing.arch. Jdn Kimak &islo posudku: 65/2020

orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV 1, 0,600 5 3,00
10  Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP 1. 0,600 9 5,40
11 Podet bytov vo vehode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 4 bytov i. 0,900 7 6,30

12  Doprava v okoli bytového domu
Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu
do 10 minut
13  Obdéianska vybavenost' v okoli bytového domu
podia, zakladna 8kola, zdravoiné stredisko,
kulttirne zariadenie, zakiadna obchodni sief a . 0,300 6 1,80
zakladné sluzby
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli

1. 0,600 7 4,20

14 bytového domu
ziadne prirodné (lvary v bezprostrednom ckoli V. 0,030 4 0,12
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt.
domu )
bezny hiuk a pradnost od dopravy . 0,600 5 3,00
16  Nazor znalca
dobry byt il 0,600 20 12,00
Spolu | 145 73,86

VSEORECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie kpp = 73,86/ 14_5 0,509
V$eobecna hodnota VSHg = TH * kep = 33 838,37 € * 0,509 17 223,73 €

ill. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Glohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &. 5 na 1. poschodi bytového domu €.s. 161
na parc.g. 16 a spoluvlastnickeho podielu na spolofnych Castiach a spoloCnych zariadeniach domu a na
prislugenstve, evidovaného na LV & 659 k.. Ciema nad Tisou, Obec Cierna nad Tisou pre G&el
dobrovofnej draZby. V3eobecnd hodnota nehnutefnosti bola stanovena podfa vyhlasky MS SR ¢
492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskor$ich zmien a dopinkov a je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku difu 28.7.2020, kiord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach vofnej sitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajdci budd konat s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnatkou. Z dévodu neexistencie relevantnych a hodnovernych podkiadov pre aplikaciu porovnavacej
metody stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutefnosti

ako aj z dévodu nevhodnosti pouZitia kombinovanej metédy stanovenia vSeobecnej hodnoty
nehnutefnosti bola ako jedind vhodna metdda pouZitd metéda polohovej diferenciacie.

2. PREHLAD

Prehfad véeobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi metodami

Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kornbinovana | Porovnavacia Polchové Vynosova | Parovnavacia
diferencidcia metada meidda diferencidcia metdda metdda
Vietky
stavby a 17 223,73 - - - - -
|pozemky
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3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov [ VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Byt .5, 1.p bytového domu &s. 161 na parcele &. 16 v k.. Cierna
nad Tisou 17 223,73
Véeobecna hodnota celkom 17 223,73
VsSeobecna hodnota zaokrihlene 17 200,00

Slovom: Sedemnastitisicdvesto Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite nie st zname rizika spoiene s uZivanim nehnutefnosti. Pristup k nehnutefnosti - vehod do
bytového domu je zabezpegeny z prifahlej verejnej komunikacie - ul. Skolskej. Podfa vypisu z LV &. 659 -
giastogny k.0. Cierna nad Tisou zo dita 8.7.2020 ohodnocovana nehnutefnost - byt & 5 v bytovom dome
&s. 161 okrem zaloZného prava v prospech vlastnikov bytov podia § 15 z&kona & 182/1993 Zz. je
zatazeny tarchou zalozného prava v prospech Prima banka Slovensko, a.s. Zilina k nehnutelnostiam v
tasti A - byt €.5 na 1.posch.vo vchode &.2 v bytovom dome &s. 161 na parc.&. 16 a podiel 1004/10000-in
na spoloC.Gastiach a zariadeniach domu pod BS, na zaklade zmluvy o zriadeni zal.prava zo dna
24.9.2018, povolené dia 2.11.2018 - &.z. 310/2018.

Vo Svidniku dna: 12.8.2020

Ing.arch. Jan Kimak
znalec

IV. PRILOHY

. Objednavka na vyhaotovenie znaleckého posudku zo dia 6.7.2020

. Vypis z katastra nehnutefnosti - vypis z listu viastnictva &. 659 - &iastoény k.0. Cierna nad Tisou,
vytvoreny znalcom cez katastralny portal dia 8.8.2020

. Informativna képia katastralnej mapy k.0. Cierna nad Tisou, vytvorena znalcom cez katastralny portal
dita 28.7.2020

. Potvrdenie Mesta Cierna nad Tisou zo dita 1.8.2018 o dobe uZivania bytového domu
. Podorys bytu &.5

. Fotodokumentacia exteriéru bytového domu a interiéru bytu a spoloénych priestorov
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U9, a.s.
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
www.u9.sk

ing.arch. Jan Kimak

V Bratislave, dha 06.07.2020
Vybavuje: Nikola Lubyova, 02/59490117

Vec: Objednavka znaleckeho posudku
Na&a znacka: 40221

Tymto si u Vas abjednavame vyhotovenie znaleckého posudku za ¢¢elom arganizovania debrovelnef drazby na predmetné nehnutelnosti na
zéklade navrhu na vykonanie draZby od zdioZného veritela. Predmetom ocenenia {predmetom draZby) si niZiie uvedené

' nehnutelnosti:

LV E. Katastr. odbor okr. dradu - Katastrdlne uzemie Obec

639 Trebidov CIERNA NAD TISOU Cierna nad Tisou
Stavby! :

Sdpisné ¢islo Parceiné éislo Druh stavby / priestor LV &.

161 16 Byt £.5, vchod 2, 1p. 659

Podiel priestoru na spolotnych Castiach a spoloénych zariadeniach domu: 1304/10000

Viastnikom predmetu drazby v pediele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titui, meno a priezvisko: Stela Balogova

Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

i

i

)

‘§ Ohodiotenie predmetu draZby sa uskutodni dia:
-

28.07.2020 o 10:00 hod.

V pripade, ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktord mé predmetnl nehnutefnost v si&asnosti v drébe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky,
Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v 2mysle ustanovenia & 12 ods. 3 zakona &, 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych
Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii”, V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o neiispesnom pokuse vykonat

znaleck( obhliadku.

Ziaroveh #ladam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronickej
podobe, vritane fotegrafii do 7 kalendarnych dni odo diia obhliadky na adresy nikola.lubyova@u9.5k a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + €D (so znaleckym posudkom v siiboroch word a hypo a prisluSnou
fotodokumentaciou). Znalecky posudak k ohodnocovanej nehnutel'nosti ma obsahovat chodnotenie nehnutefnosti v zmysie

vyhlagky Ministerstva spravodlivosti €, 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom



UQ, a.s., Zelinguee. ..
82108 srgxﬁ/a/ __________ o forne

O5 Bratistava i, odd. SHR, ?G?O/Bl—,

1C0:35849703 \Dﬁﬁumlauamvzl

1€ DPH:SK 2021706280

Priioha: Protokol o vykonani ohodnatenia nehnutelnosti




FreiLoua & 2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: TrebiSov Vytvorené cez katastrilny portal

ec: CIERNA NAD TISOU Datum vyhotovenia 08.08.2020
;{atastréine tzemie: Cierna nad Tisou Cas vyhotovenia: 07:21:34

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 659
5AST A MAJETKOVA PODSTATA

_ Stavhy
Sdpisné Cislo na parcele Cislo  Druh stavby Popis stavby Drub ch.n.  Umiest. stavby
161 16 g obytny dom 1
Pravny vztah K parcele na ktorej lezi stavba 161 je evidovany na liste viastnictva &islo 84.

Legenda:

Druh stavby:

9 - Bytovy dom

Kod urniestnenia stavby:

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por, éislo Priezviska, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (IGO) a miesto trvalého pobytu
(sidio} viastnika

Byt
Vchod : 2 1. p. Byt&. 5

Padiel priestoru na spoloénych Castiach a spoloénych zariadeniach domu
a na prislusenstve : 1004 / 10000

Uzastnik pravneho vztahu: Viastnik

§ Balogova Stela r-GREEEH SR ey

Déatum narodenia : i

Spoluviastnicky podief : 1/1

Poznamka P-326/2019 - Prima banka Slovensko, a.s., ICO: 31575951 so sidlom HodZova 11, 010 41 Zilina -
Oznamenie o zadati vykonu zaloZzného prava k nehnutefhostiam v ¢asti A- byt 6. 5 ha 1. posch.
vo vehode €. 2 v bytovom dome &.s. 161 na parc.&. 16 a podiel 1004/10000-in na spoloén. &astiach
a zariaden. domu, pod BS5, zo diia 18.09.2018-¢.z. 258/2019

Titul nadebudnutia  V-1087/2018 - Kipna zmiuva zo diia 12.10.2018, povol. diia 06,11,2018, £.2.315/18.

' .- Ostatni vlastnici a priestory nevyziadané
Nebytovy priestor

egenda:
Druh nebytového priestoru:

5 Spologenstvo viastnikov bytov 'BREZA', IG0: 42094542, Skolska £.161, 076 43 Cierna nad Tisou - Ziadost o
zapis zakonného ziloZného prava podia § 15 ods, 1/ zak, &is. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a neb.
priestorov v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov v bytovom dome £.5.161 na parc.¢. 16, zo dia
25,06.2013, zapisané v registri Z - 1127/2013, £.2.474/13. )

§ V-1086/2018 - Zalozné pravo Prima banka Slovenskoe, a.s., IGO: 31575951 so sidlom HodZova 11, 010 11 Zilina k
nehnutefnostiam v Zasti A- byt €. 5 na 1. posch, vo vchode &. 2 v bytovom dome &.s. 161 na parc.¢. 16 a podiel
1004/10000-in na spolocn. ¢astiach a zariaden. domu, pod BS, na zdklade zmluvy o zriadeni zaloZného prava &.
0000000000548693 zo dia 24.09.2018, povolené dfia 02.11.2018-£.2.310/2018

mativny vypis 1/2 Udaje platné k: 06.08.2020 18:00



Prislicha pivnica 8.1/1 a £.1/2, £.z.197/04

Dopln. osob. ddajov R-337/12, £.z,.372M12.

Prislicha pivnica €. 2

Prislicha pivnica €.3/1,3/2, £.2.280/04

Prislicha pivnica €.4

Prisldcha pivnica 6.5/, £.5/2, €.2.147/04

R - 76/2017 - Ziadost' o doplnenie osobnych tidajov, é.z.71/17
Prislicha pivnica ¢.6

Prislucha pivrica &.7/1,6.7/2

Prislicha pivnica €.8/1,8/2-¢.z.46/04

O~ E N -2

Poznamka:
Bez zapisu.

g * Vysvellenie: ddgje v CASTI C: TARCHY bez uvedenia parcelného Gisla alebo poradového &isla viastnika alebo inej oprévnenej
osoby sa lykajt vSetkych nehnutefnosif a vSetkych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viasinictva.

212 Udaje platné k: (6.08.2020 18:00
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Mesto Cierna nad Tisou

Néimestie pionierov 151/1

076 43 Cierna nad Tisou

IC0:331465

tel.: 056 / 6872201, fax: 056/ 6872205

e-mail: mesto@ciernanadtisou.sk

C.sp.:2020/2018 V Ciernej nad Tisou dia: 1.8.2018

tela Balogova

POTVRDENIE

1§ Mesto Cierna nad Tisou tymto potvrdzuje, Ze nehnutelnost’ - bytovy dom na ul. Skolskej ,
{ stpisné Cislo 161, evidovany na LV 659, k.u. Cierna nad Tisou, lefiaci na parcele KN-C &. 16
k0. Cierna nad Tisou, bola uvedena do uzivania alebo trvalej prevadzky v roku 1959.

il Potvrdenie sa vydava na Ziadost menovanej.

; Spravny poplatok za vydanie tohto potvrdenia uhradeny dokladom €.: 2656/18.
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"padorys bytu &. § na 1. poschodi vo vchode &. 2 obyiného domu sdp. &. 161 na pare. &. 16 v k.i. Cierna nad
Tisou, obec CIERNA NAD TISOU, okr. Trebigov, M 1:100
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Legenda migstnosti

Predsief
Komeora
Kipelita s WC
Kuchyna

1zba

lzba

Pivnica ¢&. 51
8 Pivnica &, 5/2

~N W




Prilcha &. &

FOTODOKUMENTACIA :

BYT ¢&. 5§ v BYTOVOM DOME ¢s. 161, VCHOD ¢&. 2
k.a. CIERNA nad Tisou

POHLAD DO EXTERIERU BYTOVEHO DOMU
a INTERIERU BYTU

Detail ¢.s0p.

Spoloéné priestory Pivnica

Vstupny vestibul Pivnica v 1.np




Komo s kotlom na z.plyn

ky kuit

jedalens
jvacia izba

yvacia

Oby

ief
Kuchyria +

Preds

fia + WC

fi

Kipe

-,

POHLAD do iINTERIERU BYTU

Vchod o bytu




Znalec: Ing.arch. Jan Kimak Gislo posudku: 65/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenske] republiky pod €. 1596/95 zo diia 12.6.1995 pre odbor
Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a odhady nehnutelnosti. Evidendné &islo znalca 911580,

Znalecky tkon je zapisany v znaleckom denniku pod gislom : 65/2020. -
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku. /

~ n Y

Ing.arch. Jan Kimak
Znalec
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