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l. OVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit vdecbecn( hodnolu stavby rod. domu s.£.254 nachddzajlci sa na parcele KN
£.4005 s prisludenstvom a pozemkami parc.KN &.3828, 3933 a 4005, katastralneho dzemia Radobica, obec
Radobica, okres Prigvidza.

2. B&el znaleckého posudku: organizovanie dobrovolnej drazby.

3, Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
{rozhodujdci na zistenie stavebnotechnického stavu): 25.01.2019.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost' alebo stavba ohodnocuje: 25.01.2019

5, Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatelom :

Objednavka DraZobnej spolotnosti as o vypracovanie zn.posudku na stavbu rod. domu s.£.254
nachadzajlci sa na parcele KN £.4005 s prislu$enstvom a pozemkami parc.KN £.3828, 3993 a 4005,
katastréineho tzemia Radobica, obec Radobica, Sast Cerova k idelu organizovania dobrovoinej draZby..
Znalecky posudok &.148/20086 vyhotoveny Ing. Branislavom Nem&ekom zo dfia 6 okidbra 2008.

Projektovd dokumentacia nebola predloZena.

b) Podklady ziskané znalcom:

Viypis z katastra nehnuiefnosti, vypis z fistu viastniciva &.1626 vyhotoveny cez katastralny portal za dfia
24.1.2018, k.0, Radobica, obec Radobica.

Informativna kopia z kalastrdinej mapy vyivorenad cez katasfrélny portdl zo dita 24 januara 2019,
k.(.Radobica, obec Radobica. :

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 482/2004 Z.z. o stanoveni viecbecne] hodnoty.
Zakon & 50/1976 Zb. o tzemnom plénovan! a stavebnom periadku, v platnom znenl,

Zékon &. 162/1995 Z.z. o katasti nehnutefnosti a o zépise vlastnlckych a inych prav K nehnutelnostiam
{katastralny zakon)

Vyhiagka &, 45372000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebneho zakona

Vyhlaska & 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnesti o vSeobesnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o véecbecnych technickych pozZiadavkach na stavby uZfvané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientécie -

Vyhidska Uradu geodézie, kartografle a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zill:on}NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nshnutelnostiam (Katastralny
zakon

Vyhladka Federdlneho &tatistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov 2
stavebnych prac vyrobne] povahy (pouzita vylugne na zatriedenie do kiasifikacie podfa pouZiigho katalogu
rozpoditovyeh ukazovatelov),

Vyhlagka €. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikécia stavieh

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve byfov a nebytovych priestorov v znenl neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu veobecnej hodnoty nehnutenosti a stavieb, Zilinské univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanyceh veliéin a pouZitych postupov:

a) Definicie poimov

Vieobecng hodnota (VSH)

V&eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejej ceny ku diiu ohodnotenia, kiori by tieto mafi desiahnut' na trhu v
podmienkach volnej sita®e, pri poctivem predaji, ked kupujuci aj predavajici budd kenat s patrignou
lnformovanost’ou i opatrnosfou a s predpokladem, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.
Vysledkom stanovenia je vEeobecna hodnota na Urovni s dafiou 2 pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 48/2019

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudntt’ formou vystavby v &ase ohodnotenia na drovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH) .
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavhy zpiZeny o hodnotu zodpovedajucu
vyske opotrebovania,

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieh

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty sU pouZité rozpodlové ukazovatele publikované v Metodike vypottu
vEeocbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2018.

Pri stanovenl technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena lingarnou metédou.

Stanovenie vSeobecnef hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobectiej hodnoty stavieb sa pouZivaji metédy:

-Metédda porovnavania (Pri vipotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspof
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernit jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, padlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych cbjektov a
ohodnocovaného objektud,

-Kombinovana metoda (Len stavby schopné desahovat' vynos formou prengjmu. Princlp metédy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov posas &asovo nechmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budtcich odgerpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metoda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu polohovej
diferenciicie, ktory sa uplatni na technicktt hodnotu},

Stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajit metody:

-Metdda porovnédvania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na perovnanie je polrebny subor aspoil
troch pozemkov, Poravnanie treba vykonat na memu jednotku (1 m? pozemku) s pribliadnutim na odlignosti
poravhavanych pozemkov a ohodnocevaného pozemku),

-Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas Easovo neobmedzengho obdobia),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip matédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu pelohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na vychodiskovil hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboii vznesene,
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Znafecr ing. Rainoha Lubomir £fslo posudiun: 48/2(019

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
Pri ahednoten! boli pouzité metodické postupy uvedené v prilehe &. 3 vyhlaSky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku.

Zdévednenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vEecbecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnotenl boli pouZité metedické postupy tivedené v priloche & 3 vyhidSky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Pri zisteni vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie ie poufitd porovnéavacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Gdajov o zrealizovanych obchodoch porovnaternych
nehnutefnosti v danej lokalite,

PouZivam metddu polohovej dlferenmécle ktora je jednou z metdd stanovenysh Kk zisteniu véeobecnej
hodnoty v prilohe &.3 vyhlasky £,492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypottu vEeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inzinierstva v Ziling.

Vypotet vychodiskovej hadnoty Je vykonany pomocou rozpoactovych ukazovatefov publikovanych v Metodike
vypoliu viedbecne] hodnofy nehnutefnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpotiovy ukazovatef
rodinného domu je vytvareny po podlaZiach v zmysle citovang] metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konsirukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vy3ky podiaZi. Koeficient cenovej droviie je podia
poslednych znamych Statistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4.8tvrirck 2018 t]. 2,494, najblizSie
dostupny koeficient k 2. kvartélu roka 2019,

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VEHs = TH * kep [€],
kde: TH —technicka hodnota stavieb na tirovni bez DPH,
Kep — koeficient polohove] diferenciacie, kiory vyjadrUJe pomer medzi technickou hodnotou

a vieohecnou hodnotou {na Grovni s DPH)

Na urgenie koeficientu polohove] diferenciacie boll pouZité metodicks postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zaloZeny na urfen( hodnoty priemernéhe koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutefnostf, z ktoréhe sa uréia Giastkové koeficienty pre jednotiivé kvalifativne triedy. PouZité priememné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polchovyeh kritérii {zatriedenim do kvalitativnych tried} objektivizovand priemerna hodnota koeficieniu
polohovej diferencidcie na vysledny, platnd pre konkretnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdeé polohové kritérium ureny svoj vplyy na hodnotu (vahu).

Zdgvodnenie vykeru pougite] metédy na stanovenie véeobesne] hodnoty pozemkov:

Pri zisteni viecbecnej hodnoty predmetne] nehnutelnosti nie je pouZita porovnavacia metada, ani vynosova
hodnota, nakefke nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutelnostl resp. mo2nosti prenajatia pozemku v danej lokalite & tak je pouZitd metada
polohovej diferenciacle.

Metdda polohove] diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Heoz =M * (VFy * kep) [€l,

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku},
VHus - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Keo - koeficient polohovej diferenciécie

h) Vlastnicke a evidenéné tdaje :
Nehnutefnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &.1626 v k. U.Radobica, obec
Radobica. V popisnych tdajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne:
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &fslo posudku: 48/2013

Vypis z katastra nehnutelnostl, vypis z LV £.1626, k.G.Radobica
A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C*

parc.£.3826 zdhrada o vymere 63 m2

parc.£.3893 zéhrada o vymere 319 m2

parc.£.4005 zastavana plocha a nadvorie 0 vymere 328 m2

Stavby: rodinny dom s.6.254 na parc.c.4005

B. Vlastnici:

1. HYOJNIK Roman -yl SN I SR

Daturm naredenia : YNNG
Spoluviastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:
Por.t.
1 Na nehnutelnosti ; rodinny dom &.5. 254 na parc..4005 a pozemky parc.£.3826, 3993, 4005- ZaloZne
pravo
prospech Slovenske] sporitelne a.s., so sidiom Suché myto 4, 816 07 Bratislava, IC0O: 00151653na
zéklade
zmluvy 0 zriadeni zaloZného prava ...
1 EX 163/2013 - P - JUDr.Ladislav Dordov:é mI - opr.Socigina poistoviia Bratislava... ’
ex.zal.préava - Z 1985/13 - vz 22/13

1881/2018 - vz.34/2018

Iné Gdaje:
Bez zapisu.

Poznamka :
Bez zapisu.

c) Udaje o obhiiadke a zamerani predmetu posadenia:

Miestna cbhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfia 25.01.2019.
Zameranie bolo vykonané dia 25.01.2018.

Fotodokumentacia bola vyhotovena dita 25.01,2018.

d} Technicka dokumentécia: _
Technicka dokumentacia nebola poskytnuta a tak nemohla byt porovnana so skutofnym stavom, 0
MNékree skutoéného stavu bol zisteny meranim a tvori prilohu v méjho zn, posudku.

e} Udaje katastra nehinuternosti:
Obphliadkou bolo zistené, Ze pravna dokumentacia nie je v stilade so zakresom v KM. Chyba zdkres RD so
5.6.254 ako i hospodéarske] stavby ktorej ZP je vadsia ako 256 m2.

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby

Rodinny dom s.6.254 na parc. KN £.4005

Drobné stavby

Slavba letnef kuchyne na parc.£.4005

Hospodarske stavanie - na parc KN £.3893 a 4005

Mmoo

Chiliev pre o8ipané v hospodérskej stavby na parc KN £.3893

Stavba udiarne so skladom na parc.KN &.4005
Spolu za Drobné stavhy

Plotové vrata a vratka
Studfia na parc.KN £.4005
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&fslo posudku: 48/2019

Znagiec: ng. Rainoha Lubomir

Vonkajsie pravy

pripojka vody

vodomerna Sachia

pripojka elektriny

spevnené plochy betonové

Fumpa

kanalizacna pripgjka do Zumpy

Spolu za VonkajSie Gpravy

iSpolu stavby

Pozemky

zéhrady - parc, &, 3826 (83 m?)

" z&hrady - parc. & 3993 (313 m)

zastavana plocha a nadvoria - parc. &. 4005 (328 m?)

Spolu pozemky (710,00 m%)

Stavby:-

Pozemky:-

2.1 RODINNE DOMY

POPIS STAVBY

prizemIm.

1. P.P-suterén

1. N.P-prizemie

59 rokov.
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g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavleb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:-

v

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1.1 Rodinny dom s.¢.254 na parc. KN ¢.4005

Predmetom ocenenia je samostaine stojaca stavba rodinného domu so s.£.254 na parc.KN &.4005
nachddzajuca sa v k.0 Radobica, abce Radobica. Stavba je s &lastoénym podpivnitenim, ako i s vytvorenym

Stavebnotechnicky popis: JKSO: 803 611, KS: 111 0 je biizsie uvedeny v popise jednotlivych podiazi.
Dispozitné rieSenie podla2i je nasledovné.

Dispoziéné rieSenie pozostava zo schodidta ako i skladove] miestnasti a kotclne.

Dispoziéné riedenie pozostava zo 4 - och izieb, vstupnej haly, kuchyne, samostatného VC a kipelne.

Vek stavby urujem cdhadom na zéklade typu a konstruk&ného vyhotovenia predmetnej stavby a spajam
ho s rokom 1880. Je velmi pravdepodobné, 2e vietky stavby vrdtane RD sU postavené na cudzich
pozemkoch bez stavebnych &i uzlvacich povoleni. Pofas Zivotnosti zmenou majitefa v roku 2008 sa
realizovalo kempletne UK, ohrev vody, rozvedy elektrointalacia, podiahy, taktieZ sa zriadila kuchyha s jej
vnliiornym vybavenim, ako i stale nedokongené samostatné VC a kupelha. V priestare novo zriadenej izby,
samostatného VC a kdpelne boli osadené plastové okna. Nedokon&enost stavebnych prvkov a konétrukeil je
vyjadrena v percentudlnom zastipeni. Vek stavby RD je potom k uvaZovanému roku zatatia uzivania stavby

Mimoriddne destrukéne zmeny v nosnych konétrukciach stavby nie st viditefné, najvatsia opotrebovanost je
viak viditelna u skorodovanej stre$nej krytiny. :
Vzhladom na vy3sie uvedent investiciu vypodet je urobeny s analytickou metédou.

Vychodiskova hodnota-(Vh) rodinného domu sa vypotita ake sidet chodnoteni jednotlivych podlaZi, tak
‘ée zastplocha v m2 sa vynasobl vylvorenym rozpoftovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy
podlazia podra prilohy &.1 Metodiky US! v Ziline.

Wchodiskovd hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien (kcd) od 4.0/1996, kiory je
Wergjfiovany Slovenskym Statistickym Gradom k 1V, kvartdlu roka 2018, tj. 2,494 a koeficientom
Vyjadrujtcim gzemny vplyv (km}-0,95 pre ostatné obce, podra tabulky .2, Metodiky USI 20 v Ziiine.



Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudiy: 48/2019

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie

Qsadenie do terénu do 2,0 m bez zvislej izolacie. Murivo - z manolitického hetonu, Deliace konstrukeie st
tehlové. Vn(torné omietky stien sl vapenng hrubé. Stropy - uvaZujem Zelezobeténové s rovnym podhladom.
Fasadne omietky sU -1 x do 1/3 iny vapenné hladké. Dvere st piné hladké. DlaZby a podlahy ostainych
miestnosti- cementovy poter, Elektroin3talacia je urobena i na 220 V.

1. Nadzemné podiaZie

Zaklady betdnové - objekt s podzemnym padlaZim bez izolacie. Podmtrovka - podpivni¢ené - priem. vyska
do 50 ¢m - omietana do 1/2 ice ZP. Murivo - murované z inych materialov do 50 om- namerana hribka 53
cm. Deliace kopstrukcle s tehiové, VnUiorné omietky stien si vapenneé hiadké, avdak v Sasri
navozriadengho VC, izby a kapelne chybaji a tak u danej polozky uvaZujem so 70% nou dokongenostou.
Stropy - s rovnym podhiadom drevené tramoveé. Krov je manzardovy. Krytina strechy na krovnej je plechova
pozinkovana. Klampiarske kon$trukcie sitechy su Zlaby zvody a zaveterné listy, Klampiarske konstrukeie st
parapety z pozinkovaného plechu ako prevazujiice. Ckenné Zaluzie si kovové. Fasadne omietky s0 -2 x
nad 2/3 iny omietky brizolitové ako i 1 x do 2/3in ake i vapenné hladké nad 2/3 iny. Dvere sl ramove s
vypliou ako prevaZujice. Okna drevené dvoiité. Okenne Zaluzie su kovové. Podlahy obytnych
miestnosti(okrem obyinych kuchyf) - velkoplosné parkety. Dlazby a podlahy ostatnych miestnosti
cementovy,poter, Ustredné vykurovanie je plechové. Elekiroinstalacia je urobenz i na 380 V. Rozved vody z
plastového potrubia studenej 1 teplej vody. Kanalizacia do 2umpy 1 x PVC potrubie. Zdroj teplej vody -
obojzivelnik. Zdroj vykurovania - kotol UK na pevné palivo. Vybavenie kuchyne - sporak plynovy na PB s
elekirickou rirou, umyvacka riadu je zabudovana, drezové umyvadio je smaltované, kuchynska linka z
materialov na baze dreva s rozvinufou sirkou 2,30 m. VYnitorné vybavenie - vafia plastova rohova, umyvadio
1 ks. Vodavodné batérie - 1 x pakova sprcheva a uvazujem 3 ks pakové nerezové z toho 2 ks chybaji a tak
uvazujem s 33% nou dokonEenostou. Zachod e osadeny splachovaci 1 ks avSzk umyvadio chyba.
vnutorné obklady - v prevaznej Casti kipelne nad 1,35 m vysky chybajG a fak uvaZujem s 0% nou
dokongenostou, ako i u vane, taktiez vo VC do 1,0 m, ake i v kuchynl min. pri spordku a dreze, Elektricky
rozvadzat je osadeny s istiémi.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budavy
MERNE JEDNOTKY

5t Zagiatok ool sl ; .
Podlagie Bi;:: nnia \-'ypo_ce;zastavanej plochy - |zP A kzp
1. PP 1960 1,2%(4,49"4,64+0,952 38} 28,32 120/28,32=4,237
1. NP 1960 10,83*14,03-(0,77*1,44)/2+1,10*5,23 157,14 120/157,14=0,764
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mema jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod - |PoloZka 7 Hodnota  [Doken. |Vysied,
1 Osadenie do terénu

1.2.b v priemerne] hibke nad 1 m do 2 m bez zvislej izolacie 560 100 560,0
4 Muriva

4.3 2 monulitického betonu 1250 100 1250,0
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konitrukcia, drevené} 160 100 160,0
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vnitorné omietky
T | 8.1vépenné Stukové, stierkové plstou hladend 400 80 320,0
7 |stropy ‘
~ | 7.1.2 s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikavané al, ., 100 1040.0
keramické : ,
17 |Fasadne omietky
T | 1440 vapenné a vapenno-cementové hladké do 1/3 15 100 15
'—'d_Schody hez ohladu na nosni konstrukceiu s povrchom nastupnice
" | 16.6 cementovy poter 180 80 144,0
17 |Dvere
17.3 hladké piné alebo zasklena 135 1006 1380
DiaZby a podlahy ost. miestnosti
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 850 100 80,0
Elektrainstalacia ( bez rozvadzagov)
25.2 svetelna 155 100 1550

- 2.2.b betdnove - objekt s podzemnym podlaZzim bez izolacie 425 100 425,0
Podmurovka
gk‘;}t:wﬁipgﬂ;ﬁgémﬁguglz ZP - priem. vyika do 50 ¢m - omistana, 165 100 1650
Murivo
:kilaag . Lr{l:;l}o:r%r;ie :l: . éngghdonggéen:lalov {calsilox, siporex, calofrig) v 540 100 940,0
Deflace konstrukcie
'5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova kongtrukcia, drevené) 160 100 160,0
Vnitorné omietky
6.1 vapenné $tukové, stierkové pistou hladené 400 70 280,0
Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramove 760 100 70,0
Krovy
2.3 véznicové sedlové, manzardové 575 100 575,0
Krytiny strechy na krove
10.1.c plechové pozinkované 570 100 570,0
Klampiarske konstrukeie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len 2laby a zvody, zdveterné Iisty 55 100 55,0
19 [Klampiarske kongtrukele ostatné (parapety, markizy, balkony...)
| 13.2 z pozinkovanéhe plechu 20 100 20,0
Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok ned 2/3 130 100 130
L | 14.2.a Skrabany brizolit, omielky na béze umelych latok nad 1/2 do 2/3 {40 100 40
L ___ | 14.1.cvapenné a vapenno-cementové hladké nad 2/3 45 100 45
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Znalec: ng. Rajnoha Lubomir

£fslo posudku; 48/2019

17 Dvere

17.4 ramové s vypliiou - 515 100 515,0
18  |Okna

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojursty. zasklenim 340 100 340,0
19 Okenné zaltizie

19.3 kovové 300 100 300,0
22 Potilahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyisi)

?(ff;ve?uaéﬁzmn ;g.:}é) {okrem bukavych), korok, velkoploiné parkety as5 100 55,0
23 Dlazby a pedlahy ost. miestnost!

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 100 300 .
24 |Ustredné vykurovanie

ﬁ;;kl r?: ‘::gilg\;:;?{eg rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocel. a 480 100 4800
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 100 280,0
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studene] & teple] vody z centralneho zdroja |35 100 35,0

Spol e At e et I T e L

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 13,0
34  iZdroj teplej vody

:_34.1 zé_sobnikov? chrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s &5 100 65.0

ustrednym vykurovanim {1 ks) '
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 100 90,0
38 Vybavenie kuchyne alebo praéovne

_36.2 sporfik elekt‘rickj" alebo plynovy s elekirickou rdrou alebo vamné 60 100 60.0

jednotka (Sivorhorakova) (1 ks) !

36.5 umyvadka riadu (zabudovand) {1 ks) 150 100 150,0

36.8 drezové umyvadlo ocelové smaltované (1 ks) 15 100 15,0

— : S

?asz‘;]/il uﬁtcgjc;ﬂ;}k(az‘gng; )z materidlov na baze dreva (za bezZny mater 127 100 126.5
37 |Vnatorné vybavenie

37.4 vafia plastova rohové alebo s virivkou (1 ks) 115 100 1180

37.5 umyvadlo (1 ks} 10 100 10,0
38 Vodovodné batérie

38.1 pakove nerezové so sprchou (1 ks) 35 100 35,0

38.3 pakove nerezové (3 ks) 50 33 19,8
39 (Zached

39.2 splachovaci s umyvadiom (1 ks) 35 70 24.5
40  |Vnitorné obklady

40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) BQ 0 0,0

40.4 vane (1 ks} 15 0 0,0

43.6 WC min. do vy3ky 1 m {1 ks) 30 0 6,0

40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 18 e c.0
45 Elektricky rozvadzaé

45.1 s automafickym istenim {1 ks) 240 100 2400
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Efslo posudku: 48/2019

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia;

Keeficient vyjadrujici vyvoj clen:
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv:

Strana 10

1.PP fgg% 1301260 (3820 + 0 * 4,237)/30,1260 |130,95 127,10
5‘??22),30; a0 o |Ssasysotzeo o |90 240,78
TECHNICKY STAV l
Vypodet opoirebenia analylickou metodou. Cenové podiely nedokonéenej/poskodene] stavby boli
prepotitané k celku.
7‘— Iady vrat. zemnych préc 544 59,00 3,80
2 Zvislé konstrukcle 18,58 59,00 10,96
3 Stropy 11,59 59,00 6,84
4 ZastreSenie bez krytiny 7.04 59,00 4,16
5 Krytina sirechy 6,98 40,00 2,78
B Kiampiarske konstrukecie 0,92 40,00 0,37
7 Upravy vniitornych povrchov 4,13 11,00 0,45
8 Upravy vonkajSich povrehov 2,68 51,00 1,36
9 Vnltorné ker. obklady 0,00 i1,00 0.00
10 Schody 0,32 59,00 0,19
" Dvere 6,80 59,00 3,89
12 Vrata 0,00 59,00 0,00
13 Okna 418 59,00 2,45
14 Povrchy podlah 5,07 11,00 0,56
15 |Vykuravanie 5,98 11,00 0,77
16 Elekiroin§talacia 6,71 11,00 0,74
17 |Bleskozvaod 0,00 52,00 0,00
18 jVntitorny vadovad 1,40 11,00 0,12
19 |Vnitorné kanalizacia 0,12 11,00 0,01
20 Vndtorny plynovod 0,00 59,00 0,0
21 |Ohrev teplej vody 0,80 11,00 0.0e
22 Vybavenie kuchyii 4,31 11,00 047
Hygienické zarizdenia a WC 1,82 11,00 0,20
Viptahy 0,00 59,00 0,00
11,00




Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &fslo posudku: 4872019
1. PP z roku 1960
Vychodiskova hodnota 130,95 £/m™*28,32 m**2,404"0,85 . 8§ 786,56
Vychodiskova  hodnota Zu 24 %
nedokongeného podiazia 127,10 €/m**28,32 m™2,494*0,95 852823
Technicka hodnota 59,39% z 8 528,23 5 064,92
1. NP z roku 1260
Vychodiskova hodnota 249,80 €/m?*157,14 m**2.494'0,95 92 929,03
Vychodiskova  hednota 2 24 “
nedokonienéhe podlagia 240,78 €/m**157,14 m**2,484*0,95 89645,24
Technicka hodnota 59,39% z B9 B45,24 53 240,31

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Dokonéenost stavby: (98 173,47€ / 101 715,59€) * 100 % = 96,52%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Stavba letnej kuchyne na parc.€.4005

POPIS STAVBY

Predmetfom ocenenia je stavba letnej kuchyne. Stavebnotechnicky popis je uvedeny v popisovej Easti

prizemia. Dispoziéne je stavba tvorend s jednou misstnostou.
Vek stavby uréujem odhadom. Viasinik nehnutelnosti nepredloZil Ziadne dradné doklady, kioré s velkou
pravdepodobnostou neboli ani vydané. Vek zadatia uzivania predmetnej stavby spajam s rokom 1860. Vek
stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 59 rokov, Mimoriadne de$trukéng zmeny v nosnych
-konstrukeiach prvkov nie su viditelné, avdak opolrebovanost v prvkoch kratkodobej Zivetnosti je viditefna.
Zivotnost stavby pri spravnej Udrzbe uréujem na 80 rokov.

Vychodiskova hodnota - (Vh) stavby sadu naradia sa vypolita ako sliéet chodnoteni jednotlivych
podlaZi, tak Ze zastplocha v m2 sa vynascbi vytvorenym rozpodtovym ukazovatefom na 1 m2 zastavanej
plechy podlasia podla prilohy &.1 Metodiky USH v Ziline.

Vychodiskovl hodnotu - (Vh) upravujem keeficientom vyjadrujlci nérast cien (kct) od 4.Q/19896, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,484 a koeficientom vyjadrujicim Uzemny vpiyy (km)-0,85
pre ostatné obce, podia tabulky .2, Metodiky USi ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Zaklady - befénové bez podmirovky. Zvislé konstrukcie z palenyeh tehal do 30 em. Stropy si drevené
tramové s podhladom sadrokartonové dosky. Krov je sedlovy hambalkovy. Krytiny strechy na krove je Skidla
tehand drézkova. Vnltorna Uprava povichov- vapenné hladké omietky, Vonkajdia (prava povrchov -
brizolitova omietka. Okno drevené dvojité. Podlaha je cementovy poter. Rozvod studenej vody.
Elekiroindtaldcia - svetelnd s poistkovymi autornatmi. Kanalizacia z kuchyne. Vniitorné vybavenie - umyvaci
drez smaltovany s batériou. Kuchynsky sporak elekfricky s elekirickou rirou, kuchynsky sporak na pevné
palivo.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: [Bg. Bainoha Lubomir

fislo posudku; 48/2018

JKSO: 815 Objekty pozemné zvladine

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY ‘

ROZPOCTOVY UKAZQVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v

pouitom katalogu. -

1, NADZEMNE PODLAZIE

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 6156 100 615,0
3 Zvislé kenstrukcie {okrem spoloénych}

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260 100 12600
4 Stropy

4.2 tramé&ekové s podhfadom 360 100 360.0
5 Krov

5.2 hambalkové 470 100 470,0
5 Krytina strechy na krove

Sf;;?a j%a;!l%rlijg;z;fobgryikove, vinavky, francuzske, Holland, Portugal, 465 100 4850
8 Klamplarske konitrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. 2laby, zvody, prieniky) 100 G0 60,0
9 Vonkajsia (iprava povrchov

9.1 brizolit 480 70 336,0
10 Vnutorna Gprava povrchov .

10.2 vapenna hladka omietka 186 100 1885,0
12 Dvere

12.6 rémové s vypliiou 255 100 256,0
13 |Okna

13.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva 275 100 2735,0
14 |Podiahy

14.5 diaZzdice, palubovky, dosky, cementavy poter 185 100 185,0
16  |Rozvod vody
' 16.2 len studenej 25 100 25,0
18 Elektreinstalicia

100

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

23

Kanalizicia

23.4 z xuchyne (1 ks)

30

100

30,0

25

Vniitorné vybavenie

Strana 12




Znalec: Ing. Rainoha Lubomir Hslo posudku: 48/2019

25.5 umyvadio s batériou {1 ks) 70 100 70,0
25.7 kuchynsky sporak elekiricky alebo plynovy (1 ks) 390 100 390,0
a tuhe palivo (1 ks) 305 100 305,0

s

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvo] cien: key = 2,494
Koeficient vy|adrujic] izemny vplyv: ky=0095

¢
1,796)/30.1260

(
1,796)/30,1260

TECHNIGKY STAV :

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnesti cdbornym odhadom

‘Wchodiskova hodnota | 209,71 &/m’

Vychodiskovd  hodnota 2. 2 *
nedokongensho podlagia 203,61 €/m**10,02 m™2,494*0,85 4 833,78
Technicka hodnota 28,25% z 4 833,78 1 268,87

Dokontenost stavby: (4 833,73€/ 4 978,60€) * 100 % = 97,09%

2.2.2 Hospodarske stavanie - na parc KN ¢.3993 a 4005

POPIS STAVBY

Dispoziéne stavba pozostava z 5 tich miestnosti nasledovne: z priruénej dieine, miestnosti pre spracovanie
masa z osipanych, priestoru na gardZovanie ako i z pripravovne polravy pre o$ipané ako i vytvoreneho
zéadveria. Slavebnotechnicky popis je biizSie uvedeny v Zasti prizemia.

Vek stavby uréujem odhadom a spajam ho s rokem 1939 na zéklade technického stavu a konstrukéneého
zhotovenia. Vek stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 80 rokov. Udrsba stavby je primerana
veku a kvalite vyhotovenia predmetnej stavby. Vzhfadom na konstrukéné vyhofovenie ako i technicky stav
uréujem Zivotnost' stavby na 110 rokov,

Vychodiskova hodnota - (Vh) stavby sadu naradia sa vypotita ako sufet ohodnoteni jednotlivych
podlaZi, tak 2e zast.plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpottovym ukazovatefom na 1 m2 zastavangj
plochy podiaZia podia prilohy &.1 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskova hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujicl nérast cien (kcl) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym 3tatistickym Gradom 2,494 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, pedia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

Predmetom ocenenia je drobna stavba hospoddrskeho stavania pdvodnym vyuZitim ako sklad sena. ‘

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie
Zaklady beténové bez podmurovky - iba zakladové pasy. Zvislé kondirukcie murovang z nepalenych tehal a

prevaine z kameha s nameranou hribkou 50 cm. Stropy sd drevené iramové bez podhfadu. Krov je
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gZnalec: {ng. Rajnoha Eubomir &fslo posudku: 48/2019

sedlovy. Krytiny strechy na krove je Skridia tahang dra2kova. Vonkajéia omietka je vapenna hladka avdak z
jednetlivych stran chyba a tak u danej poloZky uvaZujem s 50% nou dokonéenostou. Vnutornd omietka je
vapenné hiadka avdak cca v 1/2 ici chyba a tak u danej poloZky uvaZujem s 50% nou dokongenaostou. Dvere
piné hlzdké ako prevaZujice. ElekiroinStaldcia je svetelnd s poistkovymi automnatmi. Vrata st drevene
zvlakove,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSQ: 815 Objekty pozemneé zviastne

K&81: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy

Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované —

KMERNE JEDNOTKY

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m* ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 100 6150
3 Zvislé kondtrukcie (okrem spolo&nych)

3.3 betdrové, mendlitické alebo z b_eténovych tvarnle, bez tepelngj 830 100 8300

izolacie
4 Stropy

4.3 iramcekové bez podhladu 205 100 205,0
5 Krav

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680 100 630,0

6 Krytina strechy na krove
6.2,a palené tazké korytkove, vinovky, francizske, Holland, Portugal,

obyZajné dvojdrazkové 465 f0o 4650
9 VonkajSia Gprava povrchov

8.3 vapenna hladka omietka, $kdrované murivo 240 50 120,0
10 [Vnitorni dprava povrchov

10.2 vapennd hladka omietka 185 50 92,5
12 Dvere
) 12.2 pine alebo zasklené dyhovang, z tvrdého dreva 750 100 750,0
14 [Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlova diazba 145 100 145,0
18 |Elektroinstalacia

18.2 len svetelna - polsthové automaty 215 100 215,0

= R

o TS

Znaky upravovane koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrita '
22.5 drevené zvlakové (1 ks) 145 100 145,0
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24 Lokalne vykurovanie a kotol tistrednéhe vykurovania
ajné (CLUB a pad,) {1 ks) 165 100 165,0

1.e lokdlne vykurovanie na tuhé paliva ob

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujdci vyvo] cien: key = 2,494
Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv: kw= 0,95

14330 + 310 |@41176 + 310
0.116)/30,1260 0,116)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypoéet opetrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘1. NP

Vychodiskova hodnota 144,92 €/m**155,03 m**2,494*0,95 53 230,04
Vychotiskovd  hodnota 24 2 "

nedokontensho podlagia| 13787 €m™*155,03 m™2,494°0,95 50641,39
Technické hodnota 27.27% = 50 841,39 13 808,91

Dokongenost' stavby: ( 50 641,39€/ 53 230,94€) * 100 % = 95,14%
2.2.3 Chliev pre osipané u hospodarskej stavby na parc KN £.3993

POPIS STAVEY

Predmetom ocenenia je drobna stavba chlieva postavena v chrbte hospodarskej stavby s jej prepojenim
na fAu. Dispoziéne stavba pozostava z jednej miestnosti. Stavebnotechnicky popis je blizsie uvedeny v &asti '
prizemia.

Stavba je postavené z viditelne uZ z pouZitych stavebnych materialov,

Vek stavby uréujem odhadom a spajam ho s rekom 2010. Vek stavby je potom k roku vypracovania
zn.posudku 9 rokov. Udrzba stavby fe primerand veku a kvalite vyhotovenia predmetnej stavby. Vzhtadom
na kondtrukéné vyhotovenie ako i technicky stav a faktiez 0Zel vyuZitia urdujem Zivostnost stavhy na 30
rokov,

Wchodiskové hodnota - (Vh) stavby sadu néradia sa vypodita ake stget ohodnoteni jednotlivich
pedlazi, tak Ze zast.plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej
plochy podiaZia podfia prilohy &.1 Metodlky USi v Ziline.

Vychodxskovu hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujtici narast cien (ked) od 4.Q41986, ktory je
uverejiiovany Siovenskym Statistickym Uradom 2,494 a koeficientom vyjadrujicim Uzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné abce, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

PCPIS PODLAZI

1. Nadzemné podlaZie

Zéklady - uvazujem iba patky pod stlpami. Zvislé konstrukcie s jednostrannym oplastenim. Krov je pultovy.
Krytiny strechy na krove je Skridla tahana draZkova. Dvere su zviakové. Podlaha je hrubé betonova,

Strana 15




o

ALHb

LA o0 m

[$) B <H]

gnalec: Ing. Rafnoha Lubomir Sislo posudku: 48/2019

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

Ks1: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatiné budovy, Inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY B

|3‘*?,27

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel Je vyivoreny po podlaZiach na mernl jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Zaklady a podmurovka
2.4 ber podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi 115 100 115.0
pref. gardze

3 . |2vislé konS&trukcie {okrem spoloénych)

3.5 drevené stipikové jednosiranne obité; kovavs kastra zlebo stlpiky s 675 100 675.0
drevenym, plechovym alebo azbestocementovym plastom ’

5 Krov
5.3 pulteve 545 100 8450

& Krytina strechy na krove :

8.2.a pélené tadké karytkové, vinovky, francizske, Holland, Portugal,
obytajné dvojdrazkové 465 100 465,0
12 Dvere

12.6 ocelové alebo drevené zviakové 105 100 105,0
14 |Padlahy

Hodnota RU na m” zastavane]j plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu = 2,494
Koeficient vyjadrujlici uzemny vplyv: ki = 0,95

Hodnsta RUEma

TECHNICKY STAV

V{potet opotrebenia lingarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbarnym odhadom
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir &islo posudku: 48/2019

7

T
3

B s R

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

e N T N . Jfednota
Vychodiskova hodnota | 68,05 €/m**24,35 m™2,494*0,95 392597 E B
Technické hodnota 70,00% z 3 925,97 , 2 748,18 § 6

Dokontenost' stavby: (3 925,97€/ 3 925,97€) * 100 % = 100,00% H 6

2.2.4 Stavba udiarne so skladom na parc.KN ¢.4005 o

" POPIS STAVBY 1
Predmetom ocenenia je drobnd stavba udiame so skladom. Stavebnotechnicky popis je uvedeny v n

popisovej asti prizemia. Dispoziéne je stavba tvorend s miestnostou udiarne ako i skladu, 1

Doklady o veku stavby viastnik nehnutefnosti neprediozil. Predmetn nehnutefnost kipil a tak vek stavby

urfujem odhadom na zaklade kondtrukéneho vyhotovenia ako i technického stavu drobnej stavby a spajam 1

ho s rokem 1870, Vek stavby Je potom k roku vypracovania zn.posudku 48 rokov. Udrzba stavby je -

primerana veku a kvalite predmetnej stavby. Mimoriadne destrukéngé zmeny v nosnych konstrukeiaeh pivkov L

nie st viditelné. Zivotnost' stavby pri primeranej tdrzbe urdujem na 80 rokov. o 1

Vychodiskové hodnota - (Vh) stavby sadu naradia sa vypodita ako sGéet chodnoteni Jednotlivych ’ ‘

podiaZi, tak Ze zast.plocha v m2 sa vyndsobl vytvorenyrn rozpoétovym ukazovatelom na 1 m2 zastavane] B

plachy podlagia podPa prilohy &.1 Metodiky USI v Ziline, L

Vychodiskovil hodnotu - {Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlcl narast cien (ket) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,494 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km)-C,85 E
pre cstainé obce, podra tabulky £.2, Metodiky US| 20 v Ziline.

(Y

POPIS PODLAZI

1. Nadzemné podiazie : [i
Z&klady - betbnové i s podmirovkou, Zvislé konstrukcie - murované z palenych tehal do 30 em. Stropy su
Zelezobeténové. Krov je pultovy. Krytiny strechy na krove je plech pozinkovany. Vnatorna dprava povrchov- {
vapenné hladké omietky. Vonkajsia Uprava povrchov - vapenne hladké omietky. Podlaha je betdnova hruba. {
Dvere ramové s vyplilou. Elektroindtaiacia je urobena na 380V s isticmi.

ZATRIEDENIE STAVBY . F
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasine .
KS1: 127 1 Nebytové polnohospedarske budovy a
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inda neklasifikované ’

MERNE JEDNOTKY

Zadiatok: R R
- |usivania ey - FPImd

1970 3.55%,0 ' 142 |18M42=1268

ROZPCETOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovate! je vytvoreny po podiaziach na mern jednotku m® ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.,

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Polozka

vysled. |

2 Zaklady a podmuravka

2.2 beténove, podmurovka betonova 845 100 845,0

3 Zvislé kon&trukcie (okrem spolotnych)

Strana 17




Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir : Eisio posudku: 48/2019

3.1.b murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1280 100 1260,0

3 [Stropy
’ 4.1 selezobetdnove, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov 565 100 565,0

5 Krov

6.3 pultové 545 100 §45,0
5 Krytina strechy na krove

6.1.c plechova pozinkovana 760 100 760,0
g Vonkajsia dprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, Ekdrované murivo 240 100 240,0
10  [Vnitorna dprava povrchov

10.2 vapenna hladka omietka 185 100 185,0
12 Dvere

12.5 rdmové s vypliiou 255 100 2550
13 Okné

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvestvovym zasklenim 80 100 80,0
14  |Podlahy

14.8 hrubé betonové, tehlova dlatba 145 100 145,0
18 Elektroinstalacia

18.1 svetelnd a moforicka - poistkové automaty 270 100 2700

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvo] cien: keu = 2,484
Koeficient vyjadrujlici dzemny vplyv: kn = 0,85

{5150 + 0 * 1,268)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

e

Vychodiskova hodnota |, 170,95 €/m®14,20 m?2,404"0,95
Technicka hodnota 38,75% z 5 751,45 2 228,69

Dokongenost stavby: ( 5 751,456/ 5 751,45€) * 100 % = 100,00%
2.2.5 Plotové vrata a vratka

) Pradmatorn ocenenia si plotové vrata a vratka kovovej konatrukcie s kovavou vypliiou.
Vichodiskovii hodnotu (Vh) - vypogitam ako
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Znalec; Ing. Rainoha Duborir

£islo posudku: 48/2019

-nésobok digky pedmurovky a zakladov plota v metroch s prisludnou hodnotou RU podla prilohy 6.6

-nasobku pohladovej plochy vyplne plofu v m2 s prislusnou hodnotou rozpo&tového ukazovatela podia

prilohy &.6
-pripotitanim hodnoty vrat a vratok, podra priiohy £.6.

Vychodiskovll hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujaci narast cien (kei} od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 2,494 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km} -

0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb US| Z0 v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVEY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: - 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

£ [Fopis - . |Pozetty  lBody Py |RézpaBiony ukazovater

4. Plotové vrata -
b} kovove s drdtenou vypliou alebo z ko*.rc:vy[lch1ks 7505 249,12 €ks
profilov

5. Plotové vratka:
b) kovové s dritenou vypliiou zlebp z kowo\;rsi'c:h1 ks 2890 129,12 €/ks
nrofilov

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Keeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

key = 2,404
ky = 0,85

Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim 2ivoinostt odbornym odhadom

Nazov : ZaGiatok utivania [V [rok] T [rok] Zirok] : |0 %] T8 [%]
Plotové vrata a vratka 1969 50 10 (5]¢] 83,33 16,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov o VypoBet | e _ " [Hodnota [€]
ychodiskova hodnota {1ks * 249,12 €/ks + ‘1ks 129 12 €/ks) * 2,484 * 0, 95 896,16

Techricka hodnota 16,67 % z B96,16 £ 149,39

2.2.6 Studinia na parc.KN ¢.4005

Studita kopana s odhadovanou hipkou 10 m s priemerom 1000 mm s umiestnenim v &asti dvora s
osadenym ruénym vratkom. Vek studne urdujem odhadom na 80 rokov. 2018-1939= 80 rokov. Zivotnost

studne uréujem na 100 rokov.

Vychodiskovt hodnotu -(Vh) studne sa vypotita podla prilohy &.7.
Vychodiskova hodnota - (Vh) sa upravuje koeficientom vyjadrujici narast cien (kcl) od 4.Q/1998, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Siatistickym Uradom a je 2,484 a koeficientom vyjadrujlicim Gzemny vplyv (km)-

0,95 pre ostatné oboe, podla tabulky 2.2, Metodiky stavieb USt ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:

KS:

825 7 Studne a zachyty vody
222 2 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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fnalec: Ing. Rajpohy Lubomir &fslo posudku: 48/2019
Typ: ' kopana

Hibka: 10m

Priemer: . 1000 mm

poéet ruénych cerpadiel: 1

Keeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,494

Koeficient vyjadruitGcl Gzemny vplyv: kw=10,95

Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hlbky: 149,21 €m
TECHNICKY STAY

Vypotet opotrebenia linedmou metddou so stanoven(m Zivotnosti odbomym odhadom

Vychodlskova hodnota ESJ 94159 €lm 5m + ‘149 21 Elm 5m ¥ 68 05 €fks* 1ks) * 2 494 5 894,22

Technickd hodnota 20,00%z289422¢€ 57884

2.2.7 pripojka vody

Predmetom ocenenia je pripojka vody s prechodom cez V§ a potom vstupujlica do stavby RD. Celkovd
dizku prlpojky odhadujem 10 m. Vonkajsia Oprava bola vybudovana v roku 1970. Vek k datumu
vypracovania zn. posudku je potom 49 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréend na 50 rokov.

Viehodiskovit hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe &8 Metodiky USH v Ziline sa vynasobi
skutonym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodlskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientorn vyjadrujdct narast cien (kci) od 4.Q/19686, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,494 a koeficlentern vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostainé obce, podla tabulky .2, Metodiky USI 2U v Ziline. _

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vedaved

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vady DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,48 €/bm
Pogat mernych jednotiek: 10 bm

Koaflclent vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,494

Koeficient vyjadrujtci tizemny vplyv: km = 0,88

TECHNICKY STAV

V{potet opotrebenia finearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: ing. Rajnoha Lubomir ) fislo posudkir: 48/2019

Nazov _ - Vypotet = . Hodnota [€]
Vychaodiskova hodnota 10 bm * 41,49 €/bm * 2,494 * 0,85 983,02
Technicka hodnoia 200 % z 983,02 € 19,66

2.2.8 vodomerna sachta

Predmetom ocenenia je vodomernd beténova Sachta s umiestnenim v &asti dvora s vypotitanoy
kubattrou 3,6 m3.0.p. Uvazujem, Ze pradmetnd vonkajdia aprave bola vybudovana v roku 1970. Vek k
datumu vypracovania zn.posudku je potomn 49 rokov. 2019-1970= 49 rokov. Predpokladana Zivotnost' je
uri;ena na 60 rokov. }

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkaj$ich Gprav uvedenyceh v prilohe €.8 Metodiky USE v Ziline sa vynasobij
skutoénym mnodstvom mernych jednotiek.

Vichediskovit hodnou {Vh) upravujem koeficientom wyjadrujuci narast cien (ket) od 4.Q/19986, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym dradom 2,494 a koeficientom vyjadrujucim dzemny vplyv (km)-0,85
pre ostatng obes, podla tabulky &.2, Metediky USI 20 v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS; 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodevod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5, Vodomernd Sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) beténova, ocelovy paklop, vratane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,50*1,50*1,60 = 3,6 m*® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,494

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw=0,95 -

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivetnosti edbornym odhadom

Nazov " |Zatiatok uZivania - |V [rok] T [rok] Zirok] . |O[%] TS [%]

vodomemd Sachta 1970 49 11 .60 81,67 18,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov . Vipoget S o _ Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 36 m® OF * 254,27 £im3 OP * 2,484 * 095 2 168,79
Technicka hodnota 18,33%z2 168,79 € 397,54

2.2.9 pripojka elektriny

Predmeiom ocenenia je zemna pripojka elekiriny na 380 V s odhadovanou dizkou 25 m vedlca cez
cudziu parcelu ¢.4002. UvaZujem, Ze vonkajSia Uprava bola vybudovana v roku 2008, Vek k datumu
vypracovania zn. posudku je potom 11 rokov. 2019-2008= 11 rokov. Predpokladant Zivotnost uréujem na 50
rakov.

Vchodiskovl hodnotu (Vh) vonkaj$ich Gprav uvedenych v prilche &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutotnym mnoZstvom mernych jednotiek.

Wchodiskovu hodnotu {vh) upravujem keeficientom vyjadrujici narast cien {kcl) od 4.Q/1998, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym tradom a Je 2,494 a koeficientom vyladrujdcim uzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky 5.2, Metodiky US| ZU v Ziline.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir _ &fsin posudku: 48/2019

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO:! 828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.]) kablova pripojka zemnd Al 4*16 mm*mm
Rozpotctovy ukazovatel za mern( jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €fbm
Pocet kdblov: 1

Rozpoiétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 &/bm

Potet mernych jednotiek: 25 bm

Koeflcient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,494

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypatet opotrebenia Ei‘neémou metédou so stenovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

Viychodiskova hodnota 5 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,494 * 0,95 874,86
Technicka hodnota 78,00% z 874,86 € £82,39

2.2,10 spevnené plochy beténové

Predmetom ocenenia st spevnené betdnové okolo domu siiZiace ako odkvapové resp. spojovacie
chadniky. UvaZujem, Ze vonkajia dprava sa stalz uZlvania schopnou v roku 1988. Vek k datumu
vypracovania zn. posudku je potom 3C rokov. 2019-1889= 30 rokov, Predpokladana zivotnost' uréwjem na
zaklade tech. stavu na 35 rokov.

Viychodiskovl hodnotu (Vh) venkajélch tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynésobl
skuteénym mnozstvom mermnych jednotiek.

Vychadiskovl hodnotu (Vh} upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien (ket} od 4.Q/1988, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym dradom a je 2,494 a koeficientom vyjadrujucim Uzemny vpiyv {km} -
0,95 pre ostainé obee, podfa tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

Kéd KS2; 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSOC 822 2,5)

Bod: . 8.2. Plochy s povrchom 2 monolitickehe betonu
Polo¥ka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP )
PoZet mernych jednotiek: 0,7%9,50+0,7*1,80+0,70™11,50 = 15,96 m" ZP
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Znalec: Ing. Rafnoha Fubomir &islo posudku: 48/2019
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,494

Koeficient vyjadrujlci tizemny vplyv: k=095

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrébenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uiivé\nia V {rok] T [rok} Z [rok] O [%] TS [%]
Spevnens plochy
betonové 1989 30 5 35 85,71 14,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet -, Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 15,06 m® ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,494 * 0,05 326,34
Technicka hodnota 14,29 % 2 326,34 € : 46,63

2.2.11 zumpa

Pradmetom ocenenia si osadené 2 ks plastovych nédob po 1000 L sliZiace ako Zumpa s umiestnenim
v éasti dvora. Uvazujem, 2e vonkaj$ia Uprava bola vybudovand v roku 2008. Vek Kk datumu vypracovania
zn.posudku je potom 11 rokov. 2019-2008= 11 rokov. Predpokladan( Zivotnost uréufemn na 30 rokov.

Vychodiskova hodnota - (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziine sa
vynasobl skuto&nym mnozstvorn mernych jednotiek.

Vychodiskova hodnota - (Vychodiskova hodnota) vonkaj$ich tprav neuvedenych v prilohe £.8 sa rovna
vyske nakladov na ich obstaranie v Gase a mieste ohodnotenia, bez Upravy koeficientami vyjadrujici narast
cien a Gzemny vplyv.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKS0O 827 2)
Bod: ' 2.4. Kanalizaéné $achty
Polozka: 2.4.1) Betdnova prefabrikovand - hibka 3,0 m pre potrubie DN 200 - 300

- Rozpotétovy ukazovatef za merni jednothku: 14220/30,1260 = 372,44 €/Ks

Potet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujuci vyvej cien: Keu = 1,000
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivoinosti cdbernym odhadom

Nézov Zaciatok ufivania [V [rok] T [rok] Z [rok] O%] TS [%]
Zumpa 2008 11 19 30 36,67 63,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypatet Hodnota [€]

Vychediskova hodnota { Ks * 372,44 €/Ks * 1,000 * 1,00 372,44

Technicka hodnota 63,33% 237244 £ 235,87
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Znalec: Ing. Rajngha Lubomir Efslo posudkai; 48/2019

2.2.12 kanalizaéna pripojka do Zumpy

Predmetom ocenenia je pripojka kanalizacie zhotovend z PVC potrubiz s priemerom 150 mm., UvaZujem,
7e vonkajsia dprava bola vybudovand v roku 2008, Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 11
rokov. 2019-2008= 11 rokov. Predpokladanu zivotnost’ uréujem na 80 rokav.

Viyehodiskové hodnota {Vh), vonkajich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutonym mnoZstvom mernych jednotiek. i

Vychodiskovil hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadryjic narast cien (keu) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Gradom 2,494 a koeficlentom vyjadrujicim uzemny vplyy (km)-0,85
pre ostatné obce, pod?a tabulky 6.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kéd K$: 2223 Miestne kanatizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kateqdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: _ 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - pofrubie plastové
PoloZka: . 2.3.0) Pripojka kanalizacie DN 150 rmm
Rozpoctovy ukazovatel za mernii jedniotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Podet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: Keuw = 2,494

Koeficient vyjadrujdel Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNIGKY STAV

V{potet opofrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zvotnosti odbornym odhadom

= ,Zo.,% BT e Ty TR o T TR T Y e

2008

[Technicka hodnota 86,25 %z 672,41 € 579,95

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Rodihny dom s.6.254 na parc. KN £.4005 o8 173,47 58 305,23
Drobné stavby
Stavba letnej kuchyne na parc.£.4005 4 833,78 1268,87
Hospodarske stavanie - na parc KN £.3993 a 4005 50 641,39 13 809,91
écglé\;\g pre ofipané u hospoddrske| stavby na parc KN 392597 274818
Stavba udiarne so skladom na pare. KN £,4005 575145 2 228,69
Celkom za Drobné stavby 65 152,59 20 055,85
Plotové vrata a vratka 895,16 - 148,30
Studiia na parc.KN .4005 Z 894,22 578,84
Vonkajsie apravy
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pripojka vody 953,02 19,66 R
vodomerna §achta 2 168,79 397,54
pripajka elektriny 874,86 662,39
gpevnené plochy betdnové 326,34 46,63
Zumpa arz,44 235,87
kanalizatna pripojka do Zumpy 672,41 579,95
Celkom za VonkajSie Upravy 5 387,86 1 862,04
Celkom 514,307 X

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Dom sa nachadza v obci Radobica v lokalite Cerova v samostatnej &asti obce s vylvorenymi Staimi so
vzdizlenostou do centra obce Radobica cca 7 km s pristupom iba po Strkovitej ceste. Dom je s EiastoSnym
podpivnidenim, ako i s vytvorenym prizemim s manzardkovou krovnou kenstrukciou.

Obec ma 575 obyvatelov. Obégianska vybavenost obce zodpoveda ostatnym obciam s obecnym Gradom,
kultirnym domom, M3, obchod s potravinami a pohostinstvom.

Dispozidne je obec situovand 37 km od mesta Prievidza a doprava je moZna s autobusovou dopravold,
aviak se vzdialenostou viac ako 2 km.

Crientasiu obytnych miestnost! urdujem do JZ strany ako prevazujlcu.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosii: .
Dom je vyuzivany na projektovany ugel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokiadat.

|
¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: Nie si zname. ‘
|
I
I

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE :

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE 1

Pre ostainé obce, pecdla orientadnych priemernych koeficlentov predajnosti vzhfadom na polohu ;
nehnutefnost! v obci Radobica, urdujem koeficient predajnosti 0,215, podfa tabulky £.7 Metodiky UslzUuv
Ziline je priemerny koeficient 0,2-0,3 |

0,215 b

notlivé triedy:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

Uréenie koeficiento

v polohovej diferenciacle pre je

THedd. - 7% Vypotet s SR
1. trisda Ill. trieda + 200 % = {0,215 + 0,430)
It trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. tiiedy
. trieda Priememy koeficient

IV, trieda Aritmeticky priemer V. a [l triedy
V. trieda 111 frieda - 90 % = (0,215 - 0,194)

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:

Trh s nehnutefnostami

dopyt v porovnani s ponukou je niZsi V.
2 Poloha nehnutefnosti v danej obcel - vztah k centru obee
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;‘-:;rtlg:;a;,tr;% osg?éa\?éi é:éti)éezkokst%gago vzdialenost od suvislej V. 0,022 30 0,66
3 Siaéasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutefnost vyZaduje opravu IR 0,215 8 1,72
4 Prevladajlica zastavba v ckoli nehnutel'nosii
abjekty pre byvanie, port, rekredciu, parky a pod. IR 0,645 7 4,52
5 Prislugenstvo nehnutePnost
bez dopadu na cenu nehnutefnost ill. 0,215 6 1,29
& Typ nehnutefnosti
Egrarﬂgmggé-zeg;?rjsOsTtg?bg(r)rg’rmvdi;api(;‘{gz{ly'?na;rgebgmi i 0,430 |10 430
7 Pracovné moZnosti chyvatel'stva - mfera nezamestnanosti
, gggr;o:sjﬁanggpgiéas q‘fraco\mych moznosti v miests, L 0.645 9 5,81
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemema hustota obyvatelstva 1i. 0,430 6 2,58
i ] Orientacia nehnutelnosti &k svetovym stranam
4 orientdcia hlavnych miestnosti k JZ - JV Il 0,430 5 2,15
# 10 |Konfiguracia teréhu
rovinaty, alebo mieme svahevity pozemok o sklone do 5% |l 0,645 6 3.87
1 Pripravenost inZinferskych sieti v blizkosti stavby
;Lemkt';;:ké pripojka, viastny zdroj vody, kanalizacia do| V. 0,118 7 083
12 Doprava v okoli nehnutefnasti
Ziadna, alebo vo vzdialenosti nad 2 km V. 0,022 7 - |18
13 Obé. vybav.(tirady,Skol.,zdrav.,obchody,siuby kultira)
obecny l'JE‘ad, poéta, zékladné. §ko!a L gtupeﬁ, lekér, zubar, Y, 0.118 10 118
re$taurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom ) ! !
14 [Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby
" les, vodna nadrz, park, ve vzdialenosti do 1000 m 1il. 0215 18 1,72
15 Kvalita Zivot, prostr. v bezprostrednom okeli stavby :
beZny hiuk a prasnost od dopravy L. 0,430 9 3,87
16 MoZnosti zmeny v zastavbe-{izem,rozvoj,vplyv ha nehnut.
bez zmeny LIl 0,215 8 1,72
17 MozZnoesti d'al$ieho roz&irenia
Zladna moZnost rozdirenia V. 0,022 7 0,15
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti bez wwnosu \'A 0,022 4 0,09
19 Né&zor zhalca
priemermna nehnutefnost i, 0,215 20 4,30
VSEOBECNA HODNOTA STAVIER
2 JeSREE e :
L keo = 42,44/ 180 0,236
] Vieobecna hadnota V8Hs = TH * kpp = 81 051,15 € * 0,236 19128,07€

3.2 POZEMKY -
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Znalec: [ng, Rajnohg Lubomir

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.2 zahrady
POPIS

V&eobecni hodnotu stanovujem metddou polohove] diferenciacie, podfa vztahu

kde
M-vymera pozemkoyv v m2

VEH poz=M*VSHm,

VSHmj - jednotkova veobecna hodnota pozemku v Eur/m2

kde

V8Hm] - VHmj*kpd (Eurm?2),

VHm;j - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podra tabufky:

Kiasifikacie obce - nazov alebo udaj podfa potiu coyvatelov

VHm]

EUR/m2

g./ Ostatné obce do 5000
patri aj obec Radobica.

Pozemky sa nachadzaju v rovinatom t
nezrastensj Casti obce akeo i 80 znadnou vz

ODYVEIETOV ouivericiercmrianra et s st 3,32.-Eur, kde

el. rozvodna siet ako i vodovod. Kultlira a vyuZitie pozemkov je ako zahrada.

kpd je koeficient polohove] diferenciacie, vypodita sa podla vztahu

kpd= ks kv*kd*kp*ki*kz*kr (-}, kde

eréne mimo intravilan obce Radobica v &asti Cerova v stavebne
dialenostou do centra obce. V predmetnej lokalite je vybudovana

ks je koeficientom vieobecnej situécie {0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0},
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
kp je koeficient funikéného vyuzitia tzernia {0,80-2,0)
i je koeficient technickej infrastruktary pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povy3ujtcich faktorov {1,0-3,0)
kr je koeficient redukujdcich faktorov {0,20-0,99)

ISR TR b - |Spolu S . 2
Pargela’ -~ Druh ppzemky._.—__,.. ' Vzorec: vimera WA Pgdlel_ - Vy,r_ne.ra [m7]
3826 z&hrada 83 63,00 1M 63,00
3993 zehrada 318 316,00 1 318,00
SPDEU S -
vimera = 382,00
Obec: Radaobica
V{chodiskovéa hodnota: VHy, = 3,32 €im’

Oznacenle a NAZOV|, ... o . - Hodnota
koefigienfu.. - . . . - _;__I-lodngtgn_le, ' ] - |koeflcientu
ks . . . : . .

. |2, stavebne Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslove a

zﬁsggzm vieobecnej polnchospadarske oblasti obel 2 miest do 10 000 obyvateflov 0.80
5. - rodinné domy, bylové domy a ostainé stavby na byvanie so

ky $tandardnym vybavenim,

_— . T rekreagné stavby na individuélnu rekredciu,|1,05

koeficient intenzity vyuzitia | nebylové stavby pre priemysel, dopravy, $kolstvo, zdravotnictvo, Sport 50
Standardnym vybavenim

ko 1. pozemky v odfahlych lokalitach bez moznosti vyuZitia hromadnej dopravy,

koeficient dopravaychicesty bez dokongovacich prac {nespevneng a pod.}, cesta do obce alebol0,80

vztahov mesta v trvani viac ako 30 min. pri beZnej premavke B

ke

koeficient funkénehol|3. plochy obytnych a rekreatnych Gzemi (obylna alebo rekreatna poloha) 11,00

vyuZitia izemia
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Znalec: Ing. Rainoha Dubomfir Eislo posudlku: 48/2019
K . - . . -
koeficlent technickej 2. stredné vybavenos? (moZnost napojenia najviac na dva druhy vergjnych 1,20

infradtruktary pozemku sieti, napriklad miestne rozvady vody, elektriny)

3. pozemky s vyrazne zvyienym zaujmom o kiipu, ak to nebolo zohladnene 300

koeficient povySujacich v zvy3enej vichodiskovej hadnote

koeficient redukujicich|0. nevyskytuje sa 1,00

Keefictent polohave] diferenciécie }1("80" 0, 80 * 1 05 * 0,80 * 1,00 " 1, 20+3 00 24192
Jednotkova hodnota pozemku VEH = Vi * Kpp = 3,32 €/m° * 2,4192 8,03 €&m?
Vieohecna hodneota pozemku V8Hpgz = M * VEH, = 382,00m° * 8,03 €/m® | 306746 €

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

6300m2*803€!m2"1/1
31900m2*303€fm‘**1/1

3.2.1.3 zastavana plocha a nadvoria
POPIS

Vieobecnu hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podfa vziahu
VSH poz=M*VSHm],
kde .
M-vymera pozemkov v m2
VS8Hmj - jednotkova vEeobacna hodnota pozemku v Eur/m2

VSHm]j - VHmj*kpd (Eurfm?2),
kde
VHm] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa stanovi pedia tabufky:
Klasifikacie obce - nazov alebo (daj podla poétu obyvatelov
VHm] EUR/mM2

g./ Ostatné obce do 5000 obyvaterov ......................................................................................... 3.32.-Eur, kde
patri aj obec Radobica

Pozemok sa nachédza v rovinatom teréne mimo intravilan obce Radobica v dasti Cerova v znatneg
vzdialenosti do centra obce. V predmetnej Iokalite je vybudovana el rozvedna siet’ a vodoved. Kultlra a
vyuZitie pozamku je ako zastavana plocha a dvor. Na predmetne] parcele je postavena stavha RD so s.&.
254,

kpd je koeficient polohove] diferenciacie, vypotita sa podia vztahu
kpd= ks*kv*kd*kp*kitkz*kr {-), kde

-ks je koeficientom vSeobecnej situdcie {0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZilia (6,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20}
-Kp je koeficient funk&ného vyuzitia Gzemia {0,80-2,0}
~ki je koeficient technickej infragtruktiry pozemku (0,80-1,50)
*kz je koeficient povy&ujacich faktorov (1,0-3,0)

*kr je koeficient redukujlicich faktorov {0,20-0,98)
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vymera [m"]

4005 zastavané plochy a nadveria 328 328,00 11 328,00
Obec: Radobica
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 €/m’
Oznadenie a  nézov Hodnota
koeficientu Hodnotenis koeficientu
Ks L. N . : .

. < 12, stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatefov, priemyslové &
zﬁﬁgg;zm veeobecne] pofnohospodérske oblasti obci a miest de 10 000 cbyvatelov 0.80

5. - rodinné domy, bylové domy a ostatné stavby na byvanie so

k Standardnym vybavenim,
Y rekreatné slavby na individualnu rekredciu, ;1,08

koeficient intenzity vyuZitia |-

- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
Standardnym vybavenim

kp 1. pozemky v odlahlych lokalitdch bez moZnosti vyuZitia hromadnej dopravy,

koeficient dopravnychlcesty bez dokondovacich prac (nespevneng a pod.), cesta do obce alebolD,80

vzfahov mesta v trvani viac ako 30 min. pri beZnej premévke .
ke

koeficient funkéngho|3. plochy cbytnych a rekreadnych zemi (obytné alebo rekreaéna poloha) 11,00

vyuZitia Gzemia —

4] . = . . L

. |2 strednd vybavenost (moZnost napcjenia najviac na dva druhy verejnych
koeficient fechnicke]| . . . ; . 1,20
infrastrukiury pozemky | siefi, napn”k'!acl miestne rozvody vody, elektriny) |
kz . i . . .

. . e |30 pozemky § vyrazne zvydenym zaujmom o Kupy, ak to nebelo zohladnené
koeficient povysujlich v zvy3enej vychodiskove] hodnote 3.00
faktorov
kr
kosficient redukujlcichi0. nevyskyliuje sa 1,60
faktorav

VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Néazov _ V{ypotat Hodneta
Koeficient polehove] diferenciacie 1;ng= 080 * 1,05 080 * 1,00 * 1,20 * 3,00 %5 4405
Jednotkova hodneta pozemku S s = VHw * kop = 3,32 €/m” * 2,4192 8,03 €fm?
Vieobecna hodnota pozemku V3Hpoz = M * V8Hu, = 328,00 m* * 8,03 €/m° | 2633,84 €

Strana 29
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ll. ZAVER

1. ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Rﬁf' B A e

Rodinny dom s.6.254 na pare. KN 0,00 157,14 2
1

£.4005
Stavba letnej kuchyne na parc.§.4005 0,00 10,02
Hospodarske stavanie - na parc KN

£.3993 a 4005 0,00 155,03 !
Chliev pre ofipané u hospodarskej
stavby na parc KN &.3993

Stavba udiarne so skladom na par¢.KN
£.4005

0,00 14,20 1

Pozemky:

Wez5Vipozem :
jzahrady 3825 63,00

zahrady 3993 319,00
zastavana plocha a nadvoria 4005 328,00

2. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit vieobecnd hodnotu domu &. s. 254 s prisiudenstvom a pozemkami parc.
CKN &.3828, 3993 a 4005 k.1, Radobica, obec Radobica, okres Prievidza.

Vieobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe 6. 3 vyhlasky
&. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku.- - * ..

3. PREHLAD

Prehfad v&eohecnych hodndt v eurdch stanovenych réznymi' metodami

s

=7

h Vi
OlfeTenciac

19 128,07 ’ - - 6 701,30 - i -

,gégia HO!

pozemky

4. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Rodinny dom s.£.254 na parec. KN £.4005 13 760,03
Drobné stavby
Stavba letnej kuchyne na parc.&.4005 299,45
Hospodarske stavanie - na parc KN &.3983 a 4005 3.250,14
Chliev pre o§ipané u hospodéarskej stavby na parc KN £.3993 648,57
Etavba udiarne so skladom na parc.KN &.4005 525,97
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Spolu za Drobné stavhy 473313
Plotové vrata z vratka 35,26
Studia na parc.KN ¢.4005 136,61
Vonkajsie Upravy
pripojka vody 4,64
vodomerna Sachta 93,82
pripojka elektriny 161,04
spevnené plochy beténove 11,00
Zumpa ' 55,87
kanalizatna pripojka do Zumpy 136,87
Spolu za VonkajSie Gpravy 463,04
Spolu stavby 19 128,07
Pozemky
zéhrady - parc. & 3826 (83 m%) 505,89
zahrady - parc. &. 3993 (319 m% 2 561,57
zastavana plocha a nadvoria - parc. &, 4005 (328 m°) 2 633,34
Spolu pozemky (710,00 m? §701,30
V3eobecna hodnota celkom _ 2482937 . .
Vieobecna hodnota zaokrithlene - - | 24800,00 -

Slovom; Dvadsat'styritisicosemsto Eur

5. MIMORIADNE RIZIKA

Nie s zname a2 na zalozné pravo banky s jej vykonom dobrovolnou drazhou, ako | uvedens exekicie, ako i

vstup na pozemky cez cudzie nevysporiadané pozemky.

V Zlatych Moravciach drfia 7.4.2019
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Tnalec: Ing. Rajnoha Eubomir Gfslo posudkir: 48/2019

IV. PRILOHY

1-2. Objednavka DraZobnej spolo¢nosti a.s o vypracovanie zn.posudku na stavbu rod. domu s.£.254
nachadzajuci sa na parcele KN &.4005 s prisiuSenstvom a pozemkami parc.KN &.3826, 3993 a 4005,
katastralneho izemia Radobica, nbec Radobica, &ast Cerova k Udelu organizovania dobrovolnej drazby..
3-4. Vypis z katastra nehnutelmostl, vypis z listu viastnictva €.1626 vyhotoveny cez katastrainy portal zo dita
24.1.2018, k.u. Radobica, ochec Radobica.

5. Informafivna Képia z katastraine] mapy vytvorend cez katastrélny portal zo dita 24 januéra 2019,
k.0.Radobica, obec Radobica.

6. Pédorys suterénu a prizemia stavby RD.

7-8. Fotodokumentacia.
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DRAZOBNA SPOLOCNOST, a.s.
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, 1C0: 35 849 703
zapisand v Obchadnom registri Okresného stdu Bratislava 1, oddiel: Sa, vlaZka: 3070/B
tel, . 0911 236 164
www.drazobnaspolocnost.sk

Ing. bubomir Rajnoha
Sl
)

\/ Bratislave, diia 10,01.2019

Vec: Objednévka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za GEelom organizovania dobrovoine] drazby
na predmeiné nehnutelnosti na zéklade névrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritela.

Predmetom ohbdnotenia (predmetom drazby) je stbor nizieuvedenych nehnuietosti:

"PREDMET DRAZBY '_,,.-; o o
Zakladnaspeclf‘kacla C S e ey L

"Clslo LV: 1628 | Okrest Pnewdza TS
Lol [ Obeg: Radobxca , '
' Kalas'tralne uzemle Radoblca

N
BN

' PARCELY registraﬂ,,C“ e\ndnvané na katastrélnej mape

Parcelné &lslo:- Druh pozemku -Vymera m2

3826 - 'Zéhrada 63 T —
3993 Zahrada 3ie ) -
4005 Zastavané plocha a nédverle 328

Stavby:: .. T Don gy TR e D e Tl U e

iSupisné &islo: - ’Stavba postavena na parcele T Fopis stavby:.

s T | Blslos e P AR MOy o e e

254 4005 ) Rodinny dom 10

Vlastnlkom predmetu drazby na LV & 1626 v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:  |Roman Hvojnik, r. S

Sidlo, resp. bydliska: S
L

ICO / rodné Eislo / datum narcdenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dita: 25.01.2019 o 09:30 hod.

- V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora mé predmetn(i nehnutelnost v
: sUEasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznémeny,
neumozni vstup na predmetnd nehnutelnost' a vykonanie cbhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
ehnutelnosti vykonali v zmysle ustancvenia § 12 ods, 3 z&kona & 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych
¢ Wlidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotoképiu zasielame
- #Fvprilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o urZenie véechecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutelnosti,

" % ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
~ hetspesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku. .

Zéroveri #iadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v



elaktronickej] podobe, vritane fotografii na  adresy  zp@drazobnaspolocnost.sk  a
zuzana.skublova@drazobnaspolocnost.sk a vyholovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch.
Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovat chodnotenie nehnutelnosti v zmysle
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanovenl v8sobecnej hodnoty majetku,

5 pozdravom

" Dragobna spolotnost, a.s.
v z. JUDr. Zuzana Skublova

Prilohy: - protokol ¢ vykonani znaleckej obhliadky
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Prievidza . Vytvorené ceoz katastrilny portal
Obec: RADQBICA Détum vyhetovenia 24,01.2019
Katastralne izemie: Radobica Cas vyhotovenia: 16:30;29

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 11626
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA :

PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Parcalné &isle  Viimera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest pozemku Pravay vztah Drubh ch.n.
T 3826 83 zahrada 4 2

3983 319 zdhrada 4 2

4005 . 328 zastavana plocha a nadvorie 18 2

Legenda:

Spdsob vyuZivania pozernku:
15 - Pozemoak, ne ktorom je postavena byfova budova oznadena sipisnym Cislom
4 - Pozemok prevaZne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na klorom sa pesluje zelenina, evocie,
oltrasnd nizka a vysoka zelefl a iné palnohospudarske plodiny
Umiastnenie pozemku:
2 - Pozemok jo umisstneny mimo zastavaného Gzemiz obce

Stavby
‘Sidpisné éislo  na parceie islo  Druh stavby Fopis stavby Druh eh.n.  Umiest. stavby
254 4005 10 rodinny dom 1
Legenda;
Drufr stavby:
10 - Rodinny dom
Kod umiesinenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrehu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. {islc Priezvisko, meno (nézev), rodné priezvisko, diatum narodenia, rodné éisle {1¢0) a Spoluviastnicky podiel
migsto trvalého pobytu {sidlo) viastnika

Uzastnik pravneho vzfahu: Vlastnik
1 HYOUNIK ROMAN -. U 171
Détum narodenia : F
Poznamka Na pare. reg. C KN &, 36826, 3993, 4005, rodinny dom &.s. 254 na parcele ¢.4005 -

£.02092/268697- U - opravneny: Slovenska sporiteliia, a.s. Tomasikova 48, 832 37
Bratislava, ICO: 151 853 - Oznamenie o zatati vikonu zélozného priva zaloznym
veritelom : Slovenski sporiteliia a.s., Bratislava, 1CO: 06151853 « P 657/2018 -
v.z.135/2018

Titul nadobudnutia Kipna zmluva zo dila 24,10.2008 V 6961/08 - vz 92/08

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 23.01.2019 18:00




GAST C: TARCHY
For.t.;

1 Na nehnutelnostiz rodinny dom &5, 254 na parc.t. 4005 a pozemky parc.t. 3826, 3993, 4005 - ZaloZns pravov
prospech Slovenskej sporitefne a.s., so sidlom Suché myto 4, 816 07 Bratislava, IGO: 06151863 na zaklade
zmluvy o zriadeni ziloZného prava k nehnutelnostiam &. V 58805/08 -VZ 91/08, 92/08

1 EX 15372013 - P - JUDr Ladislav Dord'ovié ml. - opr.Sociilna poist'oviia Bratislava, pobe&ka Prievidza - zriadenie
ex.zal.priva - Z 1985/13 - vz 2213

4 EX 350M3 - P - JUDr.Pavol Crkoii - opr.Socialna polstoviia - Gstredie, pobodka Prievidza - zriadenie ex.zél.prava
-Z 3662113 - vz 48/13

1 EX542(13 - P - JUDr.Pavol Crkodt - apr.Socidlna poistoviha - Ustredie, poboéka Prievidza - zriadenie ex.zl.priva
-Z 380313 - vz 40113 )

1 EX585M3 - P - JUDr.Pavol Crkoii - opr.Socidlna poistoviia - Gstredie, pebogka Prievidza - zriadenie ex.zal.prava
-Z 417413 - vz 58313

41 EX 1884/2012 - Z 581113 + EX 1410/2043 - Z 5812113 + EX 2065/2013 - Z 5813{13 - P - JUDr.ivona Babugkova -
opr. Vieobecna zdravolna poistioviia 2.5.,Bratislava, pob.Prievidza - zriadenie ex.zal.prava - vz 81743

1 EX980/13 « P - JUDr.Pavol Grkofi - opr.Socidlna poistovita - istredie, pobotka Prievidza - zriadenie ex.zél.prava
« Z5229M3 - vz #1143 '

1 EX 1175/2016 - P - SE - JUDr. Ivona BabuSkova - opravneny Vieobecna zdravotna poisfovia, a.s., poboéka
Prievidza, Véeldrska 1, Prievidza, 100: 35937874 - Exekudny prikaz na zriadenie exekuéného zaloiného prava zo
dfia 21.41.2016 - Z 6707116 - v.z.192/2016

1 Na parc. C KN §.3826,3993,4005, rod. dom ¢.s. 254 na parcele &. 4008 - 66 EX 68/18 -12 - b - SE - Mgr.ing. Ofga
Hluchafiova, opravneny:VEeobesni zdravotni poistoviia a.s., Panénska cesta 2, Bratislava, Partizinska 2345,
Trenéin, ICO: 35937874 - Exekuény prikaz na zriadenie exekuiného zaloznéhe prava zo dia 10.4.2016 - Z

1881/2018 - vz.34/2018
iné idaje: t

Bez zdpisu.

Pozramka:
Bez zépisu.

Informativny vypis

212 Udaje platrs k: 23.01,2019 18:00
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovensksj republiky

Informativana képia z mapy
Vyivarené cez katastralny portal

Okres: Prievidza ‘ 24. januara 2019 16:34

Obec: RADOBICA
Katastralne dzemie: Radobica

SCALE1:10186
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Znalec: Ing. Refnoha Lubomir i &fslo posudku; 48/2019

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval sko znalec zapisany v zozname znalcov, mognikov a prekladatelov,
Ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnlctvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidendnym &islom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 48/201¢.
Zarovef vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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