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Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir &islo posudku: 102/2020

. UVODNA CAST

1.Uloha znalca: Stanovit véeobecn(t hodnotu stavby rod.domu s.8.305 na parc. KN &.209/3 s prisluenstvom
a s pozemkom nachédzajtici sa na parcele KN £.209/3 v k.u. Dolné Motesice, obec Motesice, okres Trencin,

2.U¢el znaleckého posudku: zistenie véeobecnej hodnoty nehnutelnosti k i&elu organizovania dobrovolne]
draZby.

3.Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického
stavu):
Obhliadka nehnuteinosti bola vykonana dia 25.06.2020.

4, Datum ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 25.06.2020.

5.Podklady na vypracovanie posudku:

al podklady dodané zadavatelom :

Objednavka Drazobnej spoloénosti U9 a.s , Zelinarska ¢.6 o vypracovanie zn.pesudku zo dia 03.06.2020
pod zn.¢.40240.

Projekiova dokumentacia nebola predloZzena.

b/ - podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva ¢.455, k.U Dolné MoteSice, vyhotoveny cez katastrainy
porial zo diia 28.06.2020.

Informativina kopia z mapy, vyhotovena cez katastrainy porial zo dfia 28 juna 2020.

Potvrdenie abecného tradu v Motesiaciach pod zn.OcU Mo 184/2020 zo dia 01.07.2020 o veku stavby RD.

6.Pouzity pravne predpisy a literattira:

- Vyhlagka MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hadnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR
£.626/2007 Z.z,v zneni vyhlagky MS SR &.605/2008 Z.z.,v zneni vyhlasky MS SR &.47/2008,v znenl vyhlasky
MS SR ¢.254/

2010 Z.z. a v zneni vyhlagky MS SR €.213/2017 Z.z s (€innost'ou od 1.9.2017.

. Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.

- Zakon £.93/2006 Z.z., ktorym sa dopifia zakon &.382/2004 Z.z. o znaleoch, imoénikoch a prekladatefoch a
0 zmene a dopineni niektorych zakonov.

- Vyhiagka MS SR &.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava z&kon o znalcoch, timo€nikoch a prekladateicch 2 o
zmene a doplnenl niekterych zakonov.

- Vyhiagka MS SR &.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhladka MS SR ¢.490/2004 Z.z., kiorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch 2 o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlaska MS SR ¢£.534/2008 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlagka MS SR ¢€.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplnent niektorych zakonov.

- Vyhladka MS SR &.33/2009 Z.z., ktorou sa meni a dopiha vyhlaska MS SR £.490/2004 Z.z., kiorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplnent nielgtorych zakonov.

- Metedika wypoétu vEeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinské univerzita - Ustav sudneho
inZinierstva v Zifine (2001). )
VYHLASKA &.218 Ministerstva spravodiivosti Siovenskej republiky z 9.jula 2018, ktorou sa meni a doplfia
vyhlagka Ministersiva spravodiivosti Slovenskej republiky ¢. 491/2004 Z.z.0 odmenach, néhradach vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timoénikov a prekiadatefov v zneni neskorsich predpisov.
VYHLASKA &.228 Ministersiva spravodiivosti Slovenskej republiky z 20.jula 2018 ktorou sa vykonava zakon
&. 382/2004 Z.z.0 znalcoch, timotnikoch a prekladateioch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov

7. Definicia posudzovanych veli€in a pouzZitych postupov: 5 o ) '
- Metodika vypodtu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Zilinska univerzita - Ustav sudneho
inZinierstva v Ziline (2001).

a) Definicie pojmov
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Znalec: Ing. Rajnaha Lubomir Sislo posudku: 102/2020

V§eobecna hodnota (VSH)

V3eobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, kioré je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSe} ceny ku dfiu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosighnut’ na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivem predaji, ked kupujici g predavajlci budd konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou & s predpokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Grovni s danou z pridanej hodnoty.

Vychediskova hodnota stavieb (VH)
Vychediskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kiort by bolo meino hodnotend siavbu
nadobudnif formou vystavby v ¢ase chodnotenia na Urovni baz dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb {TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnely stavby zniZeny o hodnolu zodpovedajlcu
vy$ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychediskove] hodnoty sU pouzité rozpodiové ukazovatele publikované v Metodike vypoctu
véeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3}). Koeficient cenovej trovne je podia
poslednych znamych tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok 2020.

Pri stanoveni technicke] hodnoty je miera opeotrebenia stavby urGena analyticksu i lineérnou metdédou.

Stanovenie vdeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sz pouzivaji metddy:

-Metéda porovnavania (Pri vypotie sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
froch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernU jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, pedlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objektev a
ohodnocovangho objekiu),

-Kombinovana metdda (Len siavby schopné dosahovaf vynos formou prenaimu. Princip metédy je zalozeny
na vaZenom priemere vynosovei a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita
kapitalizaciou budtcich odéerpateinych zdrojov pofas ¢asovo neobmedzeného obdebia alebo kapitalizaciou
buducich odéerpatelnych zdrojov podas Casovo obmedzengho obdobia s naéslednym predajom),

-Metéda polchovej diferencidcie {(Princip metédy je zaloZzeny na ureni hodnoty koeficientu polohove]
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu),

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajll metbdy:

-Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sUbor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na memnu jednotku (1 m? pozemku) s prihiiadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

-Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou budlcich odCerpatelnych zdrojov potas Casovo nechmedzeneho obdobia),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Meboli vznesené.
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7nalec: Ing, Rajnaha Lubomir Cislo posudku: 102/2020

. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhladky MS SR &. 482/2004 Zz.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majeiku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilche €. 3 vyhiasky MS SR ¢&. 492/2004 Zz.
o stanoveni védeabecnej hodnoty majetlku.

Pri zisieni véeobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouzita porovnavacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Gdajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnosti v danej ickalite.

Pouzivam metodu polohovej diferenciacie, ktora je jednou z metod stanovenych k zisteniu vieobecnej
hadnoty v prilohe ¢.3 vyhlasky £.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypoétu vdeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inZinierstva v Ziline.

Vypodet vychadiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatefov publikovanych v Metodike
vypoltu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb {(ISBN 80-7100-827-3).Rozpottovy ukazovatel
rodinného domu je vyivoreny po podiaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, 2e pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej Grovne je podia
noslednych znamych &tatistickych (dajov vydanych SU SR platnych pre 1.8tvrirok 2020 tj. 2,618, najblizsie
dostupny koeficient k 3. kvartalu roka 2020.

Metoda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladneho vztahu:

V8Hs = TH * keo (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kpp — koeficient polohovej diferencigcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v8eobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznesti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohove] diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativhych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu
polohove] diferenciacie na vyslednl, plaind pre konkrétnu hodnotent nehnuteinost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnavacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych udajov o zrealizovanych obchogoch
porovnatelnych nehnutelnostl resp. moznosti prenajatia pozemku v dangj lokalite a tak je pouZita metdda
polohovej diferenciacie.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zékladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHms ™ keo) (€],

kde M - poéet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHwmi - vychodiskova hodneta na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polchovej diferenciacie

b/ viastnicke a evidenéné adaje

Predmetom postdenia a zistenia véeobecnej hodnoty v posudku su nehnutefnosti zapisané na LV &.455-
stavba rod.domu so s.¢.305 na parc.£.209/3 ako i pozemok parc.¢.209/3 nachadzajice sa v kat. tzemi
Doiné Motesice, obce Motesice.
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Znalec: Ing. Raincha Lubomir cislo postdku: 10272020

Pristugensivo K hlavnej stavbe rod.domu tvoria vonkajsie Upravy.

V0astnici predmetnych nehnutefnosti st zapisani na
LV &.455, i
Zreb&in Motesice, a.s., v konkurze,...., Motesice, PSC 913 26, SR s podielomn 1/1

cf tidaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia

Obhliadka predmetnej nehnutelnosti bola vykonana na tvare miesta dia 25.06.2020 za uéasti ivany
Kradikovej prac. DS.

Zameranie bolo vykonané dna 25.06.2020.

Fotodokumentaciz bola vyhotovena dia 25.06.2020.

df porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnuielnosti so skutoénym stavom
Projektova dokumentacia nebola predioZena a tak nemohia byf parovnana so skutoénym stavom.

¢/ aktudlne Udaje z katastra nehnutefnosti a porovnanie so skutoénym stavom
podla listu vlasinictva £.455 k.0. Dolné MoteSice

A, Majetkova podsiata:
Parcely regisira "C"
parc.£.209/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 324 m2

Stavby: Rodinny dom s.€.305 na parc.£.209/3

B. Vlastnici:

1. Zreb&in Motedice, a.s v konkurze, ..
Spoluvlastnicky podiel 1M
ICO:;

C. Tarchy:
Por.¢...
1 7 3369/00.0BECNY URAD MOTESICE C.J 198/2000-ROZHODNUTIE O ...
NEHNUTELNOSTIAM-PARC.209/3- RODINNY DOM C.305-v.zm 20/00, 20/07
1 Z 2590/05 EX 330/02 EU Senica.......

Iné Udaje:
1 P2-54/01, EXEKUTORSKY URAD PUCHOV , .......
NSETKY POZEMKY A STAVBY/....
1 P1-34/01 EXEKUTORSKY URAD.....
NSETKY POZEMKY A STAVBY/....
127114103 ...

Poznamka:
Bez zapisu.

Obhliadkou bolo zistené Ze pravna dockumeniacia je v stlade so skutoénym stavom. Podorys v KM slhlast
80 skuiocnostou tak ako i zapis stavby RD v LV.

Stavby
Rodinny dom s.&.305 na parc. KN £.209/3

Drobne stavbi; ] e

Stavba cl:llieva a deméaceho n_ére—lc_-jié—na parc.&. 2081

~ Stavba pristreékizvnad schodami u bytu .3
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 102/2020

Plot odd. pozemok p.&.209/4 od ulice
Vonka;s:e upravy

venkajSie schody do bytu“cms o
venkajsie schody do bytu €.2

vonkajéie schody do bytu &.1
zumpa na parc. c. 209!1 )

kanahzacna pnpOJka na p . 209f1 a 209/4
) vodomerna sachta nap. c 210

pnpojka vody na p.g. 210 cez parc c. 21 1/3 a 209/4
prlp@jka elektrlny do siavby RD cez parc.g. 2113 a 209/4

' pripeika plynu na p.¢.209/4

s polu stavby

Pozemky

zastavané plocha a naduor;a ~ parc. €. 209/3 (324 m?)

g/ vymenovarnie pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia :
Stavby: -

Pozemky: -

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.€.305 na parc. KN ¢.209/3

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného demu so0 5.£.305 s vytvorenym prizemim

postavenz na parc. KN €.209/3. Stavba RD pozostava z 3-och bytov.

Stavebnotechnicky popis je blizdie uvedeny v popise prizemia.

Dispozi¢né riedenie prizemia je nasledovné.

byt &.1 prizemie - 1.N.P

Dispoziéne pozostava z 3-och izieb, chodby, zadveria, samostatného WC, kupelne, kuchyne a $pajze.

byt €.2 prizemie - 1.N.P

Dispozitne pozostava z dvoch izieb, chodby, samostatného WC, kiipelne, kuchyne a 3pajze.

byt £.3 prizemie - 1.N.P

Dispeziéne pozostava z dvoch izieb, chodby, WC, kiipelne a kuchyne.

Destrukéné zmeny v zakladovych kondtrukciach resp. v obvodovom murive nie je vidiet aviak
opotrebovanost je zrejmé hlavne u prvkov kratkodobej Zivotnosti, Stavba RD bola viak zrekonstruovana v
iednotlivych bytoch a to v byte .1 a 3. V byte &.1 bolo urobené UK v siigasnosti bez radiatorov s rozvodmi s
ktorymi vak neuvazujem. Zostal iba kotol UK aviak o jeho funkénosti mdzem len pomicat, taktieZ boli
robené podlahy, csadené oknd ako i zriadena kipelia a WC s ich vnitornym vybavenim. V byte ¢.1 bola
zriadena nova kuchyfa s jej vnltornym vybavenim, taktiez boli osadené i kozubové kachle.

V s(igasnosti sa uz hadam o rekondtrukeii v bytoch neda hovorit vzhiadom na tech stav ktory v bytoch. Byty
30 bez uZivania a tak nasavanie vihkosti do omieiok je viditelnejsie.

Vek stavby rodinného domu urdujem odhadom na zéklade zistovania s uvaZovanim, Ze chov koni sa
zadal v roku 1938 tak ako som to zistil z dostupnych materidlov a informécii. Vek stavby je potom k roku
vypracovania ZP 72 rokov. Spolognost US ktora si ZP objednala mi predloZila potvrdenie OcU v
Motesiaciach kde uvadzajl, Ze predmetna stavba bola postavena pred rokom 1960C.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypodita ako stget ohodnotent jednotlivych podiaZi, tak
Zg zast plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpoltovym ukazovatelom na 1 m2 zastavane] plochy
podlazia podla prilohy £.1 Metodiky USI v Ziline.
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Znalec: Ing. Rajngha Lubomir &islo nasudiou: 182/2020

Vychodiskov( hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996. ktory je
uverejiovany Slovenskym $tatistickym tradom k L. kvartalu roka 2020, t). 2,618 a koeficientom vyjadrujicim
tizemny vplyv (km} - 0,85 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemn#¢ podlaZie

Technické riedenie:

1. Nadzemné podiazie

- Zaklady - betonové - objekt bez podzemného podiaZia bez vodorovne izolécie,

- Podmurovka do 50 cm omietana;

- Zvislé nosné kondtrukcie - murované z tehal plna v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm- namerana hribka
muriva je 52 cm; deliace konstrukeie - tehlove;

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhizdom drevené tramove

- Strecha - krovy - vaznicové sedlové; krytiny strechy na krove - beténova skridla dvojdrazkova; klampiarske
konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len Zlaby & zvody, zaveterné listy

- Klampiarske konsétrukcie ostatné z pozinkovangha plechu;

- Upravy vonkaj§ich povrchov - fasadne omietky - vapenné hladke omietky,

- Upravy vadtornych povrchov - vntorné omietky - vapenné plstou hladené; vnatorné obklady - prevaznej
gasti kupelne min.nad 1,35 m vysky - 3x; -vane- 3 x; - samostatnej sprchy 1 x; - kuchyne min. pri sporaku
a dreze (ak je drez na stene)- 2x;

- Vypine otvorov - dvere - hladké piné alebo zaskleng; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s
trojvrstv. zasklenim ako prevazujlce, v byte €.3 su okna drevené -"Euro”;

- Podlahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyti) — cementové potery ako prevazujice
aviak st polozené | diazby; dlazby a podlahy ost. miestnosti - uvazujem keramické diazby ako prevaZujuce
- \lybavenie kuchy# - plynovy sporak- 1 ks; - drezové umyvadio nerezové alebo plastove- uvaZujem 3 ks pre
kazdy byt aviak je osadeny iba v byie ¢.3 a tak uvazujem s 33% nou dokonéenostou, - kuchynska linka z
materialov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej sirky) uvazujem 3 x po 1,50 m, avéak je osadena tba v
byte &.3 a tak u danej polozky uvazujem s 33% nou dokonenostou;

- Viybavenie kupelni - vaiia ocelova smaltovana- 3 ks; - umyvadio 1 ks iba v byte ¢.3; - samostatna sprcha-
1ks v byte &.1; vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou 4 ks, po 1 ngj v kazdom byte do vane av
byte &.1 i do sprchy; - pakové nerezové- 2 ks v byte &.3 do drezu a v byte ¢.1 do umyvadla chyba a tak
uvazujem 50% nu dokonéenost; - ostatné 1 ks v byte €.2 do chybajlceho drezu; zachod - splachovaci bez
umyvadla- 3 ks;

- VnUterné obklady- v prevaznej ¢asti kapelne uvazujem- 3 x, u vane 3 x , samostatnej sprchy 1 x, v kuchyni
pri sporéku a dreze - 2 x v byte €.2 a 3, v byte &.1 nie je urobena;

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania znackove kotly- zavesny v byte €.1,-
lokélne - plynové kachle 3 ks -2 ks v byte .3 a 1 ks v byte £.2.; - lokaine - kozubové 1 ks v byte £.3;

- Vndtorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievaé elektricky uvazujem 2 ks, v byte .2 chyba a tak u danej polozky uvazujem
50% nu dokongenost, kombinovany s Ustrednym vykurovanim v byte ¢.1;

-Zdroj vykurovania kotol Ustredného vykurovania- zavesny plynovy,

-Vnuiorne rozvody kanalizacie - plasiové - 3 ks,

- Vnltorné rozvody elektroingtalacie - elektroinstalécia { bez rozvadzatov) - svetelnd, motoricka; elekiricky
rozvadzad - s poistkami

- Vnutorng rozveody plynu - rozvod zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSOC: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie - | Zaciatok Vypotet zastavane] plochy ZP [m?] ke
Co yzivania : )
1. NP " 1948 10,60730,72 325,63 120/325,63=0,369

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Strana 7




Znalec: Ing. Rainoha Lubomir &islo posudku; 10272020

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | . Polozka Hodnota | PO421% | vysled.
2 Zaklady :
" 2.1b beténové - objekt bez podzemného podlazia bez izolacie 865 100 . 8650
3 V Podmurovka o S ) o
| geglgy;egcadn;‘}gmcene priem. vyska do 50 cm - oTietana skar?vane 380 E 1_ 00 380,0
4 Murvo B ]
:k1la{(:j (r;;t:]r;\fﬁpi az éi%agépg\{}acn:netjlcka tvarm_{f j}fpu Co, p'tfrotherir?) v 12%[1. e 1 ?me :1290,0
5 ‘Deliace konstrukcie .
w : . 5.1 tehlove (prleckovky, CDM panelova konstrukcia 7dr4év;rw1“esw S “ 180 e 160 “160.0
] - ui/nutorr{e omietky o ;7 ) o
N ' 6.1 vapenné Stukové, stierkové p!sfoa—ﬁian\_cﬁﬂgﬁéw 400
7 1Stropy I '
___T-tbsrovnym podhladom drevené tramové 780 100 7
8 ‘Krovy o
— 8.3 véznicové sedlove manzardove N 575 :

10 ‘Krytiny strechy na krove
10.2.b palené a beidnové skiidlové ostatné tazkeé {vinovky, TRF, TRH,

TRP), oby&ajné dvojdrazkové : 670 : 100 670,0
12 Klampiarske konétrukcie strechy _ P _
12.2.b z pozinkovanéha plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy : 55 100 '3 55“,{)

13 Klam plarske konstrukcne ostatne (parapety, markrzy, baikony ) o :
1322 pozmkovanehc piechu : 20 " 100 200

14 Fasadne - omietky

14.1.c vapenné a vapenno—cementove hladke nad2/3 180 . 100 ! 180

17 Dvere S e
" 17.3hiadké piné alebo zasklené S T 13m0 1380
18 Okna T o
o 18 ?&Jo;tte drevene 8 doskov?n? ostenim s avoj. s trowrstv zasklenlmm - :345“ o “—_‘J o 340,0
22 Pbciiéhy obytnych miestnosti {okrem obytnycﬁl; kuchyfi) h R
228 paiubovky, dosky, xylolt T 85 100 1850
23 ) E).Iu_by—a;_podlahy ost. mlestnos‘tlu L : o
232 keramické diazby S © 450 i 100 | 1500
Z—g N Elekiroindtaldcia ( bez rozvadzacov) ) 7«; B | L
251 svetelna, motoricka o _ o 280 7»_1(?_0 280, 0
30 Rozvod vody _ . '
30.1az pozmkovaneho potrubia siudenej a ieplej vody z centréineho 55 100 55,0
.. .edeoja L -
31 lnstalac:a plynu - N
| 31.1 rozvod swet;plynu alebo zemneho plynu 35 100 35,0

(spolu - i S | 6535 ~.8535,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

E, Kanahzama do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
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Znalec: Ing. Rajnoha LDubomir

Cislo posudku: 102 /2020

33 2 piastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30 100 k30,0

34 Zdro; teplej vody . : — -

34.1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s 130 50 650
tstrednym vykurovanim (2 ks) , ’
34.3 kotol ustredného vykurovania {1 ks) 40 100 40 Y
'35—““Zdro‘| vykurovama o o o
'(3,J5u:] kceI:;)tsjlalflsl-:;ﬁdEgg?a:iku)ro(:a}?; znackove kotl}i fieitaneti/pOjr turbo ) 335 7 1 QO_ _ :_,’35 0
35.2c lokalne - plynove kachle (3 ks) 180 100 180,0
' 35.2.d lokaine - naftové a staloziarme kaciﬁé (1 ks) 45 100 46,0
36 Vybavenle kuchyné alebo pracovne S i
k 36 3 plynov;/ si)wt)—r-ak sporak né;;ompgz:lul;utan (1rksi} ) 50 100 50,0
36 9 dnﬁaﬁzog\.rﬂny){akclfo nerezoyie}lﬁe}goiplastove (3 ks}u T ' g 33 . 29,?
;3523'1] E{g}:rg&s;;a(‘l;%kﬁ ni)materlalov na baze dreva (za bezny meter 548 23 817
37 Vnutorné vybavenie
S 372 vana ocelova smaltovana (3 ks) S 9(} o 1(5(_) ___95,6 B
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 100 10,0
37.9 samostatna sprcha (1 ks) S 75 m1”(—)(—)m- —7’56“

38 _Vordd\:rb;:i»ﬁé ;Jaiérie )

- 38.1 pakove nerezové so sprchou (4 ks) - B D 146W - ?OOMN .—1—61:0.{:;
i 38.3 pakove nerezové (2 ks) 40 50 200
384 ostatné (1 ks) T 15 100 . 150

33 HZachod o o - o

o %Es?:léchovaé:ﬂ Eez umy\“f;éllau(3 ks) T 75 100 o 7‘5 6_—"

40" ) Vnltorné obkiady B - S

u | 40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 mn\.';g};ym(?ks) 240 1ODWW;W 2:130
40 4 vane (3 ks) o d—:g— _ QTWO{; o ZS,EA
40 5 samostatnej sprchy (1 ks) S “726 o 16{) o EDOV
407 kuchyne min. pri sporaku a dreze {akJe cirez na sté_ﬁ;)—(Z ks) O 30 100 300
45  Elekiricky rozvadzas o o S
452 s pmstkamn (t ks) o o 145 B 105 __H‘-j-{—)m
Spolu - | 2073 | 1761,5

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadruilici vyvoj cien: Keu = 2,618

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: kit = 0,95

R : 3 e P - Hodnota RU Hodnota RU
- Poq’.az..'?-}_ i (x)yk%%cc‘?nigonzorzﬂaifa n:;;yo?k?n‘?;ghr;agdé?iié f’kf{;’;gg;eg;g] n::;l;g;;&;;ﬁ;}o

1.NP oo (0:369)30.1260 2423 238,50

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uzivania | VIrok] | Tlrok] | - Z]rok] | o | TS [%]

1. NP 1948 72 28 100 72.00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Rajnoha Dubhomir cislo posudku: 102/2020

S Nazoy R CUygpedet Tt T e D Hednota [€]
Vgchogiiskové hodnota 242,31 €/m?*325,63 m**2,618*0,95 : 196 240,66
Vychodiskova hodnota o on e e

_ nedokongeného podiazia 238,50 €/mm‘325,63 m 2",6m18 0,95 o ; N 163 717?57,04
Technicka hodnota ' 28,00% z 193 155,04 54 083,41

Dokongenost’ stavby: ( 193 155,04€ / 196 240,66€) * 100 % = 98,43%
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Stavba chlieva a domaceho naradia na parc.¢. 209/1

POPIS STAVBY

Drobna stavba je postavena na parc.¢.209/1 na cudzom pozemku so stavebnotechnickym popisom v
casti prizemia uvedenom. Pri obhliadke doklad o veku predmetnegj stavby nebol predloZeny a tak ho spajam
s rokom 1967 na zaklade tech.stav a kondtrukéného vyhotovenia. Vek stavby je potom k roku vypracovania
zn. posudku 53 rokov.,

Stavba je bez mimoriadnych destrukénych zmien, avéak opotrebovanast je viditelna u vietkych prvkov
kratkodobej Zivotnosti a tak zivetnost' uréujem na 60 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypodita, ako stcet ohodnoteni jednotlivych podlaii, tak Ze zast
Plocha v m? sa vynascbi vytvorenym rozpodtovym ukazovatelom na 1 m? zastavane] plochy pedlaZia podla
prilohy &.3 Metodiky UStH v Ziline.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici ndrast cien (ked) od 4.Q/1898, kiory je
3 kvartalu roka 2020 je 2,618 a koeficientom vyjadrujacim dzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podla
tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Technicke rie3enie;

1. Nadzemné pedlaZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly, tehfcblokov hribky nad 15 do 30 cm, mensia ¢ast iba
drevené oplastenie;

- Strecha - krov - pultovy; krytina strechy na krove - palena dvojdrazkova skridlg;

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka prevazuje v ZP;

- Upravy vnatornych povrehov - vapenna hruba omietka prevaZuje v ZP;

- Vyolne oivorov - dvere - drevené zvlakove;

- Podlahy - hrubé betdnove, tehlova dlazbs;

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvladtne

KSt: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

' Podiasie | Z30RfoK | ygozet zastavane plochy | ZP[m3 | _
T Jzivania - T o BRI FRCEa: i S Bt

l'l. NP 1967 "3,60%10,05+3,35%4,7C 51,93 18/51,93=0 347

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir Sislo posudku: 102/2020

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZENMNE PODLAZIE

Bod | : iPolozka Hodnota
2 Zaklady a podm urovka
2. 3 bez podmurovky 1ba zakladcwe pasy i Eﬁ 5
3 Zv:sie konstrukc:e (okrem spofoéﬁiéﬁ) _ ) -
a1 b murované z palenej tehly, tehlobioko;fuhrubky nad 15 do 30cm ' 1260
5 Krov o _ ._____. _ T o
53pultove ) 545
6 Kntnaswechynakiove T T
6.2.a }Jalene tazke kowr;thk;ve vlnovky, francuzslzr; HBIIand Poriugal, abycajne dqurazkove 465
9 m’ﬁ{/‘;nkajsm tprava povrchov o W )
o3 vapenna hladka omietka, $karovane murive 240
10 vVnitond gprava povrchov
10.3 vapenna hruba omietka 145
12 i Dvere ) o o 7
12. Gwociélove alebo d{evene zv!akoue 105
14 Podiahy o S
14.8 hrube beionove tehlova dlazba 145
Spolu’. e e : | 3520
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
© Jspolu e E

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

keu= 2,618
km=0,95

Koeficient vyjadrujici vyvoi cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

Podlazie = = | ‘Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3520 + 0~ 0,347)/30,1260 116.84
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

Podlatie . . | ZaGiatokuzivania | V[rek] | TIrok] | Zfrok] | O[%] TS [%]
1. NP 1967 53 7 60 88,33 11,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypocet

Hodnota [€]

Vychod;skova hodnota
Technicka hodnota

- 118§, 84 €_lm2*51 93 m2*2 €18*0,95

‘i‘l 67% z 15 090, 48

15 090,48
1761,06

2.2.2 Stavba pristresku nad schodami u bytu €.3

POPIS STAVBY
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Znalec: Ing. Rainoha Lubomir Sfslo posudku: 102/2020

Drobna stavha je postavena na parc.£.209/4 na cudzom pozemku so stavebnotechnickym popisom v
¢asti prizemia uvedenom. Pri obhliadke doklad o veku predmetne] stavby nebol predlioZeny a tak ho spajam
s rokom 1997 na zaklade tech.stav a konstrukéného vyhotovenia. Vek stavby je potom k roku vypracovania
zn. posudku 23 rokov,

Stavba je bez destrukgénych zmien. Zivotnost' stavby uréujem vzhiadom na TS na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota {Vh) stavby sa vypocita, ako sucet chodnotent jednotlivych podiazi, tak Ze zast.
Plocha v m? sa vynascbi vytvorenym rozpodtovym ukazovaiefom na 1 m?2 zastavanej plochy podiaZia podla
orilohy &.3 Metodiky US| v Ziline.

Vychodiskovd hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlct narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjhovany Slovenskym Statistickym dradom k . kvartalu roka 2020, ako najblizéie dostupny koeficient k
3.kvartalu roka 2020 je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostainé obce, podla
tabulky .2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Technicke riedenie:

1. Nadzemné podlaiie

- Zakiady - beténové, podmurovka betonova

- Zvislé nosné konstrukcie - iba stipiky drevené;

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske konsirukcie - z
pozinkovaného plechu {min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrehov - napustenie impregnaciou

- Upravy vnttornych povrchov - napustenie impregnaciou

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS81: 127 1 Nebyiové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovane
MERNE JEDNOTKY
Podlazie 2aciatok | - V}'préét'zés'ta\..rar:l.é.j' plochy =~ | zemmq | O ke
' uZivania [ J : b e
1. NP 1997 2,44*215 5,25 118/5,25=3,429

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatefl je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod 3 L - Polozka B s " | Hodnota
2 Zakiaciy a podmurovka i i
- 2.2 be{onove podmurovkaibét‘onova - S o - 845
;v ‘_Zvnste konstrukc:e tc;iggsb’olocnych) ) I ]
; 38 iba st]ptky (drevené, kovove) alebo mu;o-vaf;;;ih—e—rg - o N 205
5 Krov | e
5 3 pultove - ) o - 545
8 Krytma strechy na krove
o "_—51.(: plechova pozinkovana i k o 780
8 Klampiarske konstrukcie e
8.4z pozmuﬁ%;\;aneho ptechu {mln zlaby, zvady, pnemky) i 100
s ‘Vonkajs:a Uprava povrchov o e
7 9.5 napuste:ié impregnaciou o o _ ) o i 180
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Znalec: ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 102/2020

10 Vnltorna ﬂprava. ;;OQ_FE:hbv

10.5 napustenie impregnéciéil T o ' 50
|spotu o T T | 2685

Znaky upravovane koeficientom zastavanej plochy:

f ISpo'll;i_' L e - | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujuci vyvaj cien: keu=12,618
Koeficient vyjadrujiaci dzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie "~ | - . VypodetRUnam?ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP 1(2685 + 0 * 3,429)/30,1260 , 89,13

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podiazie | | Zadiatokutivania | Vrok] | Tkl | Z[rokl | O[%] | TS[%
1. NP 1997 23 : 27 50 46,00 . 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

© 'Nazov oo S U Vypodet - L Hodnota [£€]
, Vychodiskova hodnota 89,13 €/m**5,25 m?*2,618*0,95 1183,79
Technicka hodnota 54,00% z 1 163,79 628,45

2.2.3 Plot odd. pozemok p.¢.209/4 od ulice

Predmetom ocenenia je plot situovany od ulice v éele pozemku drevengj konstrukcie s osadenim na
kovavé stlpy. Drevena vypli je s viditelnym opotrebenim. Dizka plotu je 6,0 m a s vyskou vyplne 1,25 m. Do
plota st osadené plotové kovové vrata a vratka drevenej konstrukcie stolarsky zbijané.

Vek plotu spajam s rokom 1997. Zivotnost urdujem vzhiadom na kendtrukcné zhotovenie a techricky stav na
30 rokov.

Vychodiskov( hodnotu (Vhi-vypoditam ako
-nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislunou hodnotou RU podra prilohy &.6
-nasobku pohfadove] plochy vyplne plotu v m2 s prislu$nou hodnotou rozpoctového ukazovatela podfa
orilohy &.6
-pripoitanim hodnoty vrat a vrétok, podla prilohy ¢.6.

Vychodiskovl hednotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujdci ndrast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory je
uverejhovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabufky &.2, Metodiky stavieb US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Opicienie
KS: 2ex InzZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg)l. L : ::'__ e Popis \ : p@_ﬁ;g_t MJ ‘Body / MJ"_ Rozpodétovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamenia a beténu S _____;ii_,OOn@ 700

23,24 €/m
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Znalec: ing. Rajneha Dubomir &islo posudicu: 102/2020

Spolu: ' o C T 2324€m
3. Vypin plotu: : i
7 dreveny na zviakoch osadeny do ocel. alebodrev. . .- o amml admn
) Stiplkov o B ) 7,50m . 350. 1_1,62 €m
4, Plotové vrata: : :
c) drevené stolarske ' 1 ks; 5185 172,11 &fks
5. P[otove vratka f .
c) drevené stolarske : 1 ks 1665 55,27 €/ks
Dizka plotu: 6 m
Pohfadova plocha vypine: 6*1,25 =750 m?
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu= 2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =10,95

TECHNICKY STAV

Vypocet apotrebeniz linearnou meiddou so stanovenim zZivotnosti odbornym cdhadom

“UNszov Zatiatok uzivania | 'V[rok] |- Tlrok] [ Z[rokl | O%] | TS[%]

Plot odd. pozemok : : i
0.2.200/4 od ulice 1967 : 23 ; 7 1 30 X 76,67 : 23,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CNazov - o o yypeget a0 T Hodnota [€]
o (BOOm 2324€.’m+750m2*1162€lm2+1ks 7217 €ks
Vychodiskova hodnota 3415 « 55 27 £/ks) * 2,618 * 0,95 1129,07
Technicka hodnota 23,33% z1129,07 € : 263,41

2.2.4 vonkajsie schody do bytu €.3

Predmetom ocenenia st vonkajsie schody s uloZenim na teréne s podtom stupiiov 5 ks a s dizkami po
2,0m. Vzhiadom na TS uvazujem ze vonkajsia Uprava je z roku 1960. Vek k datumu vypracovania zn.
posudku je potom 80 rokov. Predpokladana Zivotnost uréujem na 80 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) vonkajéich Uprav uvedenych v prilohe €.8 Metediky US| v Ziline sa vynasobi
skutoCnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskova hodnotu {Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/1886, kiory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym uradom a je 2,818 a koeficientom vyjadrujlicim Uzemny vplyy (kmj -
0,95 pre ostainé obce, podia tabulky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajdie a predlozené schody

Kdd K8: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdnové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poleru

Rozpottovy ukazovatel za mernil jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupfia

Po&et mernych jednotiek: 5%2,0 = 10 bm stupna
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,618
Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Strana 14




Znalec: ing. Rainoha Bubomir Cislo nosudku: 102/2020

.. Nazov. . - | Zzaciatok uzivania | VIrok] | Tlrokl | Zfok] | O[%] | TS[%]

;03”"5”5“3 schody do bytu - 1960 80 ¢ 20 80 7500 . 2500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CUNAzov ool e T Vgpoget o Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 110 bm stupfia * 7,14 €/bm stupha * 2,618 * 0,85 L Vj?z@
Technicks hodnota 2500% z 177,88 € 44,40

2.2.5 vonkajsie schody do bytu ¢€.2

Predmetom ocenenia st vonkajsie schody s uloZenim na teréne s pottom stupfiov 4 ks a s dizkami po
2,20 m. Vzhladom na TS uvaiujem Ze vonkajdia Gprava je z roku 1960. Vek k datumu vypracovania
zn.posudku je potom 60 rokov. Predpokladana Zivotnost uréujem na 70 rokov. §

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkajsich uprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobt
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovll hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ko) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjitovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujucim Uzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné cbce, podla tabulky &.2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZzené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkajsie a predlozene schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betonové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupia

Potet mernych jednotiek: 4*2 20 = 8,8 bm stupha
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV

Wypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ' .| Zaéiatok uiivanial V [rok] | T {rok] | Z [rokd | O [%] | TS [%]

vonkajsie schody do bytu 1950 . 50 ' 10 0 8571 1429
¢.2 : ' .

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

CaNazov bt ‘Vypodet . . SR Hodriota [€]
Vychodiskova hodnota 18,8 bm stupna * 7,14 €/bm stupia * 2,618 * 0,95 158,27
Technicka hodnota 114,29 % z 156,27 € 22,33

2.2.6 vonkajsie schody do bytu ¢.1

Predmetom ocenenia s vonkajsie schody s uloZenim na teréne s pottom stupfiov 3 ks a s dizkami po
1,580 m. Vzhladom na T8 uvaiujem Ze vonkajSia Uprava je z roku 1960. Vek k datumu vypracovania
zn.posudku je potom 80 rokov. Predpokladana Zivotnost uréujem na 65 rokov. Schody su s viditelnym
opotrebenim.
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Vychodiskovil hodnotu (Vh) vonkaj$ich Gprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovii hodnotu (Vh) upravujem keeficientom vyjadrujuci narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym &tatistickym Gradom a je 2,618 a koeficieniom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podta tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kaod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkajéie a predloZzené schedy (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Betonové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Rozpocétovy ukazovatel za mernd jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupfia

Pocet mernych jednotiek: 3*1,55 = 4,85 bm stupha
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,618
Koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv: km = 0,88

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddau so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov " [ Zadiatok uzivania | V[rokl | Tlokl | ~Zfokl | “O[%] | TS[%l

\_rognkajéie schody do bytu 1560 ; 80 5 65 © g2 31 : 7 69
. ‘ : ‘ I

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Nazov : SEEmAs Ty poget T S0 Hodnota [€]
Viychodiskova hodnota 4,65 bm stupfia * 7, 14 £/bm stupiia * 2 618+ 0, 95 82,57
Technicka hodnota 769 %28257€ 6.35

2.2.7 Zumpa na parc.c.209/1

Predmetom ocenenia je betdénova zumpa s odhadovanou kubattrou 30 m3.o.p. Uvazujem Ze Zumpa
bola realizovana v roku 1967. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 53 rokov. Predpokladana
Zivotnost uréijem na 70 rokov.

Vychodiskov hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USH v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovtl hodnotu {Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici nérast cien (kct) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim Uzemny vplyy (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky US1 ZU v Zitine.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5, Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 20ms OP
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &isla nosudku: 102/2020

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujdci izemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov - | Zadlatokuzivania | V[rok] | Tirokl | ZIrokl | O[%l | TS[%]
zumpa na pare.&.209/1 19067 ' 53 17 70 75,71 24,29

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_-Né_izé'\:.'r';_';_:--'- CoAlre el oLk Vypoget oo - RS Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 20 m® OP * 107 88 €m3 OP * 2,618 0,95 - s 366,17
Technicka hodnota 24,29% £ 5366,17 € 1 303 44

2.2.8 kanaliza¢na pripojka na p.¢.209/1 a 209/4

Predmetom ocenenia je kanalizaéna pripojka s odhadovanou dizkou 45 m veduca do Zumpy ako jednz
vetva s pripojenim na véetky byly pred stokou vedlcou pozdiz stavby RD. UvaZujem Ze pripojka je
zhotovena z kameniny s priemerom 200 mm. Uvazujem, ze pripojka bola realizované v roku 1967, Vex |
datumu vypracovania zn.posudku je potom 53 rokov. Predpokladang zivotniost uréujem na 65 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) vonkajéich Uprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasob
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychod|skovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujtci narast cien (kel) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjiiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv (kmj -
0,95 pre ostatné abce, podla tabuiky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvedy - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.c) Pripojka kanalizacie DN 200 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku: 1250/30,1260 = 41,43 £€/bm
Poéet mernych jednotiek: 45 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 2,618

Koeficient vyjadrujiaci Gzemny vplyv: knm = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov. = .| Zabiatok uzivania| V[rok] | Tlrokl | Z[okl | O[%] | TS[%]
kanalizaéna pripojka na
p.£.209/1 a 208/4

1987 53 12 65 81,54 18,46

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazovy . b 0 ot ot A\fpodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |45 bm * 41 49 €bm=2818*095 o 4643,54
Technicka hodnota 18,46 % z 4 643,54 € 857 20
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2.2.9 vodomerna Sachta na p.¢.210

Predmetom ocenenia je betonova VS s kubaturou 4,32 m3.0.p. Uvazované je ze vonkajsia Gprava bala
vybudovana v roku 1967. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 53 rokov.. Predpokladana zivotnost
uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich prav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutocnym mnoZsivom mernych jednotiek.

Viychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujtici narast cien {keu) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiovany Slovenskym $tatistickym tradom 2,618 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metadiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vadovod
Kad KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategobria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
PoloZzka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Poéet mernych jednotiek: 1,50%1,60%1,80 = 4,32 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbernym odhadom

. Nazov Zadiatok uzivania | V[rok] | Tpolkl | “Zjrokl | O[%] | TS[%l

vodomerna Sachta na 1967 Cos3 C 47 710 7571 1 2429
p.&.210 . . :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov o © Vypoget ' Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,32 m QP * 254,27 €/m3 OP * 2,618 * 0,85 273195
Technicka hodnota 2429 % z2731,95 € 663,59

2.2.10 pripojka vody na p.€.210 cez parc.€.211/3 a 209/4

Predmetom ocenenia je pripojka vady s napojenim z verejného rozvodu s odhadovanou dizkou 30 m.
UvaZujem, Ze vonkaj§ia dprava bola vybudovana v roku 1967. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je
patom 53 rokov. Predpokladana Zivotnost uréujem na 60 rokov. 5

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajdich Gprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutoCnym mnozstvorn mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravuiem koeficientom vyjadrujiici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, kiory je
uvergjfiovany Siovenskym $tatistickym Gradom 2,618 aukoeﬁcientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km}-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategdria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatei’ za memna jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 3¢ bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu= 2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

_Nazov "~ | Zatiatokutivania | V[ok] | Tiokl | Z[rok] | O[%] | TS[%
pripojka vody na p.€.210 . : .
cez parc.&.211/3 a 209/4 1967 &8 7 60 88.33 . 1187

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ER o Vypoget . Hodnota [€]
Vychodiskoqa_’i_ hq_dr]o_ta 330kbr7n’ *41 48 €fbm *2,618* 0,95 3 095,69
Technicka hodnota 11,67 % z3 09589 € . 361,27

2.2.11 pripojka elekiriny do stavby RD cez parc.¢.211/3 a 209/4

Predmetom ccenenia je pripojka elekiriny vedlca z uliéného stipa zemou. Namerana dizka po oplotenie
je 17 m a od oplotenia pe dom uvazujem daldich 15 m. Uvazujern Ze vonkajsia Gprava bola vybudovana v
roku 1980. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 40 rokov. Predpokladana Zivotnost' uréujem na 60
rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovd hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici nérast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejnovany Slovenskym statistickym dradom 2,581 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podra tabulky ¢.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektricke rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.k) kablova pripojka zemna Al 4*25 mm*mm

Rozpodtovy ukazovate! za mernd jednotku: 480/30,1260 = 15,93 £/bm

Pocet kdblov: 1

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €/bm
Poget mernych jednotiek: 17+15 =32 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: Keu=2618
Koeficient vyjadrujaci azemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov - | Zatiatokusivania | V[rokl [ Tirok] | z[rokl | O[%l | TS [%)] i
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pripojka elekfriny do
stavby RD cez 1980 40 20 60 ¢ 66,67 33,33
[parc.&.211/3 a 209/4

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

N -:_'Néz:o"v e | o _: Vypocet - L T T .Hadﬁ'o't'a' {€]
Vychodiskova hodnota 32 bm (15 93 €/bm +0*9,56 €/bm) " 2,618 * 0, 95 ' 126782
Technicka hodnota 33, 33 % z1 26? 82 3 422,56

2.2.12 pripojka plynu na p.¢.209/4

Predmetom ocenenia je pripojka plynu s uvazovanou dizkou do bodu napojenia po merania 10 m a
nasledne s vedenim do stavby RD 3 x po 12 m. UvaZujem, Ze vonkaj§ia Gprava bola vybudovana v roku
1897, Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 23 rokov. Predpokladana Zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hadnota (Vh), vonkajdich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnezsivom mernych jednotiek,

Vychadiskovl hednou (VR) upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien {kei) od 4.Q/19986, ktory e
uverejfiovany Siovenskym Statistickym uradom 2,818 a koeficientom vyjadruiicim dzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podia tabutky ¢.2, Metodiky US1 ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynoved
Kéd KS: 2221 Miestne plynovedy
Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Potet mernych jednotiek: 10+12+12+12 = 46 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,618

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAY

Vypocet opotrebenia linearnou metédot so stanovenim Zivotnosti edbornym cdhadom

. Nazov Zagiatok usivania | V[rokl || Thok]l | Zfrok]l | O[%] - | TS[%]

pripoika plynu na 1997 23 27 . 50 46,00 54,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

“Nazov | ... .. . ‘Vypoget .~ - . . .. .| 0 Hodnotal€]
Vyc?\oc§_|skova hodnota o 46_b_n_1__1i11 ﬁfpmn_%_618 OMQ'E e mvi 614 28
Technicka hodnota 54,00% z 161428 € 871,71

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov ' ' V?chodiskﬁoﬁ;:’a ho_dr}.o.ta : 'Technié.ké hodnota_ €]

Rodm_ny dom .£.305 na parc. KN €.208/3 19315504 5408341

Drobne s’cavby
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cislo posudku: 102 /7202¢

Stavba chheva a domaceho naradia na parc c. 209/1 15 090, 48 1761,08
Stavba bﬁstresku nad schodami u bytumc":ﬁ.'smwmm - W—TTGS,?'Q - 628745
Plot odd. pozemok p.¢.209/4 od ulice 1129,07 263,41
Vonka;s:e upravy e T B h .
vonkajsie schody do bytu &3 177,58 44,40
vonkajsie schody dobytuc2 - 4sear 2233
vonkajs;e schody do bytu €.1 82,57 G, 35
'zumpa na pamrc.c,zogﬁwwv S s 3—66 17 1303, 44
kanalizacna pripojka na p.€.209/1 a2 209/4 4 643,54, 85? 20
' vodomernd sachtanap.é2t0 273195 663,59
pripojka vody na p.C.210 cez parc.C.211/3 a 200/4 ; 3 095,69: 361.27
mprlpo;ka elektriny do stavby RD cez parc.¢.211/3 a 22]9:’4_ o __1—.‘-2_6“;é—2 o N 42i5é
pripojka plynu na p.c. 209/4 1614,28 871,71
Celkom: =" oo o o 229 674,25 61 289,18

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Stavba rod. domu so s.6.305 sa nachadza na okraji obce stavbe nezrastenom dzeml v k. Dolné Motzdic
so stavebnym zrastenim s obcou Bobot s ktorou je stavba spojend i s inZinierskymi sietami. Dom |
samostatne stojaci, prizemny s vytvorenymi tromi bytovymi jednotkami.

Obtianska vybavenost zodpoveda ostainym obsiam. Jedna sz o obec do 5000-(817) obyvatelov.

Jednd sa o obec so vzdialenostou do okresného mesta Trencin 15 km a do d'alsieho mesta Banovce nz
Bebravou. V obci je obecny Urad, kultirny dom, posta, ZS, MS, obchody s potravinovym a priemyseiny
tovarom, ako i s rozsirenymi sluzbami obyvatelsivu, Dopravné spojenie je mozné s autobusovou doprave
pricom Cas jazdy do okresného mesta je 20 min.

Crientécia obytnych miestnosti uréujem do SZ strany ako prevazujica.

b} Analyza vyuZzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuzivany na projekiovany dcel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokladat’

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti: Nie st zname a2 na pristup r
pozemok cez cudzie parcely 211/3 a 209/4. Parc.C.211/3 je uz vypustena pre pristup, avsak papierov

nevysporiadana. Susedné parcely kioré uZiva vlasinik na ktorych ie drobna stavby alebo VS st v cudzol
viastnictve alebo pravne nevysporiadané.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatne obce, podfa orientaénych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na polof
nehnutefnosti v obci Motesice urCujem koeficient predajnosti 0,175, pedla tabulky £.7 Metodiky USI ZU
Ziline te rozpétie od 0,2-0,3 pre ostatné obcee.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,175

Urcenie koeﬂc;entov polohovej d:ferenmame pre jednotlivé triedy:

Trieda . . Vypotet Hodnota
| trieda 1. trleda + 200 % = {0, 175 +0,350) - h 0,525
I tieda Aritmeticky priemer |. a !IIL tiedy S 0350 :
Wweda " Priemarny koefcient ‘0,175
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IV, trieda Aritmeticky priemer V. a Iil. triedy 7 . 0,09
V. trieda M. trieda - 90 % = {0,175 - 0,158) 0,018

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo P Popis!Zdovodnenle S ..} Trieda keoof V_gha._ Vysie::iok
) ) st B : R ~ Keol™v
Trh s nehnutefnostami ;
Il 0,175 | 13 2,28

dopyt v porovnam § ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutel nosti v danej obci - vztah k centru obce 1

2 gasti obee, mimo obchadnéha centra, hlavnych ulic a W 0350 30 10,50
_ vybranych sidiisk

Sdacasny technlcky stav nehnutel’nostl

e I R TP e B LV 0,006 | 8 ‘ 0.77
N nehnutelnost vyzadu;e r02.5|ahlu opravu, rekonstrukmu f |

Prev!adajuca zastavba v okoh nehnutelnosti i i ‘

4 7 lahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okoliea 1~ . | 0175 7 ‘ 1,23
- bezzvlagtnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie f

Prislusenstvo nehnutelnosti

. | 0175

. 6 ; 1,05
“bez depadu na cenu nehnutelnosti ; ; j
‘Typ nehnutefnosti ' ; ‘
g | Ppriemerny - dom v radove]j zastavbe, atriovy dem - s w0475 10 ; 1,75
predzéhradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozidnym : [ i
_riesenim. _ R L RO R
iPracovné moznostl obyvatet’stva - miera nezamestnanosti: ! ‘
7 1 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste, o Lo 0525 9 4,73
' nezamestnanostdo 5% L !
Skladba obyvatelstva v mieste stavby ; |
; . i 0,350 8 ; 2,10
. pnemema hustota obyvatelstva o . S
lOrientacia nehnutel'nosti k svetovym stranam :
V. 1 0,006 5 - 0,48
_ orleaiama htavnych mles’most; k SZ-8V i '
Konfguracaa terénu ? ;
e i s . 0,525 8 : 3,15
- rovinaly, alebo mierne svahowty pozemok o sklone do 5% ;
‘Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby : :
1 elektricka pripojka, vodavod, pripojka plynu, kanalizaciado . Il | 0,175 7 5 1,23
Zumpy _ IR B ‘ S
Doprava v okoll nehnuiel'nosti !
P e e - - V. P 0,006 7 0,67

zeleznlca alebo autobus

Obc vybav (urady skol zdrav obchody s!uzby k.;;if.ura) : : :
13 obecny urad poita, zakladna skolal stupen lekar, zubar, . V.« 0096 10 0,96

fPrirodna !okahta v bezprostrednom okoh stavby

. 0175 8 : 1,40
o les, vodna nadrz park vo vzdlalenostl do ?000 m o -
Kval:ta zwot rostr v be rostrednom okoli stavb ;
P P y i 0350 | 9 3.15
- bezny hluk a prasnost od dopravy L B
™ i tavbe-Gzem.rozvoj,vplyv ha nehnut.
‘MoZnosti zmeny v zas j vply L " 0475 5 140

bez Z Zmeny

Moznosta d'aldieho rozswema :
17 - - V. 0,018 7 0,13
zxadna moznost’ rozswenla i ‘

Dosahovame vynosu z nehnutel’nostl

gl ey L po18 4 0,07
nehnutefnosts bez vynosu - S L R
:Nazor zna!ca I S, _ V. . 0,018 20 0,35
velmi problematxcka nehnutelnost :
Spolu . o R - 180754500 37,39
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VvSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

o Nézov C Y e e Vypeget e e Hodnota ]
Koeficient polo_r_)p_v_ej difergqgiécée _%l_(pa = 37,39/ fIS(} 0.27(7)8'
Vieobecna hodnota 'W8Hs =TH *keo = 61 289,18 € 70208 12 748,15 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvoria
POPIS

VSeobecnl hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podfa vztahu
VSH poz = M*VSHm],

kde
M-vymera pozemkov v m2
V$Hm] - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v Eur/m2

VSHmj - VHmj*kpd (Eur/m?2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:
Kiasifikacie obce - nazov alebo Gdaj podla pottu obyvatelov
YHm) Euro/m2

g./ Ostatng obce do 5000 CDYVALEIOV ..o 3,32.-Eur, kde
patri aj obec Motesice, aviak vzhladom na predajnost’ uréujem zakladnl sadzbu z okresného mesta Trendin
a to 80% z VH 26,56.-Euro/m2.

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne mimo intravilin obce Dolné Motesice, avsak so stavebnym
zrastenim s obcou Bobot, kiora je spadovou pre tuto lokalitu. Pozemok je samozrejme okrajovi k obci
Motesice, avéak s napojenim na infrastruktiru ako i vybavenost na obec Bobot tuto uréujem o stupen vyssie.
V predmetnej iokalite je vybudované okrem elektricke] instalacie, vodovod i plynovod. InZinierske siste su
napojené na obec Bobot. Pozemok je s kultrou zastavana plocha a dvor. Na predmetnej parcele je
postavena stavba RD s0 5.2.309.

kpd je koeficient polohovej diferenciécie, vypotita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-), kde

-ks je koeficientom véeobecngj situacie (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
-kd ie koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80-2,0)
ki je koeficient technickej infrastruktiry pozemku  (0,80-1,50)
kz je koeficient povy$ujucich faktorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujdcich fakterov (0,20-0,99)
T 1 Spolu ' | Spoluviastnicky L 3
Parc_elat_.::. R e _Druh_pp_gemku R vymera[m?|  podiel Vimera [m?]
209/3 ‘ zastavana plccha a nadvorie 324,00 141 324,00
Obec: Trenéin
Vychodiskova hodnota: VH = 60,00% z 26,56 €/m? = 15,84 &/m?
Oznatenie a ndzov - T _ ST O R Hodnota
koeficientu -~ | « = " - Hadnotenie B A koeficientu
ks .. . . ) . .
. ; . 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemysiové a
koeﬁmzrilttu\;sc?gbeme] polnchospodarske oblasti obel a miest do 10 000 obyvatelov 1.00
kv 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so ;
koeficient intenzity vyuZitia $tandardnym vybavenim, _ I 1es
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- rekreaéné stavby na individuainu rekreaciu, )
- nebytoveé stavhy pre priemysel, dopravu, Ekoistvo, zdravatnictvo, Sport so
§tandardnym vybavenim

ko 2. obee so Zel tavk iboatb tsk '
kosficient dopravngch 2 obce Cie ezmcgou zastav ctau ai utobusovou primestskou _ 085
__vagtahoy  CGoPrEvou dopravadomestaestevyhovjica o
kr
koeficient funkéného g gzn‘)uesane lizemie s prevahou ob&ianskei vybavenostl (obchodna poloha a: 1,20
__ vyuZitia zemia i _ I . —
ki . N _— L .
. C 2. stredna vybavenost {(moZnost napojenia najviac na dva druhy vergjnych
koeficient technickej 1,30
infragtruktary pozemku sieti, na;_:_rlkiad mlestnirciz:rody vody, e_E_ektrsrjy) A -
kz
koeficient povySujicich :a ;r;gvfta]ktotydgvaepnkirai warZ sg’]zkzrr;kuozymera pozemku drubk moZnej 1.00
faktorov ) v 54 7UP avy po ) _p )
3
xoeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
0 Nazov . sl | e Vypodet - | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ?80“1 001,05 70,85 1,207 1,30 * 1,00 1,3923
Jednotkové vieobecnz hodnota pozemku V8Hmy = VHws ~ ke = 16,94 €/m2 * 13923 22,19 €im?
VYHODNOTENIE
Nazov J : Vypoéet I Vieobscnd hodnota [€]
parceta ¢. 209/3 324,00 m?* 22,18 €/m2 * 1/ 7 189,56
Spolu ] | 7 189,56
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. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby

Nazov SEil o :jl JKSO | OP {m3}) ZP {m2Z) [ Pocet podlazi
Rodmny dom $.8.305 na parc. KN -
8.20913 e s o ]
Stavba chlieva a domaceho naradia na 0.,00. 5193 ’
parc.C. 209/1 _ o memm
Stavba pristredku nad schodami u bytu 0.00 595 1
C 3 1 1
Pozemky:

. Nazov pozemku

Vymera (m2)

zastavana plocha a nadvoria

o l - Gislo parcely I

209/3

324,C0

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

coiNazov " ‘Veobecna hodnota [€]
Stavby
‘Roedinny dom s.2.305 na parc. MKNN 2—20572;_‘% T - 11,‘2,4‘9,:35
Drobne stavhy B o
Stavba chlieva a domaceho naradia na parc.¢. 209/1 i S SéG,éO
Stavb;';—)-rgresku nad schodamiubytu &3 - - 7;36,%2
Plot odd. pozemok p.€.209/4 od ulice 54,79
Vonkajsie .E:pravy ) .
vohka}'éie schody do bytu £.3 o ) 924
vankaj§ie schoci\} do bytu c.2 4,64
vonkaj&ie schody do bytu &.1 - o 1,32
Zumpa na parc..209/1 271,12
kanalizatna pripojka na p.5.209/1 a 209/4 T T 730
vcdomerna 8achta na p.£.210 138,03
prlpOJka vody na p.¢.210 cez parc.8.211/3 a 209!4 - 5’3,1_4
pripojka elektriny do stavby RD cez parc.¢.211/3 a 209/4 87,89
;Sri;)ojka plynu na p.¢.209/4 - 181,32
Spolu stavi;y R 12 748,18
bozemks S, A
zas‘{avan; Enlgcﬁ;mé na&\;c;;lgw parc WZW{-)AQWE?;A@AZZ an)A - N ) 7‘18956
Vseobecna hodnota ce!kom E R 19 837,71
Vieobecna hodnota zaokruh!ene 19 900,00

Vieobecna hodnota slovom Devatnast’tnsncdevatsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname aZ na zdlozne prave banky a vykon dobrovolng drazby ako,i nevysporiadany pristup k

pozemku so stavbou RD.

V Zlatych Moravciach, dia 07.08.2020

00(3,@ Sia vb\i

ennute“‘

Ing. Rajnoha Lubomil
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V. PRILOHY

1. Objednavka U9 a.s , Zelinarska ¢.6 o vypracovanie zn.posudku zo diia 03.06,2020 pod zn.£.40240,

2-3. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.455, k.U Dolné Motesice, vyhotoveny cez katastralny
portal zo diia 28.06.2020.

4. Informativna kopia z mapy, vyhotovena cez katastralny portal zo diia 28 jina 2020.

5. Potvrdenie obecného Uradu v Motesiaciach pod zn.OcU Mo 184/2020 zo dna 01.07.2020 o veku stavby
RD.

6. Padorys prizemia stavby RD s0 5.6.305.

7-9. Folodokumentacia.
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Ing. Lubomir Rajnoha

V Bratislave, dia 03.06,2020
Vybavuje: Szabolcs David, 02/59490129

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Nasa znacka: 40240

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovalnef drazby na predmetné nehnutelnosti na
zéklade navrhu na vykenanie drazby od zaloiného veriteia, Predmetom ocenenia (predmetom drazby) su niZiie uvedené
nehnutei'nosti:

t

| LV E. Katastr, odbor okr, iiradu Katastrilne dzemie : Ghec

455 Trantin DOLME MOTESICE Motesice
Pozemky parcely registra “/C'':

Parcelné éislo Druh pozemku Vymara /m2/ LV &,

209/3 zastavana plocha a nadvorie 324 455
Stavby:

Supisné &islo Parcelné &isio Popis stavby Lv <,

305 - 209/3 Redinny dom 455
Spoluvlastnicky podiel: 171
Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obcheodné meno, resp, titul, menc a priezvisko: Zrebéin,a.s. v konkurze

Sidlo, resp, bydlisko:

1€0 / rodné E&islo | datum narodenia:

Ohodnotenie predmetu dradby sa uskutodni dia:

25.06.2020 o 10:30 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnd nehnutelnest v sudasnosti v dribe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisemne czndmeny, neumo3ni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykenanie obhliadky,
Ziadam Vas aby ste chodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods, 3 zkona &, 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
Gidajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii”. V tomte pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokolu ¢ nedspednom pakuse vykonat
znaleck( obhiiadku.

Zaroveh Ziadam o vypinenie protokelu o priehehu obhliadky (v prilohe), zaslanfe znaleckého posudku v elektronicke]
podobe, vratane fotografii do 7 kalenddrnych dni odo dha obhliadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zasianie
znaleckého posudku v 5 képidch + CD {so znaleckym posudkom v stiboroch word a hype a prislusnou fotodokumentaciou).
Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlaiky Ministerstva
spravodlivosti €. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku,

S pozdravam

v 2, Szabolcs David
Priloha: Protokol ¢ vykonant ohodnetenia nehnutelfnosti




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Trenéin Vytvorené cez katastralny portal
Obec: MOTESICE Datum vyhotovenia 28.06.2020
Katastraine Gzemie: Dolné Motesice Cas vyhotovenia: 09:07:07

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 455
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné {isio  Viymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest, pozemku Prdvny vzt'ah Druh ch.n.
209/ 3 324 zastavana plocha a nadvorie 15 2 5
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemak, na ktorom je postavenad bytova budova oznadend stpisnym Sisiom
Umiestnenie pezemku:

2 - Pozemok je urniestneny mimo zastavaného tGzemia obce
Préavny vztah:

5 - Viasinik pozemku nie je viasinikom stavby postavenej na tomte pozemiku

Stavby
Sapisné €islo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
305 209/ 3 10 Rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Radinny dam
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Par. éislo  Priezvisko, meno (ndzav), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (iéO) a Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Zrebéin Motesice, a.s5., v konkurze, . 171
ICO
Poznamka P1 107/05 EX 330/02 EU Senica, stdny exekitor Mgr. Blanka RuZekova, Exekuény prikaz -

oprava prikazu na vykonanie exekicle predajom nehnutefnosti rodinny dom s.€. 305 na
p.6. 209/3 v prospech opravneného - Socidlna poistoviia Bratisiava pobocka Trenéin,
Jilemnického 3760, 912 50 Trenéin - v.z. 18/45, 5/07

Poznamka P41 108/05 EX 331/02 EU Senica, stdny exekiitor Mgr. Blanka RuZekova, Exekuény prikaz -
oprava prikazu na vykonanie exekicie predajom nehnutelnosti rodinny dom s.¢. 305 na
p.&. 209/3 v prospech opravneného - Socidlna poistovia Bratislava poboéka Trenéin,
Jilemnického 3760, 912 50 Trengin - v.z. 20/05, 5/07

Poznamka P 622/13 Uznesenie Okresného stidu Trendin 28K/8/2009-132 zo dila 25.5.2009: na
vlastnika nehnutelmosti Zreb&in Motegice, a.s., so sidlom Motegice, ICO 36297526 bol
vyhlaseny konkurz k nehnutelnostiam: pozemky CKN pare. &is. 209/3, stavba so sup. &is.
305 na pare. &is. 20943, v.z. 18/13, 34119 ;

Titul nadobudnutia V 2233/97-0SVEDCENIE 0 ZALOZENI SPOLOCNOSTI-N 112/97

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 25.06.2020 18:00

&




LAST L TARURY
Por.é.:

1 Z3360/00-OBECNY URAD MOTESICE €.J.199/2000-ROZHODNUTIE O URCENI ZALOZNEHO PRAVA K
NEHNUTELNOSTIAM-PARC.209/3-RODINNY DOM €.305 «v.zm.20/00,20/07

1 Z 2590/05 EX 330/02 EU Senica, sidny exek(tor Mgr. Blanka RuZekova, Exekuény prikaz - oprava prikazu |
vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zidloZného prava na nehnutelnost rodinny dom s.¢. 305 na p.¢.
209/3 v prospech opravneného - Socidlna poist'oviia Bratislava pobocka Trencin, Jilemnického 3760, 912!
Trenéin - v.z. 17/05, 5/07

1 2 2591/05 EX 331/02 EU Senica, stidny exekiitor Mgr. Blanka RuZekova, Exekuény prikaz - oprava prikazu |
vykonanie exekdcie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnost rodinny dom s.¢. 305 na p.¢,
209/3 v prospech opravneného - Sociadlna poist'ovia Bratisiava poboéka Trencin, Jilemnického 3760, 912 !
Trencin - v.2.19/05, 5/07

Iné udaje:

1 P2-54/01, EXEKUTORSKY URAD PUCHOV, UPOVEDOMENIE O SPOSOBE VYKONANIA EXEKUCIE C.403/2
VSETKY POZEMKY A STAVBY/, Judr. Jozef MartiSik, pvz 18/01

1 P1-34/01 EXEKUTORSKY URAD PUCHOV, EXEKUENY PRIKAZ €.403/2001
NSETKY POZEMKY A STAVBY/, Judr. Jozef Martisik, pvz 18/01

1 Z114/03 EXEKUTORSKY URAD PUCHOV EX 223/01, 403/01 ZIADOST © CIASTOCNE ZRUSENIE .
UPOVEDOMENIA O ZAGATI EXEKUCIE A EXEKUCNEHO PRIKAZU PRE P.C. 211/2,211/2 A DOM SC. 306 N
P.C.211/3 A 211/2, Judr. Jozef Martisik, pvz 26/03

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 25.06.2020




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorene cez katastralny portal

Okres: Trendin nedela 28. juna 2020 9:09

Obec: MOTESICE
1 Katastraine Uzemie: Dolné Motesice

SCALE 1:1 606

e : ; |
20 0 20 40 80
METERS




Obec MoteSice

Obecny trad MoteSice W

Machnacska €. 288, 913 26 MotesSice

Mgr. Szabolcs David
U9, a.s. Zelinérska 6
8§21 08 Bratislava

V5 list fistofze dia Nad¥z znadkn ¥ybavuiedinka ¥oteSice
Ocl Mo 184/2620 032/6594221 £1.07.2020

Vec: Potvrdenie

Obec Motesice, zastipend starostom obce Ing. Martinom Machom tymio
potvrdzuje, Ze:

- na parcele registra ,,C“ ¢&. 209/3 zastavand plocha a nadvorie ~ v katastralnom
uzemi Dolné MoteSice sa nachadza rodinny dom s.8. 305, kiory bol postaveny
pred 1. 1960. Obec nedisponuje Ziadnymi dokumentami k uvedenej nehnutelnosti,
ktoré by mohli stuzit’ ako podklady k vyhotoveniu znaleckého posudku.

Vlastnikom stavby je:
Zreblin MoteSice a.s. , v konkurze , MoteSice

Toto potvrdenie sa vydéva k vyhotoveniu znaleckému posudku.

Ing. Mdrtin Mach
starosta obce

Telefén Fax E-mail Internet ICO DIC
+421/32/6594221  +421/32/6304798 ohec@motesice.sk  www.motesice.sk 00311804 2021079786
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 10272020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekladateiov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 cdhad hodnoty nehnutetnosti, pod evidenénym &islom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 102/2020.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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