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Znalec: Ing. Rajnoha Cubomiy &fslo posudku: 54/2021

l. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit véeobecnl hadnotu stavby rod.domu s.8.3 na parc.KN £.212/5 s prislusenstvom &
pozemkami parcela KN &.211, 212/3 a 212/5 nachadzajice sa v k.. Rumanova, obec Rumanova, okres
Nitra,

2. Ugel znaleckého posudku: organizovanie dobrovoinej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
{rozhadujici na zistenie stavebnotechnického stavu):3.06.2021.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost' alebo stavba ohodnocuje:3.06.2021 a tech stav odplsany z
posk. ZP €.192/2018 zo diia 13.11.2018 vypracovany Ing. Jurajom Sedlatkom.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatelom :

Objednavka na vypracovanie ZP od U9as Zelinarska 6, Bratislava znatka 40246, zo dha 8.04.2021,
03.03.2021, ako i 07.10.2020.

Znalecky posudok &.192/2018 zo diia 13.11.2018 vypracovany Ing.Jurajom Sedlackom.

Projektova dokumentécia nebola pradloZena.

b} Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu viastnictva &.517 vyhotoveny cez katastréiny portal zo dfia
28.10.2021, k.0. Rumanova, obec Rumanova.

Informativna kopia z katastralnej mapy vytvorend cez katastralny portél zo dfta 28 okidbra 2020,
k.t.Rumanova, obec Rumanova.

6. PouzZité pravne predpisy a literatlra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoven véeobecnej hodnoty.
Zakon &. 501976 Zb. o Gizemnom planovan! a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
{katastralny zakon)

Vyhlaska &. 463/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakana

Vyhlagka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuju podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadaviach na
vystavbu a o véeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Z.z., ktorou sa vykenava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (Katastralny
z&kon) .
Vyhiaska Federalneho Statistického Gradu & 124/1980 Zb. o jednothej klasifikécii stavebnych objekiov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZita vyiudne na zatriedenie do klasifikécie podia pouziteho katalogu
rozpodiovych ukazovatelov).

Vyhiaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR &, 1821993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodtu vSachecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinské univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Véeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut' na trhu v
podmienkach voine] sufaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici budi konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntikou,
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoty.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eisto posudku: 54/2021

Vychodiskava hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo moZne hednoten stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridane] hodnoty.

Technické hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyike opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Meiodike vypodtu
vieobecnej hodnoty nehnutefnost! a stavieb (JSBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podia
poslednych znamych &tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 1. tvrfrok 2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linearnou i s analytickou metddou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

-Metada porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspofi
troch nehnutelniost a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku {(obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovd plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objektov a
ohodnecovaného objektu),

-Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu). Princip metody je zaloZeny
na vazenom priemere vynosove] a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypoéita
kapitalizaciou buducich odgerpatefnych zdrojov podas tasovo neobhmedzendho obdobia alebo kapitalizaciou
budticich odéerpatelnych zdrojov poas Easovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metéda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej
dgiferencidcie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metody:

-Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakSny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspoi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku} s prihliadnutim na odlignosti
porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

-Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovéa hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou budicich odgerpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia),

-Metoda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréenl hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatnt na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobithé poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouiitej metddy:
Pri chodnoteni bali pou2ité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz.
o stanovenl véeobecnej hodnoty majetku.

Vzhladom ha skutoénost, #e hodnotené nehnutefnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu drazby
bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zékona &.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni neskorSich
predpisov {"chodnotenie mozno vykonat z dostupnych Udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii). Z dévodu
neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urgit presné technické ani dispozitne rieenie
ohodnocovanych nehnutefnostl, rovnako ani ich uzlvaciu schopnost.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pri chadnotenl boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlagky MS SR &. 482/2004 Z.z.
o stanovenl vieobecne] hodnoty majetku.

Pri zisten! v8eobecnej hodnoty predmetnej nehnutefnosti nie je pouZitd porovnavacia metdda, nakotko
nedisponujem § potrebnym mnoZstvom hodnovernych Udajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnosti v danej lokalite,

Pouzivam metddu polohovej diferencidcie, ktord je jednou z metod stanovenych k zisteniu vSeobecnej
hodnoty v prilche &.3 vyhlasky €.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podfa ,Metodiky vypoctu v8eobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb” vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom sudneho inZinierstva v Ziline.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypottu vSeobecnej hodnoty nehnutenosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpottovy ukazovatel
rodinného domu je vytvareny po podiaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlaZi. Koeficient cenovej drovne je podla
poslednych znamych statistickych (idajov vydanych SU SR platnych pre 1.5tvrtrok 2021 t]. 2,658, najblizsie
dostupny koeficient k 2. kvartalu roka 2021.

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladneého vztahu:
V8Hs = TH * kep .
kde: TH — technické hodnota stavieb na drovni bez DPH,
ke ~ koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnau hodnotou (na trovni s DPH)

Na urenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metadike USI.
Princip je zalozeny na ur&eni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnost!, z ktorého sa uréia giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaj z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polchovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednt, platnt pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost. Pri objektivizacii mé
kaZdé polohové kritérium urieny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddvodnenie vyberu pouzite] metédy na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni vBeobecnej hodnoty predmetnej nehnutemnosti nie je pouZits porovnavacia metoda, ani vinosova
hodnota, nakoiko nedisponujem s potrebnym mnozstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatefnych nehnutelnosti resp. moZnosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouZita metdda
polohovsej diferencigcie.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladneho vztahu:
V8HMpoz = M * (VHms * kep) (€],

kde M - potet mernych jednotiek {vymera pozemku},
VHws - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
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Kep - kosaficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidenéne lidaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €.517 v k. U.Rumanova, obec
Rumanova. V popisnych Udajoch katastra s nehnutelnosti evidované nasledovne:

Vypis z katastra nehnutelnostf, vypis z LV &.517, k.u. Rumanova
A. Majetkova podstata;

Parcely reglstra "C"

parc.£.211 zahrada o vymere 271 m2

parc.&.212/3 zastavana plocha a nadvorie o vimere 250 m2
parc.£.212/5 zastavana plocha a nadvorie o vymere 138 m2

Stavby: rodinny dom 5.¢.3 na parc.£.212/8.

B. Vlastnici:
1. Padichova Marcela
Datum narodenia
Spoluvlastnicky podiel 111

C. Tarchy:
Por.¢.
1 Zalozné pravo v prospech VOLKSBANK Slovensko, a.s, Vysoka 9, Bratislava....
597311 zo diva 25.10,2011 na C KN parc.6.211, 212/3, .....

Iné udaje:
1 Ziadost o zépis geom.planu £.9/2010, R 285/10-65/10
1 P 1036/2019 -482/19

Poznamka :
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna cbhliadka spojena s miestnym Setrenim nebola vykonand dia 3.05.2021 pre nespristupnenie
nehnutelnosti vlastnitkou.

Zameranie nebolo vykonané dfia 03.05.2021.

Fotodokumentacia bola vyhotovena diia 3.05.2021 iba z ex. ulice.

dj Technicka dokumentacia:
Technicka dokumentacia nebola poskytnutd a tak nemohla byt porovnang so skutodnym stavom.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Obhliadkou bolo zistené, Ze pravna dokumenticia nie je v sulade so z&kresom v KM u stavby RD. Celo
stavby v KM je zlomené a v skutotnosti je v rovine. Znalec vo svojom ZP véak piSe Ze nezistil Ziadne
vyznamné rozdiely medzi pravnym stavom v katastri nehnutelnosti a skutoCnostou.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom chodnotenia:

Stavhy

Rodinny dom s.8.3 na parc. KN £.212/5

Plot uligny

Studita

VonkajSie Gpravy

pripojka vody z verejného rozvodu

vodomerna Sachta

kanalizagna pripojka

Zumpa

plynova pripojka
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Znalec: [ng. Rajnoha Lubomir Sislo posudku: 54/2021

pripojka elektriny do stavby RD
épolu stavby

|Pozemky

zéhrada - parc. & 211 (271 m?)
zastavana plocha a nadvorie - parc.

[+

. 2123 (250 m?)
. 212/5 (138 m?)

zastavana plocha a nadvorie - pare.
Spolu pozemky (659,00 m?)

[+

a) Vyrhenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:-
Stavby:-

Pozemky:-

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 ROD!NNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.3 na parc. KN ¢.212/5

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu se 5.8.3 s prizemim v tvare plsmena
"L postavena na parc. KN £.212/5 so stavebnotechnickym popisom v poskytnutom zn. posudku uvedenom
ktory tvori v textovej &asti prilohu mojho zn. posudku s popisom ako i v bodovom zatrieden],

Objednavate! zn.posudku mi predloZil znalecky posudok ktorého prilohou je oznamenie k drobnej stavbe
vydané obcou Rumanova pod zn.8.880/10/K, zo dita 25.10.2010 ako i oznémenie k stavebnym tpravam pod
&.]. 947/10/K zo dita 25.10.2010.1999. Stavebné tpravy st vymedzené vymenou stresnej krytiny podpliienie
a izolacia existujucich murov a prietok, prehlbenie a obnova &asti z&kladov, poloZenie novych podiah,
nahradenie existujlicich mdrov za nové, kompletna vymena okien a dverl ako i udrZiavacie prace
rekondtrukciou elekircin3talacie, vody, plynu, a kanalizacie. Obnova pdvodnych omietok ako | obnova fasady
a taktiez vymena 2labov. Z vy$&ie uvedenych prav ktoré sa nezrealizovali s0 viditelne vonkajsie omietky.

Vek stavby rod.domu je uréeny odhadom, viastnitka doklady o veku predmetnej stavby nepredioZila a
znalec spaja rok zagatia uzivania stavby s rokom 1950 ¢o | dia mojho ndzoru moze zodpovedat skutognosti.
V chrbte stavby véak vidiet nepaleny stavebny material a tak je moZné Ze k prestavbe doslo v roku 1950,
avéak vzhladom na nespristupnenie nehnutelnosti tito skuto&nost neviem overit. Vek stavby je potom k
roku vypracovania ZP 71 rokov. 2021-1950= 71 rokov. Vy§sie uvedena rekonstrukcia bola urobend v roku
2010. Vypotet vzhiadom na investiciu vy33ie uvedenych prvkov znalec urobil s analytickou metodou. Pri
vypodte s rokom 2010 sa spdja i vnltorné vybavenie kuchyne. hygienické zariadenie vratane WC atd. Roky
realizacie stavebnych prav a konstrukcii s presne odpisané z posk. ZP, aviak Zivotnosti prvkov som uZ
upravil podla seba tak ako je uvedené pri vypotte s analytickou metodou.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypotita ako siget ohodnotent jednotlivych podiazi, tak
Ze zast. plocha v m2 sa vyndsobl vytvorenym rozpogtovym ukazovatefom na 1 m2 zastavangj plochy
podlaZia padra prilohy &.1 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujdci narast cien (kcli) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym Gradom k 1. kvartalu roka 2021, t]. 2,558 a koeficientom vyjadryjlicim
Uzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podra tabulky ¢.2, Metodiky Usl ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého ZP. Zmenu som urobil v polozke fasédne omietky ,
ktoré vidim a2 do dvora a tak ich viem posudit' nasledovne 2 x do 2/3 [n §pricovany brizolit ako | 1 x do 2/3 in
a 1 x do 1/2 ice. Obklady fasad remienkové v poste 3 x do 1/3 iny nie s a tak som ich vyltgil.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove

KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zallatok . Vypodetzastavanejplochy - |ZP[m?] kze
o juZivania " - i ‘ ek :
1. NP 1850 10,80"6,64+6,61*10,32 139,93 120/139,93=0,858

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaziach na mernd jednotku m? ZP podia zésad uvedenych v
pouZitom katalégu.,

1, NADZEMNE PODLAZIE

Bod-{Polozka® - i . ri et 0 7 Hodriota
2 Zaklady
' 2.1.a betonové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka
B 3.1.h nepodpivniéené - priem, vwika do 50 cm - omietana, Skarovane tehlové muriva 380
4 Murivo

gOZC; murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 40 do 940
E Deliace konstrukcie

6.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vnatorné omietky

6.1 vapenné Stukove, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1.0 s rovnym podhladom drevené tramoveé 760
8 Krovy

8.2 vaznicové valbové, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove

10.1.c plechové pozinkované 570

42 Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu dplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové

Zachytavace)} 65
13 Klampiarske kondtrukeie ostatné (parapety, markizy, balkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.b vépenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 110

14.2 b vapenné tukove, zdrsnens, striekany brizolit nad 1/2 do 273 35

14.3.b vépenné Stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 1/3 do 1/2 25
17 Dverse

17.3 hladke piné alebo zasklengé 135
18 Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
18 Okenné Zal(zle

19.3 kovové 300
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyi)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplo&né parkely (drevené, lamindtové) 355 b

23 Dlazby a podlahy ost. Miestnosti

Strana 7




Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 5472021

23.2 keramické dlaZby - |180
24  |Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahoveé teplovodné 770
25 Elektroinstalacia { bez rozvadzagov) B
25.1 svetelnd, motoricka 280
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teple] vody z centraineho zdroja 35
Kyl InStalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika )
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) 20 )
34  |Zdroj teplej vody
I:::)’l zasobnikovy ohrieva elektricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim (1 65
35 Zdrof vykurovanla
3?.1 a ’koto! ﬂsh:edného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elekirinu alebo 155
vymennikova stanica tepla (1 ks) —
36 Vybavenie kuchyne alebo pradovne
?16!?3 )sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo vama jednotka (8tvorhorakova) 60
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 )
36.11 kuchynska linka z materidlov na béaze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) (2 bmy) 110
37  |Vnitorné vybavenie
37.2 vaha ocefova smaltovand (1 ks) 30
37.5 umyvadio (1 ks}) 10
38  Vodovodné batérie
38,1 pakové nerezove so sprchou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
39 Zéchod .
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene (1 ks) 80
40 Vniatorné obklady
40.2 prevaZnej Easti kipelne min. nad 1,35 m vy3ky {1 ks) . 80
40.4 vane (1 ks) 15
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou vioZkou (1 ks) 280
45 Elektricky rozvadzad
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,658
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km = 0,85
Podlafie  -.i  v-..: |Vypoiet RUnamizZ :"*|Hodnota RU [€/m?]

1. NP (7645 + 1250 * 0,858)/30,1260 289,37
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Znalec: Ing. Rainoha Lubomir &islo posudku: 54/2021

TECHNICKY $TAV

Vypotet opotrebenia analytickou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vypocet miery opotrebenia a techinického stavu analytickou metddou:

Gislo |Nazov. R G S o gg;gr{%] - g&o"ebeme  |leprOu100
1 Zaklady vrat. zemnych prac 10,79 71,00 7,66
2 Zvislé konstrukcie 16,63 71,00 11,81
3 Stropy 8,54 71,00 6,06
4 Zastreenie bez krytiny 7,03 71,00 4,99 N
5 Krytina strechy 6,41 11,00 0,71
6 Klampiarske konstrukcie 1,01 11,00 0,11
7 Upravy vniitomych povrchov 4,50 11,00 0,50
8 Upravy vonkajsich povrchov 1,91 71,00 1,36 .
9 |Vnotorneé ker. Obklady 1,07 11,00 0,12
10 Schody 0,00 71,00 6,00
11 IDvere 1,52 71,00 1,08
12 Vrata 0,00 71,00 0,00
13 Okna 5,96 11,00 0,66
14 Pevrehy podlah 5,68 11,00 0,62
15 |Vykurovanie 10,40 11,00 1,14
16 Elektroinstalacia 5,85 11,00 0,64
17 Bleskozvod 0,00 71,00 0,00
18 Vnutomy vodovod 1,24 11,00 0,14
19 Vnitornd kanalizécia 0,22 11,00 - 0,02
20 Vniitorny plynovod 0,39 11,00 0,04
21 Ohrev teplej vady 0,73 11,00 0,08
22 Vybavenie kuchyii 2,25 11,00 0,25
23 Hygienicke zariadenia a WC 1,35 11.00 0,15
24 Vytahy 0,00 71,00 0,00
25 Ostatné 6,52 11,00 0,72
_ |Opotrebenie - S o IR C- o [38,86%
- |Technicky stav - .- e T 61,14%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 7 [Vypodet. o N " |Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 289,37 €/m?*139,93 m*2,558*0,85 98 398,50
Technicka hodnota 61,14% z 98 398,50 60 160,84

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot uliény

Predmetom ocenenia je plet situovany v éele pozemku od ulice s popisom v &asti prilozeného posudku
uvedenom. Celkova diZzka plotu je uvedena 19,0 m a s vyskou vypine 1,50 m &o nie je mozné. Celo domu
mé dlzku 10,80 m a vysku vypine opravujem taktiez na 1,20 m samozrejme odhadom. Pohladova plocha
vyplne je potom 12,86 m2. Do plota s osadené plotové vrata a vratka kovove] konstrukcie s plechovou

vypliiou,
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir - cislo posudku: 54/2021

Takéto typy plotov si zo B0 tich rokov. Uvazujem s rokom 1966, Vek plotu je potom 55 rokov. 2021-1966=
55 rokov. Zivotnost uréujem na 60 rokov.

Vychodiskovi hadnotu (Vh)-vypoéitam ako
-nasobok dlzky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislugnou hodnotot RU podta prilohy &.6
.nésobku pohladove] plochy vypine plotu v m2 s prisiusnou hodnotou rozpoctového ukazovatela podfa
prilohy €.6
-pripoditanim hodnoly vrat a vratok, podla prilohy ¢.6.

Vychodiskovi hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcl) od 4.Q/1986, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podra taburky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
Ks: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATER

e |poris s acy (M) * |Rozpodtovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamefia a beténu 10,80m 700 23,24 &£/m
2, Podmurevka;

beténova monoliticka alebo prefabrikovana 10,80m a28 30,74 €/m

Spolu: ) 53,98 €/m

3. Vyplii plotu:

z rdmového pletiva, alebo z ocelovej tydoviny v rdme|12,96m? 435 14,44 €/m
4, Plotové vrata:

a) plechové plné 1ks 7435 248,80 €/ks
5. Plotove vratka;

a) plechové plné 1ks 4050 134,44 €lks
Dizka plotu: 10,80 m
Pohladova plocha vyplne: 10,80*1,20 = 12,96 m?
Koeficient vyiadrujici v¥voj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujlici 1zemny vplyv: km = 0,85
TECHNICKY STAV

Vpodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Jorwel i ts e
91,67 8,33

Nazov .~ . - |Zaiatok uzivania |V [rok] " |,
Plot ulicny 1956 55 5

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . . -0 Ngpoget: - . .li..o. . ot Hodnota [€]
, . (10,80m * 53,98 €/m + 12,96m? * 14,44 €/m? + 1ks * 246,80

Vychodiskova hodnota €lks + tks * 134,44 €/ks) * 2,558 * 0,95 2 797,94

Technicka hodnota 8,33%z2797.84€ . 233,07

2.2.2 Studna

Studfia kopana s umiestnenim v ¢asti dvara s priemerom 1000 mm. Vek studne je spojeny s rokom 1850.
2021-1950= 71 rokov. Zivotnost studne je urend na 100 rokov. Znalec pise o trvalom neuZivani studne.
Vychodiskovi: hodnotu -(Vh) studne sa vypotita pedla prilohy €.7.
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Vychodiskova hodnota - (Vh) sa upravuje koeficientom vyjadrujici narast cien (kel) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km)-
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: B25 7 Studne a zachyty vody
KS: . 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopana
Hlbka: 6 m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 0,95
Rozpod&tovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m
. 5-10 m hibky: 148,21 €/m
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanavenim Zivotnosti odbornym edhadom
Nazov o |Zatlatok uzivania [V [rokl: i [T[rek] — [Z[rdK] . |O[%] TS [%]
Studria 1950 71 29 100 71,00 29,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov' % ®ii|VgpoBet i . .. U0 . . ::/Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m* 5m + 148,21 €/m * 1m) * 2,558 * 0,85 1352,74
Technicka hodnota 29.00%z1352,74 € 392,28

2.2.3 pripojka vody z verejného rozvodu

Predmetom ocenenia je pripojka vody z verejného rozvodu s uvedenou dizkou 10,0 m odpisanou z
poskytnuteho zn. posudku. Uvazujem, Ze vonkaj$ia Gprava bola vybudovana v roku 2010. Vek k daturnu
vypracovania zn. pesudku je potom 11 rokov. 2021-2010= 11 rokov. Predpokladané zivotnost uréujem na 50
rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajSich Gprav uvedenych v prilohe &8 Metodiky USI v Ziline sa
vynasobi skutodnym mnozZstvom mernych jednotiek,

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koeficientorn vyjadrujtici narast cien (ket) od 4.0/1998, ktory je
uvergjfiovany Slovenskym $tatistickym tradom 2,558 a koeficientom vyjadrujucim dzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2227 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod {(JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

1780/30,1260 = 59,09 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyfadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,85

TECHNICKY STAV
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Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir cislo posudku: 54/2021

Vypodet opotrebenia lineamou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov T . |zatiatok uzivania. |V [rok]. - [Tirok]” -~ |Z[roki: . JOT%I - ITS%]
pripojka vody z verejného
rozvodu 2010 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov L [vypotet . T " |Hodnotargy -
Vychodiskova hodnota 10 bm * 59,09 €bm * 2,558 * 0,95 1 435,95
Technicka hodnota 7800%z1435985€ 1 120,04

2.2.4 vodomerna sachta

Predmetom ocenenia je vodomerna 8achta s kubatrou 2,30 m3.o.p. UvaZované je, Ze vonkajsia aprava
bola vybudovana v roku 2010. Vek k détumu vypracovania zn. posudku je potom 11 rokov. 2021-2010= 11
rokov. Predpokladana Zivetnost je uréend na 50 rokov, .

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajdich tprav uvedenych v prilohe &.8 Mefediky USI v Ziline sa
vynésobl skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychadiskovi hodnou (Vh) upravujem koeficieniom vyjadrujici nérast cien (kcu) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym tradom 2,568 a_koeficientom vyjadrujicim Uzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO;
Kod KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod {(JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSQO 825 &)
Polozka: 1.5.2) beténova, ocelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpotctovy ukazovatel za mernu jednotku:

Potet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

1,2*1,21,60=2,3m° OP
kecu = 2,558

7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OF

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km =095
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. . Zadjatok uzivania |V [rok] [T okl " |Z[rok]. - O.%] 1 TS [%] - .
vodomerna sachta 2010 11 38 50 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov =77 ° 0 i |Vypodet: c . 7 RS ~ Hodnota [€] -~
Vychodiskové hodnota 2,3 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,558 * 0,95 142147

Technicka hodnota 7800% 2142117 € 1 108,51

2.2.5 kanalizacna pripojka
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Predmetom ocenenia je kanalizaéna pripojka s odpisanou dizkou 4 m z PVC potrubia s priemerom 150
mm. Vonkaj§ia dprava bola vybudovana v roku 2010. Vek k datumu vypracovania zn.posucku je potom 11
rokov. 2021-2010= 11 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréena na 50 rokov.

Vychodiskovll hodnotu (Vh) vonkaj§ich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutognym mnozstvom mernych jednotiek.

V;‘rchodiskovu hodnotu {Vh) upravujern koeficientom vyjadrujici nérast cien (kett) od 4.Q/1988, ktory je
uverejiovany Slovenskym statistickym uradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky .2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacle

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastoveé
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatsl za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 4 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu= 2,558

Koeficient vyjadrujdci Uzemny vplyv: kv =095

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearmou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Nazov o .. |Zalatok usivania. |V [rok] Tlrokl  © -~ |Z[rok] . [OT% . [TS[%]

kanalizatna pl‘lpOjka 2010 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov ... . |Vypotst: . - - & il L |Hodnota [€)-
Vychodiskova hodncta 4 bm * 28,38 €/bm * 2,558 * 0,95 275,86
Technicka hodnota 78,00 %z 275,86€ 215,17
2.2.6 Zumpa

Predmetom ccenenia je plastova zumpa s uvedenou kubatirou 11 m3.0.p. VonkaiSia Oprava bola
vybudovana v roku 2010. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potomn 11 rokov. 2021-2010= 11 rokov.
Pradpokladana Zivotnost je uréena na 40 rokov.

Vychadiskovi hodnotu (Vh) vonkaj$ich Gprav uvedenych v prilohe .8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (ket) od 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym (radom a je 2,558 a koeficientorn vyjadrujticim Gzemny vpiyv {km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdéd JKEO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
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Rozpottovy ukazovatel za mernut jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficlent vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv:

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
10,1 =11 m2 OF

kcu = 2,558

km=0,95

TECHNICKY STAV

VypoBet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbernym odhadom

Nizov = -  |zaBiatok uzfvania |Vrok]. . [T[rokl  ~|Z[rokl’ Ol |TST%] -
Zumpa 2010 11 29 40 27,50 72,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov DR Ngpoget . s L '~ :|Hodnotate] - - -
Vychodiskova hodnota 11 m® OP * 107,88 €m3 OP * 2,558 * 0,95 2 883,75

Technické hodnota 72,50 %z 2883,75€ 2080,72

2.2.7 plynova pripojka

Predmetom ocenenia je odpisana pripojka plynu s odpisanou dlkou 3 m. Vonkajsia Uprava bola
vybudovana v roku 2010. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 11 rokov. 2021-2010= 11 rokov.
Predpokladana Zivotnost je urend na 50 rokov.

Viychodiskovl hodnotu (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobl
skutofnym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovil hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (kel) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym statistickym uradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostainé obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2241 Diafkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1, Pripoika plynu DN 25 mm

Rozpotétovy ukazovatel za mernd jednotku:

Potet mernych jednotiek: 3 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km= 0,95

TECHNICKY STAV

425/30,1260 = 14,11 €/bm

Vypotet opoirebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov . |zaciatok uzivania [V [rok] .. [TIrok] . ~ [ZIrokl . |O[%] " |TS[%]
plynova pripoika 2010 11 39 50 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ™  IVgpoget v o o o D ST Hodnota f€] =« =~
Wyiehodiskovd hodnota 3 bm* 14,11 €bom * 2,558 * 0,95 102,87

Technicka hodnota 78,00 % z 102,87 € 80,24
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2.2,8 pripojka elektriny do stavby RD

m dcenenia je zemna kéblova pripojka elektriny na 380 V s dizkau 10 m. V ZP je mylne
4 pripojka. Vek realizacie je spojeny s rokom 2010. Vek k datumu vypracovania zn. posudku

adant Zivotnost' uréujem na 50 rokov. . -
adnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi

om mernych jednotiek. _ o . .

notu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory je
nskym $tatistickym Gradom a je 2,558 a koeficientom vyjadrujlicim Uzemny vplyv (km) -
abce, podfa tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

B28 7 Elektrické rozvody
2224 Miesine elektrické a telekomunika&né rozvody a vedenia

S0ZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Poloika: 7.1.)) kablova pripojka zemna Al 4*18 mm*mm

Rozpodtovy ukazovate!’ za mernti jednotku:  445/30,1260 = 14,77 €/bm
Pocet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 8,86 €bm
Pocéet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . o' |2aciatokuzivania |[Vrokl: |Tlrok] . . |ZIrokl © JO[%] - - |TS %]
ptipojka  elektriny  do

stavby RD 2010 11 39 50 22,00 78,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNGCTA

Nizov  lvgpodet . . . L s |Hodnota €]
Vychodiskova hodnota 10 bm * (14,77 €/bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,558 * (,95 358,93

Technicka hodnota 78,00% z 358,83 € 279,97

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nizov .~ oot T ohodiskovd - hodnotaire ohnicks hodnota fe]
Rodinny dom s.€.3 na parc. KN £.212/5 98 398,50 60 160,84
Plot uligny 2 797,94 233,07
Studfia 1352,74 392,29
Vonkajsie Gpravy
pripojka vody z verejného rozvodu 1 435,95 1 120,04
vodomerna $achta 142117 1108,51
kanalizaénd pripojka 275,86 215,17
sumpa 288375 209072
plynové pripajka 102,87 80,24
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 54/2021
pripojka elekiriny do stavby RD 358,93 279,97
Celkom: T et Tel0gean e e (6568086 i

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Dom sa nachadza v obei Rumanova v samom centre abce. Dom je samostatne stojaci vytvarajuc pédorysne
tvar pismena “L". Dopravné spojenie je s autobusovou dopravu, priom &as jezdy do okresneho mesta po
diafnici je 20 min,

Qrientaciu obytnych miestnosti urdujem orientovant do SZ strany ako prevaZujicu.-

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:

Dom Je vyuZivany na projektovany udel - na byvanie. Iné vyuZitie sa ned4 predpokladat, mozno viak pre
svoju obchodnul polohu prestavbou i k podnikatelskym ugelom..

t) Anaiyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti: Nie si zname.
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce, podla orientadnych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na polohu
nehnutelnosti v obci Rumanova, uréujem koeficient predajnosti 0,365, podla tabulky €.7 Metodiky USI ZUv
Ziline je rozpéatie od 0,2-0,3 pre astatné obce. :

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,365

UrEenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotiivé triedy:

Trieda s "0 lVypodetisiii - oo e X 7 |Hodnota

1. trieda I, trieda + 200 % = (0,365 + 0,730) 1,095

Il. trieda Aritmeticky priemer L. a Il triedy 0,730

[l trieda Priemerny koeficient 0,365

IV, trieda Aritmeticky priemer V. a |, triedy ‘ 0,201 B
V. trieda HI. trieda - 90 % = (0,365 - 0,329) 0,037

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie;

Cislo.|. o P - [Trieda " jkpor 7o | kepi'wt

1 Trh s nehnutefnost’ami mn 0,365 13 475

dopyt v porovhani s ponukou je v rovnovahe

loh h ! i i i- tru obece
2 Poloha ne : nuiel |’105t| v danej obgci - vzt'ah k ce-n u o L 1,005 30 32.85
obchodné centra hiavné ulice a vybrané sidliska

Sutasny technicky st 'nosti
3 utasny technic! y? av 'nehnutelnos i i I 0.730 8 5,84
nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZni Gdrzbu

4 Prevlladajuca zasta.vba v okolf neh_nutel nosti L 1,085 - 7,67
ohjekiy pre byvanie, port, rekredciu, parky a pod.

Prislugenstvo nehnutelnosti

5 . 1. 0365 |6 2,19
bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutefnosti
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radove] zastavbe - si Il- 0,730 |10 7.30

kompletnym zézemim, s vwwhornym dispozi€énym riedenim.
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Znalec: Ing. Rafnoha Eubomir Sislo posudku: 54/2021

Pracovné mozZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy, | lI- 0730 |9 6.57
nezamestnanost do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetoyym stranam

' orientacia hlavnych miestnosti k SZ - SV

10 Konfiguracia terénu L 1,005 6 6,57

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ InZinierskych sieti v blizkosti stavby

15 0,730 6 4,38

V. 0,201 5 1,01

11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do)| 1l 0365 |7 2,56
Zumpy

12 Do-prava. v gkoli nehnutef'nosti V. 0,204 7 1,41
Zeleznica, alebo autobus

Ob&. vybav.{lrady $kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
13 obecny Urad, posta, zakladna Skola I. stupen, lekar, zubar,| 1V- 020t |10 2,01
i reStauracia, obchody s potravinami a priem. fovarom
14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby il 0,365 8 292

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvallta Zi A i stavb
15 allta Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby . 0,730 g 6,57
bezny hiluk a prainost od dopravy

Moznosti A L] . j,vplyv na nehnut.
16 znosti zmeny v zastavbe-Uzem.rozvoj,vply e m 0.365 8 202
bez zmeny

Moz TR PP
17 ??nostl dalgieho rovz:‘sue‘ma V. 0.037 7 0,26
Ziadna moznost roziirenia

D vanie vy i i
18 osafo .ynosu z nehnutelnosti v 0,037 4 0.15
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor I
19 |orEnaed I, 0365 |20 7,30
priemerna nehnutelnost

Spolu - - EE o eo 105,20

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov . ' - Vipotet o "~ |Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kro = 105,27 180 0,584
VSeobecna hodnota V&Hs = TH * kpo = 65 680,85 € * 0,584 38 357,62 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE. DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zahrada
POPIS

V3eobecnl hodnotu stanovujem metédou polohovej diferenciacie, podla vztahu
V$SH poz = M*VSHmj,
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2
VSHmMj - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovl podla tabulky:
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Znalec: Ing. Rafnoha Eubomir tislo posudku: 54/2021

Klasifikacie obce - ndzov alebo Udaj podla podtu obyvatelov
VvHmj Euro/m2

g/ Ostatné obce do 5000 OBYVALEIOV ..o 3,32.-Euio,
kde patri aj obec Rumanova, avéak vzhladom na predajnost uréujem zakladnu sadzbu a to 80% z krajského
mesta Nitry tj. z 26,56 .-Euro .

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravilane obce Rumanové v jej samom centre. V
predmetnej lokalite je vybudované okrem elektricke| indtaldcie, vodovod a plynovod, avdak kanalizadny
rozvod chyba.

Pozemok su s kultdrou a s vyuZitim ako zahrada.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypoctita sa podra vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-}, kde

-ks je koeficientom vEeobecnej situacie (0,70-2,0),

-kv je keeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),

-kd je koeficient dopravnych vziahov {0,80-1,20)

-kp Je koeficient funk&ného vyuZitia dzemia (0,80-2,0)

-ki je koeficient technicke] infradtruktiry pozemku {0,80-1,50)

-kz je koeficient povysujucich faktorov (1,0-3,0)

-kr je koeficient redukujlcich faktorov {(0,20-0,99)

T ol |58

Parcela’.  Drub'pozemkil. =0 i e o e

211 zahrada 271,00

Obec: Rumanova

Vychodiskova hodnota; VHuy = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?

Oznadenie . a . nazov(.. i . - .. |Hodnota .

koeficientu™ B D e T ‘koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 50

ks 000 cbyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000

. . Jobyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i

zﬁﬁgggm vseobecnej mimo centra mesta, oblasfi rekreanych stavieb v délezityeh centrach 1,00
turistického ruchu, priemyslové a pofnohospodérske oblasli miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so

ky Etandardnym vybavenim,

Lo . swi. |- rekreatné stavby na individualnu rekreéciu,|1,05
koeficient intenzity vyuzitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictve, port so

Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat prostriedkom

: . |hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidlom do cenira mesta do
koeficient dopravnych 15 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestdch bez mozZnosti vyuzitia 0.90
vztahov . .

mestske] hromadnej dopravy
kr
koeficient funkénéhol3. plochy obytnych a rekreadnych izemi (obytna alebo rekreacné poloha) 11,20
vyuFitia Gzemia
ki . N C . -

. . o..|3. dobra vybavenost (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sietl,
koeficient technicke, g ! . 1,30
infragtrukbiry pozemku ! napriklad miestne rozvody vody, elakiriny, zemného plynu)
kz . ez . . .

. .. . . |3, pozemky s vyrazne zvyenym zdujmom o kupu, ak to nebolo zohladnens
koeficiant  povySUdcieh yyene] vichodiskovej hodnote 1.00
kr
koeficient redukujdcich;0. nevyskyluje sa ) 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

INazev o e Nigpoget 1 o K + "+ "|Hodnota
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Znalec: Ing. Rainoha Lubomir Eislg nosudku: 54/2021

Koeficient polohove] diferenciacie }';P80= 1,00 * 1,05 * 0,80 * 1,20 * 1,30 * 1.00 Mg 4745

Jednotkava véeobecnd hodnota pozemku |VEHms = VHm * keo = 21,26 €m?2 * 1,4742 31,33 €Im?
VYHODNOTENIE

Nazov _|vypotet o Vieobecna hodnota [€]
parcela &. 211 271,00 m2* 31,33 €m2* 14 8 490,43

Spolu ' - ' :18490,43

3.2.1.2 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

V$eobecnu hodnotu stanovujem metodou polohovej diferencidcie, podfa vztahu
V8H poz = M*VSHmM],
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2
V8Hm] - VHmj*kpd (Eurfm2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiora sa stanovi podla tabulky:
Kiasifikacie obce - ndzov atebo Gdaj podia pottu obyvatelov

VHmj Euro/m2

g./ Ostatné obce do 5000 OBYVALEIOV ..iverricrsirierrrs sttt 3,32.-Euro,
kde patri aj obec Rumanova, avéak vzhladom na predajnost uréujem zakladnd sadzbu a to 80% 2 krajského
mesta Nitry t.J. z 26,58.-Euro . ‘

Pozemky sa nachadzajd v rovinatom teréne v intravilane obce Rumanova v jej samom centre obce.
vV predmetnej lokalite je vybudované okrem elektrickej instalacie, vodovod a plynoved, aviak kanalizatny
rozvod chyba.
Pozemok st s kultdrou zastavané plochy a nadvoria. Na parcele €.212/5 je postavena stavba RD so s.C.3 a
parc.6.212/3 je dvorom.

kpd je koeficient polohovej diferenciécie, vypodita sa podia vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-), kde

-ks je koeficientom v3eobecnej situdcie {0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp ie koeficient funkZného vyuzitia Gzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtruktary pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povySujlcich faktorov {1,0-3,0}
-kr je koeficient redukujtcich faktorov {0,20-0,99)

o Spolu iSpoluvlastnicky . 2
Parcela - |Bruh pozemku e vymera [m?] |podiel vymera [m]
21213 zastavana plocha a nadvorie 250,00 1M 250,00
21215 zasiavana plocha a nadvorie 138,00 1”1 138,00
Spoly, - e o i ‘
vymera 388'°°
Obec: Rumanova
Vychodiskeva hodnota: VHm = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznadenie. a = nAazov R . . - jHodnota
koeficienty’ Hodriotenie U o |koeficientu
ks 4. centrda miest od 10 000 do 50 GOD obyvatelov, obyiné zdny miest nad 50
koeficient vieobecnej|000 obyvatefov, obytné zény samostatnych obei v dosahu miest nad 50 0001,00
situacie obyvatelov, prednostné oblasti vilovych slebo rodinnych domov v centre
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mimo cenfra mesta, oblasti rekreadnych stavieb v déleZitych centrach
turistického ruchu, priemysiové a polnohospodérske oblasti miest nad 50
000 obyvatelov n
5. - rodinné domy, bytové domy a ostainé stavby na byvanie so
kv Standardnym vybavenim,

— : sue | rekreatné stavby na individualnu rekreaciu,|1,05

koeficient intenzity vyuzitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotniciva, Sport so
Standardnym vybavenim
‘o 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat’ prostrisdkem

; . .. hromadnej dopravy alebo oscbnym motorevym vozidlom do centra mesta do

E‘ggﬁﬁm dopravnych 156 min. pri beZnej premévke, pozemky v mestdch bez mozZnosti vyuzitia 0,90
mesiskej hromadne] dopravy

ke

koeficient funkénéhol3. plochy obyinych a rekreanych dzemi (obyina alebo rekreaéna poloha) |1,20

vyuZitta Uzermia 3

ki . . R \ e

. .+ _.|3. dobra vybavenost {moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sietl,
koeficient technicke y . - 1,30
infrastruktary pozemku ) hapriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

. oo 3. pozemky s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohfadnene
?:ﬁg?éevm povySujlcich v zvy§enegj vychodiskavej hodnote 1,00
kr
koeficient redukujdicich|0. nevyskytuje sa 1,00
fakiorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov - - |Vipotet : o Hodnota
Koeficient polohove] diferencicie ko = 100710570507 120130 " 100 "y 474p
Jednotkova vieobeend hodnota pozernku |VSHM = VHwm) * keo = 21,25 €/m? * 1,4742 31,33 €/m?

VYHODNOTENIE

Nézov. " . |Mypoget-. 5 -|vEeobecna hodnota [€]
parcela §. 21213 250,00 m2* 31,33 €/m2* 11 7 832,50

parcela &. 212/5 138,00 m2 * 31,33 €/m? * 1/1 432354

Spolu . BN - [12156,04

Strana 20




Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir

&islo posudki: 54/2021

1. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavhy:

Nazov JKSO |oP (m3) |zP (m2) Poget podiazi
Rodinny dom s.2.3 na parc. KN £.212/5 10,00 139,03 1

Pozemky:

Nazov pozemku Cisto parcely |V9mera (m?2)

zéhrada - 211 _ 271,00

zasrtavan_a'__ _g_l_o_g_:_pa a nadvorie 24213 ) 25000

zastavana plocha 2 nadvorie 212/5 138,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov

VsSeobecna hodnota [€]

Stavhy

Roulny o .63 e KN G212

Plot uligny

G T
Vonkajsie tpravy

pripojka vody z verejného rozvodu

voqomernéln §a§;hta

| 3513393

LAY
R LA
T

Qeansr

kanaiizaéné pripojkarm B 125,66
2{{@;}&3 1 220,88
plynova pripojka 45,86

pripojka elektriny do stavby RD

Spoiu stavby

| 183,50
38 357,62

Pozemky :
zatrada -parc. & 211 @71 m® 849043
zastavana plocha a nédvorie - pare. &. 21é/3 (250 m?) 7 87327,50
iéstavané plocha é nadvorie - paré. &.212/5 (138 m?) - _ - 4 32354
Spolu pozemky (659,00 m?) ' o ‘20 646,47
Vieobecna hodnota celkom 58 004,09
VSeobsena hodnota zaokrihlene 5% 000,00

Vieobecna hodnota slovom: Patdesiatdeviattisic Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU zname a2 na vykon zaloZného prava banky s organizovanim dobroveinej drazby.

V Ziatych Moravciach, dita 28.05.202

1
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir dislo posudku: 54/2021

IV. PRILOHY

1-5. Objednévka na vypracovanie ZP od USa.s Zelinarska 8, znatka 40246, zo dia 8.04.2021, 03.03.2021,
ako i 07.10.2021,

6. Viypis z katastra nehnuteinosti, vypis z fistu viastnictva £.517 vyhotoveny cez katastrélny portal zo dia
28.10.2021, k.0. Rumanova, obec Rumanova.

7. Informativna kopia z katastralnej mapy vytvorena cez katastralny portdl zo dfia 28 oktdbra 2020,
k.. Rumanova, obec Rumanova,

8-9 Oznamenie Kk drobnej stavbe vydané obcou Rumanové pod zn.g.880/10/K, zo diia 25.10.2010 ako i
oznamenie k stavebnym dpravam pod &.j. 947/10/K zo dita 25.10.2010.1929,

10-22. str.8.3-15 z posk. ZP, '

23.Podorys priz. z posk. ZP.

24. Fotodokumentacia-moja z exteriéru ulice.
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Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, 1CO: 35 849 703, DIC: 2021706280, I€ DPH: 5K2021706280
zaplsang v Obchodnom registri Okresnéheo stdu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka: 3070/B
www.u9.sk
zaujem@us.sk

Ing. Lubomir Rajnoha

V Bratislave, dia 08.04.2021
Vybavuje: Szaboles David, 62/59490129

Vec: Objedndvika znaleckého posudku
Nada znacka: 40246

‘Tymto si u Vas objedndvame Whotovenie znaleckého posudku za Glelom organizovania dobrovolnej drazby na predmetné nehnutelnosti na
zéklade névrhu na vykenanie draZby od zaloZného veritela. Predmetom ocenenia {predmetom draZby) st niZsie uvedené
nehnutelnosti: :

Ve, Katastr. odbor okr. tiradu Katastralne lizemie Obec

517 Nitra RUMANOVA Rumanaové
Pozemky parcely registra '"C*:

Parcelné &fslo Druh pozemku Vymera /m2/ LV E. '

211 zdhrada 271 517

212/3 - | zastavand plocha a nadvorie 250 | 517

212/5 zastavand plocha a2 nadvorie 138 .| 517
Stavby:

Stpisné éislo Parcelné &islo : Popis stavby LV &,

3 ) 212/5 _ rodinny dom 517

Spoluvlastnicky podiel: 171

Vlastnikorn pradmetu drazby v pediele 111 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Marcela Paduchov4

Sfdlo, resp. bydlisko:

1€0 / rodné &islo f ddtum naredenia:

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutoZni diia:

03.05.2021 o 8:00 hod.
10.05.2%0"8:00 hod.



V pripade, fe Vam viastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnii nehnutefnost v sii¢asnosti v dribe, v hore
uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne czndmeny, neumoZni vstup na predmetnl nehnutelnost a vykonanie obhliadky,
Zizdam Yas aby ste ohadnotenie nehnutelinosti vykonali v zmyste ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z, vznp ,2 dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii*. V tomte pripade Vas ziadame o zaslenie pisomného protokolu o nedspednom pokuse vykonat
znaieckd obhliadky,

Zsroveh fiadam o vypinenie protokolu o priebehu obhltadky (v priiohe), zaslanie znaleckého posudku v eiektronicke;j
podobe, vratane fotografii do 7 kalenddrnych dni odo dita obhliadky na adresy szabolcs.david@u9.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + €D (so znaleckym posudkom v stboroch word a hypo a prisiuinou
fotodokumentaciou). Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat chodnotenie nehnutelnosti v zmysle
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti ¢, 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

/

S pezdravom

Prifoha;: Protokel o vykonani ehodnotenia nehnutelnosti
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Ug, as. R Tel.: 0215949 0111

u 9 » Zglindrska 6 E-mall: zavjem@u9.sk
a- B21 08 Bratislava Weh: www.ul,sk

Ing. Eubomir Rajnoha

V Bratislave, diia 03.03.2021
Vybavuje: Stanislava Strelkova,
02159490129

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Na$a znatka: 40246

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za Ugelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnuiefnosti na zéklade navrhu na vykonanie draZby od zdloZného veritefa, Predmetom
ocenenia (predmetom draZby) st nizSle uvedené nehnutefnosti:

LVE, Okresny (rad-katastr, odbor |Katastrélne Gizemie Cbec
517 Nitra Rumanové Rumanova
Pozemky:

Parcelné gislo Druh pozemku Vymera /m2{ LV &,
211 Zahrady 271 517
21218 Zastavané plochy a nadvoria {250 517
21245 Zasftavané plochy a2 padvoria |138 517
Stavby:

Stpisné Eislo Na parcele &. Popis stavby Lve.
3 212/5 Rodinny dom 517
Viastnik predmetu dra2by v podiele 1/1 je:

Titul, meno a priezvisko [Bydliske o | Datum naredenia
Marcela Paduchova, rod T _

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutodn( dia:

- 22.03.2021 0 09:00 hod. a 26.03.26 1 o 89:00 hod.
/

V pripade, Ze Vam viastnik ohadnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, -ktora ma predmetnd nehnutelnost v
stidasnosti v drzbe, v hore uvedsnom termine obhliadky, ktory mu bol vapred pisomne ozndmeny, neumo2ni
vstup na predmetn’ nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutemosti
vykonall v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona &. 527/2002 Z.z, vznp ,z dostupnych (dafov, ktoré ma
draZobnik k dispozicii®. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie plsomného protokolu o nedspeSnom
pokuse vykonat znalecki obhliadku.

Zaroveri Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronicke] podobe, vratane fotografif do 7 kalendarnych dnfi odo diia obhiiadky na
adresy szabolcs.david@uf.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v § kopiach + CD (so
znaleckym posudkom v siiboroch word a hypo a prislusnou fotodokumentaciou} Znalecky posudok
k ohodnocovane] nehnutefnosti ma obsahovat' chodnotenie nehnu vzmysle vyhiagky

Ministerstva spravodlivosti &, 492/2004 o stanoveni vSevbecne] hodnoty @u U9, a

Gey Zel‘lnarsha
Bratistayg

a1 US

S pozdravom

Ug, a.s.
v z Mgr. Stanislava Strelkova

Us.sk Zaplsena v OR okresaého sidu Brafislava !, VioZka 3070/B. | 1G0:35849703 sin 1




© v

Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703, DIf: 2021706280, IC DPH; S5K2021706280
zapisana v Obchodnom registri Okresného sidy Bratistava |, oddiel: Sa, vioka: 3070/
www,u9.sk
zaujem@u9.sk

ing. Lubomir Rajnoha

V Bratislave, dfia 07.10.2020
Vybavuje: Szaboles David, 02/59490129

Vec: Objedndvka znaleckého posudku
Nasa znacka: 40246

Tymeo si u Vés objedndvame vyhotovenie znaleckéha posudku za (€elom organizovania dobrovolne) drazby na predmetné nehnutefnosti na
zéklade navrhu na vykonande draZby od zaloZného veritela. Predmetom ocenenia (predmetom drafby) su niZéle uvedené

nehnutelnosti:
Lv e, Katastr, odbor okr, {iradu Katastrilne dzemie Obec
517 Nitra RUMANOVA Rumanovd
Pazemky parcely registra ''C‘%
Parcelné {islo Druh pozemku ) Vymera fm2f Lv e, .
211 2ahrada 271 517
| 212/3 zastavana plocha a nadvorie 250 517
21215 zastavanad plocha a nadvorie 138 517
Stavhy:
Sl.’lpi!'.né isto Parcelné &islo Popis stavby LV &,
3 . ' 21245 rodinny dom 517

- Spoluvlastnicky podiel 1/1
Viastnikom predmetu draZby v podiele 171 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko; Marcela Paduchovd

Sidlo, resp. bydlisko: !

I£0 / rodné gisie / ddtum narodenia;

Ohodnotenie predmetu draby sa uskutelni diia:

29.10,2020 a 10:30 hod. )




V pripade. Ze Vam vlastnlk ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktard mé predmetnit nehnutelnost v stéasnosti v drzbe, v hoi
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumo2ni vstup na predmetnt hehnutelnost a vykonanie obhliadk:
Ziadam Vas aby ste ohodrotenie nehnutefnostl vykonall v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zéKona & 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnyc
lidajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii. V tomto pripade Vas fladame o zaslanie pfsomného protokolu o nedspesnom pokuse vykon:
znalecka obhliadku,

Zaroveit Zladam o vypinenie protokoju o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronicki
podobe, vritane fotografil do 7 kalenddrnych dni ode dita obhliadky na adresy szabolcs.david@ud.sk a vyhotovenle

zastanie znaleckého posudku v 5 képldch + CD [so znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prisiuéno
fotodokumentdciou). Znalecky posudok k chodnocovane] nehnutelnosti mé obsahovat ochodnotenie nehnutelnosti v zmysl
vyhlaiky Ministerstva spravodlivosti €. 492/2004 o stanoven| véeobecnej hodnoty majetku.

U?, a.s., Zelindrska &
821 08 Bratislava
" —_
. i

S pozdravom

05 Bratislava |, odd, 5a I, 3670/8 Us, a.s.
1€0:25849703 mi¢:2021706280 | v 2. Szabgics David
I€ DPH:SK2021706280 . .
Priloha; Protokel o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti
-
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Nitra Vytvorené cez katastralny portal
Obec: RUMANOVA Datum vyhotovenia 28.05.2021
Katastralne Uzemie; Rumanova Cas vyhotovenia: 06:55:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 517
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &fslo  Vymera vm2 Druh pozemku Spdsob vyuZ, p. Umiest, pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
21 271 zéhrada 4 1
212/ 3 250 zastavana plocha a nadvorie 18 1
2121 5 138 zastavani plocha a nadvorie 15 1
Leganda:

Spésob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na klorom je postavena bylovd budova oznadend sdplsnym &islom

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkérskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelefi & iné pofnohospodarske pladiny
18 - Pozemok, na kforom fe dvor

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemf obce

Stavby
Stipisnd &islo  na parcele éfslo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest, stavby
3 21U S 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavensg na zemskom povechu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0BY

Por. &fslo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezviske, détum narodenia, rodné &islo (IGQ) a  Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu {sidic) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Paduchova Marcela 171
SR
Datum narodenia ;
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V' 2129/10 -41/10

CAST C: TARCHY
Por.é.:

1 Zalozné pravo v prospech VOLKSBANK Slovensko, a.s., Vysoka 9, Bratislava (IE0: 17 321 123) padla V
5973M1 zo diia 25.10.2011 na C KN parc.&. 211, 212/3, 212/5 a rodinny dom s.&. 3 na pare.€, 212/5. -83/11

Iné fdaje:

1 Ziadost o zapis geom.plénu £.9/2010, R 285/40 - 6510
1 P1036/2018 ~482/19

Pozndmka:
Bez zdpisu.

Informativny vypis 1M Udaje plainé k: 27,05.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna koépia z mapy
Vytvorené cez katastralny portél

“Dkres: Nitra piatok 28. méaja 2021 6:57

_Obec: RUMANOVA
Katastraine uzemie: Rumanova
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TR{LGHA & 4

Obec Rumanova, 951 37 Rumanovi & 1
-———-—v—————i—...._..__,_____________'
Eislo:880/10/K )

VRUR oy e Bgy « AL 10 dd1D :
. Paduchovd Marcela

Vec:Ozndmenie stavebnshp tirady k chldsenej drobnej stavbe/ par.57 zékona &.
5071976 Zb. ¢ dzemnom plérovani.a stavebpom poriadku v znenf neskorSich
predpisovistavebny zikon/, b .

OZNAMENIE

K DROBNEJ STAVBE

Dita 06.10.2010 ohl4si) stavebnik: Paduchové Marcels, ™
drobnit stavbu: ~ NN kéblovéi pripojku k rodinnému domm sép, 8.3
na pozemkn parcelné &fslo: parcels &, 212/3; 212/5- zastavand plocha, LV &.517

katastrilne \izemie: Rumanovi
Gbec Rumanova zastipend starostons, ako prishi¥ny staveboy trad podPa par: 117 ods, 2,

pism. a, b, zékona &. 50/1976 Zb. o tizemnom plinovani & stavebnom poriadku zékona,

oZnamuje

stavebntkovi: Paduchova Marcela, _ ______ -
Ze proti uskutolnenin drobnej stavhy,
»NN kiblové pripojka k rodinnému domu sGp.&.3°
¥ fozsalu: NN kiblova pripojka CYKY-J 4Bxi6 mmn? v dizke 20 m
sia pozemioy parceiné &.: 212/3; 212/$ - zastavand plocha
kat. fZemie: Rumanova

nemd némietky 2q nasledovnyeh podmienck,
Stavebnik je povinny pri uskutoffiovani auZfvani ohlésensj drobnej stavby dodriat’ vietky

Siivisiace zékony, vyhldley a prisludné slovenské technické nomy.
Podtapar. 57, ods. 5 stavebného zékona-toto ozndmenie stavebného viadu nenshridza

tozhodnutia, stanoviskd, vyjadrenia a sihlasy alebo iné opatrenia dotknutfch orgdnov Mitaej

Sprévy po‘i‘a_idované podla osobitfch predpisav.




PRUOHA &

Obec¢ Rhmanoyﬁ:r PSé 951 37

Cislo:947/10/K : V Rumanovej diie 25.10.2010

VazZ pani
Marcela Paduchaova

I
=

B e ey

Vec: Oznimenie stavebného firadu k ohlisenym stavebnym fipravim/ par.57 zikona &,
’ 50/1976 zb: 0 izemnom plénovani a'stavebnom poriadku v znens neskorsich predpisov
/stayehny zdkon/ |

OZNAMENIE
K STAVEBNYM UPRAVAM
A UDRZIAVACIM PRACAM

" Dita : 23.10.2010 ohiésil stavebnfk: Paduchova Mércela, bytom
stavebné (ipravy na stavbe: rodinny dom sép.& 3

v rozsahu; Stavebné lipravy:
Vymena strednej kaytiny vritane padnutej Sasti keova.
Podpilenie a izolicie existujticich mirov & prietiok. )
Prehibenie a obnova dasti zékladov, ich izoldcie, vyhibenie a nfhrada
pdvodnyceh podléh za nové podiahy. :
. Nahradenie Sasti existujticich mvirov za novs,
: Kompletné vimers okien a dveri,
Udrsiavacie price: )
Rekonstrukeia existujticej ingtaldcie - voda, plyn, elekirina, kenalizicia,
Obnova pdvodnycH omietok a obnova pSvodnej fasidy
Vymena ZFabov-d zvedov.
Prevedenyini précami sa nezment vzhlad a vjska stavhy.
Parcelné &islo:  par.8,212/3; 21245 — zastavans plocha, LV £.517
Katastrdlne iizemie: Rumaneva

Obge Rumanové zastiipena starostom obee, ako prishng stavebny tirad podla per. 117

ods, 2, pism a,b, zdkona & 50/1976 Zb. O tizemnom plénovani a stavebriom poriadion v zneni
neskoriich predpisov /Qale] len stavebny. zdkon/ v stlade s par. 57, ods.2 stavebného zékona,

Lo
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gnalec: Ing. Jurgj Sedideels ' | ' &slo posudku: 192/2018
[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metddy:

Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe £ 3 vyhléﬁky MSSRE 492/2004Z% 0

stanovenf vieobecnej hodnoty majetku v platnom znent.

Zdvodnenie viberu pouZite] metddy na stanovenie viegobecnej hodnoty:

PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nie

je moZné, pretoZe nehnutel'nost nie je schopn4 dosahovat' primerany vimos formou prenijmu tak, aby bolo
moiné vykonat kombinaciu, Porovndvacia metoda stanovenia vEeohecnej hodnoty je vyluéené z dbvody

nedostatku pedidadov pre dani lokalitu.

Pougité rozpo&tové ukazovatele na stafiovenie vichodiskove] hodnoty stavieb:

PouZité st razpoftoveé ukazovatele publikované v Metodike vyporfu v¥eohecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb

(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenavej firavne je pedia poslednych zndmych $tatistickych ddajov vydangch SU

SR platnyrch pre 2. §tvrt’rok 2018.

b} Viasinfcke a ewdencné Tidaje:
_aulammmz_ képla z katasterportilu

A. Majstkova podsiata.

Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

pare.&2il Z4hvada o vimere 271 m32

parc®212/3  Zastavané plochy a nddvoria o vymere 250 m2
parc.t212/5  Zastavané plochyanadvona o vymere 138 m2

Stavby
Rodinny dom 5.4.3 na pozernku parc.t212/5

B. Viastnici a iné oprévnené osoby:
Jtastmfk prévneho vztahu: Viasinfk

1 PADUCHOVA Marcela s ) t
Détnar: =~ """ 77

Spoluvlastnicky podiel; 1/1
€. Tarchy:

vid. Priloha &2

¢) (daje o chhliadke predmetu pasigdenia

Miestma obhliadka spojen s miestnym 3etrenim, vykonand diia 02,10.2018 za tifasti vlastiZky nehnutelnost p.
Marcely PADUCHOVE].

Fotodokumenticia sdéasného stavu nehmutel'noest vyhotovend znalcom pottas obhliadky dita 09,10,2018,

d) Technicka dolkumenticia;

Znalcovi bol predloZeny schematicky pédorys rodinného domu. PredloZeny pddorys bol porovanany so
skutoénostou zistenou pri obhliadke. Skutoéne zamerané vonkaj$ie rozmery rodinného domu s uvedené v
grafickej prilohe znaleckého posudku,

Doklady o veltw pdvodnej stavby sa nezachovali. Vek pSvodnej stavby rodinného domu je stanoveny na zdklade
odborného odhadu znalea na ziklade poufitych materidlov a stavebnyjch technoldgif, Vek rekondtrukénych pracje
stanoveny na zédklade Ozndmen{ obce Rumanova, ktoré tvoria prilohu k znaleckému posudku.

e) Udaje katastra nehnutet'nosti:

Poskymuté, pripadne znalcom z{skané didaje z katastra nehnutel'nost{ boli porovnané so skuto¥nym stavom,
Neboli zistené Hadne viznamné rozdiely medzi pravnym stavom v katastri nehnutelnostl a skitofnostou
zistenou pri obhliadke.

f) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
- Rodinny dom 5.3
- Studiia
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Znalec: Ing. Juraj Sedldtek ' ¢islo posudku; 192/2018

- Plot uli¢ny

. Vonkajtie Gpravy
- Vodovodna pripojka
- Vodomernd 3achta
- Kanaliza&na pripojka
- Zumpa
- Plynava pripajka
- Pripojka NN

- Pozemok
- parc.t.212/3
-parc£212/5

g) vymenovanie jednotlivych pozemkova stavieh, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Nie sfh Gl

.

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.£.3

POPIS STAVBY

Rodinny dom sa nachédza v intravildne obcee Rumanova v centralnej tasti obce. Vzdialenost do
akresného mesta Hlohovec je cca 15,0 km, vzdialenost do krajského mesta Nitra je cca 20,0 k.

Rodinny dom je zrealizovany ako nepodpivniteny objelt s jednym nadzemnym podlaZim. Pévodna
stavha domu bola dand do uZfvania v roku 1950.

Na prizem{ je umiestnend chodba, kuchyiia, komora, 3 obytné miestnosti, kiipeliasWCaz exteriéru
pristupny skiad.

Doklady o veku p6vodne] stavby sa nezachovali. Vek pdvodnej stavby rodinného domu je stanoveny na
zildade odborného odhadu znalca na zdklade pouZitych materidlov 2 stavebnych technolégil. Vek
rekondtrukéngch préc je stanoveny na zéklade Oznémen obce Rumanovi.

7 kondtrukéného hl'adiska je objekt rodinného domu zrealizovany na beténovych pasovjch zékladoch,
zvislé obvodové kondtrukeie sd zrealizované ako murované s celkovou hribkou do 500 mm, Povodné obvodové
miiry (cca 60%) st 2 plnej pileng]j tehly, pristavované obvodové miry st z tehloblokov. VaGtorné nosné miiry ake
aj deliace kontrukcie sii murované, Strop nad LNP je dreveny trémovy s rovnym podhtadom. Strecha je valbovd,
pokryté plechovou krytinou. Klampiarske konStrukcle st z pozinkovaného plechu.

VonkajSie fipravy povrchov si rigdené ako brizolitové omietky (z dvoch strén). Vntitorné dpravy
povrchov sé riesené ako hladké vipenné omietky. Na Casti stropu sa nachddzaji sadrokarténové podhl'ady.
Keramické obklady sa nachadzaji v kipeini

Podlahy obytnjch miestnostf st riefené prevazne ako lamino, v ostatnych miestnostiach st prevaine
keramické dlaZby. .

Okni st plastové s izoladnym dvojskiom, vmitorné dvere drevené s vypliiou v drevenych zérobniach,
vstupné dvere st drevené.

Kuchynské linka diZky cca 2,0 m sa nachadza v kuchyni. V linke je zabudovany plynovy sporak s
eleltrickou rirou a nerezovy drez. .

V kiipelni je umiestnend smaltovand vafia, umyvadloa WC so zabudovanou nddrikou ¥ stene.

Vykurovanie je rielené ako teplovodné radidtorové, ako zdro} tepla sliZi plynovy kotol v kotolni v
Komore rodinného domu. Ako aiternativny zdroj tepla siiifia krbové kachle v objvace] izbe. TUV je pripravovana
v samostamom elektrickom ZOV.

Rodinny dom je vybaveny rozvodmi vody, TUV, kanalizicie, zemného plynu a NN, Domje pripojeny na
verejné rozvady vody, zemného plynu (pripcjka dotasne odpojend) a NN. Kanalizacia je zvedend do Zumpy.

Pdvodna staﬁba domu je z roku 1950, V roku 2010 bola zrealizovand komplexna rekonstrukcia objektu,
pri ktorej zostali zachované pévodné zdklady, East zvislych kongtrukelf a kondtrukcia krova.
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{ 1o jurai Sedidiek , : &slo posudku: 192/2018

Technicky stav ohjektu je dobry, na dome je vykandvand pravidé] n& idrZba.
vzhladom na vykonané rekon3trukcie je opotrebenie stavby stanovené analyticky.

803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jedrobytové budovy

Vypotet zastavane]j plochy ZP[m?  {ker
1956 110,86,6446,6110,32 _ 139,03 170, 139,3350,858

[aklady e e e

_i 2.1.a betdnové - abjekt hez podzemného podladia s vndorosmnu izolacmu R ) 260

1Podmu.rovka R

_i 3.1.bnepodpwn pnem.vﬁkacioSDcm c:nn;izt;h;—%&;i;;:x‘aétehlovémmm o 380 N
| _Muriv T A

i sae murovagé z infch materidlov v skladobnej hriibke nad &ﬂcm__do‘sﬂcm b 940

|Deliace kan¥trukele
__3 5. 1 tehlové (prleékovky, CDM paneiové konitrukma, drevené)

Nnutorné onuetky
! 61 vépenné Stukové, stierkové plstou hladené

. -

i 71b 5 rovnym pohladom dre\rené m’nmové

Koy

i

!

1

lswopy . i
|

!

| S2vemicovewlbovbsanoe T L8
' _{' fé-l-éplechovépuzmkované e T T . S . | " ?70
' _[Kampiarske konStrukcie strechy |
| te2azpornkovanéhoplechutpingstrecry e
|

[Khmplarske konitmkae ostaté (parapety, I mark!zy balkény...]

1 133 zhlm.(kového plechu o 25

fRastdneomteny T T T
|_ 141 vapenné Seukovt, zirsmend, swiekang brtaol 0ad2/3 oot 20

) |Obklady fasid

o 154cobk!adyrenuenkuvéazkamennﬁchdosmk det/3 . _j 180

¥ 3w T T T
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gnalec: Ing. Jurai Sedidcek : &fslo posudiyy: 193/2018

8 e e e e et et bt e

18.6 p]astové s dvaj. s tro;vrstvovfrm zasklemm !

| s_éi

2 Oken“ﬁl“m L
‘ 193kovové i

72_|Podlahy obymych miestnosti (okrem obytych kuchy#) |

“""_r—i_z_‘f parkety, vlysy (okrem bukovjch), korok, velkoplo$né parkety (drevens, lamwél:nvéj _— L

23 i maiby a podlahy ost. miestnosti ;

s S T mmmeeS e T

232 keramwké dlazby o i

g

24 ﬁslredné vykumvanie _ |

—— i

] 24 2 b pnd!ahové teplovodné ' T

P Y C e

25 Elekuowm]ada (bez rozvéduﬁo?}

S

251svetelné motorickd o ) )
30 Rozvnd vody i

30 2 a z plastového potrubia studenef a teplej vody 2 cenu'élneho zdro;a

—

31 Initaléaaply'q.u )

311 rozvod svietplynu alebozemnéhoplymn e

- l

Spolu

Tnaky upravované keeficientom zastvanej plochy:

33 iKanalizdcia do verejnej: sxete alebo  Zumpy alebo sepulla

s —— ———— i At . . e e arme o e, b ¢ oy

1 33.2 plastové 2 agbestocementavé potrubie (2 ks} i

311- _zdmj teplel vudy L i

20 e

e '34 1 zésohnﬁcovy ohnevac elek_u:lzk;ﬁy;ovfr a!e‘bo komb-ir—xg;z;n};;i_s;;d_z{ﬁm vykumvé-nfrﬁ (1 ks) —1“. “-:6% ._- B
35 Zdroj vykurovania . -ﬂ:._-_____.. )

35.1.a kotol Gstredného wkurovama na plyn, nafty, vykurovac( olef, i, elektring alebo vjmennfkevé !

stanica tepla {1 ks} L.

155 -

3  |Vybavemiekuchynealchopritovue T e -
36.2 spordk elekmc]q? alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna ]ednotka [&‘tvorhorékové] (1 60 -
) e e e e e e e 2o -
269 drezové umyvadlo nerezové alebo plastavé (1 ks) 30 _

36.11 kuchynskd linka 2 matenélov na béze dreva (zabeiny 1 meter rozwnutej sirky) (2 bm)
37 Vnﬁturné vybavenie

_ 37.2 vaiia ocelovd sma]tovanﬁ (1 ks]

" 37.5umgvadio (1ks)

38 Wodovudne batérie

1 38 1 pékové nerezcvé 50 sprchou (1 ks)

FOTE A 33.3 pékové nereznvé k)
39 Zéchod

110

E __39 1splachovacf sa zabudovanou nadrzkou v stene (i ks] ' o '
{

ﬂ_ ¥nitorné obkdady

o 40 2 prevaZne] tasti kiipelne min,  nad 1,35 m vySky {1 ks)
.5 404vane (1] ks]

£2 iannb

. @swhneneyvollen (i) L

5 |E!ek!ncky rozvidzat
| 481s automaﬁckym istenfm {1 ks)

PO, bt

280

240

sy " !

1250
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eqlgek . ' *fslo posudku: 192/2018

i ent vyladrujici vyvo; clem: kg = 2,458
g4 ent vyjadrujiic dzemny vplyv: kn=10,95

[Vypotet RU na m= ZP Hodnota RU [EUR/m?]
17735 + 1250 *0,858)/30,1260 ' 282,36

- Cenovy
. podiel [3%]
1068 | 1950

Rok nFivania

] ' .wdadyvrétanezemnych pric

"~ Gvislé konstrulkcie 1648 | 1950 i 80 | 68 | 1401
Tswopy i Bas | 190 | &0 Y
.usue&eﬁiebezhlh_ny__mm Y VA 1980 “: - 676
"xcyunagtrechy_ T e3a 010 075
3 !damplarskekanﬁmﬂfg;___ _ 100 ) 2010 _oz
| fpravpwttomgehpowrchoy sy T apde T 052
§ |fpmvyvookeichporrchey " 2@y | 1980 289 ..

nitomé beramickéobidady 106 i 2010
Schody 080 1950 i

R i -
e T T - 000,
Od A% i ol i KRR
ponaypodiin T 56

Vykurgvanie

| _Recongtlicn T

i ’Vmitumy vodovod

Vnitorns kemalizécia_ 1 022 i 2010

Wnutornj'r plynoved s 039
:Obrev teplej vody L ¥ i

X}
@
=

=

o

(=]

phaenitnctys 223 ) 200 e 026
__Hygienické zariadentaa e 13¢ 1 2010 | 68 1 8 | 016

56,58%

[vepotet | Hodnota [EUR}
| 292,36 EUR/m?*139,93 m?*2,458%0,95 : 95 528,79

.
e T L R L LT SO R P

i 56,58%z95 528,79 nd 54 050,19

i eCh“iCké Imdnola
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nalec: [ng. Jurd] Sedldcel : &(slo posudku: 19272018

2.2 PLOTY

2.2.1 Plot ulitny

Uliéng plot je zrealizovany s vypliiou z rdmového pletiva. V plote sa nachddzajd plechové platové vrataa
yratka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Cplotenie
X 2 ex Indinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL  *

oL & {Popis Potet M][ Body /M]|  Rozpoitovy ukazovatel|
1. ,zikiady vritane zemnfch pric: g i

: oholo sdpikov acelovych, betbnovych alebo drevenych | 19,00m: 170! 5&4}'_5}/ m

2. ‘Pndmurovka' i i

o beténové monolll:lcké alebo prerabnkované . ) 19(_]0;11‘ ) _mgl_z‘ﬁj 30 74 ELIij

" e e
i 1

.spolu , : ; " 36,38 EUR/m
|

3. 'fjrpm plem _ :

" 4rhmovéno pletiva, alebo z ocelove] tyloviny vréme | A_'_”§5§o:'nz'“'"m1'35' N " 14,84 EUR/m
+. Potovéviit: |

T a)plechovéplps T e 7435 . 24680 BURJks

5 lPlgu_:._véwéﬂca o L o : o
1ksi 4050 134,44 EUR/ks

j &) plechové plné .

Dizka plota: 19,0 m

Pohl'adova plocha vyp]ne. 19,0*1,7 =32,30 m?
Koeficient vyjadrujiic vivoj cem key = 2,458
Koeficient vyjadrujiei dzemnf vplyv: k=095

TECHNICKY STAV

Vipotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nizoy | Zatiatok nzivania | Virok}] | Tirok] | zrox o) TS [%]
Plot ulitny ! 1950 I 68 | 7 ;75 90,67 9,33

VY¥CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[N&zov [vépotet | Hodnota [EUR}
iy (10,00 * 36,38 EUR/m + 32,30m¢ » 1444 EUR/m® + 1ks
Yehodiskovt hodnota 246,80 EUR/ks + 1ks * 134,44 EUR/Ks) *2458 " 095 R T St
Technicks hodnota 9,33 % z 3 593,42 EUR | 335,27
Strana 8




Cislo posudky: 182/2018

P IEDENIE STAVBY

825 7 Studne a zichyty vody
222 2 Miestne potrubns rozvody vody

o0ETOVY UKAZOVATEL

6m
i» d 1000 mimn
Pclent vyjadrujiic vivej clen: Keu = 2,458
¥ dcient vyladrujiici dzemny vplyv: Yoy = 0,95

| Zatiatokutivania | Vicok] | Throkl | 2zfok] | o0[%) TS [%%6]
! 1850 { 68 § 32 1 100 | 800 32,00

-

HcHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

(v Vipotet [ Hodnota [EUR]
{fodiskovihodnota __|(81,49 EUR/m * Sm + 14921 EUR/m * 1m) *2.458*095 | 1299,86

Bodiskovihodnota - 1
1 41596

|'hmcké hodnota i32, Gﬂ %zl 299,86 EUR

.4 VONKAJSIE UPRAVY
14.1 Vodovodna pripojka

: Sdevodnd pripojka shiZi na pripojenie objektu rodinnéhe demu na verejny vodoved ulofeny v prilahlej miestnej
‘EmunikAcii,

ZPOCTOVY UKAZOVATEL
1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.L Vadovodné pripojky a rAidy PVC
1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrétane navrtavacieho péasu

.

NZpottovy ukazovatel za merni jednothu: 1250/30,1260 = 41,49 EUR/bm
iKo%et mernych jednotiek: 10,0 bm
‘Beficient vyjadrojici vivej cien: key = 2,458
Oeficient vyjadrujfici izemny vplyv: kn = 0,95
|
\k;
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Mﬂgﬂﬂi_&dﬁf&k_ ) &tslo posudky: 192/2018
TECHNICKY STAV '

yypotet epotrebenia linedrmoy metédou so stanovenim Fivomosti odbornym odhadem

Nazov Zaliatokufivania | VIrok] | Troki | Zfreki | O[%] ] TS [%)]
vodovodnd pripojka : 2010 8 : 42 ; 50 i 1600 i 8400

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov [vypozet Hodnota [EUR]
vjchodiskovihodnota 110bm * 4149 EUR/bM *2,458% 095 ... ..
Technickd hodnota 84,00 % z 968,83 EUR i 813,82

2.4.2 Vodomerna $achta

Vodomerné 3achta je zrealizovan4 ako beténové s ocelovym poklopom. Sachta je vystrojend typovou
vadomernou zasavou.

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomern4 Sachta (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.2) betdnavd, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia

Kéd Ks: 2222 Miesme potrubné rozvody vody

Rozpeétovy ukazovatel za mernd jednotiu: 7660/30,1260 = 254,27 EUR/m3 OP
Polet mernych jednotiek: 1,2*1,2*1,6 = 23 m2 QP

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: koy = 2,458

Koeficient vyjadrujiici dizemny vplyv: ku=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédon so stanovenfm Zivotmost odbornym odhadom

Nizov | zadiatok uivanta | VIrok] | Tirelj | Zirold | ©O[%I | TS[%]

Vodomem4 fachta ; 2010 ; 8 P42 1 B0 : 1600 | 8400

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizow [vypoie Hoduota {EUR)
Vydodiskovihodnota 123w 0P *25427 EUR/m3OP*24587095 | 13652
Technicks hodnota 184,00 %z 1 365,62 EUR f 114712

Strana 10
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Sisto posudku: 192/2018

atné pripojka sliZi na pripojenie radinného domu na Zumpu umiestnend vo dvore rodinného domu.

pCTOVY UKAZOVATEE

pirias 2, Kanalizicia (JKSO 827 2)

| 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potruble plastové
A 2.3.b) Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Btrovy ukazovatel za mermi jednoti: 855/30,1260 = 28,38 EUR/bm

Bt mernych jednotiek: 4,0 bm
ficient vyjadrujdci vivoj clen: ke =2,458
Jcient vyfadrujici izemny vplyv;, ku=095

| Zatiatokutivania | Virok] T [rok] Zfrok] | ©[%] TS [%]
zaind pripojka i 2010 ! 8 42 ‘ 50 i 1600 1 8400

i oy Vipoiet Heodnota {EUR]
‘Rodlskové hodnota 4bm *28,38 EUR/bm *2,458% 0,95 L ... 26508
Brickshodnota - {84,009 2 265,08 EUR i : 222,67
k4 Zumpa
f pa je zrealizovand ake plastova nadrf s u¥iteénym objemom 10,0 m3.
ZPOCTOVY UKAZOVATEE
Fegtria: 2. Kanalizicta (JKSO 827 2)
. 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
: 2223 Miesme kanalizécie
Fpoltovy ukazovatel 2a mernt jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 EUR/m3 QP
{fet merngch jednotiek: 10,0¢1,1 =11 m3 OP
tkeficient vyjadrujici vivoj elem: key= 2,458
‘kicient vyfadrujiici dzemny vplyv: kew = 0,95
HHNICKY STAV
Pofet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Fvotnosti odbornym odhadom
S Kig
B | Zadiatoknfivania | Virok] | Tlol | Z(rolf | ofl | TSI%]
foa i 2010 . 8 1 32 | 40 : 2000 : 8000
—
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Znalec: Ing. Juraf Sedldéek . &islo posudky: 192/2018
y{CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vipoiet Hoduota JEUR}
Vpchodiskovd hedrota |11 mPOP* 107,88 EUR/m3 OR* 2,458 0,95 : 2771,02
rechnickd hodnota 180,00 % 22 771,02 EUR : 221682

2.4.5 Plynova pripojka

Plynova pripojka slaZi na pripejenie objektu rodinného domu na verejng plynovod uloZeny v prilahlej miesmej
komunikécil. V dobe obhliadky bola pripojka dotasne odpojeni.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategbria: S. Plynovod ([KS0 827 5)

Bod: 5.1, Pripojka plynu DN 25 mm

K6d KS: 2221 Miestne plynovedy

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

Rozpniétovy ukazovatel za mernd jednotio: 425/30,1200 = 14,11 BUR/bm
Potet mernjch jednotiels: 30bm

Koeficient vyjadrujici virve] cien: key =2,258

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vipolet oporebenialinedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatokutivania | V[rok] | Tioll | Z[okl | O[%] TS [%]
Plynova pripojka g 2010 8 P42 ¢ 50 | 1600 84,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [vipater Hodnota [EURY
Vychodiskovahodnoa i3 bm * 14,11 EUR/bm * 2,458 * 0,95 S S . %884
Technicick hodnota 184,00 % z 98,84 EUR : 83,03
2.4.6 Pripojka NN

}!:r-fpo]ka NN shiZi na pripojenie objektu rodinného demu na verejné rozvody NN vedené v pril'ahlej miestnej
omunikAci,

ROZPOETOVY GKAZOVATEL
Kateggria: : 7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
quoika: 7.1.c) kdbelova pripojka vzduing Al 4*10 mm*mm
Kad Ks: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
Rozpottovy ukazovatel' za mermi jednotinu: 270/30,1260 = 8,96 EUR/bm
Potet kiblov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotiu navyse: 5,38 EUR/bm
Poget mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujiict vivof cien: key=2,458
Koeficient vyjadrujiei tzemny vplyv: kn=0,95
Strana 12
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« [ng. Juraf Sedld ek Lislo posudiou; 182/2018
NICKY STAV
stet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivoteosti odbornym odhadom
. | Zatiatokufivania | V[rok] | T[rokl | %[xok] o{%] TS [%]
jka NN | 2010 8 i 42 ! 50 16,00 84,00
ODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
{Vypotet Hodnota [BUR}
s ‘@?E’"é hednota fl() bm ~ {8, 96 EUR/bm + 0 “ B EUR/bm) * 2 458 * 0,95 i 209, 22
X nicks hadnota 184,00 % z 209,22 EUR 17574

“

vy "“’d"mh“d“m Technicks hodnota [EUR]
hdinnydoms€3 ~ | gggagyel 54050,19
Potulitng i 3593420 33527
ana 1 BEYTTY T A 415,96
Vudavodnipdpmka ) o - i 968 83" T 813,82
[fadomerns Sachta - - o 136562 114712
kanaltizating pripojka _ h - 265,08 222,67
furpa T T e 221682
Pmovi pripolie ] R 5884/ 83.03
Pripoia NN ’ - 209,22) " 17574
filkomn: 106 100,68 59 460,62
M
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Sewpar

1.1 STAVBY

lyza polohy nehnutel'nost:
~ Rodinny dom sa nachddza v intravil4ne obce Rumanovd v centrdlnej Zasti obce. Vzdialenost do
kresného mesta Hlohovec je cca 15,0 km, vzdialenost do krajského mesta Nitra je cca 20,0 km,

. V abcl sa nachédza
obchod so zikladnym
sortimentom potravin,
poSta, autobusovd zastivka
primestskej dopravy,
pohostinstvo, obecny irad,
zélladnd a materska Skola,

V pril'ablej
miestnef komuntlécii sa
nachidzajii verejné
rozvody vody, zemného
plynua NN,

Orientacia okien
obyingch miesmost
rodinného domu je
prevaine na sever. Dom sa
nachadza na rovinatom
o pozemku nepravidelného

Google Earth IRV
A Pristup k
rodinnému dormu je priame

W

zvereine] komunikdcie,

Miera evidovanej nezamestnanosti v okolf sa dlhodobg pohybuje okolo 10%.

Vzhladom na predajnost podobného typu nebnutel'nosti na bjvanie v danej lokalite,

stanovujem
priemerny koeficient polohavej diferencidcie na hodnotu 0,30.

Analyza vyniitia nehnutelnost{:
Nehnutel'nost je svojim riefenfm uréend na trvalé byvanie,

Analyza pripadnych rizfk spofenych s vyuzivanfin nebnutelnosti:

Vzhladom na vek a technicky stav je ohodnocovand nehnutelnost bez véZnejsich rizfk z hi'adiska
budiceho moZného ufvania.,

Priemerny koeficient polohove] diferencicie: 0,3

UrZenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotiivé triedy: .

ol IV?poEet . Hodnota

pieda -l trieda + 200 % = (0.300 + 0,600) L o
Lved | nmesoypremertallwedy i g
W.tdeda  lpriomemykoeficient T e T e
Vs ey pmer LT T
Votieda . tieda - 50 %6 - 300 G373y -...2268
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Cisio posudku: 192/2018

et koeficientu polohovej diferenciicie:

Popls Trieda | ken Vﬂ‘“ Vﬁfg“

}Trh s nehnutel’ nost'aml .

I bez dopadu na cenu nehnutelnosh

;Typ nehnatel'nostt

i~ priaznivy typ - dvojdom, domvradovejzastavbe -8

H o e

P
1

HI

PR
i

0300 |

p , . _i,

( dopyt v porovoand sponukou ,e;_n;vn_ov;he_m T _—!__Ili— i 0,300 ) 13 _TH_—'SQ—O@

|Polgha nehnutelnosti v danej obc - vztah k centru obce _..i-._____._.. T _. _‘ i ” - -

|_obchodné cnd blavné ulicea vybranésidliska i L i 0800 | 30 | 27,0000
Sﬁ&snytechmnkyslavnehnunel‘nasn N : : _

;.l_r}_glit}ytelnosf nevyzadu;e opravu,Ienbeznuudmbu“m“hw i II ; EEEEHI 8_ L 4.8008
iPreviad zistavba vokelinehnmtefnosti + T _

objekty pre hyvanie,  Sport, rekredciy, parkya pod. B l ""09_03-?_“ 7 5.30_}«’0

] fP}'[sIustnsWo nehnutel'nostx f‘ R -----E— T :— T ; ___._t::__

1,8000

|Obtianska vybavenost (drady, Skely, zdrav., cbchody, s]uiby, e

; e
kompletnym zizemim, s vfborngm dispozitnym rietenim. | T | 0600 | 10 | £,0000
_Obchodny a prevédzkovy objekt s parkoviskorm. LT S

Pracovr_ué Pgi_nq_sp oh_watelstva mzeranezameshanosu i i i i D
e it N O
lSkIadbaohyvatel’stvavmjestesiavby . ! I E e
|__malé hustota obyvatetstva 1L i 0900t 6 54000
Orienticia nehnutel'nostl kgvemvym stmném R
orientdcia hlammych mlestnosti' kSSA S-85V T ‘i~~“1;.-“mm 6(-}30 B 5 0.150b
Kommc.a mrenn . e S———— Y o ——ae —-—-E——-——--- - el T e
"} rovinaty, slebo mierne svahiovity pozemok o sione da5% 1 T - 0900 1 6 | 54000
]?ﬁpmvenost’mhmerskychsnetivblizkosﬁst.avby - N ‘_“ _ _ o . "
i ;Lenl:t;';d(é pripofka, vodavod, pripojka plynu, kanalizicia do Wm0 300 ; 7 : 21600
ibopravavokolinehnutel’t_mgp i -.....---:---—---------:‘ : S _ A. .
e Nk S B T
]

Jkulvira)

TRl e L W[ | w0 e
dnd Iokalita v bezprostrednom okoli s stavhy : S .
ziadneprfrodnéritvaryvbezpmsn'edmmokoll v ] 0,_656""{—"_"5“' | o400
éhupruslrediavbezprustredl;or_n;k-OIfSEbe i e o T . e

uka praSnost od dopravy 1 0600 ;5 i 54000

] NMoinostimenyvmhvbe uzemy'ﬁ'zééi;iﬁy;"n;hél{nun-""w—"'_m" e
- ‘ bez zmeny {om | 0300 i 8 } " 2,4000
i;{;z;u—s—tlsalgl—e.!;; R e R

, :;:;r::lylochyme daliin vystavbu af trojnésobok sicasme] E W ; 0465 | 7 - [ "“"_1'" 1550
"ibu.nhovame vinosn znehnutel’nosn T : o i } o
|\ nehnutelnostibezvimosu TN T o0 "'i_—"w&"'- T o200
i e e
;mpnememé nehnutel‘ausf ” IiL ‘ 0,306 __]_.“2(-)- o "“1- o _6_0000

JSpolu : ]
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Znalec: Ing. Raingha Lubomir cislo posudku: 54,2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravediivosti Slovenskej republiky pre odbor, stavebnictvo, odvetvie pozemné
stavby, odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidenénym &islom §12898.

Znalecky ukon je zapisany pod poradovym &lslom 54/2021 znaleckého dennika.

Zaroveit vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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