Znalec: Ing. Miroslav Tokar, Bratov Baldigarovcov 13, 940 54 Nové Zamky,
mobil 0903 100 626, 0949 272 847

Zadavatel: U, a.s., Zelinarska 8, 821 08 Bratislava

Cislo spisu {(chjednavky): zo dna 10.08.2020, zn. 40 292

ZNALECKY POSUDOK
¢. 21/2020

Vo veci:stanovenia viecbecnegj hodnoty rodinného domu sipisné &islo 147 na parcele Cislo 145/7,
pozemkov parcelné Cislo 145/1, 145/3 a 145/7, nachadzajlcich sa v katastralnom Gzemi Boldog, cbec
Boldog, okres Senec, vedenych na LV €. 415,

Poget stran (z tcho priloh): 37 {11)

Pacet cdeovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 12.08.2020




I. UVOD

1. Uloha znalca (podia uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Gislo uznesenia) a predmet
znaleckeho skumania:

Stanovenie véeobecnej hodnoty rodinného domu stipisne Cislo 147 na parcele &islo 145/7, pozemkov
parcelne Cislo 145/1, 145/3 a 145/7, nachadzajlcich sa v katastralnom tzemi Boldog, obec Boldog, okres
Senec, vedenych na LV &. 415,

2. Ugel znaleckého posudku:
Dabrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
11.08.2020.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuije:
11.08.2020.

3. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dedang zadavatefom:
- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 10.08.2020, znacky 40 292 - priloha &. 1,

b) podklady ziskané znaicom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dia 11.08.2020,

- Znalecky posudok &islo 06/2020 z archivu znalca, vyhotoveny dia 04.02.2020 - pre ucely prevzatia a
konfrontécie potrebnych ddajov a priloh,

- Vypis z Katastra nehnuteinosti, Vypis z Listu viastnictva ¢ 415 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dha 11.08.2020 {aktualizacia dnha 10.08.2020), okres Senec, obec Boldog, kaiastralne
uzemie Boldog - priloha &. 2,

- Informativna képia z mapy na parcelu éislo 14511, 145/3 a 145/7 - vytvorend diva 11.08.2020 cez
katastralny portai, ckres Senec, obec Boldog, katastralne tzemie Boldog - priloha &. 3,

- UZivacie povolenie, vydalo oddelenie stavebného poriadku Obce Boldog dfia 20.11.2018 pod C.j.: Vyst. 67-
18-Bo, pravoplatnost nadobudlo 20.11.2018 — prevzateé zo Znaleckého posudku éislo 06/2020 z archivu
znaica - priloha €. 4,

- Oznamenie o zapise do registra adries, vydala Obec Boldog dia 28.11.2018 pod Sp.zn.: 08/2018 -
prevzate zo Znaleckého posudku éislo 06/2020 z archivu znalca - prifoha &. 5,

- Padorys 1.NP a rezy Novostavby RD z 02/2018 pre ticely ohodnotenia ~ prevzaté zo Znaleckého nosudkl
Cislo 06/2020 z archivu znalca - priloha &, 6,

- Fotodokumentécia - priloha ¢&. 7.

8. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhiaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecne;
hodnoty,

- Zakon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a 0 zmene a doplneni niekiorych
zakonaov,

- Vyhlagka Ministerstva spravodiivosti Stovenskej republiky &, 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢&.
382/2004 Z.z. o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - Viypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon ¢. 50/1978 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 7.z, kiorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastrainy
zakon) v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhiadka Federaineho $tatistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., kforym sa vyhlasuje Kiasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR ¢. 182/1893 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.




7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

- Véeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti 2 stavieb, kiora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku ditu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosizhnut na
{rhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajtei budd konat' s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnuikou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hadnoty, za ktord by boio mozné hodnotent stavbuy
nadobudnut formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na tirovni bez dane z pridane] hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad stc¢asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuZitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikavou (diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, kiora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje tpravu podkladu.

- VSeobecna hodnota sa stanovi tymito metodami, vyber vhodnej metddy vykona znalec:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, ktoré s schopné dosahovat vynos formaou prenajmu,
c) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopné dosahovat v¥NOSs)

d} metoda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Zizdne.

[l. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzite] metddy:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy &.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. ¢ stanoveni v8eobecngj
hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov. PouzZité si rozpottové ukazovateie a metodické posiupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedene v "Metodike vypoétu véeobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb®
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita
metoda polohovej diferenci&cie. Z dévodu, Ze na nehnutelnastiach viaznu tarchy, radinny dom nie je mozné
prengjimat’ a z tohe dovodu nie je mozné pouzit pre stancvenie véecbecnej hodnoty ohodnocovanych
nehnutelnosti poravnavaciu ani kombinovana metodu.

b} vlastnicke a evidencné udaje:

Vlastnicivo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nehnutefnosti,
Vypisom z Listu vlastnictva €. 415 - informativnym vypisom vytvorenym cez katastrainy portal dia
11.08.2020, okres Senec, obec Boldog, katastraine Uzemie Boldog - ktory tvori prilohu & 2.

c) udaje o obhliadke predmetu posidenia;

Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentacioy ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne diia 11.08.2020. Obhliadky sa z(icastnil zastupca vlastnika
ohodnocovanych nehnutefnosti Ing. Lubomir Hotovy,

d) technicka dokumentacia:

Zo Znaleckeho posudku &islo 06/2020 z archivu znalca, vyhotoveného dfia 04.02.2020 bol prevzaié
uZivacie povolenie, oznamenie o zapise do registra adries, pédorys 1.NP a rezy Novostavhy RD z 02/2018
pre tCely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané ddaje pre stanovenie vychodiskovych hodndt ohodnocovanych
nehnuielnosti a Udaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a véeobecnych hodndt nehnutenosti bol popis
konstrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatetnych poznatkov, ziskanych pri osobngj
obhliadke. Rozmery stavieb a vonkajsich Gprav bol ziskané dostupnym sposobom.
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e) udaje katastira nehnutelnosti:

Pri porovnani popisnych a geodetickych Gdajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutoSnym stavom
bol zisteny sulad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Pozemky:

- zahrada, parcetne &islo 145/1,

- zdhrada, parcelné gislo 145/3,

- zasiavana plocha a nadvorie, parcelné &isio 145/7.

Stavby:

- rodinny dom slpisné gislo 147 na parcele Cislo 145/7,
Pioty:

- plot od ulice s brankou a dvomi branami,
- plat bocny,

- plot zadny,

Studne;

- sfudiia vitana,

VonkajSie upravy:

- vodovodna pripojka,

- vodomerna Sachta,

- kanalizaéna pripojka do Zumpy,

- Zumpa,

- kanalizacna pripojka,

- elekiricka pripojka,

- plynova pripojka,

- vankajdie schody,

- elektricke osvetlenie zahrady,

- vonkajsi samodistiaci bazén,

- servisna Sachta ku bazenu,

- zavlahovy sysiém,

- spevnené plochy z betdnovej dlazby,
- spevneng plochy drevene.

g) Vymenovanie iednotlivych pozemkov a staviek, kioré nie sU predmetom chodnotenia:
Ziadne,

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 RD s.¢. 147 na p.¢. 145/7

POPIS STAVBY

Rodinny dom bo! postaveny ako dizajnova novostavba s prvkami moderne] architektliry, skolaudovana
v novembri 2018, obiekt je samostatne stojaci, nizkoenergeticky, vybudovany z nadstandardnych materialov
v juznej okrajovej ¢asti obce Boldog, v blizkosti seneckého arealu Sineénych jazier, jednopoedlazny bez
podpivniGenia, murovany s plochou sirechou, zascheny pitnou vodou z obecného vodovedu cez vodomerni
Sachtu, vybudovana je podzemna eiekiricka pripojka a plynova pripojka, splaskovéa kanalizacia je zvedend
do samostatnej zumpy, vybudovana je kanalizaéna pripoika po Oroven hranice pozemku a pripravena na
napojenie pe zamyslanom vybudovani uliéne] kanalizaéngj vetvy, stavba je zaloZena na Zelezobetonove]
zakladovej doske, murive je z keramickych tehal, obvodové steny hriabky 30 ¢m su zateplene 20 cm
polystyrénom, stropna doska je Zelezobetonova, vonkajsie omietky su silikatove v kombinacii s drevom.
Dom dispoziéne pozostava z troch samostatnych izieb, obyvace] izby s jedaliiou a kuchyfou, kupelne
s WC so Satnikom pri zadnej izbe, chodbitky a spolocnej kipelne s WC pre dve predné izby, predsiene so
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samostatnou miestnostou WC a technickou miestnost'ou s kotlom UK a prisludenstvom, samostatne;
skladovacej miestnosti s vonkajsim vstupom, vstup na terasu ie z dvoch izieb, obyvacky a kuchyne, vnatorné
omietky st vapenno-cementoveé so stierkou, v hygienickych priestorech s kombinaciou keramického
obkladu, nasfapné vrstvy pedlah sl z podlahoviny Vinyll - Belgicky, dlazby City stone design - Grenada
Granito, v troch izbach a atniku su lepené koberce, podhlady sadrokarténovée s bodovymi Led svietidiami,
vslupne vonkajsie dvere s0 plastove s okrasnym ciastotnym presklenim, dvere na terasu s velkeplogng
posuvne, doplnene vonkajsimi hlintkkovymi Zaliziami s elekirickym pohonom oviadanym dialkovo, interiérove
dvere drevené plné s kovanim Tupai, okna su plastové $estkomorove typ Salamander s izolaénym trojsklom.

V kuchyni je moderna kuchynska linka s oddelenym kuchynskym pultom s granitovym drezom a
spotrebicmi, j¢ zabudovana mikrovinna rara znagky Siemens, zabudovany kavovar znacky Siemens,
elekiricka indukéna varna platiia s priamym stredovym odsavanim znatky BORA, zabudovana chladnicka
a zasuvkova mraznitka znacky Siemens, zabudovana umyvadcka riadu znacky Bosch, dve kipelne s WC
Geberit, jedno samostatné WC Geberit, nadétandardné zariadovacie pred mety, podomietkové sprchovacie
batérie typ Grohe, umyvadia v toaletne] skrinke, zrkadla s Led osvetienim, v dome su vyhotovené
podomietkove slabopridove rozvody Wifi, datovych a tefeviznych sieti, kamerového systému, alarmu,
ozvucenie Bluesound soundbar + subwoofer, instalovana je satelitna anténa UPC.

Kurenie je teplovodné podlahove v kombinacii s kipelfovymi radiatormi, zdrojom Ustredného kdrenia je
plynovy kotol Viessmann s externym zasobnikom ohrievanej vody, dodatkove prikurovanie mozné
v obyvacke vybudovanym modernym plynovym kozubom 3,6 kW typ Krbex, ovladanym dialkovo,
klimatizacia Hitachi je in$talovana v kazdej obytnej miestnosti diafkovo oviadana.

Vybudovana je vitana studna prevazne na polievanie travy Uzitkovou vodou, oplotenie od ulice s brankou
a dvomi posuvnymi branami s elektrickym pohonom oviadanymi dialkovo, boéné oplotenie pletivove, stasti
oblozene dielcami s umelym brectanom, zadné oplotenie z betonovych diglcov.

Za domom je vybudovany vonkajéi samocistiaci bazén dizky 11 m, Sirky 4 m a hibky 1,5 m typ Compass
so solinatorom a solarnym elekirickym prekrytim, servisna sachia ku bazénu, studni a zavlahe 4 x 2 m, hl 1,8
m, vybudovany je zaviahovy systém s automatickym ovladanim, osvetlenie Zahrady, spevnené plochy
z betdnovej dlazby 40 x 66 cm, hribky 8 ¢m, spevnena plocha terasy pri dome s vonkaj&imi schodmi
a plochy pri bazéne s naslapnou vrstvou z exotického dreva typ Garapa.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinne jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

. Zatiatok o . - - | T
B Podlazie uSivania Vypocet zastavanej plochy { ZP [m?] 1 kop B
1__._ NF’M 2018 9,7’9:2?_,_9_5—2,80*1?,40/2 21@,36 - 120/216,36=0,555

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZENNE PODLAZIE

Bod o ‘ﬁqi_oékad - Hodnota
5 fakiady e e TETEER e e -
2.1.a betdnové - abjekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou 960
3 Podmurovka
3.1.c nepodpivnicené - priem. vyska do 50 ¢m - z lomovéha kameha, betdnu, tvarnic 255
4 Murivo
4.1.d murované z tehal {pIna,metricka,tvarnice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr.
nad 30 do 40 cm 1000
5 Deliace konstrukcie
5.2 sadrokartanové 240




6 Vnitorné omietky

6.2 sadrové, striekané (hrubczrnng) 625
7 Stropy

7.1.a s rovnym podhiadom betanové monglitické, prefabrikované a keramické 1040

9 Pioché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izoldciou 335
11 Krytiny na plochych strechach
11.2 z diazdic na izolacii proti vode 870

12 Klampiarske konstrukcie strechy
12.1.a z medengho plechu Uplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytavace) 220
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, batkony...)

13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky

14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 65

b 14.2.a $krabany brizolit, omietky na baze umelych Iatok nad 1/2 do 2/3 120

15  Obklady fasad

15.4.e obklady keramické, obklady drevem do 1/3 135
17 Dvere

17.5 plastové piné alebo zasklene 570
18  Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
22 Podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyn)

22.‘! parkgty, vlysy {(ckrem bukovych), korok, vefkoplosné parkety (drevené, 355

laminatove)
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.1 kamenne dlazby 345

24 Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahove teplovodné 770
25  Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)

251 svetelna, motoricka 280
’ 26 Domaci telefén {rozved pod emietkou)
- vyskytujiica sa poloZka 80
29 Bleskozvod
- vyskyiujica sa polazka 155
30 Rozvod vody
30.2.a z plastového petrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 35
i 31 Intalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu glebo zemného piynu 3
Spolu 9045

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementove potrubie (4 ks) 490
34 Zdroj teplej vody

34,1 zasobnikovy ohrieval slekiricky, plynovy aiebo kombinovany s Ustrednym
vykurovanim (1 ks)

35  Zdroj vykurovania

85
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35:1 .C Kotol dstredneho vykurovania znackoveé kotly, vratane typov turbo {Junkers, 335
Vaillant, Leblanc...) {1 ks)
36  Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elekiricky s etektrickou rdrou a keramickou platdou (1 ks) 200
36.5 umyvadka riadu {zabudovana) (1 ks) 150
36.6 chladnicka alebo mraznicka (zabudovana) (2 ks) 250
36.10 drgzo»:é umyvadio nefezové alebo 'plastové 5 ov[édani_rzw uzaveru sifonu alebo 90
odkvapkavacom na zeleninu, zabudovanym cdpadkovym kodom a pod. (1 ks)
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinuie] &irky) 358
(8.5 bm)
37  Vnitorné vybavenie
37.5 umyvadlo (3 ks) 30
37.8 samostatna spreha (2 ks) 150
38 Vodovodné batérie
38.1 pakoveé nerezové so sprchou (2 ks) 70
38.3 pakove nerezové (2 ks} 40
39  Zachod
39.1 splachovaci so zabudovanou nadrékou v stene (3 ks) 240
40  Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160
40.6 WC min. do vysky 1 m {1 ks) 30
45  Elektricky rozvadzac
45.1 s automatickym istenim {1 ks) 240
- Konstrukcie naviac
klimatizacia (4 ks) 1644
kamerovy sysiem (1 ks) 205
zabezpeCovacie zariadenie (1 ks) 175
datovy systém (1 ks) 170
plynovy kozub (1 ks) 411
systém vonkajsich zakizii (1 ks) 565
zabudovany kavovar {1 ks} 92
zabudovana mikrovinna rira (1 ks) 67
varna doska s odsavanim (1 ks) 98
_..|Seolu o L5875

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: km = 0,95

I Podlazie I VypotetRUnam?zP | HodnotaRU [&/m?] |
1. NP (9045 + 5875 * 3,555)/30,1260 408,47 __l

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podiazie ﬁif\:i‘:: iNV[ro"lt(]vJ T [rok] I Z [rok] l O [%] ‘ TS [%]n

1.NP_ 2018 2 118 120 167 9833




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

| Nazov | _ Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 408,47 €/m?*216,36 m2*2,629°0,95 220 724,90
_ Technicka hodnota  98,33% 2 220 724,90 217 038,79

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Plot od ulice s brankou a dvomi branami
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

) ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. Popis Potet N | Body / MJ Rozpociovy
C. ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamena a beténu 7.60m 700 23,24 €/m
Spolu: 23,24 €lm

3. Vypli plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocelovej tyCoviny v
rame

4, Plotové vrata:
b} kovové s drotenou vypliou alebe z kovovych
profilav

5. Plotové vratka:
b) kovave s drotenou vyplitcu alebo z kovovych
profilov

12,16m? 435 14,44 €/m

2 ks 7505 249,12 €fks

1ks 3890 129,12 €/ks

Dizka plotu: 7.6m

Q Pohladova plocha vypine: 76%6=1218m?
? Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 2,629
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok -
ey | GRS | vien | Tvek | zpok | opa | TSrh
Plot od utice s brankou 2018 2 78 80 2 50 97.50
a dvomi branami

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

T Nazov | Vypocet _ Hodnotaf€] |

(7.60m * 23.24 €m + 12.16m2 * 14,44 €m? + 2ks * 5 446,54
249,12 €/ks + ks * 129,12 €/ks) * 2,629 * 0,95 ’
Technicka hodnota 97.50 % 7 2 446 54 € 2 385,38

Vychodiskova hodnota




2.2.2 Plot bo¢ny

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. . . Etovy
by Popis l Podet MJ ; Body / MJ [ Fﬁiﬁiﬁﬁiﬁli"
1. Zaklady vratane zemnych prac:
betonovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 65,50m 225 7.47 €im
Spolu: 7,47 €/lm
3. Vypln plotu:
Z0 ejtrojoyého_pletiva na ocelove alebo 117 90m2 380 12.61 €m
betonove stipiky ’ ’

Dizka plotu: 655 m

Pohladova plocha vypine: 65,5%1,8 = 117,90 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ka = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok o
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%] ]
Plot bo&ny 2018 2 78 80 2,50 97,50 _MJ

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypocet Hodnota [€]
w 7 £ 2 * ~ VANE] *
Vychodiskova hodnota 5)62,550m 7,47 €m + 117,90m2 * 12,61 €/m?) * 2,629 493517
| Technicka hodnota 97,50 % z 4 935,17 € 4811,79

2.2.3 Plot zadny

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Opilotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

P?t' Popis Potet MJ | Body / MJ Rozpoct0v¥
C. ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
heténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 12,60m 225 7.47 €/m

Spolu: 7,47 €Im




3. Vyplh plotu:

z betonovych prefabrik. dosiek do ocel. alebe
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bet. stipkav o 25,20m? 545 18,08 ‘éfr]i]
Dizka plotu: 12,6 m
Pohladova plocha vyplne: 12,6%2,0=2520m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 2,629
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ki = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

., Zaciatok
Nazov o, .
e e L L MEIVATIE
Plot zadny 2018

V [rok]

T [rok] l Z [rok} O [%] TS [%]

97 50

2 78 80 2 50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 Nézov | t ‘/fpaéet Hodnota [£]

SERNUSEDRIN xS S e o " p— T

Vychodiskova hodnota (015,560%1 7,47 €/m + 2520m? * 18,09 €/m?) * 2,629 1373,63

Technicka hodnota 97.50% 2z 137363 ¢ _Mmmwm?ii@,gg

2.2.4 Studna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyly vody

KS: 222 2 Miesine potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana

Hibka: gm

Priemer: 300 mm

Podlet elekirickych Eerpadiel: 1

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vy)adrujici Gzemny vplyv: km = 0,85

Rozpottovy ukazovatel: 98,42 €/m

TECHNICKY STAV

Vypotet cpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

- Nazov ) - Zadiatok V [rok] | %[rok] —Z[rok] N O{"/ -]__“ TS[“/]

© uzivania ° N

Studfia 2018 2 58 70 2,86 97,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |

Vypocet

Technicka hodnota

Vychediskova hodnota {9842 €/m * 8m + 320,65 €/ks * 1ks) " 2,629 * 0,85
97,14 % z 2 767,31 €

Hodnota [€] |
2 767,31
2 688,‘!6_‘




X

2.2.5 Vodovodna pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 527 1 Vodoved
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.1, Vedovodne pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za mern jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poclet mernych jednotiek: 5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 2,629

Koeficient vyjadrujtici dzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zac&iatok
Nazov uSivania V [rok] T frok]} Z [rok] O [%] TS %]
Vodovodna pripojka 2418 2 78 80 2,50 97,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

e Nazov Vypocet L o _Hodnota [€] i
Vychodiskova hodnota 5 bm * 41,46 €/bm * 2,629 * 0,85 518,12
Technicka hodnota 97,50 % z 518,12 € 505,17

2.2.6 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubne rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5, Vodomerna Sachta (JKSOQ 825 5)
Polozka: 1.5.2) betonova, ocelavy poklap, vratane vybavenia

Rozpoctovy ukazovatel za mern( jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Pocet mernych jednotiek: 1,15"1,15%1,5= 1,88 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujlici zemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbarnym odhadom

Zatiatok . .
ufivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Vodomerna sachta 2018 2 78 80 2,50 97,50

Nazov
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov

__Wypoget """ | Hodnotalg]
vychodiskova hodnota 1,98 m?® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,629 * 0.95 1257,40
Technicka hodnota 97,50 %z 1257,40€ o S 122597

2.2.7 KanalizaCna pripojka do Zumpy
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Kategdria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. KanalizaZne pripajky a rozvody - potrubie plastove
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 1506 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/hm
Potet mernych jednotiek: 9 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearncu metddeu so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

. ZacCiatok
Nazov uivania V [rok] T [rok] Z frok] O [%] TS %]
Kanaliza¢na pripojka do 2018 5 78 80 550 97 50
Zumpy e .

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Lo Nezovo | Wypotet | " Hodnotafel
VWchodiskova hodnota 9 bm * 28,38 €/lbm * 2,629 =095 637,92
:I:echnické hodnota 97,50 % z 637,92 € o o 621,97
2.2.8 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - betonova monalitické aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpottovy ukazovatel za mernit jednotku: 3250/30,1260 = 107 88 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 25 m? OP




Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

] [ Zaciatok R
O e[S [ vien | Tron |z | ova | s
_Zumpa 2018 2 78 80 2,50 57,50

1 VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 T T 7 wgpoget 71 " Hodnota[g] |
Vjchodiskova hodnota 25 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 2,629 * 0,95 6 735,89

Technicka hodnota  97.50%z673589€ 656749
2.2.9 Kanalizacné pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2}
Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.2) Pripojka kanalizacie DN 110 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Potet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujuci zemny vplyv: km =095
TECHNICKY STAV
Viypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom
Nézov Zaciatok Virok] | T[rok] | ZIrok] | O[% TS %
° uZivania ] o] [%] [%
Kanalizaéna pripojka 2020 4] 30 80 0,00 400,00 _l
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet ~ Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 10 bm * 17,59 €/bm * 2,629 * 0,95 439,32
Technicka hodnota 100,00 % 2 439,32 € 439,32
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2.2.10 Elektricka pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elekiricke rozvody
Kaod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSQ 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.v) kéblova pripojka zemna Cu 4718 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 525/30,1260 = 17,43 €/bm

Podet kabiov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm
Potet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ki = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

B ) Zatiatok
1 Nazov WSivania V [rok] T frok] Z jrok] O [%] k TS [%]
LEIektriCké oripoika 2018 2 78 80 2,50 97,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ‘ Vypolet Hodnota {€] )
Vychodiskova hodnota 8 bm * (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm) * 2,629 70,95 348,26
Technicka hodnota 97,50 % z 348,26 € i 338,55

2.2.11 Plynova pripojka

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod K32: 2241 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5. Plynovod (JKSO 827 9)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 426/30,1260 = 14,11 €/bm
Podet mernych jednotiek: 7bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ko = 2,628

Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: km=0,85
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TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok '
v | TR | vrew [ rea | zren [ o | vsms
Plynova pripoika 2018 2 78 80 2,50 97,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o Nazov [ vypotet _Hodnota [€] _
Vvychodiskova hodnota 7 bm * 14,11 €/bm * 2,628 * 0,95 246,88
Technicka hodnocta 97,50 % z 246,68 € N 240,51
2.2.12 Vonkajsie schody
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZene schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 10. Vonkajsie a predloZené schody {JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Betonové na terén s povrchom z Keramickej dlazoy

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupha

Poéet mernych jednotiek: 6,3*3 = 18,9 bm stupna
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoc&et opotrebeniza linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Zaciatok o
 nee %O [ ypoq | Trog |zl | Ofa | TSP
VonkajSie schody 2018 2 78 80 2,50 97.50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov | Vypocet | Hodnota[€]
Vychodiskova hodnota 18,9 bm stupfia * 12,78 €/bm stupria * 2,629 * 0,05 603,26
Technicka hodnofa 9750 % 280326 € ... 58818

2.2.13 Vonkajsi samodistiaci bazén

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Bazeny
Kod KS: Zex Inzinierske staviy




ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

13. Bazény
13.7. Laminatovy

Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:
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1780/30,1280 = 59,09 €/m3 OP
11,0%4,0%1,5 = 66 m? OP

keu = 2,629

km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivoinost odbormym odhadom

. Zatiatok
Nazov WSivania V [rok] T {rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vonkaj§i samocistiaci 2018 5 48 50 400

bazen

56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoclet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 66 m® OP * 59,09 €/m3 OP * 2629 * 0,85 9740,30
Technicka hodnota 96,00 %z 9 740,30 € 9 350,6¢
2.2.14 Servisna Sachta ku bazénu
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanafizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria; 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4, Kanalizatné $achty )

PoloZka: 2.4.g) Beténova monoliticka - hioka 2,0 m

Rozpo&tovy ukazovatel za mernu jednotku: 8600/30,1260 = 285,47 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,628

Koeficient vyjadrujtci izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok Virok] | Tpokl | z[rokl | O%] | TSI%]
e} uZivania T 5 S S
Servisna $achta ku 2018 5 48 50 400 95,00

bazénu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Nazov
Vychodiskova hodnota
Technicka hodnota

Vypodet
1 Ks * 285,47 €/Ks * 2,629 * 0,95
_9600%z71298¢€

Hodnota [€] *j
712,98
. ___@,8_4-45]




2.2.15 Zavlahovy systém

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubne rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.4, Zahradné vodovody

Polozka: 1.4.1) Podzemny rozvod DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 145/30,1260 = 4,81 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 100 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Zavlahovy systém 2018 2 73 80 2,50 97,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

|

[ Nazov —[ - Vypocet o Hodnota [€] ,__“
Vychodiskova hodnota 100 bm * 4,81 €/bom * 2,629 * 0,95 1201,32
Technické hodnota g7.50 %E 120132 € 1 17‘1 _29

2.2.16 Spevnené plochy z betonovej dlazby

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnene plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevneneé plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3, Plochy s povrchom didzdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.¢) Terazzové dlazdice - kladené do malty na podkiad. betdn

Rozpottovy ukazovatel za merna jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 6,5*6,6+3,0°20,6 = 104,05 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoij cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: kwm = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebeniz linearmou metddou so stanovenim Zivotnost adbornym odhadom

5 Zaciatok f X
e | GRS | vrou | Tren | 2o | ora | Topa
Spevnené plochy z _
betonovej diazby 2018 2 58 60 3,33 96,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov i Vypocet 1 Hodnota [€] A
Vychodiskova hodnota 104,05 m? ZP * 23,9 €m2 ZP * 2,629 * 0,85 5 210,89

Technickd hodnota 96,67 % 2 6 210,89 € 6004,07

2.2.17 Spevnené plochy dreveneé

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnene plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.5. Plochy s povrchom dléZzdenym - ostatne

Polozka: 8.5.d} Z drevenych Spatikov dubovych - kladené do piesku
Rozpodtovy ukazovatel za merna jednotku: 925/30,1260 = 30,70 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 9.8%6,2+3 47 0+2 8*11,4 = 116,48 m2 ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Keu = 2,629

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: kn = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearmnou metadou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

Nazov l Leciatol VIrok] | Trok 1 Z [roK] ( O [%] ( TS [%]
Spevnene plochy 2018 2 58 50 3.33 96,67
dreveng

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov ' Vypoiet “Hodnotafel |
Vychodiskova hodnota 116,48 m2 ZP * 30,7 €/m2 ZP * 2,629 * 0,95 8 931,08
Technick hodnota 96,67 % 28 931,08 € 63368




2 3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VyChOdiSk?ﬁ\{é hodnota Technicka hodnota [€]
RD s.2. 147 na p.C. 145/7 220 724,90 217 038,79
Plot od ulice s brankeu 2 dvomi branami 2 446 54 2 385,38
Plot bacny 4 935,17 4 811,79
Plot zadny 1 373,63 1.339,2¢
Studna 2 767,31 2 688,16
Vadovodna pripojka 518,12 505,17
Vodomerng Sachta 1 257,40 122597
Kanalizatna pripojka do Zumpy 637,92 621,97
Zumpa 6 735,89 6 567,49
Kanalizaéna pripojka 439,32 439,32
Elekiricka pripojka 348,26 339,55
Plynova pripoika 246,68 240,51
Vonkajsie schody 603,26 558,18
Vonkaj§i samocistiaci bazen 740,30 9 350,69
Servisna sachia ku bazénu ) 712,98 684,46
Zavlahovy system 1201,32 1171,29
Spevneng plochy z betonovej diazby 6 210,89 6 004,07
Spevnené plochy drevene 8 931,08 8 633,68
Celkom: ) | 269 830,97/ 264 635,76

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnuteinosti:

Ohodnocované nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavanom uzemi obce Boldog v rovnomennom
katastrainom tzemi. Obec Boldog ie vzdialend komunikaciami cca 3,5 km severovychodne od centra
okresného mesta Senec a cca 32 km severovychodovychodne od centra Hiavneho mesta SR Bratislavy.
Lokalita s ohodnocovanym rodinnym domom sa nachadza v juznej tpine okrajovej tichej Casti obce, v ckoli
st prevazne novovybudované rodinng domy, v obci je dobra obgianska vybavenost, potraviny.
Ohodnocované nehnuteinosti st vzdialené komunikaciami cca 4 km severne od arealu SIneénych jazier,
hlavne letnym rekreacnym strediskom, Aguatherma, Wellnes — Spa a podobne, vyhfadavanymi rekreantami
7o Sirokého okolia aj okolitych krajin. Dopravné a komunikacne napojenie na verejné Statne komunikacie je
vyhovuijlice, v blizkosti sa nachadza zastavka MHD. Je moznost napojenia na obecné rozvody vody, piynu a
elekiro. V okresnom meste Senec je kompletna obtianska vybavenost - obchody, urady, Skoly, Skélky,
banky a ostatné. Mesto méa velmi dobru dopravnt polonu, nedaleko prechadza diafnica D1 Bratislava - Zilina
a priamo mestom prechadza Zeleznicna trat' Budapest -Stirovo - Bratislava. Relativne blizko sa nachadza aj
letisko M. R. Stefanika v Bratislave a hraniéné priechody do Raklska a Madarska.

b) analyza vyuzitia nehnuielnosii:

Ohadnocovany rodinny dom je vybudavany pre Ucet byvania, § inym vyuzivanim neuvazujem. Vyuzitie
pozemkov je obmedzene.

c) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnuienosti:
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Na Vypise z Listu viastnictva gislo 415 z Katasterport&iu je v Poznamke uvedené:
Oznamenie o zatati vykonu zalozného prava na pozemky parc.¢. 145/1, 145/3,145/7 ana rodinny dom
sup. Gislo 147 parc. & 145/7 v prospech Véeobecna Gverova banka, &. s., ICO: 31320155, P-641/20185.

Na Vypise z Listu vlastnictva Gisio 415 z Katasterportalu je v Casti Tarchy uvedené:

Zalozné pravo v prospech V8eobecnej Uverovej banky,a.s., BA (ICO 31 320 155) na pozemky parc. &.
145/1, 145/3, 145/7 a na rodinny dom sup. &islo 147 parc. €. 145/7, V-661/2019 zo diha 20.02.2019,

Exekuéné zalozné pravo v prospech ing.Juraj Kutik-obchodna firma, Banska Bystrica (1C0;14419963) na
nehnutelnosti rodinny dom s& 147 na parc.8.145/7, na pozemky parc.¢.145/1, parc.C.145/3, parc.£.145/7, v
podiele 1/1,podia exekugného prikazu ¢. 18EX 121/20-19 zo diha 04.08.2020 (sudny exekutor mgr. Viadimir
Cipar}, Z-4927/2020,pvz 144/20,

Na Vypise z Listu vlastnictva ¢islo 415 z Katasterportalu je v ¢asti Iné uvedené:
Gp ¢&. overenia 1941/2018 zo dia 08.10.2018, ZPMZ 414, Z-6820/2018.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a ¢ase v porovnani s ponukou je v rovnovahe.
Nezamestnanost' sa pohybuje v ¢bei pod hranicou 10 %.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabutky &. 7 Metodiky vypoctu véesobecnej hodnoty
nehnutelnosti a stavieb, vydant Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytové budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Jeho hodnotu je mozne navysit maximélne o 0,15. Za
ucelorn dosishnuifa kupnej ceny som stancvil hodnotu 6,60,

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypocet Hodnota
|. trieda IIl. trieda + 200 % = (0,600 + 1,200} 1800
Il trieda Aritmeticky priemer t. a lll. triedy 1,200
ill. trieda Priemerny koeficient 0,600
V. trieda Aritmeticky priemer V. & lll. triedy 0,330
V. trieda I1. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypodet koeficientu polohovej diferenciacie:

Gisto PopisiZdévodnenie Trieda | ke { Vaha ‘ Vysledok
vy Ken "V

1 Trh s nehnutelnost'ami

dopyt v porovnani s ponukou je v rovaovahe 1. 0,600 13 7,80
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru

obce

Cast opce, njnr_no obchodného centra, hlavnych ulic a m 1,200 30 36.00

vybranych sidlisk
3 Sacasny technicky stav nehnutefnosti

velmi dobre udrziavana nehnuieinost i. 1,800 8 14,40
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. . 1,800 7 12,60

5 Prisiudenstvo nehnutelnosti
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prisiugenstvo nehnutelnosti vhodné, majuce vplyv na
cenu nehnutefnosti - jeho podiel na celkovej cene je I 1,800 5 10,80
viac ako 20%

6 Typ nehnutelnosti

velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, s

dvorom, predzahradkou, zahradou a dalsim i 1,800 10 18,00

zazemim, s vybornym dispoziCnym rieSenim.
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych mazZnosti v dosahu

dopravy, nezamestnanost do 10 %

8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby
mala hustota cbyvatelstva i 1,800 8 10,80
9 Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia hiavnych miestnosti iastoéne vhodna a
Ziastotne nevhodna

10  Konfiguracia terénu

rovinaty, atebo mierne svahovily pozemok ¢ skione i 1800 6 1080
do 5% ' : '

11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavhy
elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia do zumpy

12 Doprava v okoli nehnutelnosti
zeleznica, alebo auiobus V. 0,330 7 2,31

13 Obéianska vybavenost' (Grady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluZby, kultara)
obecny Urad, podta, zékladna &kola 1. stupen, lekar,

I 1,200 9 10,80

1l 0,600 5 3,00

. 0,600 7 420

+

zubar, resiauracia, obchody s potravinami a priem. V. 0,330 10 3,30

fovarom
14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

ies, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,330 8 264
15 Kvalfta Zivotného prostredia v bezprostrednom

okoli stavby

wo s e

18 MoZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

Zli?c;)azerr;l:o;\)!odmlenok existencie stavby v dobe krat3ej 1,800 3 14.40
17 MoZnosti d'aldieho rozdirenia

Ziadna moznost rozéirenia V. 0,060 7 0,42
18  Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

nehnutefnosti bez vynosu V. 0,080 4 0,24
19 MNazor znalca

dobra nehnutetfnost’ I. 1,200 20 24,00
o spow s ]2
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
o Nazov Vypocet I Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kep=20271/180 - 1,126

Vieohecna hodnota VSHs = TH * kpp = 264 635,76 € * 1,126 297 979,87 €‘
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVQU DIFERENCIACIOU
POPIS

Pozemky parcelné &islo 145/1 a 145/3 st zaradené v katastri nehnutefnosti ako zahrada. Pozemok
parcelné gislo 145/7 je zaradeny v katastri nehnutefnosti ako zastavana plocha a nadvorie. Pozemky sa
nachadzajl v zastavanom Uzemi obce Boldog v rovnomennom katastralnom tzemi. Obec Boldog ma podia
udaju z internetovej stranky cca 426 cbyvatelov. V mieste, kde sa nachadzajl ohodnocované pozemky je
moZnost napoienia na obecny vodovod, elektricky rozvod a rozvod plynu. Ohodnocovang pozemky su
ravinate.

Obce = lokality v okoli miest so zvysenym zaujmom o kiipu nehnutelnosti na byvanie alebo rekreaciu
mézu mat jecnotkovd vychodiskovt hodnotu do 80 % z vychodiskovej hodnoty obce {mesta), z ktorgj
vyplyva zvy$eny zaujem. V pripade zaujmu o iné druhy nehnutelnosti (napriklad priemyselne,
polnohospodarske vyuzitie) okrem pozemkov v zriadenych zahradkovych, chatovych osadach &
hospodarskych dvorach pofnchospodarskych podnikov mdzu mat jednotkovl vychodiskovi hodnotu do 60
% z vychodiskovej hadnoty obce {mesta), z kiorej vyplyva zvySeny zaujem. V pripade zaujmu o pozemky v
zriadenych zahradkovych osadach, chatovych osadach a hospodarskych dvoroch polnohospodarskych
podnikov mdzu mat jednotkovl vychodiskovi cenu do 50 % z vychodiskovej hodnoty obce (mesta), z ktorg
vyplyva zvyseny zaujem. V takych pripadoch sa koeficient polohovej diferenciacie vztahuje na obec, z kiorgj
vyplyva zvy$eny zaujem, tzn. v tomto pripade na Hlavné mesto SR Bratislavu. Stanovil som hodnotu 80 % z
vychodiskovej hodnety 66,39 €.

Vieobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepofnohospodarskych a nelesnych
pozemkov mimo zastavaného lzemia obci, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadéch & pozemkov
mimo zastavaného Gzemia obci uréenych na stavbu sa vypocita podla zakladneho vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  {Sk],

kde:
M - vymera pozemku v m2,
VSHMJ - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Sk/im2.

Jednotkova véeobecna hodnota pozemkov metodou polohovej diferenciacie sa stanovi podfa vztahu:
VSHMJ = VHMJ x kPD  [Sk/m2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiora sa stanovi podia tabulky.

kPD je koeficient polohovej diferenciécie, vypotita sa podla vztahu:
kPD = kS x kV x kD x kKF x kIl x kZ x kR [-],

kde:

kS - koeficient véeobecnej situacie (0,70-2,00),

kV - koeficient intenzity vyuzitia {0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kF - koeficient funkéného vyuzitia dzemia (0,80-2,00),

kl - koeficient technickej infradtruktury pozemku (0,80-1,50},
kZ - koeficient povySujlcich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujlcich fakiorov {0,20-0,99).
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145/
145/3

vymera

Parcela Druh pozemku

spote p—
Vzorec vymera Podiel [m?)

[m’]

zahrada 277 277,00 " 277,00

zahrada 349 349,00 171 349,00

zastavane plochy anadvoria 291 25100 1 25100

\ ' 1 [ 877,00

Obec:
Vychodiskova hodnota:

Boldog
VHwy = 80,00% z 66,39 €/m? = 63,11 &fm?

Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientu
ks .. . , , . .
. " . 2. stavebné Uzemie obci do 5000 obyvatefov, priemysiove a
koeﬂcnesr;ttu\;,:?gbecnej pofnohospodarske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov 0,80
6. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie s
Ky nadstandardnym vybavenim,
o . - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictvo,
koeﬂc\;e:tizggenaty gport s nadétandardnym vybavenim, 110
Y - nebytové budovy pre obchod, administrativu, ubytovanie, kuitiru s
niz&im standardom vybavenia
K 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa mozno dostat
vosficient dDo cavnuch prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym 0.90
VZt'ath y vozidiom do centra mesta do 15 min. pri bezne] premavke, pozemky '
v mestach bez moznosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
Ke . .o . . -
Kosficient funkenéno 3. plochy obytnych a rekreatnych uzemi (obytna alebo rekreatna 1,30
e . poloha)
vyuzitia uzerma
Ki - ; . . , _ . .
Koeficient technickej 4. vgir{n dot_Jra_ vybavenost (moznost napojenia na viac ako iri drufy 1,33
R . vergjnych sieti)
infrastrukiary pozenku
kz
koeficient povysujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujacich 0. navyskytuje sa 1,00
O RRKIOTOV. e e T T SO
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
) - Nazov vypotet \ Hodnota - ;
Kosficiont polohovej diferenciacie o 11070907 1,307,337 1,00 15405
Jednotkova hodnota pozemiu VEHm = VHws * kep = 53,11 €/m?2 * 1,5405 81,62 €/m?
: = * 5 =877 2 %
V3eobecna hodnota pozemku \ésr;lpoz M~ VSHuy = 877,00 m 81,82 71756,14 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
B Némrmww T Vinodet T T Vieobecné hodnota
yp pozemku v celosti [€] |
parcela ¢. 145/1 277,00 m?* 81,82 &m? " 1 /1 2266414
parcela €. 145/3 349,00 m? * 81,82 €m? * 1 /1 28 555,18
parcela ¢. 145/7 251,00 m? * 81,82 &/m? * 1 /1 20 536,82
Spolu o ) 7175614
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. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Viechecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnest a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ohodnotenia, kioril by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volinej sitaze, pri poctivem
predaji, ked kupujlci & predavajici budd konat' s patriénou informovanostou i opatrnostiou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimerancu pohnétkou.

Zadavaiel znaleckého posudku pozadoval stanovit vieobecnd hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VSH je
ciastkovo rozpisana v rekapitulacii.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov I Vieobecna hodnota [€]
Stavby - T
RD s.¢. 147 na p.G. 145/7 244 385,68
Plot od ulice s brankou a dvomi branami 2 685,94
Plot hoény 5418,08
Plot zadny 1 508,04
Studha _ 3026,87
Vodovodna pripojka 568,82
Vodomerna sachta 1380,44
Kanalizaéna pripojka do Zumpy 700,34
Zumpa 7 394,99
Kanalizatna pripojka 494 67
Elektricka pripojka 382,33
Plynova pripojka 270,81
Vankajsie schody 662,29
Vonkajsi samodistiaci bazén 10 528,88
Servisna sachta ku bazénu 770,7C
Zavlahovy systém 1318,87
Spevnene plachy z betonovej dlazby 6 760,58
Spevnené plochy drevené 8721562
Spolu stavhby 297 979,87
Pozemky
pozemok - parc. €. 145/1 (277 m2) 22 664,14
pozemok - parc. &. 145/3 (349 m2) 28 555,18
pozemok - parc. & 145/7 (251 m?2) 20 536,82
Spolu pozemky (877,00 m?) 71756,14
Vseobecnd hodnota celkom — : . 369 736,01
V8eobecna hodnota zaokrahlene | 370 Oﬁb,Og

Slovom: Tristosedemdesiattisic Eur

V Novych Zamkoch, diia 12.8.2020 Ing. Miroslav Tokar




IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dia 10.08.2020, znacky 40 292 — 2 strany,

- Vypis z Katastra nehnutefnosti, Vypis z Listu vlastnictva &. 415 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dia 11.08.2020 (aktuaiizacia dia 10.08.2020), okres Senec, obac Boldog, katastraine
uzemie Boldog - 2 strany,

- Informativna kdpia z mapy na parcelu &islo 145/1, 145/3 g 145/7 - vytvorena dna 11.08.2020 cez
katastrélny porial, ckres Senec, obec Boldog, katastralne tzemie Boldog - 1 strana,

- Uzivacie povolenie, vydalo oddelenie stavebného poriadku Obce Boldog diia 20.11.2018 pod C.j.: Vyst. 67-
18-Bo, pravoplatnost nadobudlo 20.11.2018 — 2 strany,

- Oznamenie ¢ zéapise do registra adries, vydala Obec Boldog diia 28.11.2018 pod Sp.zn.; 08/2018 — 1
sirana,

- Podorys 1.NP a rezy Novostavby RD z 02/2018 pre ucely ohodnotenia ~ 2 strany,

- Fotodokumentacia - 1 strana,

Spoiu: 11 stran
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1C0: 35 849 703
Zelinarska 6
821 08 Bratislava

Ing. Mirosfav Tokar
Bratov Baldigarovcov 13
94054 Nové Zamky

V Bratistave, dia 10.08.2020
Vybavuje: DuSan Ditér, 02/59490131

Vec: Objedndvka znaleckého posudku
Nada znadka: 40292

Tymte si u Vs objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za Gelom organizovania dobrovolnej drazby na predmetné nehnutelnosti na

zaklade navrhu na vykonanie drazby od zdloZného veritela. Predmetom acenenia (predmetom draZby} si niziie uvedend
nehnutefnogti:

Lv E, Katastr. odbor okr. tiradu Katastrdlne dzemie Ohec

415 Senec BOLDOG Boldog
Pozemky parcely registra *C';

Parcelné ¢islo Druh pozemku Vymera /m2/ LV €.

145/1 zahrada 277 415

145/3 zahrada 349 415

14547 zastavand placha a nddvorie 251 415
Stavby:

Stpisné &isla Parcelné Eislo Popis stavby LV &,

147 1457 Radinny dom 415

Spoluviastnicky podiek: 1/1

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 Je:

Cbchodné menn,'resp. titul, meno a priezvisko: Horse Trading, s.r. 0.,

Sidlo, resp. bydlisko: Reca 12, 925 26 Reca
{ 1€0 / rodné &fslo / ditumn narodenia: 46 565 833

Chodnotenie predmetu drakby sa uskutoni dfia:

11.08.2020 o 11:00 hod.




V pripade, Ze Vam vlastnik ohadnocovane} nehnutelnosti, resp. osaba, ktord mé predmetnii nehautelnost v sifasnostl v dribe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pfeomne ozndmany, neumoZni vstup na predmetat nehnutefnost a vykonanie obhliadky,
Ziadam Vas aby ste shodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods, 3 zakena &, 527/2002 Z,z, vznp .z dastupnych

Gdajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii”. ¥ tomto pripade Vas Zadame o zastanic pisomného protekelu o nedspednom pokuse vykonal
znaleckd obhliadku.

Zdroveh Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znateckého posudku v elektronickej
podobe, vratane fotografii do 7 kalenddrnych dni odo dha obhliadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v § képidch -+ CD {so znaleckym pasudkom v sliboroch word a hypo a prisluineu fotodokumentéciou).

Znalecky posudok k ochodnacavanej nehnutelnosti mé obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhiddky Ministerstva
spravodlivosti €. 492/2004 o stanoven! vieobecnej hodnoty majetku,

1yt a 5..13'\ini\rsica &
82:1 (')S gratisiava

S pozdravom

o708
A dd S ol 3
o5 gratlo l; 021706280

= .35849
el (2021706280

Ug, as.
v z.1ng. Zuzana Pruszkayova

\CDPH:S'-

Priloha: Protokol o vykonant chodnotenia nehnutelnesti




Urad geodézie, kartografie a katastra Slavenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Senec Vytvorené cez katastralny portal
Obec: BOLDOG Datum vyhotovenia 11.08.2020
Katastralne Gzemie: Boldog Cas vyhotovenia; 18:37:12

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 415
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p, Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
145/ 1 277 zahrada 4 1

145! 3 349 zahrada 4 1

145/ 7 251 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spdsob vyuiivania pozemku:
15 - Pozemok, na klorom je postavena bytova budova oznadena supisnym Gislom

4 - Pozemok prevaine v zastavanom uzemi obee alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysokéa zelen a ing polnohospodarsie plodiny

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom tzemi obce

Stavby
Sapisné ¢islo na parcele €isle  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest, stavhy
147 1451 7 10 Redinny dom 1

Legenda:
Druh stavhy:
10 - Rodinny dom

Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE GSOBY

Par. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢isio (ICO) a  Spoluviastnicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vziahu: Viastnik
] 1 Horse Trading, s.r.o., Reca 12, Reca, PSC 925 26, SR 171
1CO:
FPoznamka

Oznamenie o zacati vykonu zalozného prava na pozemky parc.&. 145/1, 145/3,145/7 a na

rodinny dom sOp. ¢islo 147 parc. &. 145/7 v prospech Vieobecna Gverova banka, a. s., ICO:
31320155, P-641/2019

Titul nadobudnutia Kapna zmluva V-331/2018 zo dha 22.2.2018, pvz 38/18
Titul nadobudnutia Oznamenie o urfeni stpisného &isla 08/2018 zo dha 28.11.2018, Z-6820/2018

CAST C: TARCHY

FPor.é.:

1 ZaloZné pravo v prospech VSeohecnej Uverovej banky,a.s., BA (1C0O 31 320 155) na pozemky parc. &. 1451,
14513, 145/7 a na rodinny dom sap. Cislo 147 pare, &. 1457, V-661/2019 zo diia 20.02.2019

1 Exekutné zaloZné praveo v prospech Ing.Juraj Ktik-obchodna firma,Banska Bystrica {IC0:14419963) na
nehnutelnosti rodinny dom s¢ 147 na parc.&.145/7, na pozemky parc.€.145/1, parc.8.145/3, parc.8.145/7, v

pc_;djele 1/1,podia exekutného prikazu &. 18EX 121/20-18 zo dha 04.08.2020 (stdny exekitor mgr. Viadimir
Cipar), Z-4927/2020,pvz 144/20

Iné tidaje:

1 Gp C.overenia 1941/2018 zo dha 08.10.2018, ZPMZ 414, Z-6820/2018

Pozndmka:

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 10.08.2020 18:00




Bez zapisit.

Informativny vypis 22 Odaje platng k. 10.08.2020 18:00
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Obec Boldog
oddelenie stavebného poriadku
Boldog 92526

C.j: Vist.67-18-Bo dita 20.11.2018

poinE

Rozhodnutie

1 - H

PN CoEROyTane. N
Stavebnik Horse Trading § r.o., Reca 12, 925 26 podal dsa 1010 2078 vy 5
vydanie kolaudadného rozhednwia na stavbu *rodinny dom *, pre ktor bolo vydané
stavebué povolenie Obcou Boldog | oddelenie stavebndho poriadku déa 9.5.2048
pod &, ViSLIS-18-Bo .

Obee Boldog , ako stavebny trad prishedny podfe §117 ods. 1 78k, ¢. 5071976 Zb.
o Uzemnom planovapi a swyvebnom poriadky (stavebny zdkon) v zneni neskordich

predpisov po preskmani ndvehu ZiadateTs # na zdklade Gstneho konania spojeného &
raiestnym zistovanim. v siiade s ustanovenim $82 ods. | stavebngho zdkona

povoluie uZivanie stavhy
rodinného domu ', postavenc) na pozemky pare. & 148/7  katastralne dzemie
Boldog |
Stavba obsabuje ; vstup, chedba . wehnickd miestnost, ohyvadka » kuchyna .
tri 1Zby | hygienické zarfadenin | terasa
vratane pripojky elekiony. vody, phynu a kanalizacie de Zumpy.

Pre uZivanic stavby Obec Boldog . oddelenie stavebného poradku v stlade s
ustanovenim § 82 ods. 2 stavebnéhe 2akona uréuje teto podmieniy:

rodinng dom vyakivat’ ng hyvanie
Pri miestnom zisfovani v kolsudadnom konzni neboll na stavbe zistend tukd

nedastatky. ktoré by branili ufivaniu stavby ma povoleny Géel |

Oddvodnenie

Nivrh 9a vydanie kolaudséného rozhodnutia predmetne stavby bol posideny na
{athorm konani spojenom s miestnym zistovanim, kroré sa konalo dris 13.11.2018.




V konani sa zistito, Ze stavba bola uskwteénend v silade s dokumeniaciou
overengu v stavebnom konani a boli dodrZzané podnuenky stavebuéhe povolema «
podmienky uréené pre umiestnenie stavby . Udivanim stavby nebude ohrozeny zivot a
zdravie 0sOb, ani Zivowné prostredie, preto stavebny trad rozhodol 1ak, ako je to
uvedené vo vyrokovej asti tohto rozhodnugiz .

Poudenie

Podla § 34 sprivneho poriadku proti tomuto rozhodnutiu midu Gtasinicl konania
v jehote 15 dni odo dita oznamenia rozhodnutia podat’ odvolanie na stavebny Urad -
Obec Boldag 923 26. Toto rozhodnutie je preskOmatelné sidom aZ po vyuzit
vBetkyeh riadnyeh opravnyeh prostriedkoy.
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TR starosta obce

Doruduje sa:
Horse Trading s r.o., Reca 12, 925 26

Ma vedomie po pravoplatnosts,
NED-utefigr lng.Zoltdn Belokostolsky | Karloveské rameno 49, Bratslava 847 04
Obec , Baldog , 9235 26

Vybavuie: Ing. Kaistrova tefeton:(2/20205139




OBEC BOLDOG, 925 26 Boidog &. 89

Span: 0872018 V Boldogu, dia: 28.11.2018

Horse Trading s r.0.
92526 Reca é.12

Oznamenie o zapise do registra adries
/na zéklade ust. § 6 ods,3 vyhi. ¢.31/2003 Z.2./

Obec Boldog, ako prisiudny spravny argén podfa § 2 ods.1 zdkona SNR £.369/1990 Zb. 2.

o obecnom zriaden( v zneni neskordich predpisov vo vecl Hadosti o uréenie suplsného gisla
tiadatefa Horse Trading s r.0,, 925 26 Reca &.12 evidovanej pod €. G8/2018

zodfa; 28.11.2018  wyhovela tefto iadosti 2

roxhodia o uren{ sipisného &fsta ... 147 ..... zdpisom do registra adries

Obec Boldog na zaklade § 6 ods. 3 vyhlaiky £.31/2003 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti
o gznalovan| ulic a invch verejnych priestranstiev a o Eislovani stavieb v 2neni vyhi. &
14172015 Z.z. v spojeni s § 27 a ods.2 2.5NR £.369/1990 Zb. o obecnom 2riadeni v zneni
neskordich predpisov.

pre: redinny dom/10/,ktory bol postaveny v k.U. Boldog na pozemku parc.£.:145/7

uviest kdd drubu stavby podla prilely &7 vyl Uradu geodéiie @ karografle o katastra SR & 451/7
009 2.1/

postaveny v obcl Boidog, Fisalny k6d obce: 503681,

Alojz Gasny
starosta chee

Telefon: 0245915223 e-mail: starosta@holdog.sk
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. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zoezname znalcov, imog&nikov a prekladatelov,
liory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné
Liavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod gislom 21/2020.

Zaroven vyhiasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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