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1. UVOD

1. Uloha znalca :

Stanovit' vieobecnd hednotu rodinného domu s.¢. 135 na parc.£. 1627 a pozemkov, parc.é. 1626, 1627 a 1631, zapisané v KN
LV £.106, pre obeca k.. Kop&any

2. U&el znaleckého posudku:
Znalecky posudak je vypracovany pre tifely organizovania dobroval'nej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany znalecky posudok : 15.06.2020
(d4tum obhliadky)

4. Datum, Ku ktorému sa nehnuteI'nost ohodnocuje : 22.06.2020
5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku ;

a} Dodané zadavatel'om:
1. Objednavka znaleckého posudku zo diia 09.06.2020

b) Ziskané znalcom:

1. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva 106 pre obec a k.. Kop&any, zo dfia 19.06.2020
2. Képia katastralnej mapy

3. Fotodokumentécia

6. PouZité pravne predpisy a literatira ;

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR £492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf vyhl. MS SR &
626/2007, vyhl. & 605/2008 a yhl. & 254/2010.

Vyhlaska MS SR & 288, ktorou sa ktorou sa vykonava zdkon & 382/2004 Z.z, o znalcoch tImotnikoch a prekladatel'och a zmene
a doplnenf niektorych zdkonov v znen{ neskorsich predpisov. :

Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinsk4 univerzita 2001.

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Zakon & 50/76 Z.z. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:
Rodinny dom je (podl'a Stavebného zékona) bytové budova uréena predovietkym na rodinné byvanie so samostatnym vstupom
z verejnej komunikacie, ktord md najviac tri byty, dve nadzemné podlaZia a podkrovie.

ZAKLADNE POSTUPY OHODNOCOVANIA NEHNUTEENOST] A STAVIEB

V3eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami:

a) porovndvacia metoda,

b) kombinovand metéda (pouZije sa u stavieb, ktoré s schopné dosahovat vynos formou prenajmu),
c) vynosovd metéda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré si schopné dosahovat’ vynos)

d) metdda polohovej diferenciécie.

Vyber vhodnej metddy vykona znalec. Vyber je v znaleckom posudku zdbvodneny. Podla igelu znaleckého posudku moZno
pouZit' aj viac metéd sii¢asne, pritom v zavere bude po zdévodnen{ uvedens len vieobecna hodnota uréend vybratou metddou,
ktord najvhodnejsie vystihuje definiciu vieobecnej hodnoty. Pri ohodnocovani nehnutelnesti a stavieb nemocnic a
zdravotnickych zariadenf sa ako jedna z metdd vidy pouZije metéda polohovej diferencidcie a pri hodnoteni faktorov sa
zohladiiuje najma faktor - siéasny technicky stav.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela : -

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhldsky MSSR & 492/2004 Z.z zo diia 23.8.2004. 0

stanoveni vieobecnej hodnoty majetku a vyhladky MS SR & 254 Z.z. zo diia 18.5.2010, ktorou sa meni vyhldska MS SR ¢.
492/2004 Z.z. 0 stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorgfch predpisova vyhldsky 213/2017 Z.zzo dfia 1.9.2017.
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znalec pri stanoveni vieobecnej hodnoty postupuje tymito metédami:

a) porovnavacia metéda, Porovnavacia metéda nie je pouZitd, pretoZe k spracovaniu posudku nie je k dispozicii dostatok
hodnovernyich idajov z posledného obdobia (cca jedného roku) o cendch nehnutel'nosti z realizovanych prevodov na trhu
nehnutelnosti dosahovanych u ocbdobnych nehnutelnosti v porovnatelnom ¢ase a mieste.

b) kombinovand metéda (pouZije sa vtedy, ak je predmet chodnotenia schopny dosahovat vynos formou prendjmu),

¢) metéda polohovej diferencidcie.

Pre vypodet volim metédu polohovej diferencidcie, ktord najlepsie zohladfiuje stasny technicky stav nehnutelnosti pri
stanoveni vieobecnej hodnoty. Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonanj pomocou rozpodtovych ukazovatel'ov
publikovanych v Metodike vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf a stavieb (ISBN 80- 7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podla poslednych zndmych Statistickych tidajov vydanych $U SR platnych pre 4. §tvrtrok 2019. Vychodiskové
rozpottové ukazovatele boli spracované s poufitim posledne platnych rozpogtovych ukazovatel'ov spracovanych pdvodne
Ustavom racionalizicie v stavebnictve, Praha, aktualizovanych podla $tatistickych informdcif o vyvoji cien stavebnych prac
uverejiiovanych 550 a z kalkuldcii oprdvnenych doddvatel'skych nakladov vyhednotenych Ustavom siidneho inZinierstva (0sD
Zilinskej univerzity

b) Vlastnicke a evidenéné tidaje :
List vlastnictva £106
A. Majetkova podstata:

Parcely registra ,C* evidované na katastrdlnej mape

parc.t. 1626 585 m? Zihrada

parc.g. 1627 560 m? Zastavand plocha a nddvorie
parc.t. 1631 267 m? Zihrada

Stavby

Supt. 135 na parc.é. 1627 rodinny dom

B. Vlastnici:

1.Zima Viadimir r. Zima, ) . spoluvlastnicky podiel: 1/1
Datnar': -

Poznamka:

Poznamenava sa ozndmenie o zatati vykonu zaloZného prava ziloZnym veritel'om: UniCredit Bank Czech Republic
and Slovakia, a.s., Praha 4 - Michle, Zeletavskd 1525/1, I{0: 64 948 242 formou dobrovol'nej draZby podia zdkena £. 527/2002
7.z. o dobrovolnych draZbach na nehnutelnosti rodinny dom s.£. 135 postaveny na pozemku parc. & 1627 a pozemky parc. &.
1626, 1627, 1631 P-28/2020 - 68/202

C.Tarchy:
ZAlo#né pravo v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, as., Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,

ICO: 64 948 242 podla V-2456/2017 zo diia 3.11.2017 na rodinny dom s.¢. 135 postaveny na pozemku parc. & 1627 a na
pozemky parc. & 1626, 1627, 1631 - 502/2017

Iné idaje:
Bez zdpisu

Pozndmka: .
Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke a zameran{ predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenfm a vyhotovenim fotodokumentécie bola vykonana diia 15.06.2020.

d} Porovnanie technickej dokumenticie so skutoénym stavom :
K stavbe nebola poskytnutd projektova dokumenticia. Rodinny dom bol zamerany a zakresleny.

e) Porovnanie priavnej dokumenticie so skutonym stavom :
Porovnanim tidajov z KN neboli zistené rozdiely.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v silade s dokladmi o viastnictve:
1Rodinny dom

2.Plotuliény

3.Vonjaks{ zichod
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g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti, ktoré nie sit predmetom ohodnotenia : -

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom

POPIS STAVBY

Rodinny dom je postaveny v obci Kop&any na parc.g. 1627. Situovany je na hlavnej Bratislavske] ulici v smere Holi¢ - so
zastavbou rodinnymi domami. Dom mé 1NP. Doklad o veku rodinného domu sa nezachoval, na 0U nie je Ziadna evidencia
rodinnych domov postavenych do roku 1960, preto vek stavby odhadujem na zéklade pouZitych materidlov a vyhotovenia.
P6vodny rodinny dom bol postaveny v roku 1950, v roku v roku 1970 bola urobend pristavba chodby s plochou strechou.
Zadna &ast rodinného domu bola pravdepodobne hospodérska budova postavena spolu s domom a v rdmci pristavby bola tato
¢ast funkgne prilenend k rodinnému domu. Pévodny dreveny strop bo! vymeneny za keramicky.

Dispozi¢né rieenie:
1.NP - 3izby, kuchyiia, 3 chodby

Stavebnotechnické rieSenie:

zaklady st z prostého beténu bez vodorovnej izoldcie. Vietky zvislé konstrukcie rodinného domu st murované z tehal. Strop
je dreveny tramovy, v zadnej Zasti je keramicky. Krov je dreveny sedlovy s obyajnou palenou krytinou. Klampiarske
kon3trukcie st z pozinkovaného plechu. Vadtorné omietky si vapenné hladké, vonkaj$ia omietka je hladkd. Oknd si drevené
dvojité, dvere sii rAmové s vyplitou. Vykurovanie je lokdlne na tuhé palivo - 1ks. Elektroinitalicia je svetelnd. Elektricky
rozvidzaé je s poistkami.

V rodinnom dome nie je zriadend kuchy#a ani kipeltia, nie je tu rozvod vody, kanalizdcie a plynu.

Rodinny dom je v zlom technickom stave, vyZaduje rozsiahlu rekongtrukeiu a zhotovenie vietkych pripojok - vody, kanalizicie,
elektriny a plynu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

Pgdlaiié ' Zatiatok V’poéetzastﬁvanej plochy ZP [mzi ' ke
C e | uZivania y‘ : o
LNP 1950 9,86%7,6516,30'3,56 . L9786
LN 1970 120765918 L I
Spolu 1. NP : : 107,04 1120/107,04=1,121

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernti jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

‘Bod:| - e Polozka ' : - .| Hodnota

2 Zdklady

b 2.1b beténové - objekt bez podzemného podlaZia bez izoldcie 865

: R BLGNOVE ~ 0D D A PO O L e T e s s easiin St b 3

B ::L.l.c murované z tehal {plnd,metrickd,tvarnice typu CD,porotherm) v skladobne; hr. nad 40 do 50 1290
m

2. Dellace konstrukele o "

ehlové (prictkovky, CDM, panelové londtrukela,drevene) | 160
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6 1 Vnutorné omletky
6. 1 vapenne §L11kove. st:el kove plst’ ou hladene _ ' 400
;_ :Msu-opy R Ly MO
- 7.1b sﬂﬁmym podhladom dlevene tlamove - 760
-~ ime & S,
— rytmy strechy = e e SRS S AR S5 S T
1 102c palene a bet6nove Skr 1d10ve obyca]ne Jednodtazkove B o ) 535
12 Klamplarske Konstrukcie strechy - -
12.2.a z pozinkovaného plechu tGplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové 65
zachytivace)
13 l{lampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, halkény N R S o
j 132z pozmkovaneho plechu 20
I 141 cvapenne a \;';};énno cementove hladke nad 2/3 V - 180
17 _Dvere _
o 17. 4famove svyplﬁbu o " s15
= e . ’ B denel
“ : 183 dvopte d] evene s doskovym ostemm s dVO] 3 tl'O]Vi stv zasklenim : 340
22 :Podlahy obytnych mlestnostf (okrem obytngch kuchg’m) ‘ -
228 palubovky dosky, xylollt 185
23 T Dlazby a podlahy ost. mlestnost.f“ . ) -
:oZ3 5 betonove dlazdlce liaty xyloht "130
25 Elektromstala(:la (bez rozvadzacov) w o -
25.2 svetelna 155
~|spolu 6175
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
45  Elektricky rozvadzal
| 4525 pmstkaml {1 ks) 145
{Spolu:. ' 145 ¢
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =095
. “podlazie - t A Vypodet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
L NP [61’75 +145*1,121)/30,1260 210,37
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom
. Podlazie Zatiatok uiivania | Vrok] | Trokl | Zfrokl | O[%] | -TS{%]
LNP - 1950 70 0 3 100 . 7000 . 30,00
1.NP - pristavba 1970 - so ¢ 30 80 6250 | 37,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
N&zov e : _ Vypoket " Hodnota [€]
1.NPzroku 1950 _
 Vychodiskovd hodnota 210,37 €/m2*07,86 m2*2,618+0,95 5120145
‘_‘.LrTgphmcka hodnota .30,00% A 2014—5 o 15 360,44
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1.NP-pristavbazroka : o

i Vychodlskova hodnota . 210,37 €£/m2*9,18 m?*2,618%0,95 o : ) 4803,08
1 Technickd hodnota . 37,50% z 4 803,08 1801,16
3 VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNIGKEJ HODNOTY

f ¥ ] ~ Podlazie _~[Vychodiskovhhodnota[€]]  Technické hodnota [€] .

b 1 nadzemné podazie 56 004,53 17 161,60
: Spolu -~ - SR : . 56004,53 1716160

2.2 PLOTY
2.2.1 Plot uli¢ny

Pozemek je z ulice uzatvoreny murovanym oplotenim s omietkou. Vy3ka plota je 2,0 m. V plote sii osadené plechové vréta a

vrétka.
ZATRIEDENIE STAVBY
} JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol.&° . popis . | PotetMJ :| Body / M] ‘| Rozpoétovy ukazovatel'

1L Zéklady vratane zemnych prac: ‘

. lamefaabetbnu | 100m 700 2324€/m
is,.p.()].lur : e | . it Wuded TN B 23’24€/m

3. V'V)'!pln plotu:

R S [N UF e A
LA O . . S L

4. Plotove vré_ta

o @plechovépne T g s 24680 €/ks
5. Plotové vratka: ;

a} plechové plné " O 1ks 4050 134,44 €/ks

_)! Dfzka plotu: 10m
Pohl'adova plocha vyplne; 10*2 = 20,00 m2
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: ke = 2,618
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kn=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim %ivotnosti odbornym odhadom

-k Nazov'. | Zatiatok u¥fvania V [rok] | T[rok] | Z[rok] | 0%] | TS[%]
t [Plot uli¢ny : 1970 50 10 60 | 8333 | 1667

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o o Nagov. ] : : Vfpotet . Hodnota [€]
'(10,00m " 23,24 €/m + 20,00m?*31,20€/m? + 1ks * 246,80 €/ks, .

Vychodiskova hodnota 1 1ks* 134,44 €/ks) * 2,618* 0,95 075,13

Techmcka hodnota :16,67% 23 078,13 € 513,12
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2.3 VONKAJSIE UPRAVY
2.3.1 Vonjaksi zachod

Na pozemku sa nachadza murovany zachod bez Zumpy.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ké6d JKSO:
K6d KS:

815 9 Vonkaj¥i zachod

2ex InZinierske stavby

A ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

H

Kateg6ria: 11. Vonkajif zachod (JKSO 815 9)
Bod: 11.2. Murovany bez fumpy

_ Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 3570,/30,1260 = 118,50 €/Ks

E Potet mernych jednotiek: 1Ks

3 Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,618

13 Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kn=0,95

| TECHNICKY STAV

1 Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti cdbornym odhadom

-~ Nézov | Zatiatok uzivania l .V [rok] ] T [rok] l 7 [rok] \ L 0%) \ TS [%]

Vonjaki zéchod ~ ‘ 1970 ; 50 10 60 8333 1667 |
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
o Négzov T - Vypotet " Hodnota[€)
Vychodiskovahodnota  1Ks*1185€/Ks*26187095 29472
Technickd hodnota 16,67 % 2 294,72 € 49,13

2 4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

T, Nazov - : _lvyk:hodisko_véhodno'ta'[€] I ‘Technick4 hodnota [€]
. |Plotulitny T R 513,12
Vonjaksfzachod 294,72, 49,13
Gelkom: .~ ' . | 5937738 17723,85

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

i a) Analyza polohy nehnutelnosti

| Rodinny dom stip.¢. 135 sa nachadza na Bratislavskej ulici v zastavanej &asti obce Kopéany. V $irfom okoli domu je kompletnd

! obtianska vybavenost, zdravotné stredisko, autobusova a Zeleznitnd stanica, materska 8kdlka, zdkladnd Skola a miestna

l;dniinica. V okolf sa na rekredciu vyuzivaji vodné plochy - ttrkovisld, rieka Morava aj medzindrodna cyklistickd trasa po ndsype
oravy.

i b) Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Rodinny dom je moZné vyuZivat na byvanie aZ po kompletnej rekotrukcii a zhotoveni vietkych pripojok - vodovod,
kanalizicia a elektrina. '

¢) Analyza pripadnych rizik spoj enych s vynZivanim nehnutel'nostf, najmé zavady viaznuce na nehnutel'nosti a prava
spojené s nehnutel'nostou.
Rodinny dom je v zlom technickom stave, jeho vyuZitie v tomto stave je problematické.
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,45

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

By ' Trieda - : . Vypolet Hodnota - -
I trieda ML tr leda +200 % = (0,450 +0,900) 1,350
IL trleda _ A: ltmetlcky priemerLa Il tr 1edy _ 10,900 e
]II trleda ‘Priemerny koeficient 0 450
IV.trleda Aritmeticky priemerV.alllutedy oo 028
V.trieda 11 trieda - 90 % = (0,450 - 0,405) 0,045
Vﬁpocet koefic1entu polohove] diferencidcie:
T : o e ‘Vaha: @ | Vysledok -
CIslo Popls/Zdovodneme Trieda | Kepi- vi ey
Trh s nehnutel'nostami
" - TTL 0,450 13 5,85
. dopytv porovnam s ponukou jev tovnovahe _
Poloha nehnutel'nostl v danej obcn vztah k centru obce
2 L 1,350 30 40,50
e o{bq{hkkqdne centra hlavne ulice a vybr rane 51dhska
Sucasny techmcky stav nehnutel nosti |
3 -4 TV, 0,248 8 1,98
] nehnutel'nost vyZaduje r ozsmhlu opravu, rekonsti ukciu ) - o
Prevléda]uca zastavba v okolf nehnutel'nosti
4 - S ; L 1,350 7 9,45
| objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parkya pod.
Prislusenstvo nehnutel'nosti
5 e I 0,450 6 2,70
. bez dopadu na cenu nehnutelnosti
Typ nehnutelnosti ]

6 ’ prlemet ny - domv radove; zastavbe, atriovy dom-s : 1L 0450 10 450
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozinym ' ’
riefenim.

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosu .
7 | dostatoéna ponuka pracovnjch moZnosti v dosahu dopravy, IL 0,900 9 8,10
| nezamestnanost' do 10%

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 : 1L 0,900 6 540
priemernd hustota obyvatel'stva

0r1entac1a nehnutel'nosti k svetovym strandm :
9 | “orientdcia hlavnych miestnosti Siastotne vhodné a diastogne L 0,450 5 2,25
ne"rhOdna i e R e TRV R s S — P
Konfigurac;a terénu :
10 = L 1,350 6 8,10
) rovmaty alebo mierne svahov1ty pozemok o sklonedo5% |
Prlpravenosl’ lnzmlerskych sietf v blizkosti stavby :
11 " elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1L 0,450 7 3,15
_ . Zumpy _
: Doprava \4 okol( nehnutel nosti
: 2 Iv. 0,248 7 1,74
; . Zeleznica, alebo autobus
. Obc vybav (urady,skol ,zdrav ,obchody,sluzby,kultura)
: 13 obecny (rad, po3ta, zékladnd $kola, zdravotné stredisko, 1L 0,450 10 450
kulttrne zariadenie, zakladna obchodnd siet’ a zakladné ’
bl oosdby e e
} E Prirodné lokallta v bezprostrednom okoli stavby
b 14 e V. 0,045 8 036
S znadne pr nodne dtvary v bezprostr ednom okelil
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15 Kvalita Zivot, prostr. v bezprostrednom okoli stavby . I 0,500 9 8,10
bezny hluk a plasnosl’ od dopravy ‘

Moznostl zmeny v zéstavbe uzem rozvoj ,vp]yv na nehnut

16 ML 0450 8 3,60
bez Zmeny :
hlqﬂ:ﬂostl d a151eh0 rozsu'ema l :
17 | rezerva plochy pre d'aliiu vystavbu a¥ trojndsobok sitasnej Iv. . 0248 7 1,74
.. zastavby T RV ) b e ;
Dosahovame vynosu Z nehnutel nostl
18 V. . 0,045 4 0,18
.. nehnutelnostibezvynosu - o .
Nézur znalca :
19 IV, . 0,248 20 4,96
problematlcka nehnute] nost’ E
“Ispolu . : K B “Loe1s0s | e 117,16

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

e e ‘Nézov . o o wl 5 Vypodet "~ e o wifodnota L L -
Koef1c1ent polohovej diferencidcie {kep= 117,16/ 180 0,651
Vseobecné hodnota ngHs =TH*kep=17 72385 €% 0,651 11538,23 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE

POPIS

Pozemky sa nachddzajt na hlavnej ulici vedidce]j obcou. Si rovinaté s moZnost'ou napojenia na vetky druhy inZinierskych
sietf.

[ : ' _ ' : Spolu |’ Spoluvlastnicky .. . :
: HPa_r;_cela _ . ; Druh pozemku_ |vymera [m?] " podiel - Vymera [m?2]
1626 - zdhrada - - 585000 1/1 - 585,00
1627 zastavana plocha a nédvorie ) 560,00 1/ 1E 560,00
1631 zZéhrada 267,00 1/1 267,00
vgmera -1412,00
Obec: Kopéany
Vychodiskova hodnota: VHumy = 3,32 €/m?
. “Oznatenie a ndzov . Mo dnotenie L | Hodnota
~ koeficientu - / ' ; - :, . . koeficientu
ks
. « . 2. stavehné tizemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a polnohospodérske
koeﬁc;ept \{Sz?obecne; -oblasti obcia miest do 10 000 chyvatel'ov 0:30
_...Situacie . e e e
;4. - rodinné domy, bytove domy a ostatné budovy na byvanie s niZ8fm
i 'standal dom vybavenia, f
koeficient intenzity vyuZitia .nve:l?ytove stavby pre priemysel, dopravu, $kolstvo, zdravotnictvo, 3port s & 1,00
n1251m $tandardom vybavenia,
i- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu H
ko : 5 s ; "
koeficient dopravnych 22. ok{ce S0 zelezmcn?u zastavkgy alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
‘doprava do mesta este vyhovujica .
. vztahov ! , ) :
ke : :
koeficient funkéného 3. plochy obytnjfch a rekreadnych tzemi (obytnd alebo rekreacné poloha) ; 1,30
_vyufitia tizemia . _ _
ke .
koeficient technicice] 4, veYmi doblé vybavenost' (moZnost napojenia na viacako tri druhy veremych 1,50
ey A 51et1)
L__infrastruktiry pozemku
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3. pozemky s vyrazne zvyienym zdujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v

koeficient povySujicich [~ 5 %" ) . 3,00
_faktoroy  Psene]vychodiskovejhodnote
kr ;
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ‘
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
R ‘Nazov - o ' ' Vypodet Hodhdfé; .
Koghl_"'l'c_:i?_r_l_t_polqhovej difekl&'encliécie 7 Kkpp=0,90*%1,00* 0,8_5_ * 1,30 * 1_,50 * _3,00 * 1,00 4,4753
Jednotkova v3eobecnd hodnota pozemku  VSHwm = VHw; * kep = 3,32 €/m? * 4,4753 14,86 €/m2
VYHODNOTENIE
RTINS .. .Vypodet '|” VSeobecndhodnota [€]
parcela & 1626 :585,00 m2 * 14,86 €/me*1/1 8693,10
parcelat 1627 56000z 1486 €/m7*1/1 8321,60
parcela & 1631 5267,00 m2*1486€/m2*1/1 3 967,62
Spolu- - ' ' 2098232
Strana 10




lll. ZAVER
1.0TAZKY A ODPOVEDE

1.1, OTAZKY ZADAVATELA
Stanovenie vieobecnej hodnoty rodinného domu s.& 135 na parc.t. 1627 a pozemkov, parc.t. 1626, 1627 a 1631, zapisané v
KN LV £.106, pre obec a k.. Kop&any, pre ii¢ely organizovania dobrovol'nej draZzby.

1.2, ODPOVEDE NA OTAZKY
V3eobecnd hodnota rodinného domu s prislugenstvom, stanovend metédou polohovej diferenciacie je 11 538,23 €.
V3eobecni hodnota pozemkov, stanovend metddou polohovej diferencidcie je 20 982,32 €.

2.REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Lk Nézov T e ea Bt g0 ] \ . . Vieobecnihodnota[€] =
Stavby : _
Rodinngdom 1117221
Plot uliény 334,04
gfon]ékémizéchod e e e
Spolu stavby o 11 538,23
Pozemky e o ey o T UV .ol
MLV6106pa;c(51627[560 m2) . , e . . 8 32160
| LVE106-parc.t1631(267 m3) - 396762
Spoiﬁ ozomky (1 412,00 1) & . o R PPk
v§eobecﬁ£’hodnofa'celkdm T : ' _ ' .. 32520,55
VSeobecn4 hodnota zaokrithlene - B | . 32500,00

Slovom: Tridsatdvatisicpidt'sto Eur

V Jablonici, dila 22.06.2020

IV. PRILOHY

1. Objedndvka znaleckého posudku zo dfia 09.06.2020

2.Vypis z katastra nehnutelnostf, z listu vlastnictva &.106 pre obec a k4. Kopany, zo dfia 19.06.2020
3. Képia katastrdlnej mapy

4. P8dorys rodinného domu

5. Fotodokumentécia

Strana 11
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ICO: 35 849 703
Zelindrska 6
821 08 Bratistava

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Nasa znafka: 40315

Ing. Jana Zavadilova

Hurbanova 776
906 32 Jablonica

V Bratislave, diia 09.06,2020

Vybavuje: DuSan Dicér, 02/55480131

PRILOKA £.9

Tymto si u Vs objedndvame vyhotovanie znateckého posudku za dcelom organizovania dobrovolnej draZby na predmetné nehnutelnosti na
zéklade ndvrhu na vykonanie drazby od zéloZngho veritela. Predmetom ocenenia {predmetom draZby) sii niZsie uvedene

nehnutelnosti:
Wwé Katastr. uﬁbbr okr, Gradu Katastriine Gzemie Chec
106 Skalica KoPCANY KopZany
Pozemky parcely reglstra “C*":
Parcelné &islo Druh pozemku Vymera /m2/ Lv e,
1626 zbhrada 583 106
1627 zastavang plocha & nadvorie 560 106
1631 zéhrada 267 106
Stavhy:
Stpisné Eislo Parcainé gislo Popis stavby LV &
135 1627 rodinny dorn 106

Spoluvlastnfcky podiel: 1/1

Vlastnikom predmetu drazby v podiele 171 je:

Obchbdné meno, resp. titul, meno a priezvisko:

Viadimfr Zima, rod. Zima

Sidle, resp. bydlisko:

ICO / rodné &isla / ddtum narodenia;

L

CQhodinotenie predmetu drazby sa uskutoln( dna:

7 15.06.2020 0 10:00 hod. - -~



V pripade, e Vdm viastnik ohadnocovane] nehnutelnosti, resp. ssoba, ktord mé predmetn( nehnutelnost v si¢asnosti v dribe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bal vopred pisomne ozRdmeny, neumoznl vstup na predmetnt nehnutelncst a vykonanie obhfiadky,
Zladam Vas aby ste ohodnotenle nehnutelmost vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &, 527/2002 2 2. vznp .z dostupnych
tdajov, ktoré mé draZobnik k dispozici®, ¥ tomte pripade Vs Zadame o zaslanie pisomného protokolu o nedspeinom pokuse vykonat
znaleckd obhifadiu. -

Zaroveh Zladam o vypinenie protokolu o mriebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého hosudku v elektronickej
podobe, vritane fotografil do 7 kalendarnych dni odo dite obhliadky na adresy zuzana.pruszkayova@us.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 kopidach + ¢€P {so znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prislusnou
fotodokumentéciou). Znalacky posudok k ohadnocovanej nelinutefnosti mé obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle
vyhiasky Ministerstva spravedlivasti £, 49272004 o stannﬁenfuﬁeobecnej hodnoty majetku.

U9, a.s., Zelinarska & :
£21 02 Bratislava
05 Bratislava I, odedl. 52 vl, 3070/8 M
150:25849702 DIC2G23306280. 0 L0000
IC DPH:5K2021706230a0bnd spolpénost, a.s.
v 2. Ing. Zuzana Pruszkayovs

S pozdravom

Prilohat Protokel @ vykonanf shodnotenia nehnutelnesti



re
y.

if

WA W

priLona £.2
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Skalica Vytvorené cez katastralny portal
Obec: KOPCANY ~ Déatum vyhotovenia 15.06.2020
Katastralne Gizemie: Koptany : . Cas vyholovenia: 07:41:16

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 106
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Par;:elné éislo  Vymerav m2 Druh pozemku Spoésob vyuZ p. Umiest. pozemku Pravay vztah Druh ch.n.
1626 585 zahrada 4 1
1627 560 zastavana plocha a nadvotie 15 1
1631 267 zahrada . 4 1
Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavensa bytové budova oznadend stpisnym &islom
4 - Pozemok prevazne v zastavanom tzemi obce alebo v zdhradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoka zelefi a iné pofnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby .
Suapisné éislo na parcele &isioc Druh sfavby Popis stavby Drub ch.n. Umiest. stavby
135 14627 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éfslo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné islo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Zima Vladimir r. Zim- - Frovm iiress JOR 1/1
Défum narodenia : 18.03.1980
Poznémka Poznamenava sa oznamernle o zagatf vykonu zaloZného prava zaloznym veritefom:

UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Praha 4 - Michle, Zeletavska 1525/1,
1CO: 64 948 242 formou dobrovofne] draZzby podla zakena &. 527/2002 Z.z. o
dobrovofnych drazbich na nehnutelnosti rodinny dom s.¢. 135 postaveny na pozemku
. parc. &. 1627 a pozemky pare, €. 1626, 1627, 1631 P-28/2020 - 63/2020
Titul nadobudnutia Darovacia zmluva V-2291/2019 zo diia 30.9.2019 - 964/2019

CAST C: TARCHY

Por.c.:

1 ZaloZné prave v prospech UniCredit Bank Czech Republic and Slovakia, a.s., Praha 4 - Michle, Zeletavska
1525/1, 1CO: 64 948 242 podla V-2456/2017 zo diha 3.11.2017 na rodinny dom s.€. 135 postaveny na pozemku
parc. &. 1627 a na pozemky pare. & 1626, 1627, 1631 - 502/2017

Iné iidaje:

Bez zapisu.

Poznimka:
- Bez zapisu.

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 12.06.2020 18:00

i



Informativny vypis

212
i

Udaje platné k: 12.06.2020 18:00
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Rodinny dom s.¢. 135

4860 | 1, 1200

-chodba

71650

G Hoo
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Priloha €. 5

Rodinny dom s.&. 135 —pohfad ulicny  Pohfad dvorny Vstupnd chodba

Chodba Kuchyfia

lzba Zadn3 ¢ast - izba

18




NF

Strop Vychod na dvor Vstupna bréna

19




V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfa zapfsand v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov, ktory
vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore stavebnictvo, odvetvi pozemné stavby, pod
evidenénym &islom 913880.

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 69/2020.

Zaroveri vyhlasujem, Ze som si vedomd nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

%M@Uq

Ing. Jana Zavadilova






