Znalec: Ing. Miroslav Tokar, §

Zadavatel: UQ, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zo diia 17.06.2020, zn. 40378

ZNALECKY POSUDOK
¢. 19/2020

Vo veci stanovenia vieobecne] hodnoty Pristavby predajne supisné Cisle 3522 na parcele &islo 756/25,
nachadzajlicej sa v katastrainom uzemi Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, vedenej na LV £. 1135,

Pocet stran {z toho priloh): 26 (11)

Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 10.08.2020
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1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, islo uznesenia) a predmet
znalackého skumania:

Stanovenie vSeobecnej hodnoty Pristavby predajne stipisné gislo 3522 na parcele Cislo 756/25,
nachadzajicej sa v katastralnom tzemi Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, vedengj na LV &. 1135,

2 Jgel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Détuméggoktorému Je posudok vypracovany {rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
07.07. .

4. Datum, ku ktoremu sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuie:
07.07.2020.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatefom:

- Objedné{Vka na Vyh?_tOVeﬂie Znaleckého posudku zo dia 17.08.2020, sp. zn 40378 - prilcha &. 1,
- Znalecky posudok Eislo 152/2014, vypracoval znalec Ing. lvan Simek dna 09.12.2014 — e-mailom dorucena
xerokgpia originalu, poskyinuty pre (cely prevzatia a konfrontacie potrebnych Udajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo dna 07.07.2020,

- Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Vpisy z Listov viastnictva &. 1135 a 2308 - informativne vypisy vytvoreng
cez katastralny portal dna 12.07.2020 (aktualizacia dha 09.07.2020), okres Pezinok, obec Pezinok,
katastralne Ozemie Grinava - prilcha &. 2,

- Informativna kopia z mapy na parcelu &islo 756/25 a 766/41 - vytvorena diia 12.07.2020 cez katastralny
portat, okres Pezinok, obec Pezinok, katastraine uzemie Grinava - prilcha €. 3,

- Kolaudatné rozhodnutie vydal odbor zivotného prostredia Okresného Uradu v Pezinku dfia 31.05.1999,
pravoplatnost' nadoﬂbudlo 17.06.1999 - kopia prevzata z prilochy poskytnutého Znaleckého posudku €isto
15212014 - priloha &. 4,

- Graficka schema objektu pre Ucely ohodnotenia - kopia prevzaia z prilon poskytnutého Znaleckeho
posudku tislo 152/2014 - priloha €. 5,

- Fotadokumentacia - priloha &. 8.

6. PouZité pr_é\_/ne predpisy a literatlra;
%Vyhlééka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni veobecne;
adnoty,

- Z}?korm ¢. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
382/2004 Z.z. 0 znalcoch, meénikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - Vypocet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskoréich predpisov,

- Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR 0 katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnuteinostlam (katastrainy
zakon) v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho Statistického dradu €. 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikcii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistickeho Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Kiasifikacia
stavieb,
- Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni naskorsich predpisov,

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, 1SBN 80-7100-827-3.



7. Definicie posudzovanych veliGin a pouZitych postupov:

- VSeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoru by tieto mal dosiahnut na
trhu v podmienkach voinej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajuci budu konat s patritnou
informovanostou i opatrnastou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohnutkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolc mozné hodnotentl stavbu
nadobudnat formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyske opatrebovania.

- Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad sucasnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutetnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou} sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktore] osadenie vyzaduje Gpravu podkiadu.

- Vechecna hodnota sa stanovi tymito metddami, vyber vhodne] metddy vykona znaiec:

a) porovnavacia metdda,

b) kombinovana metoda (pouZije sa pri stavbach, ktoré st schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
¢) vynosova metoda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré su schopneé dosahovat vynos),

d) metdda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Stanovit veobecnu hodnotu nehnutelnosti i napriek tornu, ze by nehnutelnost’ nebela v stanavenom
termine spristupnena za uéelom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit' (daje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku z Cias uzatvorenia Gveroveho cbehodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodndt vyuzit dostupné (daje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona ¢. 527/2002
Z.z. o dabrovolnych draZbach v zneni jeho neskorsich noviel. {Ak osoba, kiora ma predmet drazby v drzbe,

neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, ohodnotenie mozno vykonat z dostupnych ddajov, kiore
ma drazobnik k dispozicii).

il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzitej metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilchy ¢.3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vseobecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. PouZité si rozpottove ukazovatele a metodické postupy
stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej US! ZU v Ziline. Pri stanoveni v3eobecnej hodnoty ohodnocovanej nehnutefnosti bola pouzita
metoda polohovej diferenciacie a kombinovana metdda. Porovnavacia metoda stanovenia vseobecng]
hodnoty je vyli¢ena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

b) vlastnicke a evidenéné udaje:
Viastnictve ohodnocovanej nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katastra nennutefnesti, Vypisom

z Listu viastnictva &. 1135 - informativnym vypisom vytvorenym cez katasirélny portal diva 12.07.2020, okres
Pezinok, obec Pezinok, katasirélne tzemie Grinava - ktory tvort prilohu €. 2.

¢) udsje o obhliadke predmetu posudenia:
Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou chodnocovanei
nehnutelnosti som vykonal osobne dia 07.07.2020. Vnutorné priestery chodnocovanej stavby nebofi

v pisomne stanovenom termine spristupnené znalcovi za Géelom znatecksj obhliadky s nutnou
fotodokumentaciou.

d) technicka dokumentacia:

Z priioh poskytnuteho Znaleckého posudku Gislo 152/2014 boli prevzaté potrebne podklady a tdaje, ktoré
boli v ramci moZnosti konfrontované pri obhliadke so skutoénym jestvujucim technickym stavom. Z priloh
poskytnutého Znaleckého posudku Sisio 152/2014 boli prevzaté kolaudacné rozhodnutie objekiu Pristavba



predajne zo 31.05.1999 a graficka schema stavby pre ugely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané udaje pre
stanovenie vychodiskovych hodnot ohodnocovane] nehnutelnosti a udaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vseobecnych hodnot nehnutelnosti bol popis
konétrukanych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznaikov, ziskanych pri osobneg]
obhliadke. Rozmery stavby boli ziskané dostupnym spbsobom, prevazne boli ziskané z poskytnuteho
Znaleckého posudku &isle 15/2014.

e} ddaje katastra nehnutefnosti:

Pri porovnani popisnych a geodetickych {dajov katastra nehnutelnosti so zistenym skutognym stavom
bol zisteny sulad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:

Stavby:
- Pristavba predajne supisné &islo 3522 na parcele Cislo 756/25,

g) Vymenovanie jednotfivych pozemkov a stavieb, ktoré nie su predmetom ohodnotenia:
Predmetom chodnotenia nie s vonkajsie upravy,

2 STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Pristavba predajne s.¢. 3522 na p.C. 756/25

POPIS STAVBY

Popis a technické rieSenie ohodnocovanych stavieb je pravdepodobné, nakofko vnutorné
priestory neboli spristupneneé znalcovi za ucelom znaleckej obhliadky. V popise je uvaiZované
s technickym stavom z Cias uzavretia dverového ohchodu a naslednou éiastoénou modernizaciou,
pripadné opravy nie je moZné ¢asovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO
pri zohladneni najpravdepodobnejsieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade
dodanych podkladov, ztoho dovodu je pripustna &iastoéna rozdielnost, ktora nemusi presne
zohfadiiovat aktualny technicky stav nehnutefnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku
odzrkadlujiceho skutoény technicky stav ohodnocovanych nehnutelnosti je potrebné spristupnit
vnatorné priestory nehnutefnosti na vykonanie znalecke] obhliadky a prediozenie vsetkych
potrebnych aktualnych podkiadov.

Objekt Pristavba predajne supisné &islo 3522 lezi na pozemku parcelné ¢islo 756/25 v okresnom meste
Pezinok, v katastratnom Uzemi Grinava, [e situovany v priemyselnej Gasti mesta na LimbaSske] ceste 4,
Nehnutelnost je pristupna z verejného priestranstva cez pozemok, parc. KN ¢&. 756/41, kiory je vratane
pozemku pod objektom vo viastnictve Techno group spol. s r.o. Bratislavska 83 Pezinok. Objekt je stiCastou
uzatvoreného prevadzkového arealu spolognosti RODA-SP spol. sr. 0. aslUZi ako administrativny objekt
v kambinacii s predajiou.

Objekt je riedeny ako jednopodlazny prizemny, takmer obdiznikavého pddorysu so sediovou strechou. Do
uzivania bol dany na zaklade kolaudacného rozhodnutia v roku 1999. Napojeny je na verejné inZinierske
siete arealového rozvodu vody, kanalizacie a elekirickej energie. DispoziCne pozostava zo zadveria,
vstupnej haly s recepciou, chodby, troch kancelarskych priestorov, serverovne, kuchynky a sociaineho
zazemia tvorengho WC muzi, WC Zeny a sprchového kuta.

Zaklady objektu su betonoveé monolitické pasové s vodorovnou hydroizolaciou proti zemnej vihkosti,
zvislé kongtrukeie st murovangé, stropna konstrukcia je montovana z betonovych nosnikov a vloziek, stresna
konstrukcia je sedlova, krytina sirechy z pozinkovaného trapézového plechu, klampiarske konstrukcie
strechy s z pozinkovaného plechu, Upine, dazdové #laby azvody su z pozinkovaného plechu. Upravy
vonkajsich povrchov pozostavaji z maieridlov na baze umelych latok ako sucast kontakineho
zateplovacieho systému, vniutorné omietky stien a stropov s povrchom vapennym hladkym. Vstupné dvere
do objekiu st hlinikové, okna objektu st hlinikove s izolaénym zasklenim, interiérové dvere objektu su



prevazne hlintkove, otvéravé, posuvné alebo ako sucast =zaskienych stien, podlahy objekiu
v administrativnych miestnostiach s textiingm povrchom, v ostatnych castiach objekiu keramicka diazba,
vykurovanie objekiu ie Ustredné teplovodné vykurovacie telesa s panelové. Zdroj tepla sa nachadza vo
vedlajsom objekte, ktory nie je predmetom ohodnotenia. V objekte st rozvody vody a kanalizacie,
instalované su rozvody svetelnej a motoricke] elektroinstalacie, kamerovy systém, bleskozvod a klimatizacia.
Socigine zazemie obsahuje vcasti WC  Zeny zachodov misu so zabudovanym  splachovacim
mechanizmom, v &asti WC muzi zachodov( misu so zabudovanym splachovacim mechanizmom a pisSoar,
spoloéné keramické umyvadlo s pakovou vodovodnou batériou, sGcastou miestnosti je elektricky
zasobnikovy ohrieval TUV. V kuchynke je osadena kuchynska linka s nerezovym kuchynskym drezom
a obkladom casti steny nad pracovnou doskou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 801 82 budovy predajni, nakupnych stredisk, vykupnych stredisk
KS: 1230 Budovy pre obchod a sluzby

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

G

o Obstavany priestor
Vypocet [myslp
Oz: (20,000%8,725-2,200%2,200+1 ,200%1,200/2)*0,30 51,11
Ov: (20,000%8,725-2,200%2,200+1,200™1 ,200/2)73,450 587,81
Oft: (20,000%8,725-2,2002,200+1,200™1 ,200/2)*1,470/2 125,23
Obstavany priestor stavby celkom 764,15
STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU
Rozpoétovy ukazovatel: RU=2618 /30,1260 = 86,90 €/m?®
Koeficient konstrukcie: ke = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu
. = M . |Repr C -
Podlazie [Cislo Vypocet ZP ZP [m?] Vypocet vysky (h) h [m]
. 20,000*8,725- -
Nadzemne 1 2,200%2,200+1,200*1,200/2 170,38 Repr. 3,450 3,43‘
Priemerna zastavana piocha: (170,38) /1= 170,38 m?
Priemerna vyska podiazi: (170,38 * 3,45) / (170,38) = 3,45 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + {24/ 170,38) = 1,0609
Koeficient vplyvu konétrukénej vysky podiaZi objektu: kyp = 0,30 + (2,10 / 3,45) = 0,9087
Vypotet koeficientu vplyvu vybavenia objektu
. - Cenovy_ -
Cenovy , Uprava .
5. . . Koef. tand. : podiel
0, %
Cislo Nazov podie::RU [%e] ks poduil; Ccpi hodnotene]
Pi ' stavby [%]
Konstrukcie podfa RU

1 Zaklady vrat. zemnych prac 6,00 1,00 6,00 5,59
2 Zvislé konstrukcie 15,00 1,00 15,00 14,22
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,59
4 Zastregenie bez krytiny 8,00 1,20 7,20 6,83
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 2,85
6 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,85




7 Upravy vnitornych povrchov 7,00 1,00 7,00 6,64
8 Upravy vonkajgich povrchov 3,00 1,80 5,40 512
9 Vnttorné keramické obklady 3,00 0,80 2,40 2,28
10 Schody 3,00 0,00 0,60 0.00
1 Dvere 4,00 1,50 6,00 569
12 Vrala 0,00 1,00 0,00 0,00
13 Okna 6,00 1,60 9,60 9,11
14 Povrchy podlah 3,00 1,20 3,60 3,42
15 Vykurovanie 5,00 1,00 5,00 474
16  Elekiroinstalacia 6,00 1,20 7,20 6,83
17 Bieskozvod 1,00 1,00 1,00 0,95
18  Vnttorny vodovod 3,00 1,00 3,00 2,85
19 Vnutorna kanalizacia 3,00 1,00 3,00 2,85
20 Vnitorny plynovod 1,00 0,60 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 0,50 1,00 0,95
22 Vybavenie kuchyfi 2,00 0,50 1,00 0,85
23 Hygienicke zariadenia a WC 4,00 1,00 4.00 3,80
24 \ytahy 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 4,00 1,50 6,00 5,69
Spolu 100,00 105,40 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 105,40/ 100 = 1,0540
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu =2,618
Koeficient vyjadrujlici dzemny vplyv: km = 1,02
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU *keu * kv * Kzp * kvp " ke ™ K [€/m3)

VH = 86,90 €/m? * 2,618 * 1,0540 * 1,0609 * 0,9087 * 0,939 * 1,02
VH = 221,4067 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia finedrnou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok
Nazov uSivania V [rok] T frok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pristavba predajne s.¢.
3522 na p.&. 756125 1999 21 59 80 26,25 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet ) ) Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  221,4067 €/m3 * 764,15 m? 169 187,93
| Technicka hodnota 73,75 %z 169 187,93 € 124 776,10

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelfnosti:

Ohodnocovana stavba supisné &islo 3522 sa nachadzaji v zastavanom Uzemi okresneho mesta Pezinok
v katastralnom tzemi Grinava. Mesto Pezinok je vzdialené komunikaciami cca 22 km severovychodne od
Hlavného mesta Bratislava. V meste je zakladna $kola, materska $kola, predajne potravinarskeho tovaru,
pohostinstva, predajne nepotravinarskeho fovaru, predajne pohonnych latok, zariadenia pre Udrzbu a opravu



motorovych vozidiel, predajne sidiastok a prislusenstva pre motorove vozidla, hotely, penziony, komeréné
poistovne, komercné banky, bankomaty, lekérne a vydajne liekov, samostatne ambulancie praktickeho
lekara pre dospelych, lekara pre deti a dorast, lekéara stomatologa a lekara gynekologa, ku palisko,
telocvitne, futbalové ihrisko, kniznica, posta, kablova televizia, verejny vodovod, vergjna kanalizacia,
kanalizacna siet pripojena na COV, rozvodna siet plynu, viakova zastavka. Lokalita, v ktorej sa nachadzajli
ohodnocované staviy je umiestnena v Casti Grinava, juhozépadne cca 2,5 km od centra mesta, na ulici
Limbagska 4. V blizkosti su podobné stavby pre uéely skiadovania a drobnej vyroby. V lokalite sa
nenachadzaju zariadenia, ktoré by produkovali Skodlivé exhalaty, nadmemny hiuk, otrasy a pod. Okolite
pozemky st rovinaté, Dopravné a komunikaéné napojenie na verejné statne komunikacie je vyhavujlce. Je
moznost napojenia na vietky zakladné inZinierske siete.

Objekt ,pristavba predajne s.¢. 3522" je postaveny na pozemku p.¢. 756/25 vo viastnictve ineho vlastrika
{Techno group spol. s r.0. Bratislavska 83 Pezinok). Pristup k objektu ,pristavba predajne s.¢. 3522" je po
pozemku p.€. 756/41 vo vlastnictve iného vlastnika (Techno group spol. s r.a. Bratislavska 83 Pezinok).

b) anaiyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost je vyuzivana pre administrativne a predajné téely. Objekt je sticastou
uzatvareneho prevadzkového arealu, napojeny na verejné inzinierske siete v ramci arealu. S inym vyuZitim
neuvazujem.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnuteinosti:

Na Vypise z Listu vlastniciva ¢islo 1135 z Katasterportalu je uvedena Informativna poznamka:

Na stavbu stp.&. 3522 na parc.&. 756/25 a sup.¢. 4913 na parc.¢. 756/34 : Oznamenie o zacati vykonu
zalozného prava zaloZznym veritelom Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zitina, 1ICO:
31575951 podla uveru ¢.29/004/07, & .1390/19857/2013 zo dha 8.7.2013.

Na Vypise z Listu viastniciva &islo 1135 z Katasterportalu je uvedena Obmedzujuca poznamka:
Upovedomenie o zriadeni exekutného zélozného prava Ex 8/17 z 9.3.2017 v prospech opravnengého
Jaroslav Veselsky ELEKTROSLUZBA, Myslenicka 3175/92, Pezinok - JUDr. Pavoi Holik, Exekutorsky ourad

Bratislava |, Zahradnicka 14 Podanie: Pt 82/2017.

Na Vypise z Listu vlastnictva ¢isio 1135 z Katasterportalu je v Casti Tarchy uvedené:

Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodzovo nam.3, 1€0: 00
686 930 podia V 1222/2015 z 17.6.2015;

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava F12-357/2017-01, zn.: 514/2017/5/6-14 z 12.1.2017 v prospech
Mesto Pezinok, Radniéng nam.7, Pezinok Podanie: Z 118/2017,

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava F12-357/2017-01, zn.: 514/2017/5/6-14 z 12.1.2017 v prospech
Mesto Pezinok, Radniéné nam.7, Pezinok Podanie: Z 118/2017;

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava na zabezpetenie dafiového nedoplatku ¢. F12-72/2019-12,
26732,26733/2019 pravoplatné zo diha: 22.8.2019 a vykonatelné dia: 28.7.2019 v prospech Mesto Pezinok,
Ragdniéné nam. 7, 802 14 Pezinok. Podanie: Z 2492/2018;

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava na zabezpedenie daflového nedoplatku ¢. F12-72/2019-12,
26732,26733/2019 pravoplatné zo dita: 22.8.2019 a vykonatelné dia: 29.7.2019 v prospech Mesto Pezinok,
Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok. Podanie: Z 2492/2019;

Zmluva o zriadeni zalozného prava na stavbu $.6.4913 postavena na par.€.756/34 a stavbu s.¢.3522
postavenu na par.&.756/25 v prospech Dexia banka Slovensko a.s., Hodzova 11, Zilina, ICO: 31 575 951
podla V 2203/2007 zo diha 03.04.2009;

Rozhodnutie o zriadeni zaloZnéhe prava ¢.103909592/2016 z 13.9.2015 v prospech Dafovy urad Trnava,
Hlboka 8/1 Podanie: Z 3592/2016;

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.100326724/2017 z 20.2.2017 v prospech Dafovy Urad Trnava,
Hiboka 8/1 Podanie: Z 1076/2017;

Exeku&ny prikaz na zriadenie exekucného zalozného prava Ex 8/17 z 18.4.2017 v prospech
opravneného Jarosiav Veselsky ELEKTROSLUZBA, Myslenicka 3175/92, Pezinok - JUDr. Pavo! Holik,
Exekdtorsky urad Bratislava |, Zahradnicka 14 Podanie: Z 1332/2017;

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava &.101974689/2017 z 18.9.2017 a zékaz nakladat s predmetom
zalozného prava v prospech Danovy trad Trnava, Hiboka 8/1 Podanie: Z 3110/2017;

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava F12-32/2018-02, zn.; 2006/2018/32/ KluJa z 29.1.2018 v
prospech Mesto Pezinok, Radnigné nam.7, Pezinok Podanie: Z 369/2018;



Rozhodnutie o zriadeni zaloZzného prava 6.100814526/2018 z 24.4,.2018 v prospech Dafiovy trad Trnava,
Hiboka 8/1 Podanie: Z 1703/2018;

Rozhodnutie o zriadeni zalozneho prava ¢.100976997/2018 z 17.5.2018 v prospech Danovy trad Trnava,
Hibcka 8/1 Podanie: Z 1791/2018.

Na Vypise z Listu viastnictva cislo 1135 z Katasterportalu je v dasti Iné udaje uvedene:
NA P.C.756/8,756/18 PRAVO NAJMU NA ZAKL.NAJ.ZML.C.42021/95 ZO DNA 30.5.95 VLASTNIK V LV
C.956.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a Case v porovnani s ponukou je nizsi.
Nezamestnanost' sa pohybuje v obci pod hranicou 10 %.

Koeficient polohovej diferenciécie som stanovil z tabulky ¢. 7 Metodiky vypoctu véeobecnsg] hodnoty
nehnuteinosti a stavieb, vydant Ustavom sldneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
ostatné nebytové budovy a stavby v okresnych mestach sa pohybuje od 0,30 do 0,40. Stanovil som hodnotu
G,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypodet Hodnota
1. trieda Il trieda + 200 % = (0,400 + 0,800) 4000000
II. trieda Aritmeticky priemer |. a iil. triedy 0,800
1. trieda Priemerny koeficient 0,400
V. trieda Aritmeticky priemer V. a ill. triedy 0,220
V. trieda . trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zdovodnenie Trieda | keot Vaha Vysle*dok
Vi Kpor v
1 Trh s nehnutelnost'ami
dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,220 13 2,86
2 Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
gasti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji W 0,220 30 6.60
obce
3 Suéasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len beznd Udrzbu Il. 0,800 8 6,40
4 Previadajiica zastavha v okoli nehnutelnosti
objekty administrativnej, obianskej vybavenosti a
sluzieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym I. 0,800 7 5,60
pristupom a pod.
) Prisludenstvo nehnutel'nosti
bez dopadu na cenu nehnutelnosti Ll 0,400 6 2,40
] Typ nehnutelnosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objeki bez I 0.400 10 400
parkoviska | : ’




7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost do 10 %

8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva I, 0,800 G 4,80

9 Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
orientacia hiavnych miestnosti Ciastotne vhodnéa a
Ciastotne nevhodna

10  Konfiguracia terénu
(rjovmaaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone L 1,200 6 720

0 5%

11 Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elekiricka pripojka, vodovad, pripojka plynu,
kanalizacia, telefon, spoioéna anténa

12  Doprava v okoli nehnutelnosti
zeleznica, autobus a miestna doprava I. 0,800 7 5,60

i3 Ohéianska vybavenost (Urady, Skoly, zdrav.,

‘ obchody, sluzby, kultfira)

okresny Urad, banka, sud, danovy drad, stredna
gkola, poliklinika, kuliurne zariadenia, kompletna siet I
obchodov a zékladné sluzby

14 Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavhy

les, vodna nadrz, park, vo vzdiaienosti nad 1000 m V. 0,220 8 1,78

15 Kvalita Zzivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

tl. 0,800 9 7,20

1. 0,400 5 2,00

{l. 0,800 7 5,80

0,800 10 8,00

bezny hluk a prasnost od dopravy It 0,800 9 7,20
16 Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.
bez zmeny . 0,400 8 3,20
17 Moznosti d'alsieho rozSirenia
Ziadna moZnost rozdirenia V. 0,040 7 0,28
18  Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
nehnutelnosti len ¢iastetne vyuzitelng na prenajom . 0,220 4 0,88
19 Nazor znalca
problematicka nehnuielnost V. 0,220 20 4 40
Spolu [ | | 180 85,98

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov Vypocet | Hodnota
4 Koeficient polohovej diferenciacie ke = 85,98/ 180 0,478
E V8eobecnd hodnota VSHs = TH * keo = 124 776,10 € * 0,478 59 642,98 £

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Ohodnocovana nehnutelnost je vyuZivana pre vlastné administrativne a predajne Gcely. Nehnutelnost je
pristupna z verejného priestranstva cez pozemok vo vlastnictve iného vlastnika. Objekt je sucastou
uzatvoreného prevadzkového aredlu, napojeny na vereiné inzinierskej siete v ramei areélu,
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7 hiadiska metodiky ohodnocovania uvazujem vyuZitie objektu prevaine pre adminisirativne priestory.
Miera rizika je v konkrétnom pripade uvaovana na trovni 5,0% z ddvodu vysse pravdepodobnosti
nemoznosti  plnohodnotného  uzivania nehnutelnosti pre dihodoby podnikatelsky zamer z dovodu
nevyporiadanych viastnickych vztahov k pozemkom ako aj k inZinierskym sietam. Uvedena lokalita mé& po
dobu uvazovaného prengjmu 10 rokov vsetky predpoklady pre prevadzku predpokladaného charakteru.
Zakladna Grokova sadzba ECB kdatumu chodnotenia 0,00% (vo vypodte je nutne stancvena hadnota
0,01%). Dan z prijmu je uvazovana pre pravnickeé osoby vo vyske 22%.

Hruby vynos

Objeki bol v case obhliadky vyuzivany prevaine na administrativne a predzjné interné Gcely. Z dévodu
nedostatoénych resp. nepredloZenych podkladov hruby vynos uvazujem na zaklade objektivizacie
dosiahnutelnych prenajmov v danej lokalite.

Pre potreby vypottu hrubého vynosu objektu s uvaZované nasledovné najmy bez DPH s predpokladom ich
dosahovania v predpokiadane] dobe trvania najmu nasledovne.

Administrativne priestory: 5,0 €/m2 (t. 5,01 2%12=72,0 €/m2irok s DPH)

V cene najmu nie st zohfadnené ostatné naklady na energie a sluzby poskyiovane viastnikom objektu, tieto
by boli plaiené osobitne v zavislosti od skutotnej alebo pomerovej spotreby energii a vyuzivanych sluzieb.
7 hiadiska metodiky vypoctu su zadavané hodnoty vratane DPH.

Najomne Najomné spolu

Nazov Vypocet MJ Pocet MJ | MJ [E/MJIrok] [€/rok]

Pristavba
predajne s.¢.
3522 na cudzom
pozemku p.¢.
756125

(20,000°8,725- 2
2 200°2,200+1,200*1,200/2) 170,38 m 72,00 12267,36

Naklady

Naklady su so zohladnenim osobiinej Ghrady za energie a ostatné poskylované sluzby, ktoré st najomcami
platené osobitne podia skutotnej alebo pomerovej spotreby a podfa poskytovanych sluzieb.

Prevadzkové naklady (dan z nehnutelnosti, poistenie nehnutelnosti, vecné poistenie, poistenie zakonnej
zodpovednosti, naklady na vediajSie objekty, &istenie chodnikov a iné). Vzhladom na nedostatoéné podklady
s prihliadnutim na osobitné platenie nakladov za spotrebované energie, stanovujem prevadzkové naklady
v suvislosti s prenajmom nehnutelnosti v celkovej vyske Z % z hrubého vynosu.

Spravne naklady (naklady v stvislosti s chodom nehnutefnosti ako uzatvorenie najomnych zmilv, zmeny
najomného, vyberanie alebo vymahanie najomneho, zabezpedovanie oprav, Udrzby, kontrola platobnych
stykov, vedenie G¢tu, dafové priznanie a ing), spravne naklady stanovujem ako pomernl Cast mzdy
pracovnika spravcovskej organizacie vo vyske 500 €/mesiac (t]. 6.000,- €/rok).

Naklady na tdrzbu stanovujem vzhladom na vek objektu, prevadzku ako aj sucasny technicky stav vo vyske
0,50% z vychodiskovej hodnoty stavby, nakolko sa jedna o objekt v dobrom technickomn stave.

Vzhiadom na skutodnost pozemku vo viastnictve iného viasinika, podiel pozemku na dosahovani vynosu
uvazujem vo vyske beZneho najmu za pozemok v zaujmaovej lckalite s prinfiadnutim na nutnost’ dopravy

k objektu po pozemku, ktory rovnako nie je vo vlastnictve viastnika ohodnocovane nehnutelnosti.

Nazov vynalozeného nakiadu I Vypocet Néklad [€/rok]
Prevadzkové nakiady | o N o
praevadzkové naklady 2.00%z 12 267,36 245,35
Naklady na Gdrzbu | | i
Naklady na drzbu - o 050% 7 (169187937 12) 101513
Spravne naklady l l

Spravne naklady 6000 6 000,00
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Najom pozemkov

Podiel pozemku na vjnose

Naklady spolu:

Odhad straty

S_J 260,48

. Nazov L T vipeset | Spolu[efokl
Cdhad straty 5% z 12 267,36 613,37
Od¢erpatelny zdroj

Hruby vynos [€/rok] ‘ Naklady [€/rok] ! Odhad straty [€/rok] } Odce"?gff;;]y zdroj
T TTaerae Teme04s | e1837 | 239381
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba vzitkovosti: i0r.

Zakladna drokova sadzba ECB: i= 0,01 %/rok
Miera rizika: r = 5,00 %/rok
Zat'azenie daiou z prijmu: d =1,70 %/rok
Urokova miera: u=0,01+500+170=671%/rok
Kapitalizagny trokomer: k=6,71/100=0,0671
Likvidaéna hodnota
Nazov | Vypoéet ] Spolu [€]
VSH metddou poloh.difer. 59 642,98
Likvida&né naklady: | |
Nakiady spojené s likvidaciouw 0,50 % z 59 642,98 € 298,21
Likvidagna hodnota: { 1 59 344,77

Vynosova hodnota
n._

(1+KN-1

(1+ KN *k

HL
(1+ K"

HY =0z2"

(1+0,0671)10 -1
(1+0,0671)10 * 0,0671

59 344.77
+
(1 + 0067110

HV =2 393,51

HV =17 038,70 + 30 997,83 = 48 036,53 €

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

Technické hodnota stavieb {TH):
Vynosové hodnota (HV):

124 776,10 £
48 036,53 €

Uréenie vah podta USI:
Rozdiel:

TH - HY
HV

124 776,10 - 48 036,53
48 036,53

*100 =

R =’ 159,75%

*100=l
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Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=11
Vieobecna hodnota vypotéitana kombinovanou metédou:
. a*HV+b*TH
VSHg = =+ b
VSH. = (11*48 036,53) + (17 124 776,10} _ 54 431,49 €
s 11 +1
3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY
r NMetdda vypoétu vSeobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€] W]
Metoda potchovej diferenciacie 59 642,98
Kombinovana metdda - 54 431,49

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metéda polohovej diferenciacie

VSH stavieb = 59 642,98 €




13

lil. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora e znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tisto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujici a predavajuct budd konat' s patriénou informovanestou i opatrnesiou & s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnttkou.

Zadavate! znaleckéno posudku pozadoval stanovit vieobecnd hodnoty uvedenych nehnutefnosti v zmysle objednavky. viHije
giastkovo rozpisana v rekapitulacii,

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov 1 VSeobecna hodnota [£€]
Stavby
Pristavba predajne s.¢. 3522 na p.¢. 756/25 59 642,98
Vieohecna hodnota celkom 59 642,98
VSeobecna hodnota zaokruhlene 59 600,00

Slovom: PitdesiatdevattisicSest'sto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nehnutelnost je prisiupna z verejného priestranstva cez pozemok iného vlastnika, objekt je stcastou
uzatvoreného prevadzkového arealu, napojeny na versiné inZinierskej siete ako aj komunikacne
a manipulaéné plochy v ramci arealu.

Z hiadiska plnohodnotného uzivania nehnutelnosti v ramci arealu by bolo vhodné do budtcna usporiadal
viastnicke pripadne iné prava k pristupovym a manipulacnym plocham, rovrako k pripojkam objektov na
verejné inzinierskej siete. Ohodnocovany objekt je napojeny na centrélne kurenie s kotoliou, ktora sa
nachadza mimo ohodnocovaneho objektu.

V Nevych Zamkoch, dna 10.8.2020 [ng. Miroslav Tokar
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IV. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dha 17.06.2020, sp. zn 40378 — 2 strany,

- Vypisy z Katastra nehnutelnasti, Vypisy z Listov vlastnictva &. 1135 a 2308 - informativne vypisy vytvorene
cez katastralny portal dna 12.07.2020 (aktualizacia dita 09.07.2020), okres Pezinck, obec Pezinok,
katastralne Gzemie Grinava - 4 strany,

- Informativna kopia z mapy na parcelu ¢islo 756/25 a 756/41 - vytvorena dna 12.07.2020 cez katastralny
portal, okres Pezinok, obec Pezinok, katastralne Gzemie Grinava - 1 strana,

- Kolaudaéne rozhodnutie vydal odbor zivotného prostredia Okresného dradu v Pezinku diia 31.05.1999,
pravoplatnost nadobudio 17.06.1999 — kopia prevzata z prilohy poskytnuteho Znaleckeho posudku Cislo
152/2014 - 2 strany,

- Graficka schéma obiekiu pre U¢ely ohodnotenia- 1 strana,

- Foindokumentacia - 1 strana.

Spoiu: 11 stran




U9, a.s. Tel.: 02/5948 0111
Zelinarska 6 E-mait: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.ul.sk

Ing. Miroslav Tokir

V Bratislave, difia 17.06.2020
Vybavuje: Dusan Digér,
4259490131

Vec: Objedndavka znaleckého posudku
Naja znatka: 40378

Tymto si u Vés objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za déelom organizovania dobrovolnej draZby na predmetné nehnutelnosti na
zéklade ndvrhu na vykonanie drathy od zdloZného veritela. Predmetom ocenenia {predmetom dra¥by) sit nizSie uvedens nehnutefnosti:

LV ¢, Katastr. odbor okr, firadu Katastralne (izemie Obec

1135 Pezinols Gritiava Pezinole
Stavhby:

Sipisné &islo Parcelné islo Popis stavby LVE.

3522 756/25 pristavba predajne 1135

4913 756/ 34 wyrob. hala 1135

Spoluvlastnlcky podiel: 1/1

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: RODA - SP spol.sr.o.

Sidle, resp. bydlisko:

IC0 / rodné Eislo / ditum narodenia:

Chodnotenie predmetu draZby sa uskuteénf diia:

07.07.2020 0 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastaik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord mé& predmetnd nehnutelnost v sicasnosti v dribe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumo#ni vstup na predmetnit nehnutel'nost a vykonanie obhliadky,
#iadam Vds aby ste ohodnotenie nebnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona & 527/2002 Zz. venp ,z dostupnych tidajov,
ktoré md draiobnik k dispozicii”. V tomto pripade Vis Ziadame o zaslanie plsomného protokolu o neiispesnom pokuse vykenat znalecli
obhliadku.

Ziroveii Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilehe), zaslanie znaleckého posudku v elektronickej podobe,
vritane fotografii do 7 kalenddrnych dni odo dfia obhliadky na adresy zp@drazobnaspolocnost.sk a vyhotovenie a zaslanie

Ua.sk Zabisané v OR alresneho sudu Bratislava {. VioZka 3070/B. 1 1C0:35849703 str. 1




znaleckého posudl v 5 lképidch + CD (so znaleckym posudkom v stiborech word a hypo a prislusnou fotodokumenticiou). Znalecky
pesudok k chodnocovanej nehnutelnosti ma obsaliovat ohodnotenie nehnutel'nosti v zmysle vyhldsky Ministerstva spravodlivosti
£ 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majethku.

U

S pozdravom T 9, a.s., Zelinarska &
Nomal?, 2 -~
; sfgzé;é{edd’g zovae
/lbc‘./ 35549703 i:!lc'(2021:'061?80R

T BB 0217062

iy

v z. Dusan Difér

Priloha: Protekol o vykonanf chodnotenia nehnutelnosti

U9.sk




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PEZINOK Datum vyhotovenia 12.07.2020
Katastralne Gzemie: Grinava Cas vyhotovenia: 09:44:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1135
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Siupisné Cisio na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
3522 756/ 25 1 pristavba predajne 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 3522 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 2308.
4913 756/34 1 vyrob.hala 1

Pravny vztah k parcele na ktore| leZi stavba 4913 je evidovany na liste viastnictva Sislo 955,
Legenda:
Druh stavby:
1 - Priemyselna budova
Kod umiesinenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo  Priezvisko, meno {nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isio (1C0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika
Ueastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 RODA-SP spol.s r.o. iEilaen
ico:

1/1

Informativna pozndmka  Na stavbu stp.&. 3522 na parc.é. 756/25 a sup.¢. 4913 na parc.. 756/34 : Oznamenie o
zacati vykonu zélozného préva zaloznym veritelom Prima banka Slovensko, a.s.,
HodZzova 11, 010 11 Zilina , ICO: 31575951 podla tiveru &.29/004/07, &
A390/19857/2013 zo dia 8.7.2013.

Obmedzujiica Upovedomenie o zriadeni exekuéného zaloZného prava Ex 817 z 9.3.2017 v prospech
poznamka opravneného Jaroslav Veselsky ELEKTROSLUZBA, Myslenicka 3175/92, Pezinok - JUDF.
Pavol Holik, Exekitorsky tirad Bratislava |, Zahradnicka 14 Podanie: P
: 62/2017
}  Titul nadobudnutia Ziadost,dodatok &.2 k najom.zml.&.4 2021 95
b Titul nadobudnutia Kuapa V 2093/04 -208/04
Titul nadobudnutia Ziadost o vymaz exekuénych konani v zmysle Uznesenia okresnéhe sidu Trnava
25R/4/2012 -899 o restrukturalizacii.
Titul nadobudnutia Rozsudok 25Chi/25/2012-75 z 13.11.2013, Uznesenie 21CoKR/1/2014 z 25.7.201 4

V  Tituly nadobudnutia LV:
Ziadost’,GP,kolaud.rozh. -110/07

Informativny vypis 172 Udaje ptainé k- 09.07.2020 18:00




CAST C: TARCHY
Por.c.:

Zmluva o zriadeni zaloZného prava v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodzovo nam.3, ICO: 00 6386 930
podia V 1222/2015 z 17.6.2015
Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava F12-357/2017-01, zn.: 514/2017/5/6-14 z 12.1.2047 v prospech Meste
Pezinok, Radniéné nam.7, Pezinok Podanie: Z 118/2017
Rozhodnutle o zriadeni zalozného prava F12-357/2017-01, zn.: 514/2017/5/6-14 z 12.1.2017 v prospech Mesto
Pezinok, Radni¢né nam.7, Pezinok Podanie: Z 118/2017
Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava na zabezpeéenie dafového nedoplatku &. F12-72/2019-12,
26732,26733/2019 pravoplatng zo dha: 22.8.2019 a vykonatelné dia: 29.7.2019 v prospech Mesto Pezinok,
Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok. Pod
anie: Z 2492/2019.
Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava na zabezpetenie dafiového nedoplatku ¢. F12-72/2019-12,
26732,26733/2019 pravoplatné zo dia; 22.8.2019 a vykonatel'né diia: 29.7.2019 v prospech Mesto Pezinok,
Radnitné nam. 7, 902 14 Pezinok. Pod
anie: Z 2492/2019.

1 Zmluva ¢ zriadeni zalozného prava na stavbu 5.6.4913 postavena na par.C.756/34 a stavbu 5.¢.3522 postavent
na par.C.756/25 v prospech Dexia banka Slovensko a.s.,Hodzova 11, Zilina,ICO: 31 §75 951 podla V 2203/2007
zo dna 03.04.2009

1 Rozhodnutie o zriadeni zdloZného prava £.103909592/2046 z 13.9.2016 v prospech Dafovy Urad Trnava, Hiboka
8/1 Podanie: Z 3592/2016

1 Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava ¢.100326724/2017 z 20.2.2017 v prospech Dafovy Urad Trnava, Hiboka
8/1 Podanie: Z 1076/2017

1 Exekutny prikaz na zriadenie exekuéného zalozného prava Ex 8/17 z 18.4.2017 v prospech opravneného

; Jaroslav Veselsky ELEKTROSLUZBA, Myslenicka 3175/92, Pezinok - JUDr. Pavol Holik, Exekitorsky trad

' Bratislava |, Zahradnicka 14 Podan

; ie: Z1332/2017

1 Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava £.101974689/2017 z 18.9.2017 a zakaz nakladat' s predmetom
zéloznéhe prava v prospech Dafiovy trad Trnava, Hlboka 8/1 Podanie: Z 3110/2017

1 Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava F12-32/2018-02, zn.: 2006/2018/32/ KluJa z 29.1.2018 v prospech Mesto
Pezinok, Radni¢né nam.7, Pezinok Podanie; Z 369/2018

1 Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava 2.100814526/2018 z 24.4.2018 v prospech Danovy Urad Trnava, Hiboka
8/1 Podanie: Z1703/2018

1 Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava &.100976997/2018 z 17.5.2018 v prospech Danfovy drad Trnava, Hiboka
8/1 Podanie: Z 1791/2018

Iné ddaje: " ¥
NA P.C.756/8,756/18 PRAVO NAJMU NA ZAKL.NAJ.ZML.C.42021/95 ZO DNA 30.5.95. VLASTNIK V LV €.955,

Pozpamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 09.07.2020 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI

Okres: Pazinok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PEZINOK Datum vyhotovenia 12.07.2020
Kaiastralne Gzemie: Grinava Cas vyhotovenia: 11:21:08

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 2308
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyus. p. Umiest. pozemku Préavny vztah Druh ch.n.
756/ § 34% zastavana plocha a nadvorie 16 1

7561 25 170 zastavana plocha a nadvorie 17 1

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 756/ 25 je evidovany na liste viastnictva &islo 1135.

7567 41 791 zastavana plocha a nadvorie 18 1
Legenda:

Spdsoh vyuZivania pozemku:

17 - Pozemok, na kiorom je postavena budova bez oznaCera sipisnym cisiom

18 - Pozemack, na ktorom je dvor

18 - Pozemok, na klorom je postavend nehylova budova ocznadend stipisnyim cislom
Umiestienie pozemku:

1 - Pozemok je umieslneny v zastavanom (zemi obce

Stavby
Sapisné fislo  na parcele éislo  Druh stavhy Popis stavhy Druh ch.n.  Umiest. stavby
3522 756/ 8 20 prevadz.budova 1

Legenda.
Druh stavby:
20 - Ina budova

Kod umigstnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrichu

CAST B VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. &islo Priezvisko, menc (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné Cislo (IO} a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu {(sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 TECHNO GROUP spol. s r.o0., 558 1/1
ICO:
Titul nadobudnutia Kipna zmiuva V 2383/2015 zo dna 13.07.2015.

Tituly nadobudnutia LV:

Kipna zmluva V 1260/2016 z 9.5.2018
Kapna zmluva V 1260/2016 z 9.5.2016
Kipna zmluva V 1260/2016 z 9.5.2016

CAST G TARCHY
Por.c.:

Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodzovo ndm.3, 1GO: 00 686 930
podia V 1222/2015 2 17.6.2015
Zmluva o zriadeni zalozného prava v prospech Tatra hanka, a.s. Bratislava, Hodzove nam.3, 1CO: 00 686 930
podlia V 2192/2016 z 17.6.2018
Zmiluva o zriadeni zaloZného prava v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, HodZovo nam.3, 1CO: 00 685 930
podia V 2192/2016 z 17.6.2016
Zmiuva o zriadeni zalozného prava v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, HodZzovo nam.3, 1CO: 00 686 930
podia V 219272016 z 17.6.2016

Informativny vypis 172 Udaje platné k: ©09.07.2020 18:09



Iné Gdaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativiny vypis 2/2 Udaje piatné k. 09.07.2020 18:00
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KR BE S ™ v U R AN D ~ P E 2 T N K
or Zivotného prostredia, M.R.Stefdnika ¢.10, PS¢ 992 01 Pezinok

P - -
JL T e ,

UV AR o VA

S
KOLAUDACNE ROZHODNUTIE %/

nmhovatel : RODA ~-38p spol. s r.o.
Bl afa 18.3. 1999 navrh na vydanie kolaudadného rozhodnutia
1stavbu pristavba predajne Zeleziarstva Xk budove

sSUp.&.3522 na LimbaSskej ceste &.4 v Pazinku,

2 ktoru bolo vydané stavebné povolenie OU Pezinok pod &. Vyst.
[5-5F/98-Ky dna 10.%.1998.

Okresny urad Pezinok-odbor #ivotného prostredia, ako prislus-—
stavebny urad podla § 3 ods.1 pisw.f) zikons &, 222/1996 Zz. o
janizacii miestnej Statnel spravy v zneni neskorsich zmien a v
ysle § 117 ziakona €.50/1976 2Zb. v =zneni zakh.&. 103/1990 abh., &.
1992 2Zb., &.136/1995 Z7., 6.199/1998 %2. 4 &.220/1997 7g. (da-
J len stavebny zdékon), Pe preskumani Vasho nidvrhu a na zaklade
theho konania spojeného s miestnym zistovanim konaného dfia 1.4,
% podla § 82 ods.1 stavebného zakona

P oo v o N u g oe v = i v an i e

tevby : pristavba predajne Zeleziarstva k budove sGp.&.3522
(parc.&. 756/25
kat.lz. Grinava )

tavba obsahuje: predajnu, sklady, socialne zariadenia.

Pre uzivanie stavby stavebny 1rad urduje podla § 82 ods.:

“v.zadkona a § 43 vyhl.¢. 83/1976 zb. v znen: vyhl.¢. 155/1980 %b.

té. 378/1992 Zb. tieto podmienky: stavba je uZivania schopna pre
tely predajne.

Pri wiestnom zistovani v kolauda&nom konani boli na stavbe
istené drobné nedostatky: bez zavad,

Nepadstatneé zmeny skutodného realizovania stavba od dokumen-
icie  overene)] v stavebnom konani su vyznasiend v dokumentdcii.
fleto zmeny nevyZaduju osobhitné konanie.

Kolaudaéné rozhodnutie je zaroven v Zmysle § 32 ods.3 staveb-
¥ho  zdkena osvedéenim, Ze prevadzkaren - pristavba predaline
kleziarstva - je spdsobila prevadeky.



Credesrencdrrenry § e =

NI IAS

trAsh prreskineal v el pri Gstno e Ronani spo jenom s
LA A e P T I (U X IR U Ponnlo sinn §. 0, v, K Lls}:m‘.mﬁ:nene_]
sravha navrhiowate | pped e ) YENTRY potyebne vrhodiskove poacllady
cobmlawiiciy s B o uaivana stavly wa Kiadne o pebri 1t dothknutse or-
Yy SrAlne | oapriavy: O Fesdnol - adbor PO, s, TRAT Bratislava .

ich stanovisia e wu ZRPBOUND ante ol Lol

Foemrant beada ooy mgyes Ao wlavha hola gt ut g néna poel EA ok -

.
PRLACELS pucrenc s clavsebnom konand  a Pe et Adudr fane podwianky
L L R 1R Y N L A R R 8 - KT Y I TN T provaland . Méivaninm

SRR hedarle Al ozcns sdiavio a0 2ot osoll, any rivotns prostie-
die. Yrstond drotoane nedastathy nebvdnia risdne oo 0 nerufendmy 1z -
FERTE ALIVhY G prelo beda uiuanie stavly Pecelend edte prad joh
adat o .

FPeatrdagn ) 4. e =

Proed o Pomutas s orhodnulie aa medng advel e e 1o dny odo Aaa
wWhe orndne i na Kya e Fyoarad dirptialava e ispirm na OFresny drad

B lv'.
Pooaned o adlens S ion et P o red i a cOHLURLITee kel L0, Perinok.

ing. Anna Sdkennikova

S R R Te Lo Im A NS |

Doruci sa

REoeg

L.oscravehni ks BOLA - ceL, bmhagske westa 2, 902 03 Pozinok
’ 9 x e pobaeba Off Prezinoli-rell . katastralny)

1
Fooprumdnor monty Por gl

Y

camiy



iy e 37 ! ey e o] . vsaeea] s
. FIH B oo ] i)
| 3 i Dy vt SR | S [
| suvecuns] peoion Tonntsl  wabs] ome|  wwamerveoos| o
I H YAl .
IRy w.m...nu sﬁd.? SR T TR R
el v .
gﬁm S ovens| opu werteed| 7
_ V|
za...gﬁé:% ;.E._w.ﬂ AROGANE L YT E Y|
H ok 1 e ] ot W wna] et
: e E
i Wy gm#ﬁ_ﬁxﬁ u% ris 14 YARTORDA] ey
Jantonsvy s 5,.“&&%1» yoAn | ors Xyt | 16
. Lge T "
Ad0ES s ST M b eanesan 0] m
13 | : mcsfpoms

® LEORISEH WINZOT

<
~

Yoy

<. FEE

-

—7

\_ ] - - \ \.m — ’
\ .m SRa e e T .d..l.m
¥ o I == @ D a— ===y ﬂ

! ‘ Q p _ﬁ T . T
/ _m R k\_«m“?n R " AT e =

! S SRS e | "
Y ,/., ! v o . SO 5
r £hi \ﬂmﬁ.\\ ./..1 . e W

—

8775
C vz Gl

2lavba /ﬂ/zoéyz/; ¢ 8C. 3577 ap

[~

o
<
[
i CNENT
T ma——Te |
&

P
£




Fotodokumeniacia pristavby predajne s.¢. 3522 na p.¢. 7566/23,
vyrobnej haly s.&. 4813 na p.¢. 756/34, katastralne uzemie Grinava
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znaiecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemne
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosii, evidenéné cislo znalca 913556,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 19/2020.

Zaroven vyhlasuiem, Ze som si vedomy nasladkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

B,







