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Znalec: Ing.arch. Jan Kimék ¢islo posudku: 53/2021

l. UVOD

1. Uloha znalca podFa uznesenia $tatneho organu alebo objednévky:

Stanovenie véecbecnej hodnoty nehnutefnosti: BYT &. 1 s prisludenstvom, vchod €. 1, 3.poschodie
bytového domu &.5. 1423 na parc. KN €.2344/6 vratane spoluvlastnickeho podielu priestoru na
spolognych Gastiach a spolo&nych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluviastnicky podiel k
pozemku - parcela KN &. 2344/6, evidovany na LV €. 4970 - iastoény k.. SNINA,

pre el organizovania dobrovolnej drazby

2. Ugel znaleckého posudku : organizovanie dobrovoinej drazby

3. Déatum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci pre zistenie stavebno-technického
stavu):  11.5.2021 - datum planovanej obhliadky nehnutefnosti

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba chednocuje:; 11.5.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a) Podklady dodané zadavatefom :

Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 15.4.2021

Pavodny znalecky posudok &. 84/2020, vyhotoveny znalcom Ing.arch. Janom Kimakom dita 24.9.2020
s podkladmi ;

-~ Potvrdenie Mesta Snina zo dia 25.7.2020 o veku bytového domu

- Situaény plan bytového domu - suterén a prizemie

- Podorysny nékres bytu &.1

- Zmiuva o prevode viastnictva bytu

b} Podklady ziskané znalcom :

Vypis Z katastra nehnutefnosti - vypis z listu viastnictva &. 4270 - Siasto€ny k.G. Snina, vytvoreny znalcom
cez katastrélny portal dita 6.6.2021

Informativna képia katastrainej mapy k.G. Snina, vytvorené znalcom cez Katastrélny portal diva 6.6.2021
Fotodokumentacia exteriéru bytového domu a spolognych priestorov

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR §. 492/2004 Z.z. v znenl neskorSfch zmien a

dopinkav .

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti SR &. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni a doplfia vyhtaska Ministerstva
spravodlivosti SR &. 492/2004 Z.z. v znenf neskorSich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonéva zdkon &. 382/2004 Z.z., o
znalcoch, imo&nikoch a prekladatefoch & 0 zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplnent niektorych
zékonov '

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych cbjektov

Zakon &. 50/1976 Zb. o izemnom pianovani a stavebnom periadku, v znenf neskorsich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonéva zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zékon) v zneni neskor3ich predpisov

Vyhlaska Federalneho §tatistického aradu &. 124/ 1980 Zb. o Jednotnej klasifikécii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu SR'&. 128/2000 Z z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia stavieb :
Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoriich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véecbecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veligin a pouzitych postupov :

VEeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kior je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, kiordl by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom pradaji, ked kupujuici aj predévajici budd konat s
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimdk &islo posudku: 53/2021

patri®nou informovanostou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnitkou obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.
Vychadiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktortl by bole moZné hodnotent stavbu
nadobudnit formou vystavby v Ease chodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je reproduk&na obstaravacia hodhota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich $tandardov sa jedna o princip nakladového uréenia hodnoty.

Technicka hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hednotu
zodpovedajlcu vyske opotrebenia. Ekvivalentnym pojmom je reprodukénd zostatkova hodnota alebo
casova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentualne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

Vynosova hodnota (VH) - je znalecky odhad sG&asnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuzZitia
nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (0) - je percentudine vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zagiatku uZivania k terminu postidenia (ohodnotenia).
Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokiadaného zaniku stavby. '

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladand (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby v
rokoch.

8. Osobitné poZiadavky zadavatefa:

Zo strany objednavatela znaleckého posudku bola vznesena osobitna poziadavia :

V pripade, 2e vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnti nehnutefnost v
stiéasnosti v drzbe, v stanovenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne choznémeny,
neumazni vstup na predmeinu nehnutefnosf a vykonanie obhiiadky, nehnutefnost ohodnotit v zmysle
ustanovenia § 12 ods.3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp " z dostupnych ddajov, ktoré ma drazobnik k
dispozfcii, t.j. pouZitim starého znaleckého posudku. V takomto pripade Ziada o uréenie VSH predmetnej
nehnutelnosti ku diiu vypracovania znal.posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
nelspeinom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:

Priloha &. 3 vyhlasky MS SR . 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku, PouZita je
metdda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovanej metady na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je
moZné, pretoZe chodnocovana nehnutefnost - byt sliZi na celorotné byvanie rodiny, nie je prenajimany
a nedosahuje vynos formou prenajmu tak, aby bolo moZné vykonat kombindciu. Porovnavacia metdda
stanovenia vieobecne] hodnoty je vyliBena z ddvodu nedostatku hodnovemnych a preskimatelnych
podkiadov pre dana lokalitu a typ nehnuteTnosti, nie je moZnost ziskania Statisticky vvznamngho stiboru
objektov vhodnych na porovnavanie v danom mieste a ¢ase, bez relevantnych a identifikovatefnych
podkladov porovhania.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatelov publikovanych v
Metodike vypottu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISEN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
trovne je podla poslednych znamych &tatistickych ddajov vydanych 8U SR platnych pre .&tvrtrok 2021

tj. 2,558. Vypotet je prevedeny programom HYPO verzia 16.71, firma KROS, spol. s r.o. Zilina.

b} Viastnicke a evidenéné Gdaje:
Vypis z LV €. 4970 - ¢iastotny k.0. Snina

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralne] mape
Parceiné gislo V¥ymeravm2 Druh pozemku
234416 456 zastavana plocha a nadvorie

Stavby:
Stp.&. 1423 na parcele £.2344/6 Bylovy dom
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Znalec: Ing.arch._Jan Kimdék &islo posudku: 53/2021

Byty a nebytové priestory:

Vchod: 1 3.p byté. 1

Podiel priestoru na spoloénych &astiach a spolo€nych zariadeniach domu, na prisludenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku : 82/1189

B. Vlastnici:
1 Krizanek Marian,
Spoluviastnicky podiel: 1/1.

Poznamka: Vzhladom na rozsah textu neuvadzam, vid vypis z L.V &. 4970 k.G. Shina Zo
diia 6.6.2021

Titul nadobudnutia : Zmluva &. 795 o prevode vlastnictva bytu zo dfia 3.6.1997, V 908/97 - &z,
494/98

Kupna zmiuva &. 43/8/205 zo diia 17.8.2005 zo dita 20.10.2005 - £.z. 1101/05

Zmiuva o prevode vlastnictva pozemku zo diia 24.11.2003, V 38/2004 - &z.
208/04

Nebytovy priestor :
Vchod: 1 prizemie Priestor&. 2
Druh nebytového priestoru ;: 2 (garaz)

Podiel priestoru na spoloiinych ¢astiach a spolo&nych zariadeniach domu, na prislugenstve
a spoluvlastnicky podiel k pozemku @ 20/1189

B. Vlastnici:
1 Krizanek Marian,
Spoluvlastnicky padiel: 1/1

Poznamka: Vzhladom na rozsah textu neuvadzam, vid vypis z LV €. 4970 k.G. Snina zo dia
6.6.2021 _
Titul nadobudnutia: Zmluva &. 795 o prevode vlastnictva byiu zo diia 3.6.1897, V 908/97 - &z.
: 494/98 :
Kipna zmluva &. 43/B/205 zo dfia 17.8.2005 zo da 20.10.2005 - &.z.
1101/05

Zmluva o prevode vlastnictva pozemku zo dia 24.11.2003, V 38/2004 - &z.
208/04

C. "I"archy: VzhTadom na rozsah textu neuvadzam, vid vypis z LV &. 4970 k.4. Snina zo diia 6.6.2021

Iné idaje: Bez zapisu
Poznamka : Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym $etrenim bola planovana na defi 11.5.2021 o 13,00 hod. Diia
11.5.2021 ohodnocovana nehnutefnost - byt £.1 na 3.p, vchod &. 1 ako aj nebytovy priestor .2 (garaz) v
prizemi bylového domu &s.1423 nebola znalcovi spristupnena k obhliadke, preto znalec postupoval v
zmysie § 12 ods.3 zakona, t. ohodnotenie vykonal z dostupnych. podkladov, ktoré mal draZobnik k
dispozicii.

V danom pripade bol znalcovi k dispozicli pévodny znalecky posudok &. 84/2020, vyhotoveného
znalcom Ing.arch. Janom Kiméakom dria 24.9.2020. diia 11.5.2021 bola prevedena obhliadka exteriéru
bytového domu a fotodokumentéacia exteriéru bytového domu.

d) Porovnanie siladu projektovej dokumenticie a stavebnej dokumentacie so zistenym
skuto€nym stavom :

Projektova dockumentécia overena v stavebnom konani znalcovi poskytnuia nebola, preto nebolo mozné
porovnat skutkovy stav s projektovou dokumentaciou schvalenou v stavebnom konani. Skutkovy stav
bytu &1 (na 3.poschodl) a nebylovy priestor .2 (v prizemi) bol znalcom prevzaty z pévodného
znaleckého posudku &. 84/2020, Podla potvrdenia Mesta Snina zo difta 25.7.2001 (potvrdenie bolo
sléastou pdévodného znaleckého posudku) je bytovy dom &s. 1423 v uzivani od roku 1975. Vek domu
vzhfadom na jeho konstrukéné prevedenie a vybavenie je podfa znalca realny. Obhliadkou bytového
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domu a z fotodokumentécie exteriéru bytového domu je evidentné zateplenie bytového domu, ktoré bolo
podfa vyhlasenia vlastnika nehnutefnosti p. Krizénka prevedené v roku 2017,

¢) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie siiladu popisnych a geodetickych Gdajov katastra
nehnutefnosti so zistenym stavom :

Byt £.1 ako aj nebytovy priestor &2 nebol znalcovi spristupneny k obhliadke, prete nebolo moZné zistit
skutofnidl vymeru podiahovej plochy bytu a nebytového priestoru. Vymera podiahovej plochy bytu a
nebytového priestoru boli prevzaté z pdvodného znaleckého posudku €. 115/2014.

Byt &.1 a nebytovy priestor £.2 sl evidovany na LV €. 4970 k.4. Snina, bytovy dom je zakresleny v képii
katastréine} mapy k.U. Snina na parcele KN &.1423. Pozemok - spoluvlastnicky podiel k pozemku - parc.
KN &. 2344/6 (zastavana plocha a nadvorie) je evidovany na LV &. 4870 k.4. Snina.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieh, ktoré sti predmetom ohodnotenia :
1. Byt &.1, vchod £.1, 3.p bytového domu €s. 1423 na parcele KN €.2344/6
2. Nebytovy priestor .2 v prizemi bytového domu 65,1423 na parcele KN &.2344/6
3. Pozemky - parc. KN &. 2344/6 (zastavana plocha a nadvorie) - spoluvlastnicky podiel

%) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutePnosti, ktoré nie st vlastnicky podlozené:
iadne nehnutelnosti

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 BYTY

2.1.1 Byt ¢.1, 3.p bytového domu €s. 1423 na parcele KN €. 2344/6 v
k.G4. Snina

Umiestnenie stavby:

Bytovy dom &s. 1423 je situovany na parcele €. 2344/6 v lokalite na ul. Vihorlatskej v k.4. Snina. Bytovy
dom je postaveny na ideéine rovinatom feréne s pristupom z verejnej sidliskovej komunikécie. Bytovy
dom je evidovany na LV &. 4970 K.0. Snina.

Dispozitné rieSenie:

Byiovy dom s dvoma sekciami ma 4.nadzemné podlaZia, nie je podpivniteny- v prizemi su pivnice
jednotlivych viastnikov bytav, spolo&né priestory (koGikareri, sklad bicyklov a vymennikavé stanica),
nebytové priestory (gardZe), v 2- 4.np su situované byty, celkom 18 bytovych jednotiek.

Ohodnocovany byt &. 1 situovany vo vchode &.1 na 3.poschodi (4.np) bytového domu, pozostava z 3
obytnych miestnosti {(izby) a prisiudenstva (kuchyiia, chodba, kipeifia + WC a loggia) a pivnica, byt ma
loggiu pristupntl z obyvacej izby. Byt je orientovany severozapad a juhovychod. Vstup do bytového domu
je rie8eny v drovni prizemia v smere z dvora.

Vid p&dorys bytu v pritohe znaleckého posudku.

Stavebno-technicky popis bytového domu :

Bytovy dom je typovej kongtruk&nej sustavy T 06 B montovany z prefabrikovanych dielcov {panelov).
Stavba je zaloZena na betdnovych pasoch a pétkach s vodorovniou izoléciou. Stropy Zelezobeténove,
schody s povichom PVC, strecha plocha s krytinou z asfaltovych pasov (v roku 2017 rekenstrukcia
sirechy vratane zateplenia tepelnou izolaciou, nové kiamp.konstrukeie z pozinkovaného plechu),
zateplenie obvodového plasta tepelnou izolaciou {r.2017), nové fasadne silikatové omietky vratane
keramickych obkladov sokla a obklad stien obidvoch vchodov do bytového domu (r.2017), vnatorné
omietky vapenné Btukové, vstupné dvere plastové s izol.dvojsklom {vymena v r.2017), vnitorné dvere
hladké piné, okna nové plastové s izol,dvojsklom (vymena v r.2017), podlahy spolod.priestorov z PVC,
ker.dlaZba a cem.poter.

Bytovy dom ma vlastnui vimenikovil stanicu napojenl na centralny zdroj tepla (v roku 1897 prevedené
hydraulické vyregulovanie vykurovacej stistavy, v r. 2005 inStalacia termoreguiaénych ventilov na
vykurovacich telesach). '
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Bytovy dom je napojeny na kompletné verejné rozvody mestskych inZinierskych sieti, bytovy dom je
vybaveny bleskozvodom. Bytovy dom je napojeny na véetky inZinierske siete (vodovod, kanalizacia,
el.siet, zemny piyn), bytovy dom je napojeny na opto kable pre privod internetu.

Stavebno-technicky popis bytu:

Byt je situovany vo vchode €.1 na 3.poschodi (4.np) v krajnej sekcii bytového domu. Byt pozostava z
troch obytnych miestnosti a prisiudenstva (predsieft, kuchyia, kipelfia + WC a komora, v 1.np ma byt
pivnicu.

Sitast'ou bytu je vnitorné vybavenie a to najmé : vodovodné, teplonosné, kanaliza&né, elektricke,
telefénne a plynové bytové pripojky, pripojky STA, okrem tych, ktoré s uréené na spologné uZivanie,
vybavenie kilpelne (nové plastova rohova vafia, nové ker.umyvadio s pak.batériami, nové WC, kuch.linka
na baze dreva dizky 2,35 m s nerezovym drezom, adsavatom par, plynovy sporak, vodomer na studenu
vodu, vodomer na tepld vodu. V byte je novo zrealizované murované bytové jadro vratane novych
rozvodov, novy keramicky obklad v kuchyni, kipefni, nové plastové okna s izol.dvojsklom a hlinikovymi
ZalGziami, nové drevené dvere. Obying miestnosti ako aj prisluSenstvo maji hladké 3tukové omietky,
obytné izby maji nové vefkoplodné parkety, v kiipelni, kuchyni a v predsieni je nova keramicka dlazba. V
byte je rozvod studenej a teple] vody, elektroin3talacie, vykurovanie Ustredné teplovodné z centrélneho
zdroja, radiatory ocelové panelové.

S vlastnictvomn bytu je spojené spoluviastnictvo spoloEnych Easti a spolognych zariadeni domu.,
Spoloénymi £ast'ami domu sii:

zaklady domu, strecha, chodby, obvodové mdry, priegelia, vchody, schodiskd, izolagné konstrukcie,
nosné konstrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu a bezpefnost a si uréené na spologné
uZivanie.

Spolo&nymi zariadeniami domu sui :

chodba, bleskozvody, vodonosné, teplonosné, kanalizatné, plynové a elektrické pripojky, ktoré si uréené
ha spolotné uZivanie a sliZia vyluéne domu a o aj v pripade, ak st umiestnené mimo domu, v ktorom sa
ohodnocovany byt nachadza.

Stavebno-technicky stav bytového domu, Zivotnost' a opotrebenie :

Vek bytového domu bol urdeny na zéklade "Informécie o bytovom dome " , poskytnutej lntemetovou
formou od spréveu bytového domu SPAVBYT SLOVAKIA, s.r.0. Snina zo diia 24.8.2020. Podfa uvedenej
informacie bytovy dom je v uZivanf od roku 1975. V priebehu uZivania bytovy dom presiel stavebnymi
Upravami, rozsiahla rekon3trukcia prebehla v roku 2017 : rekonStrukcia strechy vratane zateplenia,
vymena vietkych otvorovych konstrukeil {okn&, vchodové a batkdnové dvere), zateplenie obvodového
plagfa a vonkajsie silikatové omietky a keramické obklady sokla a stien jednotiivych vehodov do bytového
domu). Vzhladom na prevedené stavebné Gpravy a rekonStrukciv bytového domu zakiadni Zivotnost
predpokiadam 90 rokov.

Zatriedenie podla JKSO :

KS 112 2 - Trojbytové a viacbytové budovy (JKSO 803 3 - Domy obytné typové s celodtatne
unifikovanymi kondtruk&énymi panelovymi sUstavami), index koeficientu cenovej trovne : posledné znamy
ku dfiu ohodnotenia : 2,558 pre odbor stavebnlictvo ako celok, koeficient dzemného vplyvu : 1,00.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy ohytné typové s celoStatne neunif. kondtr. stistavami (mlmo ststav to)
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vypote Podlahova plocha fm?}
Izba 5,85*345 20,18
Izba 4,85°3,45 16,73
{zba 4,60*3,45 15,87
Prislugenstvo 0,00
Predsier 2,50*3,45 8,63
Kuchyiia 1,60*2,80+3,10*1,70 975
Koemora 1,60*0,55 0,88
Kipefiia + WC 3,004,865 4,95
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Pivnica

2,09%1,22+0,75%2,19

4,18

Vypotitana podiahova plocha” -

81,18

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatef:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv:

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m2
kx = 1,037 (montovana z dielcov betdnovych plognych)

keu =2,558
km=1,00

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

“Spolo&né priestory’

1 ZAklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,67
2 2vislé konstrukcie 18,00 1,20 21,60 20,19
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7.48
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,80
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,10 5,50 5,14
4] Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,24
7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,10 1,10 1,03
8 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,40 4,20 3,93
9 Upravy vniit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,87
10 Vnutormné ker. obklady 0,50 1,00 0,50 047
11 Dvere ' 0,50 1,20 0,60 0,56
12 iOkna 5,00 1,40 7,00 8,54
13  {Povrchy podiah 0,50 1,00 0,50 047
14  Vykurovanie 250 0,60 0,00 0,00
15  Elekiroindtalacia 2,00 1,00 2,00 1,87
16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,93
17 Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,87
18  VnGtoma kanalizacla 2,00 1,00 2,00 1,87
18  iVntitomy plynoved 1,00 1,00 1,00 0,93
20 viahy 2,00 0,00 0,00 0,00
21 - Ostatné 2,00 1,00 2,00

- Zariadenie bytu

22 Upravy vnit. povrchov 4,00 1,10 4,40 4,11
23  {Vnatoné ker. obklady 1,00 1,10 1,10 1,03
24  Dvere 2,00 1,20 2,40 2,24
25  :Povrchy podlah 2,50 1,20 3,00 2,80
26  iVykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,80
27 |Elektroinstalacia 3,00 1,10 3,30 3,08
28 Vniatorny vodovod 1,00 1,10 1,10 1,03
29 Vnutomn# kanalizacia 1,00 1,10 1,10 1,03
30  Vnitomy plynovod 0,50 1,00 0,50 0,47
31 Chrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,87
32  [Vybavenie kuchyn 2,00 1,00 2,00 1,87
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33  iVnat.hyg.zariad.vratane WC - 4,00 ' 1,20 4,80 4,49
34  Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,10 4,40 4,11
35 |Ostatné 1,00 2,50 2,34
Tspol [ oze0 |7 0000
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 107,00/ 100 = 1,07
Vychodiskova hodnota na MJ: VH =RU * keu * ke * kv * km [€/m?]
VH = 325,30 €/m?2* 2,558 * 1,037 * 1,0700 * 1,00

. VH =923,31 €/m?
TECHNICKY STAV
Byl &, 3p
bytového domu &s.
1423 na parcele KN 1875 48 44 Q0 51,11 48,89
¢. 2344/6 v k..
Snina

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 923,31 €/m2 * 81,18m? 74 954,31
Technicka hodnota 48,89% z 74 954,31 € 36 645,16

2.2 NEBYTOVE PRIESTORY

2.2.1 Nebytovy priestor €.2 (garaz) na prizemi byt.domu &s.1423 k.u.
Snina

Umiestnenie stavby:

Bytovy dom &s. 1423 je situovany na parcele ¢. 2344/6 v lokalite na ul. Vihorlatskej v k.0. Snina. Bytovy
dom je postaveny na ideaine rovinatom teréne s pristupom z verejnej sidliskovej komunikacie. Bytovy
dom je evidovany na LV &. 4970 k.d. Snina.

Dispoziéné rieSenie:

Nebytovy priestor £.2 je situovany v prizemi bytového domu &s. 1423.

Vjazd do garaZe je rie$eny z miestnej komunikécie cez spevnent plochu pred bytovym domom.
Vid pddorys bytu v prilohe znaleckého posudki.

Stavebno-technicky popis bytového domu :

Bytovy dom je typovej konitrukénej stistavy T 06 B montovany z prefabrikovanych dielcov (panelov).
Stavba je zaloZend na beténovych pasoch a patkéach s vodorovnou izoldciou. Stropy Zelezobetdnové,
schody s povrchom PVC, strecha plocha s krytinou z asfaltovych pasov (v roku 2017 rekontrukcia
strechy vratane zateplenia tepelnou izolaciou, nové klamp.konstrukcie z pozinkovaného plechu),
zatepienie obvodového plasta tepelnou izolaciou (r.2017), nové fasadne silikatové omietky vratane
keramickych obkladov sokla a abklad stien obidvech vehodov do bytového domu (r.2017), vntorné
omietky vapenné Stukové, vstupné dvere plastové s izol.dvojsklom (vymena v r.2017), vnitorné dvere
hladké pIné, okna nové plastové s izol,dvojsklom (vymena v r.2017), podlahy spolo.priestorov z PVC,
ker.dlaZba a cem.poter. )

Bytovy dom ma viastnil vymenikovi stanicu napojend na centrainy zdroj tepla (v roku 1997 prevedené
hydraulické vyregulovanie vykurovacej ststavy, v r. 2005 inStalacia termoregulaénych ventilov na
vykurovacich telesach).

Bytovy dom je napojeny na kompletné verejné rozvody mestskych inZinierskych sieti, bytovy dom je
vybaveny bleskozvodom. Bytovy dom je napojeny na vSetky inZinierske siete (vodovod, kanalizacia,
el.siet, zemny plyn), bytovy dom je napojeny na optokable pre privod internetu.
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Stavebno-technicky popis nebytového priestoru (garaz) :

GaraZ &.2 je situovana v prizemi bytového domu.

V garazi su vapenné hladké omietky, podiaha je prevedena cem.poterom, vrata ocefové otvarave.
Rozvod elektriny, vykurovanie lokalnym el. ohnevacom GaraZ je pristupné z miestnej komunikécie cez
spevnendy plochu pred bytovym domom.

S viastnictvom bytu je spojené spoluvlastnictvo spolo&nych Zasti a spolo&nych zariadeni domu.
Spoloénymi ¢astami domu sd:

zéklady domu, strecha, chodby, obvodové mury, prieefia, vehody, schodiska, izolaéné kon&trukeie,
nosné konstrukcie, ktoré sl nevyhnuiné pre jeho podstatu a bezpeénost a su uréené na spolotné
uzivanie.

Spoloénymi zariadeniami domu s( :

bleskozvody, vodonosné, teplonosné, kanalizaéné, plynové a elektrické pripoiky, kioré st urfené na
spolotné uZivanie a sliZia vyluZne domu a to aj v pripade, ak sl umiestnené mimo domu, v ktoromsa
chodnocovany nebyt.priestor nachadza.

Stavebno-technicky stav bytového domu, zivotnost a opotrebenie :

Vek bytového domu bol uréeny na zéklade "Informécie o bytovom dome ", poskytnutej internetovou
formou od spravcu bytového domu SPAVBYT SLOVAKIA, s.r.o. Snina zo diia 24.9.2020. Podfa uvedenej
informacie bytovy dom je v uZivani od roku 1975. V priebehu uZivania bytovy dom pregiel stavebnymi
upravami, rozsiahia rekonstrukcia prebehla v roku 2017 : rekonstrukcia strechy vratane zateplenia,
vymena vietkych otvorovych konstrukcil (okna, vchodové a balkénové dvere), zateplenie obvodového
plasta a vonkajsie silikatové omietky a keramické obklady sokia a stien jednotlivych vchodov do bytového
domu). Vzhladom na prevedené stavebné (ipravy a rekonstrukeiu bytového domu zakladnu Fivotnost
predpokiadam 90 rokov.

Zatriedenie podfa JKSQ :
KS 112 2 - Trojbytové a viacbytové budovy (JKSO 803 3 - Domy obytné typové s celodtatne

unifikovanymi konstruk&nymi panelovymi ststavami), index koeficientu cenovej Urovne : posledne znamy
ku driu ohodnotenia : 2,558 pre odbor stavebnictvo ako celok, koeficient Gzemného vplyvu : 1,00.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celodtatne neunifik. kon3truké. ststavami (mimo ststay to)
KS: 1122 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konStrukcie: kk = 1,037 {montovana z dielcov beténovych plognych)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew =2,558

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo Nz | podiel RU %1 |
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6,00

5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,20 6,92
6 Krytina strechy 2,00 1,10 2,20 2,54
7 Klampiarske kon3strukcie 1,00 1,10 1,10 1,27
8  Upravy vonkajsich povrchov 3,00 1,50 4,50 5,19
2] Upravy vnutomych povrchov - 2,00 1,00 2,00 2,31
10 jVnutomé keramické obklady 0,50 1,00 0,50 0,58
11 Dvere 0,50 1,20 0,60 0,69
12  Ckna 5,00 1,40 7,00 8,07
13 [Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,58
14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00
15  |Elekiroin3talacia 2,00 1,00 2,00 2,31
16  |Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,15
17 Vnatomny vodovod 2,00 1,00 2,00 2,31
18 Vnutormna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 2,31
19  Vnutomny plynovod 1,00 1,00 1,00 1,15
20 iVytahy 2,00 0,00 0,00 0,00
2,00

21 Ostatne

22 Upravy vnﬂto.f;'\ffch povrchov

4,00 1,00 4,00 4,61
23  Vnutorng keramické obkiady 1,00 0,00 0,00 0,00
24  Dvere 2,00 1,00 2,00 2,31
25  {Povrchy podlah 2,50 0,80 2,00 2,31
26  Vykurovanie 2,50 0,50 1,25 1,44
27  iElektroindtalacia 3,00 1,00 3,00 346
28 Vnitomny vodovod 1,00 0,00 0,00 0,00
28  Vnutoma kanalizacia 1,00 0,00 0,00 0,00
30 Vnutomy plynovod 0,50 0,00 0,00 0,00
31  Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32  Vybavenie kuchyf 2,00 0,00 0,00 0,00
23 :Ilrnél‘:;?_'rgw(gglemcké Zariadenie 4,00 0,00 0,00 0,00
34  Nebytové jadro bez rozvodov 4,00 0,00 0,00 0,00

35 Ostatné

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

kv =86,75/ 100 = 0,8675

VH=RU * keu* ke * kv * km [€/m?]

VH = 325,30 €m? * 2,558 * 1,037 * 0,8675 * 1,00
VH = 748,57 €/m? :

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nebytovy priestor
&.2 {gardZ) na

prizemi byt.domu
6s.1423 k.U. Snina

46 44 80
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNQ‘_I’A

Hodnota [€]

V)‘(chodlskové hodnota {748,57 €/m2* 19,8m2 14 821,69
Technickd hodnota 48,89% z 14 821,69 € 7 246,32

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

i e : 2
Byt&.1, 3.p bylového domu &s. 1423 na parcele
KN &. 2344/6 v k.d. Snina 74 954,31 36 645,18

Nebytovy priestor &.2 {garaZ) na prizemi byt.domu
&s.1423 k.0. Snina 14 821,69

7246,32

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Byt ¢.1

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Bytovy dom &s. 1423 s ohodnocovanym bytom 8. 1 je situovany v obytnej zéne bytovych domov na ul
Vihorlatskej v k.0. Snina. Mesto Snina ako okresné mesto s poétom 21000 cbyvatefov.

Bytovy dom s 18 bytovymi jednotkami je situovany v blizkosti centra mesta so Zelezniénou a autohusovou
dopravou s pedou dostupnostou 5 mindt. Bytevy dom bol postaveny v rdmei kamplexnej bytove]
vystavby sidliska na ul. Vihorlatskej na idedlne rovinatom pozemku, pristup je z verejnej miestnej
komunikacie. Bytovy dom je dvojsekciovy s dvoma vehodmi, dom je napojeny na vietky inZ.siete, ktoré
si v Jokalite sidliska vybudované {vodovod, kanalizacia, plynovod, el.sief, telekomunikaénéa a televizna
kéblova siet). Lokalitu s bytovym domom z hiadiska polohy bytového domu v obci zaradujem medzi
bezné sidliska v blizkosti centra mesta. V bezprosirednom okeli bytového domu s objekty na byvanie
(panelové bytové domy beZného &tandardu} a objekty obE. a obchodnej vybavenosti (dafovy drad,
Sportova hala, mestsky park), v meste Snina ako okresnom meste s banky, mestsky Urad, dom kulttry,
nemocnica s poliklinikou, stredné Skoly, posta a kompletna sief obchodov a sluZieb. Pracovné moZnosti v
regiéne s obmedzené, nezamestnanost sa pohybuje na trovni 20 %. Skladba obyvatelov v abytnom
dome a sidlisku: priemerna - obyiné domy do 20 bytov, v lokalite bytového domu nie st Ziadne
konflikiné skupiny obyvatelov. Co sa tyka umiestnenia bytu - byt je umiestneny na 3.poschod] v krajnej
sekeii bytového domu s orientaciou obyinych miestnosti: severozépad - juhovychod. Doprava v okoll
bytového domu: v meste je moZnost dopravy Zeleznicou, autobusom a oscbnou dopravou. V
bezprostrednom okoli nie je Ziadna prirodna lokalita, kvalita Zivotného prostredia aZ na bezny hiuk po
prifahlej miestnej komunikéacii bez akéhokolfvek pogkodenia. Hodnoteny byt s bytovym domom vzhfadom
na stavebno-technicky stav a komplexni rekonstrukeiu a modernizaciu bytu hodnotim ako dobry byt.

b) Analyza vyuiitia nehnutefnosti:

Nehnutefnost sa v sG8asnosti vyuZiva pre Géely byvania, pinf teda funkciu, pre ktori bola vypracovana
projektova dokumentacia a pre kforé bolo vydané kolaudadné rozhodnutie. Iné mozZnosti vyuZitia
nehnutefnosti ake priestory pre byvanie rodiny neprichadzaju do Gvahy.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

V danej lokalite nie st zname rizika spojené s uZivanim nehnutelnosti. Pristup k nehnutelnosti - vehod do
bytového domu je zabezpeéeny z prifahlej verejnej komunikacie - ul. Vihorlatskej. Podfa vypisu z LV &.
4970 - &iastoény k.u. Snina zo diia 6.6.2021 ohodnocovana nehnutelnost - byt &. 1 v bytovom dome
£s.1423 k.0. Snina okrem zéloZného prava v prospech Spologenstva viastnikov bytov poda § 15 zakona
&. 182/1993 Z.z. je zataZeny aj tarchou zaloZného prava v prospech VUB, a.s., Mlynské Nivy 1,
Bratislava, zaloZného préva v prospech p. Tibora Farkasa, Rofnicka 9310/165, Bratlsiava a Mgr
Jaroslava Koca, Studentska 2046/39. Okrem toho v poznémke je uvedené Upovedomenie o sposobe
vykonania exekucie, ktora sa vykona predajom nehnutefnosti ako aj zriadenim exekudného zal.prava.
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|  3.1STAVBY
| 3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecn4 hodnota bytov vypoéitana metodou polohovej diferenciacie:

V3eobecna hodnota sa obvykle Zistuje porovnanim uZ realizovanych predajov a prevodov bytov a
nebytovych priestorov v danom mieste a &ase, pokial s k tomu dostupné preskimatefné podklady.
KedZe tieto informéacie o porovnatelnych nehnutelnostiach nie s k dispozicii, vSeobecnt hodnotu bytu
stanovim metédou polohovej Podfa "Metodiky vypodtu v3eobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb” z
1.2001 priememy koeficient predajnosti pre bytové budovy v mestach, kde patri aj mesto Snina je 0,40-
0,50. Tieto koeficienty predajnosti st vzhladom na sdfasny th s nehnutefnostami tohio typu
4 neaktudlne, preto vzhfadom na polohu nehnutelnosti v ramci mesta, typ nehnutefnosti, stavebno-
1 technicky stav bytu a bytového domu a stéasnd situaciu na trhu s obdobnymi nehnutelnostami v meste a
v danej lokalite, v danom pripade uvaZujem s priememym koeficientom predajnosti 0,70, kiory
E zodpoveda priemermému pomeru vieobeche] a technickej hodnoty bytov v meste Snina a v danej lokalite.
‘ Zddvodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujlcej tabulke.

+ Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,7

i. trieda

IL. trieda Aritmeticky priemer L. a 1. triedy 1,400
lll. trieda Priememy koeficient 0,700
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,385
V. trieda Il trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070
Vypocet koeficientu polohovej diferenciicie:
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je niZz8f . Iv. 0,385 10 3,85
Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru :
2 obce ' :
gasti obee, mimo obchodného centra, hiavnych
ulic a vybranych sidlisk . 1,400 30 42,00
3 Sih&asny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutefnost nevyZaduje opravu, len beZnt
Gdrzbu IL. 1,400 7 9,80
4 Prevladajica zastavba v bezprostr. okoli byt.
Domu
objekty pre byvanie, ob&ianskej vybavenosti a
sluZleb, bez zazemia (thriska, parkoviska a ped.) L 1,400 5 7,00
5 Prislugenstvo bytového domu
pragoviia a susiareit alebo kotikarefi a miestnost v 0.385 5 931
pre bicykle ) ’ ’
-] Vybavenost a prisluSenstvo bytu
] komplexne rekonstruovany byt so dtandardnym I 1.400 10 14.00
[ vybavenim ; ! ’
7 Pracovné moZnosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti
obmedzené pracovné mozZnosti v dosahu dopravy
1 nad 30 mindt, nezamestnanost do 20 %t . 0,385 8 3,08
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:

‘ 8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku

priemerna hustota obyvatefstva v sidlisku - obytné

i domy do 20 bytov Il. 1,400 6 3,40

9 Qrientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam
orientécia obytnych miestnosti &lastofne vhodna a

k diasto&ne nevhodna . 0,700 5 3,50
¥ 10  Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt na 4 a vy&Som podlaZi bez vytahu alebo byt na

najvy&8om podlaZi V. 0,385 9 347
E 11 Potet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov Ik 1,400 7 9,80
; s 12 Doprava v okoli bytového domu

1 Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu

do 10 minat i, 1,400 7 9,80
13  Obéianska vybavenost v okoli bytového domu

“- ' poéta, Skola, polikiinika, kultime zariadenia, .

kompletna siet obchodov a zékladné sluzby 1l 1,400 6 840
k 14 Prircdna lokalita v bezprostrednom okoli

f bytového domu ‘
§ 1 Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoll V. 0,070 4 0,28
i 15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt.
b4 Domu
¥ bezZny hluk a prasnosf od dopravy 1 1,400 5 7,00
§ 16 Nézor znalca '
¥ dobry byt i, 1,400 20 28,00
i
ik Nézo P! e
i Koeficient polohovej diferenciacie  ikep = 160,69/ 145 1,108
Visobecna hodnota V8He = TH * kep = 36 645,16 € * 1,108 40 602,84 €
1 3.2 POZEMKY
7 A .
P 3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
- 3.2.1.1 LV &. 4970 k.0. Snina - byt

POPIS

Predmetom ohodnotenia je spoluvlastnicky podiel na pozemku - parcele KN €. 2344/6, evidovany na LV
&. 4970 k.4. Snina. Jedna sa o pozemok, zastavany bytovym domom &s. 1423 s po&tom 18 bytov na ul.
Vihorlatskej. V blizkosti bytového domu st $tandardné bytové domy a objekty ob&.vybavenosti v blizkosti
centra mesta. Pozemok je idedine rovinaty, pristup na pozemok - pristup k bytovému domu ie
zabezpeteny z prilahlej verejnej komunikacie ul. Vihorlatskej. Pozemok je napojeny na kompletné
inZinierske siete, na ktoré je bytovy dom napojeny (verejny vodovod, verejna kanalizécia, el.sief, zemny
plyn a rozvod kablovej televizie). Vzhladom k cenam pozemkov v danej lokalite uvaZujem povysujici
faktor (koef, 2,00),

* Obec : Snina s pottom 21 000 obyvatefov.

* Vychodiskova hodnota - Mesto Snina ako okresné mesio - 9,96 EUR/m2.

* VSeobecna situacia : hodnoteny pozemok podfa LV 4870 k.t. Snina vedeny ako zastavana plocha a
nadvorie, je situovany na beZznom sidlisku v blizkosti centra mesta (koeficient ks = 1,30).

* Intenzita vyuZitia : beZné bytové domy so $tandardnym vybavenim (koeficient kv = 1,00).

* Dopravné vztahy v obci : nehnutelnost je situovana v dostupnej vzdialenosti miestnej dopravy s dobrou
Gpravou ciest, doprava do centra vlastnym autom do 10 minGt) - (koeficient kd = 1,00).
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* Funkéné vyuZitie Gzemia : obytna poloha (koeficient kp = 1,30).

* Druh pozemku : zastavana plecha a nadvorie - velmi dobra vybavenost (vodovod, kanalizacia,
, elektricka siet, zemny piyn, moZnost napojenia na kablovl televiziu) - koeficient ki = 1,50,

l * Povy3ujuce faktory: koeficient 2,00

i * Redukujice fakiory: neuvazujem,

zastavana plocha a P ' Al
| 234418 nadvorie 456,00 1/1 82/1189 31,45
Obec: Snina
Vychodiskova hodnota: VHui = 9,96 €/m?

nacenie a naz

Kkoeficientu: u

K ks

? koeficient vieobecne] 4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov 1,30

situdcie

i ky 5. bytové domy a ostatne stavby na byvanie so Standardnym

g i koeficient intenzity vybavenim, 1,00

g vyuZitia

4 ko

koeficient dopravngich ﬁop;)azemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00

! vztahov pravy

¥ ke

1 koeficient funk&naho 30{2?1:?)13( obytnych a rekreaénych uzemi (obytné alebo rekreatna 130

& | vyuZitia dzemia P

T koeficient technicke] :r :;rrC; ?:zréc ;ysl?:;)enost’ (maZnost napojenia na viac ako fri 1,50

i infrastrukiury pozemku y ANy

¥ . .- . . 3. pozemky s vyrazne zvy$enym zaujmom o kipu, ak to nebolo

¥ koeficient povySujdaich zohladnené v zvy3enej vychodiskovej hodnote 2,00

faktorov

ke -

koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JE_DNOTKOVAKI_-’I‘ODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej diferenciacie gpgno- 11380 1,00 1 00 1,3071,50 5,0700

Sy = Vi * koo = 2

: Jednotkova VSH pozemku yohu = Vi “keo = 9,96 €/m 50,50 €/m?|-

VSH podielu pozemku gas '32:8 ];gdéd VSHroz = 1/1°82/1189 1588,14 €
Néz otet: V&eobecna hodnota [€]
parcela c. 2344/6 456,00 m2 * 50, 50 €/m2* 11*82/1189 1 588,14

Spolu
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak éislo posudku: 53/2021

4, STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY PRE SKUPINU
OBJEKTOV: Nebytovy priestor ¢.2 (garaz)

4.1 STAVBY
4.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.1.1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
Vieobecna hodnota nebytovych priestorov vypoditana metédou polohovej diferenciacie:

VSecbecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uZ realizovanych predajov a prevodov bytov a

nebytovych priestorov v danom mieste a 8ase, pokial si k tomu dostupné preskimatefné podkiady.

KedZe tieto informacie o porovnatelnych nehnuteinostiach nie s k dispozicii, vSecbecni hodnotu bytu

stanovim metoédou polohovej Podra "Metodiky vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” z

r.2001 priememy koeficient predajnosti pre bytové budovy v mestéch, kde patrf aj mesto Snina je 0,40-

0,50. Tieto koeficienty predajnosti st vzhiadom na stZasny trh s nehnutelnostami tohto typu

heakiudine, preto vzhladom na polochu nehnutefnosti v ramci mesta, typ nehnuielnosti, stavebno-

technicky stav bytu a bytového domu a stigasnu situdciu na trhu s obdobnymi nehnutefnostami v meste a-
v danej lokalite, v danom pripade uvafujem s priemernym koeficlentom predajnosti 0,70, ktory

zodpoveda priememnému pomeru véeobecne] a technickej hodnoty bytov v meste Snina a v danej lokalite. -
Zdévodnenie jednotlivych fakiorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujticej tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

Urceme koeflclentov polohov diferenciacie pre 1ednotl

Vypocet Hodnota
liL. trleda +200 %= (0 700 +1,400) 2,100
H. trieda Aritmeticky priemer . a lIL. triedy 1,400
il trieda Priemerny koeficient 0,700
V. trieda Aritmeticky priemer V. a 11l. triedy 0,385
V. trieda iil. trieda - 90 % = {0,700 - 0,630) 0,070

'1 Trh s nebytovymi priestormi v danej lokalite-

sidlisku .
dopyt v porovnani s ponukou je hiZsi V. 0,385 10 3,85
2 Pcloha bytového domu v danej obg¢i - vzt'ah k
centru obce
Gastt obce, mimo obchodného centra, hlavnych i, 1,400 20 42,00|

ulic a vybranych sidlisk
3 Sacasny technicky stav bytu a bytového domu

nehnutefnost nevyZaduje opravu, len bezni It 1.400 7 9.80
udrZbu ) ! !
4 Prevladajiica zastavba v bezprostr. okoli byt.
domu
objekty pre byvanie, obgianskej vybavenosti a IL 1,400 5 700

sluzieb, bez zazemia (ihriskd, parkoviska a pod.)
5 PrisluSenstvo bytového domu

pratoviia a suSiaren alebo kogikéarefi a miestnost V. 0,385 B 231
pre bicykle

6 Vybavenost a prislusenstvo nebytového
priestoru
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak cislo posudku: 53/2021

nebytovy priestor bez vykonanych rekonstrukeii s
typovym vybavenim
- 7 Pracovné moZnosti obyvatefstva - miera
k- nezamestnanosti
obmedzené pracovné moznosti v dosahu dopravy
nad 30 mindt, nezamestnanost do 20 %t
8 Skladba obyvatefstva v obytnom dome - sidlisku
priememna hustota obyvatelstva v sidlisku - obyiné
domy do 20 byiov
9 Orientacia hlavnych miestnosti k svetovym
stranam
vstup aj vyklad do dvora, paséZe a pod. V. 0,385 5 1,93
10 Umiestnenie nebytového priestoru v bytovom
dome
nebytovy priestor v 1. NP samostatne pristupny z
verejného priestransiva
11 Charakieristika nebytového priestoru

skladové priestory a garaze V. 0,070 7 0,49

12 . Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu
do 10 mintdt

13 Obgianska vybavenost v okoli bytového domu

posia, gkola, poliklinika, kuliirne zariadenia,
komplein4 siet obchodov a zakladné siuZby
14 Préirodna lokalita v bezprostrednom okoli
bytového domu

Ziadne prirodné dtvary v bezprastrednom okoli V. 0,070 4 : 0,28

15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli
bytového domu

beZny hluk a pradnost od dopravy M. 1,400 5 7,00
16 Nazor znalica

V. 0,385 10 ' 3,85

V. | 0,385 8 . 308

H. | 1,400 6 8,40

L 2,100 9 18,90

I 1,400 7 9.80

AT B i R A i ek e 45

1L 1,400 8 - 840

VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV

Nazov: s . Vypote

Koeficient polohovej diferenciécie kep = 155,09/ 145

Veobecna hodnota V8He = TH * kep = 7 246,32 €* 1,070 7 753,56 €
4.2 POZEMKY

4.2.1 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE
4.2.1.1 LV &.4970 k.0. Snina

r.zastavané ploéhaénéd.vbfié | - 7 ,” 7 édl1 1‘59. | 7,67

Obec: Snina
Vychodiskova hodnota: VHu = 9,96 €m?

- Oznadenie a ndzo
- koeficientu:”

[ Hodnota -
 |koeficientu
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ks
koeficient vieobecnej i4. cenira miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov 1,30
situdcie
kv 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
koeficient intenzity standardnym vybavenim, 1,00
vyuZitia
ko . - - . .
koeficient dopravnych 4, ggz?:":ky v mestach s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej 1,00
vztahov pravy
kr . P . S
koeficient funkdnaho 3. plochy obytnych a rekrea&nych Gzemi {obytna alebo rekreaéna 1,30
A s polcha)
vyuZitia Ozemia
ki . , . . .
koeficient technicke] 4. ;?llj’rrl;n 32?;% \fgas\;:tr:)ost’ {moZnost napojenia na viac ako tri 1,50
infrastruktury pozemku y ny
\ s 130 pozemky s vrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
koeficient povySujticich zohfadnené v zvy3enej vychodiskovej hodnote 2,00
fakiorov
kr
koeficient redukujucich |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov )

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

420 /Ypo e
—-— * * - L] *
Koeficient polohove] diferencidcie 5o i o0 00 1307150 5,0700
Jednotkova v3echecnd hodnota VSHwms = VHwm * kep = 9,96 €/m2 * _ 2
pozemku 5,0700 50,50 €m
V3eobecna hodnota podielu VSH = Podiel * VSHpoz = 20/1189 * 23 , 287.35 €
pozemku 028,00€ ‘ !

VYHODNOTENIE

ecna hodnéta [€]

parcela &. 2344/6 387,35

Spolu

lll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulchou bolo stanovenie véeobecne] hodnoty bytu .1 na 3. poschod{ bytového domu &.s. 423
vratane spoluvlastnickeho podielu na spolotnych &astiach a spoloénych zariadeniach domu, na
prisluSenstve a spoluvlastnicky podiel k pozemku - parc. KN &. 2344/6 a nebylového priestoru £.2 (garaZ)
na prizemi bytového domu &.5.423 vratane spoluvlastnickeho podielu na spoloénych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu, na prisiuSenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku - parc. KN &.
2344/6, evidovaného na LV &. 4970 k.. Snina pre (&el dobrovofnej draZby. VSeobecna hodnota
nehnutefnosti bola stanovena podfa vyhladky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskordich zmien a doplnkov a je znaleckym odhadem ich najpravdepodobnejsej ceny
ku diiu 11.5.2021, ktori by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujlici aj predavajici bud( konat s patriénou informavanosfou i opatrnostou a s
predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimerancu pohnitkou.

Z dovodu neexistencie reievantnych a hodnovernych podkladov pre aplikaciu porovnavace] metody
stanovenia vEeobecnej hadnoty nehnutelnosti ako aj z dévodu nevhodnosti pouZitia kombinovanej
metédy stanovenia v8ecbecnej hodnoty nehnutefnosti bola ako jedina vhodné metéda pousitd metdda
polohovej diferenciacie.
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimék ¢islo posudku: 53/2021

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | Spoluvl. podiel |[VSeobecna hodnota [€]
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Byt &.1 -

Byt &.1, 3.p bytového domu &s. 1423 na parcele KN i

€.2344/6vka.Snina 1 et

r;;; ¢. 4970 k.0. Snina - byt - parc. &. 2344/6 (31,45 111 2 82/1189 158814
VZeobecna hodnota polohovou diferenciaciouza o
skupinu: Byt &.1 : e
Rekapitulacia VSH pre skupinu objektov: Nebytovy
priestor €.2 (garaz)

Nebytovy priestor £.2 (garaz) na prizemi byt.domu -

&s.1423 k.0, Snina e 7753,56
Pozemky
| LV £.4970 k.. Snina - parc. &. 2344/6 (7,67 m?) 20/1189 387,35
V3eobecna hodnota polohovou diferenciaciou za 8 140.91
skupinu: Nebytovy priestor £.2 (garaz) !
VSeobecna hodnota celkom za vSetky skupiny 50 331,89
Vieobecna hodnota zaokriihlene 50 300,00

Vieobecnéa hodnota slovom: Pitdesiattisictristo Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite nie s zname rizika spojené s uZivanim nehnutelnosti. Pristup k nehnutefnosti - vehod do
bytového domu je zabezpeéeny z prifahlej verejnej komunikacie - ul. Vihorlatskej. Podla vypisu z LV &.
4970 - giasto&ny k.U. Snina zo dita 6.6.2021 ohodnocovana nehnutelnost - byt €. 1 v bytovom dome
£s.1423 k.u. Snina okrem zéloZného prava v prospech Spoloenstva viastnikov bytov podfa § 15 zékona
&. 182/1993 Z.z. je zataZeny aj farchou zaloZného préva v prospech VUB, a.s., Miynské Nivy 1,
Bratislava, zaloZného prava v prospech p. Tibora Farka3a, Rofnicka 9310/165, Bratislava a Mgr.
Jaroslava Koca, Studentska 2046/39. Okrem toho v poznamke je uvedené Upovedomenie o spésobe
vykonania exekicie, ktord sa vykoné predajom nehnutefnosti ako aj zriadenim exekuéného zal.prava

Vo Svidniku diia : 6.6.2021

| Ing.arch. Jan Kimak
i znalec

IV. PRILOHY

Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 15.4.2021

Vypis z katastra nehnutelnosti - vypis z listu viastnictva &. 4970 - giastoény k.4. Snina, vytvoreny
znalcom cez katastralny portal dia 6.6.2021

Informativna kopia katastralnej mapy k.d. Snina, vytvorena znalcom cez katastralny portal diia
6.6.2021

Potvrdenie Mesta Snina zo diia 25.7.2020 o veku bytového domu

Nadobudaci doklad : Zmiuva o prevode viastnictva bytu zo dfia 3.6.1997

Pédorysny nakres bytu .1

Fotodokumentacia exteriéru bytového domu a interiéru spolognych priestorov

W N

NMoan s
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U9, as. Tel.; 02/5249 07111
Zelindrska § E-mail: zavjern@us.sk
82108 Bratislava Web: wwawul.sk

Ing. arch. Jan Kimak

V Bratislave, diia 19.04.2021
Vyhavuje: Mgr. Patricia Koko8ova,
02/59490127

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Naga znagka: 40387

Tymio si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za G&elom organizovania dobrovolne] drazhy
na predmetné nehnutefnosti na zaklade ndvrhu na vykonanie drazby od zdloZného veritela. Predmetom
ocenenia {fpredmetom drazby) 50 niZ§le uvedené nehnufefnostis

LV &. Okresny drad ~ katastr, odbor Katastrilne (zemie Obec
4870 Snina Snina Snina
Stavby:

Biip. 8islo [Na parcele &. Druh stavbyibyt &.

1423 234416 Bytovy dom/ byt €. 1, 3.p., vohod 1

Padiel priestoru na spoioénych éastiach a spolednych zariadeniach domu, na prislu3ensive 2 spoluviastnicky
podiel k pozemku parc.. 2344/8, druh pozemku: zastavana plocha a nadvorie, vymera: 456 m2: 82/1189

Stavby:
Stip. &islo |Na parcele &. Druh stavby/byt €.
1423 2344/6 Bylovy dom/ nebytovy priestor & 2, prizemie, vehod 1

Podie! priestoru na spolocnych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spoluviastnicky
podiel k pozemku parc.g. 2344/, druh pozemku: zastavana plocha & nadvorie, vymera: 456 m2: 20/1189

Viastnikom predmetu dra:"_'b—y v podiels 1/1 je:

Obchodné meno, resp. tifl, meno a priezvisko: | Marian Krizanek
Sidlo, resp. bydlisko: i ,

1GO J rodné &islo 7 datum narodenia: i

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutotni dha:

11.05.2021 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnl nehnutelnost v
sticasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne azndameny, neumozni
vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhfiadky, Ziadam Vés aby ste ohodnotenie nehnutelnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych Odajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicii®. V fomio pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o netspe¥nom
pokuse vykonat znalecky obhliadku.

Zaroveil Ziadam o vyplnenie protokolu o priehehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elekironickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendamych dnf odo diia obhliadky na
adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v § képiach + CD (so znaleckym
posudkom v slboroch word a hypo aprisluinou fotodokumentaciou). Znalecky posudok k

Ud.sk Zepisand v OR okrasného stdu Sratislava |, Visska 3070/B. | 1E0:35849703 ale. t



EFrRILOBA C-

z '1 Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

1 VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

;%: - Okres: Snina Vytvorené cez katastralny portal

i obec: snina ' Détum vyhotovenia 06.06.2021
? Katastralne Gzemie: Snina Cas vyhotovenia: 09:55:56

GIASTOGNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA é. 4970
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "GC" evidované na Katastralnej mape

Parcelné &islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Droh ch.n.
2344/ 6 456 zastavana plocha a nadvorie 15 1

-F  Legenda:

ik Spdsab vyuZivania pozemku:

& S 15 - Pozemok, na kiorom je posiavena byfové budova oznacena stpisnym cislom

W Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzeni obee

L

Stavby

B sdpisné éislo na parcele Cislo  Druh stavby Fopis stavby : Druh ch.n.  Urniest. stavby
§ 3 1423 2344/ 6 9 bytovy dom : 1
& Legenda:

§ . Druh stavby:

% 9 - Bytovy dom

4

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. dislo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné gislo (ICO) a miesto frvalého pobyiu

{sidic) viasitnika

Byt
Vehod: 1 3.p. Byté. 1
Podiel priestory na spolotnych Eastiach a spoloénych zarfadeniach
domu, na prisluSenstve a spoiuvlastnicky podiel k pozembku : 82 /1189
Uastnik pravneho vziahu: Viastnik

1 Krizanek Marian

Datum narodenia : .
Spoluviastnicky podiel : _ 1/1

Poznamka Pod P-182/18 sa poznamenava Upovedomenie o zatati a spasobe vykonania exekiicie, ktora sa

vykona predajom nehnutefhosti ako aj zriadenim exekuéného zalozného prava k bytu £. 1 na 3.
poschodi vo vehode &. 1 so spoluvlastnickym podietom 82/1189 na spolotnych Eastiach a ‘
zariadeniach bytového domu so stip. Eislom 1423 na pozemku registra CKN parcelné &. 2344/6 a
pozemku registra CKN parcelné &, 2344/6; k nebytovemu priestoru - garaz ¢. 2 na prizemi vo
vchode &. 1 so spuvlastnfckym podielom vo vel'kosti 20/1189 na spolo€nych Zastiach a
spolotnych zariadeniach bytového domu siipisné €. 1423 a na pozemku registra C KN =
parcelnym &ielam 2344/6, Oprévneny vo veci Farkas Tibor, nar. : )
__.Exekutné konanie 155EX 310/18 zo diia 17.8.2018, JUDr. Dusan Sopko sidny
exekiitor, Hraniéna 12, 058 0% Poprad, IE0: 35 515 821, ¢.z. 1468/M8. s
Poznamka Pod P-124/2020 poznamendva sa zatatie vykonu zalozného prava bytu €. 1 na 3. poschodi vo
vchode €. 1 a spoluviasinickeho podielu 82/1189 na spoloénych Eastiach a zariadeniach bytového
domu s(ipisné &. 1423 na pozemku registra CKN parcelné £, 2344/6 a pozemku registra CKN
parceiné &. 2344/6; nebytového priestoru - garaz &. 2 na prizemi vo vchode €. 1vo velkosti
201189 na spoloénych éastiach a spolo&nych zariadeniach bytového domu sipisné &. 1423 a na
pozemku registra C KN s parcelnym &islom 2344/6. ZaloZny veritel: VSeobecna dverova banka,
a.s., ICO: 31 320 158, so sidiom Miynské nivy 1, 825 90 Bratisiava na zéklade Oznamenia zo dha
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Byty a nebytové pnestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, datum narodema rodne éislo (ICOJ a miesto trvalého pobytu
{sidla) viastnika

Vchod: 1 3. p. Byt¢. 1
1 Krizanek Marian
Dé&tum narodenia :
Spoluviastnicky podiel : 171

01.07.2020, ¢.z. 2288/2020.

Titul nadobudnutia  Zmiuva €. 795 0 prevode vlastnictva bytu zo diia 3,6.1997, V-908/97 - &.z. 494/98; Kiipna zmluva &.
43/B/2005 zo diia 17.8.2005, V-741/05 zo dia 20.10.2005 - &.z. 1101/05; Zmluva €. 583 o prevode
vilastnictva pozemku zo diia

24.11.2003, V 38/2004 - ¢.z. 208/04

Ostatni viastnici a priestory nevyZiadané

Nebytovy priestor

Vechod: 1 prizemie Priestor €. 2
Drub nebytového priestoru: 2
Podiel priesforu na spoloénych fastiach a spoloénych zariadeniach

dom, na prisiusenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku ; 20 /7 1189
UZastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Krizanek Marian
Datum narodenia :
Spoluviastnichky podiel : 1/1
Poznamka Pod P~182/18 sa poznamenava Upovedomenie o zacati a sposobe vykonania exekicie, ktora sa

vykona predajom nehnutelnosti ako aj zriadenim exekucného zaloZného prava k bytu €. 1 na 3,
poschodi vo vchode &. 1 so spoluviastnickym podielom 82/1188 na spoloZnych ¢astiach a
zariadeniach bytového domu so sup Cislom 1423 na pozemku registra CKN parcelné 8. 2344/6 a
pozemku registra CKN parcelné €. 2344/6; k nebytovému priestoru - gara? &. 2 na prizemi vo
vchode £, 1 so spuvlastnickym podielom vo vefkosti 20/1188 na spoloénych astiach a
spolognych zariadeniach bytového domu siipisné &, 1423 a na nozemku registra C: KN e
parcelnym Eislom 2344/6. Opravneny vo veci Farkas Tibor, nar.

. ', Exeku&né konanie 155EX 310/18 zo dija 17.8.2018, JUDr, DuZan Sopko stdny
ERERULLT, AFZINGNA 12 058 01 Poprad, ICO: 35 515 821, &.z. 1468/18.

Poznamka Pod P-124/2020 poznamendva sa zatatie vykonu zaloz neho préava bytu £. 1 na 3. poschodi vo
vchode &.1a spoluvlastnickeho podielu 82/1189 na spoloi‘:nﬁch Castiach a zariadeniach bytového
domu stipisné £. 1423 na pozemku registra CKN parcelné €. 2344/6 a pozemku registra CKN
parcelné &. 2344/6; nebytového priestoru - garaz €. 2 na prizemi vo vchode &. 1 vo verkosti
2011189 na spnlocnych castiach a spolo€nych zariadeniach bytového domu sup:sne €. 1423 ana
pozemku registra C KN s parcelnym Gislom 2344/6, ZaloZny veritel: Vieobecna (verova banka,
a.s., ICO: 31 320 155, so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava na zaklade Oznamenia zo dia
01.07.2020, ¢.z. 2288/2020.

Titul nadobudnutia Zmluva €. 795 o prevode viastnictva bytu zo diia 3.6.1997, V-908/97 - &.z. 494/98; Ktpna zmluva &,
43/B12005 zo dita 17.8.2005, V.741/05 zo dfia 20.10.2005 - £.2. 1101/05; Zmluva €. 583 o prevode
viastnictva pozemku zo dita

24.11.2003, V 38/2004 - .2, 208/04

Ostatni viastnici a priestory nevyZiadané
Legenda:

Druh nebytového priestoru:
2-Gard?

Informativny vypis 213 Udaje platné k: 03.06.2021 18:00
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GAST C: TARCHY

V zmysle § 15 zak, 182/93 Z.z. zapisuje sa zaloZné pravo k bytomn a nebytovym priestorom v bytovom dome so
stip, Cislom 1423 postavenom na pozemku registra CKN s parcelnym &islom 2344/8 v prospech Spologenstva
vlastnikov bytov -~ &.z. 494/98 ]

Pod V-1031/14 zo dfia 12.12.2014 zapisuje sa zaloZné pravo k bytu €. 1 na 3.p. vo vchode 1 so spoluviastnickym
podielom vo velkosti 82/1189 na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach bytového domu so siip.
Zislom 1423 a na pozemku registra CKN s parcelnym Eislom 2344/6 a k nebytovému priestoru Z/2 na prizemi vo
vchode 1 so spoluvlastnickym podielom vo vefkosti 20/1189 na spoloénych £astiach a spolo&nych
zariadeniach bytového domu so stp. Eislomn 1423 a na pozemku registra CKN s parcelnym &islom 2344/6 v :
prospech: Vieobecna Uverova banka, a.s., so sidlom Mlynské nivy 1, 82980 Bratislava, €0 31320155 na zaklade
Zmluvy o zriadeni zaloZného priva reg.¢. 001/086151/14-002/000 zo diia 24.10.2014 - €.z, 167214

Pod V-2118 zo diha 23.1.2018 zapisuje sa zéloZné pravo k bytu €. 1 na 3. p. vo vchode 1 so spoluvlastnickym
podielom vo velkosti 82/1189 na spoloénych &astiach a spoloénych zariadeniach bytového domu so sip.
¢islom 1423 a na pozemku registra CKN s parcelnym &islom 2344/6 v prospech: Tibor Farkas

narodeny dii "~ ytom: na zéklade Zmjuvy o zriadeni
zaloZného prave w saris Nz §1723/2017 zo dita 6.12.2017 - &.2. 15018

Pod V-1017/2018 zo diia 8.10.2019 zapisuje sa ziloZné pravo k bytu €. 1 na 3. p. vo vchode 1 so ‘
spoluvlastnickym podielom vo velkosti 82/1189 na spoloénych Zastiach a spoloénych zariadeniach bytového
domu so sub. &islom 1423 a na pozemku registra CKN s parcelntm &islom 2344/6 v prospech: Mgr. Jaroslav
Kaco {&t. narodeniz valy poby* ra zakiade Zmluvy o
zriadeni zaloZného prava zo diia 28.8.2018 - £.2.6201/19

{né iidaje:

48

Zli&enie podiefov pri aktualizicii LV - €.2. 2200118

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvellenie: tdaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného cisla alebo poradového ¢isla viasinika afebo inej opravnenej
osaby sa tykaji véetkych nehnutelnosti a vietkych viastnlkov a inych oprévnenych osob na liste viasiniciva.
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P RILOHA ¢ .4

MESTO SNINA, mestsky frad
sddelenie 2 podnikatelské a sprivy mafetias

*7% : )‘VLAV s%é’é'/mf

SNINA

Vec: POTVRDENIE

Mestsl tirad, oddelenie podnikatelské a sprivy majetku v SNINE
potvrdzuje,

35 obywy dom na UL #eAar/a#kd 1ix3 v SNINE
bol postaveny v roku ¢ X5

Toto potvrdenic sa vydiva na Hadost striaky a m3 shaZit ako doklad
k vypracovaniu znaleckého posudku, ' o

V Snine, dia J457. ] im?

Ing. Marta Mrazove
vedbca oddelenia -




PrLYLOUA &.5

i o 11.9 199%
ZMLUVA =. 735

o prevode vliastnictva bytu

uzavretd podla § 5 odst., 1 zikona Nérodnej rady Slovenskej repub-.
liky &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve Dbytov a nebytovych priesto-
rov, v zneni zdkona NR SR. 151/1995 Z.z., ktorym sa meni a dopliia
zadkon NR SR &islo 182/1993 2Z.z.

Na z&klade vzijomnej dohody ni¥fie uvedeni G¥astnici uzatvdrajd
zmluvy o prevode vlastnfictva bytu &. 1 na tretom pogchodf na ad-
rese Vihorlatsk& 1423/11 v Snine podla § 5 odst 1 NR SR &.
151/1995 Z.2. v zneni:

¢lénok I.
Zmluvnmé strany

Predévajici: Mesto Snina zastipené Ing. Stefanom Milovéikom,
primftorom mesta

1&0: 323560 OKRESNY URAD V SNINE
Bankové spojenie: VOB Humenné KATASTRALNY ODBOR

Eislo ddtu: 22922 - 532/0200
, vidad povoieng: 4. 1997
V908 jay

.
T

Kupujtei: KRIZANEK Maridn ] SRR
bytom N et

rodné &islo: z S
© rodinng - stav: -

Zmluvﬁé strany prehlasujd, %e si plne spbscbilé k pravnym
tikonom a uzatvédrajd tito zmluvu.

" Kupujiici si doterajZimi najomcami uvedeného bytu na zaklade
rozhodnutia o pridelenf bytu zo diia 21.95.1892.



&l&nok II.
predmet zmluvy .

1. Predmetom zmluvy je prevod:

a/ vliastnictvo bytu &. 1 na tretom poschodi bytového domu, sipis-
né &fslo 1423 na Ulici vihoriatskej &. 11V Snine, postaveného na
parcele &. 2344/6 v k.d. Snina. :

b/ spoluvlastnickeho podiélﬁ na spolofnych sastiach a spolo&nych
zariadeniach domu /&1&nok IV odst. 1,2,3.4./

2. Vlastnictvo bytu & spoluvlastnictvo spoloénych Sasti a spolod-
nych zariadeni predévajﬁci nadocbudol na ziklade zdkona
13871991 Zb. o majetku obel.

3. Nehnutelnosti uvedend v odstavel 1. sG zapisané na liste vlas-
enictva &. 3200 pre obec snina, katastrélne Gzemie Snina, na Ok-
regnom drade - odbor katastrilny Snina.

Eisnok III.
Popis a rozloha bytu

1. Prevadzany byt %. 1 pozostéva z troch obytnych miestnosti
a prisludenstva.

Obytné miestnosti: 1 izba 19,89 m2
) . 2 izba 15,98 w2
3 izba . 16,32 m2
prislufenstvo: 4 kuchyiia 12,08 m2
5 predsieil 8,20 m2
5 kupeliia + WC 3,50 m2
7 pivnica &. 1 6,01 m2

Celkova podlahovad plocha bytu: - cbytni 52,19 m2

- prisludenstvo 29,80 w2

spolu: \ 81,99 m2

Celkova prevédzana plocha je B1,99 m2,

2. sGXastou bytu je yndtorné vybavenie: teplonosné, vodovodné&,
kanalizalné, elektrické, telefdnne, televizne rozvody a pripoiky
okrem tych, ktoré s urdené na spolotné uifvanie, vybavenie ku-
pelne, WC, vybavenie kuchyne - xuchynské 1linka, sporék, vodomer
na studeni vodu, vodomer na tepld vodu.




-Elanock IV.
Ur&enie a popis spolongch fasti a spelo@nych
zariadeni domu. ‘

1. S vlastnictvom bytu je‘spojené spoluvlastnictve spoloénych
Zast{ a spolo¥nych zariadeni domu. : :

'2. Spolo¥ngmi Sastami domu sid: strecha, zdklady domu, chodby, ob-
vodové a nosné miry, priedelia, vchody, schodiltia, vodoxovné
nosné a izola&né konBtrukeie, zviglé nosné konstrukcie.

3, Spoloénymi zariadeniami domu s4: ko¥ikarne, sudiarne, sklady
bicyklov, pivni&nych kobiek, bleskozvedy, zvislé a leZaté rozvody
teplonosné, vodovodné, kanalizaing, elektrické, plynové, telefdn-
ne, TV signilu, dalej teplonosné, vodovodné, kanaliza&né, elekt-
rické, plynové, telefdnne pripojky a pripojky televizneho signdlu
a to aj Vv pripade, ak 50 umiestnené miwmo domu a s5li¥ia vPlulne
domu, v ktorom je previddzany byt umiestneny.

4. Velkost spoluvlastnickeho podielu na spolo&n?ch Bastiach
a spolodnych zariadeniach je 82/1171

: $lénok V.
Technicky stav domu a bytu

1. Predévajici preddva kupujlcim byt v dome, ktorého stav je po-
pisany v Technickom stave domu a nie £d mo zndme Ziadne dalSie
vady bytu, jeho prisluSenstva a vybavenia, ani vady spoloZnych
%asti, spolo¥nych zariadeni domu, na ktoré by wmali kupujlcich
‘osobitne upozornit. o

2. Kupujdei vyhlasuje, Ze pred uzavretim tejto zmluvy sa obozna-
mil s technick¢m stavom bytu a domu, ich stav mu je dobre znimy -
a byt vrdtane spoluvlastnickeho podielu na spoloZnych fastiach
a spolo&nych zariadeniach domu v tomto stave kupuje.

. $lénck VI.
Oprava prav k pozemku,

1. Pozemok parc. &islo 2344/6 na ktorom je dom postaveny, nie je

vo vlastnictve preddvajticeho.

- 2. K pozemku uvedengmu Vv odseku 1 vinik& podla § 23 ods. 5 zAkona
NR SR &. 182/1993 Zb. prave zodpovedajlice vecnému bremenu, kroré
sa zapiZe do katastra nehnutelnostf. :



Clénck VII.
Kipna cena bytu

1. Cena bytu je‘vypbéitané pod¥a § 18 zékona &islo 182/1993 z.2.

a je 30.867.- 8k /slovom: tridsattisicosemstolestdesiatsedem sk/.

2. 2 ceny bytu uvedenej v odstavei 1. poskytuje preddvajidci podla
§ 18 odst. 4. cit. zdkona kupujiicemu zrédfku vo v¢dke 30%, t.j. vo
v{ske 9.260.~ SK /slovom:devéttisicdvestoEestdesiat sk/.

3. Z ceny bytu vypodftanej podla odst 1,2,3, tejto zmluvy posky-
tuje preddvajdci podla dodatku &.2, bod 2b VZN mesta kupujficemu.
Jal¥iu zriZku vo vyke 30%: 6.482.- Sk /slovom: ZesttisicStyris-
roosemdesiatdve Sk/.

4. Cena po odpoditani poskytnut?ch zr&fok Je 15.125.- Sk
- /slovom: patnasttisicjedenstodvadsatpat Sk/.

5. Preddvajici preddva kupujticemu byt uvedeny v &l&nku II. odst.
1. a v &lanku III, vrétane: spoluvlastnickeho pedielu na spolod-
nych dastiach a spoloénych zariadeniach domu uvedenych v <lanku
IV. odst. 1,2,3,4, za dohodnuti kipnu cenu: 15,125.~- Sk / slovom:
pétnésﬁtisicjedenstodvadsaﬁpéﬁ 8k. .

6. Preddvajlci a kupujiici sa dohodli, %fe Xupujici zaplati kipnu
cenu bytu &iastofne 1 dlhopisom v hodnote 8.160.- Sk /slovom:
osemtisicjedenstolestdesiat sk/. Ostatnd &ast kipne] ceny
6.965.~ 8k /slovom: ZesttisicdevatstoSestdesiatpidt sk/ zaplati
kupujidci v hotovosti. -

7. Kupujici byt vratane gpoluvlastnickeho podielﬁ na spolotnych
dastiach a spoloSnych zariadeniach za dohodnutii kipnu cenu priji-
na. - o

Slénck VIII |

Platobné podmienky 7
1. Kupujdci uhradf kfipnu cenu do 15 dni od podpisania tejto zmlu-
vy oboma stranami. N
Kipnu cenu v plnej vydke 15.125.- Sk /slovom: patndsttisicjedens-
todvadsatpit Sk/ kupwjdci zaplatil predédvajicemu’ pred uzavretim
tejto zmluvy. Preddvajdci tito skuto&nost potvrdzuje.

. 2. KupujGei je obozndmeny s tjym, Ze podla VZN mesta Snina &.
26/1995 &1. 9 odst. 2, nemdZe byt previest po dobu 5 rokov,na ind
osobu ako manZela, deti, vnukov.Pred uplynutim tejto doby je moZ-
né odpredat byt jedine mestu /predkupné pravo mesta/, za tych is-
tych cenovych podmienok § 18 zdkona 182/1993 Z.z., t.j. za ceny,
ktord mu bol byt z vlastnictva mesta predany.

3. Ak kupujfici porusi zdvdzok uvedeny Vv &lanku VIII ods. 2 tejto
zmluvy, je povinny uhradit preddvajlicemu nesplatent Zast ceny by-
tu zistend pod¥a § 18 ods. 1 z&kona 182/1893 NR SR Vv zneni nes-
xoriich zmien, v celej v¢ike do 30 dni od uzavretia zmluvy O pre-
vode s inou oscbou. ' _




Clénok IX.
Spriva domu

1. Preddvajici oboznémil kupujficich, Ze k bytovému domu bolo

v zmysle § 5 odst. 1 pismeno g zékona &. 18271993 v zneni neskor-
fich =zmien, zriadené spolofenstvo vlastnikov bytov v dome
1423/11. ' ' . ' .

2. Sprdvu domu bude vykonévaﬁ fixma Sukmont Merga a spol. na z&k-
lade zmluvy, ktort s nim spolofenstvo uzatvori.

- Glanok X.
Oscbhitné ustanovenia

1. Preddvajici vyhlasuje, %e na byte neviaznu Ziadne dlhy; vecné
bremend a iné tarchy.

2. Predivajici oboznémil kupujﬁcehd s tym, Ze podla § 15 ndst.
1,3, cit. zdkona vznikd k bytu v dome z&loZné privo zo zdkona:

- v prospech spolofenstva vlastnikov bytov

) ¢1inok XI.
. Nadcbudnutie vlastnictva

1. Kupujici nadobudne vlastnictvo bytu a zdrovell spoluvlastnicky
podiel na spoloZnych Castiach a spoloZnych zariadeniach domu
vklzdom do katastra nehnutelnosti na Okresnom firade - odbor ka-
tastrilny Snina. - :

&lanok XIT
Zaveredné ustanovenia

1. Neoddelitelnymi sidastami tejto zmluvy si:

a/ Situaény pldn bytu
b/ Situadny plén domu a pivnic

2. Tato zmluva sa vyhotovuie v 6 rovnopisoch, z toho predévajici

obdr¥i 2 rovnopisy, kupujuici 1 rovnopis, 2 rovnopisy si urdené
pre. Katastrdlny fGrad - spréva katastra a 1 rovnopis pre daiiovy
drad. , ' o '

3. zmluvné strany vyhlasujd, Ze zmluvu uzavrelli na zédklade ich

slobodnej véle, zmluva nebola uzavretd v tiesni za n&padne nevy-
hodhiych podmienck, zmluvu si pre¥itali, jej obsahu rozumejl a na
znak sdhlasu zmluvu podpisujl.
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Predaivajﬁci: Mesto Snina
v zastipeni .
Ing. Stefan MilovEik

primdtor mesta ] e eeeaaaeme .
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e '-Sit.uai‘."m? plan byvtovéeho donu

Etslo sipisné: {425 | : _ . ,Por‘fet.rl-:yt.ov} 18
Ultca: VJHORLATSK A | vchod &4  byty &:4-9
€fslu orientaZné: H : Cast: [=fif. POOLAZ I1E
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Situactny plan bytového' domu

ffslo supisnd: {1423 _ : , Pofet pivnic: 18
1 Ulica: VIHORLATSKA ' vchod &:4 pivnica #:4-9
i Bislo orlentagne:d fast: SUTEREN
l?' Bislo parcely: 25‘-('4!8 ' ’
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Priloha &. 7

FOTODOKUMENTACIA : BYT &.1, 3.p, NEBYTOVY PRIESTOR : garaz &. 2 na prizemi
v BYTOVOM DOME ¢€s. 1423 k.u. SNINA
POHLAD DO EXTERIERU BYT. DOMU

Vihorlatské 1423/11

Detail &s. a vchodu bytového domu

-Pohlad botny (JZ) ' - Zadny pohtad (V)



Znalec: Ing.arch. Jan Kimak ‘ &isle posudku: 53/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekladatefov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Siovenskej republiky pod &. 1586/95 zo dfia 12.6.1995 pre odbor
Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a odhady nehnutefnosti. Evidencné éislo znalca 911560.
Znalecky tikon je zapisany v znaleckom denniku pod &islom : 53/2021.

Zaroveh vyhlasujemn, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivéhoe znaleckého posudku.

Strana 19
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