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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 112/2020

. UVODNA CAST

1.Uloha znalca: Stanovif v8eobecnl hodnotu stavby rod.domu s.6.206 na parc.KN £.894 s prislusenstvom a
pozemkami nachadzajticich sa na parcelach KN £.89/3 a 89/4 v k.(1.Badice, obec Badice, okres Nitra,

2.0¢el znaleckého posudku: zistenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti k G¢elu organizovania dobrovolng
drazby.

3.Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany {rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického
stavu):
Obhliadka nehnutelnosti bola vykonana dia 7.08.2020.

4. Datum ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 7.08.2020.

5.Podklady na vypracovanie posudku:

al podklady dodané zadavatelom :

Objednavka drazobnej spolognosti US a.s, Zelinarska £.6 o vypracovanie zn.posudku zo diia 17.07.2020 pod
zn.£.40391,

Projekiova dokumentacia bola predloZena.

b/ - podkiady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva £.1722, k.0 Badice, vyhotoveny cez katastralny portal 2o
dnia 06.8.2020.

Informativna kdpia z mapy, vyhotovena cez katastralny portal zo dia 6 augusta 2020.

Kolaudaéné rozhodnutie vydané obcou Badice pod ¢}.833/2014-02-Pm zo dia 11.11.2014 s nad.
pravoplatnosti dfia 20.11.2014.

8.Pouzity pravne predpisy a literatiira:

- Vyhlaska MS SR &.492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecne] hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR
£.626/2007 Z.z,v zneni vyhlasky MS SR &.605/2008 Z.z.,v zneni vyhlasky MS SR £.47/2009,v zneni vyhlasky
MS SR £.254/

2010 Z.z. a v zneni vyhlagky MS SR £.213/2017 Z.z s tginnostou od 1.9.2017.

- Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekiadateloch a o zmene a dopineni niektorych
zakonov.

- Zakon &.93/2006 Z.z., ktorym sa doplita zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a
o zmene a dopineni niektorych zakonov,

- Vyhiagka MS SR ¢.490/2004 Z.z., kiorou sa vykondva zakon o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlaska MS SR £.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopiﬁa vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z., kiorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoé&nikoch a prekladateloch a © zmene a dopineni niektorych zakonov.

- Vyhlagka MS SR £.534/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhiaska MS SR £.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykondva zakon o znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlaska MS SR ¢.33/2009 Z.z., ktorou sa meni a doplha vyhladka MS SR £.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekiadateloch a o zmene a doplneni niektorych zgjkonov.

- Metodika vypostu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb,Zilinska univerzita - Ustav stdneho
inZinierstva v Ziline (2001).

VYHLASKA ¢.218 Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky z 9.jdla 2018, ktorou sa meni a doplia
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 491/2004 Z.z.0 odmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu &asu pre znalcov, timognikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.
VYHLASKA &.228 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 20.jdla 2018 ktorou sa vykonava zékon
&. 382/2004 Z.z.0 znalcoch, timoénikoch a prekladateioch a o zmene a dopineni niekiorych zékonov v zneni
neskordich predpisov

7. Definicia posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:

- Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Zilinska univerzita - Ustav sUdneho
inZinierstva v Ziline (2001).
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudku: 112/2020

a) Definicie pojmov

VEeobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieh, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dilu ohodnotenia, ktorG by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci budl konat s patriénou

informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na Grovni s danou z pridanej hoednoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotenu stavbu
nadobudnat formou vystavby v Ease ohodnotenia na Grovni bez dane z pridane] hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlicu
vy§ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpodtove ukazovatele publikované v Metodike vypoltu
véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drovne je podfa
poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. dtvrirok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou i linearnou metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

“Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutelmosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podiahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a
ohodnocovaného objekiu),

-Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prengjmu. Princip metédy je zalozeny
na véafenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypotita
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov pocas casovo necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budicich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeneho obdobia s naslednym predajom),

-Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu}.

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

-Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakeny pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

-Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov potas Casovo neobmedzeného obdobia),

-Metoda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec; ng. Rainoha Lubomir &isla posudku: 112/2020

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku.

Zdaévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie v§eobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni bali pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vdsobecnej hodnoty majetiku.

Pri zisteni vSeobecnej hodnoty predmetne] nehnutefnosti nie je pouZitd porovnavacia metéda, nakoftko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch porovnatefnych
nehnutefnosti v danej lokalite.

Pouzivam metddu polohovej diferencidcie, ktord je jednou z metdd stanovenych k zisteniu viechecnej
hodnoty v prilohe &.3 vyhladky €.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom s(dneho inZinierstva v Ziline.

Vypotet vychadiskovej hodnoty ie vykonany pomocou razpottovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypottu vieobecne] hodnoty nehnuteinostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpoctovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych Statistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 2.8tvrtrok 2020 tj. 2,629, najblizsie
dostupny koeficient k 3. kvarialu roka 2020.

Metdda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * ke (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
keo ~ koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnostl, z ktorého sa uréia Siastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerne
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajd z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objekiivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednl, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objekiivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véecbecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni véeobecnej hodnoty predmetnej nehnutefnosti nie je pouzita porovnévacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakotko nedisponujem s potrebnym mnazstvom hodnovernych tidajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutelnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouzita metdda
polohove| diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladneho vztahu:
VSHpoz = M * (VHws * kep) (€],

kde M - poget mernych jednotiek (vymera pozemkuy),
VHms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
ke - koeficient polohove] diferenciacie

b/ viastnicke a evidenéné udaje

Predmetom postdenia a zistenia véeobecne] hodnoty v posudku st nehnutefnosti zapisané na LV €.1722-
stavba rod.domu so s.6.206, ako i LV & 1430 s pozemkami parc.t.89/3 a 89/4 nachadzajlice sa v Kat.
Uzemi Badice, obec Badice.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo pasudku: 112/2020

Prislugenstvo k hlavnej stavbe rod.domu tvoria i ploty a vonkajsie Upravy.

Viastnici predmetnych nehnutelnosti st zapisani na

LV &.1722, _

Kliment Marcel 1 Ing., .PnD

Kiiment Marcel ' "™ Ing., PhD. a Michaela Klimentova1  _ 3 podielom 8/10.
LV £.1430,

Kliment Marcel ing., PhD - . codielom 1/1.

¢/ idaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia
Obhliadka predmetnej nehnutelnosti nebola vykonana na tvare miesta dha 07.08.2020

d/ porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutelnosti so skutoénym stavom

Projektova dokumentécia bola predlozena a tak mohla byt porovnana so skutognym stavom. V dizkovom
vyjaderenie doslo iba k povolenym odchyikam ktoré vznikli pri realizacii resp. pri merani. V dispozitnom
riedeni doslo k zmene v prizemi v miestnosti €.8 TM bola vytvorena miestnost’ kupelne. U 2.N.P miestnost
kipelne bola rozsirena o miestnost ¢.8.

Zmena dispozicie s rozmery st zakreslené a zapisane v priloZenych podorysoch.

ef aktualne tdaje z katastra nehnuternosti a porovnanie so skutocnym stavom |
podla listu viastnictva €.1722 k.(. Badice.

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Stavby: rodinny dom s.6.206 na parc.¢.89/4

B. Vlastnici:
1. Kliment Marcel r. Ing., PhD.,
Datum narodenia =~~~
Spoluviastnicky podiel 1110

2. Kliment Marcel r Ing., PhD. a Michaela Klimentova

D&tum narodenia : atum narodenia
Spoluvlastnicky podiel g/M10

C. Tarchy:
Pre por.&.1,2  ZaioZné pravo v prospech Veobecna Gverova banka a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava....
8567/16 zo diia 23.9.2016 na ...

Exekuény prikaz 271EX 245/20-23 na zriadenie exekuéneho zalozného prava ...
CKN parc.&.89/4 na podiel 1/10 povinného Marcei....

opravnengho ......

podla Z 3632/20-42/20

Exekuény prikaz 271EX 245/20-23 na zriadenie exekucného zalozneho prava na ...
CKN parc.£.89/4 na podiel 9/10 povinného Marcel ...

Mgr. Uvan Jambor) v prospech ......

Staré Mesto (ICQ: 35704 713) podiaZ 3632/20 - 42/20

Iné ddaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 112/2020

Bez zapisu.

Obhliadkou bolo zistené Ze pravna dokumentacia je v stlade so zakresom v KM ake i zapisorn stavby RD v
LV,

f/ vymenovarnie pozemkov a stavieb, ktoré sd predmetom chodnotenia :

Stavby
Rodinny dom s.2.206 na parc. KN ¢.89/4
Plot odd. pozemok od hlavnej ulice

Vonkajsie Upravy
pripojka elekiriny do stavby RD

~-p;ripojka plynu
spevnené plochy zo zamkovej dlaZby

oporny mur pri vstupe do dvora

oparny mur od uligky

operny mr vo dvore a schodisfa, terasy a vstup pri dome

zahonove obrubniky

vonkajsie schody do suterénu

pripojka vody

vodomerna Sachta

Zumpa !

_pripojka kanalizacie splaskova

pripcjka kanalizacie dazdova

§p_oiu stavby
Pozemky

zastavana plocha a nadvoria - parc. &. 89/3 (1 000 m?} _

zastavand piocha a nadvoria - parc. &. 89/4 (137 m?%)
Spolu pozemky (1 137,00 m3}

g/ vymenovanie pozemkKov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia .
Stavby: -

Pozemky: -

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.€.206 na parc. KN ¢.89/4

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu so s5.£.206 s Ciastodnym
podpividenim, mimo Grovitovym prizemim ako i s poschodim, Stavba je postavend na parc. KN £.89/4.
Stavebnotechnicky popis je bliz§ie uvedeny v popise jednotlivych podiaZi.

Dispozitné rieSenie prizemia je nasledovné.
suterén - 1.P.P

Dispoziéne pozostava zo skladovej miestnosti;
prizemie - 1.N.P
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudiu: 11272020

Dispoziéne pozostéva zo zadveria , pracovne, schodiska, WC s umyvadlom ¢&.3, $pajze, kuchyne s jedaliiou,
obyvacou izbou, hostovskej izby, kipelne az TM.
Poschodie - 2.N.P
Dispozitne pozostava z priestoru schodiska, chodby, kiipelne a 3-och izieb.
Destrukéné zmeny v zékiadovych konstrukciach resp. v obvodovom murive nie st viditeMné. Opotrebenie Je
viditeiné u omietok v chodbe u poschodia z ddvodu zlej realizacie. Nedokonéenost stavebnych prvkov je
vyjadrené v percentualnom vyhodnoteni.
Vek stavby uréujem na zaklade predioZzeného kolaudaéného rozhodnutia vydaného obcou Badice pod
£.1.833/2014-02-Pm zo diia 11.11.2014 s nad. pravoplatnosti dia 20.11.2014.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypotita ako st¢et ohodnoteni jednotiivych podlazi, tak
e zast plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpoltovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy
podlaZia podla prilohy &.1 Metodiky USt v Ziline.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientomn vyjadrujlci nérast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym statistickym Gradom k ll. kvartalu roka 2020 t. 2,629 a koeficientom vyjadrujicim
azemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podla tabulky .2, Metodiky Ust ZU v Ziline,

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlazie

Technické riesenie:

1. Podzemnée podlagie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického beténu

- Vodorovné nosné konétrukcie - stropy - s rovnym podhiadom beténové monolitické;

- Upravy vonkajéich povrchov - omietky na baze umelych hmoét - 1 x do 2/3 in ako i 1x do 1/3 iny;

- Upravy vnGtornych povrchov - vnitorné omietky chybaj - (budem vSak uvaZovat s omietkami vapennymi
hladkymi;

- Vypine otvorov - dvere - plastové piné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim
- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter;

- Vntitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnatorné rozvody elektroingtalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzatov) - sveteina

1. Nadzemné podlazie

1. Nadzemné podlazie

- Z&klady - betonové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou;

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) i so zateplenim s
narneranou hribkou 42 em - uvazujem v skladobne] hribke nad 30 do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové
(prie¢kovky, CDM)

- Vodorovné nosné konsirukcie - stropy - s rovnym podhiadom beténové monolitické, prefabrikované a
keramickeé

- Schodisko - tvrdé drevo;

- Strecha - krovy - pultové (so skionom nad 10 stupfiov ); krytiny strechy na krove - lepenkové natavovacie
pasy; klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu ien Zlaby a zvody, zaveterné lidty

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - omietky na baze umelych fatok;

- Upravy vndtornych povrchov - vnltorné omietky - vapenné stierkove pistou hladeng; vnitorné obklady -
prevaznej Casti kupelne min.nad 1,35 m vySky 1 x; - WC min. do vysky 1 m 1x; - kuchyne min. pri sporaku
a dreze (ak je drez na stene)-(osadena Specialna kuchynska doska),

- Vyplne otvarov - dvere - ramové s vypifiou, okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
zalGzie - kovove

- Podiahy - podlahy obytnych miestnosti (ckrem obytnych kuchyf) - velkoplosné keramické dlazby; dlazby a
podlahy ost. miestnosti - velkoplodné keramicke dlazby

- Vybavenie kuchyfi - sporék vama jednotka (Stvorhorakova plynova ako i samostatna lekiricky rdra); -
umyvatka riadu (zabudovana); - chladni¢ka alebo mraznicka {zabudovana), - odsavac par, - diezové
umyvadlo nerezové alebo plastové s ovlddanim uzéveru sifonu alebo odkvapkavactom na zeleninu,
zabudovanym odpadkovym kosom, podlozkou pre krgjanie a pod.; - kuchynska linka z materialov na baze
dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky)- 6,20 m;

- Vybavenie kapelni - umyvadlo 1 ks, - samostaina sprcha 1 ks; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou -1 ks; - pakové nerezové 2 ks; zachod - splachovaci so zabudovanou nadrzkou v stene 1 ks; -
splachovaci bez umyvadia 1 ks

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrigvacou vloZkou- 1 ks
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- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - podlahové teplovodné; zdroj vykurovania - kotol Gstredného
vykurovania znatkoveé kotly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc...)

_Vnutorné rozvody vody - z plastového potrubia studene] a teplej vody z centraineho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievat elektricky, alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

_Vnuiorné rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie - 1 x;

. Vnatorné rozvody elektroinstalécie - elektroindtalacia ( bez rozvadzagov) - svetelnd, motoricka;
bleskozvod; elektricky rozvadzad - 5 autormatickym istenim

- Vnutorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemneho plynu

2. Nadzemné podlazie

2. Nadzemné podlaZie

- Zvislé nosné Kondtrukcie - murované z inych materidlov {calsilox, siporex, calofrig) i so zateplenim s
nameranou hribkou 42 cm - uvazujem v skladobnej hribke nad 30 do 40cm; deliace konStrukcie - tehlové
(prietkovky, CDM)

- Vodarovné nosné konstrukceie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - faséadne omietky - omietky na baze umelych latok;

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladene; vnatorné
obklady - prevaznej ¢asti kiipelne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vygky 1 m

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliou; okna - piastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné
zallzie - kovové,

- Podlahy - podlahy obyinych miestnosti (okrem obyinych kuchyfd) - vefkoplo§né parkety (drevene,
laminatové); diaZzby a podlahy ost. miestnosti - velkoplosné keramické dlazby

- Viybavenie kipelni - vaia plastova rohova alebo s virivkou; - umyvadlo 2 ks; - samostatna sprcha 1 ks;
vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou 2 ks; - pakové nerezové 2 ks; zachod - splachovaci bez
umyvadia;

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez chfadu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- VnGtorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centréineho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroindtalécie - elektroinétalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna; elektricky rozvadzac -
s automatickym istenim

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy radinné jednobytove

KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

1.pp 2014 1,2°(3.606,23) 26,02 120/26,92=4 458
1. NP 12014 8,91*8,0+6,31*6,76+3,91*7,07 141,58 120/141,58=0,848
2. NP 2014 8,0*8,91 171,28 120/71,28=1,684

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

DOsadenie do terénu

____13.av priememej hibke do 1 m so zvistou izoléciou 450 100 4500
4 iMurivo ‘ i
_4.3 z monolitického betdnu 1250 %100 11250,0
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Cislo posudku: 112/2020

8 Vnltorné omietky ! ;
61 vapenné stukove, stlerkove p[sfou hiadené 1400 ;0 00 _
7 Stopy e _ i
Ze1r aam [s(.: I{;cwm,rm podhladom betdnové moenolitické, prefabrikované a: ? 040 f100 1 0400

13 %K[amp:arske konstrukcie ostatné {parapety, markizy, balkony...) .
| 13.3z hlinikového plechu s o0 250
14 gFasédne omietky '
14.2.a skrabany brizofit, omietky na baze umelych latck nad 1/2 do 2/3 |40 (100 240

! 14.4.a Ekrabany brizoiit, omietky na baze umelych latok do 1/3 ) 25 ) §1OD é25
47 |Dvere _

i 17.5 plastove piné alebo zasklene 570 100 %570,0
18 |Okna
) 18.6 plastové s dvgj. s trojurstvovym zaskienim 530 ‘1 00 %,SSD,D
23 m‘.[_);aiby a podlahy ost. miestnosti “;

| 23.6 cementovy poter, tehiova dlazba 50 100 50,0
25  [Elektroindtalacia { bez rozvadzadov) ; : : o
' 25.2 svetelna 1155 100 155,0
30  Rozvod vody

- 30.2.az plastového potrubia studenegj a teplej vody z centralneho zdroja (35 100 350

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

1. NADZEMNE PODLAZIE
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o¢ B |visted.
2 Zaklady : !
' ; 22, é Bgtonovéwabjzkt s podzemnym ﬁodlémm s vodo;c;\;lau izolaciou 520 .100 520,0
3 ,Podmurg\flﬁ B
2;; gvzic;pégg:gigemﬂ?ivg /2 ZP - priem. vyska do 50 cm - ormetana, 1165 | 100 | 165.0
4 Murivo
:k?accii . ggol'ﬁ"?}gie ria Z{nggréorzg;i:alov (calsilox, siporex, calofrig) v'735 : 100 B v__;??fm’ Omw
5 iDeliace kondtrukcie :
1 5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konétrukcia, drevené) 160 100 160 0
] Vnatorné omietky a F o
8.1 vapenné Stukové, stlerkove plstou hladené 400 100 14000
7 - héStropy ----------- o h .
;;r.aami?: kl;cwrnynn podhladom betdnové monolitické, prefabrikovang a 1040 100 1040.0
8 ‘Krovy N
R 8. SﬂgWJuﬁIEgv;(iso sklonom nad ?0 stupnov) o o ) 400 ) 100 400,0
10 B Krytmy strechy na krove ‘ B - T
10.6.b lepenkové natavovacie pasy - 1570 10_0_ o —MSH';'EC‘)JM
12 Kiamplarske konstrukcie strechy ) ‘, -
~ 12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zaveterné listy __3;_55 j_QO__ 55,0




Znalec: Ing. Rajnoha Cubomir

Sfslo posudku: 112/2020

Tﬁ—ﬁ—"kiéz{pi—arske konstrukeie ostatné (parapety, markizy, baitkény...) : i
T 7 133z hlinikového plechu 25 100 M",Eé 0
TFasadne omietky
T 44 skraba_n—;t;&zarg_m_lé_ﬂ:y na baze umelyi:h latok nad 2/3 80 100 VZA‘SO o
?— Schody bez ohi’adu na nosnd konstrukciu s povrehom nastupnice o
71 16.3 tvrdé drevo, Zerveny smrek 200 100 2000
17 Dvere i
T 47.4ramovéswpliou TT 7 Tsis oo 5150
18  .Okna
~ 1186 plastové s dvoj. s troivrsivovym zasklenim o 530 100 530,0."
18 |Okenné Zalizie
T 19.3kovove 300 100 3000
22 iPodIahy ohytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyn)
T 22.7 keramické diazby " 180 100 1800
23 ‘Dlazby a podiahy ost. miestnosti o
| 23.2 keramické dlazby 150 100 1500
24  [Ustredné vykurovanie _
| 24.2.b podiahové teplovodné 770 100 7700
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) : )
25.1 svetelna, motoricka 280 100 3280,0
28 Domaci telefén (rozvod pod omietkou)
" - vyskytujica sa poloZka 80 1100 80,0
27 ERozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
. - vyskytujlca sa polozka 80 100 80,0
28 Zabezpeéovacie zariadenie (rozvod pod omietkou) : B
- vyskytujtica sa polazka 135 1100 3(1 35,0
29 '‘Bleskozvod o .. I
;- vyskytu;uca sa polozka 5155 o 1 qg ______ 1550
30 _Rozvod vody S ; -
30.2.az plastoveh{) potrubla studenej a teplej vody z centralneho zdroja S 100 '35,0
31 lnstalama plynu — _ }
31 1 rozvod swetlplynu alebo zemneho piynu 35 100 35,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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33 Kanallzac;ta do VEI’EJI"IEJ siete alebo zumpy alebo septika -
¢332 plastove a azbestocementove potrubie {1 ks) 10 100 10,0
34 Zc!rol teplej vody -
34 “zasobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 100 5.0
______i_ Ustrednym vykurovanim (1 ks) '
36 ‘Zdroj vykurovania
35.1.¢c kotol lstredného vykurovania znackove kotly, vratane typov turbo
 {unkers Vailant, Leblanc...) (1 ks) ’ i 335 j00 3880
36 Vybavenie kuchyne alebo pragovne -
—%3‘_6 2 sporak elekiricky alebo plynavy s elektrickou rdrou alebo varna; 60 {100 '60.0
. jednotka (8tvorhorakova) (1 ks) o |
365 umyvacka | riadu (zabudovana) (1 ks) o o ___1_50 o lOP_ L 50,0
36. 8 chladnictka alebo mraznicka (zabudovana) {1 ks) §125 100 1250
_36.7 odsavac par (1 ks) 30 100 30,0




Znalec: ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudiu: 112/2020

36.10 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové s ovladanim uzaveru, ' ) ) —i -
sifonu alebo odkvapkdvacom na zeleninu, zabudovanym odpadkovym|90 100 90,0
koSom a pod. {1 ks) ; ’
- ?{362\1]1] ul;gjcgyrf}?ys)kfs Izrnt:i )z materidlov na baze dreva (za beiny meter 241 ) _1 O_D_ _‘3 :HEW__
37 Vn litorné vybavenie ; 1
- 37.5 umyvadio (2 ks) 20 1100 20,0
7 37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 oo 750
38 §Vodovodné batérie ; ' _
B 38.1 pakoveé nerezové so sprchou (1 ks) 35 110G ‘35,0
| 38.3 pakové nerezoveé (3 ks) ‘60 100 60,0
38  Zachod o
4 39.1 splachovaci so zabudaovanou néadrzkou v stene (1 ks) o MWVSE - 4 1‘;0})& - ;80 0
i 3%.3 splachovaci bez umyvadia {1 ks) 25 100 25 0
40 ;Vnétorné obklady ! 7 7;
- 40.2 prevaZnej Casti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) o 86 - ; w 800
| 40.8 WC min. do vyky 1 m (1 ks) 30 oo 30,0
o 40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks} - ,{5._ S 00 {15,07 N
42 iKozub : _
- 42.3 s vyhrievacou vlozkou {1 ks) o 1280‘. . TOE)— 2800 o
45  |Elektricky rozvadzaé : i i
o 45.1 s automatickym istenim (1 ks) 12

4 Murivo

| :ﬁéﬂo g;l;}l"ohvrigie faa énggi'éon;giir:alov (calsilox, siporex, calofrig) v!735 w-j_oo 1735,0
5 [Deliace konstrukcie !
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukeia, drevene) 160 100 1160,0
6 IVnutorné omietky o S o
6.1 vapenné Stukové, stierkové pistou hladens 400 1100 1400,0
7 ;Stropy ) - 5“ - -
: 7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové 1760 100 -760,0
1_3 v ‘Klamplarske konstrukcie osiatr;e (par;;jémig; ﬁm;‘r"l:l;;,;a“ﬁ(ony ) R o o
13.3 z hlinikového plechu 25 100 25,0
14  Fasadne omietky I B
141z Skrabany briz. brlzoht omletky na baze umelych latok nad 23 260 :100 260
17  Dvere T |
- 174 ramove s !_y_plniu_w o B 515 100 515.0
s Okrﬁzﬁwm et A e . R D | ST | :
o 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zaskienim 530 15{3 o 535(_)— o
19 :Okenné 2altizie ‘ ‘ B
- _?B_Sm]{ovové ?300 100 SBBTO kkkkkk

22 Podlahy obyinych miestnosti (okrem ohytnych kuchyi)

221 parkety, vlysy (ockrem bukovych), korok, veli«::ploénéWparketyi355
_ (drevené, laminatové) o !

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

100 '355,0
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir

&islo posudicu: 112/2020

23.2 keramické diazby 150 1G0 150,0
54 |Ustredné vykurovanie ﬁ &
B ‘2‘,;«& rt; \}255\;)(;?] er; rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. | 2480 100 480.0
25 Elektromstaiacna ( bez rozvadzacov) j
| 252sveteha T 155 " 100 '155,6
? Domaci telefén (rozvod pod omietkou)
- Mf\;yskytmuca sa poloZzka 180 100 _LBED
:"z—'iw ‘Rozvod televizny a radicantény (rozvod pod omietkou) : ; :
T Wyskytujiica sa polozka 80 100|800
30  |Rozvod vody e
30.2.a z plastoveho potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja {35 100 %35.0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 iKanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika ,
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
37  Vnatorné vybavenie
. 37.4vana plastova rohova aleho s virivkou (1 ks) 115 100 115,0
37.5 umyvadio (2 ks) 20 100 20,0
, 37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 160 75,0
38  'Vodovodné batérie _
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 100 70 0
38.3 pakove nerezové (2 ks) 40 100 400
39  Zachod
| 39.3 splachovaci bez umyvadla {1 ks) 25 00 35,0 B
40 7lvl1ﬁu7trc;e:n;0bklady - 7
. 402 pravaZznej Casti kiipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 100 /80,0
404 vane {1 ks} R ‘;_1_:;3 T oo 315.0
) . 40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) ‘30 10 30,0
45 .E]ektrlcky rozvadzac S 1 :
4518 automaﬂckym istenim (1 ks) 240 100 2400
i SpO[U o s P e

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv: km=0,95

1P ] gfﬁ;g) 1304260 0 (4170 + 0 * 4,458)/30,1260 151,70 138,42
N gg.gg)/so,;zao aae ggg)fso,rzso 2198 stz 3149
2. NP ifggg)faoﬁso 720 *zg?ggg)fso.éso 20 Ta0s88 206,88
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrmou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Podlazie’ . . |zadiatok uzivania [VIrok]  |Tlrokl  [Z[rokl _ [O[%] TS [%]

1. PP o 0146 94 100 6,00 94,00
1. NP 2014 8 94 100 16,00 194,00
2. NP 2014 16 94 100 6,00 94,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov .. R '|H0dhota [€]
1. PP z roku 2014 o - B
Vychodiskova hodnota 151,70 €/m2*26,92 m?*2,629*0,95 110 199,40

Vychodiskovd  hodnota

2 2w N
_ nedokonteného podiazia 138,42 €/m**26,92 m<*2,629*0,95 @ 306,54

Technickahodnota | 9400%z930654 874815
1. NP z roku 2014 |
Vychadiskova hodnota 318,49 €/m?*141,58 m#*2,629*0,95 1112 519,06
ATEchniCké hodnota i 94,00%z 11261908 05 861 ,9?
2. NP z roku 2014 i
- Vyc_t_aodiskové hodnota 208,88 €/m?*71,28 m®2,629"0,95 - 536 §2§§9 {
Technicka hodnota 94,00% z 36 828,89 34 620,10
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
“hodnotal|= o =
1. podzemné podlazie 10 199,40 9 306,54 8 748,15
1. nadzemné podlaZie 112 619,06 112 619,06 105 861,92
2. nadzemné podlaZie 36 829,89 ;36 828,89 134 620,10
Spolu~ it i L |159848,35 i ';-;_';:;|éf-sa3_';'5__5'_;49‘55;;-..j:.,.'. ey et s 49 230,47

Dokonéenost’ stavby: ( 158 755,49€/ 159 648,35€) * 100 % = 99,44%
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot odd. pozemok od hlavnej ulice

Predmetom ocenenia je plot situovany od ulice v tele pozemku zhotoveny z BT tvaroviek. Plot je
zhotoveny na bet. zékladovych konsirukciach. Dizka plotu je 27,67 s plochou vypine 38,42 m2.
Vek plotu spajam s rokom 2014. Zivotnost uréujem vzhiadom na konstrukéné zhotovenie a technicky stav na
50 rokov.

Vychodiskovt hodnotu (Vh)-vypocitam ako

-nasobok dizky pedmurovky a zakladov plota v metroch s prisiugnou hodnotou RU podta prilohy ¢.6
-nasobku pohladovej plochy vyplne plotu v m2 s prisludnou hodnotou rozpoétového ukazovatefa podia
prilohy €.6
-pripogitanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy C.6.

Vychodiskovl hadnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym &tatistickym Uradom a je 2,629 a koeficientom vyjadrujucim dzemny vplyv {(km) -
0,95 pre ostatné obce, podfa tabutky .2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 8156 2 Oplotenie
KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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1, ‘Zéklady vratane zemnych prac: { |
T zkameiia a betonu 27.67m 700 23,24 €im

‘Spolu: N 23,24 €/m
3. vyplh plotu: ;

[ murovany do hribky 20 cm z tehal alebo plotovych 2 |

Warmic 38,43m |755 25,06 €/m

Dizka plotu: 3,17+5+2 50+2,50+2,50+2,60+2,50+2,5+2,50+2,0 =
27,67Tm

Pohfadova plocha vypine:
3,17%(0,90+1,20)/2+5%0,95+2,50%1,10+2,50%1,40+2,50*1,50+2,50*1,60+2,50*1,70+2,50*1,70+2,50*1,70+2"1
,80 = 38,43 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km= 0,85
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Plot odd. pozemok odj,~., | - - ; '
hiavne] ulice 2014 6 44 50 112,00 88,00

. VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nezoy_ 2 Hodnota
Vychodiskova hodnota ;(27,67m * 23 24 €fmn + 38,43m2 * 25,06 €/m?) * 2,628 * 0,95 14 011,33
Technicka hednota i88,00%z4011,33€ 3 529,97

2.2.2 pripojka elektriny do stavby RD

Predmetom ccenenia je pripojka elektriny s odhadovanou dizkou 41 m. Bod napojenia je zo stipa v
ulignom priestranstve po reranie v oploteni v dizke 35 m. Uvazujem Ze vonkajia Uprava bola vybudovana v
roku 2014. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 6 rokov. 2020-2014= 6 rokov. Predpokladana
Zivotnost' je uréena na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe .8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutodnym mnoZstvem mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (ket) od 4.Q/19986, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym tradom 2,629 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv {km)-0,85
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.J) kéblova pripojka zemna Al 4*16 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernti jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm
Potet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 8,86 €/bm

Fo&et mernych jednotiek: 35+6 =41 bm
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

keu = 2,628
km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanavenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov. . |zadiatokuzivania |[VIrokl . [T[rokl ~ [Z[rok] = [oT%] . -{TS[%] .
1 i 1 i ; i L
2{;‘3?35?;9 slekiiny ©lz014 6 44 50 112,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov i “IVypocet e ST ' {Hodriota [€]
Vy:_:hodiskové hodnota 41 bm * (14, 77 €Ibm + 0 8 86 €:’bm) 2 629 0,85 1 512,44 _
Technicka hodnota '88,00% 2 1512,44 € 1 330,95

2.2.3 pripojka plynu

Predmetom ocenenia je pripojka plynu s odhadovanou dizkou 34,20 m v dvoch vetvach a to do kuchyne
a TM. Bod napoienia z uliéného rozvodu je 5,2 m po meranie v oploteni. UvaZujem, ze vonkajsia Gprava bola
vybudovana v roku 2014. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 6 rokov. 2020-2014= 6 rokov.
Predpokiadana Zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnata (Vh), vonkajsich lprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodtskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujGci narast cien (kcd) od 4.Q/19986, ktory je
uverejfiovany Slovenskym statistickym Gradom 2,629 a koeficientom vyjadrujticim dzemny vplyv (km}-0,95
pre ostainé obcee, padla tabufky €.2, Metodiky Ust ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd K82:; 2211 Dialkove rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynoved (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv:

425/30,1260 = 14,11 €/bm
5,2+22+7 = 34,2 bm

keu = 2,629

=095

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti adbornym odhadom

Nazov @i 0 “|Zagiatok uzivania ‘V [rokl: T Irok] [Z [rok]" |0 [%] "|TS'-'[%]
pripojka plynu 2014 ;6 ;44 150 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . . . - © i {Hodnota €]
Vychodlskova hodnota 34, 2 bm * 14,11 ; §Ibm 2620*095 1 205,22
Technicka hodnota 88 00 %z 1205,22 € 1 060,59
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2.92.4 spevnené plochy zo zamkovej dlazby

Predmetom ocenenia su spevnené plochy z bet. dlazby - uvazujem zamkove| dlazby s umiestnenim v
zasti dvora o ploche 60,99 m2 vybudované v roku 2014. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 6
rokov. 2020-2014= 6 rokov. Predpokiadana Zivotnost uréujem na 50 rokov.,

Vychodiskovl hodnotu (Vh} vonkajSich Gprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZsivorn mernych jednotiek.

Viychodiskovtl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym statistickym Uradom a je 2,629 a koeficientom vyjadrujlcim dzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnene plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnene piochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova heténova dlazba - kladené do piesku

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek:
(5,10+8,40)/2*3,10+(6,40+7,10)/2*3,15+(5,25+6,80)/2*3+(3,40*1,50)*0,75 = 60,98 m? ZP
Koeficient vyjadrujicei vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici Uzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Naz %] >
spevnené  plochy zo i i
zamkovej dlasby 112.00 188,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota ‘60,99 m? ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,629 * 0,95 12 225,48

Technicka hodnota 8800% 2222548 € ;1 958,42

2.2.5 oporny mur pri vstupe do dvora

Predmetom ocenenia je betdnovy oporny mur s vypoditanou kubatlrou 0,96 m3.o.p. Vek k datumu
vypracovania zn.posudku uréujem na 6 rokov. 2020-2014= 6 rokov. Predpokladant Zivotnost urujem na 50
rokov.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) vonkajich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskov hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym dradom a je 2,629 a koeficientom vyjadrujticim Gzemny vplyv {(km) -
0.95 pre ostatné obce, podta tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 815 4 Oporné mary
Kéd KS; 2ex InZinierske stavby
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Betdnové - monoliticke

Rozpeoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

Potet mernych jednotiek: 0,2070,8*1,30+(0,25+0,50)/2*0,2010 = 0,96 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stancvenim Zivotnosti odbornym odhadomn

_ _ Ol% = [15[%1
2014 B 44 50 12,00 388,00

opdrny mur pri vstupe do
dvora

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskovd hodnota 0,96 m® OP * 43,15 €/m3 OP * 2,629 * 0,95 103 46 _
Technicka hodnota 88,00% z 103,46 € 91 04

2.2.6 oporny mur od ulicky

Predmetom ocenenia je betonovy oporny mur s vypotitanou kubatirou 4,72 m3.o.p. UvaZujem Ze
vonkaj$ia Gprav bola realizovana v roku 2014, Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom & rokov.
2020-2014= 6 rokov. Predpokladani Zivotnost' je urena na 50 rokov.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USH v Zitine sa vynasobi
skutodnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien {kct) cd 4.Q/1998, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym tradom a je 2,629 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vpiyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky ¢.2, Metodiky Usl ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Cporne mury

Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporné mury (JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Betonové - monolitické

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

Potet mernych jednotiek:
0,20%(0,50+0,85)/2*3,0+0,20%1,0*2,40+0,2*2,80%1,30+0,20*(0,25+1,75)/12*15,55 = 4,72 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Kou = 2,629

Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia finearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Clrs e
;12,00 88,00

oporny mar od uliéky
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VGHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychomskova hodnota 472 m? OP * 43,15 €/m3 OP * 2,629 * 0,95 508,67
Technicka hodnota 188,00 % z 508,67 € 447 63

2.2.7 oporny mur vo dvore a schodi$t’a, terasy a vstup pri dome

Predmetom ocenenia st oporné mury s vypoditanou kubatirou 2,52 m3.0.p. UvaZujem Ze vonkajsia
tprava bola realizovana v roku 2014. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom & rokov. 2020-2014=
6 rokov. Predpokladana Zivotnost' je urCena na 50 rokov.

vychodiskovt hodnotu (Vh) vonkajich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynéasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyiadrujici narast cien (kett) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,629 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv (kmj) -
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné mury
Kod KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 9. Oporne mury {(JKSO 815 4)
Bod: 9.3. Betdnove - monoliticke

Rozpodtovy ukazovatel za mernu jednotku: 1300/30,1280 = 43,15 €/m3 OP

Poget mernych jednotiek:
0,20%(1,80+0,70)/2*4,85+0,20*0,60%(1,20+2,0)+0,20%(0,50+0,75)/2*5,0+0,20*(0,25+0,75)/2*3 = 2,52 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 2,629

Koeficient vyjadrujiei Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linedrnou metéddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov S : Zaclatok uzwarua V,' 'ro__ -

oporny mur vo dvore al I j
schodiéta, terasy a vstupt2014 |6 44 50 112,00 88,00
pri dome i I

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nezov. . |Vypowet T T T JHotnon @
Vychodiskova hodnota 2,52 m® OP * 43,15 €/m3 OP 2, 629 0 95 271,58
Technicka hodnota 88,00 % z 271,58 € 1238,99

2.2.8 zdhonové obrubniky

Predmetom ocenenia st zahonové obrubniky vytvarajuc lemy okolo spevnenych pléch. UvaZujem zZe
vonkajsia Uprava bola realizovana v roku 2014, Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 6 rokov.
2020-2014= 6 rokov. Predpokladana Zivotnost' uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkai$ich uprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky USt v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnozZstvom mernych jednotiek.
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Vychodiskovy hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, kiory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,629 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Zifine.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: Obrubniky
Koéd KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 28. Obrubniky
Bod: 28.4. Obrubnik zghonovy

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 145/30,1260 = 4,81 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 8+6+10+14,5 = 38,5 bm
Koeficient vyiadrujlci vyvoj cien: Keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =095

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

*‘iT_{rokl Czroxi - Jorel o ftsTRl
50 12,00 ‘88,00

atiatok uzivania |V [rok]

zéhonove obrubniky 2014 6

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

20 . Hodnotal€] '
Vychodlskova hodnota 38 5 bm 4,81 €/bm* 2, 629 0, 95 462,51
Technicka hodnota 88,00 % z 462,51 € 407,01

2.2.9 vonkajsie schody do suterénu

Predmetom ocenenia si vonkajsie schody vedice do suteréenu s poltom stupfiov 3 ks a s dizkami
stupfiov po 1,15 m s povrchovou Upravou cementovy poter. UvaZujem Ze vonkajsia uprava bola realizovana
v roku 2014. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 6 rokov. 2020-2014= 6 rokov. Predpokiadand
zivotnost je uréena na 50 rokov.

Vychodiskov( hodnotu (Vh)} vonkaj$ich Gprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientorn vyjadrujlici narast cien (kca) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,629 a koeficientom vyjadrujicim Uzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkaj$ie a predioZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Beionové na terén s pavrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/om stuphia

Poéet mernych jednotiek: 3*1,15 = 3,45 bm stupia
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: kw = 0,895
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|Vychodiskova hodnota
1Technické hodnota 88,00 % z61,52 € 5414

riglec: Ing. Rajnoha Lubomir stslo posudku; 112/202(

EGHNICKY STAV

otet opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbarnym odhadom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

3,45 bm stupfia * 7,14 €/bm stupfia * 2,629 * 0,95

2.2.10 pripojka vody

Predmetom ocenenia je pripojka vody s napojenim z verejného rozvodu s odhadovanou dizkou 42 m s
bodom, napojenia na verejny rozvod so vzdialenostou 5 m po Zelné oplotenie. UvaZuiem Ze vonkajsia
Oprava bola vybudovana v roku 2014. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 6 rokov. 2020-
2014= 8 rokov. Predpokladanu Zivotnost uréujem na 80 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vankajsich Gprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravuiem koeficientom vyjadrujici narast cien {ked) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom 2,629 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv {(km)-0,85

pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodoved
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEY
Kategoria: 1. Vodoved (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.2) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 5+2+35 = 42 bm
Koeficient vyjadrujiaci vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia finearnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nazo\ . |zatiatok uzivania. |V[roK]" « -|Trok] okl [0

Nézov. . i |Vypoget dnota [¢
Ey_cio_di_skové hodnota ‘42 bm * 41 A9 €/bm * 2,629 *0,95 4 352,18 N
Technicka hodnota 8800% z4352,18€ .3 829,92

pripojka vody 2014 : 112,00 188,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

2.2.11 vodomerna $achta
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Predmetom ocenenia je vodomerna plastova $achta s osadenim v ¢asti pri opioteni od ulice na
sttkromnom pozemku $ cenou 372,44.-Eur.
Vonkajsia uprava bola vybudovana v roku 2014. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 6 rokov. .
Predpokladanu zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota - (Vh), vonkajsich uprav uvedenych v prilche ¢.8 Metodiky US| v Ziline sa
vynasobi skutoGnym mnozstvom mernych jednotiek,

Vychodiskova hodnota - (Vychodiskova hodnota) vonkajsich tprav neuvedenych v prilohe €.8 sa rovna
vyske nakladov na ich obstaranie v tase a mieste ohodnotenia, bez Upravy koeficientami vyjadrujuci narast
cien a Uzemny vplyv.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kdéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4, Kanalizatne sachty )

Polozka: 2.4.b) Betonova prefabrikovana - hibka 3,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpoétovy ukazovatel za mern( jednotku: 11220/30,1260 = 372,44 €/Ks

Pocéet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

|Zatiatok uzivania: |V [rc

Nazov e T[!'Ok} IZ [er} |O [‘%] T |TS %l

44 50 12,00 88,00

vodomerna Sachta 1201 4

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov = - IV¥pa © oo Hodnota [
Vychodiskovéa hodnota 1 Ks * 372,44 €/Ks * 2,629 * 0,85 :930,19
Technicka hodnota 188,00 % z 930,19 € 818,57

2.2.12 zumpa

Predmetom ocenenia je plastova zumpa s odhadovanou kubatirou 10 m3.0.p s umiestnenim v Casti
zahrady. UvaZujem Ze vonkajsia Uprava bola realizovana v roku 2014. Vek k datumu vypracovania
zn.posudku je potom 6 rokov. Predpokladana Zivotnost urujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnotu (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilche €.8 Metodiky US1 v Ziline sa vynasocbl
skutognym mnoZstvom mernych ;ednottek

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien {(kcd) od 4.Q/1896, ktory je
uvereifiovany Slovenskym $tatistickym (radom a je 2,629 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostainé obce, podia tabulky €.2, Metodiky usl 20U v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miesine kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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egoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}
. 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

pottovy ukazovatefl za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

et mernych jednotiek: 10 m® OP
oeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629
ceficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km = 0,95
s EGHNICKY STAV

ypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbormnym odhadom

sumpa 2014 8 44 | 12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Naz Y Hodnot
Vychediskova hodnota 0 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,629 * 0,05 2 694,36
Technicka hodnoata 188,00 % z 2 694,36 € 12371,04

2.2.13 pripojka kanalizacie splaskova

Predmetom ocenenia je kanalizaéna pripojka splaskova s dizkou 35 m vedtca do Zumpy zhotovena z
PVC potrubia s priemerom 150 mm. Uvazujem 2e pripojka bola realizovana v roku 2014. Vek k datumu
vypracovania zn.posudku je potom 6 rokov. Predpokliadanu Zivotnost urtujem na 50 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) vonkajdich Gpray uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvem mernych jednotiek.

Vychadiskovl hodnotu (Vh) upravuiem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/19886, kiory je
uverejfiovany Slovenskym statistickym Gradom a je 2,629 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny volyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JK30: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanaliz&cia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizagéné pripojky a rozvody - poirubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Poget mernych jednotiek: 35 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

etk wtvana.

€9014

splaskova

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Vychodiskova hodnota 35 bm 28 38 €fbm 26297095 o . 248082
Technické hodnota 88,00 % z 2 480,82 € 2183,12

2.2.14 pripojka kanalizacie dazd'ova

Predmetom ocenenia je dazdova kanalizaéna pripojka s odhadovanou dizkou 41 m s volnym vyUstenim
do verejného priestranstva cca 1 m od oplotenia zhotovena z PVC s priemerom 110 mm. Uvazujem Ze
pripojka bola realizovana v roku 2014. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 8 rokov. 2020-
2014= 6 rokov. Predpokladand Zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovd hodnotu (Vh) vonkajdich tprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutonym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem keeficientom vyjadrujlci narast cien (kcu) od 4.Q/1986, kiory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 2,629 a koeficientom vyjadrujucim dzemny vplyy {(km} -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky ¢.2, Metodiky Usi zU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVEY

Kdd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSQO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastove
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpodétovy ukazovatel za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 1+40 =41 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Sggggvaé kanalizacie 2014 | 5 f50 ?12,00 88,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

azov.. : o7 [Hodnota [€)
Vychodiskova hodnota 41 bm* 17,59 €bm = 2,628 * 0,95 11 801,21
Technick& hodnota 88,00%z 180121 € 1 585,06

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Rodinny dom s.6.206 na parc. KN £.89/4 158 755,49 ;149 230 17
Plot odd pozemok od hlavn_e; ullce : 4 011,33 3 529,97
Vonkajsm dpravy e 7 )
pripojka elektriny do stavby RD | 151244 1.330,95
pripojka plynu T U q20822 108059
spevnené plochy zo zamkavej dlazby 222548 1 958,{%.?_u
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porny }ﬁur prl vstupe do dvora

Zumpa

 avora 103,46 191,04
porny mur od ulitky | so867  |44783
porny mur vo dvore a schodiSta, terasy a vstup pri dome | 271,58 1238,99
~ahonove obrubniky . 462,51 o 407,00
.Vonka;sm schody do suterenu 81,52 54,14
“pripojka vody - 4352,18 382992
vodomerr]é Sachta 930,19 818,57
B 2 694,36 2 371,04 o
pripojka kgna[izécie spiaskova 2 480,82 218312
pripojka kanalizacie dazdova 180121 1158508

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

pricom Cas jazdy je pribliZne 15 min.

b) Analyza vyuzitia nehnuteinosti:
Dom je vyuzivany na projektovany Ucel -

3.1 STAVBY

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Dom sa nachadza v cbci Badice vo vyhovujlcej polohe vzhladom k centru na hlavnej ulici. Dom je
samostatne stojaci s predzahradkou s ¢iastoénym podpivniéenim ako i s prizemim a s poschodim. Od
okresnéhc mesta Nitry je obec vzdialena priblizne 15 km. Dopravné spojenie je autobusovou dopravou,

Obgianska vybavenost obce zodpoveda obciam do 5000 cobyvatelov, cbec ma 341 obyvatelov, v obgci je
Obecny trad, dom smuitku a obchod s potravinami. Spadovou obcou je obec Podhorany kde je ZS i MS.
Crientdcia obytnej miestnosti je prevaZne do JZ strany ako prevaZujuca.

na byvanie. Iné vyuzitie sa neda predpokiadat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: Nie su zname.

Pre ostatné obce, podla orientatnych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na polohu
nehnutelnosti v obci Badice uréujem koeficient predajnosti 0,415, podfa tabulky &.7 Metodiky USH ZU v Ziline
je rozpdtie od 0,2-0,3 pre ostatné obee kiory uz v sigasnosti nekorespondUJe so skutoénosiou.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,415

Urceme koeftc:entov alohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieg Vypotel

l trieda . trleda + 200 % = (0 415 + 0 830) 71,245 N o
ltieda  Aritmefickypriemer L. allltiey 0830

IH tir]emcmi“; - Priemarny koefment o 3415_____

V. trieda Arstmeﬂéky pnemerV a Ill_—iae—cIy_ - ‘0,52—8_ )
V.tieda L trieda - 90 % = (0,415 - 0,374) 0,042

j diferenciacie:

!ypocet koeﬁmentu poloh

Trh s nehnutel’nostaml

dopyt v porovnani s ponukou Je v rounovahe

-,

0,415
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'Poloha nehnutefnosti v danej obei - vztah k centru obce | ‘ :

2 [ Zasti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic aj I . 0,830 . 30 - 24,90
vybranych sidlisk : , i 5

ISagasny technicky stav nehnutelnosti :

e —— e {1,245 18 . 9,96
i yelmi dobre udrziavana nehnutefnost !

‘Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

. " - S 1245 17 | 8,72
objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. : : .

Prislusenstvo nehnutefnosti i : ‘
5 , 1. 10415 | 8 2,49
pez dopadu na cenu nehnutefnosti | i ‘:

i

Typ nehnutefnosti ‘
' velmi priaznivy - samostatne stojaci dom v zahrade, si | 1245 10 ' 12 45
i dvorom, predzahradkou zahradou a dalSim zazemim, sl ‘
~ vybornym dispozi€nym rieSenim. o : '
‘Pracovné moznosti obyvatei’stva miera nezamestnanostli ; :
7 T dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v mieste.: L 1,245 9 1121
| nezamestnanost do 5 % ; i

‘Sktadba obyvatel’stva v mies_te stavbyi )

a2

i 0,830 6 4,98
priemerné hustota obyvatelstva _ -
Onentac:a nehnutelnosti k svetovym stranam
I 0,830 . 6 4,15
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV ; :
Konfiguracia terénu : :
: L. 1,245 86 7.47

rovinaty, alebo mierne svahovity pozermok o sklone do 5% Ig
I

éPrlpravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavhy ;
11 elektrickd pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, I. 10,830 7 . 5,81
telefén, spoloéna anténa ; :

lDoprava v okoli nehnutelnosti :
12 ! —re = IV, 0228 7 . 1,60
Zeleznica, alebo autobus

Dbc vybav.(Urady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby, kultdra) | i

13 i ‘obecny Urad, posta, zakladna Skola |. stupeti, lekar, zubar,, . 0228 ;10 2,28
redtauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom_ : i

§ ‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby i " : :
: ‘ e - - HA ‘0415 8 : 3,32
g les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m ! i

§ iKvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby ! i

i e - Il. 0,830 |9 ¢ 747
; beZny hluk & pradnost od dopravy | i

: 'Moznosti zmeny v z&stavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnut. ;

15 - I 0,415 8 13,32
: ~ bez zmeny i ! .

?;;- ‘Moznosti dal$ieho rozsirenia 5 ; .

i 17 - - ——-- V. 10042 7 - 0,28
; | Ziadna moZnost rozsirenia ; i i :
.Dosahovanie vynosu z hehnutelnosti | .

: v, 10,042 4 i 0,17

nehnutelnosti bez vynosu

"—‘.Nézor znalca t : i
19— L 1,245 20 24,90
vyhorna nehnutelnost ' : ‘

l180. =

. |spolt

'ypocet ST "'_"li-iodn'ota '
Kc_J_ef‘ c1ent polohove} diferencidcie ke = 140, 87/ 180 _ B 0783 e
Vieobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 169 136,62 € * 0,783 132 433,87 3
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3,2.1.1 zastavana plocha a nadvoria
POPIS

Vv&eobecnu hodnotu stanovujem metodou poiohovej diferenciacie, podia vztahu
V3H poz = M*VSHm;,

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm] - jednotkova véecbecna hodnota pozemku v Eur/m2

VSHm] - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnaota pozemku, kiora sa stanovi podla tabuiky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Udaj podla podtu obyvatelov
VHmj Euroim2

g./ Ostatné obce do 5000 obyvatelov ... 3,32.-Eurg,
kde patri aj obec Badice uréujem zakladnu sadzbu z obce Nitra t.j. 80% z 26,56.-Euro.

Pozemky sa nachadzaji v mierne svahovilom teréne v intravilane obce Badice v beZnej zastavbe
rodinnych domov. V predmetne] lokalite je vybudované okrem elektricke] intalacie, vodovod, plynovod, ako i
kanalizaény rozvod. Pozemky sU s kultirou zastavané plochy a nadvoria. Na parc.£.89/4 je postavena
stavba RD s0 5.2.206.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypoéita sa podia vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-}, kde

-ks je koaficientom vieobecnej situdcie (0,70-2,0,
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {G,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuzitia Uzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtruktary pozemku  (G,80-1,50)
-kz je koeficient povysujticich faktorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99)

vymera [m?]
11000,00
137,00

8913 -zastavana plocha a nadvorie 1000,00
89/4 'zastavand plocha a nadvorie 137,00
Spo kit -
vymera

Obec: Badice
Vychodiskova hodnota: Vi = 80,00% z 28,56 €/m? = 21,25 €/m?

Oznacem
koeficientu:

Hodnota

— n?idﬂﬂ odnota- -
N koeficientu

4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatefov, obytné zény miest nad 50!
ks :000 obyvatelov, obytné zony samastatnych obci v dosahu miest nad 50 OOQ;
obyvatelov, prednosiné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v cenire | 100
mima centra mesta, oblasti rekreagnych stavieb v délezitych centrach] ™’
turistického ruchu, priemystové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
1000 obyvatelov :

'5, - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvanie so:

Ky étandardn}gm dividudl vybivemm ‘1 o8
P . e rekreaéné stavhy na individualnu rekreaciu

Koeficient intenzity vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo, §port so

B _Standardnym vybavenim

ko o 3. pozemky v samostatnychmébmach odkla] sa mozno doszat’ prostnedkom 0 90

koeficient vieohecnej;
situacie
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koeficient  dopravaychihromadnej dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom do centra mesta do:

vztahov 15 min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez moZnosti vyuzitia,
imestskej hromadnej dopravy )

ke :

koeficient funkénéhoi3. plochy obytnych a rekreacnych uzemi (cbytna alebo rekreacna poloha) ;1,13

vyuzitia Gzemia - ~ - e e e I —

fu . = " - . .y .

. . . _..3. dobra vybavenost {moZnost napojenia najviac na tri druhy vergjnych siefi,
koeficient technickej p : \ . 1,20
infrastruktdry pozemku ;napnklad miesine rozvody vody, elekiriny, zemného plynu)
kz : . . . - .

. . .. . 4 iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient povySujtcich!_’ . \ 1,65
faktorov_ zéstavby, sadové Upravy pozemkuapod)
kr
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
fakiorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov - - R . Vypocdet Hodnota

Koeficient pelohovej diferenciacie il:FBo: 100 * 1,05 70,90 " 115 % 1,20 * 1,65 2,1518

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VE&Hms = VMM * kpp = 21,25 €/m? * 2,1518 45,73 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov . -~ - i : "_:'_-."_'lvypof:et“'_' - ' : [Véeobecné hodnota [€] =
parcela2. 893 B 1 C00.00 m2 * 45,73_€lm2 e ~ 45730,00

parcela ¢. 89/4 137,00 2 * 45,73 €m2 * 1/1 6 265,01

Spolu B R |51 995,01
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1. ZAVER

r

AKLADNE UDAJE

‘Hlavné stavby:

Potetpodlai

Rodinny dom s.£206 na parc. KN £.89/4 0,00! 141,58] 3

Pozemky:

Nazov pozemku are niera (m2)
zastavana’ plrogﬁa a néd\{qria o 89/3 1 000,00

zastavana plocha a nadvoria R '89/4 137,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov . " |vseobecna hodnota (€] -
Stavby

Rodinny dom s.2.206 na parc. KN ¢.89/4 i 116 847,22

Plot oah. pozemok od hlavnej ulice 2763,97 o
Vonkajsie Opravy

pripojka elektriny do stavby RD 104213

pripojka plynu r 830,44 o

spevnené plochy zo zamkovej dlazby 15633,44

oporny mar pri vstupe do dvora 71.28 -

oparny mur od ulicky . 350,49 B
_ oparny mur vo dvore a schodista, terasy a vstup pri dome : 187,13 R

zshonové obrubniky | 31869
_ vonkaj$ie schody do suterénu L 423

pripojia vody S 290883

vodomemna $achta 640,94

sumpa ' o 188652

_pripojka kanalizacie splaskova o _ ) L _ 1 79%38~A B

pripojka kanalizécie dazdova . . 124110

Spolu stavby 132 433,97 o
NS L PRRART L

__ zastavana plocha a nadvoria - parc. ¢. 89/3 (1 000 m?) 4573000

| zastavana plocha a nadvoria - parc. & 89/4 (137 m?) o 626501

Spolu pozemky {1 137,00 m?) 751 995,01

VSeobecnd hodnota celkol
VSeobecna hodnota zaokriihlene
V3eobecna hodnota slovom: Jedenstoosemdesiatstyritisic Eur-
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MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU zname aZ na zaloZne pravo banky a vykon dobrovolnej drazby ako i ex.zaloZné pravo.

V Zlatych Moravciach, dia 25.08.2020 Ing. Rajnoha Lubomi
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V. PRILOHY

2. Objedndvka Drazobnej spoloénosti a.s, Zelinarska &.6 o vypracovanie zn.posudku zo dha 17.07.2020
pod zn.£.40391.

3.4, Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.1722, k.0 Badice, vyhotoveny cez katastralny portal
70 diia 06.8.2020.

5. Informativna koépia z mapy, vyhotovena cez katastralny portal zo dia 6 augusta 2020.

6-7. Kolauda¢né rozhodnutie vydané obcou Badice pod &[.833/2014-02-Pm zo dita 11.11.2014 s nad.
pravoplatnosti dia 20.11.2014.

8. Situacia os. inZ. sieti,

9. Padorys zakladov v M=1:75.

10. Padorys 1.P.P v N=1.75.

11. Pédorys prizemia v M=1:75.

12. REZ A-Av M=1.75,

13. Zvisly REZ B-B v M=1:75.

14. Pédorys 2.N.P v M=1:75.

15. Pohlady v M= 1:75.

16. Pohlady v M= 1:75.

17-19.Fotodokumentacia
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U9, a.s. Tel.: 02/5949 0111
Zekindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Lubomir Rajnoha

V Bratislave, dna 17.07.2020
Vybavuje: Mgr. Stanislava Strelkova,
02/59490127

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Nasga znacka: 40391

Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za G¢elom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozného veritela. Predmetom
ocenenia (predmetom drazby) s niz§ie uvedené nehnutefnosti: -

LV E. Okresny drad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Chec
1722 Nitra Badice Badice
Stavby.

Sup. éislo [Na parcele &. Druh stavby/popis stavby

206 89/4 Radinny dom/rodinny dom

Pravny vztah k parcele, na ktorej lezi stavba 206 je evidovany na liste viastnictva gislo 1430.
a

LV C. Okresny Urad — katastr. edbor Katastralne Gzemie Obec
1430 Nitra Bédice Badice
Pozemky:

Parc. tislo |Vymera Druh pozemku LV C.
89/3 1000 Zastavana plocha a nadvorie 1430
89/4 137 Zastavana plocha a nadvorie 1430

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 89/4 je evidovany na liste viastnictva Eislo 1722.

Viastnikmi predmetu drazby na LV 1722 su:
Titul, meno a priezvisko: | Kiiment Marcel - ng.,PhD. Kliment Marcel r. ng.,PhD.
a Klimentové Michaela

Bydlisko:

Datum narodenia; ‘ L

Spoluvlastnicky podiel: [1/10 | 9/10

Vlastnikom predmetu drazby na LV 1430 v podiele 1/1 je:
Titul, meno a priezvisko: | Kliment Marcel r. ing.,PhD.
Bydlisko: '

Datum narodenia: i

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutoéni dna:

07.08.2020 o 09:00 hod.

V pripade, e Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnt nehnuteinost v
sUéasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhiiadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumozni
vstup na predmetnu nehnutefnost’ a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych Gdajov, kioré ma
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drazobnik k dispozicii®. V tomto pripade Vas fiadame o zaslanie pisomného protokolu o netspesng
pokuse vykonat' znaieck( obhliadku.

Zarovefi Ziadam o vyplinenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckét
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dna obhliadky ¢
adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach + CD {so znalecky
posudkom v sdboroch word a hypo aprisiusnou fotodokumenticiou). Znalecky posudok
ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutefnosti vzmysie vyhlag
Ministerstva spravodiivosti ¢. 492/2004 o stanoveni véeobecnej hodnoty m

S pozdravom

Ug, a.s.
v z, Mgr. Stanislava Strelkova

Priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti

Ua,sk ’ s



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portai

: Nitra
sADICE Datum vyhotovenia 06.08.2020
ralne tzemie: Badice Cas vyhotovenia: 17:06:18

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1722
A MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
<né ¢islo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby Drub ch.n. Umiest. stavby
206 89/ 4 10 redinny dom 1
avny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 206 je evidovany na liste viastnictva gislo 1430.

genda:

ruh stavby:

10 - Redinny dom

sd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

ST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &islo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto {rvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Kliment Marcel r, .Ing.,PhD., ) 1/10
- Ddtum narodenia :
Poznamka Upovedomenie o zaéati exekiicie 271EX 245/20-8 zriadenim exekucného zaloZného prava

ha nehnut. rodinny dom s.&. 206 na CKN parc.&. 89/4 na podiel 1/10 - (EU Nitra - Mgr.lvan
Jambor) v prospech opravneného CSOB Leasing, a.s. Bratisiava {(ICO: 35704713) podia P
291/2020 - 27/20

Poznamka
Zacatie vykonu zaloZného prava veritela Vieobecna Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1,
829 90 Bratislava (IC0: 31 320 155) zavkladované pod V 8567/16 formou preda;a zélohu na
dobrovolnej drazbe - nehnut. rodinny dom sup.£.206 na CKN parc.¢.89/4, podla P 803/20

- 50/20
Titul nadobudnutia Ziadost' Z 6768/16,zapis rod.domu-120/16
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
2 Kliment Marcel - Ing.,PhD. a Michaela Klimentovar. g/10
Dédtum narodemia : 18.02.1978 weur narooenia : 14.05.1982
Poznamka Upovedomenie o zadati exekicie 271EX 245/20-8 zriadenim exekuéného zélozného prava

na nehnut. rodinny dom s.8. 206 na CKN parc.£. 89/4 na podiel 9/10 - - {(ED Nitra - Mgr.lvan
Jambor} v prospech opravneného CSOB Leasing, a.s. Bratislava (ICO: 35704713) podfa P
261/2020 - 27/20

Poznamka
Zatatie vykonu zaloZného prava veritefa V3eobecna tiverova banka, a.s., Miynské nivy 1,
829 90 Bratislava (1IE0: 31 320 155) zavkladované pod V 8567/16 formou preda;a zalohu na
dobrovelnej drazbe - nehnut. rodinny dom s0p.&.206 na CKN parc.¢.89/4, podla P 803/20
- 50/20

Titul nadobudnutia Ziadost' 2 6768/16,zapis rod.domu-120/16

formativny vypis 1/2 Udaje platné k: 05.08.2020 18:00




CAST LD TARURY
Por.C.:
Pre por.é.1,2
Zaloiné pravo v prospech VSeobecna dverova banka,a.s., Mlynske mvy 1, Bratislava, 1CO: 31 320 155 pod
8567/16 zo dfia 23.9.2016 na nehnut. stavba: rodinny dom 5.£.206 na p.c. 89/4 - 136/2016
1
Exekuény prlkaz 271EX 245/20-23 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnut. rodinny dom s,
CKN pare.&. 89/4 na podiel 1110 povinného Marcel Kliment (18.02.1878) {EU Nitra - Mgr.lvan Jambor) v pro;
opravneného CSOB Leasing, a.s., Zizkova 11, 815 10 Bratislava - mestska ¢ast’ Staré Mesto (1€0: 35704 7
podla Z 3632/20 -~ 42/20
2
Exekuény prikaz 271EX 245/20-23 na zriadenie exekuéného zélozného prava na nehnut. rodinny dom s.¢,:
CKN parc.¢&. 89/4 na podiel 3/10 povinného Marcel Kliment (18.02,1978) a manz. Michaela Klimentova (EU
Mgr.lvan Jambor) v prospech opravneného ¢SOB Leasing, a.s., Zitkova 11, 815 10 Bratisiava - mestska &
Staré Mesto (ICO: 35 704 713) podl'a Z 3632/20 - 42/20
Iné tdaje:
Bez zépisu.
Foznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 05.08.2020 1



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

- BADICE

Datum vyhotovenia 06.08.2020
stralne Uzemie: Badice

Cas vyhotovenia: 17:04:49

( VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 1430
¥ A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

vcelné éisto Viymera v m2 Druh pozemku Spésoh vyus. p. Umiest pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
: 1000 zastavana plocha a nadvorie 18 1
137 zastavand plocha a nadvorie 15 1

:évny vzt'ah k stavbe evidovane] na pozemku 83/ 4 je evidovany na liste viastnictva ¢islo 1722,

sgenda’
Spdsob vyuzivania pozemku:

15 - Pozemoak, na ktorom je postavena bytové budova oznafend stipisnym éislom
18 - Pozemol, na ktorom je dvor

[imiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obce

‘08T B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

or, &islo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &isfo (1CO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Itastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 Kliment Marcel ng.,PhD.,

1/1
Datum narodenia :

Upovedomenie ¢ zacati exekicie 271EX 245(20-8 zriadenim exekuéného zaloZného prava
na nehnut. GKN parc.&. 89/3, 89/4 (EU Nitra - Mgr.lvan Jambor} v prospech opravneného
CSOB Leasing, a.s. Bratislava (ICO: 35704713) podl'a P 291/2020 - 27/20

Zacatie vykonu zdloZného prava veritel'a VSeobecna Uverova hanka, a.s,, Mlynské nivy 1,
329 90 Bratislava {1C0: 31 320 155) zavkladované pod V 8567/16 formou predaja zalohu na

dobrovolnej drazbe - nehnut. registra 'C' parc.&. 89/3, 89/4, podfa P 803/20 - 50/20
Kuapna zmluva, V 2314/09-35/09

K Forc.:

1 ZaloZné pravo v prospech Vieobecna Gverova banka,a.s., Miynské nivy 1, Bratislava, 1C0O: 31 320 155 podla V
8567/16 zo dita 23.9.2016 na nehnut. reg.,,C' p.£.89/3, 89/4 - 136/2016

Exekuény prikaz 271EX 245/20-23 na zriadenie exekué&ného zalozného prava na nehnut. registra 'C’ parc.g. 89/3,

89/4 (EU Nitra - Mgr.lvan Jambor) v prospech opravneného CSOB Leasing, a.s., Zizkova 11, 815 10 Bratisiava -
mestska East’ Staré Mesto (ICO: 35 704 713) podla Z 3632/20 - 42/20

Bez zapisu.

Informativny vypis 11 Udaje platné k: 05.08.2020 18:00
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

gtvriok 8. augusta 2020 17:08
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 KOLAUDACNE ROZHODNUTI:
U o o SN BTl

N Ing. Marcel Kliment, PhD, a man¥, Michaela

bytom Wilsonovo nébreZie 28, Nitra podali dia 10.10.2014 ndvrh na vedanie kolaudadnehe
rozhodmitia na stavbu - ., Rodinny dom ¥, pre ktor( bolo vydané stavebné povalenie Obcou Badice
&g 434/2009-02-Z4 zo diva 16.09.2009 na parc.d, 89/3, 1473, 892 k.o, Badice.

Obec Badice, ako prislusny stavebny drad podla § 117 zikona 3071976 Zb v usemaom planavans
- astavebnom poriadku v zneni neskorich predpisov (dalej len stavebny zikon) prerokoval a posadii
- navrhpodla § 80, a §81b. stavebného zdkona a na zéklade vysledkov kolaudacného konania pudia
§ 82 ods. 1 stavebného zakona

povoluje uZivanie
stavby: rodinay dom
v rozsahu:
SO 01- rodinny dom je drvajpodiany. ¢iastocne podpnmdeny objekt, ahsaliiie vatup. sopodisk
kuchyfiu, 3tyri obyiné miestosti, hostovsky miestnost. pracosiiu. 3n prislusensto, etolia k!
terasu, inStalacie UK, ZT. EL. bleskozvod, parc.¢. 894, k.. Badice
SO 02 - elekirickd pripojka
SO 03 - splaskova kanalizécia = zumpa 10 m’
SO 04 - vodovodnd pripojka
SO 05 - dazdova kanalizicia + retenéna nadrz 3 nr’
SO 06 - plynova pripojka

podfa geometrického plinu ¢ 2/2010 zo dia 01.03.2010 20 camerania ta SO 61 RD
k.G. Badice,

na uéel: rodinn¥ dom — trvalé byvanie
druh stavby: pozemna stavba

charakter stavby:  trvald stavba.

Predmetom tohto kolaudacneho rozhodnutia je Jen rozsak vbjekion tnedem v ayeohones Jash Wi
Ny e

rozhodnutia, po ukondeni stavebného objekiu WSSO 07 oplotemie”. st stavebiict povinn poiacal
o vydanie kolaudacéného rozhodnutia.

Pre uZivanie stavby Obec Badice stanovuje podla § 82 odst 2 et anche sahona tete podmenhy
- stavbu je potrebné v sulade s dokumenticion overenou stnvebnam wradem 3 s rozhodaure
stavebného trady (stavebné povolenie, hulandadne roshodnutied wdrran at v dobroim leohinem
stave tak, aby nevzaiklo nebezpetenstvo poriarnyeh a iy giemichy ch zavad, aby pedovhadzalo kv
znehodnoteniu alebo ohrozeniu jej vzhladu & aby sa do napiae predizilo el uinanw
: : o 833/2014-02-Pm sie 1.2




Uzwamm s‘tavb\c nebudn ohrozen) zivol o zdravie oucb ani Zivotné pr Ohffedie

Stavebnici. na kolaudatnom konani predloZili:

- sobadny list zo diia 06.07.2012

- overent PD v stavebnom konani

- pr{woplatn§ stavebné povolenie vydané Obcou Badice ¢,j.:434/2009-02-24 z0 dia 16.09.2009

- geometricky plan €.2/2010 zo dfia 01.03.2010

- spravu 0 odborne] prehlindke a skaske elekirického zariadenta vydani reviznym technikom zo dia
23.07.2013

- spraivu o odborne] prehliadke a skiske bieskozvedu vydani reviznym technikom 2o dna
23.07.2013

- sprdvu o OdbOI’HEJ prehhadke a skuske plynovéhe zariadenia vydant reviznym technikom zo dia

2R 200 : :

- tlakovi :,kusku \odox odu z0 dna 2L i "0%

- tesnostnd skoska kanalizacie zo dna 21.11.201 1

. atest vodotesnosti zumpy 2112011

- prehlasenie odborneho st ebneha doeson 2 dog od 112004

- energeticky certitikat zo dna U 2015

- atest komina so dna 1LG2.2012

Poucdenie

-
2

C 31 a4 0% S . 4 & 71 10RT R
Proti tomuto rozhodnutin je mozne pudst’ edvolane podla § 33 a § 34 zakona ¢ o z

o spravnom konani do 13 dni odo daa derudenia, na Cbee Badiee. |
2 IT S A 1t
Toto rozhodnutie je preshimateine stidom padla zikona & 99 1902 Aho | obcianshy sudmy ponadck

j v zneni neskorsich predpisoy po vwuditt riadnyeh pravoyeh | prostriedhos

Qm ina Celinahosa
sl‘;uo»lk’% obee Badiee
i

i

Doruu sd .
[nge. Marcel Kliment, PhD..

I’.. Michaela Klimentova.
3. Obec Badice k spisu

333,201 -02-Pm s 272
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Znalec: Ing, Rajnoha Lubomir cislo posudku: 112/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod disiom 112/2420.
Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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