Znalec: Ing.Lubomir Rajnoha,
Evidencné Cislo: (€ gl
gislo telefonu, §

Zadavatel: Drazohna spoioénost a.s., Zelinarska ¢.6, Bratislava.

Cislo spisu (objednavky): Objednavka, zo dita 25.11.2019 pod zn.&.40215.

ZNALECK Y PC

¢islo 23/2020

Vo veci : Zistenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti stavby rod.domu s.&.811 na parc.KN ¢€.1195 s
prisludenstvom a pozemkami nachadzajicich sa na parcelach KN &.1194 a 1195 v k.t Jelsava, obec
Jel$ava k uZelu vykonu zaloZného prava formou debrovalnej draZby.

Podet stran (z toho priloh): 41{15)

Pocget vyhotoveni: 5 x objednavatel
1 x znalec




 7nalec: Ing. Rajnoha Lubomir &slo posudku: 23/2020

1. OVODNA CAST

A,L’J!oha znalca: Stanovit’ veobecni hodnotu stavby rod.domu s.£.611 na parc.KN €.1195 s prislusensivom
2 pozemkamé nachadzajucich sa na parcelach KN &.1194 a 1195 v k.0, JelSava, obec JelSava, okres

Revilca.

9 (1gel znaleckého posudku: zistenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti k G&elu organizovania dobrovolngf
drazby.

3.Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického

stavu):
Obhliadka nehnutelnosti bola vykonana iba giastoéne dia 12.12.2019.

4. Datum ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba chodnocuje: 12.12.2019 i so zobratymi Udajmi zo
ZP &. 25/2018 vypracovany Ing.Stefanom Pastierovicom.

5.Podkiady na vypracovanie posudku:

a/ podklady dodané zadavatelom :

Objednavka Drazobnej spolognosti a.s, Zelinarska &.6 o vypracovanie zn.posudku zo dha 25.11.2019 rod
zn.¢.40215.

Znalecky posudok &.25/2018 vyhotoveny Ing. Stefanom Pastieroviom zo dfia 26.02.2018.

Projektova dokumentacia nebola predloZena.

b/ - podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva €.819, k.1 Jeldava, vyhotoveny cez katastralny portél zo
dita 11.12.2019.

Informativna képia z mapy, vyhotovena cez katasirainy portal zo dna 11 decembra 2019.

6.Pouzity pravne predpisy a literat(ira:

- Vyhiagka MS SR G.402/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR
£.626/2007 Z.z,v zneni vyhlasky MS SR &.605/2008 Z.z.,v zneni vyhlasky MS SR &.47/2009,v zneni vyhlasky
MS SR ¢.254/

2010 Z.z. a v znenl vyhladky MS SR £.213/2017 Z.z s uéinnostou od 1.9.2017.

- 7akon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekiadatefoch a o zmene a doplneni niektorych
: zakonov.

. Zakon &.93/2006 Z.z., ktorym sa dopifia zakon §.382/2004 Z.z. o znalcoch, timognikoch a prekladateltoch a
é o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhiagka MS SR £.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znaicoch, timo&nikoch a prekladateloch a o
zmene a doplnenl niektorych zakonov,

- Vyhlagka MS SR £.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopiha vyhiadka MS SR £.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, imo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zakonov.

- Vyhlagka MS SR &.534/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhiaska MS SR £.490/2004 Z.z., kiorou sa
vykonéva zakon o znalcoch, imognikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlaska MS SR &.33/2009 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhladka MS SR €.490/2004 Z.z., kiorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zakonov.

- Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita - Ustav sudneho
inzinierstva v Ziline (2001).

VYHLASKA &.218 Ministerstva spravod!ivosti Slovenskej republiky z ¢.jula 2018, ktorou sa meni a dopifia
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 491/2004 Z.z.0 odmenach, nahradéch vydavkov
a nahradach za stratu &asu pre znalcov, timoénikov a prekladatefov v zneni neskorsich predpisov.
VYHLASKA &.228 Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky z 20.jula 2018 kiorou sa vykonava zakon
&. 382/2004 Z.z.0 znalcoch, imoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov

7. Definicia posudzovanych veli€in a pouzitych postupov:
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Znaolec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudly: 23/2020

- Metodika vypoctu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb Zilinska univerzita - Ustav stdneh
inZinierstva v Ziline (2001).

a) Definicie pojmov
Véeobecna hodnota (VSH)
VSeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnuielnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na irhu v
podmienkach volnej sUtaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajlci budl konaf s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnltkoil.
Vysledkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s dartou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb {(VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktori by bolo mozno hodnotend stavbu
nadobudnlt formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hednota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlcu
vySke opotrebovania.

b) Definicie pouzZitych postupov

Stanavenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb .
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouzité rozpod&tové ukazovatele publikované v Metodike vypoétu g
vseobecnej hodnoty nehnutelnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovne je podia
poslednych znamych $tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrtrok 2019, :

Pri stanoveni technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou i linearnou metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

-Metaoda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovnavanych objekiov a
ohodnocovanéha objekiu),

-Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metddy je zaloZzeny
ha vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizaciou budtcich odcerpatelnych zdrojov podas éasove neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budtcich odéerpatefnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu pelohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzZivaju metddy:

-Metoda porovnavania (Pri vypocte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbaor aspof
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihfiadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocavaného pozemku),

-Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypodita
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov potas &asovo neobmedzeného obdobia),

-Metida polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu poiohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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7nalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudku; 23/2020

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZitej metody:
pri ohednoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Zz.
& stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

vzhladom na skutoénost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnené, resp. v danom pripade iba
Ziastotne ohodncienie predmetu drazby bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zdkona €.527/2002 o
dobrovoinych drazbach, v zneni neskorsich predpisov ("ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych Gdajov,
‘ktoré ma draZobnik k dispozicii"). Z dévodu neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné urlit presne
technické ani dispoziéné riesenie ohodnocovanych nehnuielnosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

-Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR €. 492/2004 Z.z.
-0 stanoveni vieobecne] hodnoty majetku.

Pri zisteni véeobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZita porovnavacia metoda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Udajov o zrealizovanych obchodoch porovnatefnych
nehnutelnosti v danej iokalite.

Pouzivam metddu polohove] diferenciacie, ktora je jednou z metdd stanovenych k zisteniu vseobecnej
hodnoty v prilohe €.3 vyhlasky ¢.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podia ,Metodiky vypoctu vseobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb" vypracovancu
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inzinierstva v Ziline.

Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpostovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
wpodtl vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpoltovy ukazovate!
redinného domu je vytvoreny po podlaziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohfadneny
koeficient konstrukeie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlazi. Koeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 4.8tvrtrok 2019 t]. 2,581, najblizsie
dostupny koeficient k 1. kvarialu roka 2020.

Metdda polohove] diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vziahu:

VSHg = TH * kep €],
kde: TH — technickd hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
Kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hadnotou (na Urovni s OPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnuielnosti, z ktorého sa urdia giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerne
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaju z odbomych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
palohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednu platnl pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazde polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni véeobecnej hodnoty predmetnej nehnutefnosti nie je pouZitd porovnavacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hednovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch
_porovnatelnych nehnutefnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouZita metdda
palohovej diferenciacie.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladneho vziahu;
VSHepz = M * {(VHuy ™ Kep} [€],

kde M - poget mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHuw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudkn: 23/2020

Koo - koeficient polohove] diferenciacie

b/ vlastnicke a evidenéné tdaje

Predmetom posUdenia a zistenia vieobecne] hodnoty v posudku st nehnutelnosti zapisané na LV ¢.819-.
stavba rod.domu so s.6.611 na parc.&.1195 ako i pozemky parc.é.1194 a 1195 nachadzajice sa v kat. Gzem|’
JelSava, obce Jel§ava.

Prisludenstvo k hlavnej stavbe rod.domu tvoria i vstupné vratka, drobna stavba a vonkajsie upravy.

Vlastnici predmetnych nehnuteinosti st zapisani na
LV &.819,
Horvath Zoltan r. Horvath, MniSanska 611/36, Jelsava, PSC 048 16, SR s podielom 1/1

¢/ idaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia
Obhliadka predmetne] nehnutelnosti nebola vykonana na tvare miesta dfia 12,12.2019 umoZnena iba
iastoéne za utasti deéry viastnika pretoze od prednej ¢asti RD nemala kitce.

d/ porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutelnosti so skutoénym stavom:
Projektova dokumentacia nebola predloZzena a tak nemohia byt' porovnana so skuteSnym stavom.

e/ aktualne Gidaje z katastra nehnutefnosti a porovnanie so skutoénym stavom
podla listu viastnictva £.818 k.u.Jelsava

A, Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.t.1194 zahrada o vymere 365 m2

parc.t.1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374 m2

Stavby: rodinny dom s.6.611 na parc.6.1195

B. Viastnici:

4. Horvath Zoltan r. Gl €

Datum narodenia ;
Speoluviastnicky podiel 11

C. Tarchy:
Por.¢...

4 Zmluva o zriadeni zalozného prava na nehnuteiny majetok £.2799567.. ..
Slovensko,s .r.o., Paistunska &, ...
vymere 365 m2........
-V-879/2012 z 4.10.2012 - 269/12, 262/12, 272/19
4 Exektorsky Urad Rimavska Sobota ...
- exekucny prikaz ...

iné fidaje:
Knvlg.252

4 Zapisnica o priebehu drazby D 3044415- nelspesna zo dita 15.3.2016- Z-484/2016 - 208/16
4 Zapisnica o priebehu drazoy D 3044415- nelispes$na zo dia 8.6.2016- Z-1024/2016 - 751/16

Poznamka:
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7nalec: Ing. Rafnoha Lubomir &islo posudku: 23/2020

Bez zapisu.

Znalec uvadza Ze prévna dokumentacia je v sdlade so skutodnym stavom. Pri mojej obhliadke som véak
sistil 2e tomu tak nie je, Vystupujlca predna izba vytvarajica "L" ko nie je v KM zakreslena. U stavby RD
chyba zakres i vstupnei tasti v je] zadne] casti ako i miestnost’ klipelne v tejio Casti. Meranim na KM som
zisiil, Ze vstup na pozemok je mozny iba vratkami teda cca v Sirke 1 m od stavby RD.

Taktiez zakres drobnej stavby priruénej dielne je neditatelny, aviak stavba nedosahuje 25 m2 ZP.

f/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia :

Rodinny dom s.8.611 na parc. KN &.1195

Stavba dielne na pﬁar@flj 95

PR © e mmemam— . it s o — e — = i

Piotoveé vratka i
Vonkajsie Gpravy

pripojkavody na p.&1195

vodomerna é_gc_hta nap.C.1195

kanatizaéna pripojka na p.¢.1185 S T

pripojka plynu na p&-195

spevnené plochy z bet. dléibg; na ;Sc1‘195 j

pripojka slektriny do stavby RD

vonkajia schoda do siavby RD v zadnej ¢asti

Spolu za Vonkajsie Opravy
Spolu stavby

Pozemky
zéhrada - parc. & 1194 (365 m?)

!
!
zastavana plocha a nadvoria - parc. . 1195 (374 mz) }
Spolu pozemky (739,00 m?) ‘1

g/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia :

Stavby: Stavba podzemnej pivnice zasahujica do parcely ¢. 1195 svojou polovicou, oporne mury v ¢asto
dvora s prechodom z parcely ¢.1195 do susednej parcely ¢.1192, pretoZe ich zasahovanie do uvaZovanej
parcely dvora nebolo mozné presne urdit.

Pazemky: -

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.¢.611 na parc. KN ¢€.1195

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu so 5.£.611 s vytvorenym prizemim v
tvare pismena "L" do ulice a s naslednym pokradovanim v "L"ku s miestnostami za sebou. Stavba je

~postavend na parc. KN §.1195.

Stavebnotechnicky popis je blizsie uvedeny v popise prizemia na str. 4-5 z poskytnutého znaleckého
posudku, Uvedené strany tvoria prilohu méjho zn. posudku.

Dispozicné rieSenie prizemia je nasledovné.

prizemie - 1.N.P- predna ¢ast’

Dispozitne pozostava z predsiene, chodby, 3-och izieb, kipelne, kuchyne a garaZe.

prizemie - 1.N.P- zadna éast’

Dispozitne pozostava z pradsiene, klpelne, kuchyne s izbou ako i komory.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 2372020

Destrukéné zmeny v zékladovych konstrukciach resp. v obvodovom murive nie su viditelng, avsak
nasavanie vihkosti do omietok ano. Vek stavby je spojeny v poskytnutom znaleckom s rokom 1968 kedy sa
stavba stala uzivania schopnou. Mdj nazor v8ak je taky Zze "L" ko izby do ulice bolo pristavené v uvedenom
roku ,avsak dalsia ¢ast' domu méZe byt podstatne starsia pretoZe v zadne] Easti bol urobeny otvoreny komin
ktory sa realizoval typove v RD okolo roku 1900. Je v8ak zrejme Ze potas Zivotnosti doslo ku kompletnym
rekonstrukeiam i ¢ vymurovanim muriva kde v zadnej ¢asti kuchyne som nameral je] hrabku 37 cm. Murivo v
prednej asti domu je pravdepodobne murované zo zmie§aného muriva a tak znalec uvaZoval s jej hribkou
od 50-60 cm.

Rekonéirukciu stavby RD v interiéroch spomina znalec Ze bola realizovana v rokoch 2009-2007. Je zrejmé
Ze v uvedenych rokoch bola urobend kompletna vymena krytiny za plech pozinkovany ktora vsak nie je
spomenuia,

Zaverom mozno konstatovat ze GdrZba stavby je primerana veku a kvalite vyhotovenia predmetnej stavby.
Vek stavby je spojeny s rokom 1988 a ta k roku vypracovania zn.posudku je jeho vek 52 rokov.2020-
1968=52 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypocita ako siéet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak
Ze zast plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpoCtovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy
podlazia podla prilohy &.1 Metodiky US| v Ziline.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (kcl) od 4.Q/19986, ktory je
uvergjiovany Slovenskym Statistickym Gradom k V. kvartélu roka 2018, tj. 2,581 a koeficientom
vyjadrujicim dzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZ]
1. Nadzemné podlazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého zn.posudku. Zmena je urobena v polozke kuchyha
kde v zadnej Casti je osadené nova kuchynska linka s dizkou 5,60 m spolu teda i s linkou v prednej asti ma
kuchynské linka dizku 10,80 m. V tejto zadnej Zasti kuchyne mi bolo povolené nahliadnut a tak som
zapocital 1 keramicky spordk s elektrickou rdrou, ako i umyvaci drez nerezovy s pakovou batériou ako |
zabudovant: umyvacku riadu, osadena vy’rtokové patéria ako i obklad steny s keramickym obkladom v
kuchyni v zadnej ¢asti.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinne jednobytové

KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

. |Zaciatok |, A I R e
PodlaZle .\ sl varis o ) ,tzasm"a"el F”"G’W SRt
1. NP 1968 5,46'7,72+8,061 70+11 8475 70+3 84°5 171,81 1201171 81=0,698

. 70-4,30™1

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovate! je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Polozka 0 o - [Hodnota
2 ‘Zaklady
2.1.b betdnové - objekt bez podzemného podlaZia bez izolacie 865

3 Podmurovka

i 3.1.b nepcdpivni¢ené - priem. vyska do 50 cm - omietana, skarované tehlové murivo 380
4 ‘Murivo
' : gOZC[l?n murovane z inych materialov {caisilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 50 do 1150
5 ‘Deliace kondtrukcie
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Efslo posudku: 23/2021

Fnalec: [ng. Rajnoha Lubomir

1 5.1 tehlove (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
E#M_Vnﬂtorné omietky
6.1 vapenné Stukaove, stierkové plstou hladené 400
7 iStropy B )
L 7.1.b s rovnym podhiadom drevené tramové 760 ‘
r %Krovy o
8.2 vaznicove valbove, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove o
10.1.c plechové pozinkované 570
12 Klampiarske konstrukcie strechy _
12.2.b z pozinkovaného plechu len zfaby a zvody, zaveterné listy 55
13 Klampiarske kon$trukcie ostatné {parapety, markizy, balkdny...) o o
13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 Fasadne omietky
14.1.c vdpenné a vapenno-cemeniové hiadké nad 2/3 180 )
15 Obklady fasad
15.4.c obklady remienkové a z kamennych dosiek do 1/3 50
17 Dvere
17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
19 Okenné Zallizie
19.2 plastové 75
22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyn)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, vefkoplodné parkety {(drevené, laminatove) 355
23 Dlazby a podiahy ost, miestnosti R
23.2 keramické diazby 150
25  [ElektroinStalacia ( bez rozvadzacdoy) i
251 sveteina, motoricka 280
30 Rozvod vody i
30.2.a z plastového potrubia studeneg] a teplej vody z centrélneho zdroja 35
31 Instalacia plynu
31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35
TIspolu T 8365
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
j 32 §Vréta garazové :
[ | 32.50celové (1 ks) 95 ]
:E_JKanaiizécia do verejne]j siete alebo Zumpy alebo septika
' ' 33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 )
{34 1Zdroj teplej vody
1 24).1 zasobnikovy ohrievad elekiricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (2 130
: s _
135 1Zdroj vykurovania
| 35.2clokaine - plynové kachle (6 ks) 360
| 3528 lokalne - na tuhé paliva obyajné (1 ks) 20
38  Vybavenie kuchyne alebo pracovne
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Znalec: Ing. Rajnoha Cubomir &islo posudku: 23/2020

36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platfiou (1 ks) 200
. 36.3 plynovy sporak, sporak na propan-butén (1 ks) 50
' 36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) 20
36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
36.9 d“rezové umyvadio nerezové alebo plastove (2 ks) 60 -

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky) (10.8 bm) 1594
37 Vnutorné vybavenie

37.4 vana plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 116
~ 37.5umyvadio (1 ks) 10
37.6 bidet (1 ks) 40
37.9 samosiatna sprcha (1 ks) 75
38 Vodovodné hatérie
- 38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70
38.3 pakové nerezové (3 ks) 60
35 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks} 25
40  Vnitomné obklady
L 40.2 prevaZnej Casti kiipelne min. nad 1,35 m vydky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks} 15
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (2 ks) 30
45 Elektricky rozvadzad
45.1 s automatickym istenim {1 ks) 240
Torola. e L T “T2aed
Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujiuci vyvoj cien: keu = 2,581
Koeficient-vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky=10,95
Podlazie . "~ i |VypogetRUnam?zP o oo Hodnota RU €Y
1. NP (6865 + 2484 * 0,698)/30,1260 285,43
TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie . .. .. |Zadiatokuzivania ‘|V[rok] © |Tlrok] . [Z[rokl = [O[%] -~ [TS[%]
1. NP 1968 52 48 100 52,00 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . . lvjpoget o e 0 THodnota f€] -
- Vychodiskova hodnota | 285,43 €/m**171,81 m™2,581+0,95 120 242,96
Technicka hodnota 48,00% z 120 242 95 57 716,62

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Stavba dielne na parc.£.1195

POPIS STAVBY
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7nalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku; 2372020

Predmetom ocenenia je drobna stavba priruénej dielne umiestnena na parec.C.1195v pokratovani za
zadnou Gastou RD. Stavebnotechnicky popis je blizie uvedeny v Gasti prizemia.

Vek stavby je spojeny s rokom 1968. Dispozicia stavby je s jednou miestnostou. Vek stavhby je potom k
roku vypracovania zn.posudku 52 rokov. Zivotnost stavby urCujem na 80 rokov. Destrukiné v nosnych
konétrukciach stavby nie st viditetné, udrzba stavby je primerana veku a kvalite vyhotovenia stavby

Vychod:skova hodnota (Vh) stavby sa vypodita, ako sudet ohodnotene jednotlivych podlazi, tak Ze zast.
plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpoctovym ukazovatefom na 1 m? zastavanej plochy podlazia podla
prilohy 8.3 Metodiky US| v Ziline,

Vychodlskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficieniom vyjadrujici narast cien (ke} od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym uradom k |V, kvartalu roka 2019, ako najblizsie dostupny koeficient k
1 kvartalu roka 2020 je 2,581 a koeficientom vyjadrujlcim uzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podfa
tabulky &.2, Metodiky USI 20 v Ziline.

POPIS PODLAZ]
1. Nadzemné podlazie

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladoveé pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - murované z palenej tehly nad 15 do 30 cm

- Vodoravné nosné konstrukcie - stropy - Zelezobetdnové

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana; klampiarske kontrukcie - z
pozinkovaného plechu (min. Zfaby, zvady, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka;

- Upravy vnltornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vypine otvorov - dvere - ocelové s plechovou vyplhoy,

- Pedlahy - hrubé betdnové;

- Vnuterné rozvedy elekiroinstalacie - elekiroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviadine
KS81: 127 1 Nebytové pofnohospodarske budovy
K82: 127 4 Ostatné budavy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
BT T otetzastavanegplochy 2Pl e
1968 4,30%4,30 18,49 18/18,49=0,973

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

-:Rozpoc”:tovy'r ukazovaiel je vytvoreny po podlaziach na memnu jednotku m?® ZP podia zdsad uvedenych v
pouzitomn katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

1E el : S " |Hodnota
: 2 Zaklady a podmurovka
I 2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 e Z\nsle konstrukcie {okrem spolaénych)
... 3.1.b murované z palengj tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
14 ‘stropy
M_: 4.1 Zzelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych nosnikov ?565
Krov
. 5.3 pultové ?545 )
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir
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6 Krytina strechy na krove
8.1.c plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) 100
g “i\vlgﬁkajéia uprava povrchov “
| 9.3 vapenna hladka omietka, Skarované murivo 240
10 Vnutorna Gprava povrchov |
10.3 vépenna hrubé omietka 145
12 | --Dvere
12.6 oceflové alebo drevené zviakoveé (105
14 iPodlahy B
14.6 hrubé betdnove, tehlova dlazba 145
18 Elektroinitalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215
CISpolu T e e g 4695
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
[ . :_'-.'ISp'o'_Il_.::f{j. s SR [

Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:

kcu = 2,581
Ky = 0,95

Podlazie . ... .. "|VjpogetRUnamizP & = {Hodnota RU [€im?]
1. NP (4695 + 0 * 0,973)/30,1260 155,85
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podiatie -~ = |Zadiatok uivania [V [rokl. = [Tirokl - |Z[rok] . |0 [%] . [TS [ .
1. NP 1968 52 28 65,00 35,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ~© © . - {vgpodet 1o e _|Hodnota [¢] -
Vychodiskova hodnota 155,85 £/m**18,49 m?*2,581*0,05 7 065,70
Technicka hadnota 35,00% z 7 065,70 247300

2.2.2 Plotové vratka

Predmetom ocenenia si vratka kovovej konstrukcie s vypliou. Vek vratok spajam s rokom 200¢
Zivotnost' uréujem vzhladom na kengtrukéné zhotovenie a technicky stav na 50 rokov.
Vychodiskovll hodnotu (Vh)-vypo&itam ako
-nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podla prilohy 6.6
-nasobku pohladovej plochy vypine plotu v m2 s

orilohy £.6

prisludnou hodnotou rozpoétového ukazovatela podr.

-pripogitanir hodnoty vrat a vratok, podra prilohy &.6.
Vyehodiskovit hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory ji
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 2,581 a koeficientom vyjadrujacim tGzemny vplyv (km)

0.95 pre ostainé obce, podra tabulky £.2, Metodiky stavieb US| 20 v Ziline.
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' 7ATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

: Popis PotetMJ |Body/MJ |Rozpoétovy ukazovatel

Plotové vratka:
b) kovové s drbtenou vypliiou alebo z kovovych

profilov 1ks 3890 129,12 €/ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 2,581
Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metadou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania |V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Plotové vratka 2006 14 36 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazav Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (1ks * 129,12 €/ks) * 2,581 * 0,96 316,60
Technicka hodnota 7200% z31660€ 227,85

2.2.3 pripojka vody na p.¢.1195

Predmetom ocenenia je pripojka vody s napojenim z verejného rozvodu s nameranou dizkou 16 m.
UvaZujem, Ze vonkaj§ia Uprava bola vybudovana v roku 2004. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je
potomn 16 rokov. 2020-20046= 16 rokov. Predpokladana Zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USH v Ziline sa vynaschi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujdci nérast cien (kcd) od 4.Q/1996, kiory je
uverejfiovany Slovenskym tatistickym Uradom 2,581 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kc}d JKSO: 8§27 1 Vodovod
Kéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
§ Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
_ P°|02E<a: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Potet mernych jednotiek: 16 bm
Koef!c!ent vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,581
Koeficient vyjad rujlici izemny vplyv: ki = 0,85

TECHNICKY STAV
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 23/20:

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim fivotnosti odbornym odhadom

Nazov. -~~~ ° |zadiatok ugivania [V [rok] . -|T [rok] o oolzirokl 0 fom] IS [%]
pripojka vody na p.&.1195 {2004 16 34 50 32,00 168,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov: . 00w \Vfpoget e T . - |Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * 41,49 €/bm * 2,581 * 0,95 162770
Technicka hodnota 68,00% z 162770 € 1106,34

2.2.4 vodomerna sachta na p.¢.1195

Predmetom ocenenia je betonova VS s vypogitanou kubattrou 2,3 m3.0.p. Uvazujem Ze vonkajs
prava bola vybudovana v roku 2004. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 16 rokov. 2020-2004= -
rokov. Predpokladany zivotnost urdujem na 50 rokov. 3

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa vynaso
skutc€nym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcti) od 4.Q/1996, ktory
uverejiiovany Slovenskym Statistickym tradom 2,581 a koeficientom vyjadrujleim Gzemny vplyy (km)-0,¢
pre ostatné obce, podla tabulky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna 8achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betonova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 £/m3 OP
Poget mernych jednotiek: 1,20%1,20%1,60=2.3m° OP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: Koy = 2,581

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km=0,85

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Nézov.. ‘.= ..o o |Zadiatok uzivania |V [rokl: = |Tfrokl: " 1z frokl = - Jop - - ‘TS [%]

V°§?Tge5ma sachta  na, g, 16 34 50 32,00 168,00

VYCHODISKOVA A TEGCHNICKA HODNOTA

Nézov..l i Npeket T e e e HodneR e
Vychodiskova hodnota 23m 0P * 254,27 €/m3 OP * 2,581 * 0,95 1 433,95
Technicka hodnota 68,00% z1433,95€ 975,09

2.2.5 kanalizana pripojka na p.§.1195

Predmetom ocenenia je kanalizatna pripojka s uvedenou dizkou 16,60 m veddca do verejnej stoky
zhotovena z kameniny s priemerom 250 mm. Uvazujem ze pripojka bola realizovana v roku 1984, Vek &
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datumu vypracovania zn.posudku je potom 36 rokov. 2020-1984= 36 rokov. Predpokladand Zivotnost
uréujem na 50 rokov.

vychodiskovU hodnotu (Vh) vonkajgich Uprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutocnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci nérast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym tradom a je 2,581 & koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv {km) -
0,05 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.d) Pripojka kanalizacie DN 250 mm

Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku: 1370/30,1260 = 45,48 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 16,50 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: Koy = 2,581

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazoy - |Zagiatok uzivania  {V [rok] * |TIrok] =~ |Zrok] . |O[%]  |TS[%]

kanahzacna pripojka na
0.8.1195 1984 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

DV . :.- SRR Vy’rpdéé{ S R e I Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16,5 bm * 45,48 €/om * 2,581 * 0,85 1 839,89
Technicka hodnota 28,00% z 1839,99¢€ 515,20

2.2.6 pripojka plynu na p..1195

o Predmetom ocenenia je pripojka plynu s dizkou 8 m s bodom napojenia na verejny rozved so
vzdialenostou 2,0 m od tela stavby RD. UvaZujem, ze vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 1985. Vek K
_cslg’tun;u vypracovania zn. pesudku je 35 rokov. 2020-1885= 35 rokov. Predpokladanu Zivotnost urCujem na
rokov,

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajgich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USt v Ziline sa vynasobi
“skuto&nym mnozstvom memych jednotiek.

Vyfchodiskovﬂ hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory je
‘vergjiiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,581 a koeficientom vyjadrujlicim uzemny vplyv (km)-0,95
‘Pre ostainé obce, podra tabufky &.2, Metodiky US1 2U v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKso: 827 5 Plynovod

_:.K.?d KS: 2221 Miestne plynovody

;iﬁ?lf_{-OCf KS§2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

-’-:_R'OZPoéToW UKAZOVATEL
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Kategodria: 5. Plynovod {JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpocétovy ukazovatel za mernt jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pocéet mernych jednotiek: 2+6 = 8 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 2,581

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedarnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazoy il i7agiatok ugivania [V [rok] | |T [rok] “ilzrok] O [%] TS [%]
oripojka piynu na p.&.1195 1985 35 15 50 70,00 30,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov =~ . " lyypoget . R Hodnota [€)
Vychodiskova hodnota 8 bm * 14,11 €/bm * 2,581 * 0,95 276,78
Technicka hodnota 30,00 % z 276,78 € 83,03

2.2.7 spevnene plochy z bet. diazby na p.&.1195

Predmetom ocenenia st spevnené plochy s uloZenim do piesku zo zamkovej dlazby o ploche 144,32 m
vybudovaneé v roku 2008. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 14 rokov. 2020-2008= 14 rokos
Predpokladany Zivotnost uréujem na 35 rokov.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasot
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovil hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (ko) od 4.Q/1996, ktory ji
uvergjfiovany Slovenskym Statistickym (radom a je 2,581 a koeficientom vyjadrujucim dzemny vplyv (km)
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky .2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kaod KS82: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2 ,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlézdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova beténova dlazba - kladené do piesku
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 440/30,1280 = 14,61 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 6,2076,10+4,5%2,40+17,40%5,50 = 144,32 m® ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keou = 2,581

Koeficient vyjadrujlci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypatet opotrebenia finearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

iNézov - /|Zagiatok uiivanié Virokl . |T[rok] Z [rok] 10 T%] - TS [%]

spevnene plochy z bet.|
dlazhy na p.c.1195 [2(}06 14 21 35 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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B Vypoiet - S : Hodnota [€]
Vg,chod;skové hodnota 144,32 m? ZP * 14,61 €m2 2P * 2,581 * 0,95 5 169,97 )
T achricka hodnota 60,00 % 2z 5 169,97 € 3101.98

28 pripojka elektriny do stavby RD

Predmetom ocenenia je pripojka elektriny s uvedenou dizkou 12,0 m avsak jednoznacne drotova na 380
V}_..u\;aéované ie Ze vonkajdia Uprava bola vybudovana v roku 1989. Vek k datumu vypracovania zn.
pa‘gucjku je 31 rokov. 2020-1989= 31 rokov. Predpokladant Zivotnost' uréujem na 50 rokov.
““Aychodiskova hodnota (Vh), vonkajgich uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutodnym mnoZstvom memych jednotiek.

" "Vychodiskovd hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kel) od 4.Q/1996, ktory je
\ivergjiiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,581 a koeficientom vyjadrujicim Uzemny vplyv (km)-0,95

pre ostatné obce, podra tabufky &.2, Metodiky Usl zU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Eiektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elekirické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kafegéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.b) vodiGe - 3-fazava pripojka vzdudng AlFe

Rozpoitovy ukazovatel za mernii jednotku: 480/30,1260 = 15,83 €/bm
Potet kablov: 4

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 9,56 €bm

Poctet mernych jednotiek: 15 bm

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,581

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k= 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

IP{ -|Zatiatok uZivania V [rok] T [rok} Z [rok] O [%] TS [%]
pripajka  elekiriny  do i
stavby RD 1989 31 19 50 62,00 138,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov - Vypotet Hodnota [€]
| |Vychodiskova hodnota 15 bm * (15,93 €/bm + 3 * 9,56 €/bm) * 2,581 * 0,95 1 640,72
J  (Technicka hodnota 38,00 % z 1 640,72 € 623,47

2.2.9 vonkaj$ia schoda do stavby RD v zadnej ¢asti

‘Predmetom ocenenia je vonkaj§ia schoda umozfiujica vstup do stavby RD v jej zadne] ¢asti. Pocet
St}JPﬁOV je 1 ks a dizka je 1,70 m. Uvazujem, Ze vonkajdia Uprava bola vybudovana v roku 2007. Vek k
détumu vypracovania zn. posudku je potom 13 rokov. 2020-2007= 13 rokov. Predpokladana zivotnost

El ur€ujem na 50 rokov. y
_s; Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
L skutoénym mnozstvom memych jednotiek.
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Vychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujtci narast cien (kct) od 4.Q/19986, ktory
uvereifiovany Slovenskym &tatistickym uradom 2,581 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,:
pre ostatné obee, podla tabulky €.2, Metodiky US| 2U v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku:
PocCet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujuici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

keu =

TECHNICKY STAV

822 2 Vonkaj§ie a predlozené schody

10. VonkajSie a prediozené schody (JKSO 822 2)
10.4. Betdnové na terén s povrchom z keramickej diazby

2,581

kM = 0,95

385/30,1260 = 12,78 €/bm stupha
1*1,70 = 1,7 bm stupiia

Vypocet opotrebenia finedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nezov - - . - |Zatiatokuzivania |V [rok] [Tlrok] . |Z[rok] = - JO[* . |78 [%]
vonkaj§ia schoda do
stavby RD v zadnej asti 2007 13 37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov' .. oo o lvypoget e s Hodnota [6]
Vychodiskova hodnota 1,7 bm stupfia * 12,78 €/bm stupia * 2,581 * 0,95 53,27
Technické hodnota 74,00 % z 53,27 € 39,42

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov. . e __ \%chod:skou ' Techmckahodnnta €]
Rodinny dom s.¢.611 na parc. KN &.1195 120 242,96 57 716,62
Stavba dielne na parc.£.1195 7 085,70 247300
Plotové vratka 316,60 227,95 o
Vonkajsie tpravy
" pripojka vody na p.&.1185 1627.70 1106,84
vodomerna Sachta na p.§.1195 1433,85 875,09
' kanalizagna pripojka na p.c.1195 1 839,99 515,20
pripojka plynu na p.£.1195 278,78 83,03
spevnene plochy z bet. dlazby na p.&.1195 5169,97 3101,98
pripojka elektriny do stavby RD 1640,72 623,47
vonkajdia schoda do stavby RD v zadnej Sasti 53,27 39,42
Celkom za Vonkajie tpravy 12 042,38 6 445,03
Celkom: .. T 13966764 ¢ 0 166 862,60
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutefnosti:
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tavba rod. domu SO s.6.611 sa nachadza v beznej zastavbe 1BV s vyhovujicou dostupnostou do cenira
hoe Jelsava. Dom je samostatne stojaci, prizemny s podorysom v tvare pismena "L

beianska vybavenost zodpoveda ostatnym obciam s r ozirenymi sluzbami obyvatelstvu. Jedna sa o obec
o 5000-(3224) obyvatefov.

adna sa o byvall strediskovl obec so vzdialenostou do okresného RoZfiavy 11 km. V obci je obecny drad,
dltarny dom, posta, Z8 1-9 rognik, MS, lekareh, lekari, obchody s potravinovym a priemyselnym tovarom,
ko i s rozsirenymi sluzbami obyvatelstvu. Dopravné spojenie je moZné s autobusovou dopravou ako i s
‘vlakovou dopravou.

yrientacia obytnych miestnosti uréujem do JZ strany ako prevazujlicu.

‘p) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
:Dom je vyuZivany na projektovany el - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: Nie st zname.
3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

13.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce, podia orientatnych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na polohu
“nehnuteinosti v obci Jeldava uréujem koeficient predajnosti 0,25, podra tabulky .7 Metodiky USI ZU v Ziline
ﬁ:_je rozpatie od 0,2-0,3 pre ostatné obce.

‘Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

“Urtenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy: _

|I. trieda . trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0,750

1Il. trieda Aritmeticky priemer 1. a lil. Triedy 0,500

Itl. trieda Priememny koeficient 0,250 e
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lIl. triedy 0,138

V. trieda il. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

‘Vypoiet koeficientu polohovej diferenciacie:

islo | Popis/Zdévodnenie . o {Trieda. koot Kporvi

Trh s nehnutefnostami
1 - V. 0,138 |13 1,79
: dopyt v porovnani s ponukott je nizéi

iPoloha nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce
&asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic &
vybranych sidlisk

Suéasny technicky stav nehnutelnosti
I — ——— Il. 0,500 18 | 4,00
nehnutelnost nevyzaduje opravu, len bezny UdrZbu ‘

0,500 30 15,00

"Previadajiica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 ———— - I 0750 |7 | 5,25
i objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

gPrisIuéenstvo nehnutefnosti

s . 0250 |6 1,50
T | bez dopadu na cenu nehnutefnosti L
— ITyp nehnutelnosti '
g i priememny - dom v radove] zastavbe, atriovy dom - sf || 0,250 10 [ 2,50
f predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispoziénym :
{ _rieSenim,
7 :Pracavné moznostl obyvatel'stva - miera nezamestnanosti; 11l 0,250 9 12,25
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cbmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost
I do15%
Skladba obyvatelsiva v mieste stavby

8 — . - \¥2 0,138 |8 0,83
konflikiné skupiny v okoli

‘Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam
9 S - - - 1. 0,500 5 2,50
{ orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

\Konfiguracia terénu
10 —— — iv. 0,138 6 0,83
juzny svah o skione vaésom ako 25%

?Pripravenost’ inZzinierskych sieti v blizkosti stavby
1" elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizécia, !l- 0500 |7 3,50
telefon, spoloéna aniéna

Doprava v okoli nehnutelnosti
12 e - M. 0,250 7 1,78
Zeleznica a autobus

?Obé. vybav.{rady,Skol. zdrav.,obchody,sluzby, kultira)

13 ' obecny urad, podta, zakladna skola, zdravotne stredisko,| ||| 0,250 10 2,50
© Kulturne zariadenie, zakladng obchodna siel a zdkladné

i sluzby
‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 ! V. 0,138 8 1,10

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

iKvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 — -~ I 0,500 9 4,50
bezny hluk a prasnost od dopravy

‘Moznosti zmeny v zastavbe-lUzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
18 . 0,250 8 2,00
bez zmeny

MozZnosti dalSieho rozséirenia
17 = ” ——- V. 0,025 7 0,18
Ziadna mozZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnuteinosti
18 - - V. 0,025 4 0,10
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca
19 - - , 111. 0,250 20 5,00

priemerna nehnutelnost
3}5021'!"- o [ SRR -1y DR ++|87,08

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nézov ~° - = . -5 oodlygpoget 0o o0 o - |Hodnota
Koeficient polohove] diferenciacie kep = 57,08/ 180 0,317
Véeobecna hodnota V&Hg = TH * kpp = 66 862,60 € * 0,317 2119544 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zahrada
POPIS

VSeobecnl hodnotu stanovujem metodou polohovej diferenciacie, podla vztahu
VSH poz = M*VSHm],
kde
M-vymera pozemkov v m2
V8Hm] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2
VSHm] - VHmj*kpd (Eurim2),
kde
VHm] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord sa sianovi podia tabulky:
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VHM Eur/m2

g Osiaing obce do 5000 0byvateloy .. i 3,32.-Eur, kde
patri aj obec Jelsava,

Pozemok sa nachadza v znaénom prevyseni oproti dvornej casti so stavbou RD a je s kultdrou a s
~yyuzitim ako zahrada v intravilane obce v beznej zastavbe rodinnych domov so spolupésobenim s
;pozemkom na ktorom je stavba RD so s.€.68112. V predmetnej lokalite je vybudované okrem elektricke]
intalacie, vodovod, plynovod ako i kanalizacny rozvod.

f;kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podla vztahu
. kpd= Ks*kv'kd*kp*ki*kz (-), kde

ks je koeficientom vieobecnej situacie {0,70-2,0),
. kv je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
- kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funk&ného vyuzitia tizemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtruktiury pozemku (0,80-1,50)
- ~kz je koeficient povysuilcich faktorov {1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujticich faktorov {0,20-G,99)

| 1194 zahrada 365,00 1M 365,00
. Obec: Jelava
- Vychodiskova hodnota: VHuy = 3,32 €/m?

LA NAZOV .. {Hodnota
. |Hodnotenie - : : : [koeficientu
i koeficient véeobecnej 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a 085

sitUAcie polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
ke Standardnym vybavenim,
; S . I rekreacne stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
[koeficient intenzity vyuZitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, Sport so

Standardnym vybavenim :

i : kD
koeficient dopravnych

_ 2. obce so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou primestskou;, oe
R . [vztahov

dopravou, doprava do mesta edte vyhovujlica

P
koeficient funkénéhoi3. plochy obytnych a rekreaénych Gzemi (obytna alebo rekreadna poloha) (1,00
L |vyuitia dzemia i
4 ki - . . " . .
_ ?0 eficient technickej j'er;%l T:Ih gi%?ir)a vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy 1,30
infrastrukivry pozemkuy iny
kz , N . i .
K . MR 8 pggemk.y s vyrazne zvySenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohladneng
: f;ég?gm povySujlcich v zvy$enej vychodiskovej hodnote 1.60
-k a
koeficient redukujlicich]0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

. JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov R - g - Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ‘1(':8; 0.85 71,05 * 0,85 * 1,00 * 1,30 * 1,60 11.5779
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku (VSHwys = VHy * kep = 3,32 €/m** 15779 | 5,24 €/m® )

VYHODNOTENIE
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Nazov ' i i SiV§podet’ it el yESeobecnd hodnota [€]
parcela & 1194 365,00 m2 '5, 24 €lm2 * 1!1 1 912,60

3.2.1.2 zastavana plocha a nadvoria
POPIS

V§eobecnt hodnotu stanovujem metddou polohove] diferenciacie, podla vztahu
VS8H poz = M*VSHm;,

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm] - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m?2

VSHm;j - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHm] - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiora sa stanovi podia tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo (daj podla poétu obyvatelov
VHmM Eur/m2

9./ Ostatng obce do 5000 abyVatelov ..o 3,32.-Eur, kde
patri aj obec Jelsava.

Pozemok sa nachadza v mierne svahovitom teréne v intravilane obce JelSava v beine] zastavbs
rodinnych domov. V predmetnej lokalite je vybudované okrem elektrickej intalécie, vodovod, plynovod, ako
kanalizaény rozvod. Pozemok je s kultlrou zastavana piocha a nadvoria. Na predmeinej parcele je
postavena stavba RD so s.€.611. Kultira a vyuzitie pozemku je ako zastavana plocha a dvor.

kpd je koeficient polohove] diferenciacie, vypotita sa podla vzfahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-), kde

-ks je koeficientom vSeobecnej situacie (0,70-2,0},
-kv je keeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuzitia Uzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infrastruktiry pozemku {0,80-1,50)
-kz je koeficient povySujlcich fakiorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujicich faktorov {0,20-0,99)

S Spo[u _' Spoluvlastmcky G 2

Parce.[a___-_-_ Druh pozemku S e vy merd) {m] podiel - Vym_er_a_[m]
1185 zastavané plochy a nadvorla 374,00 1M 374,00
Obec: Jelsava
vychodiskova hodnota: VHy; = 3,32 €m*
Oznagenie @ . RAZOV| /i st ~Hodnota
koeficientu » -~ |Hodnotenie | |koeficientu
ks o ) , . .

. . 42, stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslové a
ggﬁgg;:nt vseobecne] polnohospodéarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 085

5. - todinné domy, bytové domy =a ostatiné stavby na byvanie so

K Standardnym vybavenim,
k\éeﬁcientintenzit wwusitia I” rekreaéné stavby na individualnu rekredciy,|1,05

yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skoistvo, zdravotnictvo, §port so

_ $tandardnym vybavenim
ko " - . .

. . 12, obce sc Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primesiskou
kogﬂment dopravnych dopravou, doprava do mesta edte vyhovujica 0,85
vzfahov
ke
koeficient funkénéhoi3. plochy obytnaych a rekreatnych Uzemi {cbyina alebo rekreacna poloha) 11,00
vyuZitia uzernia
ki 4. velmi dobrd vybavenost (moznost napojenia na viac ako tri druhy§1,3G
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@Wg,_}?_crjnoha Lubomir

- Safoient technickejlverejnych sieti}

[qf@wpozemku

kz . . <. .13, pozemKy s vyrazne zvy$enym zaujmam o klpu, ak to nebolo zohlfadnené
koeficient povySujucich v zvydenej vychodiskovej hodnote 1,60
faktorov f
ﬁgeﬁcient redukujiicichi0. nevyskytuje sa >1OO
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

NéZUV Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ];98; 0,8571,05*085"1,00" 13071680~ 1,6778
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku |V8Huws = VHw * kep = 3,32 €/m® * 1,5779 5,24 €/m?
VYHODNOTENIE

Viypoéet Vieobecnd hodnota [€]

374,00 m* * 5,24 €/m* * 111 1959,76

1 859,76
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L d

ill. ZAVE

ZAKLADNE UDAJE

Hlavne stavby:

Nazov JKSO OP (m3) |ZP (m2) Podet podlazi
Rodinny dom s.6.611 na parc. KN 0.00 171.81 ;1
cgiies _ : : .
Stavba dielne na parc.6.1195 0,00 118,49 1
Pozemky:
Nazov pozemku Cislo parcely Vymera {m2}
zahrada 1124 365,00
zastavana plocha a nadvoria 11185 374,00
PREHLAD
Prehlad vieobecnych hodnét v eurach stanovenych réznymi metédami
Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kambincvana | Porovnavacia | Polohova Vynosova | Porovnaveacia
diferenciacia metoda metdda diferenciacia | metdda metoda
Veetky stavby & 51 495,44 . . 3 872,36 . ;
pozemky :

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov VSeobecna hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s.2.611 na parc. KN €.1185 18 298,16
S’cavba dielne na parc.£.1198 783,94
Ptotove vratka 72,26
Vonkajsm Upravy
pripoika vody na p.&.1195 o 350 87
vodomerné Sachta na p.£.1195 T Tsog0
kanalizatna pripojka na p.&. 1195 - 163,32
pripojka plynuﬁez p.-5:1 1;15 T B ST T 26 32 -
spevnené plochy z bet. dlazby na p.€.1195 7 N 983,33
pripojka elektriny do stavby RD T Cieres
vonkajsia schoda do stavby RD Vi zadnej cast; 12,50
Spolu za Vonka;s:e Qpravy T ) —_é 053,67 u o
Spolu stavby 121 195,44
Pozemky o A o
zéhrada - parc 1194 (365 m } i 191260
zastavana plocha a nadvona parc. & 1193 (374 m ) S “;'W‘i 55976 -
Spolu pozemky (739,00 m?) 3 872,36 B
Vieobecné hodneta celkom 25 067,80
Viecbecna hodnota zaokrihlene 25 100,00
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7nalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 23/2020

gslovom: Dvadsat'pdttisicsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st znéi\me aZ na zalozne pravo banky a vykon dobrovoinej drazby, exeku&né zaloZné prava, ako |
obmedzeny vstup na pozemak pravdepodobne iba cez vstupné vratka, taktieZ neprispdsobivy obéania v
okolf.

v Zlatych Moravciach dfia 12.02.2020 Ing. Rajnoha Lubomir
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir cislo posudkn: 23/2020

IV. PRILOHY

1-2. Objednavka DraZzobnej spologénesti a.s, Zelinarska €.6 o vypracovanie zn.posudku zo dita 25.11.2019
pod zn.C.40215,

3-6. Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva £.819, k.0 Jel8ava, vyhotoveny cez katastralny portal
zo dha 11.12.2019.

7. Informativna kopia z mapy, vyhotovena cez katastralny portal zo dna 11 decembra 2019.

8-10. Strany €.4-6 z poskytnutého zn.posudku,

11. Pédorys RD z poskytnutého zn.posudku i s drobnou stavbou digine.

12-14. Folodokumentacia z poskyinutého zn. posudku.

15. Fotodokumentéacia vyhotovena pri ¢iastotne umoznenej obhliadke.
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DRAZOBNA SPOLOCNOST, miA

Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, iCO: 35 849 703, DIC: 2021706286, IC DPH: SK2021706280
zapisand v Obchodnom registri Okrasného sidu Bratislava |, oddiet: Sa, vlodka: 3070/8
www.drazabnaspolocnost.sk
zaujem@drazobnaspolocnost.sk

ing. Lubomir Rajnaha

V Bratislave, dfia 25.11.201%
Vybavuje: Sergej Klochko, 02/55450126

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Nasa znadka; 40215

Tymto st u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizevania dobrovelnej draZby na predmetné nehnutefnosti na
zaklade ndvrhu na vykonanie draZzby od zaloZného veritefa. Predmetom ocenenia (predmetom drazby} si nizdie uvedené
nehnutelnosti:

LV &, Katastr. odbor okr, dradu Katastralne tizemie Obec

819 Revica JELSAVA Jel3ava
Pozemky parcely registra “'C*"

Parcelné &islo Druh pozemku Vymera /m2/ Lv c.

1164 zéhrada 365 819

1195 zastavana plocha a nédvorie 374 819
Stavby:

Stipisné ¢islo Parcelné fislo Popis stavby LV £,

611 1165 Rodinny dom 819

Spotuvlastnicky podiel: 1/1

Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Zoltan Horvéth

Sidlo, resp. bydlisko:

€0 / rodné &islo / ddtum narodenia:

Chodnotenie predmetu drazby sa uskutolni dha:

12,12.2019 o 10:00 hod.

V pripade, ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, rasp. osoba, ktord mé predmetni nehnutelnost v si¢asnosti v dribe, v hore
uvedencm termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne czndmeny, neumozni vstup na predmetntt nehnutelnost a vykonanie obhliadky,
Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti vykenali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &, 527/2002 Z.z, vznp ,z dostupnych
Gdajov, ktoré mé draZobnik k dispozicii*. V tomto pripade Vas ¥iadame ¢ zaslanie pisomného protokofu o nedspeinom pokuse vykonat
znaleckd obhiiadku,




Zaroveh Fladam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe}, zaslanie znaleckého posudku v elektronicke]
podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dfia obhliadky na adresy 2p@drazobnaspolocniost.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + CD (so znaleckym posudkom v sGboroch word a hype a prisiudnou
fotodokumentdciou). Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutelnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle
vyhlasky Ministerstva spravodlivesti €. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

5 pozdravom r

Drazobna spolognost, a.s.
v 2. Sergej Klochko

Prileha: Protokol o vykenani chednotenia nehnutelnasti
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Urad geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Revica Vytvorené cez katastralny portal

Obec: JELSAVA Datum vyhotovenia 11.12.2019
Katastrélne Uzemie: JelSava Cas vyhaotovenia: 18:06:20

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 819
AAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parceiné éislo  Vymerav m2 Druh pozemku Spésob vyus. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
1194 365 zahrada 4 1
1194 374 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4
Legenda:
Spdsob vyuZivania pozemku.
15 - Pozemok, na ktorom je postavena hytova budova oznacdend sdpisnym Sislom

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom (zemi obee alebo v zdhradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasna nizka a vysoké zeleri a iné pofnohospodérske plodiny
Umiestnenie pozemku:

i - Pozemok je umiestneny v zastavanom Gzemi obee

Pravny vztah:
4 - Viasinik pozemku je viastnikom stavby postavenej na tomto pozemku
Stavby
Sapisné éislo na parcele ¢isfo  Druh stavby Popis stavhy Druh ch.n. Umiest. stavby
611 1185 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby: _
1 - Stavba postavena na zemskom povrehu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Gislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (1I€0) a Spoluviasinicky podiel
miesto frvalého pobytu (sidlo} viastnika

4 Horvath Zoltan rgg
Datum narodenia :

Poznamka Exekitorsky Grad Rimavska Sobota, sidny exekiitor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.,
P.0.BOX 142, 977 01 Brezno - poznamenava sa upovedomenie Ex 208/15 na zriadenie
exekuéného zilozného prava so zakazom nakladania nehnutefnosti parcely registra C
p.£.1194 zahrada o vymere 365m2, p.&.1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2
a stavba rodinny dom &.s. 611 na p.&.1195 v prospech PROFI CREDIT Slovakia, s.r.0, ICO:
35 792 752, Pribinova 25, 824 96 Bratislava - P-139/2015 - 129/15

Poznamka Exekiitorsky Grad Rimavska Sobota, sadny exektitor JUDr, Ing. Jan Gasper, PhD,,
P.0.BOX 142, 977 01 Breznao - poznamendava sa upovedomenie Ex 733/15 o zadati exeklcie
zriadenim exekuéného zdloZzného prava so zakazom nakladania nehnutefnosti parcely
registra C p.&.1194 zahrada o vymere 385m2, p.¢.1195 zastavana plocha a nadvorie o
vymere 374m2 a stavba redinny dom &.s. 611 na p.£.1185 v prospech PROFi CREDIT
Slovakia, s.r.0., 160: 35 792 752, Pribinova 25, 824 96 Bratislava - P-178/2015 - 187/15

Poznamka Exekiitorsky (rad Rimavskéa Sobota, stidny exekator JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.,
P.0.BOX 142, 977 01 Brezno - poznamendva sa upovedomenie Ex 631/15 o zadati exekicie
zriadenim exekuéného zaloZného prava so zakazom nakladania nehnutelnosti parcely
registra C p..1194 zdhrada o vymere 3656m2, p.£.1195 zastavana plocha a nadvorie o
vymere 374m2 a stavba rodinny dom &.s. 611 na p.&,1195 v prospech PROFI CREDIT
Slovakia, s.r.0., IGO: 35 792 752, Pribinova 25, 824 96 Bratislava - P-485/2015 - 532/15

Poznamka Oznamenie o zaéati vykonu zalozného prava, zalozny veritel Prva stavebna sporitelnia,
a.s., Bajkalska 30, 829 48 Bratislava, predajom zalohu formou dobrovolnej drazby

: nehnutefnosti parcela registra C p.&.1194 zdhrada o vymere 365m2, p.¢,1195 zastavana

L plocha a nadvorie o vymere 374m2 a stavba rodinny dom &.s. 811 na p.&. 11985 - P-456/2015

i é Udastnik pravneho vztahu: Viastnik
| 171

Informativny vypis 114 Udaje platné k: 10.12.2019 13:00




Por. ¢islo Priezvisko, meno (nazov}, rodné priezviske, ditum narodenia, rodné &islo (IC0O) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo} viastnika

Datum narodenia :

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Poznamka

Titul nadobudnutia

53315

Exektitorsky (rad Rimavska Sobota - sidny exekutor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.,
P.0.BOX 142, 977 01 Brezno - poznamendéva sa upovedomenie o zadati exekticie Ex 739/15
zriadenim exekuéného zaloZného prava so zakazom nakladania nehnutefnosti parcely
registra C p.&.1194 zahrada o vymere 365m2, p.£.1195 zastavani plocha a nadvorie o
vymere 374m2 a stavba rodinny dom &.s. 611 na p.€.1195 v prospech PROFI CREDIT
Slovakia, s.r.0., Pribinova 25, 824 96 Bratislava 26, IC0:35 792 752 - P-470/2015 - 734/15;
Exekitorsky trad Bratislava, siidny exekdator Mgr. Barbora Budzifidkova, Bardosova 2/A,
831 01 Bratislava - poznamendva sa upovedomenie EX EX 261/15-20 o spésobe vykonania
exekicie zriadenim exekuéného zalozného prava na nehnutelnosti parcely registra G p.é.
1194 zahrada o vymere 366m2, p.¢. 1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2 a
stavba rodinny dom &.s. 611 na p.€.1195 v prospech COFIDIS, a.s., Einsteinova 11,
Bratislava, ICO: 36866881 - P-176/2017 - 397117

Exekitorsky arad Rimavska Sobota, sidny exekdtor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.,
P.0.BOX 142, 977 01 Brezno - poznamendva sa upovedomenie EX 738/15 o zaéati exekiicie
zriadenim exekuéného zaloZného prava so zakazom nakladania s parcelami registra C
p.£.1194 zdhrada o vymere 366m2, p.£.1195 zastavani plocha a nadvorie o vymere 374m2
a stavba radinny dom ¢&.s. 611 na p.€.1195 v prospech PROFI CREDIT Slovakia, s.r.0., 1CO:
35 792 752, Pribinova 25, 824 96 Bratislava - P-207/2017 - 492/17

Exekitorsky Grad Rimavska Sobota - sidny exekitor JUDr, Ing. Jan Gasper, PhD.,
P.Q.BOX 142, 977 01 Brezno - poznamendava sa upovedomenie o zaéati exekicie EX 157115
zriadenim exekuéného zaloZného prava so zdkazom nakladat' s nehnutelnostami

parcely registra C p.£.1194 zahrada ¢ vymere 365m2, p.£.1195 zastavana plocha a
nadvorie o vymere 374m2 a stavba rodinny dom &.s. 611 na p.8.1195 v prospech PROF!
CREDIT Slovakia, s.r.o., Pribinova 25, 824 96 Bratislava 286, ICO: 35 792 752 - P-344/2017 -
953/17;

Kipna zmluva V-890/2012 2 6,11.2012 - 292/12

informativny vypis

204 Udaje platné k: 10.12.2019 18:00
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CAST C: TARCHY

Por.6..

4 Zmluva o zriadeni ziloZného prava na nehnutefny majetok &, 2799867 3 05 a 2799567 0 0B v prospech EOS K8
Slovensko, 8.r.0., Pajétinska 5, 821 02 Bratislava, ICO: 35 724 803 na parcely registra C p.¢.1194 zahrada o
vymere 365m2, p.t.1195 zastavana plocha a nadvoria o vymere 374m2 a stavba rodinny dom &.5.611 na p.€.1195
- V-875/2012 2 4.10.2012 - 269/12, 292/12, 27218

4 Exekitorsky trad Rimavska Sobota - sidny exekutor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD.,, P.0.BOX 142, 877 01 Brezno

~ exekudny prikaz EX 208/15 na zriadenie exeku&ngého zaloZného prava na nehnutelnosti parcely registra G

p.5.1194 zihrada o vymere 365m2, p.¢.1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2 a stavba rodinny dom

&.5. 611 na p.&.1195 v prospech PROFI CREDIT Slovakia, s.r.0., Pribinova 25, 824 96 Bratislava 26, IC0:35 792

752 - Z-626/2015 z 31.5.2016 - 492/186;

Exekitorsky tirad Rimavska Sobota, P.0.BOX 142, 977 01 Brezno

JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD., sGdny exekitor

Exekuény prikaz Ex 73315 - zriadenim exeku&ného zalozného prava v prospech PROF| CREDIT Slovakia, s.r.0.,

160: 35 792 752, Pribinova 25, 824 96 Bratislava na nehnutelnosti parcely registra C 1184 zéhrada o vymere

365m2, p.&.1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2, stavby: rodinny dom shp.gislo 611 na p.£.1195 -

Z-1030/2015 z 31.05.2016 - 493/16

4 Exekutorsky trad Rimavska Sobota - sidny exekiitor JUDr. Ing. Jan Gasper, Phb., P.0.BOX 142, 877 01 Brezno
- exekuiny prikaz EX 631/15 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutel'nosti parcely registra C
p.2.1194 zahrada o vymere 365m2, p.&.1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2 a stavba redinny dom
&.5. 641 na p.&.1195 v prospech PROFI CREDIT Slovakia, s.r.o., Pribinova 25, 824 96 Bratislava 26, IC0:35 792
752 - Z-118/2016 z 31.5.2016 - 494/16;

4 Exekltorsky Grad Kosice, Hlavna 1185, 040 01 Kosice

JUDr. Maria Hlaviiova, sidna exektitorka

Exekuény prikaz EX 1654/2016-20 - zriadenim exekuéného zaloZného prava v prospech RWE Gas Slovensko

s.r.0., Hviezdoslavovo namestie 13, 811 02 Bratislava, 1CQO; 44291808 na nehnutelnosti parcely registra C 1194

zahrada o vymere 365m2, p.&.1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2, stavby: rodinny dom

stp.gislo 611 na p.é.1195 - Z-315/2017 z 02.03.2017 - 28117

Exekitorsky Grad Rimavska Sohota, sidny exekdtor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD,, P.Q.BOX 142, 977 01 Brezno -

exekuény prikaz EX 738/15 na zriadenie exekuéného zaloZného priva na nehnutePnosti parcely registra C

p.&.1194 zahrada o vymere 365m2, p.&.1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2 a stavba rodinny dom

&.s. 611 na p.&.1195 v prospech PROF! CREDIT Slovakia, s.r.0., [GO: 35 792 752, Pribinova 25, 824 56 Bratislava

26 - Z2-1048/2047 z 26.6.2017 - 690/17

4 Exekitorsky urad Rimavska Sobota, sGdny exekitor JUDr. Ing. Jan Gasper, PhD,, P.0.BOX 142, 977 01 Brezno -

exekuény prikaz EX 157/15 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutelnosti parcely registra C

p.£.1194 zahrada ¢ vymere 365m2, p.£.1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2 a stavba rodinny dom

&.5. 611 na p.&.1195 v prospech PROFI CREDIT Slovakia, s.r.o., Pribinova 25, 824 96 Bratislava 26 - Z-1700/2017

z 26.10.2017 - 1053/17 )

Exekiitorsky Urad Luéenec, St. Moyzesa 50,984 01 Lutenec

JUDr. Marian Jurina, sddny exekdtor

Exeku&ny prikaz 745X 41/19-20 - prikaz na vykonanie exekdcie zriadenim exekuéného zalozného prava v

prospech Advokatska kancelaria JUDr., Vercnika Kubrikova, PhD., Martinéekova 13, Bratislava - mestska cast

Ruzinov, I60: 50361368 na nehnutefnosti parcely registra C 1194 zahrada o vymere 365m2, p.&.1195 zastavana

plocha a nadverie o vymere 374m2, stavby: radinny dom sip.éislo 611 na p.&.1195 - Z-412/2019 z 12.03.2019 -

65/19

4 Exekitorsky trad Bratislava, stdny exekutor JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava -

exekuiny prikaz EX 24420/16 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutefnosti parcely registra C

p.6.1194 zahrada o vymere 365m2, p.8.1195 zastavana plecha a nadvorie o vymere 374m2 a stavba rodinny dom

&.s. 611 na p.5.1195 v prospech POHOTOVOST, s.r.0., Pribinova 41956/28, 811 09 Bratislava I, ICQ: 35807598 ~ Z-

573/2019 z 11.04.2019 - 93/19

Exeklitorsky drad Lugenec, St.Moyzesa 50, 984 01 Lulenec

JUDr, Marian Jurina, sudny exekdtor

Exekuény prikaz 74EX 63/19-30 - prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exeku&ného zaloZného prava v

prospech CSOB stavebna sporiteliia, a.s., Zizkova 14, Bratislava-Staré Mesto, ICO: 35799200 na nehnutel'nosti

parcely registra C 1184 zahrada o vymere 365m2,p.5.1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2,

stavby: rodinny dom sip.&islo 611 na p.&.1195 - Z-660/2019 2 30.04.2019 - 124113

Exekitorsky Grad Luéenec, stidny exekitor JUDr. Maridn Jurina, ULSt.Moyzesa 50, 984 01 Luéenec - exekuény

prikaz 74EX 84/19 na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutelnosti parcely

registra C p.8.1194 zahrada o vymere 365m2, p.c.1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2 a stavba

rodinny dom &.s. 611 na p.&.1195 v prospech EOS KSI Slovensko, s.t.0., Pajtanska 5, Bratislava, 1CO: 35724803

- 2-1298/2019 z 04,09.2019 - 248/1% )

4 Exekitorsky trad Luéenec - sidny exekittor JUDr. Marian Jurina, St.Moyzesa 50, 984 01 Lugenec - exekuény
prikaz 74EX 461/19-17 na vykonanie exekticie zriadenim exekuéného zaloiného prava na nehnutelnosti parcely
registra € p.&.1194 zahrada o vymere 365m2, p.&.1195 zastavana plocha a nadvorie o vymere 374m2 a stavba
rodinny dom &.5.611 na p.£.1195 v prospech Rozhlas a televizia Slovenska, Mlynska dolina, Bratislava,
160:47232480 - Z-1823/2019 z 10.12.2019 - 367/19
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iné ddaje:
Kn.vl.c.262

4 Zapisnica o priebehu drazby D 304415 - netispedna zo diia 15.3.2016 - Z-484/2016 - 208/16
4 Zapisnica o priebehu drazby D 304415 - nelispesna zo dna 8.6.2016 - 2-1024/2016 - 75116

Informativny vypis 3/4 Udaje platné k: 10.12.2019 18:00



Prikaz na zrusenie upovedomenia EX 203/15 zo dfa 6.7.2016 - P-288/2016 - 752/16

Prikaz na zrudenie exekuéného ziloZzného prava EX 203/15 zo dia 6.7.2016 ~ Z~1187/2016 - 752/16

Zapisnice o priebehu dobrovolnej drazby D 304415 - netispe$na zo dfia 4.4.2018 - 2.553/2018 - 313/18

Zmluva o postipeni pohl'adavky £.42/2019 zo diia 7.8.20189 pri zaloZne] zmluve V-879/2012 - Z-1248/2019 - 272/19
Ziadost' o zmenu trvalého pobytu zo dfia 18,10.2019 - R-251/2018 - 299/19

N NN

Poznamia:
Bez zapisu.

Informativny vypis 4/4 Udaje ptatné k; 10.12.2019 18:



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

i Okres: Revlca 11. decembra 2019 18:14

- Obec: JELSAVA
. Katastralne Gzemie: JelSava

SCALE 1:1094
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Znalec: Ing. Stefon Pastierovic  islo nosudku: 25/2018

»  dielfia na parc.t. 1195

s plotuliény na parc.g. 1195

»  pripojka vady na parc.g. 1195

+ vodomerni $achta na parc.t. 1195

» kanalizatna pripojka na parc.c. 1195
s pripojka piynu na parc.. b 195

+ spevnené plochy na parc.C. 1195

g/ Yymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotenia:
Nie st Ziadne.

5 yYPOCET TECHNICKE] HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom &.stip. 611 na p.C. 1195

POPIS STAVBY

Hodnotena nehnutelnost je dvojbytovy rodinny derm, ktory ma jedno nadzemn# podlafie, nie je pedpivniceny,
padkrovie sa na ebytné ¢ tely nevyuZiva, Podla predlofenych podkladov bel pOvodny dom postaveny v roku 1968,
podla zistent pri miestnom Setrend boli v rokoch 2606 - 2007 &iastocne zrekonétruované interiéry demu.
Dispoziéne sa v pregnej fast domu s pristupom samostatnym vchodom nachidzajg predsiett, kuchynia, chodba,
kapelfia s WCa tri izby, v strede domu je garas pristupna z dvora domu, v zadnej fasti domu je druhym vstupom
pristupny druny jednoizbavy byt s chodbou, kipelfiou, WC, jednou obyinou miestnostou & kuchynskym kitom a
komorou.

Kondtrukéne ide o murovant stavbu, zdklady domu st beténové pasové pravdepcdoboe bez vodorovue] izoldcie,
obvodové zwislé kondtrulcie si rurované zo Skvirobeténovych tvérnic a2 Z tehiového muriva v hribkach
40 - 60 ¢m, detiare konStrukcie G murované, Stropy st drevené tramove s rovnymi pedhladmi, sorechaje sediovd,
z wlidnej strany s vaibami, krytina aj klampiarske kondtrukcie st z pozinkovaného plechu. Fasadne povrchové
apravy si vipennocementové hladké, vmitorné omietky vapenné Stukové hiadksé. Okna st plastové, vnitorné
dvere drevené dyhované. Podlahy v obytnych miestnostiach a kuchyniach st plavajice, Z vel'koploinych
taminatovych parkiet, v chodbach, kipelniach a WC sd keramické dlazby, v gardZi je beténova podlaha. Dom mi
lokalne vykurovanie plynovymi pecami GAMAT, na chrev TOV shazi elekericky zasobnikovy ohrievat umiestneny
v ktipet'ni. Dom je napojeny na elektroingtaldcin, vody, kanalizéciu aj pripojlau zemného plynu z verejnych sietl.

V kuchyni bytu v prednej Cast dornu je linka na baze dreva dlzky 5,20 bm s nerezovym drezom, pAkovou nerezovou
batériou, plynovy spardk, sporak na tuhé palivo, za linkou s weramické obklady steny, v kdpel'ni predného byt
je smaltovana rohovi vafia s keramickym obkladom, WC, bidet, umyvadlo, etelctricky bojler, batérie 51 nerszové
pakové, steny kipelne si § weramickymi cbkladmi. V zadnom byte st v kipelni sprchovy kat, elektricky hoiler,
keramicks obklady stien, umyvadio je zdemontované, kuchynska linka nie je osadena.

Pre vypotet opotrebenia nehnutel'nost linedrnou metddou stanovujem 3ivatnost domu na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0: 803 7 Domy rodinné dvojbytoveé

Ks: 112 1 Dvoibytové budovy

MERME JEDNOTKY

| PodlaZie __M ;;ffaﬁl; i Vﬁpoéetz?stzvanej plochy i 5\ - ’-Z;_i;nl] E _—kz: _"_-::E
L 1968 §3'&2*";62‘1’,'5606*1’7(’*“'84*5‘70*3’84*5' 171,81 %120/;31,31:0,598
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Znglec: Ing. Stefan PastieroviZ

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merny jednotku m? ZP podia zdsad uvedenych v pouZitom
katatogu,
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Znalec: Ing. Stefon Pastierovié &islo nosudias: 25/2018

Znaky upravované koeficientom zastavanej piochy:
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4518 m:mmatzck_\?m istenfm [1 cs] 240

Spolu

Hodnotz RY na m? zastavanej plochy podiatia:

Koeficient vyjadrujici vevo] cien: keu = 2,404
Koeficient vyjadrojici Gzemng vplyv: kv = 0,98

; Podlatie ] Vpeiet RU na m? ZP Hodnota RY [€/m?]
1. WP 1(6875 + 1881 * 0,698) /30,1260 271,79

TECHNICKY STAV

V¥potet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenfm Zivotmosti odbornym edhadom

, Podlazie | Zatiatokuzivania | V[rok] | Tirok] | Z[rok] | 0[%] | TS [%]
|1.NP 1968 50 50 100 56,60 56,00
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Znalec: Ing. Rajnoha ubomir &islo posudku: 23/2020

V.ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladateiov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym islom 812838

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 23/2020.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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