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Cislo spisu / objednavky/ : objednavka zo dia 14.06.2019

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 169 2019

Vo veci: stanovenia vieobecne’ hednety rodinného domu s. &. 164, prislusenstva a
pozemkov, parcela &. 10789/96, 1079/200, k. 0. NiZn&, ckres PieStfany pre udel
dobrovelnej drazby.

Pocet listov (z toho priloh): 42 (6)
Poéet odovzdanych vyhotoveni: 5



I. UOVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dha 14.06.2019 je znaleckou dlohou stanovit vieobecna
hodnotu rodinnéhe domu s. &. 164, prisluSenstva a pozemkov, parcela &.
1079/5%5, 1079/200, k. 4. NiZ¥na, okres Pis3tany.

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 26.6.2019
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.6.2019%
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
Znalecky posudok &.293/2016 wvyhotoveny znalcom Ing.Ladislavaom
Rybnikarom dhia 24.9.2016
Prcjektovd dokumentidcia v rozsahu zamerania nehnutelnosti

b) Podklady ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutelnosti, 2z listu vlastnictva &. 93 k. 1.
NiZna zo dha 24.06.2019, vytvoreny cez katastrdlny portal

* Informativna kdpia z katastrélnej mapy na pozemok parc. CKN &. 1079/
96 k. U. NiZna zo diia 24.6.2018, vytvorena cez katastrédlny portal

¢ TIotodokumentécia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhldska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3ecbecnej hodnoty majetku
v znenl neskorsich predpisov

Zédkon &. 382/2004 7.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene

a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska MS SR &, 228/2018 Z.z., ktorou sa wvykonava zakon &. 382/2004 Z.z. v

zneni neskorsich predpisov

Metodika vypodtu viecbecne] hodnecty nehnutelnosti a stavieb vydana Ustaveom

sudricho infinierstva Zilinsked Univerzity v %iline.

Zadkon &. 50/1976¢ 7Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni

neskordich predpisov

Zbornik prednaSok k wvyhl.& . 492/2004 Z.z. =z 11. 2010, vydala 70 v Ziline,

USI,ISBN 978-80-554-0285-7

Zbornik predndSck z 5. Konferencie studnych znalcov 2012, 15-16 jun 2012,

vydal UdSZ, STU Bratislava, Stavebna fakulta, ISBN 97B-8089113-%2-7

Chodnocovanie nehnutelnosti -TIlavsky, Ni&, Majdtch, vydal MIpress, Bratislava

2012, ISBN978-80-971021-0-4




7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

VEeobecna hodnota je vyslednid objektivizovand hodnota nehnutelncsti a
stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejiej ceny ku driiu
ohcdnotenia, ktord by tiete mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnes
sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budd konat s
patriZnou informovanostiou 1 opatrnostou a s predpokladom, e cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnatkou.

Vysiedkom stanovenia e vSeobecnd hodnota na Grovni s dafiou z pridane]
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
moZno hodnotentt stavbu nadobudnat formou vystavby v &ase ohodnotenia na
Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpevedajiacu vy3ke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovei hodnoty su pouZité rozpodtové ukazovatele
publikevang v Metcdike vypoftu v3eobecnej hodnoty nehnutelncsti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tGrovne 3e podla poslednych
znéamych Statistickych udajov vydanych 3U SR platnych pre 2.&tvrtrok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty dje miera opotrebenia stavby uréeni
line&rnou / analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivaijt metddy:

* Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pou¥iva transakény pristup. Na
porovnanie Je polrebny subor aspon troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor,
zastavana plocha, podlahové plocha, diZka, kus a pod.} s prihliadnutim
na odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnoccvaného objektu),

* FKombinovana metdda (Len stavby schopné desahovat vynos formou prendjmu.
Princip metddy je zaloZeny na vAZenom priemere vynosovej a technicked
hednety stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypo&ita kapitalizaciou
budicich od&erpatelnych =zdrojov polas &ascvo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizdciou buducich od&erpatelnych zdrojov podlas d&asovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

* Metéda pelohove] diferencidcie (Princip metéddy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaijt metdody:

* Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny stbor aspofi troch pozemkev. Porovnanie treba
vykonat na mernt jednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim na odlinosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),



e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosovd hodnota

- pozemkov sa vypolita kapitalizdcicu budicich od&erpatelnych zdrojov
pofas Casove necbmedzeného obdobia),

s Metbda polchove] diferencidcie (Princip metddy Jje =zalcZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polchovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
vychodiskovl heodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri chodnoteni boli pcouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS

SR &. 49%2/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnei hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZite] metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:
Pouzitd Je metdda polohove] diferencidcie, ktord najviac wvystihuje v3eobecnt
hodnotu stavieb.

Metdda polohove] diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hg = TH * kup (€1,
kde: TH ~ technick& hodnota stavieb na uUrcovni bez DPH,
Kpn — koeficient polohove] diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a v3eobecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie kosficientu polohove] diferencidcie boli poufité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip Je =zaloZeny na urfeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu & druh nehnutelnosti,
z ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
PouZité priemerné kceficienty pclohovej diferencidcie vychaddzajui z odbornych
skasenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovanid priemernd hodnota koeficientu polohoved
diferencidcie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizdcii ma kaZdé polohové kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu (vahu) .

Kembinovanid metdda )
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zakladny vztah:
Wms=a“V+bTH

€

a+b €]

kde

HV - vynosova hodnota stavieb [€),
TH - technickad hodnota stavieb [€],
g - vidha vynosovej hodnoty [~],

vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za  vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu =z pozemkov.
v Efipadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZine rowvna suGétu alebo je
VY?Sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
Pripadoch plati: a > b.




Metdéda porovnavania

pre pouZitie porovnavacej metédy je potrebny sabor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredainych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

vEHs = M . VSHy, [€]

kde
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
vSHy; ~ priemernd v3ecbecnd hodnota stavby urdend porovnavanim na mernd

jednotku v €/m?.
pPorovnanie treba vykonat na mernd jednotku {(obstavany priestor, =zastavana

plocha, podlahovd plocha, difka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlidncsti
perovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

al ekoncmické {datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

b) pelohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

c) kenStrukéné a fyzické (Standard, nad8tandard, poditandard, prisludenstvo a
pod. ) .

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutefnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylu&it vEetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajiucim a kupujicim, stav tiesne predavajtceho alebo kupujliceho a
pod) .

Zdévodnenie vyberu pouZitej metédy na stanovenie vieobecne]j hodnoty pozenkov:
Pouzita je metéda polohovej diferencidcie, ktora najviac vystihuje vieobecni
hodnotu pozemkov.

Metéda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladnéhe vztahu:
VSHpg, = M * {VHyy * kep) [€],

kde M - poCet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; - vychodiskova hodnota na 1 m® pozemku
kep - koeficient polohove]j diferenciacie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny subor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zékladny metodicky
pPostup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou porovnavania Je podla vztahu:

V3Hpy, = M . V3H, (el

kde

M - vymera hodnetenéhe pozemku v m?,

VSH,, - priemernd v3eobecnd hodnota pozemku urdenid porovnadvanim na mernt

jednotku v £/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd ‘jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.),

2} polohové (napriklad miestec, lokalita, atraktivita, pristup a pod.},

3) fyzické (napriklad infradtruktdra a mo¥nost zdstavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod. .




podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelneosti, pripadne
ponuky realitnych Xancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porcovndvani sa
rusia vyladit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu {napr. pribuzensky vztfah
medzi predavajucim a kupujacim, stav tiesne predavajuceho alebo kupuijtceho a
pod] .

yynosova hodnota pozemkov sa vypoCita kapitalizaciou budicich od&erpatelnych
zdrojov potas Casovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

. OZ
V5H PoO7 = 5 [€]

k
kde
07z - odc¢erpatelny zdrej, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri
riadnom hospodéreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a

lesnych pozemkoch Jje moiné v oddvodnenych pripadoch pouzit disponibilny
vynos =z polnohospeodarske] alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - turokovd miera, ktord sa do vypoltu dosadzulje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladfiuje aj zataZenie dafiou z priimu.

b) Vlastnicke a eviden&né ndaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 93
C¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrdlnei mape
Parcelné ¢islo Vymera v m2 Druh pozemkuSpdsobvyuZ.p.Umiest. pozemku
Pravny vztah Druh ch.n.

1079/96 734 zastavand plocha a nadvorie 15 1
1079/20G 560 zahrada 4 «]
Legenda:

Spbsob vyuZivania pozemku:

15 = Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznafend supisnvym
¢islom

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce aleboe v zdhradkarskej
osade, na ktcrom sa pestuje zelenina, ovocie okrasna nizka a vysoka zeleil
a iné polnohcspodarske plodiny Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

Stavby

Supisné €islc na parcele &islc Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.
Umiest. stavby

164 1079/96 10 dom 1
Legenda:

Druh stavby:
10 - Rodinny dom K6d umiestnenia stavby:
1 - stavba postavend na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNICI A INEZ OPRAVNENE OSOBY
Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia,
rodné &isloc (ICO} a Spoluvlastnicky podiel miesto trvalého pcbytu
- (sidlo) vlastnika
Uastnik pravneho vztahu:Vlastnik
1 Meteli&ka Jan r. Metelilka, oL -, PsC
1/1
Datum narcdenia:
Poznamka P-123/19-Poznamendva sa:DraZobna spolofnost
d4.s5.Bratislava (ico 35849703) -
Oznamenie o zaCati wvykonu z&l.prava ( V 3575/16) formou dobrovolne]
drazby zo dnia 01 04. 2019 ( V KN 08. 04.)-64/19 Titul nadobudnutia A
3676/16 -Kupna zmluva, pravoplatnd 12.01.2017-4/17




gasT C: TARCHY Por.&.:

1 %ZaloZné pravo v prospech V3eobecnej uverovej banky, a.s. Bratislava
(1C0 31320155) na dom s.&. 164

postaveny na pozemku - parc.&. 1079/96 a pozemky - parc.&. 1073/96,
1079/200 k Gveru podla zaloZne] zmluvy

vklad V 3575/16 u¢inny dia 29.12.2016 -83/16

Iné udaje:

Bez z&pisu.

Poznamka:

Bez z&pisu.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:

Miestna obhliadka specjend s miestnym Setrenim vykonana dita 26.06.2019 bez udasti
vlastnika, ktory neumoZnil pristup na nehnutelnost.

Fotodckumentdcia vyhotovend dia 26.06.2019

d) Technicka dokumentacia:

raddvatelom nebola poskytnutd preojektovda dokumentacia stavby Skutkovy stav je
prevzaty z poskytnutého znaleckého posudku &.293/2016 vyhotoveny znalcom
Ing.Ladislavom Rybnikarom dfia 24.9.2016.

e} Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom =ziskané ddaje =z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutolnym staveom. Neboli =zistené rozdiely v popisnych a
geodetickych Gdajoch katastra

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:

Stavby:

Rodinny dom s.¢.164 na p.&.1079/ 96

PrisluSenstvo na parc. £.1079/ 96 (ploty, studne, vonkajdie upravy a pod.)
Pozemky:

- parc. &.1079/ 96, 1079/ 200

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Dom s.¢.164 na p.¢.1079/ 96

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Redinny dom s.¢&.164 je osadeny v rcvinatom teréne na warc.&.1079/%6, v k. 1.
NiZnad, obec NiZna, okres Fiestany. Situovany je mimo hlavnej ulice, v obytnej
oblasti, v lokalite s rovnovahou medzi dopyteom ¢ kipu nehnutelnosti, vhodnej na
byvanie. v danej lokalite je moZnost napojenia na vi3etky inZinierske siete,
kanalizacia do Zumpy Nakolko wvek domu: bol preukdzany pisocmnou projektcvou
dokumentéciou, na zéklade pouzitych kondtrukcii a materidlov, informacii =z
Miestneho Zetrenia a odborného posudku zrealizovanie stavby bolo v roku 1970.




Dispozitné rieSenie:

I.podzemné podlaZie dispozidné pozostava z kctolne, 3 x skladu a chodby so
schodiskom

T.nadzemné podlaZie dispozi&né pozostéava z 2 x izby, kuchyne, kiapelne, WC,
komory, chodby so schodiskom a vstupu.

iIl.nadzemné podlaZie dispozidne pozostava z chodby a 4 izieb.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlaZie

- Zvislé nosné konStrukcie - murované z tehal {plné,metricka, tvarnice Typu
CD,porotherm} v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konStrukcie - teshlove
(priec¢kcvky, CDM, panelcva kondtrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monclitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - PVC, guma

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vépenné Stukové, stierkove
plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; ckni - jednoduché drevené
alebo ocelové

- Podlahy - dlaZby a podiahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlaiba
- Vnitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z
centralneho zdroja

- Vaitorné rozvody elektroindtalacie — elektroinstaldcia { bez rozvidza&ov) -
svetelna, motoricka

- Vnitorné rozvody plynu - rozved svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlaZzie

- Zéklady - betdénové - cbjekt s podzemnym podlafim s vodorovnou izeolacion

- Zvislé nosné kondtrukcie - murované z inych materidlov {calsilox, siporex,
calofrig) v skladobnei} hribke nad 30 do 40cm; deliace konStrukcie - tehlové
{prieZkovky, CDM, pansalova kongtrukcia, drevené)

- Voderovné nosné kondtrukcie - stropy — s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramickée

- Schediske - PVC, guma

~ Strecha - ploché strechy -~ jednoplastové s tepelnou izolaciou: krytiny na
plochych strechich - z asfaltovych natavevanych pésov; klampiarske kondtrukcie
strechy - z pozinkovaného plechu uplné strechy {Zlaby, zvedy, kominy, prieniky,
snehové zachytavade)

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, ocmietky na
béze umelych latok

- Upravy vnitornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné 2tukové, stierkove
plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknd - plastové s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenné Zaltzie - kovové

= Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyfh) - parkety, vlysy
(okrem bukovych), korok, velkoplodné parkety (drevené, laminadtové); dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyfi - plynovy sporak, spordk na propan-butédn; - drezové umyvadlo
nerezové alebo plastové; - kuchynskd linka z materidlov na baze dreva (za beZny
meter rozvinutej Hirky)

= Vybavenie kupelni - vafia plastovi rohova alebo 8 virivkou; - umyvadlo;
vodovodné batérie - pakové nerezové so sprchou; - pdkové nerezové; zachod -
Splachovaci bez umyvadla

- Ostatné vybavenie ~ kozub -~ s vyhrievacou vlioZkou

- Vykurovanie - astredné vykurovanie - teploved. s rozvod. bez ohladu na mat. a
Tadiatormi - ocel. a vykurovacie panely; =zdroj vykurovania - kotol dstredného
Vy¥kurovania zna&koveé kctly, aj prevedenia turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..)

T Vnatorné rozvedy vedy - z pozinkovaného potrubia studenej a teple] vody =z
‘Gentralneho zdroja; zdroj teplej vody ~ z&sobnikovy ohrieva& elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanim




il

- Vnutorné rozvody kanalizdcie - liatinové a kameninové potrubie

- Vvnutorné rozvody elektrcindtalidcie - elektroinZtalicia { bez rozvadzadowv) -
svetelna; elektricky rozvadzad - s automatickym istenim

- VnlUtorné rozvedy plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

2, Nadzemné podlaZie

- Zvislé nosné konStrukcie - murcované z inych materidlov {calsilox, siporex,
calofrig) v skladobnej hrubke nad 30 do 40cm; deliace kondtrukcie - tehlové
{prieCkovky, CDM, panelovad keondtrukcia, drevené)

- Vodorovne nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym pcihladom drevené tramové

- Upravy vonkajdich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
paze umelych latok

- Gpravy vnitornych povrchov - vnitorné cmietky - vapenné 3tukové, stierkové
plstou hladené

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklend:; okna - zdvojené drevené s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim; okenné Zaltzie - kovové; okenice a vonkaijsie
rolety - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyfl) - parkety, vlysy
{okrem bukovych), korok, velkoploZné parkety (drevené, lamindtové); dlafby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teploved. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radigtormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnitorné rozvody elekiroin3taldcie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) -
svetelna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE- JEDNOTKY

11,60*3,05 104, 98 120/104,98=1,143

1. wNp 19870 11,60%9,05 104,98 12G/104,98=1, 143
2. NP 2970 11,60%%,05 1G4, 98 120/104, 98=1,143

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v poufitom katalégu.

1 | Osadenie do terénu
[
. C o . . . . 108
l.1.a v priemernej hlbke 2 m a viac so zvislou izolaciou 5 - -
e
2 |Zakiady
[
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlafim s vodorovnou - ls20]| -
izolaciou
——




Murivo

4.1.c murované z teh&l (plna,metrickd,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm

129

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex,
calofrig) v skladobnej hrabke nad 30 do 40cm

735

135

Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieZkovky, CDM, panelova kenStrukcia,
drevené)

160

160

160

Vnitorné omietky

6.1 vapenne 3tukové, stierkové plstou hladené

400

400

400

Stropy

7.1.2 s rovnym podhladom beténové monolitické,
prefabrikované a keramické

104

104

*.1.b s rovnym podhladom drevenég tramové

760

Ploché strechy

2.2 jednopladtové s tepelnou izolaciou

335

Krytiny na piochych strechach

11.5 z asfaltovych natavovanych pasov

180

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy (Zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytéavace)

65

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovanéhe plechu

20

20

20

Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok
nad 2/3

260

260

Schody bez ohlfadu na nosnit konétrukciu s povrchom nastupnice

16.4 PVC, guma

180

180

Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené

135

135

135

Okna

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

380

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

530

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové

150

Okenné zaluzie

19.3 kovové

300

300

10



meter rozvinutej Sirky) (5.8 bmnm)

90 |Okenice a vonkajSie rolety
| 20.2 plastové - | - |10s
;;__— Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)
| 22.1 parkety, v%ysy (?k%em ?ukovych), korok, wvelkoploiné _ 355 | 355

parkety {drevené, lamindtové)
Fz?;—‘ Dlazby a podlahy ost, miestnosti

23.2 keramické dlaZby - 150 | 150

23.6 cementovy poter, tehlova dlaZba 50 - -
24 |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez chladu na mat. a radidtormi

- ocel. a vykurovacie panely h 480 1 <80
25 !Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280 - -

25.2 svetelna - 155 | 155
30 |[Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej wvody =z

centrédlneho zdroija 29 2> B
31 |Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu 35 35 -

E— :égsﬁisqgg 4395

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) - 25 -
34 1Zdroj teplej vody

34.1 zasobnikovy chrievad elektricky, plynevy alebo

kombinovany s uUstrednym vykurovanim (1 ks) B €3 B
E_ Zdroj vykurovania

35.1.c kotol udstredného vykurovania znadkové kotly, _ 335 _
] vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..) (1 ks)
_35__ Vybavenie kuchyne alebo praécvne
] 36.3 plynovy sporék, sporak na propan-butén {1 ks) - 50 -
] 36.9 drezové umyvadle nerezové alebo plastové (1 ks) - 30 -

36.11 kuchynska linke z materidlov na baze dreva (za beiny _ 319 _

11




?Enﬁtorné vybavenie

37.4 vafha plastovd rohovd alebo s virivkou (1 ks} - 115 -

37.5 umyvadlo (1 ks) - 10 -

38 |Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) - 35 -

38.3 pakevé nerezové {2 ks) - 40 -
39 |Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -
41 - Balkon

41.1 vymery nad 5 m° (1 ks) ~ - 1120

41.2 vymery do 5 m® (1 ks) - - 1105
42 |Kozub

42.3 s vyhrievaceou vlofkou {1 ks) - 280 -

45 |Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) . - 240 -

EDEE

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,554

Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyv: ky = 1,00

1. pp {4850 + 0 * 1,143)/30,1260 160,99
I. NP (60890 + 1569 * 1,143)/30,1260 261, 68
2. NP (4395 + 225 * 1,143)/30,1260 154,42

TECHNICKY STAV

V¥podet opotrebenia analytickou metédou

1 Zaklady vratane zemnych prac

2 Zvislé konstrukcie 0,00

3 Stropy 0,00

ZastreSenie bez krytiny 0,00

12




Krytina strechy 0,00 81,67 0,00
Klampiarske kon3trukcie 0,00 89,009 0,00
Upravy vniternych povrchov 0,00 7%, 38 0,00
Upravy vonkaj$ich povrchov Q,00 100,00 Q,00
vnateorné keramické obklady 0,00 100,00 0,00
Schody 0,00 35,00 0,00
Dvere 0,00 75,38 0,00
Vrata c,00 100,00 ¢, 00
Oknéa 0,00 75,38 - 0,00
Povrchy podlah 0,00 100,00 0,00
Vykurcvanie 0,00 100,00 G,00
Eiéktroinétalécia 0,00 100,00 0,00
Bleskozvod 0,00 100,00 ¢,00
Vnitorny vodovod 0,00 100,00 0,00
Vnutornd kanalizacia 0,00 100,00 0,00
Vnatorny plynovod G,00 100,00 0,00
Ohrev teplej vody 0,00 100,00 0,00
Vybavenie kuchyn 0,00 100, 00 0,00
Hygienické zariadenia a WC 0,00 100,00 0,00
Vytahy 0,00 100,00 0,00
Ostatne 0,00 100,00 0,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1.PP z roku 1970

Vychodiskova
hodnota

160,99 Eur/m**104,98 n’*2,554*1, 00

43 164,486

Technicka
hodnot g

100,00% z 43 164,46

43 164,46

1. NP z roku 1970

V¥chediskova
hodneta

261,68 Fur/m**104,98 m?*2,554+%1, 00

70 161,36

TEChnické
hOanta

100,00% z 70 161,36

70 161, 36
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2. NP z roku 1970

yychodiskova 154 42 F 24104, 98 m*2, 554+%1. 00

hodnota , ur/m , 98 m*2, 5541, 11 402,92
Eigﬂgi;ka 100,00¢ z 41 402,92 41 402, 92

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. podzemné pcdlaZie 43 164,46 43 164,46

1. nadzemné podlaiie 70 161,36 70 161, 36

2. nadzemné podlaZie 41 402,92 41 402,52

15472874

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarska budova

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavhy:
Postavend za rodinnym domom v roku 1970.

Dispozicné riesenie:
Pozostava z letne] kuchyne.

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- 4vislé nosné kon3trukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15
do 30 cm

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - Zelezobetdnove, keramické alebo klenute
do oceYovych nosnikov

- Upravy vnutornych povrchov ~ vapennd hruba omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - Jjednoduché drevené
alebo occelové

- Podlahy - hrubé betodnové, tehlovad dlaiba

- Vnutorné rozvody elektroin3talacie - elektroindtaléacia — len svetelnd -
poistky

1. Nadzemné podlaZie

= Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

T Zvislé nosné kondtrukcie - murované z pélenej tehly, tehloblokov hribky nad 15
do 30 cm

= Vodorovné nosné konStrukcie -~ stropy - tramdekové s podhladom

~ Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - palené obyiajné
Jednodrazkove

~ Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hrubéd omietka alebo nater

- Gpravy vnitornych povrchov - vapennd hrubéd omietka

T V¥plne otvorov - dvere - hladké plné alebc zasklené; okna - jednoduché drevené
alebo ocelové

" 7 Podlahy - hrubé beténové, tehlovd dlaba
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- ynatorné rozvody elektroinidtalécie - elektroindtalacia - len svetelnad -
poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnochospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

i

4,60*10,60 48,76

PP 18/48,76=0,369

1.

1. NP 1970 4,60%10, 60 48,76 18/48,76=0, 369

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podliafiach na merni jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom katalégu.

'MZ:PJQ;Hﬁ;

Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m

1.2 bez zvislej izolacie 205 | -

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurcvky, iba zakladové péasy - 615

3 Zvisle konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murcvané z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30| 126} 120

cm 0 o
4 Stropy

4.1 Zelezcbetdnové, keramické alebo klenuté do ocelowych 565 N

nosnikov

4.2 tramc¢ekové s podhladom - 360
5 Krov

5.3 pultové 1 - | 545
6 Krytina strechy na krove

6.2.b palené obytajné jednodraZkové - | 295
9 Vdnkajéia uprava povrchov

9.4 wvapennad hruba cmietka alebo nater - 170
10 |Vnutorna uprava povrchov
]

10.3 vapenna hrubd omietka 145 | 145
—
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12 |Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150|150
13 |Oknéa

13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65 65
14 |Podlahy

14.6 hrubé betédnové, tehlova dlagba 145|145
18 |Elektroinstalacia

16.2 len svetelna - poistkové automaty - | 215

18.4 len svetelna - poistky 190 -

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22  |Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks)

295

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kKeg = 2,554
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: ky = 1,00

1. PP {2725 + 295 * 0,369) /30,1260

1. Np . (3965 + 0 * 0,369)/30,1260

TECHNICKY STAV

V¥podat opotrebenia linedrnou metdédon so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

18,33

1870 449 11 60 81,67
1870 49 11 60 81, 67 18,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Lo Nazoy . Hodnota [Eur]
1.PP z roku 1970
V) . <
hggﬂgf;“”kova 94,07 Eur/m’*48,76 m?*2,554%1,00 11 714,82
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Technicka

ednota 18,33% z 11 714,82 2 147,33

1. NP z roku 1970

Vyychodiskova 2 2 .

b nota 131,61 Eur/m?*48,76 mi*2,554*1, 00 16 389,79
Q

gigﬁgi;ka 18,33% z 16 389,79 3 004,25

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. podzemné podlaZie

11 714,82

2 147,33

nadzemné podlaZie

16 389,79

3 004,25

2.2.2 Kélna

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Tvori pokraccovanie hospodarskej stavby.Postavena v roku 1970.

Dispozicné riesenie:
Pozostava z kdlne.
Technické rieSenie;

1. Nadzemné podlazie
~ Zakiady - bez podmurovky, iba zaékladové pasy

- Zvislé nosné kondtrukcie - murované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15

do 30 cm

- Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - plechova pozinkovana

- Upravy wvnuternych povrchov - vapenna hrub& omietka
- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebc zasklené
- Podilahy - hrubé beténové, tehlovd dlazba

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Obfjekty pozemné zvlastne

K$1: 127 1 Nebytové polnchospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

| uzivania

197¢C 3,20%4,60 14,72 18/14,72=1,223
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoftovy ukazovatel je vytvoreny pe podlaZiach na mernil jednotku n® ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Zaklady a podmitrovka

2.3 bez podmurovky, iba zadkladové pasy 615

Zvislé konstrukcie {okrem spoio&nych)

3.1.b murcované z palenej tehly, tehloblokov hrubky nad 15 do 30

1260
cm
Krov
5.3 pultové 545

Krytina strechy na krove

6.1.c plechovéd pozinkované 760

Vnitorna tprava povrchov

10.3 véapenna hruba omietka 145
Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
Podiahy ,

4.6 hrubé betodnové, tehlovad dlazba 145

Spolu 620

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,554
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 1,00

jodnota RU [Eur/im?.
NP (3620 + 0 * 1,223)/30,1260 120,16

1.

TECHNICKY STAV

Wpodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

o TS [%]

18,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 120,16 Bur/m**14,72 m’*2,554*1, 00 4 517,40
hednota
Technicka 18,33% 2 4 517,40 828,04
hodnota

2.2.3 Plot uliény
vybudovany v roku 1970 zo strany ulice.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamefia a beténu 5,00m 700 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eurfm

3. Vypln plotu:

ooy oo e | wooom| s as,00 muerm
4, Plotové vrata:

a) plechové plné 1 ks 7435 246,80 Bur/ks
5. Plotové vratka:

a) plechové plné 1 ks 40850 134,44 Eur/ks
Dizka plotu: 5,0 m

PohFadova plocha vypine:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vy¥podet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Sivotnosti odbornym odhadom

Nazv

Plot uli¢ny
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(5,00m * 23,24 Eur/m + 10,00m*® * 25,06
Fur/m*> + 1lks * 246,80 Eur/ks + 1ks * 1 91¢,49
134,44 Eur/ks) * 2,554 * 1,00

schnickd hodnota [18,33 % z 1 91C,49 Eur 350,19

4 Plot zahradny
ybudovany v roku 1270 v zahrade.

ZATRIEDENIE STAVBY

KSO: 815 2 Oplotenie
: 2ex InZinierske stavby

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stlpikov ocelovych,

beténovych alebo drevenych 60, 00m 170 5,64 Eur/m
Spolu: 5,64 Eur/m
Vypli plotu:
E| e zo strojového pletiva na ocelové 2
4 E' alebo betdnové stipiky 96, 00m 380 12,61 Fur/m

Plotové vrata:

b) kovové s drdtenou vypliicou alebo

2z kovovych profilov 1 ks 7505 249,12 Fur/ks
Zka plotu: 60 m
hfadova plocha vyplne: 60*1,6 = 96,00 m*
oeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kewy = 2,554
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TS

Plot zahradny

18,33
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

(60, 00m * 12,61

vochodiskovs 5,64 Fur/m + 96,00m° *
Y Eur/m*> + 1lks * 249,12 Eur/ks) * 2,554 =* 4 592,30
hodnota
1,00
Technicka hodnota (18,33 % z 4 5%2,30 Eur 841,77

2.2.5 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody veody

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodoved (JKSO B27 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm

Pocet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,554
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov

Pripcika wvody 49 2,00

ﬂ VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

__ Nazov' jodnota [Eur] .
Vychodiskova 12 bm * 41,49 Fur/bm * 2,554 * 1,00 1 271,59
hednota

Technickéd hodnota [2,00 % z 1 271,59 Eur 25,43

2.2.6 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Vodovod (JKSO 827 1)

1.5. Vodomerni Sachta (JKSO 825 5

1.5.a} beténovid, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel' za merny jednotku:

E'pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

B-Koeficient vyjadrujuci Gzemny vpiyv:

7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OD
1,5%1,2%0,8 = 1,44 n® op

kew = 2,554

ky = 1,00

'ECHNICKY STAV

'ypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

E'. ! ! - N S .
Wodomerna Sachta

*
i,gé m* OP * 254,27 Eur/m3 OQp 935, 14
’

2,00 % z 935,14 Eur

18,70

.2.7 Pripojka kanalizacie

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvody — potrubie plastové
2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

20zpodtovy ukazovatelf za merni jednotku: 530/30,1260

= 17,59 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek:

15,00 bm
eficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,554
eficient vyjadrujlici Gzemny vplyv; ky = 1,00

CHNICKY STAV

Podet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Qégg_' ﬁn3”QT$I%ﬂ_
ipoika
nalizacie 1370 49 1 50 98,00 2,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 15 bm * 17,59 Eur/bm * 2,554 * 1,00 673,87
hodnota
Technick4 hodnota {2,00 % z 673,87 Eur 13,48

2.2.8 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
Bod:

2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
2.5, Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici izemny vpiyv:

3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
2,0%3,0%1,8 = 10,8 n® OP

key = 2,554

ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia’ linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zumpa 1970 49 1 50 98, 00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov : Hodnota [Eur] - -
Vychodiskova 10,8 m® OP * 107,88 Eur/m3 OP * 2,554 =
2 975,68
hodnota 1,00
Technicka hodnota |2,00 % z 2 975,68 Eur 59,51

2.2.9 Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Koéd KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 pDialkové rozvody ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynoved (JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoétovy ukazovatel’ za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotiek: 1 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,554
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ky = 1,00
§ TECHNICKY STAV

. Vypo&et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazov

¥ Pripojka plynu 1970 49 11 60 81, 67 18,33

" VYCHODISKOVA A TEGCHNICKA HODNOTA

o Nazov: . o

§ |/ychodiskova 1 bm * 14,11 Eur/bm * 2,554 + 1,00 36, 04
® |hodnota

§ |Technicka hodnota (18,33 % 2z 236,04 Eur

6,61
§ 2.2.10 Pripojka elektro
i ' ZATRIEDENIE STAVBY
§ Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
£ Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia

t ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7.
Bod:
Polozka:

Elektrické rozvody {JKSO 828 7)

7.1. NN pripojky

7.1.b) vodide - 3-fazova pripoika vzduiZna AlFe
Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 480/30,1260 = 15,93 Eur/bm
Poéet kablov: 3

Rozpoétovy ukazovate! za jednotku navyse: 9,56 Eur/bm
Potet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,554
{ Koeficient vyjadrujlici uzemny vplyv: ky = 1,00
¥ TECHNICKY STAV

V¥podet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom




yychodiskova 3 bm * (15,93 Eur/bm + » * 9,56 Eur/bm) 268,55
@odnota * 2,554 * 1,00 r
Eechnické hodnota [18,33 % z 268,55 Eur 49,23

2.2.11-Spevnené plochy

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod KS:
Kod KS2:

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL
ategéria: 8.
Bod: - 8.2,
Polozka: 8

Botet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujuci uzemny vplyy:

CHNICKY STAV

bzpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

822 2,5 Spevnené Plochy
2112 Miestne komunikicie
2111 Cestné komunikiacie

Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Plochy s povrchom z monolitického batdénu
-2.2) Do hribky 100 mm

260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 Zp
11,60%0,80+12,40%2,20 = 36,56 m? zZPp
key = 2,554

ky = 1,00

'pocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadomn

[Pevnené plochy

WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

36,56 m® Zp
1,00

*

8,63 Eur/m2 Zp * 2,554 =

18,33 %

z 805,82 Eur
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B o .c.164 na p.&.1079/ 96 ' 154 728,74 154 728,74

lccpodarska budova 28 104, 61 5 151,58

6152 4 517,40 828, 04

blot ulidny 1 910,49 350,19

B1ot zahzadny 4 592,30 841,77

Fripoika vody 1 271,59 25,43

ybdomerné Sachta 935,14 18,70

Bripojka kanalizacie 673,87 13,48

2 975,68 59,51
Bripojka plynu 36,04 6,61
pojka elektro 268,55 49,23

pevnené plochy 805,82 147,71

STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

lAnalyza polohy nehnutefnosti:

sa nachadza v obeci NiZna, v lokalite vhodnej na byvanie. Dom je radovej
avbe, mé dve nadzemné podlaiia a je celkove podpivniéeny.

¥ okresného mesta Piestany Jje obec vzdialend cca 18 km a dopravné spojenie e
E'obusovou depravou.

Boci je dobra obianska vybavenost, zodpovedajica velkosti obce. Lokalita
Qkaraduje do lokality vhodnej na byvanie.

Flenticia obytnych miestnosti je &iastofne vhodnad a Siastodne nevhodna, Pozemky
Wrovinaté. Pristup z obecnej komunikacie.

fanalyza vyuZitia nehnutefnosti:

je vyuZivanv na projektovany d¢el - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda
pokladat.

\nalyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti, najma zavady viaznuce na
tinuternosti a prava spojené s nehnutelnostou:
Brchnutelnosti viazne zaloZné pravo v prospech VUB a.s.Bratislava.
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1 STAVBY

;?1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

11.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Hovodnenie vypottu koeficientu polohovej diferenciacie:

-iemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sulade s "Metodikou
poCtu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej UST %0 v %iline

.SBN 80-7100-827-3). vzhladom na velkost sidelného utvaru, polohu, typ

ehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materiilov a dopyt po

shnuteinostiach v danej lokalite, je vo vypodte uvaZované s priemernym

eficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,30.

ri_:emerny koeficient polohovej diferenciacie:

 trieda ITI. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600)

. trieda Aritmeticky priemer I. a TII. triedy
trieda Priemerny koeficient
. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy

trieda ITTI. trieda - 90 % = {0,300 - 0,270)

] ,:'of_:et koeficientu polohovej diferenciacie:

Trh s nehnutenost’ami

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Iv. 0,165 13 2,15
dopyt v porovnani s penukou je nizsi
. |Poloha nehnutefnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce
ITT. 0,300 30 9,00
Casti obce vhodné k byvaniu situované
na okraji obce
. | Stuéasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost nevyZaduje copravu, len I 0,600 8 480
beZni udribu
- |Prevladajiica zastavba v okoli nehnutefnosti
objekty pre byvanie, &port, rekredciu, = 0,900 7 6,30
parky a pod.
. | Prislusenstvo nehnutelnosti
11T, 0,300 6 1,80

27




Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe,
atricvy dom - s predzdhradkou, dvorom a
zahradou, s dobrym dispozidénym
riedenim.

IIT.

0,300

10

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu depravy, nezamestnanost de 10 %

IT.

0,600

Skiadba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

IT.

0,600

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti
ciastodne vhodna a ciasto&ne nevhedna

IIT.

0,300

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

0,900

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricks pripojka, veodovod, pripojka
plynu, kanalizdcia do Zumpy

ITT.

0,300

Doprava v okoli nehnutefnosti

zeleznica, alebo autobus

IV.

0,165

Obé&ianska vybavenost’ (Grady, §koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kuitara)

obecny urad, pos&ta, zakladnid 3Zkola,
zdravotné stredisko, kulturne
zariadenie, zakladnd obchodna siet a
z&kladné sluzZby

IIT.

0,300

10

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodné nadrZ, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

IT1T.

0,300

16

18

Kvalita Zzivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

beiny hluk a pradnost od dopravy

IT.

0,600

MozZnosti zmeny v zastavbe - 1zemny rozvoj, vplyv
na nehnut,

bez zmeny

ITI.

0,300

Moznosti d'al§ieho roz8irenia

rezerva plochy pre daldiu vystavbu aZ
trojnascbok sufasne]j zastavby

Iv.

0,165

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

nehnutelnosti bez vynosu

0,030
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Nazor znalca

IIT. 0,300 20 6,00
priemernd nehnutelnost

sl

;iferenciécie kep = 66,68/ 180 0,37

& = * =
Yieobecnd hodnota 2525376TH kep = 162 220,99 Eur 60 021,77 Eur

fredmetom ohodnotenia sd pozemky v zastavanom Gzemi obce NiZnd s rovnomernym
Frujmom o kipu z okresného kipelného mesta Piestany a krajského mesta Trnava.
Rozenky s z moZnostou napojenia na pripejku elektro, plynu, vody pristupné z
Ereinéhoe priestranstva, obytna poloha. Negativne 0&inky okolia na pozemky
gboli zistené. Pozemky mimo centra s autobusovou doprawvou.

gchodiskovi hodnotu pozemku stanovujem vo vyske 70 % z vychodiskovej hodnoty
. izkeho krajského mesta Trnava,

zastavané plochy a nadvoria 734,00 1/1 734,00

zdhrada 560,00 1/1 560,00

Abelova
VHyr = 70,00% z 26,56 Eur/m?2 = 18,59 Eur/m?

koeficientu - -
. LA

- koeficient 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatelov a, 90
. vSecbecne]

situacie

L koeficient 3. rodinné dony, bytové domy a ostatné stavby na

intenzity byvanie so 3tandardnym vybavenim, 1,00

vyuZitia
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Hiferenciicie

* 1,30 % 1,00 * 1,00

FU. Z. obce so Zeleznilnou zastavkou alebo autobusovou
koeficient P “
. primestskou dopraveu, doprava do mesta eite 0,85
dopravnych vyhovujicea
vztahov ¥ J
ke
koeficient 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi (obytna
o 2 . . 1,30
i funké&ného alebo rekreadnd polcha)
i vyufitia Gzemia
ky
koeficient 3. dobréd vybavenost (moZnost napoienia najviac na
technickej tri druhy vereinych sieti, napriklad miestne 1,30
infrastruktary rozvody vedy, elektriny, zemného plynu)
pozemku
ky
koeficient . :
povySusicich 0. nevyskytuje sa 1,00
fdktorov
kg
j koeficient .
| redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
4 faktorov
UEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Hodnota .
oeficient polohovej Kep = 0,90 * 1,00 * 0,85 * 1,30 1,2929

VSHy; = VHuyy * kep = 18,59 Eur/m?
* 1,292¢

24,04 Eur/m?

VSeobecnd hodnota

i [Eug -
barcela &. 1079/ 96 734,00 m® * 24,04 Eur/m? * 1/1 17 645,36
Parcela &. 1079/ 200 560,00 m® * 24,04 EBur/m® * 1/1

13 462,40

3110776
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ll. ZAVER
KAPITULI-'\CIA VSEOBECNEJ HODNOTY

end hodnota [Eur]

jtavby

pom 5.&.164 na p.&.1079/ 96

57 249, 64
ospodérska budova 1 206,08
Ko15a 306, 37
uglot uli&ny 129,57
lot zdhradny 311, 4;
;ripoj ka wody 9,41
:odomerné sachta 6,92
Pripoika kanalizacie 4,949
;:umpa 22,02
:‘ripoj ka plynu 2,45
Eripoika elektro 18, 22
xpevnené plochy 54,65
polu stavby 60 021,77
'zemky
f?ﬁstavané plocha a zahrada - parc. &. 1079/ 96 (734 17 645, 36
;?fstavané plocha a zdhrada - parc. &. 1079/ 20¢ (560 13 462,40
olu pozemky (1 294,00 m?)

31107,76

P

lovom: Devatdesiatjedentisicsto Eur

Trendine  dia 27.10.2019
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IV. PRILOHY

Objednavka zo 14.06.2019

Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 93 k.

a.
NiZnad zo dfia 24.06.2019, vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 1079/

96 k. G. NiZnd zo dha 24.6.2019, vytverend cez katastrédlny portal

Projektové dekumentécia v rozsahu zamerania nehnutelnosti

Protokol z obhliadky

Fotodokumentacia

,«mwﬂwr e

&
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N .
DBAZOBNA SPOLOCNOST, a.s.7
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, [CO: 35 849 703
zapfsana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: Sa, vlozka: 3070/8
www.drazobnaspolocnost.sk
zaujem@drazobnaspolocnost.sk

Ing. Andrej Galik

V Bratislave, diia 14.06.2015
Vybavuje: Nikola Lubyova, 02/59490117

ec: Objednavka znaleckého posudku
&a znacka: 25466

-

k to si i Vs objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za (i¥elom organizovania dobrovolnej drazby na predmetné nehnutelnesti na
Jade ndvrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritefa, Predmetom ocenenia {predmetom draZby) sd niZdie uvedené

inutetnosti:

E Katastr. odbor okr. uradu Katastralne tzemie Obec
Piestany . NIZNA NiZna

..

mky parcely registra *C*":

Parcelné Eislo Druh pozemku Vymera /m2/ LV .

09.0'96 zastavand plocha a nadvorie 734 93

0791200 zéhrada A 560 93

by:

i:isné Cislo Parcelné cislo Popis stavby LV €.

L 1079/96 rodinny dom 93

; vlastnl’cky podiel: 171
Sthikom predmetu drazby v podiele 171 je:

b

i;hodné meneo, resp. titul, meno a priezvisko: Jan Metelitka

i;‘lo. resp. bydlisko:

— ! rodné €islo / datum narodenia:

Ohodnotenie predmetu draZoy sa uskutotni dia:

L 26.06.2019 o 10:00 hod.

iinade, e Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnd nehnutelnost v stéasnosti v drézbe, v hore
Bdenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumozni vstup na predmetnd nehnutelnast a vykonanie obhliadky,
Hsm Vas ahy ste ghodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &, 527/2002 Z.z. vznp .2 dostupnych
B0V, ktoré ma draZobnfk k dispozicii®. V tomto pripade Vés Ziadame o zaslanie pisomného protekolu o nelispeSnom pokuse vykonat
ECku obhliadku,



Zaroveh ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie z

7 kalendarnych dni odo diia obhliadky na adresy zp@drazebnaspolochost.sk a vyhotovenig ,
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch + CD (so znaleckym posudkom v suboroch wo'rc_:!_ﬁemam!jl_xpg_ a prislusngy
fotodokumentaciou). Znalecky pesudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat ohodnoteriie nehnutelnosti v zmyg|,
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti €, 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetk{l}/l_. -

podobe, vratane fotografii do

S pozdravom

Pritoha: Protokal o vykonani chodnotenia nehnuteinost

.....

o

v . Nikola Lubyova

- -:u‘d @i X 0
Drazobna spalocnost, a.s.

N

naleckého posudku v elektronickp_j
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Piestany Vytvorené cez katastrilny portal
- Obec: NIZNA Datum vyhotovenia 24.06.2019
’[(_a@strélne uzemie: Nizna Cas vyhotovenia: 11:30:46

__ VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 93
ICAS?A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

;Parcelné éislo Vymera vm2 Druh pozemku Spésob vyuz. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n,

(10797 96 734 zastavana plocha a nadvorie 15 1
ﬂ0791200 960 zahrada 4 1

kSpdsob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznadena stipisnym Clisfom

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom tizemi obce alebo v zahradkérskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
| 0krasna nizka a vysokd zelefi a iné polnohospodérske plodiny
L Umiestnenie pozemku:

T - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi obce

Stavby

Suipisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest, stavby

1 164 1079/ 96 10 dom 1
l.egenda:

Druf stavby:

i 10 - Rodinny dom

K6d umiestnenia stavby:

i 1 - Stavba postavena na zemskom povrehu

BAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

f’or. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
3 miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Igastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Metelicka Jan r. Metelidka, SR 1/1
Ditum narodenia : (
Poznamka P-123/19-Poznamendva sa:Drazobna spoloénost' a.s.Bratislava { ico 35849703) -

Oznamenie o zaéati vykonu zal.prava ( V 3575/ 6) formou dobrovol'nej drazby zo dha 01.
04. 2019 { V KN 08. 04.)-64/19

itul nadobudnutia V 3676/16 -Kapna zmluva, pravoplatna 12.01.2017 -4/17

bAST C: TARCHY

1 Zalozné pravo v prospech Vieobecnej Giverovej banky, a.s. Bratislava (ICC 313201 55) na dom s.¢. 164

postaveny na pozemku - parc.c. 1079/96 a pozemky - parc.&. 1079/96, 1079/200 k averu podla zaloZnej zmluvy,
vklad V 3575/16 Ucinny dia 29.12.2016 - 83/16 .

fOrmativny vypis 111 Udaje platné k: 20.06.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Stovenskej republiky
Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

kres: Piestany 24, juna 2019 11:33
Obec: NIZNA
Katastralne Uzemie: Nizna
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DRAZOBNA SPOLOCNOST, a.s.“5 ™
. Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO; 35 849 703
zapisand v Obchodnom registri Okresného stdu Bratistava |, eddiel: Sa, vloZka: 3070/B
www.drazehnaspolocnost.sk
zaujem@drazobnaspolocnost.sk

PROTOKOL O VYKONANi OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

v nizéie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej G&lik, reg. &.: dostavil za G&elom vykonania ohodnotenia predmetu drazby v
zmysle ust. § 12 zak. €. 527/2002 Z.z. o debrovelnych drazbach:

LV E, Katastr. odbor okr. tiradu Katastralne vdzemie Obec

93 Piestany NIZNA Niznd
IPozemky parcely registra “C*“:

Parcelné cislo Druh pozemku Vymera /m2/ Lv &

1079/96 zastavand plocha a nddvorie 734 93

1079/200 zahrada 560 93
Stavby:

Stpisné islo Parcelné &islo Popis stavby LV E.

164 1079/96

rodinny dom

93

R

iSpoluvlastnicky podiel:1/1

'Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost:

8| Meno a priezvisko:

| Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuie, Ze sa bude
i zdriovat:

o

Kontaktné Udaje:

i

Vztah k zaloZcom:

‘Ohodnotenie predmetu dragby

s

?priek predchadzajicej vyzve nebolo umoznené.

v

A)* bolo umoznené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet drazby tymto potvrdzuje, Ze vo vziahu k
predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna ndjomnd zmluve resp. zmluva o podnéjme, zmluva o vypozitke, alebo ind zmluva, ktorou by bola
prenechana tretej osobe akékolvek &ast uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie sii zriadené vecné bremend alebo iné prava tretich osdb a
to aj t. £. nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné prévo, nfe je uzatvorenad zmluva o zabezpefovacom
prevede préva, predmet drazby nebol poskytnuty ake vklad na G¢ely zmiuvy o zdruzenf, zmiuvy o tichom spoloenstve-alebo ako vklad do
obchodnej spolonosti alebo drustva. Zarovefi prehlasuje, Ze vietky uvedené (daje a vyhlasenia sit Gpine a pravdivé




Podpisy pritomnych oséb:

Predmet drazby:

Obyvany (meno a priazvisko) aleba-nesbjyaniiopusteny-

Nehodiace sa preiarknut WW&% .

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikst Nehodiace sa prediarknut ANO J NIE o
Informacie poskytnuté vlastnikem/dlZnikom o predmete ’ ;
drasby: /

vieobecné iidaje o znaleckej obhliadke:

Datumn a Zas obhiiadky stanoveny vo vyzve drazobnika: 26.06.2019 0 10:00 hod.
Datum a ¢as trvania obhliadky:  ~ ) ?% i(‘:i . ?,f} 49, /!ﬂ 0 of __ /3.?1 a

Datum a &as, potas ktorého sddny znalec Cakal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie si¢innasti zo strany povinnej
csoby a napriek tejio skutodnasti obhliadka nebola
umoznena:

Poznamky sidneho znalca a zisteny stav:

e e
................................................. nennubeh a8t DL

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplér pre viastnfka nehnutelnasti, 1 exemplar pre DraZobn( spolognost,
a. 5., 1 exemplar pre znalca), pri¢om v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno vyhotovenie zadle na adresuw trvalého pobytu
vlastnika predmetu draZby. Tento protokol zéroveh slidi pre Geely podania Zaloby o nahradu gkody spasobentd neposkytnutim zékonnej
s(cinnosti, rovnako aj pre zacatie trestného stihania vo vaeci podozrenia zo spachania trestného &inu pofkodzavania veritela. V pripade
akychkolvek otdzok nas okamzite kontaktujte na telefénnych Cislach uvedenych v zahlavi,

Zarovel podpisom tohto zéznamu sa ako vlastnik/dlznik ind osoba, ktord ma predmet dra®hy v dribe zavézujem oznamit na adresuy
Drazobna spolotnost, a.s., 7elinérska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktorej sa zdrZiavam a som st
vedomy, 2e pokial tieto neozndmim mi bude akakolvek a vietky zésielky zasielane na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu,

Zarovef prehlasujem, Ze v3etky mnou uvedené udaje a vyhlasenia sl Gplne a pravdivé a ze som nezamial drazobnikovi ako ani sidnemt
znalcovi Fiadne (daje o predmete drazby a som si vedomy, ¥e bol zataty vykon zalozného prava formou draZby.
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V. ZNALECKA DOLOZKA

fnalecky posudok/znalecky utkon som vypracoval ako znalec zapisany v =zozname
znalcov, tlmodnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravedlivosti
Slovensked repubkliky, v codbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidendénym &islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 169/20189.

Zaroveih vyhlasujem, Ze scm si vedomy/4 nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkony
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