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Znalec: Ing. Emiliq Hasikovd : Zislo posudku: 33/2021

I. OVOD

1. Ulcha znalca:

Stanovenia v3sobecnej hodnoty nehnutelnost! zapisanych v k.G, Nédlepkovo, obec Nélepkovo, okres
Gelnica

s nalVé 2232, ato:

- rodinny dom, sup. &. 2, postaveny na parcele &. 8064, na ulici Ciernohorska cesta &.0. 2,
s nalVé, 4274, ato;

- parcela &, 8064 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 80 m2.

2. Uiel znaleckého posudku; pre aéely organizovania dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 23.4,2021
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 26.5.2021
5. Podklady na vypracovanie posudku :
a) Podklady dodané zadédvatefom : Ziadne.

b) Podklady ziskané znalcom :
« \YYpis z katastra nehnutefnostl, z listu vlasinictva &. 2232, k.0, Nalepkovo, zo dfia 22.4.2021,
cez katastralny portal
» \Wpis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva &. 4274, k.0. Nalepkovo, zo dita 22.4.2021, cez
katastralny portal
Képia katastralnej mapy k.U. Nalepkovo, zo dija 22.4.2021, cez katastralny portal
Zameranie a zakreslenie skutkového stavu rodinného domu
Fotodokumentacia '

Udaje z internetu: www.nehnutelnosti.sk; www.nbs.sk; www_upsvar.sk, www.nalepkovo.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:

*  Vyhlaska Ministerstva spravodiivesti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni

vSeobecnej hadnoty.

Zékon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovan a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

Zakon & 162M995 Z.z. o katastti nehnutefnostl a o zapise vlasinickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zékon)

Vyhlagka &. 453/2000 Z.z., kiorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

o VyhlaZka & 632/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujit podrobnosti o v8eobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vEeobecnych iechnickych poZiadavkach na stavby uZivané
oschami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

e Vyhla3ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2008 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (Katastralny zakon) ,

o Vyhldska Federdlneho $tatistického radu &. 124/1980 Zb. o jednotnej Klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylutne na zatriedenie do klasifikécie
podfa pouzitého kataldgu rozpodtovych ukazovatelov).

Wyhlagka &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo6tu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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Znalec: Ing. Emflia Hasikovd : &islo posudku: 33/2021

7. Detinicle posudzovanych veligin a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Vseobecna hodnota je vyslednd objektivizovana hednota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu chodnotenia, kiorG by tieto mali
dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajuci
budd konat' s pafriSnou informovancsfou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnens
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Grovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vyehodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kiorll by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v Ease chodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyike opotrebovania.

b) Definicle pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpodlové ukazovatele publikované v Metodike
vypottu viecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
drovne je podra poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnyeh pre 1. Stvrtrok
2021; keu=2,558.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urdena linearnou metodou.

Stanovenie vSeobecnef hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivajll metady:

¢ Metbda porovnavania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stthor aspofi troch nehnutelnostl a stavieb. Porovnanie freba vykonat na memu jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnavanych objektov a ohodnocovanéhe objektu),

* Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody
je zaloZeny na v&Zenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb., Vynosova hodnota
stavieb sa vypodlta kapitalizdciou budlcich odgerpatelnych =zdrojov potas Sasovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov podas gasovo
obmedzeného cbdobia s naslednym predajom),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na ur€eni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, kiory sa uplatnl na technickd hodnotu). ‘

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaji metddy:

e Metdda porovnévania (Pri vypolte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspoii troch pozemkov, Porovnanie treba vykonat' na memo jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnévanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

¢ Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vyncsova hodnota pozemkov sa
vypodita kapitalizaciou budlcich odéerpatefnych zdrojov potas &asove nesbmedzeného
obdobia),

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip melddy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohove] diferencigcie, Ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Emilia Hasfkovd : &islo posudku: 33/2021

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnotenl boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhladky MS SR &. 492/2004 2.z,
o stanoveni v8eobecnhej hodnoty majetku.

Zdoévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

VEeobecna hodnota je vypolitand metddou polohovej diferencidcie. Nehnutefnost mé charakter
nepodnikatelského charakteru a pri vypodte si pouZité koeficienty, ktoré charakterizuji aktuziny stav na
relevantnom realitnom trhu. Vypoget v8eobecnej hodnoty porovnavanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre
dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Kombinovan metoda nie je
pouZitd, nakolko predmetom chodnotenia je nehnutefnost bez dosahovania vynosu formou prengjmu, a
preto nie je mozné vynosovu hodnotu vypotitat.

Metéda polohove] diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

V8Hs = TH * kep [€l,
kde: TH — technicka hodnofa stavieb na Urovni bez DPH,
keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vEeobecnou hodnotou {na Urovni s DPH)

Na urgenie koeficientu polohove] diferencidcie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urden! hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutefnosti, z ktorého sa uréia &lastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajii z odbarnych skdsenostl. Nésledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objekfivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednd, platnt pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizécii ma
kazdé polohové kritérium urdeny svoj vplyy na hodnotu (vahu).

Zdovodnenie vyberu pouzite] metody na stanovenie véeobecnej hednoty pozemkov:

VSeobecna hodnota je vypotitand metédou polohovej diferencidcie, pri vypotte si pouZité koeficienty, kioré
zohladiuji aktualny stav nehnuielnosti. Vypocet v8eobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat,
pretoZe pre dany fyp nehnutefnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota
nie je pocltand, nakolko predmetom ochodnotenia je nehnutelnost bez dosahovania wvynosu formou
prengjmu.

Metdda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu;
VSHpoz =M * (VHm: * kep) €]

kde M - poSet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHms - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kro - koeficient polohove] diferenciicie

b) Viastnicke a evidenéné tdaje :
Nehnutefnosti st v katastri nehnutelnosti evidevané na liste viastnictva &. 2232, obec Natepkovo, k...
Nélepkovo, okres Gelnica. V popisnych udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Stavby

Rodinny dom &.s. 2 na parc.¢. 8064

Pravny vztah k parcele na ktorej Iel stavba 2 je evidovany na liste viastnictva ¢. 4274

B. Viastnlci: )

1 Zenon Fargas,

spoluviastnicky podiel 1/1

Pozndmka Oznamenie o zadali vykonu zéloZného préva

Poznamka Upovedomenie o zadalf vykonu exekiicie zriadenim exekuéného zéloZného prava
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Znalec: Ing. Emfliq Hasikovd &islo posudku: 33/2021

Titul nadobudniutia Darovacia zmiuva V 1/01 - 18/01

C_Tarchy:

1 Zmluva o zriadenf zéloZného prava v prospech EQS KSI Slovensko
1 Zriadenie exekuéného zéloZného préva

Iné iadaje;

Bez z4pisu.

Poznémka:

Bez zapisu.

Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &. 4274, obec Nalepkovo, K.u.
Nélepkovo, ckres Gelnica. V popisnych udajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne:

A. Majettova podstata;
Parcely registra C evidované na kafastréinej mape

parcelné &islo 8063 Trvaly trévny porast o vymere 3719 m2, mimo zastavaného tizemia obce
parcelné Clsio 8064 Zastavané plochy a nédvoria o vymere 90 m2, v zastavanom tzemf obce,
spoluviastnlctvo k pozemku pad stavbou

Pravny vzfah k stavbe evidovansj na pozemku 8064 je evidovany na liste viastnictva & 2232
B. Viastnici:

1 Ofo Farga$,

spoluviastnicky podief 1/4

1 Zenon Fargas, ~

spoluviastnicky podief 1/2

PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 606/2020

3 Mirostava Farga3ovs,

spofuviasinicky podiel 1/4

C. Tarchy:

1 Zmluva o zriaden! zéloZného préva v prospech EOS KSi Slovensko

2 Zmluva o zriadeni zéloZného préva v prospech EQS KSi Slovensko

2 Exekutny prikaz na zriadenie exekutného zéloZného préva

3 Zmluva o zriadeni zéloZného préva v prospech EOS KS! Siovensko

Iné ddaje:

Bez zépisu.

Pozndmka;

Bez zépisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim vykonana difa 23.4.2021 za udasti majitela Zenona
Fargasa

Zameranie vykonaneé dita 23.4.2021

Fotodokumentacia vyhotovena diia 23.4.2021

d) Technicka dokumentacia:

K porovnaniu znalcovi nebola predloZena prajekiova dokumentécia. Skutkovy stav hodnotenej nehnutefnosti
vratane dispozicie bol zisteny meranim pri obhliadke a nékres je uvedeny v prilohe posudku. Zadavatet
posudku ani majitel nehnutelnosti neposkytol doklady preukazujlice vek stavby, rovnako ani stavebny trad
obce Nalepkovo nedisponuje dokladmi, z ktorych by bolo mozné urdit vek predmetnej stavby. Maiitef pri
zapise z obhliadky uviedol rok 1960 ako zagiatok uzivania stavby, tento tdaj zodpoveda konstrukénému,
materidlovému a dispozitnému riedeniu stavby.

Rodinny dom je pristupny je z miestnej verejnej komunikécie, cez parcelu C-KN & 10175 k.0. Nalepkovo, vo
vlastnictve obce Nalepkovo.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Foskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katasira nehnutelnosti boli porovnané so skutognym stavom.
Boli zistené rozdiely v geodetickych a v popisnych Gidajoch katastra.

- Stavba &.s. 2 je evidovand na parcele & 8064, v skuiognosti je postavend na parcele & 8083, domu
nezodpovada kéd vyuZitia parcely & 8083, uvedeny na liste viastnictva,
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Znalec: Ing. Em{lia Hasikovd : éislo posudku: 33/2021

f) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sit predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom &.5. 2 na parc. KN-C &, 8064

Venkajsie Upravy ( pripojky) na parc. KN-C &. 8063

Pozemky:
- parc. KN-C &. 8064

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby: nie su

Pozemky:
-~ parc. KN-C &. 8063

2. STANOVENIE VY’CHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢&.s. 2, ul. Ciernohorska cesta 2, kai. Nalepkovo

POPIS STAVBY

Rodinny dom &.s. 2, postaveny na parcele KN - C &. 8064 (v skutoEnosti postaveny na parcele KN-C &. 8063, ktora nie je
predmetom ohodnotenia) v katastrainom tizemi obce Nalepkovo, je postaveny v prifahlej okrajovej Gasti obce, kiora je
vzdialena od sdvislej zéstavby, v mierne svahovitom teréne, s pristupom po verejnych spevnenych komunikacidch obge,
Dom je trojpodiaZny, so sedlovou strechou. Rodinny dom je v povodnom stave. Zdrojom vody je pripojka od nedalekého
prameria. Odpad je zvedeny kanalizagnou pripojkou cez bio &isticku do potoka. V rodinnom dome je rozvod elektrickej
energie, rozvod studenej a teplej vody, rozvod kanalizagie, rozvod Gstredného kirenia. Rodinny domu bo! postaveny v
roku 1960,

POPIS PODLAZI
1, Nadzemné podlaZie

Dispozicla 1. nadzemného podla¥ia: jedna miestnost pod celym podlaZim, v kiorej je &ast na garaZovanie auta, Gast' s
koftom UK,

Murivo je beténové monolitické, hrabky 40 em. Stropna kondtrukcia je Zzelezobetonova monoliticka s viditelnymi tramami.
Strecha je sedlova, s pévodnou krytinou z palenej Skridle. Vonkajsie omietky st vapenna-cementové hladké, s cbkladom
z kamennych doslek z dvoch stran. Vnitorné omietky st vapenné hladké, Schody sii drevené s podstupnicami a
nastupnicami. Povrchy podldh st z cementového poteru. Okna st ocefové jednoduché. GaraZova brana je ocefova s
drevenou vypliiou, olvéarava, Zasobnikovy ohrieva& teplej vody. Rozvod elekirickej energie svetelnej a motorickej, rozvod
studens;j a teplej vody ecefovymi rarkami, rozvod kanalizécie. Kurenie je Gstredné, kotlom na drevo, s plechovymi
rebrovanymi radiatormi.

2, Nadzemné podlazie

Dispozicla 2. nadzemného podlazia: chodba, schodisko, kuchyfia, Spajza, kipeffia s WC, izba.

Murivo je murované tehlové, hribky 40 cm. Stropna konstrukcia je drevena trémova s rovnym podhladom. Vonkajgie
omietky si brizolitové Skrabané. Vnlilorné omietky si vapenné hladké. Klampiarske konstrukcie okien s z
pozinkovaného plechu. Sthody st drevené s podstupnicami a nastupnicami. Povrchy padiéh su drevené z paluboviek v
izbe, keramicka dlaZba v kiipelni s WC, terazzova diazba na chodbe. Obklady st keramicke v kGpelni s WC. Okné st
drevené dvojité. Dvere sii drevené ramové. Rozvod elektricksj energie svetelnej, rozvod studenej a teplej vody
ocefovymi rdrkarmi, rozvod kanalizacle. Karenie je Gstredné, s plechovymi rebrovanymi radiatarmi, V kuchyni sa
nachadza kuchynska linka na baze dreva dfzky 2,4 m, s nerezovym drezom a pakovou vodovodnou batériou, elektricky
sporak, sporék na drevo. V kipelni s WC sa nachadza smaltovana vafia, keramické umyvadlo, pakové vodovodné
batérie, splachovaci zéchod.

3. Nadzemmné podlazie

Dispozicia 3, nadzemného podlaZia: chodba, schodisko, 2 izby, loggia.

Murivo je murovans tehlové, hriibky 40 cm. Stropna kondtrukcia je drevena tramova s rovnym podhladom. Vonkajgia
fasdda stitovych stien je obloZena drevenym obkladom. Vnltomné omietky st vapenné hladké. Klampiarske konstrukeie
okien sii z pozinkovaného plechu. Schody s drevené s podstupnicami a nastupnicami. Povrchy podish si drevené z
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ustredné, s plechovymi rebrovanymi radiatormi. V izbe sa nachadza zastavana skrifia.

palubovlek. Oknd sii drevené dvolité. Dvere si drevené ramové. Rozvod elektricke) energie svetelngj. Kurenie je

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Zivaiiia :

1. NP 1860 6,60%9,11 60,13 120/60,13=1,996
2. NP 1960 6,60*9,11 60,13 120/60,13=1,996
3.NP 1960 6,60*9,11+6,60%0,7 64,75 120/64,75=1,853
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merné jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v pouZitom
katalégu.
1. NADZEMNE PODLAZIE
3 Podmurovka

3.1.c nepodpivnifené - priem. vy$ka do 50 cm - z lomového kameiia, beténu, tvirnic 255
4 Murivo :

4.3 z monolitického beténu 1250
6 Vmitorné omietky

6.1 vépenné $tukové, stierkové plstiou hladené 400
7 Stropy

7.2.2 5 viditelI'nymi trdmami Zelezobetinové 920
14  |Fasddne omijetky

14.4.c vipenné a vipenno-cementové hladké do 1/3 30

‘ 15  |Obklady fasid

15.4.c obklady remienkové a z kamennych dosiek do 1/3 100
16  |Schody bez chl'adu na rosmi konstrukeiu s povrchom ndstupnice

16.7 mikkeé drevo s podstupnicami 190
18 Okni

18.7 jednoduché drevené alebo ocel'ové 150
23 |DlaZby a podlahy ost. miestnost{

23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel’. 2 vykurovacie panely 480
25  (Elektroindtalicia ( bez rozvadzatov)

25.1 svetelnd, motoricka 280
30  |Rozvod vody

30.1.a z pozinkovanéha potrubia studenej a teplej vody z centrdlneho zdroja 55
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Znaky upravevané koeficientom zastavanej plochy:

45,1 s automatickjm istenfm (1 ks)

32  |VritagariZové

32.5 ocel'ové (1 ks) 95
33 |Kanalizicia do verejnej siete alebe Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10
34  |Zdrojteplej vody

13;34].1 zasobnfkovy ohrievaé elektricky, plynovy alebo kombinovany s fistrednym vykurovanim (1 65
35 Zdroj vykurovania

35.1.b kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90
45  |Elektricky rozvadzat

240

2. NADZEMNE PODLAZIE

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenei a teplej vody z centrdlneho zdroja

4 Murivo

g-].rll.d murované z tehil (plnd,metricka tvirnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 1000
5 Deliace konftrukcle

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelovd kon$trukeia, drevené) 160
6 Vnatorné omfetky

6.1 vipenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1b s rovnym podhl'adom drevené trimové 760
13  iKlampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20
14  |Fasidne omiethky

14.3.a $krabany brizolit, omietky na bdze umelych latok nad 1/3 do 1/2 120
16  |Schody bez ohl'adu na nosni konstrukeiu s povrchom ndstupnice

16.7 makké drevo s podstupnicami 190
17  |Dvere

17.4 ramové s vypliiou 515
18 |Olma

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenlm s dvoj. s trojvrsty. zasklenfm 340
22  [Podlahy obymyjch miestnosti {okrem obytmych kuchyii)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23  |DlaZby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
24  |Ustredné vykurovanie

24.1.b teploved. s rozvod, bez chl'adu na mat. a radidtormi - ocel’, a vykurovacie panely 480
25  |Elektroinitaldcia ( bez rozvidzatov)

25.2 svetelnd- 155
30  ;Rozvodvody

55
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Znalec: Ing. Emflia Hasikovd Sfslo posudku: 33/2021

Znaky upravované koeficlentom zastavanej plochy:

36  |Vybavenie kuchyne alebo praéovne
1'3{3)2 sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou riirou alebo varna jednotka ($tvorhorikova) {1 60
36.4 sporak na tuhé palive (1 ks) 20
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynsk4 linka = materidlov na bdze dreva (za be¥ny meter rozvinutej £frky) (2.4 bm) 132
37  |Vniitorné vybavenie
37.2 vaiia ocel'ovd smaltovana (1 ks) 30
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 Vodovodné batérie
38.1 pikové nerezové so sprchou (1 ks) 35
38.3 pkové nerezové (2 ks) 40
39  |Z4chod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35
40  {Vmitorné obklady
40.2 prevazne] ¥asti kiipel'ne min, nad 1,35 m vyiky (1 ks) 80
40.4 vane (1 ks) 15
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30

3. NADZEMNE PODLAZIE

4 Murivo

‘cl-i.d murované z tehal (plna,metrick,tvirnice typu CD,porotherm) v skiadobnej hr. nad 30 do 40 1600
s Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) - 160
6 Vmiitorné omietky

6.1 vapenné §tukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy

7.1b s rovaym podhladom drevené tramové 760
8 Krovy

8.4 hambélkové a vaznicové stistavy bez stipikov 445

10  |Krytiny strechy na krove
10.2.b pélené a betdnové Skridiové ostatné taZké {vinovky, TRF, TRH, TRP), obyéajné dvojdrizkové 670

12  |Klampiarske konstrukcie strechy
12.2.a z pozinkovaného plechu Viplné strechy (Z'aby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytivate) 65
13  |Klampiarske kon$trukcie ostainé (parapety, markizy, balkény...)

13.2 2 pozinkovaného plechu 20
15 |Obklady fasad

15.4.¢ obklady keramiclké, obklady drevom do 1/3 90
16  |Schody bez ohl'adu na nosmi konitrukelu s povrchom néstupnice

16.7 mikké drevo s podstupnicami 190
17  |Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 120
18 Okna
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Znalec: Ing. Emilia Hasiktovd Eislo pasudku: 33/2021

18.3 dvojité drevené s doskovym ostenfm s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 340
22 Podlahy obyimych miestmosti (okrem obymych kuchyii)

22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
24  {Ustredné vykurovanie

24.1b teplovod. s rozvod. bez ghi'adu na mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie panely 480
25  [Elektroin$tzlicia ( bez rozvidzatov)

25.2 svetelni 155

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

44  |Vstavané skrine
44,1 (1ks) 35
|spé

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujict fizemny vplyv: kn =095

1.NP (4160 + 500 *1,996)/30,1260 171,23
2.NP (4530 + 517 *1,996)/30,1260 184,62
3.NP (5150 + 35 * 1,853)/30,1260 173,10
TECHNICKY STAV

Rodinny dom je murovanej kondtrukele z tradiénych materidlov, Zivotnost je stanovena na 100 rokov. Opotrebenie je
stanovené lineamou metédou.

Vypotet opotrebenia linedrnow metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1. NP ' 1960 61 30 100 61,00 39,00
2. NP 1960 61 39 100 61,00 35,00
3.NP 1960 61 39 100 61,00 39,00

VYCHODISKOVA A TECHNICRA HODNOTA

1. NP z roku 1960
Vychodiskovd hodnota || 171,21 €/m?*60,13 m2*2,558*0,95 25017,53
Technicks hodnota 39,00% z 25 017,53 9 756,84
2,NP z rokn 1960
Vychodiskova hodnota 184,62 €/m?*60,13 m2*2,558*0,95 26 977,03
Technickd hodnota 39,060% 226 977,03 10521,04
3.NP z roku 1960
Vyrchodiskova hodnota 173,10 €/m2*64,75 m2*2,558*0,95 27 237,11
Technickd hodnota 39,00% z27 237,11 . 10 622,47
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Znalec: [ng. Emilia Hastkovd &isle pasudku: 33/2021

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

1. nadzemné podlaZie 25 017,53 9 756,84
2. nadzemné podlaZie 26 977,03 10521,04
3. nadzemné podlatie 27 237,11 10 622,47
Sp ‘

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Vodovodna pripojka na p.¢. 8063

Rodinny dom je napojeny na vodu z blizkeho pramefia ocelovou pripojkou cez parcelu KN-C &. 8063, v roku 1980,

ZATRIEDENIE STAVBY
$ Kodjxso: 827 1 Vodovad
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)
Bod: 1.2. Vodovodné pripojlky a rady ocel'ové potrubie
PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mmn, vratane navitavacieho pdsu
Rozpodétovy ukazovatel za mermi jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 35,0 bm
Kaeficient vyjadrujiicl vivoj cien: ke =2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=10,95
TECHNICKY STAV

Viypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

f gggg""dné pripojka na p.. 1960 61 9 70 87,14

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové hodnota 35 bm * 59,00 €/bm * 2,558 * 0,95 5025,81
Technickd hodnota 12,86 %z 502581 € 646,32

2.2.2 Kanalizacna pripojka na p.¢. 8063

KanalizaGna pripojka je zvedena cez bio &isticku do potoka, realizovana v roku 1960,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizicia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizécie
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Znalec: Ing. Em{lia Hastkovd

ROZPOLCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 2. Ranalizicia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - poirubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizicie DN 110 min

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 530/20,1260 = 17,59 €/bm

Pofet mernych jednotiek: 550 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 2,558
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km =095

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

&islo posudku: 33/2021

AZ0V

Kanalizatna pﬁﬁojka na p.t. ) si - 19 80 )

8063

76,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hednota 5,5bm*17,59 €/bm* 2,558 * 0,95

Technick4 hodnota 23,75%3z23510€

2.2.3 Spevnend plocha terazzova dlazba na p.¢. 8063

Spevnen plocha z vychodnej a severnej strany rodinného domu je realizovana z terazzovej dlaZby, v roku 1960.

ZATRIEDENIE STAVBY

Ké6d JRS0: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8, Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym

Poloika: 8.3.¢) Terazzové dla¥dice - kladené do malty na podklad. betén

Rozpottovy ukazovatel' za merni jednotku: 720/30,1260 = 23,90 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

keu=2,558
kn=0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2,90%6,60+3,30%7,40 = 43,56 m? ZP

Spevnéné plocha terazzové

dlaZba na p.&. B063 1960
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd

&islo posudku: 33/2021

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

:;

Vypote

Vychodiskova hodnota

43,56 m2ZP * 23,9 €/mZ ZP * 2,558 * 0,95

2 529,94

Technicks hodnota 6,15%z252994 €

155,59

2.2.4 Oporny mir na p.¢. 8063

Oporny mur z lomového kamefta podopiera spevnent! plochu na severnej a Giastogne na vichodnej strane domu,

realizovany v roku 1980,
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
K6d KS:

815 4 Oporné mary

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:
Potet mernych jednotiek:

2ex InZinierske stavby

9. Oporné miry (JKSO 815 4)
9.2. Z lomového kameiia

1345/30,1260 = 44,65 €/m3 OP
(2,90+3,30)%2,50*0,40+4,5%0,5%0,4 = 7,1 m? OP

keo = 2,558
k=095

Koefictent vyjadrujiei vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujict izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

V{potet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1960

Oporny muir na p.&. 8063

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

; o et D, éz B I A R bl €']
Vychodiskova hodnota 7,1 m? OP * 44,65 €/m3 OP * 2,558 * 0,95 770,38
Technickd hodnota 23,75%2770,38€ 182,97

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE]J A TECHNICKE] HODNOTY

Rodinny dom &s. 2, ul. Ciernohorské cesta 2, kit Nalepkovo 79 231,67 30900,35
Vodovodné pripojka na p.&. 8063 502581 646,32
Kanaliza#na pripojka na p.&, 8063 235,10 55,84
Spevnend placha terazzova dlaZba na p.L. 8063 2 529,94 155,59
Oporny mir na p.c. 8063 770,38 182,97
Celk . S 5
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Cisto posudku: 33/2021

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti;
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Znalec: Ing. Emilio Hasikovd &fslo posudku: 23/2021

Obec Nélepkovo sa nachadza cca. 35 km zapadne od okresného mesta Gelnica. Rodinny dom &.5. 2 na
Ciernohorskej ulict v k.4. Nalepkovo je umiestneny v prifahiej &asti Clerna hora, v prirodnej lokalite lesov, kde
sa nachédzaju Clernohorské kipele, v stidasnosti s nevyuZivané.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnostf:
Rodinny dom je vyuZivany na byvanie, ale svojim umiestnenim, velkostou a vybavenim méze sliZit aj na
rekreaéné Uéely. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Stavba &.s. 2 je evidovanda v geodetickych a popisnych tdajoch katastra na pozemku pare. &. 8064, zle v
skuto&nosti je postavena na parc. &, 8063, v spoluviastnickom podiele, parcela nie je predmetom
ohodnotenia.

K danej nehnutefnosti bolo zriadené zéloZné pravo a exekuéné zalozne pravo, a zadatie vykonu zaloZného
prava formou dobrovolnej draZby.

V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné rizika spojené s uZivanim nehnutefnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
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Znalec: Ing. Emilia Hastkavd éisla posudku: 33/2021

POPIS; .

Rodinny dom &.s. 2, na Ciernohorskej ulicl, v k.0. Nalepkovo sa naché&dza v prifahlej &asti obce, ktora je viac
ako 500 m vzdialen od silvislej zastavby obce, v rovinatom aZ mierne svahovitom teréne, v [okalite vhodnej
na byvanie a rekreaciu, kde dopyt v porovnan! s ponukou je niz{. RD sa nachddza v lesnej prirodnej lokalite
bez akéhokolvek poskoedenia ovzdusia &i vodnych tokov, V mieste je vybudovand verejna technicks
infrastruktdra - elektricka energia. Voda je zabezpedena potrubim z blizkeho prameiia, kanalizacia je
zvedena cez bio ZistiCku do potoka. Lokalita bez zmeny v tizemnej zastavbe. V obcl sa nachadzaji obchody
so zakladnym tovarom, zakladna a materska Skola, posta, lekarefi. Rodinny dom je samostatne stojaci, so
zahradou a dvorom, je prevaZne v pdvodnom stave, vyZaduje len beznu GdrZbu. Prislugenstvo domu bez
dopadu na cenu nehnutelnosti. Orientécia obytnych miestnostl je v smere JJV. Rezerva plochy pre daldiu
vystavbu je a2 trojnasobna. Pristup k domu je po verejnych, &iastoéne spevnenych komunikaciach,
pristupnost’ k medzimestskej doprave autobusovej, na razeestl. Miera evidovanej nezamestnanosti v okrese
Gelnica za marec 2021 podla UPSVaR SR je 12,96%. Jednd sa o dobri nehnutelnost, bez moZnosti
VYNosov.

Zdévodnenie vypodtu keeficientu polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v siilade s "Metodikou vypoétu vieobecne;
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej US| ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na veikost
sldelného Gtvary, polohy, typ nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po
nehnutefnostiach v danej lokalite, je vo vypotte uvazovane s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,6.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,6

Urienie l;q ficientg ohovej di

L trieda HI trieda + 200 % = (0,600 + 1,200} 1,800
IL trieda Aritmeticky priemer L a 1. triedy 1,200
ML trieda Priemerny koeficient 0,600
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a IIL, triedy 07330
V. trieda HI. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) : 0,060

Vypoiet koeficientu polohovej diferencijcie:

Trh I'nostami
1 rh 5 nehnutel'nostami V. 0.330 13 429
dopyt v porovnan{ s ponukou je niZéf

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vztah k centru obce

2 | samostatne stojaci objekt, ktorého vzdialenast od stvislej V. 0,060 30 1,80
zéstavby obce je vitiia ako 500 m

Sutasny technicky stav nehnutel'nosti
nehnutel'nost’ nevyZaduje opravu, len befni ddrzbu
Prevlddajiica zdstavba v okoli nehnutel'nosti

4 |Previadajiicazastavba v okoli nehnute L 1,800 7 12,60
objekty pre byvanie, $port, rekredciu, parky a pod.

Prislu$enstvo nehnutel'nosti

II. 1,200 8 9,60

5 i 0,600 6 3,60
bez dopadu na tenu nehnutel'nosti
Typ nehnutelnost
6 vel'mi priaznivy - samostatne stofaci dom v zdhrade, s dvorom, L 1,800 10 18,00

predzahradkou, zéhradou a d'2lifm z4zemim, s vybornym
dispoziénym rieSenim,
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestmanosti

7 | obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost’ do 1L 0,600 9 540
15%
1'stv, ieste stavb
g Skladba obyvatel'stva v mieste stavby L 1,800 ¢ e

mald hustota obyvatel'stva
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Sislo posudicu: 33/2021

Ori it § i ym strand
° rientdcia nehnutel'nost k svetovim strandm L 1,800 5 9,00
orient4cia hlavnych miestnosti K JJZ -] - ]JV
Konfigurdcia teré
10 onfiguracia terénu L 1,800 6 10,80
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok ¢ sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby :
11 . 0,330 7 2,31 :
elektrick4 pripofka, vlastny zdroj vody, kanalizicia do Zumpy !
12 Doprava v okoli nehmtel'nost . 0,330 . 231
i Zeleznica, alebo autobus
Obt, vyhav.(irady,Skol,zdrav.obckody sluzby kultira)
13 | obecny trad, poéta, zdkladna Skola L stupen, lekar, zubar, v 0,330 10 3,30
redtaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodnd lokalita v hezprostrednom okoli stavby
14 | yyznatné prirodné lokality, lesy, vodna nédr%, park, skanzen a 1L 1,200 8 9,60
pod. :
Kvalita Zivot. prostr, v bezprostrednom okoli stavby :
15 | bezakéhokolvek poskedenia ovzdusia, vodnych tokov, bez L 1,800 4 16,20 :
nadmernej hluénosti
MoZnosti zistavbe-izem.rozvo],vplyv na nehnut.
16 Iy e Lyplyy m | 0600 8 4,80
bez zmeny I
Moznosd d'alSieho rozgirenia ‘
17 | rezerva plochy pre d'al§iu vystavbu a% trojnasabok sitasnej A 0,330 7 2,31 ;
Zastavby ' '
Dosah ie vy hnutel'nosti '
18 Ve TymomEnE V. 0,060 4 0,24
nehnutel'nosti bez vynosu
Nézor znalca
19 I 1,200 20 24,00
dobré nehnutelnost’
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Koeficient polohovej diferencidcie kep = 150,96/ 180 0,839
V¥eobecnd hodnota V5Hs = TH * kep = 31 941,07 €* 0,839 26798,56 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1LVE4274
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemok parc. KN-C &. 8064, v zastavanom dzemi obce Nélepkovo, kiory je vzdialeny od
siivislej zastavby obce, na ktorom je dvor k rodinnému domu so Standardnym vybavenim. Dopravné spojenie je
autohusovou dopravou. Pozemok je situovany v rovinatom az mierne svahovitom teréne, s napojenim na inZinierske

A

siete: elektrickd energia. Funk&né vyuZitie pozemku je na obytné a rekreatné Ucely. Jedna sa o pozemok so zvyenym
Zaujmom pre jeho umiestnenie v prirodne;j lokalite, kioré méZe byt vyuZivané aj pre turistické udely, &o je povySujicim
faktorom,
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5064

zastavand plocha a nadvorie

Obec: Nilepkovo
Vychodiskova hodnota: VHpm = 3,32 €/m?
. " . |2.stavebné izemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodérske
koem':?ttu;s;:bec“e] oblasti obcf 2 miest do 10 000 obyvatel'ov 0,80
5. - redinné domy, bytové domy a ostatné stavhy na byvanie so Standardnym
ky vybavenim,
A : 11 |- rekreafné stavby na individudlnu rekredciu, 1,00
koeficient intenzity vyufitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, $port 5o
Standardnym vybavenim
kn " .
Koeficient dopravngch in obce sc:i zelezniEngu zasiltévk?}_l alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
vztahov oprava do mesta este vyhovujilica
ke
koeficientfunkéného 3. plechy obytnich a rekreaénych tizem{ (obytna alebo rekreaénA poloha) 1,20
vyuZita lizemia
ln s At b Frend . . 5 o )
koeficient technickej _1.(1;ez tI;e(:ll';nu:ke! m_fra?struktury (vlasiné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 0,96
infra$trukiiry pozemku jeden druh verejnej siete)
kz .
. - 3. pozemky s vyrazne zvy¥enym zdujmom o kipuy, ak to nebole zoht'adnené v
Koeficient DOVYSUIACIch |,y gienej vichodiskovej hodnote 2,50
ke
koeficient redukujtcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorev

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej diferenciicie kep = 0,80 *1,00*0,85* 1,20 * 0,90 * 2,50 * 1,00 1,8360
Jednotkovd vieobecnd hodnota pozemku  [V3Hu; = VHwy * kep = 3,32 €/m2 * 1,8360 6,10 €/m?
Vieobecnd hodnota podielu pozemku VSH = Podiel * V3Hpoz = 4/4 * 549,00 € 549,00 €

VYHODNOTENIE

parcela ¢. 8064

90,00 m2* 6,10 €/mz* 4/4

549,00

Spioh

0
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Znalec: Ing. Emflia Hasikovd Sslo posudku: 33/2021

I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKY ZADAVATEL'A:

Stanovenia véeobecnej hodnoly nehnutelnosti zapisanych v k.U. Nalepkovo, abec Nalepkovo, okres Gelnica
e nalVE 2232 ato:

- rodinny dom, sup. &. 2, postaveny na parcele &. 8064, na ulici Ciernohorska cesta &.0. 2,

» nalVeE. 4274, ato:

- parcela €. 8064 - zastavané plochy a nadvoria o v¥mere 90 m2.

ODPOVED:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Stavby , . ]
e . B B

Vodovodna pripojka na p.&. 8063 542,26 1/1 542,26
" Kanalizatn4 pripojka na p.&, 8063 - aessl 1 46,85
 Spevnensplocha terazzovd dlabanap£. 8063 | 13054 11 | 130,54
Oporaymirnap8063 L assstoaa oo 153,51
Spolastavby 2679856

Pozemky

549,00

V Tornali, diia 26.05.2021 Ing. Emflia Hasikova
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd

&islo posudku: 33/2021

IV PRILOHY

Objednavka znaleckého posudku zo dita 31.3.2021 -2 A4
Képia z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva &. 2232, k.i&. Nalepkovo, okres Gelnica zo diia 22.4,2021,

W o

Noeo o~

vyhotovené cez katastralny portal - 2 A4

Képia z katastra nehnutelnosti z listu viastnictva &. 4274, k.0. Nalepkovo, okres Gelnica zo diia 22.4.2021,

vyholovené cez katastrainy portdl - 2 A4

Kopia z katastralne] mapy, k.G, Nalepkovo, okres Gelnica zo diia 22.4.2021, vyhotovené cez kaiasiralny portal - 1
Ad

Pddorysy rodinného domu - 1 A4
Situdcia- 1 A4
Fotadokumentacia - 2 A4
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Ug, as. Tel: 02/5949 0111
u 9 Zelinirska 8 E-mail: zavjem@u0, sk

.- s . w . e - 52108 Brallslava Web: wwwudsk .,

Ing. Emilia Hasikova

V Bratlslave, diia 31.03.2021

Vec: Objednavka znaleckého posudku,

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenle znaleckého posudku za (iSelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetnd nehnutelnostt na zdéklade navrhu na vykonanie drazby od zdloEného veritela,

Predmetomn ohodnotenia (pradmetom drazby) sii niZ8ieuvedené nehnutelnosti:

Rodinny dom sip. €. 2 postaveny na parc. reg. ,,C* &. 8064
. Pravny vzt'ah k parcele, na kiorej lezf stavba 2 je evidovany na LV &. 4274.

Predmet draZby je evidovany na liste viastnictva &. 2232 Okresného ftradu Gelnica — Katastralny
odhor, ohec Nalepkovo, k. 11. Nalepkovo.
Pozemok parc. req. ,C" & 8064, druh pozemku: zastavand plocha a nidvorie, vymera 90 m2

Pravny vztah k stavbe evidovanej na pozemku 8064 je evidovany na LV &. 2232,

Predmet draiby'je evidovany na liste viastnictva &. 4274 Okresného Gradu Gelnica — katastrdlny
odbor, obece Nédlepkovo, k. 0. Nalepkovo,

Vlastnikom predmetu draZby na LV &. 2232 v podiele 111 je:
Meno a priezvisko: Zenon Fargas :
Bydlisko:

Datum narodenia :

Viastnikom predmetu drazby na LV &, 4274 je:

Meno Zenon Fargas Oto Fargas Miroslava Farga$ova
a priezvisko:

Bydlisko:

Déatum narodenia :

Spoluvlastnicky 12 114 114
podlel:

Cbhiiadka predmetu draZby sa uskutoni dita: 23.04.2021 o 11:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord mé predmetnii nehnutefnost v
sadasnostt v drZbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred plsomne oznémeny,
neumozni vstup na predmetnl nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste chodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z. vznp ,,z dostupnych
tdajov, ktoré mé draZobnik k dispozicii®, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotoképiu zaslelame
v prilohe). V takomto pripade Vés Ziadame o uréenie vieobecnej frhovej hodnoty predmetnej nehnutefnost,
ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
netspednom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

ug.sk Zaplsana v OR okresného sidy Brafislava 1, VieZka 3070/B. | 160:35849703 sir. 1




Zarovell Zladam o vyplnenie protokolu o pricbehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudky v
elektronicke] podobe, vratane fotografif na adresy zp@u8.sk a strelkova.stanislava@u@.sk a vyhotovenile

* a zaslanle znaleckého posudku v § képidch. Znalecky posudok k ohodhoeovane] nehnutelnosti ma

obsahovat ohednotenie nehnutelnosti v zmysie vyhlasky Ministerstva spravodlivosti €. 49212004 o stanoveni
v3eobecne] hodnoty majetku.

U2, 5.
821 g vt

S pozdravom .
L. dVYy qud. S!I

venfl 'H_ﬁ:%-:i_s_._s_‘!?z% -Dre_aggg‘:}‘;?mfe
.%0217062% '5280

e
v z. Mgr. Stanislava Strelko

Prilohy: - protokel @ vykonani znaleckej obhliadky

U3.sk @ sir. 2




Urad gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Gelnica Vytvorené cez katastralny portal

Obec: NALEPKOVO Datum vyhotovenia 22.04.2021
Katastralne lizemie: Nilepkovo Cas vyhotovenia: 20:05:33

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2232
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sdpisné &fslo na parcele éfsfo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umicst. stavby
2 8064 10 1
Pravny vztah K parcele na ktorej leZi stavba 2 je evidovany na liste viastnictva Zislo 4274.
Legenda: '
Druh: stavby:
10 - Rodinny dom
Koéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavend na zemskom povichu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0OSOBY

Por. élslo  Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné Eisio (1¢0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastafka

Ugastnik prévneho vztahu: Vlastnik
1 Fargas Zenonr 171
33, SR
Diitum narodenia :
Poznamka Qznamenle o zadati vykonu zilozného prava Zn: VHLC/438/2015 zo diia 6.10.2015 na

nehnutelnost; stavba s. &. 2 na parcele registra C KN &. 124573, EOS KSI Slovensko,
s.1.0., Pajétinska 5, 851 02 Bratislava, 1CO: 35 724 803, P 342/2015 - 29315, 159/19
Poznamka Upovedomenle o sposobe vykenania exekicle Ex 143/16R-9 zo diia 12.4.2016 zriadenim
exekuéného zalozného priva k nehnutelnosti: stavba s. & 2 na parcele registra C KN &,
8064, slidny exekiitor Mgr. Ing. Radoslav Kesefak, Mlynska 2, 052 01 Spisska Nova Ves, P
82/2016 - 206/16
Titul nadobudnutia Darovacia zmiuva V 1/01 - 19/01

GAST C: TARCHY

Por.G.:

1 Zmluva o zriadeni zaloZného prava €. 088560/Zal/1 zo diia 12.12.2008 k nehnutelnosti : rodinny dom s.8. 2 na
parc.&. 12453, v prospech: EOS KSI Slevensko, s.r.o, Paj§tinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35 724 803, V
1225/2008 - 12109, Zmluva o postipeni pohfadavok & 21951000362 2o dita 20.07.2019, Z.930/2019 - 15919

1 Exekugny prikaz EX 143M6R-17 zo dita 11.4.2016 zrladenim exekudného zaloZného priva k nehnutefnosti:
stavba s. &. 2 na parcele registra C KN & 8064, sudny exekitor Mgr. Ing. Radoslav Keselak, Miynska 2, 052 01
Spisska Nova Ves, Z 489/2016 - 205/16

1 Vykonatelné rozhodnutie &. 103305267/2016 zo dia 8.6.2016 na zriadenle zalozného prava k nehnutefnosti:
stavba - redinny dom s. &. 2 na parcele registra C KN &, 8064, Pocas trvania ziloZného prava sa v zmysle
ustanovenia § 81 ods. 2 Daftového poriadku zakazuje dafiovému subjektu nakladat so zélohom bez
predchadzajiceho sihlasu spraveu dane, Daitovy (rad Kofice, Rozvojové 2, 041 90 KoSice, Z 958/2016 - 658/16

1 Exekuény prikaz 313EX T8763/19 ( povodna znadka 285EX 10/18 - 15 zo diia 13,02.2012 ) na zriadenie
exekudného zaloZného prava k nehnutefnosti: stavba s. &. 2 na parcele registra G KN &. 3064, sadny exekitor
JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Zéhradnicka 60, 821 08 Bratislava ( povodne stidny exekitor JUDr. Zora Ferdinandy ),
Z-186/2019 - 32/19, Oznamenie o zmene sidneho exekitora zo diva 26.03.2020, Z-338/2020 - 63720

1 Exekuény prikaz 313EX 78822/19 ( pdvodna znacka 285EX 431/18 - 16 zo diia 09,05.2019 ) na zriadente
axekudnaho ziloZného prava k nehnutelnosti: stavha s, & 2 na parcele registra C KN &. B04, stidny exekiitor
JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Zahradnicka 69, 821 08 Bratislava ( pdvodne sddny exekitor JUDr. Zora Ferdinandy },
Z.506/2019 - 70M 9, Ozndmenie o zmene stidneho exekeitora zo diia 26.03.2020, Z-339/2020 - 64/20

1 Exekudny prikaz 313EX 43120 z 11.03.2021 na zriadenie exekuéneho zalozného prava k nehnutelnosti: stavba
s. & 2 na parcele registra G KN &. 8064, siidny exekétor JUDr, Rudolf Kruty, PhD,, Z&hradnicka 60, 821 08
Bratislava, 2.377/2021 - 55/21

iné adaje:

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 21.04.2021 18:00




Bez zépisu.

Poznamka:
Bez zépisu.

Informativiy vypis 22 Udaje platns k: 21.04.2021 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Gelnica Vytvorené cez katastralny portal
CObec: NALEPKOVO Datum vyhotovenia 22.04,2021
Katastralne Gzemie: Nalepkovo Cas vyhotovenia: 20:03:36

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 4274
CAST A: MAJETKCVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape

Parceiné éislo  Viynera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umliest. pozemku Privny vztah Druh ch.n.
8063 3719 trvaly travny porast 7 2
8064 80 zastavana plocha a néadvorie 15 1 3

Pravny vzt'ah k stavbe evidovane| na pozemku 8064 je evidovary na liste vlastnictva Cislo 2232,

‘ Legenda:
Spésob vyuZlvania pozemkKi:
¥ 15 - Pozemok, na kioram je postavend bylova budova oznagena stipisnym Cisfom
7 - Pozemok liky & pasienku trvalo porasteny travami alebo pozemok dodasne nevyuZfvany pre trvaly trdvny porast
Umiesinerie pozemkut:
2 - Pozemok je umiesineny mimo zastavaného uzemia obee
1 - Pozemok je umissineny v zastavanom dzemf obce
Prévny vztah:
3 - Spoluviastnictvo k pozemku pod stavbou

| GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

| Por. éislo Priezvisko, meno {ndzov}, rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢fslo (160} a Spoluviastnicky podiel
i miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Farga$ Oto 1/4
Ddtum narodenfa :
Tltul nadobudnutia Rozhodnutie o schvileni vykonania PPU & OU-SN-PLO-2016/002245-001, &, OU-SN-PLO-
2016/002246-001 zo diia 10.2.2016, Z 269/2016, Z 270/2016 - 39/2016
Ugasinik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Farga§ Zehoh i/72
. 33,5R
Détum narodenia ;
PLOMBA VYZNACENA NA ZAKLADE Z - 605/2020
Titul nadebudnutia Rozhodnutie o schvilenl vykonania PPU &, OU-SN-PLO-2016/062245-001, & OU-SN-PLO-
2016/002246-001 zo diia 10.2.2016, Z 269/2016, Z 270/2016 - 38/2016
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
3 FargaSova Miroslava 1/4
: SR
K Détum narodenia ;
. Titul nadobudnutia Rozhodnutie o schvdleni vykonania PPU & OU-SN-PLO-2016/002245-001, ¢, OU-SN-PLO-

2016/002245-001 2o diha 10.2,2016, Z 269/2018, Z 270/2016 - 38/2016

Informativny vypis 12 Udaje plainé k: 21.04.2021 18:00




CAST C: TARCHY

I  Poré:

1

Zmluva o zriadeni ziloZného prava &. 088560/Zal/1 zo dia 12,12.2008 k nehnutelnosti : pozemok, pare.c, 8064 -
zast,plochy o vmere 112 m2, v prospech: EOS K5} Slovensko, s.r.o., Pajstinska §, 851 02 Bratislava, IE0: 35
724 803, V 1225/2008 - 12/09 {parcela: 8064), Zmluva o postipeni pohladévok &. 21951000362 zo diia
30.07.2019, Z-930/2019 - 159/19

Zmluva o zriaden zaloZného prava &, 0BB560/Zali1 zo diia 12,12.2008 k nehnutel'nosti : pozemok, parc.¢. 8064 -
zast.plochy o vymere 112 mZ, v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.0., Pajétinska §, 851 02 Bratislava, 1C0; 35
724 803, V 1225/2008 - 12/09 {parcela: 8064), Zmluva o postiipeni pohladévok &. 21951000362 zo diia
30.07.2019, Z-930/2019 - 159/19

Pravoplatné rozhodnutie &. 103305267/2016 zo diia 8.6.2016 na zriadenie zéloZného priva k nehnutefnostiam:
parcola registra C KN &, B063, trvalé fravne porasty o vimere 3719 m2, &. 8064, zastavané ploghy a nadvoria o
vymere 90 2, spoluviastnicky podiel Zenon Fargas, nar. o velkost] 1/2-ica K celku, Podas trvania
zaloZného prava sa v zmysle ustanovenia § 81 ods. 2 Dafiového poriadku zakazufe dafiovému subjektu
nakladat’ so zalohom hez predchadzajiiceho sihlasu spraveu dane, Dafiovy Orad Ko$lce, Rozvojova 2, 041 90
Kosice, Z 958/2016 - 658/16, Z 1007/2016 - 83516

Exekucny prikaz 313EX 78822/19 zo diia 22,06.2020 na zriadenle exeku&ného zdloZného prava na
nehnutelnosti: parcely registra C KN &, 8063, trvaly travnaty porast o vymere 3719 mz, &. 8064, zastavand
plocha a nadvorie o vymere 80 m2, spoluvlastnicky podiel Zenon Farga$, rod 1l

velkosti 1/2-ica, stdny exeKitor JUDr. Rudolf Kruty, PhD., Zahradnicka 60, 821 v8 Bratislava, Z-712/2020 -
243120

Exekuény prikaz 313EX 43/20 2 11.03.2021 na zrladenle exeku&néhe zéloZného prava na nehnutelnosti: parcely
registra C KN ¢. 8063, frvaly travraty porast o vymere 3719 m2, €. 8064, zastavana plocha a nadvorie o vymere
90 m2, spoluvlastnicky podiel Zenon Fargas, rod . velkosti 1/2-ica, studny exekitor
JUDr. Rudolf Kruty, PhB., Zahradnicka 60, 821 06 prauslava, Z-377/2021 - 5u/21

Zmluva o zriadeni zdloZného prava €. 088580/Zal/ zo diia 12.12.2008 k nehnutel'nosti : pozemok, parc.&, 8064 »
zast.ploshy o vymere 112 m2, v prospech: EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska §, 851 02 Bratislava, IE0: 35
724 803, V 1225/2008 - 12/03 [parcela: 8064), Zmluva o postiipeni pobladavok ¢. 219561000362 zo dia
30.07.2019, Z-930/2019 - 15919

Iné tdafe:

Bez zapisu.

Pozndmka:
Bez zépisu.

Informativny vypis 212 Udale platng k: 21.04.2021 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Stvriok, 22. aprila 2021 20:10

kres: Gelnica
bec: NALEPKOVO
atastralne tzemie: Nalepkovo
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FOTODOKUMENTACIA RD Z.s. 2, ul. Ciernohorska cesta £.0. 2, k.. Nélepkovo
20 diia 23.4.2021

Chodbav2. NP ' Izba v 2. NP




»

FOTODOKUMENTACIA RD &.5s. 2, ul. Ciernohorskd cesta £.0. 2, k.ti. Nalepkovo
zo diia 23.4.2021

-

Schody v 2. NP

. tzba s loggiou v 3.NP
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Znalec: Ing. Emilia Hastkovd &islo posudku: 33/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zaplsany v zozname znalcov, timo&nikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37
01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca; 914096
Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 33/2021.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ihg. Emilia Hasikova

Sirana 21






