Znalec ; Evidenéné Sislo 910840

Ing. Andrej GALIK, znalec z odboru : 370000
Stavebnictve - odvetvie 370100 - Pozemné stavby, 370900 - Odhad hodnoty
nehnutelnosti '

Tel.: QRN
E - mail SN

Zadavatel' :Drazobna spoloénost a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu / objednavky/ : objednavka z 28.06.2019

ZNALECKY POSUDOK

¢islo 1227 2019

Vo veci: stanovenia vZeobecnej hodnoty rodinného domu s. €.166, prisiuSenstva a

pozemkov, parcela &.73/6, 73/17, k. . Horné Otrokovce, okres Hlohovec pre udel

dobrovolInej draZby.

Pocet listov (z toho priloh): 40 (8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5
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1. UVOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dia 28.06.2019 je znaleckou ulchou stanovit vieobecni
hodnotu redinnéhe domu s. &.166, prisludenstva a. pozemkov, parcela &.73/6,
73/17, k. 4. Horné Otrokovce, ckres Hlohovec.

2. U&el znaleckého posudku:

Dobrovolné draZba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 15.07.20182
{rozhodujici na zistenie stzvebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocujs: 15.07.2019

.o

5. Podklady na vypracovanie posudku: -

a) Podklady dodané zadavatelom:
¢ Objednévka zo dia 28,.06.201¢
* Geometricky plén na zameranie novostavby, vyhotoveny pod €. planu
244-254-0321-08, overeny Geodéziou n. p. Bratislava dha 17.6.1988
* FKolauda@®né rozhodnutie na stavbu vydané ONV v Trnave, pod
€.Vyst.2194/69-Be dfia 7.6.1990
Projektové dokumenticia v rozsahu pédorysov domu

b) Podklady ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnicktva &.343 k. 4.
Horné Otrokovce zo dfia 15.07.2019, vytvorené cez katastralny
portal

* Informativnz képia z mepy k. d. Horné Otrokovce zo dia 15.07.2019,
vytvorené cez katastrdlny portdal .

¢ Fotodokumentécia

* Protockol z obhliadky

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhl&aska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vEeobecnej hodnoty majetku
v zneni neskor3ich predpisowv

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoSnikoch a prekladateloch a o zmene

a4 doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska MS SR &. 228/2018 2.z., ktorou sa vykonava zdkon &. 38B2/2004 Z.z. v

zneni neskor3ich predpisov

Metodika vypodtu vZeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydanad Ustavom

stdneho inZinierstva Zilinskej Univerzity v Ziline.

Zikon &. 50/1976 2b. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni

neskorsich predpisov

Zbornik prednaSok k vyhl.Z . 492/2004 Z.z. z 11. 2010, vydala %0 v Ziline,

USI, ISBN 978-80-554-0285-7

Zbornik prednalok z 5. Konferencie sudnych znalecov 2012, 15-16 jun 2012,

Vydal UGSz, STU Bratislava, Stavebma fakulta, ISBN 978-8089113-92-7

Ohodnocovanie nehnutelnosti -Ilavsky, Ni&, Majddch, vydal MIpress, Bratislava

2012, ISBN978-80-971021-0-4



7. Definicie posudzovanych velifin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

Vieobecnad hodnota Je vyslednd obijektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, kitord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejZej ceny ku dfiu
ohodnotenia, kteort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
sutaZe, pri poctivam predaji, ked kupujtici aj predévajici budd konat s
patridnou Informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Jje
ovplyvnend neprimeranou pcohnitkou.

Vysledkom stanovenia je vdeobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH) .

' Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
moZne hodnoteni stavbu nadcbudnitf formou vy¥stavby v Case ohodnotenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad wychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajicu vySke opotrebovania,

b) Definicie pouzitych postupov .

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si0 pouZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypoltu wvSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej tGrovne je podla poslednych
zndmych Statistickych ddajov vydanych 8U SR platnych pre 2. 3tvrtrok 2019,

Ly

Pri stancveni technickej hodnoty 3je miera opotrebenia stavby urdend
linedrnou / analytickou metédou.

Stanovenie vieocbecne3 hodnoty staviab

¥a stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajt metédy:

i * Metdda porovndvania (Prl vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na
) porovnanie je potrebny sdbor aspofi troch nehnutelnosti a stavieb.
. Porovnanie treba vykonat na mernd Jednotku {obstavany priestor,

zastavand plocha, podlahovd plocha, difka, kus a pod.) s prihliadnutim
na odlisnosti porovnévan?ch'objektov & ohodnocovaného objektun),
: ¢ Kombinovand metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
: Princip metédy je zaloZfeny na viZenom priemere vynosovej a technickej
; hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou
budtcich od&erpatelnych =zdrojov pofas dasovoe neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizdciou budacich od&erpatelnych zdrojov podas d&asovo
obmedzeného chdobia s naslednym predajom),
¢ Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je =zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polcohove] diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickil hodnotu).

Stanovenie vSecbecnej hodnoty pozemkov

Na "stanovenie viecobecne] hodnoty pozemkov sa pouzivaijt metddy:

* Meatdda porovnavania (Pri vypofte sa pouZiva transakény pristup. HNa
peorovnanie je potrebny suibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na merni jednotku {1 n? pozemku) s prihliadnutim na odlinosti
porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku}, -



¢+ Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budiéicich odéerpatelnych zdrojov
polas Casovo neobmedzeného obdobia),

+ Metdda polohovei diferenciacie {Princip metédy je zaloZeny na urfeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na
vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobltné poZiadavky zadavatela:
Neboli wvznesené. )

ll. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouZitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS
SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku.
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Zdévodnenie vyberu pouitej metédy na stanovenie vSeobeanej hodnoty stavieb:
PouZitd je metdda polohovel diferencidcie, ktorad najviac vystihuje vEecbecnil
hodnotu stavieb.

Matéda polcohovej diferenciicie
Metdda vychddza zo zikladného vztahu:

VéHS = TH * kpp (€1, .
i kde: TH — technickd hodnota stavieb na vrovni bez DPH,
i Kep - koeficient polchovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotoun
a vieobacnou hodnotou {na drovni s DPH)

e

i Na urlenie koeficientu polchovej diferenciicie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je =zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
4 koeficientu predajnosti v nadviznosti na lckalitu a druh nehnutelnosti,

\ z ktorého sa urdia d&iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.

‘ PouZité priemerné koeficienty polchevej diferencidcie vychédzajli z odbornych
] skisenosti. Nédsledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
i kvalitativnych tried) objekxtivizovana priemernd hodnota koeficientu polohoves;
| diferenciidcie na vyslednd, platnid pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
: objektivizécii mi kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).

Kombinovanid metdéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pousiva zédkladny vztah:

VEH <= aHV +bTH €]

a+b
kde
HV - vynosovd hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - _ véha vynosovej hodnoty [-],
b —~  véha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [~].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.

V pripadoch, ked sa vynesovad hodnota stavieb pribliZne rowvnd sadtu alebo je
A vy&Sia ako technick& hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. Vv ostatnych
" Pripadoch plati: a > b,

’-i'*-wfr" R AN
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Metdda porovnivania

pre pouZitie porovnavacej metddy je potrebny stbor minimalne troch ponukevych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. ZAkladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metédou porovnivania je podTa vztahu:

vEHg = M . VSHy;  [€]

kde
M - poget mernych jednotiek hodnotenej stavby,
viH,; - Ppriemerna v3eobecnd hodnota stavby uréena porevnavanim na mernd

jednotku v €/m°.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotkue (obstavany priestor, =zastavana

plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti
porovnévanych objektov a ohodnocovangho objektu.

Hilavné Faktory porovnavania: .

a) ekonomické {datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

b} polohové (miesto, lokalita, atrakiivita a pod.), .

c) kon8trukéné a fyzické (Standard, nadStandard, poditandard, prisludenstvo a
A

pod.}.

Podklady na porovnanie (doklad o prevode zlebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realiltnych kancelarii) musiz byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylddit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi preddvajucim a kupujicim, stav tiesne predavajiiceho alebo kupuiticeho a
pod) .

Zddvodnenie vyberu poufitej metddy na stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov:
PouZité Jje metdda polchovej diferencidcie, ktorid najviac vystihuje vEeobecna
hodnotn pozemkov,

Metdda polohove] diferencifcie pre pozemky vychadza zo zikladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHyy * ko) [€1,

kde M - polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHy; =~ vychodiskovd hodnota na 1 m® pozemku
kep — keoeficient polohovej diferencidcie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnivacej metddy je potrebny sitbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia vEeocbecnej hodnoty metédou porovnédvania je podla vztahu:

ngpoz =M, VgHMJ [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v m?,
VBHy; - priemernd viecbecniz hodnota pozemku urdend porovnavanim na mernid

jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku {1 m? pozemku) s prihliadnutim na

odliSnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1} ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsokb platby a pod.),
2} polchové (napriklad miesto, lokalitd, atraktivita, pristup & pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a mofnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatngch pozemkoch a pod.).
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pPodklady na porcvnanie (doklad o prevode alebc prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitanych kancelariil) musia byt identifikovateIné. Pri porovndvani sa
musia vylacit vSetky vplyvy mimoriadnych ckolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajdacim a kupujdcim, stav tiesne preddvajiiceho alebo kupujiceho a

pod) . .

vynesovd hodnota pozemkov sa vypofita kapitalizdciou budicich od@erpatelnych
zdroiov podas Casove neobmedzeného obdobia podla wvztahu

. Z
VSH poz——'% [€]

kde

0%z - odCerpatelny =zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnuteIny pri
riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku, Prl polnchospodarskych a
lesnych pozemkoch Jje mciZné v odbvodnenych pripadoch pouZit disponibilny
vynos z polnohospodirskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ake rozdiel
hrubého vynosu a ndkladov [€/rok],

k - uGrokovd miera, ktord sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokova miera zohladiiuje aj zatzZenie dafion z prijmu.

b) Vlastnicke a evidencné tidaje :
' VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 343

GAST A: MAJETKOVA PODSTATA ° .
PARCELY registra "C" evidované na katastrilnej mape

Parcelné clslo Vymera v m2 Drub pozemku SpbsobvyuZ p. Umiest. pozemku Frévny vzt att Druh ch.n.
736 301 zastavani plocha a nadvorie 15 1

73117 225 zahrada . 4 1

Legenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postaveng byteva budova ozrnafend sdpisnym &lslom

4 - Poremok prevaine v zastavenom dzemf ohee alebo v zdhradkarske] osade, na ktorom sa pesiuje zelenina, ovacle,
okrasnd nizka a vysoka zelen a iné polnohespodirske ploginy
Urniastnenle pozemku;

1 - Pozemok fe umiesineny v zastavanom azem! obee

Stavh
Sdpisné tisfo na parcefe &islo Druh stavby Popis stavby v Druh ch.n. Umiest stavby
186 73 6 10 Rodirny dom 1
Legenda: %
Druh Stavby:
10 - Rodinny dom
Kod umigsinenia stavhy:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OFRA VNENE OSOBY

Por. Eisto Prigzvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, défum narodenia, rodné &islo (100) a Spoluviasinicky podiel
miiesto tnvalého pobytis (sidf) vastniks

Uastnik pravneho vztahu: Viastnfk

1 Vitanova Anna r. QU 12
SR
Déitum narodena : —

P 91/2018, Slovenska sporitel'iia, a.s., Bratislava, Oznamenie o zadati vykonu zéloZného

prava &, V 490/11 predajom nebnutelnostina dobrovolnej drazbe v
zmysle zékona ¢
527/2002 Zz.,na pozemky  parc.S.73/6,73/17 aredinny  dom s.8.166 na parc.é. 73/6 - £z

56/18;
P 105/2018, Poznamendva sa prijatie ndvrhu na sidne konanie v pravne] vecl Zaloby o
neplatnast' zmluvy o zaloZnom préive &. V 490/11 a narladenie neodkladného opatrenia
zdrzat’ sa vykonu ZdloZného priva na Okresnom sude Trnava dita 21.06.2018 pod sp.zn,:
20Cspf30/2018 na pozemky parc.£. 7316, 73/17 a rodinny dom s.&. 166 na parc.&. 73/6 - &.z,
74118;
P 110/2018, Uznesenie Okresného sidu Trrava sp.zn.: 20Csp/30/2018-81 zo difa
03.07.2018 o navrhu na nariadenie neodkiadného opatrenia, podra kiorého si Slovenska
sporitefiia, a.s., Bratlslava, (IG0: 00 151 653) a DRAZOBNA SPOLOCNOST as.,
Bratislava, {ICO: 35 B49 703) povinnj zdrzat' sa vikonu z&loZného prava
na zaklade )
Zmluvy o zdloZnom prive k nehnutelnostiam a Mandéatne] zmluvy zo dita 04.04.2011 a to

6
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formou uskutoZnenia dobroverne] drazby nehnutefnosti : pozemky parc.&. 7316, 73M7 a
. rodinny dom s.8. 166 na parc.&, 73/6, af do rozhodnutia stidu vo vecl samej - &.z. 8218;
Titel nadobudnufia Rl 2S6/73 - vz 24/79; Rozh. o urd. sé.- vz 41/97;
Z 1064/2017 - Okresng sid Trnava, Uznesente zo diva 16.05.2017, sp.zn.: 21DMB4/2018,
Dnat 208/2016 -&.2. 176M7;

(1gasinik pravneho vztahu Viastnik
2 Vicanova Maria r RN 12
SR
poznamka

Por. E&islo Prezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddlum narodenia, rodné &fslo {IGO) a Spoluviastnicky podiel
mieste trvalého pobytu {sidlo) vlastnika )

Datum narodenta : L ]

Poznamka P 9112018, Slovenska sporitefiia, a.s., Bratislava, Ozndmenie o za&ati vykonu zalozntho

-

prava &V 430M1  predajom  nehnulefnostt na  dobrovofne] drasbe v zmysle zdkona &
527/2002 Z =, na pozamky pare.&. 7316, 73/17 a rodinny dom s.8. 166 na parc.&. 73/6 - & z

56/18;

P 105/2018, Poznamenava sa prijatie navrhu na siidne konanle v pravnej veci Zaloby o

neplatnost zmluvy o ziloZnom préave &. V 490/11 a nariadenie neodkladného opatrenia

zdrzat' sa vykonu zé&loZného prava na Okresnom stide Trnava dila 21.06.2018 pod spzn.;

20Csp/30/2018 na pozemky parc.§. 73/6, 73117 a rodinng dom s.&. 166 na pare.&. 73/6 - &z

74418; :
' P 110/2018, Uznesenle Okresného sidu Troava sp.zn.; 20Csp/30/2018-81 zo diia

03.07.2018 o ndvrho na narladenie neodkladného opatrenia, podlia ktorého sii Slovenska
sporitefiia, a.s., Bratislava, (ICQ: 00 151 $53) a DRAZOBNA SPOLOGNOST a.s.,

Bratislava, ({G0: 35 843 703) povinni zdr3at’ 5a vikonu zalozného prava na zaklade
Zmluvy o zdloZnom prive k nehnutefnostiam a Mandatnej zmluvy zo dita 04.04.2011 ato
In& Gidaje:formou uskutofnenla dobrovornej drazby nehnutel'nast : pozemky pare.&, 7316, 73M7 a
Bez répisu.rodinny dom .8, 166 na parc.t. 73/6, a2 do rozhodnutia sidy ve vecl samej - &.2. 82/18;

Z 105412017 - Okresny sud Tmeva, - Uznesenle zo dha  16.05.2017, sp.zn.:  21DM84/2018,

Pomamka;
Bez zipisu.
not 208/2016-8.2. 176/17;

CAST C. For.C.:
TARCHY

ZiloZné pravo v prospech Slovenskej sporitefite a.s. Bratislava {I0: 00 151 653), podlia Zmluvy o zriadeni zilozného prava na
nehnutefhost' V 49072011 zo diia 04.05.2011, zriadené na par.8,73/8, 73/17 a rodinng dom s&. 166 na par.c.73/6, v.z.43M11

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia;

Miestna obhliadka spojend s miestnym Zetrenim vykonana diia 15.07.2019 bez tZasti
vlastnika, ktory neumonil vstup do nehnutelnosti

Fotodokumentédcia vyhotovena dfia 15.07.2019

d} Technicka dokumentacia:
Technickd dokumentécia nebola poskytnuta a porovnani so skutkovym stavom,ako

podklad bol pouZity znalecky posudok &.025/2011 vyhotoveny Ing.Miroslavou
Machddovou dha 23.03.2011,

e/Udaje katastra nehnutel'nosti:

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje 2z katastra nehnutelnosti boli
pPorovnané so skutodnvym stavom. Neboli =zistené rozdiely v popisnych a
geodetickych ddajoch katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom chodnotenia:
Stavby:

Dom &. 8.166 na parc. &.73/ 6

PrisluSenstvo na parc. 73/ 6 (ploty, studne, vonkajdie Upravy a pod.)
Pozemky:

- pare, &.73/ 6, 713/ 17



g} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom chodnotenia:
Neboli zistené,

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Dom s.6.166 na p.¢.73/6

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavhy: ; -

Rodinny dom je umiestneny v zastavanom Gzemi obce Horné Otrokovce.Lokalita sa
nachédza na okraji obce v rovinatom teréne.V danej lokalite je moZnost napojenia
na verejny vodovod, plyn, elektrinu.

Dispozitné rie$enie:

Rodinny dom je nepadpivnideny, s dvoma nadzemnymi podlafiami a rovnou strechou.
Na prizemi sa nachddza kotoliia, prafovia, sudiarefi, pivnica, izba a zadverie so
schodiskomy

Na 2.nadzemnom podlaZi sa nachadzajd 4 izby, kuchyfia, jedales, kdpelfia, WC, hala
s0 schodiskom, loggia.

Technicke rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Z&klady - beténcvé - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou
- Zvislé nosné kondtrukcie - murované z tehal (plna,metricka,tvarnice typu
CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
(prie¢kovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy — s rovaym podhladom betdnové
monolitické, prefabrikované a keramicke -

~ Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek

- Upravy vonkajsich povrchov - fasidne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
bdze umelych latok

- Gpravy vnadtornych povrchov - wvnutorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
plstou hladené; vndtorné obklady - prevaZne] ¢asti pradovne min. do 1,35 m

‘vyEky; - wvane

— Vyplne otvorov - dvexe - hladké piné alebo zasklené; oknd - dvojité alebo
zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim

— Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem cbytnych kuchyii) - parkety, vlysy
{ckrem bukovych), korok, velkoplosné parkety {drevené, lamindtove); dlazby a
pedlahy ost. miestnosti ~ keramické dlazby

~ Vybavenie kipelni - vafa ocelova smaltovand; - vafla plastovid jednoduchi;
vodovodné batérie - ostatné; zachod - splachovaci bez umyvadla

~ Ostatné vybavenie - vréta gardZové - ramové s vypliiou

- Vykurovanie - Ustredné wykurovanie - teplovod. s rozvod. bez chladu na mat. a
radidtormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Gstredného
vykurovania na tuhé paliva; - kotol Gstredného vykurovania zna&kové kotly, aj

Prevedenia turbo (Junkers, Vaillant,'Leblancm)

= Vnidtorné rozvody vody — z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z
céntralneho zdroja; zdroj teplej vody - zésobnikovy ohrieva& elektricky, plynovy
alebc kombinovany s dstrednym vykurovanim

T Vnltorné rozvody kanalizdcie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnatorné rozvody elektroinstalicie — elektroindtaldcia ( bez rozvadzadov) -
Svetelnd, motorickd; elektricky rozvadzad - s automatickym istenim

T Vnltorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu




A lagepe

2. Nadzemné podlaZie

—~ Zvislé nosné kondtrukcie - murované z tehal {plnd,metricka, tvarnice typu
¢p,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace konitrukcie — tehlové
(prieékovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kondtrukeie - stropy - s rovnym podhladom beténové
monolitické, prefabrikované a keramické

- Strecha - ploché strechy - jednopldstové s tepelnou izolaciou; krytiny na
plochych strechach - z £46lii PVC; klampiarske kon3trukcie strechy - z
pozinkovanéhe plechu tplné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové
zachytavacde)

- Upravy vonkajSich povrchov - fasadne omietky - Zkrabany brizolit, omietky na
bize umelych l&tok

- Upravy vnitornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové
plstou hladené; vnutorné obklady - prevaZnej &Sasti kipelne min.nad 1,35 m vyiky:
- vane

- Vyplne otverov -~ dvere - hladké plné alebo zasklené: oknid — dvojité alebo
zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim; okenné Zaluzie -
kovové; okenice a vonkajiie rolety - drevené

- Podlahy - podlahy cbytnych miestnosti (ockrem obytnych kuchyfi) - podlahoviny
netkané v3ivané (napr. Kovral)

- Vybavenie kuchyh - spordk elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo
varné jednotka {(Stvorhordkovd); - odsavald par; - drezové umyvadlc nerezoveé
alebc plastové; =~ kuchynskd linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter
rozvinutedi Sirky)

- Vybavenie kGpeIni - vafia ocelovd smaltovand; - umyvadlo; - samostatné
sprcha; vodovodné batérie - pikové nerezové; - ostatné; zachod - splachovaci
bez umyvadla

- Ostatné vybavenie - kozub - s uzatvorenym ohniskom

- Vykurovanie -~ {dstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohTadu na mat. a
radidtormi - ocel. a vykurovacie panely

- Vnatorné rozvody vody - z pozinkovandho potrubia studenej a teplej vedy =z
centrialneho zdroja

- Vattorné rozvody kanalizécie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vmitorné rozvody elektroinitaldcie - elektroingtalacia ( bez rozvadzadov) -
svetelna

- Vniitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynuy alebo zemného plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

* *
1985 13i§5 9, 40+0,89%3,6045,75% 1135 19 1120/137,19=0,875
* *
2. NP 1985 ﬁ'ig 10,60+0,89%3,80+5,75 1153 45 11207153, 45=0, 782
'




ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel de vytvoreny po podlafiach na merni jednotku m? ZP podIa
zgidsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

2 Zaklady

g.l.? ?eténové — objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou 960 | -
izolaciou
4 Murivo
4.1.d murovang z tehal (plnd,metrickd,tvirnice typu 100 1 100
CD,porotherm) v skladoknej hr. nad 30 do 40 cm 0 0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelcva kon&trukcia, drevené) 160} 160
6 Vnitorné omietky
- 6.1 ;épenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 ] 400

7 Stropy

1.1l.a s rovnym podhiadom beténové monolitické, prefabrikované a | 104 | 104
keramické 0 0

9 Ploché strechy

9.2 jednoplastové s tepelnou izoléciou - {335

11 |Krytiny na plochych strechach

11.8 z £61ii PVC _ - | 365

12 |Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu uUplné strechy (Zlaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytivade)

j' |13 |Kiampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 =z pozinkovaﬁého plechu 20 | 20

14  :Fasadne omietky

14.1.s Skrabany brizolit, omietky na bAdze umelych latok nad

273 260 | 260

16 | Schody bez ohPadu na nosni konétrukciu s povrchom nastupnice

16.3 tvrdé dreve, &erveny smrek 2001 -

17  iDvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 ;135
18 | Okna

18.2 dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s

trojvrstv. zasklenim 250 i 250

10




Okenné Zallizie

12.3 kovecveée

300

v

Okenice a vonkajsie rolety

20.1 drevené

90

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytngch kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (ckrem bukovych), korok, velkoploiné
parkety (drevené, laminatové)

355

22.2 podlahoviny netkané v8ivané (napr. Kovral)

200

23

Dlazby a podiahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby

150

24

Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiadtormi -
ocel,. a vykurovacie panely

480

480

25

Elektroindtalacia ( bez rozvadzaéov)

25.1 svetelna, motoricka

280

25.2 svetelna

135

30

Rozvod vody

30.1.a2 z pozinkovanéhc potrubia studenej a teplej vody =z
centrélneho zdroja

55

55

Instalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

35

35

32 iVrata garazové

32.3 ramové s vyplfiou (1 ks! 75 -
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plasteové a azbestocementové potrubie (2 ks) 10 10
34 |Zdroj teplej vody

34.1 zésobnikovy ohrieva& elektricky, plynovy alebo kenbinovany 65 _

5 ustrednym vykurovanim (1 ks)

Zdroj vykurovania
35.i.b kotol dUstredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 -
35.1.c kotol dstredného vykurovania zna&kové kotly, vratane 335 _

typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc..) (1 ks)

11




Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

- key = 2,554
ks =,1,00

{5780 + 1040 * 0,875}/30,1260

Vyhavenie kuchyne alebo praéovne
36.2 sporak elekﬁricky alebo plynovy s elektrickou rarcu alebo _ 60
varna jednotka (3tvorhorakoval) (1 ks}
36.7 cdsavac par (1 ks) - 30
36.9 drezové umyvadlc nerezové alebo plastové (1 ks} - 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na béze dreva (za beZny - 1121
meter rozvinutej Sirky) (2.2 bm)
Vnatoraé vybavenie
37.2 vaha ccelova smaltovand (2 ks) © 30 § 30
37.3 vafa plastovd jednoducha (1 ks) 65 -
37.5 unyvadlo {1 ks) - 10
37.9 samostatnéd sprcha (i ks) = 75
Vodov?dné batérie
38.3 pakové nerezové (1 ks) - 20
38.4 ostatné (5 ks} 30 45
Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (2 ks} 25 25
Vnitorné obklady
40.2 prevaZnej &asti kdpelne min. nqq 1,35 m vySky (1 ks) - 80
40.3 prevaZnej Easti pradovne min. do 1,35 m wvysky (1 ks) 60 -
40.4 wvane {2 ks) i5 15
Kozub
42.2 s unzatvorenym ohniskem (1 ks) - 200
Elektricky rozvadzat
45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240% -

(5345 + 751 * 0,782)/30,1260

196, 92
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TECHNICKY STAV .

vypolet opotrebenia lineérnou metddou seo stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1985 34

2., WP . 1885 34 66 100 34,00 66,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. NP z roku 1985

Vychodiskova
hodnota

222,07 Eur/m?*137,19 m?*2,554+%1, 00 77 809,61

Technickd

hodnota 66,00% =z 77 809,61 51 354,34

[]
2. NP z roku 1985

Vychodiskova

2 2
hodnota 186,92 Eur/m“*153,45 m**2,554*1,00 . 77 175,17

Technicka

2
hodnota 66,00% z 77 175,17 50 935,61

VYHODNOTENIE 1\f\"CHC)DISl';{D\.’E.J A TECHNICKEJ HODNOTY

1. nadzemné podlaZie 77 809,61 51 354,34

nadzemné podlaiie 77 175,17‘ 50 935,61

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Pristresok

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Pristresok je vybudovany vo dvore, nepodpivnigeny, pultova strecha.Objekt bol
vybudovany v roku 2010 pristaveny jednou stranou k domu.

Technické rieSenie;

1. Nadzemné podiazie

= Zakiady - bez podmurovky, iba z&klady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref.
garaze -

= Zvislé nosné kon3trukcie - iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované
Piliere

- Strecha - krytina strechy na krove - z asfaltovych privarovanych pasov,
asfaltové 3indle

13




~ Upravy vonkajSich povrchov - napustenie impregnéaciou
- Upravy vnitornych povrchov - nspustenie impregnaciou
- Podlahy - keramickd dlaZba, umely kamefi

s T )

b 3 ol e U e

ZATRIEDENIE STAVBY

E JKSO: 815 Objekty pozemné zvliastne

3 Ks1: 127 1 Nebytové polnohospodiarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovand
MERNE JEDNOTKY

2010 3,20%5,75 118/18,4=0,978

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tov?'ukazovatel je vytvoreny{ ﬁo pedlaZiach na mernm@t jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZiteom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

2 Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi alebo patky pod 115
rohmi pref. gardfe
3 Zvislé konstrukcie (ckrem spoloénych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
6 Krytina strechy na krove
. 6.5 z asfaltovych privarovanych pédsov, asfaltové 3indle 710
' 9 Vonkajsia tiprava povrchov ' . .
9.5 napustenie impregnicion 180
10 |Vnmitorna fiprava povrchov
10.5 napustenie impregnaciou 50
14 |Podlahy
14.1 keramicka dlaZba, umely kameh 500

14




Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujd
Koeficient vyjadrujl

¢i vyvoj cien: ke = 2,554
ci tizemny vplyv: ky = 1,00

Hrimatdlin

,978)/30,12860 58,42

1. NP (1760 + 0 * O

TECHNICKY STAV

V{podet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

g

1. NP ' | 2010 30,00 | 70,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vf’ChOdiSkOVé 24 2

prenodt 58,42 Rur/m?*18,40 m*2,554%1,00 2 745,37
Technicka 70,00% z 2 745,37 1 921,76
hodnota

2.2.2 Plot od ulice
Vybudovany zo strany ulice v roku 1986.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. | Zakiady vratane zemnych prac:

z kameiia a betdnu 35, 00m 700 23,24 BEur/m

2, Podmurovka:

beténova monolitickd alebo

prefabrikovana 35,00n 926 30,74 Bur/m

Spolu: N 53,98 Eur/m

15,




TECHNICKY STAV

Vyplii piotu:
Z érev. vyplﬁ?u v?dorovnou alebo 28, 00m2 425 14,11 Eur/m
zvislou v ocel. ramoch
Plotové vrata:
c) drevené stolirske 2 ks 5185 172,11 Eur/ks
5. |Plotové vratka:
c) drevené stolarske - 1 ks 1665 55,27 Eur/ks
Dizka plotu: 35 m
Pohladova plocha vypine: 35%0,8 = 28,00 m?
Koeficient vyjadrujdei vyvoj cien: ke = 2,554
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 1,00

QD Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

1(35,00m * 53,98 Eur/m + 28,00m®> * 14,11

Technické hodnota !17,50 % z 6 854,60

LJONOALSKOVE  |Rur/md + 2ks * 172,11 Bur/ks + 1ks * 6 854, 60
|55,27 Bur/ks) * 2,554 * 1,00
Eur 1 199,56

§ 2.23Plot v zahrade
Postaveny v roku 1992 v zahrade.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

i

Zaklady vratane zemnych prac:

okolo stipikov oceZovych,
beténovych alebo drevenych

21, 00m

1706

5,64 Eur/m

Spolu:

5,64 Eurlm
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3 vyplii plotu:

zvislou v ocel. ramoch

z drev. vypliou vodorovnou alebo

25, 20m?

425

14,11 Eur/m

Dizka plotu:

pohladova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

.

Plot v z&hrade é 1992 ] 27

21 m

21%1,2 = 25,20 n®

vypoet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cchadom

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Rozpoétovy ukazovatel za mernit jednotku:
Pocget mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujdci (izemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Pripojka vody 1985 34

1250/30,1260 = 41,49 Euxr/bm

5 bn
kcu = 2,554
kl{ = 1,00

-

16

50

68,00

v§chodiskové (21,00m * 5,64 Eur/m + 25,20m® * 14,11 1 210,63
hodnota Eur/m?} * 2,554 * 1,00 !
Technické hodneota :10,00 % = 1 210,63 Fur 121,06
2.2.4 Pripojka vody
Vyvbudovana v roku 1985,
ZATRIEDENIE STAVBY
Kdd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
b ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vriatane navitavacieho pasu

V¥podtet opotrebeniz linedrnou metddou so stancvenin Zivotnesti odbornym odhadom

32,00

17



NN VRECIR LR

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

R

vychodiskova 5 bm * 41,49 Eur/bm * 2,554 * 1,00 529,83
hodnota

Technicka hodnota (32,00 % z 529,83 Eur 169, 55

2.2.5 Vodomerna sachta

vybudovand v roku 1985 na pozemku.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kad KS:

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubn? peczvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vedomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) beténovid, ocelovy poklep, vratane vybavenia

7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OP
1,2%1,2%1,5 = 2,16 m® OP

kcu = 2,554

ky = 1,00

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiei vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

V{podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vodomernd Sachta 32,00

1985 ' 34 16 50

68,00 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

mY

Vychodiskova 2,16 m® QP * 254,27 Eur/m3 OP * 2,554 * 1 402,72
hodnota 1,00 !
Technicka hednota 132,00 % z 1 402,72 Eur 448,87

2.2.6 Pripojka kanalizacie

Vybudovana v roku 1985.

ZATRIEDENIE STAVBY

18



Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaod KS: 2223 Miestne kanalizéacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

-

Kategoria: 2. Kanalizdecia {JKSO 827 2}
Bod: 2.3. Kanalizadné pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.b} Pripojka kanalizicie DN 150 mm

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotiku: 855/30,1260 = 28,38 Fur/bm

Potet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,554
Koceficient vyjadrujdcs lizemny vplyv: ke = .1,00
TECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia linearnon metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka 1985
kanalizacie

VYCHODRISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 8 bm * 28,38 Eur/bm * 2,554 * 1,00 579,86
hodnota

Technickd hodnota |32,00 % z 57%,86 Eur 185,56
2.2.7 Zumpa

Vybudovand v roku 1985.

" ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: ' 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovand (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP

Potet mernych jednotiek: 40 =* oP
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 2,554
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: ky = 1,00
TECHNICKY STAV

V{potat cpotrebenia linedrncu metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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vychodiskova 40 n?
hodnota 1,00

v

i

Op * 107,88 Eur/m3 QP * 2,554 +*

11 021,02

Technicka heodnota {57,50 % z 11 021,02 Eur

6 337,09

2.2.8 Pripojka plynu

Vybudovana v roku 1997.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO; . B27 5 Plymovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvoedy ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripoijka plynu DN 25 mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Pocet mernych jednotick: 8 bm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 2,554
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vipolet opotrebenia lineédrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

1997 L2 -

50

! 44,00

56,00

Vychodiskova .
hodnota 8 bm 14,11 Eur/bm * 2,554 * 1,00 288, 30
Technické hodnota 156,00 § z 288,30 Eux 161,45

2.2.9 Podzemna pivnica

Vybudovand v roku 1988.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kdéd KS: 1271 Nebytové polnchespedarske budovy
Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria; 14. Podzemni pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. M=loploiné pivnice

Polozka: 14.1.e) Murovand, kamennd alebo beténovd s rovnym stropom
monolitickym

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 Bur/m3 vOP

Potet mernych jednotiek: 2,3%2,6%1,0%2 = 22,72 n® vOP
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,554
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 1,00 '

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

2odzemnd pivnica l 1988 31

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova 22,72 m® vOP * 102,4 Eur/m3 vOP * 2,554 *

5 941,95
hodnota 1,00
Technicka hodnota (38,00 % z 5 941,95 Eur 2 257,94

2.2.10 Spevnena plocha

Vybudované v roku 1988.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikicie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria:- 8. Spevnené plochy (JKSCO 822 2,5)

Bod: 8.2, Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.a) Do hribky 100 mm

Rozpoétovy ukazovate! za merna jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: - 15,5%*2,5 = 38,75 m® %P
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Koetficient vyjadrujtici vyvo] cien: kew = 2,554
Koeficient vyjadrujici dizemny vplyv: ky = 1,00

§  TECHNICKY STAV

vypodet cpotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vychodiskova 38,75 m? ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 2,554 * 854,09
hodnota 1,00 : !
Technickd hodnota [38,00 % z 854,03 Eur 324, 55

3

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Dom 5.&.166 na p.é.;I-.3/6 154 984,78 102 289,95
Pristresok 2 745,37 i 921,76
Plot od ulice 6 854,60 1 199,36
Plot v zdhrade ’ 1 210,63 121,08 .
Pripojka vody 529,83 169,55
Vodomerna Sachta 1 402,72 448,87
‘ Pripojka kanalizicie 579,86 185,56
Zumpa 11 021,02 6 337,09
Pripojka plynu 288,30 161,45
Podzemnd pivnica 5 941,95 2 257,94
Spevnend plocha 854,009 324,55
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

ohodnocovand nehnutelnost sa nachddza v okrajovej c&asti obce Horné
ptrokovee s pristupom po verejne] spevnene] komunikdcii pre automobilovil
dopravu, resp. pedi. Jednd sa o obec s rovnovahou medzl deopytom a ponukou
neinutelnosti, v hklizkom okecli obce je dostatoénid ponuka pracovanych
prileZitosti v malych prevddzkach, pracovné prileZitosti sii automobilke
PSA Peugeot-Citroen v Trnave a v prevadzkach Faurecia a £y Vetter,
Bekaert, Zentiva a.s., ktoré st vybudovanéd v blizkem meste Hlohovec.
Obyvatelia v okoli nie s0 potencidlnym zdrojom konfliktov, obytné
miestnosti sU orientované na SZ, JV, hustota obyvatelatva vzhladom na
2astavbu je nizka. V centre obce sa nachidza Obecny drad, siet obchedev,
sluZieb, materskd a zadkladnd Skola, lekdr, =zubar, pofta. V lokalite ije
moZnost napojenia na obecny rozvod vody, elektro, zemného plynu,
telekomunika&né rozvody, v blizkom okoli je moZnost turistického vyZitia
v lokalitdch PovaZského Inoveca.. Do hlavného mesta Bratislavy Je
vzdialenost cca 80 km, krajské mesto Trnavae je dosaZitelné cca 30 min.
jazdy automobilom, mesto Hlohovec je desaZitelné 10 min.jazdou
automcbilom. Polohu rodinného domu hodnotim ako priaznivi.

]
b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Rodinny dom je vyuZivany na projektovany Gdel - na celoro&né byvanie. Iné
vyuZitie v tejto cklasti sa nedd predpokladat.

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Na nehnutelnostl viazne zaloZné praveo v prospech SLSP a.s.Bratislava.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdévodnenlie vypottu koeficientu polohove] diferenciacie;

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade 5 "Metodikou
vypodtu v3eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej USI ZU v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného dtvaru, polohu, typ
nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov a dopyt po
nehnuteXnostiach v danej lokalite, je vo vypofte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie vo vyske 0,40.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,4

Uréenie koeficientov polohove] diferenciicie pre jednotlivé tried

I. trieda ., IIT. trieda + 200 % (0,400 + 0,800} 1,200
II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,800
III. trieda Priemerny koeficient . 0,400
IV, trieda Aritmeticky priemer V. a IIF. triedy 0,220
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360) 0,040
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Trh s nehnutefnestami

dopyt v porovnani s ponukou Jje v
rovnovéhe

III.

G,400

13

Poloha nehnutelnosti v danej chei - vzt'ah k centru
obce

gasti obce nevhodné k byvaniu situované
na okraji obce

Iv.

0,220

30

Sucasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutelnost nevyZaduje cpravu, len
beZnd idribu

1T,

0,800

6,40

Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

objekty pre byvanie, 8port, rekreaciu,
parky' a pod.

1,200

Prislugenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti .

IIT.

0,400

Typ nehnutefnosti

priaznivy typ - dvoijdom, dom v radove]
zédstavbe - s kompletnym zizemim, S
vybornym dispozifénym rieSenim.

II.

0,800

10

8,00

Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
nezamestnanosti

dostatoénd ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

IT.

0,800

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

mald hustota obyvatelstva

1,200

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti -
tiastoéne vhodna a CGiastodne nevhodnd

I1IT.

0, 400

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

1,200

7,20

1

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrickd pripeika, vodovod, pripoijka
plynu, kanalizacia do Zumpy

ITI.

0,400

12

Dopra'va v okoll nehnutefnosti

feleznica, alebo autobus

Iv.

0,220
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Obcianska vybavenost (arady, $koly, zdrav,,
ocbchody, sluzby, kultiira)

obecny drad, posta, zaékladna Skcla,
zdravotné stredisko, kultdrne
zariadenie, z&kladnad obchodna siet a
zdkladné sluZby

IIT.

0,400

10 4,00

Prirodna [okalita v bezprostrednom okoli stavby

14

les, vodnéd nadrZ, park, vo vzdialenosti
nad 1000 m .

Iv.

0,220

Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom
15 okoli stavby

beZny hluk a praZnost od dopravy

G, 800

Moznosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvolj, vplyv
1g |nanehnut.

bez zmeny

IIT.

0,400

8 3;20

MozZnosti d'alSieho rozsirenia
17

Ziadna moZnost rozsSirenia

0,040

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18

nehnutelnosti bez vynosu

0,040

Nazor znalca .
19

dobri nehnutelnost

IT.

0,800

20 16,00

VEEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Keeficient polohove]j.
diferenciacie

kpp = 97,54/ 180

0,542

Vieobecna hodncta

* 0,542

V8He = TH * kp = 115 417,34 Eur

62 556,20 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

POPIS

Predmetom .ohodnotenia je pozemok v zastavanom tzemi obce, v cokrajove] &asti
obce, zastavany rodinnym domom so zdhradou, v oblasti s rovnomernym ziujmom o
kipu nehnutelnosti. Pozemok je pristupny po spevnened komunikécii, s moZnostou
napojenia elektrinu, plyn, vodovod, bez moZnosti napojenia na verejni

kanalizaciu.

Negativne aZinky okolia na pozemky neboli zistené.
Vychodiskovd hednotu pozemku stanovujem vo vySke 50 % z vychcediskove] hodnoty

blizkeho okresného mesta Hlohovec.
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zastavané pleochy a nadvoria

301,00

zdhrada I

Obeg:

Horné Otrockovce

225,00

VHy = 50,00% z 9,96 Eur/m® = 4,98 Eur/m?

k?ef1c1en? 2. stavebné tzemie obci do 5 000 cbyvatelov 0,90
vieobecnej
situécie
Ky 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
koeficient byvani ftandardnym vybavenim 1,00
intenzity Y & s s yn vy ! !
vyuZitia
K 3. pozemky v samostatnych obeciach, odkial sa moZno
SP dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient p - :
dooravnych osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0, %0
P Y min. pri befnej premavke, pozemky v mestéch bez
vztahov " . rzs . .
moZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
ke . :
koeficient 3. plochy obytnych a rekrealngch tzemi (obytna 1.30
funkéného alebo rekreac¢néd poloha) '
vyuZitia dzemia
Kz
koeficient 3. dobri vybavenost (mofnost napojenia najviac na
technicke] tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,30
infraStruktary rozvody vody, elektriny, zemného plynu}
pozemku
k; . e .
s s 3. pozemky s vyrazne zvySenym zdujmom o kipu, ak
koeficient . - Y P X .
P to nebolo zohladnené v zvySenej vychodiskove] 2,50
povySujicich
hodnote
fakteorov
kr
koeficient .
redukuitcich 0. nevyskytuije sa 1,00
faktorov )
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i
Koeficient polohover
diferenciacie

L5 et

SR ik

Kap 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,30

1,30 * 2,50 * 1,00

3,4223

Jednotkové viecbecna
hodnota pozemku

VéHMJ = VHyg * kppy = 4,98 Eur/mz
* 3,4223

17,04 Eurim®

VYHODNOTENIE

parcela &. 73/ 6

301,00 m® * 17,04 Eur/m® * 1/1

5 129,04

parcela ¢. 73/ 17

225,00 m? * 17,04 Eur/m* * 1/1

-
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IIl. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby
Dom s.8.166 na p.&.73/6 55 441,15
Pristredok 1 041,59
Plot od ulice 650,16
Plot v zdhrade 65,61
Pripojka vody 21,90
Vodomerna Sachta 243,29
Pripojka kanaliz&cie 100,57
Fumpa . 3 434,70
Pripojka plynu 87,51
Podzemnd pivnica 1 223,80
Spevnens plocha 175,91
Spolu stavby 62 556,20
Pozemky
Zastavand plocha a zéhrada - parc. &. 73/ 6 (301 n?) 5 129,04
mgfstavané plocha a zdhrada - parc. &. 73/ 17 (225 3 834,00
Spolu pozemky (526,00 m?) 8 963,04

Slovom: Sedemdesiatjedentisicpat'sto Eur

V frenéine dfia 18.08.2019

Ing. Andrej Gaélik
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Objednavka zo dia 28.06.2019

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.343 k. 1.
Horné Otrokovce zo dna 15.07.2019, vytvorené cez katastrilny
portal

Informativna képia z mapy k. 1. Horné Otrokovee zo dfia 15.07.2018,
vytvorené cez katastrdlny portal

Geometricky plén na zameranie novostavby, vyhotoveny pod &. planu
244-254-0321-08, overeny Geodéziou n. p. Bratislava dia 17.6.1988
Kolaudaéné rozhodnntie na stavbu vydané ONV v Trnave, pod
¢.Vyst.2194/89-Be diia 7.6.19%0

Projektovd dokumentdcla v rozszhu pddorysov domu

Protokol z obhliadky

Fotodokumentéacia

29



PEAZOBNA SPOLOCNOSTE, a.s.
- Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, |CO: 35 849 703
zaplsana v Obchodnom registri Okresného sadu Bratislava |, oddiel: Sa, vloZka: 3070/B
tel. €. 0911 236 164
wwiw.drazobnaspolocnost.sk

Ing. Andrej Galik

Nad teheliiou 2306/11

911 01 Trenéin

V Bratisiave, dfia 28.08.2019

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

-

: Tymto si u Vas objednavarme vyhotovenie znaleckého posudku za Gdelom erganizovania dobrovolnej draZby
Q‘ na predmetné nehnuielnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia {predmetom drazby) su niZ8ie uvedené nehnutefnosti:

PREDMET DRAZBY — spoluviastnicky podiel 1/1

Zakladna Specifikicia:

Cislo LV: Okres: Hlohovec Qkresny lrad — katastrilny odbor:
343 Obec: Hormé Ofrokovece Hichovec

Katastralne Gzemie: HORNE OTROKQVCE
Pozemky parc. reg. ,,G™:

Parcelné islo: |Druh pozemku: \fymera v m™: Poznamky - charakteristika -
prislunost k ZUO - EL:

73/6 zastavané plochy a nadvoria (301

7317 zahrady 225

Stavhy:

Sipisné cislo:  [Stavba postavenad na Charakteristika: |Druh stavby:
parcele éislo: '

166 73/8 B rodinny dom

, Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/2 je:
Obchodné meno, resp. tilul, meno a priezvisko: Anna Vitanova

Sidlo, resp. bydiisko: ~ e
1CO / rodné gislo / datum narodenia: |

Vlastnikom predmetu drazby v podiete 1/2 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:  |Méaria Viganova
Sidlo, resp. bydlisko:

1CO / rodné Gislo / datum narodenia: - ]

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni dfia: 15.07.2018 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik chodnocovangj nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnil nehnutelnost v
stidasnosti v drZzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznédmeny,
neumozni vstup na predmeind nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotokdpiu zasielame
v prilohe). V takomfo pripade Vas Ziadame o urenie vBeobecnej irhove] hodnoty predmetnej




nehnutelnosti, ku difu vypracovania Vadho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného
protokolu o nedispeénom pokuse vykonaf znaleckud obhliadkur.

Zaroveh Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu cobhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane  fotografii na  adresy zp@drazobnaspolocnostsk a
zuzana.skublova@drazobnaspolocnost.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 kopiach.
Znalecky posudok k ohodnocovangj nehnutelnosti mé obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle
vyhlagky Ministerstva spravodlivesti €. 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetk

A

S pozdravom

..............................

DraZobna spolagpost, a.s.
v z, Mgr. Stanislava-Sfglkova.

Prilohy: - proiokol o vykonani znaleckej obhliadky

Unr

Stip

Lege
Drui

1
Kod

CAST
Por.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

‘ . VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI
Okres: Hlohovec : Vytvorené cez katastrainy portdl

- Obec: HORNE OTROKOVCE Datum vyhotovenia 15.07.2019
Katastralqe ﬂzemi_e: Horné Otrokovce ' Cas vyhotovenia; 15:28:27

: VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 343
i CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

ry
L

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

% Parcelné Cislo Vymerav m2 Druh pozemku _ Spéscb vyui. p. Umiest. pozemku Prévny vzfah Drub ch.n,
. 736 301 zastavana plocha a nadvorie 15 i .
3rar 225 zahrada 4 1
i Legenda:

Sposob vyuzivania pozemku:
15 - Pozemok, na kforom Jje postavens bytova budova oznadens stipispym éislom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom tzent obce alebo v zéhradkarskef osads, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,
chrasna nizka awysokd zeledi a iné polnohospodérske plodiny »
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom uzemi obse

Stavby
Sipisné Elslo  na pareele éislo  Druh stavby Popis stavby Drufi ch.n.  Umiest. stavby

166 73/ 8 10 Rodinny dom 1

ST L RS (T

(e

- Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
Kod umiestnertia stavby:
1- Stavba postavena na zemskom povrchu

. CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

& Por. éfslo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, défum narodenia, rodné &fsto (10} a Spoluviastnicky pediel
: miesto trvalého pohytu (sidlo) viastnika

e e

oL TaEG

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Viganova Anna . QN 1/2
i SR
3 Détum narodenia : L >
F- Poznamka P 91/2018, Slovenska sporitelfia, a.s., Bratislava, Oznamenie o zagati vjkonu zéloZného

prava & V 490/11 predajom nehnutelnosti na dobrovolnej drazbe v zmysle zikona .
52712002 2.2., na pozemky parc.g. 73/6, 73/17 a rodinny dom s.G. 166 na parc.&, 73/6 - &z,
56/18;

Poznimka P 105/2018, Poznameniva sa prijatie ndvrhu na sizdne konanie v prévnej veci Zaloby o
neplatnast zmluvy o z&loZnom prave &. V 480/11 a narladenie neodkladného opatrenia
zdrZat’ sa vykonu zalozného prava na Okresnom siide Trnava diia 21.06.2018 pod sp.zi.;
20Csp/30/2018 na pozerky pare.3. 73/6, 7317 a rodinny dom s.6. 166 na parc.&. 7316 - &2,
74/18;

! Poznamka P 110/2018, Uznesenie Okresného sidu Trnava sp.zn.: 20Cspf30/2018-81 za dita -

' ) 03.07.2018 o navrhu na nariadenie neodkladného opalrenia, podla ktorého s Slovenska

sporitelfia, a.s., Bratislava, {ICO: 00 151 653) a DRAZOBNA SPOLOCNOST a.s.,

Bratistava, (ICO: 35 242 703) povinnf zdrzat' sa vykonu ziloZného prava na ziklade

Zmluvy o zaloZnom préave k nehnutefnostiam a Mandatnej zmluvy zo diia 04.04.2011 a to

v formou uskutognenia dobrovolnej drazby nehnutel'nosti : pozemky pare.. 73/6, 7317 a

& N rodinny dom s.&, 166 na parc.&, 73/6, a do rozhodnutia siidu vo veci samej - £.z, 82/18;

¥ Titul nadobudnutia RIl 256179 - vz 24/79; Rozh. o uré. sé.- vz 41/97;

[ Z1064/2017 - Okresny sid Trnava, Uznesenie zo dfia 16,05.2017, sp.zn.: 21DM184/2016,

Dnot 208/2016 - &.z. 176/17;

; i

E Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik )

i 2 Viganova Méria M 1/2
g - SR

e R N R

 Informativny vypis 12 Udaje platné k: 12.07.2019 18:00
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Por. éfsla  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia,

miesto trvalého pobytu (sfdlo) viastnfka

Datum narodenia :

Poznamka

Poznimka

Pozniamka

Titul nadohudnutia

02.05.1988

rodné &islo (fC0) a Spoluviastnicky podiel

P 91/2018, Slovenski sporitelfia, a.s., Bratislava, Ozndmenie o zagati vykonu zdlozZného
prdva ¢. V 490/11 predajom nehnutelnosti ha dobrovolnej draZbe v zmysle zikona &.
52712002 Z.z., na pozemKy parc.&. 73/6, 73/17 a rodinny dom s.5. 166 na parc.&. 73/6 - &.2.

S6118;

P 105/20118, Poznamenéva sa prijatie ndvrhu na stidne kenanie v pravnej vecl Zaloby o
neplatnost’ zmluvy o zéloZnom prave £. V 490/11 a nariadenie neodkladného opafrenia
zdrZat' sa vykonu zdloZného prava na Okresnom stide Trnava diia 21.06.2018 pod sp.zn.:
20Csp/30/2018 na pozemky parc.£. 73/6, 73/M7 a rodinng dom s.¢. 166 na pare.g. 73/6 - ¢.z.

74/18;

P 110/2018, Uznesenie Okresného stidu Trava sp.zn.: 200sp/30/2018-81 zo dfia
03.07.2018 o navrhu na nariadenie neodkladného opatrenia, podla Ktorého sti Slovenska
spotiteifia, a.s., Bratislava, (ICO: 00 151 653) a DRAZOBNA SPOLOGNOST a.s.,

Bratislava, (ICO: 35 849 703) povinni zdrzat’ sa vykonu zalo¥ného prava na zdklade
Zmluvy o ziloZnom préve k nehnuteinostiam a Mandatnej zmluvy zo dfia 64.04.2011 ato

formou uskutognenia dobrovolnej drazby nehnu;el’nostl
rodinny dom s.¢. 166 na parc.&. 73/6, a2 do rozhodnuti

: pozemky parc.C. 7316, 7317 a
a stidu vo vecl samej - &.z. B2/18;

Z1064/2017 - Okresny sid Trnava, Uznesenie zo dija 16.05.2017, sp.zn.: 21D/184/2016,

Dnot 208/2016 - &.z. 1761 7;

. CAST C: TARCHY

Por.é.r

ZiloZné prave v prospech Slovenskej sporitel'i
zaloZného prava na nehnutelnost’

s€, 166 na par.&.73/6, v.z.43/11

ine udaje:
Bez zapisu.

Pozndmka:
Bez zapisu.

e a.s. Bratislava (1CO: 00 151 653), podl'a Zmluvy o zriadeni _
V 490/2011 zo diia 04.05.2011, zriadens na par.£.73/6, 73/17 a rodinny dom

Informativny vypis

212

Udaje platné k: 12.07.2019 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna képia z mapy
- Vytvorené cez katastrainy portal

Okres: Hlohovec 15. _]l:lla 2019 15:31
Obec: HORNE OTROKOVGE
Katastrlne Gzemie: Horné Otrokovce
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KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

Ukresrty nérodnny v',’rbor v Trnave — odbor vystavhy a UP .aKo mlestne prfslusny stavebny

' Grad ‘v zmysle § 117 stavebného zékona &. 501976 Zb po preskﬁmanl }a&vrhu zo diia ...

15 5. 1990
» 24 19 a na zdklade vysledkov konaufa spojeného s mmmym znsfovanim podl'a
§ 82 ods, stavebnéhg zdkona - T . c

povolu}e

stavebnikovt it0VE Vilanovi a mande . 3, Ooessiy

uivat stavbu — g da&lu ’ . .vobel . Utrokovee

‘kat. dzemie m,...th “01;3:'0 avce e DATE. & .. ?'?‘{6

GZel _ oby Vam _— uskutocnenft na zaklade stavebného
pavolema vydaného tun _cdborom 4ha . 1‘3' °’ 19'50 .. pod zn.. Vyst. . -Eﬁf 80 R

Stavba obsahuje: ﬁzeme, poscho d:i.e-4 izby ,,kueﬁyaa, prlslube as‘t YO, gardz,

Pre uZivanie stavby tuuajsf stavehny urad uréuje pudTa §B2ods 2 stavebného :—:akona a §43

ods. 2 vyhl. & 85°76 Zb. tisto POAMIBIKY L. o kT e e e i 2......._._.

Bri miestnom zistovani boli na stavbe drobné nedostatky, ktoré riusia byt odstrénens v tfuh-

to I__e_hotéch:. vt v e ea ser i e e o

‘Oddvodnenic

Stavha'bola uskutoénend podla dokumentdcie geeréne} v stavebnom kopanl a boll splnend

_ podmianky Gremného rozhodrutia a stavébného povolenia. Gzivanina stavby nie fe ohrozent

lvot a zdravie osob, ani Zivotné prostredie. Zistehé "drobité mnedostatky pebrdnla riadnemu g

- nerusendmu uiivanin stavby a prefo bolo uZivanie. stavhy p'uwjlimé afte pred ich odstranenfi.
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DRAZOENA SPOLOCNOST, a.5.
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, IC0: 35 849 703
zapisana v Obchodnormn registri Okresného siidu Bratislava |, oddiel: Sa, viozka: 3070/8
www.drazobnaspolocnost.sk
zaujem(@drazobnaspolocnost.sk

PROTOKOL O VYKONANi OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V niZSie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavil za Ggelom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

PREDMET DRAZBY — spoluvlastnicky podiel 1/1
Zakladna Specifikacia:
Cislo LV: Okres: Hichovec Okresny irad — katastralny odbor:
231 Qbec: Horné Otrokovce . Hiohovec
‘ Katastralne tizemie: HORNE OTROKOVCE

Poiemky parc. reg. ,,C*:
Parcelné ¢islo:  {Druh pozemku: Vymera v m": Poznamky - charakteristika -
prisluSnost k ZUO - EL:

471/1 zahrady 531
47119 zastavané plochy a nadvoria 425
Stavby:
Sipisné gislo: [Stavba postavena na Charakteristika: |Druh stavhy:
parcele &islo:
246 471/9 redinny dom

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost: "
Meno a priezvisko: e
Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehiasuje, : /

Ze sa bude zdrZovat’:

Kontakiné (idaje: P
Vztah k z4loZzcom: N P

Ohodnotenie predmetu dragby

. A)* bolo umoinené a_viastnik resp. osoba. kfora spristupnila ohodnoscovany predmet drasby ivmio
potvrdzuie, Ze vo vztahu k predmetu draZby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmiuva resp. zmluva o
podnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, kiorou by bola preriechana tretej osobe akékolvek &ast
uZivacich prév k nehnutelnost, dalej nie st zriadené vecné bremena alebo iné préva tretich osébatoajt ¢
nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpecovacom prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na dcely zmluvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spoloenstve alebo ako vklad do obchodne] spolognosti alebo drugstva. Zarover
rehlasuie. Ze v3etky uvedené Udaje a vyhlasenia su (iplne a pravdivé

@ n;nriek redchadzaijlce| vvzve nebolo umoZnené,

hodiace sa pregkrinif!

Podpisy pritomnych osbb:

...............................................................................................




‘Predmet drazby:

Obyvany {meno a priezvisko) alebo
neohyvany{opusteny) (*1): )

Odovzdané deklady k predmeiu drazby:

Energocertifikat (*2): ANO / NIE

Informécie poskytnuté viastnikom/diznikom
o predmete drazby:

{*1) Nehodiace sa preciarknut’
(*2) Nehodiace sa prediarknui

Vseobecné daje o znaleckej obhliadke;

Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 15.07.2019 10:00 hod.
Déatum a &as trvania obhiiadky: A L. PG ] oo ;?572%?

Déatum a &as, pofas ktorého stidny znalec Eakal na mieste
ohodnotenia na poskyinutie siéinnosti zo strany povinng
osoby a napriek tejio skutonosti obhliadka nebola umoZnena;

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav:

...............................................................................................................................................................

..................... ED./,
........................ et herklimgrde... il ATy,

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplédr pre viastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre DraZobnld spolognost, a. s., 1 exemplar pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia
nehnutelnostl sa jedno vyhotovenie za$le na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento
protokol zaroven sliZi pre UCely podania Zaloby o nahradu Skody spdsoben( neposkytnuiim zakonne
sUcinnosti, rovnake g pre zatatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu-
poskodzovania veritefa. V pripade akychkolvek otdzok nas okamZite kontakiujte na telefonnych Eislach

uvedenych v zahlavi.

Zaroveh podpisom tohto zéznamu sa ako vlastnikidiznik ina osoba, kiora ma predmet drazby v drzbe
zavazujem ozndmit' na adresu Drazobné spolognost, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého
bydliska, pripadne adresu, na kiorej sa zdrziavam a som si vedomy, Ze pokial fieto neoznamim mi bude

akakolvek a v3etky zasielky zasielané na adresy uvedené na sirane 1 tohto zaznamu.

N LY~ |
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, ktory wvedie Ministerstvo spravodlivesti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelnosti, pod evidenénym Sislom 810840.

?nalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &islom 122/2019.

Zaroveli vyhlasujem, Ze som si vedomy/& nésledkov vedome nepravdivéhe znaleckeého
posudku/znaleckého ukonu.
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