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éislo 7872020

Vo veci : Zistenie vseobecne] hodnoty nehnutelnosti stavby rod.domu .6.310 na parc. KN €.9472 s
prisludenstvom a pozemkami nachédzajlcich sa na parcelach KN &.9463/1, 9483/2, 9488/1, 94711, 9471/2,

9472, 9473/1 & 9473/2 v k. Cadca, obec Cadca k Ugelu vykonu zaloZného prava formou dobrovolne]
drazby.
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. znalec: ing. Rajnoha Lubomir ¢islo posudku: 78/2020

. UVODNA CAST

1.Uloha znalca: Stanovit véeobecnl hodnotu stavby rod.domu s.6.310 na parc.KN £.9472 s prislusenstvom
a pozemkami nachadzajlicich sa na parcelach KN €.9483/1, 9463/2, 9468/1, 9471/1, 9471/2, 9472, 9473/1 a
9473/2 v k.. Cadca, obec Cadea, okres Cadea.

2.Uéel znaleckého posudku: zistenie véeobecnej hodnoty nehnutefnosti k Uéelu organizovania dobrovolnej
drazby.

3.Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického
stavu):
Obhliadka nehnutefnosti bola vykonana dna 25.06.2020.

4, Datum ku ktorému sa nehnutePnost’ alebo stavba ohodnocuje: 29.06.2020.

5.Podklady na vypracovanie posudku:

af podklady dodané zadavatefom :

Objednavka U9 a.s, Zelinarska £.6 o vypracovanie zn.posudku zo dfia 03,06.2020 pod zn.£.40311.
§ Znalecky posudok &.131/2019 vyhotoveny Ing. janou Kiazovickou Dovalovskou zo dia 26.11.2019.
Projektova dokumentécia nebola predloZena.

b/ - podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlasinictva €.5907, k.U Cadca vyhotoveny cez katastralny portal zo
dria 27.08.2020.

Informativna képia z mapy, vyhotovena cez katastrainy portal zo diia 27 jGna 2020.

8.Pouzity pravne predpisy a literatira:

- Vyhlagka MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni vyhlasky MS SR
£.626/2007 Z.z,v zneni vyhiasky MS SR &.605/2008 Z.z.,v zneni vyhlasky MS SR £.47/2009,v zneni vyhlasky
MS SR ¢.254/

2010 Z.z. a v zneni vyhlagky MS SR £.213/2017 Z.z s (G&innostou od 1.9.2017.

- Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, iflmoé&nikech a prekladateloch a o zmene a doplnent niekiorych
zakonov.

- Zakon €.93/2006 Z.z., ktorym sa doplfia zakon ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikech a prekladatefoch a
o zmene a doplnent niektorych zékonov.

- Vyhlaska MS SR £.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonava zakon o znalcoch, timocnikoch a prekladateloch a o
zmene a dopineni niektorych zakonov.

- Vyhlagka MS SR ¢.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a dopliia vyhidska MS SR €.480/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timeénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zakonov.

- Vyhiaska MS SR ¢.534/2008 Z.z., ktorou sa meni & dopliia vyhlagka MS SR £.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlasdka MS SR &.33/2009 Z.z., kiorou sa meni a dop[ﬁa vyhladka MS SR ¢.480/2004 Z.z., ktorou sa
vykandva zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita - Ustav stidneho
inZinierstva v Ziline (2001). ,
VYHLASKA &.218 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 9.jula 2018, ktorou sa meni & dopifia
vyhldska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 491/2004 Z.z.o odmendch, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu dasu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorsich predpisov.
VYHLASKA ¢.228 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 20.jila 2018 ktorou sa vykonava zakon
&. 382/2004 Z.z.0 znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a ¢ zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov

7. Definicia posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov: ) )
Mstodika vypodtu viecbecns] hodnoty nehnutelnosti a stavieb Zilinska univerzita - Ustav sudneho
InZinierstva v Ziline {2001).
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Znalec: Ing. Rajnoha Fubomir Eislo posudku: 7872020

a) Definicie pojmov

V&eohecna hodnota (VSH) :

Vsecbecna hodnota je vysledna objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
cdhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dnu ohodnotenia, ktor by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajuci budl konat s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, 2e cena nie je ovplyvnena neprimerancu pohndtkou,
Vysledkom stanavenia je véeobecna hodnota na Grovni s dafou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotend stavbu
nadobudnlt formou vystavby v tase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technické hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zadpovedajlcu
vy$ke opotrebovania,

0} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sl pouzité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike vypoctiu
vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla
poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3. $tvrtrok 2019.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou i linedrnou metadou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metédy:

-Metoda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspon
troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernti jednotku (obstavany priestor, zastavana
piccha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlignosti porovhavanych objektov a
chodnocovaného objektu),

-Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prenajmu. Princip metddy je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technicke] hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
Kapitalizaciou budlcich odeerpatelnych zdrojov pocas Gasovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buddcich odéerpatelnych zdrojov pocas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metody:

-Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sObor aspon
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernU jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

-Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypocita
kapitalizaciou buducich odEerpatelnych zdrojov potas asovo necbmedzeného obdobia),

-Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vzneseng.
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Znalec ng. Raincha Lubomir &fslo posudku: 78/2020

1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri chodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecng] hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyheru pouzitej metddy na stanovenie véeohecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlddky MS SR ¢. 482/2004 Zz.
o stanoveni vieobeacne] hodnoty majetku.

Pri zisteni vieobecnej hodnoty predmstnej nehnuielnosti nie je pouzitd porovnavacia metoda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Gdajov o zrealizovanych obchodoch porovnateinych
nehnutelnosti v danej lokalite.

Pouzivam metddu polohovej diferencidcie, ktora je jednou z metdd stanovenych k zisteniu vSeobecnej
hadnety v prilohe &3 vyhlasky €.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podfa ,Metodiky vypoltu véeobecne] hodnoty nehnutelmosti a stavieb" vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stdneho inZinierstva v Ziline.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovateiov publikovanych v Metodike
vypodtu vieobecne] hodnoty nehnuielnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpottovy ukazovatel
rodinnéhe domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konstrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podiazi. Koeficient cenovej Grovne je podla
poslednych znamych Statistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 1.5tvrfrok 2020 tj. 2,618, najblizsie
dostupny koeficient k 3. kvartalu roka 2020.

Metada polonovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladneho vztahu:

VSHs = TH * ken (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
Keo — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyiadruje gomer medzi technickou hodnotou

a v8eobecncu hodnotou (na Grovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI
Princip je zaloZeny na urgeni hodnoty priemerngho koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urtia Siastkové koeficienty pre jednotiivé kvalitaiivne triedy. Pouzite priemerne
koeficienty polohove] diferencidcie vychédzajl z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovyeh kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemema hodnota koeficientu
polohovei diferencidcie na vysiednt, platnt pre konkrétnu hodnatenl nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnavacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakoiko nedisponujem s potrebnym mnozstvom hodnovernych tdajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutelnosti resp. moznosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouZita metdda
polohovej diferencidcie.

Metéda polohove] diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakiadného vztahu:
VSHpez = M * (VHm ™ kep) {€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHumy - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
keo - koeficient poichovej diferenciacie

bf viastnicke a evidenéné udaje

Predmetom posudenia a zistenia véeobecnej hodnaty v posudku s nehnutefnosti zapisané na LY £.5907-
stavba rod.domu so $.£.310 na parc.8.9472 ako i pozemky parc.£.9463/1, 9463/2, 9488/1, 9471/1, 947172,
0472, 947311, 9473/2, 0474a 8482/3 nachadzajiice sa v kat. izemi Cadca, obce Cadca.
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Znalec: Ing. Rainoha Dubomir Eislo posudku: 78/2020

Prisiudenstvo k hlavnej stavibe rod.domu tvoria i pioty, drabna stavba a vonkajdie Upravy.

Viastnik pregmetnych nehnuteinost! je zapisany na
LV £.5907,
Bazger Stanislav r. @

B @ s podietom 1/1

c/ udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia

Obhliadka predmetnej nehnutelnosti bola vykonana na tvare miesta dia 29.06.2020 za dcasti lvany
Kralikovej prac. DS ako i viastnika nehnutelnosti.

Zarneranie bolo vykonané dita 29.06.2020.

Fotodokumentacia bola vyhotovena dna 29.08.2020.

df porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutefnosti so skutoénym stavom
Projektova dokumentacia nebola prediczend a tak nemohla byt porovnana so skutoénym stavom.

of aktuaine Udaje z katastra nehnutelnosti a porovnanie so skutoénym stavom
podia listu viastnictva £.5807 K.0. Cadca

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

parc.8.9483/1 zastavana plocha a nadvorie o vymere 2562 mz2
parc.§.9463/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 123 m2
parc.&.9468/1 trvaly travny porast o vymere 56 m2
parc.8.9471/1 trvaly travny porast o vymere 121 m2
parc.&.9471/2 trvaly travny porasto vymere 10 m2
parc.&.9472 zastavana plocha a nadvorie o vymere 201 m2
parc.&.8473/1 zahrada o vymere 528 m2

parc.£.9473/2 zahrada o vymere 132 m2

parc.&.9474 zastavana plocha a nadvorie o vymere 84 m2
parc.8.9482/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 40 m2
parc.t.10861 trvaly travny porat 0 vymere 777 m2

Stavby: rod.&.s.310 na parc.¢.9472

B. Viastnici:

1. Bazger Stanistav r.@
Datum narodenia '§
Spoluviastnicky podiet 1M

C. Tarchy:
Por.g..

Vecne bremeno : pravo prechodu po parcelu £.8482/3 v prospech Kubjatku Frantidka(*04.06.1938) |
par. KN
£.9482/2 - 182/96.

1 Z&lozné pravo v prospech Wustenrot stavebna sporiteina, a.s., ...
51026, na ....

n.CKN £.9483/1....
1 Zalozné pravo v prospech Wustenrot stavebna....

iné tidaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
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7nalec: ing. Rajnaha Lubomir Cislo posudku: 78/2020

Rez zapisu.

Obhliadkou bolo zistené Ze pravna dokumentacia je v stilade so zapisom stavieb v LV ako i so zakresom v
iKM. Drobna stavba je zakreslena v KM so samostatnou parcelou nezapisana v LV.

ff vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodndtenia :
Stavby
Rodinny dom 5.8.310 na parc. KN £.8472

Stavba hospodarske budovy na parc.KN ¢.9474
Ploty I .
Plot odd. pozemok do ulice prad hosp. stavbou

Plotova zabrana v ¢asti dvora pri dome

Vonkajsie Upravy
pripojky vody z ver. rozvodu ako i zo stkr. Studne

pripojka elektriny do stavby RD
kg_r):iliizaéné pripojka - B -

zumpa
spevnené plachy betonove

spevneng plochy z ter. Dlazby
Spolu stavby

Pozemky

___zg__sj_a_l_\:'ané plocha anaqvope - parc. & 9483/1 (252 m32)

zasiavané plocha a nadvorie - parc. ¢, 8463/2 (123 m?)

zastavana plocha a nadvorie - parc. & 9472 (201 m?)

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 8474 (84 m?)

 trvaly travny porast - parc. &. 9468/1 (56 m?)

__trvaly travny porast - parc. & 9471/1 (121 m?)

trvaly travny porast - parc. &.9471/2 (10 m?)

trvaly trévny porast - parc. & 9482/3 (40 m?)
_ zahrada - parc. &. 9473/1 (628 m?)

Spolu pozemky {1 547,00 m3)

g/ vymenovanie pozemkov a stavieb, kioré nie st predmetom chodnotenia :
Stavby: drobna stavba skladu naradia a pristresku drevengj konstrukeie za hranicou Zivotnosti.

Pozemky: -

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.310 na parc. KN £.9472

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu sc s.8.310 s roz&lenenim na
pévodna ast s Giastoénym podpivnidenim ako i s pristavbou prizemia a nadstavbou podkrovia. Stavba je
posiavend na parc. KN £.8472,

Stavebnotechnicky popis je blizsie uvedeny v popise jednotlivych podiazi.
Dispozi¢né riedenie je nasiedovné.
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Znalec: ng. Rajnoha Lubomir &slo posudku: 78/2020

Povodna stavba

suterén - 1.P.P

Dispoziéne pozostava zo schodiéta s chodbou, miestnosti kotolne ako i klenbovej pivnice.

prizemie - 1.N.P

Dispoziéne pozostava z dvoch izieb, chodby, kuchyne, samostatného WC, kiipelne a miestnosti pre vstup do
suterénu.

Pristavba

prizemie - 1.N.P

Dispozitne pozostdva zo zadveria, predsiene, chodby so schodiskomn, kuchyne, samostatného WC g
komory.

Nadstavba podkrovia

Dispoziéne pozostava z 2-och izieb, chodby s priestorom schodiska, l6dzie ako i £ kiipelne s jej chybajicim
vybavenim.

Destrukené zmeny v zakladovych kondtrukeiach resp. v obvodovom murive nie st viditelng, avsak zatekanie
cez krovnO konstrukeiu v miestnosti kUpelne v podkrovi dno.

Rodinny dom bol v éase obhliadky neobyvany. Viastnik uviedol, Ze v roku 1985 bola realizovana elekiricka
pripojka ako i nové rozvody elektroindtalacie, tektieZ vykurovanie. V roku 2005 bol osadeny novy kotol UK
ako | zasobnik TUV, v roku 2011 v poévodnej &asti RD boli realizované nové rozvody vody , kanalizacie,
vnutorne omietky stien, polozené nové podlahy a urobené sadrokartonavé podhlad v pdvodnej ¢asti, taktiez
v kupelni bolo osadené nové vnltorné vybavenie vratane obkladov a diazby.

Vek pévodnej stavby spajam s rokom 1939 na zaklade vydaného poivrdenia z mesia Cadca pod &.j.5/14
zo diia 17.05.2011. Vek pristavby s nadstavbou je uréeny na zéklade vyjadrenia vlastnika nehnutelnosti
spajajlci sa s rokorn 2000. Vek pdvodnej stavby je potom 81 rokov a vek nristavby s nadstavbou 20 rokov K
roku vypracovania ZP. Vzhladom na vysdie uvedenu investiciu potas Zivotnosti vypocet je urobeny s
analytickou metddou.

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypocita ako suéet ohodnoieni iednotlivych podlazi, tak
7e zast plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpoctovym ukazovatefom na 1 m2 zastavang plochy
podlazia podla prilohy &.1 Metodiky US| v Ziline.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujGci narast cien {keu) od 4.Q/1996, kiory je
uversifiovany Slovenskym statistickym Gradom k |. kvartalu roka 2020, 1. 2,618 a koeficientom vyjadrujicim
Gzemny vplyv {km) - 0,95 pre ostatne obce, podia tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podiaZie

Technické riedenie:

1. Podzemné podlaZie

- Zvislé nosné konstrukcie - kamenné murivo v hribke do 80 cm; deliace konstrukcie - iehiove;

- Vodorovné nosné konétrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monoliticke ako prevazujuce v
skladovej pivnici je klenba;

- Schodiske - s chybajucou povrehavou tpravou z cement.poteru a tak uvazujem s 80% nou dokoncenostou,
- Upravy vonkajich povrehov - Skdrované murivo z lomového kamena

- Viypine otvorov - dvere - zvlakové; ckno — jednoduché ocelové;

- Padlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlazba

- Viybavenie kuchyn - drezové umyvadlo ocefové smaltovane

- Viybavenie kupelni - vodovodneé batérie - 1 ks ostatng;

- Viykurovanie - zdroj vykurovania - kotol Ustredneho vykurovania na tuhé naliva

- Vnatorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrigvac obojZivelnik;

- Vnttorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie 1 x;

- Vnatorné rozvody elektroinstaiacie - elekiroinstalacia ( bez rozvadzagov) - sveielng, motoricka;

1. Nadzemné podlazie

- Z&klady - kamenné - s vodorovnou izolaciou;

- Zvislé nosné konstrukcie - murovane z inych materialov {calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrubke nac
20 do 40cm namerana hrlbka 45 cm; deliace konstrukeie - tehlové,

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramové ako prevazujiice z pdvodne,
Easty;

- Schadisko - s povrchovou Upravou bukove parkety,
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. Strecha - krovy - sedlova konstrukcia ako prevaZujica s prechodom do puitovej konstrukcie; krytiny strechy
na krove - plechové z hlinika; klampiarske konstrukcie strechy - z medeného plechu len Zlaby a zvody.
zaveterne sty

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné a véapenno-cementové hladké 4 x nad 2/3 iny
uvazujem inapriek latove] vypini v jednej Easti;

- Upravy vnliornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné stierkové pistou hladené; vnitorné obklady -
prevaznej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky; -vane, - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku
a dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okné - dvojité alebo zdvojené z tvrdeho dreva s
dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim; okenne zalUzie - piastové

- Podiahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyf) - velkoplo$né parkety z pov.casti ako
prevazujuce: dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby

- Vybavenie kuchyi - spordk elektricky alebo plynovy s elekirickou rdrou alebo varna jednotka
(8ivorhorakova), - spordk na tuhé palivo; - drezové umyvadlo nerezové - 2 ks, - kuchynska linka z
materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej sirky)- 6,27 m-(2,80m+3,47m),

- Vybavenie kupelnl - vaha plastova rohova s virivkou; - umyvadio; - samostatna sprcha; vodovodné baterie
- pakové nerezoveé so sprchou- 2 ks; - pakové nerezové- 3ks ; zachod - splachovaci bez umyvadia 2 ks
av8ak jeden chyba a tak uvazujem s 50% nou dokonéenastou;

- Viykurovanie - Gsiredne vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - liatinové

- Vnatorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej 2 teplei vody z centralneho zdroja

- Vniltorné rozvody kanalizacie - plastové potrubie-2 x;

- Vndtorné rozvody elektroindtalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzaé - s autematickym istenim

1. Podkrovie

1. Podkrovné pediaZie

- Zvislé nosné konétrukcie - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calefrig) v skladobnej hribke do
30 om; deliace konstrukcie - tehlove;

- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramove

- Upravy vonkajdich povrchov - fasédne omietky - 3 x nad 2/3 iny vapenné hladké;

- Upravy vnatornych povrchov - valitorné omietky - vépenné hladké s plstou hiadené

- Vypine otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyhované; okna - dvojité alebo zdvojené z tvrdého dreva s
dvoj. alebo s trojvrstv. zasklenim

- Podiahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obyinych kuchyil) - viysy bukové,; dlazby a podlahy ost.
miestnosti - vlysy bukové; '

- Vybavenie kipelni - vylevia alebo umyvadio na nohy 1 ks; vodovodné batérie - ostatné 1 ks;

- Viykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - liatinove;

- Vnlitorné rozvody vody - z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vntterné rozvody kanalizécie - plastové potrubie- 1 x

- Vnatorné rozvody elekiroinétalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzagov) - svetelna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jedncbytove budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypoéet zastavanej plochy ZP [m?] kze
uZivania
1. PP 1939 1,2%(4,76"2,40+1*2 22+2,22%3,24) 251 120/25,01=4,798
1. NP - 7‘19_39 7.67%15,08 - 115,68 - o
1. NP 2000 5,91*10,05-(0,82*1,04)/2 58,97 ‘
Spolu 1. NP 174,63 120/174,63=0,687
1. Podkrovie 1939 _ 0
1. Podkravie 2000 581*10,05 59,4 o
Spolu 1. Podkrovie 59,4 120/59,4=2,020

Strana 8



Znalec: Ing. Rainoha Lubomir

Fislo posudku: 78/2020

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m2 ZP podla zésad uvedenych v
pouzitom kataldgu.

1. PODZENMNE PODLAZIE

Bod Polozka ' ' Hodnota Dokon. | Vysled.
1 Osademe do terénu _ _
o 1. 2bv priemernej hibke nad 1mdo2m bez zvisle] izolacie o “ *56707# a _‘iOO 7560,07
4 Murivo :
' 4, 8 a i:a_rr;éﬁ;é murwo v hrubke do 60 E:.m-“_ o 690 100 680,06
5 Deliace konstrukcie a T 7 '
5.1 teh]ovém(prleckorvky. CDM panelovakbnstrukma dreirene) - 180 100 160,0
7 Stropy T o 7 7
; |1< e?as §Tﬁi“\.'kr;‘yrn podhladom beténové monoliticke, prefabnkovane 1040 100 1040,0
13 Klampiarské konstrukcie ostatné {parapety, markizy, batkény...)
1322 pozinkovaného plechu o 20 . 1{50- 2(5;0
15 :Obk]ady fasad
15.4.f Skdrované iTcovky, murivo z lomového kameda do 113 i 80 ) 16_0 80
16 Schody bez ohl'adu na nhosnt konstrukeiu s povrchom nastupnice
- "16.6 cementovy poter MMWESO o Sb o __1—44_6 -
17 :Dvere o '
- 17.8 zviakove ) 110 . 100 1100
18 Okmd e o |
T Y jednoduche drevené alebo ocelové B {50 m 100 - ¢1 SEJ 0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti o N
" 236 cementovy poter, tehlova diazba T 50 100 500
25 Eiektromsta]acta { hez rozvadzacov)
25 1 svetelna motoricka S T s 100 2—8_00
30 Rozvod vody o o N B . - _jim o —: o
igr;: z pozmkovarzeho potrubia studene] a teplej vody z centralneho | 55 100 55.0
Spolu At B R ' : 3375 3339,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanahzacla do vere;ne] siete alebo Zumpy alebo sept[ka
" 33. 2 plastove a azbestocementove—potruble {1 ks)i - T 10- B _ 160_' ) 10,0
34 _ZdrOJ teplej vody I ) ' -
34.1 z&sobnikovy ohrievaé elekiricky, plynovy alebo komblnovany E 55 100 850
Ustrednym vykurovanim (1 ks '
35 Zdroj vykurovania
351 mtom&_nél;g@kurovama na tuhé paliva (1”ks~) - o 9;0 " 100 90,0 .
36 Vybavenie kuchyne alebo praGovne 7 o
7 éé_ézi;;zové urnyvadio ccelové smaliované (1 ks) “ I 15 @0_0 15'0-
38 Vodovodne batérie -
38.4 clns{;tne (1 ks) T N 15 100 15,0
Spolu 195 | 1950
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1. NADZEMNE PODLAZIE

[Bod | Polozka Hodnota | Dokon. | Vysled.
2 Zaklady
2.3.a kamenné - s vodorovnou izolaciou 295 100 2950
3 Podmurovka o .
R e e sotomn oroe w0 v
4 Murivo
:k?afj gf)ung}vsrzi felr;y;%hsrgasgr%g;n (CélSllDX, siporex, calofngiv 735 B j OO_ 73?‘9
5 Deliace konstrukcie ‘
5.1 tehlové (prie€kovky, COM, panelé_\.-r;_kogstrukma drevene) o 16707 o 100_ - 566,0
8 Vnuitorné omietky T
6.1 vapenné stukové, stierkbvé plséou hladene - 400 o 100 ”400,0
7 Siropy - - ’ '
7.1.b s rovnym podhiadom drevené tramove 780 ‘ 100“—:— YBD,O
8 _Kro{fy - o - w_—__f—ﬂ—“ ; ' '
) 8. :;véz:r_uc_ove_sealove manzardove S o 575 100 - “5:75,0
1.0 ;Krytmy strechy na krove o o o S “_,___ -
10.1.b plechové z hiinika 710 ' 100 7100
52“ T(Iamp:arske kdnstrukcle strechy . o
12.1.b 2 medeného plechu len 2Taby a zvody, zéveterné listy 210 | 100 210,0
13 ‘Klampiarske konstrukcae ostatné (parapety, markizy, balkény...} T { -
13.2z pozmkovaneho plechu ' - 20 100 20,0
14 ‘Fasadne omietky
14.1.c vapenné a vapenno- cementove hladké nad 2/3 180 100 ‘18‘0_
16 Sc—hédy bez ohl'adu na nosnu konstrukclu s povrchom nastupnlce _ : o
16.5 liate terazzo, beténova, keramlcka diazba 190 100 190.0
‘I} ) Dvere N )
) 17.2 p!ne alebc zaskiené dyhovang 190 100 i 190,0
18 Okna i o
' ;23133\:1?{];8 aleba zdvojené z tvrdého dreva s dvoj. alebo s trojvrsty. o é;ﬂ_f:__ioo 25610
19 Okenné zaiuzné . _ L S
19.2 piastove o S j 75 100 - 750
22 Podlahy obytnych mlestn_ostl (okrem obytnych }u.lnfltj‘yn) . m:_:_ L o o
(2d2r QVZi{eke!;yr:nletftg V(é))krem bukovych) orok, vel%oplésMni péjkiy 35§ o 100 3550
23 Dlazby a podiahy ost. mlestnostl _ o
03.2 kerarnické dlazoy 150 100 1500
24 Ustredné vykurovanie
- ﬁ:t; iiéiibuvb&."s“sz“\.roc—i.—t;ez ohladu n'.a_ r.rrc_l_t'.;aimr_?d.iétormi_ -whlinikb"\fém. o _sh%g:m:ﬁ;}o o _560,0
25 Elektromsta]ama { bez rozvadzacov) o
. 251 svetelnd, motoncka _ ”25307 N 1 Go 280,0
30 Rozvod vody S - ) o
30.2.a z plastového polrubia siudenejwav t;piéj \;'édyiz centraineho zdrOJa 35 100 35,0
Spolu 6240 £240,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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Es Kanalizacia dquerejnej siete alebo zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks) T T o 100 200
36 _Vybaveni?ﬁuchyne alebpwggcovne - ) _
36.2 sporak siektricky alebo plynovy s “eiekirickou rirou alebo vama 50 400 60.0
jedriotka (3tvorhorakova) (1 ks) e R
38.4 sporak na tuné palive (1 ks} 20 100 20,0
36.9 drezEy_e_ Limyvadlo nerezove qlw_ebo plas’gn_)).'e 2 ks) _ ~ N 80 B 100 _ GOG
o s AT e
37 Vnutorne vybaveme
37.4vaha plastova rc;héva alebo s \rin\}kou_('i ks) T 115 100 115.0
375unwvamo(1kg A 1 100 10,0
379 samostatna sprcha (1 ks) - - ' 75 100 75,0
38 Vodovddﬁe hatérie T T S
38.1 pakové n;};;;;, SO spranG"(z'ksf“ T T T T 100 70,0‘
38.3 pakove nerezové 3! ks) 60 100 60,0
39 zachod T T T T o
39.3 splachovaci bez umyvadia (2 ks) .50 50 25,0
40 “Vnitorné obklady T T
40.2 prevaznej Casti kupe&ne min. nad 1,35 m vy8ky (1 ks) ' 80 100 80,0
. 404vane(1ks) o mﬁjmﬂuié_"'"k 100 150
406 WG min. dovisky 1m (1ks) © a0 100 300
40 %I(z&:hyne min. pri sporaku a dreée (ak je drez na stene} (2 Rsu)—ﬂ - -_ h wZ:’»O o .100““ N 30 0
45 Elektncky rozvadzat '
" 451 s automatickym istenim {1 ks) ; 240 7 —WlOO - 5,_4{—{0
Spolu o e | 1280 | | 1255,0
1. PODKROVIE
Bod I RE S Polozka ' S { Hodnota l Dokon. | vysled.
- ik‘?a%S‘b‘é%i“ﬁ’riiié?0“59”131??35" Clsox Spoter, SOy s 10 00
5 Delaace konstruk(:le
54 tehlove {pneckovky CDM-;;rTeEf;iLo_n;trEkAc—;; —dﬂr;vé;a)nwW_W”.- 160 100 ' 160,6‘
8 m_Vnutorne omietky B T I
" 61 vépenne Stukové, stierkové pistou hiadene_ T 400 80 3200
7 -Stropy o _ _ T . . -
74.b s rovnym podhladom drevens remove T T 7e0 . 100 7600

13 7 KEamplarske konstrukcue ostatne (parapety marklzy, balkony )

13.2z pozmkovaneho plechu 20 100 20,0
14 Fasadne omtetky

14.1.b vapenné stu‘iiove zdrsnene striekany brszoht nad 2/3 165 100 165
17 Dvere B o L
T 727nediebo zasklens dyhovans o 190 100 190,0
18 Okna
;gszklg\rﬂ:(e alebo zdvojené 7 tvrdého dreva s dvo. alebo s trowrstv. 550 100 250.0
22 -Podlahy obytr‘lsrch mlestnos’n (okrem obytnych kuchyn) o
22.3 viysy bukové _ 7 ' 345 100 3450
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23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.3 xylolit, palubovky, dosky 150 100 150,0
24  Ustredné vykurovanie
2‘4.‘?.3 t’epiovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - hiinikové, 560 100 560.0
liatinové
25 ElektroinStalacia ( bez rozvadzadov) 7 -
25.2 svetelna 155 100 155,0
30 Rozvod vody -
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z centralnehe zdroja 35 100 35,0
Spolu ' 3710 ' 3630,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika :
33.2 plastové a azbestocemeniové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
37 Vnltorné vybavenie ) B 7 :
37.7 vylevka alebo umyvadio na nohy (1 ks) _ 20 100 200
38  Vodovodné batérie N
38.4 ostatné (1 ks) 15 S 100§ 150
. |spolu. S P S SN R IPPE Mt T T 5 s | 450
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00
: : i i iy o e e R Hodnota RUL L Hodnota RU
- . 2 2 . .o . adRR i " s
Podiazie :ykpocvethi_'\fphbna_n;i azi?a ﬁ%ﬂﬁﬁ;ﬁﬁa"rgag;ié “dokongéeného - 1 ‘nedokonceného
o oeh | dokonceneno podiazia . neqokonceneno podiaZid| . asia reim?] | podiaZia [€/m?]
(3375 + 195 * {3339 +195*
PR 4798301260 4798)30,1260 _ _ 308
(5240 + 1280 * (8240 + 1255 *
1P 0.687)/301260  0,687)/30,1260 236,32 238,75
. (3710 + 457 (3830 +45* : 1
1. Podkrovie 2.020)/30,1260 2.020)/30,1260 128,17 1235
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metddou. Cenové podiely nedokonéenej/poskadene] stavby bali
prepoditané k celku.

Cislo| - L UNazov o pgz:;l"% °p°._"[(,2?e_"_ie | cproi100
1 Zzaklady vrat. zemnych prac B 4,0§ o WéﬁEEL - 3,29
2 Zvislé konstrukcie o " 4488 81,00 11,87
3 swopy T T T T qpea sl00 1022
4 ZasteSemebezkyiny 82 81,00 . 504
5  Kytinastecy . 7§ 2000 153
6  Klampiarske konstrukcie 25 2000 052
7 .l:'Jpravy ;finUtOI:ny'CHDOVTC—hMO.V” T 7777 7; o :___—5'.-507.77" ,,,V,,,,,Agw',[?o,,._. o 0.50
8  Upravyvonkajsich povichov 288 900 0,24
9 Vntomé ker. obklady 1,68 9,00 0,15
10 Schody T T a0 20000 046
11 Dvere T T T T e 38000 102
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12 Vrata 0,00 81,00 0,00
13 Oknd S T 3,85 35,00 1,35
14 Povrchy podlah 7,36 9,00 0,66
15 Vykurovanie o o T Tgas 35,00 2,89
16 Elektroinstalacia 6,62 35,00 2,32
17 Bleskozvc_)‘élm S . 006 B .81,(}.0 . 0,‘0&}
18 Vnutomy vodovod 2,08 9.00 0,19
19 Vnitorna kanalizacia S L 627 . 9.00 - 0,02
20 Vnatorny plynovod 0,00 81,00 0,00
21 Ohrev teplej vody '" 010 1500 002
22 Vybavenie kuchyi 5,27 9,00 0,47
23 7 Hygienicke zariadenia a WC ) 25; ‘ E)OG 7 O.é3 7
24 Vytahy 0,00 81,00 0,00
25  Ostatné o8t 900 . 007
Opotrebenie = 5 43,08%
Technicky stav 56,94%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. PP z roku 1939

Py

Nazoy © - Vypaotet . Hodnota [€]
Vychodiskova hodriota | 143,00 €m#'25,01 m»2,6181,00 S  9368,99
Vychodiskové hodnota 141,89 €/m?*25,01 m2*2 6187100 9 290,42
nedokonéeného podiazial S - B T
Technicka hadnota , 56 94% z9290,42 . 5 289,97

. NP z roku 1939 L S o
Vychodlskova hodnota 236,32 €/m?*174,63 m2*2,618%1,00 108 041, 09
Vychodiskova hodnota a0 2e c/avg74 63 2 618+1,00 107 780,50

~ nedokonéeneho podlaZia ; - » o
Technicka hodnota : 56,94%_2 107 78(_),50 61 370,22

1. Podkrovnez roku 1939 _ ) e
Vychediskova hodnota | 126,17 €fm2*59.40 m2*2,618%1,00 19 620,80
Vychodiskova hodnota | o 2 N

_ nedokaonéeného podlaZia ; ﬁ123 51 ?Twsrg A0m 2 61800 o 197729?94
Technické hodnota v 56,94% z 19 206,94 10 936,43

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKE.J HODNOTY

potnze | Voreanieri ot | Viehodekenitodet | recmmicks oeran e

1. podzemne p0d|aZIE 9 368,99, 9 290,42 5 289,97
1. nadzemné podlaZie 108 041,09 S 10?78350 61_37025
1. podkrovné pbdlaiie 19 620,60 19 206,94 10936,43
spolu o] 137 030,68 136 277,86 77 596,62

Dokontenost' stavby: ( 136 277,86€/ 137 030,68€) * 100 % = 99,45%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Stavba hospodarske budovy na parc.KN ¢.9474

POPIS STAVBY
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Predmetom ccenenia je drobna hospodarska stavba umiestnend v ¢asti dvora. Stavebnoiechnicky popis
e plizgie uvedeny v popise jednotlivych podlazi.

vek stavby spajam s rokem 1860 iba odhadom pretoze doklad o veku stavby nepredloZit ale rok 1960
‘spaja taklieZ s rokom zacatia uZivania predmetnej stavby. Dispozitne stavba je s jednou miestnostou v
suteréne a na prizemi mozno hovorit o dvach a to vstupnej priechodzej ¢asti na prechod vozom a dalej
mimotrovitovej &asti a to priestoru na uskladnenie sena. Vek stavby je potom k roku vypracovania ZP 60
rokov a Zivotnost uréujem na 80 rokov. Destrukéné v nosnych kongtrukciach stavby nie st viditelné a udrzba
stavby je primerana veku a kvalite vyhotovenia stavby.

Vychodiskova hodnoia (Vh) stavby sa vypocita, ako suget ohodnoteni jednotlivych podiaZi, tak Ze zast.
plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpogtovym ukazovatelom na 1 m? zastavanej plochy podlazia podla
prilohy €.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovit hodnotu (Vh) upravujem keeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/19986, ktory je
yverejiiovany Siovenskym Statistickym Uradom k 1. kvartalu roka 2020, ako najbliz8ie dostupny koeficient k
3.kvartalu roka 2020 je 2,618 a koeficientom vyjadrujlcim dzemny vplyv {(km) - 0,95 pre ostatné obce, podla
tabulky ¢.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlaZie

Technické riasenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvisié nosné konstrukcie - betdnove hez tepelngj izolacie;

- Vodorovne nosné konstrukcie - stropy - Zelezobetonové,;

- Upravy vonkai$ich povrchov - vapenna niadka omietka;

- Vyplne otvorov - dvere - drevené zvlakové; okna - jednoduché ocelavé
- Podlahy - dubové mostnice;

- Vnuterné rozvody vody - len studensj

- Vniterné rozvody elektroindtalacie - elektroindtalacia - svetelna a motoricka - poistky
- Vnuterné vybavenie - umyvaci drez smaliovany s batériou;

1. Nadzemné podlazie

1. Nadzemné podlazie

- Zaklady - bez pedmurovky, iba zakiadove pasy

- Zvislé nosné kondtrukeie - murované z palenej tehly nad 18 do 3C cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tréméekové s podhiadom maji mensie zastupenie vo vacsine ZP
v&ak chybaju;

- Strecha - krov - sedlovy; krytina strechy na krove - palené 8kridia tahang dvojdrazkova; klampiarske
konstrukcie - z pozinkovaného plechu (min. ziaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladka omietka;

- Upravy vnltornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Podlahy - hrubé betdnové, tehlova dlazba

- Vnitorné rozvedy elektroinstalacie - elektreinétalacia - len svetelna - poistky;

- Vrata drevene otvaravé 1 ks a vrata drevené zvlakové 1 ks;

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
K81: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
Ksa: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zatiatok Vypoéet zastavanej plochy - ZP Im?] ' kzp
uzivania ) - : ©
1. PP 1960 4.47%6,90 ) 77;39,4874:7 - @/%(_)8@0584
1. NP _ 1960 8,90%7,78 53,68 118/53,68=0,335

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziadh na mernd jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod | - ¢ oo s PoloZka ' Hodnota
1 Osademe do terenu v prlemerne; hlbke naci Tm _ i
1 2bez:z—\;rlgﬂaj [zolame o - 205
3 Zvislé kondtrukcie (okrem spoloényeh) e
3 3 betonove r_ngngiltlcke alebo b4 betonovgch tvkérr.zlg— bgi tepelnej |zoIaC|e 7 830
4 Stropy o - .
4.1 zeléiﬁbé.tongvé keramlcke alebo klenute do ocelovych nosnlkcv 565
9 Vonkajmé ‘up-rava pov:-'chov. o 7 _
' 9.3 vapenna hladka ormetkaﬁskarovan;rr.z‘t—iﬁvo T - 246
i Dvere EE e e .
12.6 ocelové alégoarevene zviakove T 105
" ok , e i e
13.6 ]ednoduche drevené alebo ocelové 65
» Poélahy . e e
 14.5 diazdice, palubovky, dosky, cementovy poter ‘ 185
5 Foved vody S S g
16.2 len studenej B 25
18 é!ektromstaiacua o o T
18.3 svetelna a motorlcka pmstky 245
[spolu = oo ; R 2465

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

25 Vnutorne vybavenie

25.5 umyvadlo ] batenou {1 ks) e s -

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod I EREE T ST S Polozka 1 Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
" 23bez podmurovky, iba zékladové pasy T T 615' _
3 Zvislé konstrukc:e (okrem spoloénych)
WS'W;I b murovane z palenegj tehly, tehlobiokov hrutgkvr;;chs do SOT:mF e e 1ZBG .
5 Krov o ) o B o
o 5 1 vaza;cove wv—aibove wsta;‘i“(;;e “s:t;c]ove MF:w_arulriérd;\;ém S 7 ' 580
6 Krytina strechy “?Fﬁ?“'ﬂi _ B o o
- 6w2_ ;.‘pvéﬁgﬁgz’éﬂi_l;é kd;ytkodz; ;ngi}—f;ancﬁgske Hc;l—lancT Rwragai obycajne dvojdrazkové - 465
8 Ktampaarske konstrukcne
84z pozsnkovaneho plechu (mm zlaby zvody pr;enlky) 106
9 Vonkajsia Uprava povrchov )
9.3 vépéhhé hladka _omietka, skarovang murivo 240
10 Vnatorﬁé L’:—;_)rava .phovrchov 7 7
10.3 vépenné hrubé omietké 145
14 Podlahy
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14 .6 hrube betonove, tehlova dlazba 145
" Elektroinitaiacia
"~ 18.4 len svetelna — poistky T ' 190
Spolu 3840

7Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 Vrita

22.4 plechové alebo drevené otvarave (1 ks) - 295
22.5 drevené zvlakové (1 ks) s
Spolu s

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

Podlazie ! Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
TRE (2465 + 70 0,584)/30,1260 : 83,18 _
1, NP (3840 + 440 * 0,335)/30,1260 132,368
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti adbornym odhadom

Podlazie. . - ZaGiatok uzivania |V [rok] .. | - T rok] - Z[rok] .| O[%] TS [%]
1.PP E 1860 80 20 30 7500 - 2500
1. NP : 1860 60 20 i 80 L7500 0 2500

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ; T vgposet [ hednowa [l
1. PP z roku 1960 ' - S
- Vy_cih_q_diskgvé hodnota 83318 €/m2*30,84 m?*2,618*% ,GQ . . _6 715,88
Techrlické hodnota AKMQMS,OO% z6715,88 _ I 167897
1: NP z roku 1960 e
Wchogﬂigkpva’ hodnota 132,36 €/m2f§&68 m2*2,616%1,00 B e 18 601,11
Technicka hodnota 25,00% z 18 601,11 4 650,28
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Pod.l.aiie : _yy_ChOd_iSkE%‘;é _h_o.dnota. _: _Téc_:_h_nické hodnota i€
1. podzemné podlazie B _ 1 671588 167897
1. nadzemné podlazie } 18 601,11 4 650,28
Spolu R . 25316,99)| S 6 329,25

2.2.2 Plot odd. pozemok do ulice pred hosp. stavbou

Predmetom ocenenia je plot situovany od ulice pred hospodarskou stavbou. Plot je zhotoveay z
osadenych kavovych stlpikov v zemi uchytenych s obetdnovanim a z prichyteného droteného pletiva vysky
1,80 m. Medzi silpikmi s0 uchytené beténové prahy. Dlzka plotu je 11,45 m.
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Vek plotu spajam s rokom 2019. Zivotnost uréujem vzhladom na konstrukéné zhotovenie a technicky st
na 40 rokov.
Vychodiskovd hodnatu (Vh)-vypoéitam ako )

-naschok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podia prilohy &.6
-nasobku pohladove] plechy vypine plotu v m2 s prislusnou hodnotou rozpottoveho ukazovatela poc
prilohy &.6
-pripogitanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy &.6.

Vychodiskovtl hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kel) od 4.Q/1996, ktory
uverejnovany Slovenskym Statistickym (radoem a je 2,618 a koeficientom vyjadrujlcim tzemny vplyv (km
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky stavieb US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pl ~ Popis. . .. | PotetMJ | Body/MJ | Rozpotovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: ) ; e

beténovy atebo kamenny prah medzi stipikmi 11,45m 225 7,47 &ir

Spolu: : : 7,47 €r

3. Vypln plotu:
zo strojového pletiva na ocelové alebo betdnové

) 2!
stipiky 20,61m% 380. 1261 €
Dizka plotu: 11,45 m
Pohfadova plocha vypine: 11,45%1,80 = 20,61 m?
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu =2,618
Koeficient vyjadrujtci dzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

Nazov . | Zatiatokuzfvania | V[rok] | Tlrokl | Zrok] | O[%] | Ts[%]

Plot odd. pozemok do | % ! :
ulice pred hosp. stavbou | 2019 ! ! 39 ' 40 2,50 97,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . I e U Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (11,45m * 7,47 €im + 20,61m2* 12,61 €/m?) * 2,618 * 1,00 904,3
Technicka hodnota :97,50 % z904,32€ 8817

2.2.3 Plotova zabrana v ¢asti dvora pri dome

Predmetom ocenenia je pleiova zabrana v casti dvora u stavby RD. Plot je zhotoveny na b
zakladovych kongtrukciach i s podmirovkou a vrchnou ramovou kongtrukciou so zvislym latovanim. DIz
plota je 11,70 m s vySkou vypine 0,90 m. Pre vstup do ohrani¢engho priestoru st osadené 2 ks plotovy
vratok s kovovou vypifiou. .

Vek ploiu spajam s rokom 2000. Zivotnost uréujem vzhladom na konstrukéne zhotovenie a technicky st
na 40 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh)-vypotitam ako
-nasobok dizky podmurovky a zakiadov plota v metroch s prislunou hodnotou RU podla prilohy &.6
-ngsobku pchladovej plochy vypine plotu v m2 s prisludnou nhodnotou rozpodtového ukazovatela poc
prilohy €.6

Strana 17



Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 78/2020

p{ipoéitanim hodnoty vrat a vratok, podia prilohy &.6.

-~ Vychodiskovd hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, kiory je
yverejiovany Slovenskym $tatistickym dradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujucim uzemny vplyv (km) -

0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pg . Popis Podet MJ | Body/MJ | Rozpodtovy ukazovatel

1. Zakiady vratane zemnych prac:

Z kameha a heténu 7 11,70m 700 B - 2324 €/m

2. Podmurovka:
betonova monoliticka alebo prefabrikovana _11,70m 926 3074 €/m

Spolu: 53,98 €/m

3. Vyplh plofu:

z <'jrev. vypifiou vadarovnou alebo zvisiou v ocel. 10,312 425 14,11 €/m
Ramoch :

5, Plotové vratka: o
b) kovové s drétenou vypliiou aleho z kovovych 5 ks 2890, 129,12 ks
profilov

Dizka plotu: 11,70 m

Pohfadova plocha vyplne: 11,45%0,90 = 10,31 m?

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu=2,618

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypod&et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zagiatok uzivania | V[rokl | Tlrokl | Zlrokl | O[s ‘| TS[%
Plotova ;ébrana v &asti . 2000 | 20 ) 20 40 ! 50,00 50,00
dvora pri dome . ! ,

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNQTA

Nazov | o Ll Vypoget : . ‘Hodnota [€]
* 2 * 2 #
Vyehodiskové hodnota gj;ggn; 61%349180%m 7 T031m2 * 14,41 €/m? + 2ks * 129,12 > 710,96
Technicka hodnota 5000%z271036€ B 135518

2.2.4 pripojky vody z ver. rozvodu ako i zo stikr. studne

Predmetom occenenia st dve pripoiky vody vedené vedia seba napojenim z vergjného rozvodu aKko |
stikromnt studiiu so zvedenim do suterénu RD a taktiez do hospodarskej stavby s celkovou dizkou 80 m.
Uvasujem, Ze pripojky boli realizované v roku 1970. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 50
rokov. Predpokiadang Zivotnost ur€uiem na 65 rakov. 5

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajgich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuteénym mnozstvorn mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici nérast cien (keu) od 4.Q/1988, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym (radom 2,618 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv {km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US1 ZU v Ziline.
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodoved
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vadovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripoika vody DN 25 mm, vratane navfiavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatef za mern jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poéet mernych jednotiek: (10+25+5)*2 = 80 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,618
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: kwm = 1,00

TECHNICKY STAV

Vipocet opatrebenia linearnou metddou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

Nizov | ZaGiatokuzivania | Vol | Tlrokl | zIokl | O%] | TS[%l
pripoiky vody z ver. | :; ' *
rozvdu ako i zo SUKT. 1870 . s0 15 85 76,92 23,08
studne ' ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

V)'fchodiskiqyé_hodnota i80 brn * 41,49 €/bm * 2,618 *1,00 _ : 8 669,67
Technicka hodnota ;23.08 % z 868967 € 2 005,58

2.2.5 pripojka elektriny do stavby RD

Predmetom ocenenia je zemna kablové pripojka elektriny s dizkou 30 m, tak ako je urobeny zakres ©
prilozene] situécii. Uvazovane je ze vonkajsia uprava bola vybudovana v roku 2000. Vek k datume
vypracovania zn. posudku je 20 rokov. 2020-2000= 20 rokov. Predpokladana zivotnost uréujem na 50 rokov.

\ychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasob
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovu hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (ked) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Gradom 2618 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km)-0,8:
ore ostatné obce, podla tabulky 8.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2924 Miestne elektrické a telekomunikatné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7}
Bod: 7.1. NN pripajky
Polozka: 7.1.j) kablova pripojka zemna Al 416 mm*mm

Rozpo&tovy ukazovatel za mernd jednotku: 445/30,1260 = 14,77 €/bm

Pacet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotiu navyse: 8,86 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 30 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: k= 1,00
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TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uivania | Virok] | Tlokl | Zfok] | O[%] | TS %]

g{;‘f,%’: ER%"""“””V do 2000 20 30 50 40.00 60.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov 1 Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 30 bm* (1477 €bm + 0 * 8,86 €/bm) * 2,618 * 1,00 1 160,04
Technicka hodnota 6000% z 116004 € 696,02

2.2.6 kanalizacna pripojka

Predmetom ocenenia je kanalizatna pripoika s cdhadovanou dlzkou 4 m vedlca do zumpy. UvaZujem,
e je zhotovena z kameniny s prismerom 125 mm. Uvazujem Ze pripojka bola realizovana v roku 1970. Vek
k datumu vypracovania zn.posudku e potom 50 rokov. Predpokladana Zivotnost urujem na 55 rokov.

Vychodiskevi hodnotu (vh) vonkajdich Uprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky US! v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek,

Wychodiskovil hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici nérast cien (kca) od 4.Q/19986, ktory je
uvereifiovany Slavenskym &tatistickym Gradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujticim dzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostainé obce, podla tabuiky ¢.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne Kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie kameninove
Polozka: 2.1.a) Pripojka kanalizacie DN 125 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 920/30,1260 = 30,54 £€/bm
Polet mernych jednotiek: 4 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,618

Koeficient vyjadrujtci Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uzivania | Vrok] | Tlrokl | Zlrokl | O[%] | TS %
kanalizaéna pripojka 1970 ' 50 ' 5 55 80,91 9,09

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet - Hodnota [£€]
Vychodiskova hodnota 4 bm * 30,54 €/bm * 2,618 1,_09 ~ e A 319,81
Technicka hadnota 9,09%z319,81€ 29,07
2,2.7 Zumpa
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Predmstom ocenenia je beténova VS s odhadovanou kubatirou 18 m3.o.p. Uvazujem Ze vonkaj
Oprava bola vybudovana v roku 1970, Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 50 rokov. Predpokiade
Zivotnost' uréujem na 80 rokov. )

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich lprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky US| v Ziline sa vynas
skutodnym mnozZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (ket) od 4.Q/1996, ktory
uverejiovany Slovenskym Statistickym tradom 2,618 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km}-0
pre ostatné obce, podia tabufky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia {(JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitické aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpodétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 332 =18 m QP

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu=2,618

Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

TReeTTTT Zaésatokuiwanla| V[rok]l ol | BT | T | ST

sumpa 1970 : 50 30 80 62,50 37,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . | .= o0 Vypodet oo -_ Hodnota [€]
VyChDdiSI'_(OVé hodnota 18 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 3,618 *1,00 .5 083.
Technicka hodnota 37.50% z 5 083,74 € 1908,

2.2.8 spevnené plochy betonové

Predmetom ocenenia st spevnené plochy betonové o ploche 41,77 m2 vybudovane v roku 2000
vstupe do domu ako i pri dome. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 20 rokov. Predpoklad:
Zivotnost uréujem na 30 rokov.

vychodiskovt hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky US| v Zifine sa vynas
skuioénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravuiem koeficieniom vyjadrujuci narast cien (kct) od 4.Q/1996, kiory
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym Uradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujucim Uzemny vplyv (kr
0,95 pre ostaing obce, podla tabulky &2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:! 822 2,5 Spevneng plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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7nalec: Ing. Rajnoha Lubomir

8. Spevnené plochy {JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z manolitického betonu
8.2.a) Do hrubky 100 mm

‘Kategoria:
“Both
polozka:

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:
poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

260/30,1260 = 8,53 €/m2 ZP
15*1,0+1,10*6,15+4*5 = 41,77 m? ZP
Kcu = 2,618

Kni = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

Nazov Zadiatok uzivania I V [rok] l T [rok] I Z [rok] | O [%] t TS [%]
spevnené plochy
betonoveé 2000 20 10 30 86,57 33,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypadet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 41,77 m? ZP 8 63 €lm2 ZP 2 618 1 OO - 7 943{72
Technicka hodnota 33,33% z 943 72 € 314,64

2.2.9 spevnené plochy z ter. dlazby

Predmetom ocenenia sl spevnené plochy z terasovej dlazby o ploche 6,22 m2 vybudovane v roku 2000.
Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 20 rokov. Predpokladana Zivotnost' uréujem na 35 rokov.

Vychodiskovd hodnotu (Vh) vonkaiich dprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutodnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovil hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ko) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym 3Statistickym Uradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujlcim Uzemny vplyv (km) -
0,85 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky Ust ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:
Kod K8:
Kéd KS2:

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikacie
2111 Cesiné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria:
Bod:
Polozka:

8. Spevnené plochy (JKS
8.3. Plochy s povrchom d

Rozpottovy ukazovate! za mernu jednotku:
Pocet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujilci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

0 822 2,5)
lazdenym - beténovym

8.3.b) Terazzové dlazdice - kladene do malty

520/30,1260 = 17,26 €/m2 ZP
1,1*5,65=56,22 m2 ZP
keu=2,618

ke = 1,00

Vypodet opotrebenia lingarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i Nazov

| Zatiatok uzivania | VIrokl | Trok] | Z[rok] |

O [%]

| TS %]

2000

spevnené plochy z ter.
dlazh

20

15 35

57,14

42,86
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nz’iz'o\Q_r T e ST “Vypodet Hodnota [€] :
Vychodiskova hodnota 6,22 m? ZP * 17,26 €/m2 ZP * 2,618 * 1,00 281,06
Technicka hodnota 42,86 % z 281,06 € 12048

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1 Vychodiskova hodnota

S Naov o Technicka hodnota [€]
Rodinny dom $.¢.310 na parc.fi\_f_ 6.9-’-&72 B _ _ 136 277,86 77 596,82
Stavba hospodérske budovy na parc.KN &.9474 T T 2531899 632925
Ploty
Plot odd, pozemok do ulice pred hosp. stavbou | -V P 881,71
Plotbvé‘zps’a_l;r“e;ha v ¢asti dvora pri dome S iﬁdnw S 271036‘ - -1 _35'5,1-8
Vonkajsie Upravy o .
- prlpOJky; ;ody z ver. rozvdu ako i zo sOkr. siudne o 8 68967—— T 2_00558
pripojka elektriny do stavby RD 1160,04 696,02
“kanalizatna pripojka ‘ T aest 2907
sumpa - 5 083,74 1.906,40
" spevnené plochy betdnové 943,72 T 31454
spevnené plochy z ter. diazby ' 284,06 120,46

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Stavba rod. domu so s.8.310 sa nachadza v benej zastavbe 1BV s vyhovujlcou dostupnostou do centra
obee v ¢asti Cadetka, obce Cadca avsak poloha je okrajova.

Obgianska vybavenost zodpoveda ostatnym okresnym mestam s poctorn obyvatelov cca 25 £00.

Mesto Cadca ma kompletnl obgiansku vybavenost naleziacu ckresnému mestu vratane sudu a prokuratiry.
Dapravné spojenie je viakom a autobusom so vzdialenostou do krajskeho mesta Ziliny cca 30 km.

Orientécia obytnych miestnosti uréuiem do JZ strany ako prevazujicu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuZivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuzitie sa neda pred pokladat.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZzivanim nehnutefnosti: Nie su zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce, podla orientaénych priemernych koeficieniov predajnosti vzhfadom na polohu
nehnutelnosti v obci Cadea uréujem koeficient predainosti 0,375, podla tabufky ¢.7 Metodiky USi ZU v Ziline
je rozpatie od 0,4-0,5 pre ostatne okresne mesta.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,375

Urenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypodet Hodnota j
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| trieda 1. trieda + 200 % = (0,375 + 0,750) i B R 1)
1], trieda Aritmeticky pnemerl a . Triedy N ' 0,750
IIl. trieda Priemerny koeficient ST T T 0375
iV, trieda Arltmet;cky priemer V. alll. triedy 0 206
V. trieda Ul trieda - 90 % = (0,375- 0,338) Y i

vy potet koeficientu polohove]j diferenciacie:

Cislo Popis/Zdévodnenie : Trieda Keol Véha VYSIE*dOk
: Vi Kepi"vi
Trh s nehnutelnostami
= S s M. 0,375 13 4,88
dopyt v porovnani s ponukou Je v rovnovahe
) Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

o o : - W, 0375 © 30 11,25
¢asti obce vhodné k byvaniu situované na okraji abce _ '

Sutasny technicky stav nehnutelnosti .
3 1. 0,750 - 8 8,00
nehnutelnost nevyZaduje opravu, Ien beznl Udrzbu i

Previadajuca zastavba v okoh nehnutel nostl _ ; ‘
4 i A 7 _ 7,88
objekty pre byvanie, $port, rekreacm parky a pod - o :

5 PrisiuSenstvo nehnutei’nostl
bez dopadu na cenyd nehnutelnosts

HIN 0,375 8 2,25

Typ nehnutet’nost[ _ S :
8 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s . 0375 . 10 37
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispozicnym | '
B rlesenlm ‘

Pracovné moznostl obyvatelstva miera nezamestnanostl

7 dostaicéng ponuka pracovnych moZnosti v mieste, . ' 1125 | 9 10,13
nezamestnanostdo 5% ! i ;

Skladba obyvatel stva v mleste stavby : :
8 s 1. ¢ 0,750 ¢ 6 : 4,50
pnemema hustoia obyvatel‘stva

Onentac:a nehnute!nostl k svetovym stranam -
9 - s e e L 0750 5 3,75
orientacia hlavnych mlestnosts kJZ- JV ! ! ‘ ]

10 B Kénftgurama terej\g

! 1,125 & 6,75
rovinaty, alebo miermne svahowty pozemok o skione do 5% R
-Pnpravenost' irj;mlerskych sieti v blizkosti stavby | :
11 glektricka pripojka, vodovod, pripojka plynt, kanalizaciado ~ Il | 0,375 1 7 ; 263
Zumpy L
D ’ ? .
13 Doprava v ol;oll nehnutefnosta L 0750 7 f 5.25
Zeleznica, autobus a mlestna doprava : :

Obé. vybav {urady skol. zdrav ;obchody, sluzby kuitura)

43  okresny drad, banka, std, dafiovy Grad, stredna 8kola, T 0,750 10 7.50
poliklinika, kultlrne zariadenia, kompletna siet obchodov a

zakladné sluzby B L T S
Prlrodna loka]uta v bez rostrednom okol; stavb ‘

14 o o v v, 003 8 0,30
Z|adne pnrodne utvary v bezprostrednom okoll ‘ !

Kvali t t v bez rostrednom okoh stavb ! ;
15 Hvalita zivot. prostr. v bezp Yoo ¢ 0ars 9 3,38
zvysena hlucnost’ a prasnosf od intenzivngj dcpravy ‘

i, 0375 8 3.00

16 MozZnosti zmeny v zastavbe- tzem.rozvoj,vplyv na nehnut.

bez zmeny

MozZnost d’alsseho rozéirenia - ‘ o ‘
17 - : V., 0,038 : 7 027
macina moznost’ rozswenla !

V. | 0038 | 4 015

18 Dosahovame vynosu z nehnutefnostt

nehnutelmost bez vynosu
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B o e i

Nazor znalca—.
19 S e T e | N 0,750 20 15,00
dobra nehnuteinost
! lspolu - | 180 98,60
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
MNazov .. i ) - Vypotet . l Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie ke = 98,6/ 180 0,548
Vieobecna hodnota V&Hs = TH * kep = 91 234,83 € * 0,548 49 996,69 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Véeobecnt hodnotu stanovujem metodou polohovej diferenciacie, podla vztahu
V8H poz = M*VSHm,
kde
M-vymera pozemkov v m2
V&Hm] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2
VSHmj - VHmj*kpd (Eur/m2),

kde

VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi padla tabulky:

Klasifikacie obce - nazov alebo Udaj podla poétu obyvatelov

VHm) Euro/m2
d./ Ostatné okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96 Euro.-,

kde patri aj mesto Cadca.

Pozemky sa nachadzaju v rovinatom teréne v intravilane obce v beznej zastavbe rodinnych domov so
spoiupdscbenim s pozemkom na kforom je stavba RD so0 s.£.310 na parc.t,.9472, drobn& stavba na
parc.8.9474, parcela dvora 9463/2 a pristupova cesta na parc.£.9483/1. V predmetne] Iokalite s(
vybudované vietky inZinierske siete okrem kanalizacného rozvodu. Pozemky st s kulttrou a s vyuZitim ako
zastavana plocha, dvor a cesta.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-), kde

ks je koeficientom vseobecnej situacie {0,70-2,0},
kv je koeficieni intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuzitia Gzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infratrukiury pozemku (0,80-1,50)
-kz je koeficient povysujlcich faktorov {1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujucich faktorov {0,20-0,99)

Parcela s Druh pozemku vi'n?gr(:t[lmzi Spoit;\:s?gtcky
94631 zastavana plocha a nadvorie 252,00 17
946312 zastavana plocha a rnédv_orie 7 123,00 1M
9472 zastavana plocha a nadvorie 201,00 1
9474 zastavana plocha a nadvorie 84,00 171
Spolu
vymera

Strana 25




7nalec: Ing. Rajnoha Eubomir

Eislo posudku: 78/2020

obec: Cadca
vychodiskova hodnota: VHuu = 9,96 &/m?2
Oznadenie a ndzov H A t Hodnota
koeficientu : ot odriotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000 obyvateiov obytne zany miest nad b0
K 000 obyvatetov, obytné zony samostatnych obei v dosahu miest nad 50 000
. S byvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre |
koeficient véeobecng| oby ' : VY - yen g : 1,12
situdcie mimo ce'ntra mesta, oblasti rekreacnych stawei? v dolezﬂych cgntrach
turistick&ho ruchu, priemyslové a poinohospodarske ablasti miest nad 50
000 obyvatelov
5. - rodinné domy, bytove domy a ostatné stavby na byvante 50
ky gtandardnym vybavenim,
— . ... - rekreaéné stavby na individudlnu rekreaciu, 1,85
koeficient intenzity vyuZitia _ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstva, zdravotnictvo, Sport so
§tandardnym vybavenim
ko
keeficient dopravnych 4. pozemky v mestach s moznostou vyuZitia mesiskej hromadnsj dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreagénych izemi {obytna alebo rekreadng poloha) 1.00
vyuZitia Uzemia
ki
st i el sovaina g S 120
infradtruktlry pozemku P ¥ vody. y, Py .
kz
. . e 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
keeficient povysuidcich 1,60
faktorov ) zastavb‘y:. fadove Upravy pozemku apod.) S
kr
koeficient redukujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
fakiorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov | SR Vypodet | : “Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie ‘EPSO—‘] 12*1,0671,0071,007 1,30 " 1 60 2,4461
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VSHw = VHus * keo = 9,96 €/m? * 2, 4461 24,36 £Imn?

VYHODNOTENIE

Nazov Vypotet V$eohecna hodnota [€]
parcela €. 9463/1 252,00 m® * 24,36 €/m? * v o 6138,72
parcela &, 946372 © fAsgomire4seemitin . 299628
parcela & 9472 201,00 m? * 24,36 €/m? * 1/1 T 48%.3
parcela & 9474 o 8:5: bé e ” 24 36 €/m2 11 2 046,24
Spolu 18 077,60

3.2.1.2 trvaly travny porast

POPIS

Véeobecnu hednotu stanovujem metodou polohovej diferencigcie, podla vztahu

kde

VSH poz = M*VSHm,

M-vymera pozemkov v m2
VSHm; - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2

kde

VESHm] - VHm*kpd (Eurim2),

VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanavi podla tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Gdaj podla pottu obyvatelov
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VHmM| Euro/m2

d.J Ostatné okresneé mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych dradov 9,96 Euro.-,
kde patri aj mesto Cadca.

Pozemky sa nachadzaju v rovinatom teréne v intravilane obce $adca v beznej zastavbe rodinnych
domov, V predmetne] lokalite je vybudované okrem elektrickej instalacie, vodovod, plynovod, aviak
kanalizagny rozved chyba. Pozemky sU s kultdrou trvaly travny porast s vyuZitim ako zahrada a dvor.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podia vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz {-}, kde

ks je koeficientom vieobecnej situacie (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuZitia uzemia {0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infrastruktary pozemku (0,80-1,50)
Kz je koeficient povysujacich faktorov {1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujucich faktorov {0,20-0,99)
_ Sl A | - Spolu Spoluvlastnicky |,,. 9
Parcela |- . .. Druhpozemku ' “|vymera [m3 nodiel Vymera [m7]
gageM frvaly trav. porast . sep o n 8600
947111 C _ N trvaly trav. porast 121,00 ) o 121,00
94712 . trvaly trav. porast j 1000, A 10,00
9482/3 trvaly trév. porast 40,00 17 40,00
Spoiu | RIS ' o '
vymerd: 1| 227,00
Obec: Cadca
Vychodiskové hodnota: VHwm = 9,96 €/m?
Oznaéenie a nazov ' L Hodnota
koeficienfu R -\ Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 GO0 do 50 GOC obyvatelov, obytne zdny miest nad 30
\000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obci v dosahu miest nad 50 000
koeﬂcient?éeobecne‘ ‘obyvatelov, prednostné oblasti vitovych alebo rodinnych domov v centre | 112
situacie J 'mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v délezitych centrach '
turistického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
_ _000¢byvatglov ,
'5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
oy “Standardnym vybavenim,

- rekreadné stavby na individuélnu rekreaciu, 1.05
- nehytové stavby pre priemysel, dopravu, skolstvo, zdravotnictve, Sport 80
_$tandardnym vybavenim

koeficient intenzity vyuZitia

Ko '
xoeficient dopravnych -4, pozemky v mestach s moznostou vyuzitia mestske] hromadnej dopravy 1,00
_vztahov
ke
xoeficient funkéného 3. plochy obyinych a rekreatnych uzemi (cbytna alebo rekreacna poloha) 1,00
vyuZitia dzemia
ki

3. dobra vybavenos! (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sieti.

koeficient technicke] . . . ] 1,30
infrastruktdry pozemku napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemneho plynu)
Kz . . . ..
. - 4. iné fakiory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficiant povysuiicich . g 1,60
faklorov zastavby, sadove L.Jpravyr P?zewku & pod.)
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,60
fakiorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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: Nazov ool 0T ypoget . . Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 5”80_ 1 12 1, 05 .0071,00" E 30 T80T 2,4461
Jednotkové visobecna hodnota pozemku V&Hmy = VHw * keo = 9 96 €/m? * 2 4481 ) 24,36 €/m?
VYHODNOTENIE
Nazov _ ] : Vypotet S Vieobecna hodnofa [€]

parcela ¢. 9468/1 58 OO ITI2 * 24 36 €lm2 *11 - 1 364,16
parcela ¢. 84711 ‘%21 00 rr‘l2 * 24 36 €1‘m2 *1M 2 947,56
parcela ¢. 8471/2 ?O 00 m? * 24, 36 £/m? 1/1 - 243,50
parcela €. 9482/3 40 00 m2 * 24, 36 €/m2 * 1/1 974,40
Spolu B 5 529,72

3.2.1.3 zahrada
POPIS

Véeohecnu hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podfa vztahu
VSH poz = M*VSHm],

kde
M-vymera pozemkov v im2
VSHM] - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2

VSHm] - VHmj*kpd {Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiora sa stancovi podla tabufky:
Klasifikacie abce - nazav alebo ddaj podla poétu cbyvateiov
VHmM] Eurofm2

d.f Ostaine okresné mesta so sidlom okresnych alebo obvodnych tradov 9,96 Euro.-,
kde patri aj meste Cadca.

Pozemky sa nachadzaji v rovinatom teréne v intravilane obce Cadca v beznej zastavbe rodinnych
domov sa spolupdsobenim so stavbou RD. V predmestne] lokalite je vybudované okrem elektrickej inétalacie,
vodovod, plynovod, avsak kanalizaény rozvod chyba. Pozemky st s kultlrou zahrada s vyuzitim ako
zahrada.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podfa vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-}, kde

-ks je koeficientom vieobecnej situacie (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vziahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuZitia Dzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technicke] infradtrukitry pozemku {0,80-1,60)
-Kz je keeficient povy3ujicich fakiorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99)
' Sl _ Lo “Spolu Spoluviastnicky . 2
Parceia Qruh po_z_er_'n_k_u__. _ - wgmera ] podiel ~|Vymera [m?]
9473n 7 zéhrada ? 528,00 M 528,00
9473!2 zahrada 132,00 1M 132,00
Spolu CERIT R L 660,00
\vymera NI :
Obec: Cadca
Vychodiskova hodnota: VHus = 9,96 €/m?
Oznatenie a nézov : o Hodnhota
koeficienty Hodnotenie koeficientu
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14, centra miest od 10 000 do 50 000 obyvatelov, obytné zony miest nad 50
000 obyvatelov, obytné zony samostatnych obei v dosahu miest nad 5C 000

ks
koeficient vieobecnej obyvatelov, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i 142
situsicie ‘mimo centra mesta, oblasti rekreacnych stavieb v déleZitych centrach
‘turistického ruchu, priemyslové a palnohospodarske oblasti miest nad 5C
o GDO gbyvatefov
- rodinné domy, bytove domy a  ostatné stavby na byvanie so
Ky standardnym vybavenim,
o . ... - rekreatné stavby na individualnu rekreaciu, 1,05
koeficient intenzity vyuzitia ._ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, $keisivo, zdravotnictva, Sport s0
‘Standardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych (4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestske] hromadnej dopravy 1,00
vztahov e -
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreacnych (zemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1,00
vyuzitia Gzemia L
ki : . . . -
st el s o130
infrastruktary pozemku " y vody, iy, zemnene Py
kz
koeficient povysujticich g:a;r’::vfsktzgd@\?ep:k]raag tvaorZ g;iimakuoéy)mera pozemku, druh MozZnej 1.60
fakiorov ‘ Y P ﬁy p P
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ‘
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
E_;_Vypocet T Hodnota -
Koeficient polohovej diferenciacie §P80_1 127 1,0571,007 1001, 30 T 60° 2,4481
Jednotkova véeobecna hodnota pozemku IV&Hwmy = VHus * keo = 9,96 €/m? * 2 4461 T 24,36 €/m?

VYHODNOTENIE

CUNazov i o | Lihelan i Vypodet l Vieohecni hodnota [€]
parcsla &. 9473/1 528, 00 m? * 24,36 €m? * 1/1 12 862,08
parcela &. 947372 432,00 m? * 24,36 €/m2 * 111 3215,52
Spolu | t 16 077,80
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7nalec: Ing. Rajnoha Lubomir éislo posudku; 78/2020

1. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

_ Nézov - | mso [ op@ma) | zp(mz) | Potetpodiazi
Rodinny dom s&310naparc KNG9472 | . 000 17463 3
Et;:t;i hospoddrske budovy na parc.KN 0,00 53,68% 2
Pozemky:
Nazov pozemku - .| “Cisloparcely | Vymera (m2)

zastavana plocha a nadverie 9463/1 252,00
sastavana plo;;'h;é nadvorie 94583/2 123,00
zastavana plecha a nadvorie . - 947:2; - 201,00
zastévané.plocaé a nadvorie 7 0474 . E“M,OO
trvaly t{év-ny ;:)ora_;t-m S  9468/1 S S Sé.OO
trvaly irévny porast 9471, 12100
trvaiy tré{f—r;y"gc_ﬁr—a's? _ o 89471/2 T 10,00
trvely trévny porast 0482/3 S 40,00
e U B s e
zahrada o I 947371“2” S o 132,00

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

"Nazov R ' ' | V3eohecna hodnota [€]
Stavey
' Rodinny dom s.8.310 na parc. KN £.9472 4252295
Stavba hospodarske budovy na parc.KN &.8474 ; 346843
Ploty o ) ’ ‘
i;‘lo't od&iipozemo;ciib ulice pred hosp. stavbou - 483,18
Platova zabrana v &asti dvora pri dome . - 742,64
Vonkaj$ie tpravy - o -
pripojky vody z ver. rozvodu ake i zo sukr. étudne ) S 1 099,06
pripoj.ka' ele.l;t-riny do étavby RD o - - S 381,42
kanalizagna pripojka 15.93
Fumpa ' T - S 104471
spevnené piochy beténové S 172,37
spevnerza_'a- pI;)_(:‘._I’z-y z ter. dlazby e 66,01
Spolu stavhy 49 896,69
Pozemky '
zastavana plocha a nadvarie - parc. €. 9463/1 (252 m?) 613872
zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢, 8483/2 (123 m?) 2 998,28
zastavana plocha a nadvorie - pare. £. 9472 (25’2 mz) S 4 896,36
zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 9474 (é4 r:nz) ' 2 046,24
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trvaly travny porast - parc. &. 9468/1 (56 m?) 1 364,16
trvaly ravny porast - parc, & 94711 (124 m® 2 947,56
trvaly travny porast - parc, & 9471/2 {10 m?)- 243,60
irvaly travny porast - parc. G. 94823 (40 m3) S - 974,40
zahrada - parc. & 9473/1 {528 m?) 12 862,08
zahrada - parc. &. 9473/2 (132 m?) T ' 321552
Spolu pozemky {1 547,00 m% 37 684,92
Véeobecna hodnota celkom - e T B 87 681,61
Vieobecna hodnota zaokrhlene - 87 700,00

Slovom: Osemdesiatsedemtisicsedemsto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie si zname a2 na zéloZne pravo banky a vykon dobrovolnej drazby ako inevysporiadany pozemok
parc.¢.9470 tvoriaci predzahradku u stavby RD..

V Zlatych Moravciach dita 08.07.2020 Ing. Rajnoha Lubomir
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V. PRILOHY

'1-2. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &.5907, k.G Cadea vyhotoveny cez katastralny portal
‘70 dita 27.06.2020.

-3, Informativna kopia z mapy, vyhotovena cez katastralny portal zo diia 27 jina 2020.

4 Potvrdenie o veku stavby RD 5.8.310 vydane mestom Cadca pod &.j.5/14 zo diia 17.05.2011,

5. Gituacia prip inZ. Sieti.

5. Pod. sut.prizemia a podkrovia.

7-10. Fotodokumentacia.
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ing. Lubomir Rajnoha
E.M. Soltésovej 40
953 00 Zlaté Moravce

V Bratislave, dia 03.06.2020
Vybavuje: Szabolcs David, 02/59450129

vec: Objednavka znaleckého posudku
Nafa znafka: 40311

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za GEelom organizovania dobrovolngj drazby na pradmetné nehnutefnosti na
zéklade névrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela. Predmetom ocenenia {predmetem drazby) sid niziie uvedené
nehnutel'nosti:

Lv ¢, Katastr. edbor okr. dradu _Katastrélne uzemie Obec

5407 Cadea CADCA ) Cadcd

pozemky parcely registra 'C*'";

parceiné éislo Druh pozemku Vymera /m2/ LV ¢,

9463(1 zastavana piocha a nadvarie 252 5807

9463/2 zastavana plocha a nadvaorie 123 5807

9468/1 trvaly fravny porast 56 5807

47171 trvaly trdvny porast 121 5807

9471/2 - trvaly travny porast 10 5807

8472 zastavand plocha a nédvorie 201 5807

9473/1 zahrada 528 5507

8473/2 zanrada 132 5807

8474 zastavané plocha a nadvorie 84 5807

9482/3 trvaly travny porast 40 5807

Stavby:

Supisné &islo Parceiné {isio Popis stavby Lv &,

310 9472 rod. dom 7s. 10 5907

Spoluviastnicky podiel: 1/1

Vlastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp, titul, meno a priezvisko: Stanislav Bazger

Sidlo, resp. bydlisko:

IE0 / rodné &islo / datum narodenia:

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutoéni da:

29.06,2020 o 10:00 hod,

Vpripade, 7e Vam vlastnik ohodnocovanei nehnuteinosti, resp, escha, Ktord ma predmetn( nenhnutelnost v sGcasnosti v dribe, v hore
Wadenom terméne obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, neumoini vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhiiadiy,
Yadam vas aby ste chodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona ¢. 527/2002 Z.z. vanp ,z dostupnych
Udajov, ktoré ma drajobnik k dispozicii”, V tomte pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokoiu o nedspednom pokuse vykonat
aleckd obhliadky,



Zaroveh #ladam o vypinenie protokelu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronick
podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni ode dha obhliadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslar
znaleckého posudku v 5 kdpidch + CD (so znaleckym posudkom v stiboroch word a hypo a prisludnou fetedokumentacio

Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat chodnotenie nehnutelnost v zmysle vyhladky Ministerst
spravodlivosti €. 492/2004 o stanoven| vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

av\.?—'(ﬂcfa

ds . 2oy
. arat'ls‘a"a"""d\é_mzﬂ a28¥ Z Szabolcs David

:?:SSAQ‘I o
"%ODFH:SKZU'L‘\'?GM.

Priloha: Protokel o vykonani ohodnotenia nehnuteinosti

#
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

. Okres: Cadea Vytvorené cez katastralny portal
_obec: CADCA Datum vyhotovenia 27.06.2020
qtastralne izemie: Cadca Cas vyhotovenia: 19:14:00

, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 5907
45T A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelnée éfslo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p. Umiest. pozemku Préavny vztah Drufi ch.n.
9483/ 1 252 zastavana plocha a nadvorie 22 1

9463/ 2 123 zastavana plocha a nadvorle 22 1
0468/ 1 56 trvaly travny porast 7 1
8471/ 1 121 trvaly travny porast 7 1

- 9474t 2 10 trvaly travny porast 7 1
9472 201 zastavana piocha a nadvorie 15 1

- 94731 1 528 zahrada 4 1
9473/ 2 132 zahrada 1
0474 84 zastavana plocha a nadvorie 17 1
19482/ 3 40 zastavana plocha a nadvorie 18 1
10861 777 trvaly travny porast 7 2

Legenda:

Spdsob vyuiivania pozemku:
15 - Pozemok, na kiorom je postavena bytova budova oznacena sdpisnym Cislom
22 - Pozemak, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a tidelova komunikécia, lesna cesta, polna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sudasti
7 - Pozemok laky a pasienku trvalo porasteny trdvami alebo pozemok doasne nevyuZivany pre trvaly travny porast
17 - Pozemok, na ktorom je postavend hudova bez oznadenia stpisnym &islom
18 - Pozemok, na ktorom je dvor

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom lizemi obce alebo v zdhradkérskej osade, na kiorom sa pestuje zelenina, ovocie,

okrasna nizka a vysoka zeleli a iné polnohospodarske plodiny

Umiestnenie pozemiu.
2 - Pozemaok je umiestneny mimo zastavaného tzemia obce
1 - Pozemok ja umiesineny v zastavanom tzemf obce

Stavby
. Supisné éislo na parcele islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
310 9472 10 rod.dom és. 310 1

A [ egenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba posiavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éisle Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné ¢islo (1IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu {sidla) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Bazger Stanislav rg 1/1
Ddatum narodenia :
Titul nadebudnutia Darovacia zmluva &.V 170/2001 zo dfa 26.2.2001-1924/2001
Titul nadobudnutia " Darovacia zmluva &.V 3223/2003 zo dfia 1.3.2004-282/2004
Titul nadobudnutia Dohoda o zrusenf vecného bremena &, V 693/2008 zo dia 17.4.2009- 615/2002
Titul nadobudnutia 7 2139/2019: Uznesenie 0S v Cadci &. 9 D 27/2019, Dnot 147/2019 z 03.06.2019- 4341/2019

-~ Informativny vypis 1/2 {daje platné k: 25.06.2020 18:00

%
|




CAS T U TARUHY
Por.c.:

Vecné hremeno:pravo prechodu po parcele KN £.9482/3 v prospech Kubjatku Frantika [¥
¢.9482/2 -182/96

% K par y

1 ZaloZné pravo v prospech Wiistenrot stavebna sporitelfia, a.s., Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, I€0:313
510 26, na zabezpetenie pohfadavky z Gveru & 30002584, podl'a zmiuvy &,V 3748/2012 zo dila 03.01.2013 (ng
p.CKN &.9463/1, 9463/2, 9471/2, 3473/, 9482/3 a stavba rod. dom &s.310 postavena na p. CKN 9472) - 17/2013

1 Zalozné pravo v prospech Wiistenrot stavebna sporitelfia, a.s., Grésslingova 77, 824 68 Bratislava, IC0O:313
540 26, na zabezpedenie pohfadavky z veru &. 30002584, podia zmluvy €.V 3749/2012 zo dia 03.01.2013 (na
p.CKN €.9468/1, 947111, 9472, 9473/2, 9474) - 1712013 - 4341/2018

Iné tdaje:

Bez zépisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 25.06.202!
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- 7pglecing. Ivena Khazovicka Dovalovsks )
: ¢islo posudku: 131/2079

Mesto Cadca - Mestsky trad v Cadci

Organizacno-admisirativoe cddelenie

Tel. & 4302281, 4332361, PSC 022 01

5714 V Cadci dita 17.05.2011

Potvrdenie

" Mesto Cadea tymito potvrdzuje, Ze obytny dom isie siipisné 310, Cadea—
ast’ mesta Cadefka, bol dany do uZivania podfa nalej evidencie domov a budov v
aku 1939.

B 2-
}_ﬂg- Mﬁrlﬁ 1atra |
vedica oddelenia

| Vybavuje: Chyla, Oddelenie organizacno - administrativne

Spravay poplatok : 1,50 EUR— zapiateny v hotovosti




Znalec: Ing. Ivana Kniazovicks Dovalovskd Sislio posudku: 131/2019
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7nafec. Ing. lvapa Khazavicks Dovalovska
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&islo posudky 131/201%
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&islo posudku: 7872020

gtnalﬁecks'/ Pos d?k m.v _prét'dvai_'_ékb znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
3 %Y vedig M _§tersty0-spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
160 POZ_emne____s__tayby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod gislom 78/2020.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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