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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak &islo posudku: 54/2020

1. OVOD : S :

1. Uloha znalca podfa uznesenia $tatneho organu alebo objednavky:

Stanovenie viecbecne] hodnoty nehnutefnosti: BYT &. 10 s prislusenstvom, vehod &. 17, 4.poschodie
bytového domu &.s. 2645 na parcele KN &. 3346/103 (obytny dom Viedenska 13, 15, 17), evidovany na
LV &. 2328 - &iastodny (bez pozemku) v k.0. Nové Tahanovee, abes: KOSICE - SiDLISKO TAHANOVCE
pre (&el organizovania dobrovolnej draZby

2. Uel znaleckého posudku :
Organizovanie dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujici pre zistenie stavebno-technického
stavu):  25.6.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 25.6.2020 - datum tvaromiestneho
Setrenia

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) Dodané zadavatefom :
Obiednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dia 3.6.2020

b} Podklady obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnutefnosti - vypis z listu vlastnictva &, 2328 - Giastogny k... Nove Tahanovee, obec
Kosice - Sidlisko Tahanovce, vytvarena znalcom cez katastralny portal dia 18.7.2020

informativna kopia katastralnej mapy k.u. Nové Tahanovce, Obec Kosice - sidiisko Tahanovce, vytvorena
znalcom cez katastralny portal dfia 18.7.2020 '
Dioklad o veku stavby - Potvidenie spraveu bytov SBD Vojenskd 14, Kodice o dobe uZivania bytového
domu

Padorysny nadrt bytu €.10

Obhliadka a zameranie skutkového stavu byfu

Fotodokumentacia exteriéru bytového domu a interiéru bytu, vytvorena dfia 25.6.2020

8, PouZité pravne predpisy a literatra:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. v znenl neskor3ich zmien a

doptnkov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni a dapiiia vyhlagka Ministerstva
spravodiivosti SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonéva zakon €. 382/2004 2.z, o
znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

Zakan &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov

STN 7340 55 - Vypotet cbostavaného priesioru pozemnych stavebnych objektov

Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom pldnovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 79/1986 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
{katastralny zakon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Federalneho Statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej kiasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického Gradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb

Z&kon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vEecbecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velicin a pouZitych postupov :
Vieobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak Sislo posudki; 5472020

trhu v padmienkach volnej sOfaZe, pri poctivorn predaji, ked kupuilici aj predavajaci budi konat s
patrinou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnitkou obvykie vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhové hodnota.
Vychodiskova hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bolo mozné hodnotent stavbu
nadobudnat formou vystavby v éase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je reprodukdna obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich standardov sa jednd o princip nékladového uréenia hodnoty.

Technick hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovei hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedaijticu vy$ke opotrebenia. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna zostatkové hodnota alebo
dasova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentudine vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

V{nosova hodnota (VH) - je znalecky odhad sii€asnej hodnoty budiicich disponibilnych vynosov z vyuZzitia
nehnutefnosti formou prendjimu, diskontovanych rizikovou {diskontnou} sadzbou.

Opotrebenie stavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zagiatku uZivania k terminu postdenia {ohodnotenia).
Zostatkova Zivotnost stavby (T) - je predpokladana doba dalSej Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby.

Predpokladana Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v
rokoch.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
-Zo strany objednévatefa znaleckéhao posudku bola vznesena osobitna poZiadavka :
V pripede, Ze vlasinik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnd nehnutelnost v
drebe, v uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumoZni vstup na
predmetna nehnutefnost a vykonanie obhliadky, chodnotenie nehnutefnosti vykonat v zmysle
_ustanovenia § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. vznp " z dostupnych Gdajov, ktoré ma draZobnik k
dispozicii". V tomto pripade zaslat' pisomny protokol o netispesnom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:

* Ohodrnotenie je vykonané v sdlade s prilohou &.3 vyhlasky MS SR ¢. 492/2004 Z.z. o stanoveni
véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich zmien a doplnkov. Vo vypotte sl pouZité rozpoctove
ukazovatele a metodické postupy stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v" Metodike vypoctu
vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, vydane US| ZU v Ziline.

* Vseobecna hodnota je vypoéitana metédou polohovej diferencidcie. Vypocet véeobecnej hodnoty
porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoze pre dany typ nehnutefnosti znale nemal k dispozicii
potrebny stbor relevantnych nehnutefnosti pre porovnavanie. Vynosova hodnota nie je potitana,
nakolko predmetom cohodnotenia je nehnutefnost, kiora nie je schopna dosahovat primerany vynos, aby
holo mozné vykanat kombinaciu.

* \/ypoiet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhiasky a jej prilohy.
Rozpottové ukazovatele pouZité, publikované v " Metodike vypottu veobecnej hodnoty nehnutefnostl a
stavieb *. Pri vypoéte vychodiskovej hodnoty st pouZité koeficienty narastu cien stavebnych prac podla
statistickych udajov vydanych SU SR, aktualne ku diiu 25.6.2020 - defi obhliadky (ked pre 1. Stvrtrok
2020, tj. 2,618).

Zakladné pojmy

Vieobecna hodnota - vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnGt na trhu v
padmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujtci aj predévajici budd konat s patriénou
informavanostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimerancu pohnutkou, obvykle vratane
dane z pridane] hodnoty.

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti je v zmysle vyssie uvedenych cenovych
predpisov mozné pouZit’ jednu alebo viacej zo Styroch nasledovnych metdd :
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- porovnavaciu metodu

- kombinovanid metédu

- vynosovil metédu

- metddu polohovej diferenciacie

Porovnavacia metéda
pouZiva pri stanoveni VSH transakény pristup, tzn. na porovnanie je potrebny stibor aspofi troch
nehnutelnosti. Porovnanie sa vykona na memd jednotku {obstavany priestor, zastavanu plochu,
podlahovti plochu, diZzku alebo na kus) a prihliada sa pri tom na odlignosti porovnavanych objektov a
chadnocovaného objektu.
Kombinovana metéda 3
pouZiva sa pri stavbach , kioré si schopné dosahovaf vynos formou prendjmu. Stanovenie VSH sa
vykon& vahovym priemerom vynosove] hodnoty stavieb (bez vynosu pozemkov) a technicke] hodnoty
stavieb,
Vynosova hodnota
pouZiva sa tieZ pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos,
Metada polohove] diferencidcie
sa pouZiva na stanovenie VSH stavieb alebo VSH bytov a nebytovych priestorov pomocou koeficientu
polohovej diferenciacie, &o je viastne vyjadrenim technickej hodnoty nehnutelnosti a zohfadnenim jej
umiestnenia v uritom konkretnom priestare a konkretnom €ase. Koeficient polohovej diferenciacie
vahovym priemerom zohladfiuje vietky faktory, kioré maji vyznamny vplyvna hodnotu nehnutelnosti
{napr. trh s nehnutelnostami a klipna sila obyvatelstva, poloha nehnutelnosti, jej technicky stav a

i vybavenost, prisiu§ensivok nehnutefnosti, dopravna a obchodna infrastruktira a mnohé iné..).

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zéakladného vztahu :
VSH,=TH*kep (€)
kde: TH - technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH
kep- koeficient polohovej diferenciacie, kiory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou a
v3eobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Pre ohodnotenie bude pouzita len metéda polohovej diferencidcie. Pre volbu vychodzieho koeficientu
polohove| diferenciacie bude prihliadnuté k hodnotam a kdpnym cenam porovnatefnych nehnutefnosti v
danej lokalite.

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metedické postupy obsiahnute v metodike
USI. Princip je zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu
a druh nehnutelhosti, z ktorého sa uréia &iastkove koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZite
priemerné koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaji z odbomych skusenosti znalca. Nasledne je
hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna
hodnota koeficientu polohovej diferenciacie na vyslednq, platnii pre konkrétnu hodontent nehnutelnost.
Pri objektivizacii ma kaZdé polohove kritérium uréeny svoj vplyv (vahu) na hodnotu.

Metdda polohovej diferenciacie je zaloZzena na stanoveni vychodiskovej hodnoty (VH) a technickej
hodnoty stavby {TH).

Vychodiskova hodnota (VH)

je znalecky odhad hadnoty, za kiord by bole moZné rovnakd, resp. porovnatefn nehnutelnost
nadobudnit formou vystavby v éase ohodnotenia (je teda bez odpoétu opotrebenia) a potita sa ako
nasobok upravenej hodnoty preskdmatefného rozlipodtového ukazovatefa a poftu memych jednotiek
podra vzfahu :

VH = M* (RU * kCU * kV * kZP " kK * kM {Eun)

kde :

M - pofet mernych jednotiek

RU - rozpogtovy ukazovatel

KCU - koeficient narastu cien

KV - koeficient vybavenosti

kZP - koeficient zastavane] plochy

kVP - koeficient vygky podlaZi

kK - koeficient konstrukéno - materidlovej charakteristiky
kM - koeficient (zemného vplyvu
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Technickd hodnota

je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby, znizeny o hodnotu zodpovedajucu vyske opotrebenia
domu (stavby).

Technicky stav stavby {TH)

je percentualne vyjadrenie okamZitého stavu stavby.,

b) Vlastnicke a evidenéné Gdaje;
Ciastotny vypis z LV &. 2328 - &iastoény k.. Nové Tahanovce zo dita 18.7.2020 :

Okres: Kosice 1. )
Obec: Kosice - sidlisko Tahanovce
Katastralne Gzemie: Nové Tahanovce

A. MAJETKOVA PODSTATA :

Stavby :

Sup.6. 2645 na parc.§. 3346/103 Popis stavby : Bytova jednotka

Pravny vzt'ah k parcele na ktorej leZi stavba 2645 nie je evidovany na LV

Byty a nebytové priestory :
Vchod: 17 4.p Byté. 10
Podie! priestoru na spoloénych tastiach a spoloénych zariadeniach domu a na prisludenstve : 1860/ 100

000
B. VLASTNiICI:

24, Talpasova Dasa, r. Gl Ein et
Spoluviastnicky podlei 1/1

Poznamka : Informativna ; Navrh na nariadenie zabezped&ovacieho opatrenia podany na Okresnom
slide

Kosice |,
P-1058/2018 zao dia 13.11.2018 - &islo zmeny 2187/2018
Poznamka : Informativna poznamka : Zagatie vykonu zal.prava veritefom : Ceskoslovenska obchodna
banka, a.s. Bratislava, ktory si uspokoii pohfadévku predajom zalohu formou dobrovolnej
drazby - P - 871/2019 - ¢.z. 2085/2018 (V-718/2016)
Titul nadobudnutia: V-7121/2016 zo diha 27.10.2016, Rozhodnutie ¢ povolent vkladu Kipnej zmluvy —
&islo zmeny 1645/16

C. TARCHY :
Por.g.:
24 K pozemku podla zakona &. 182/93 Z.z. § 23 sa zriaduje prévo zodpovedajlice vecnému
bremenu préva stavby
24 ZaloZné préve v prospech viastnikov bytova nebytovych priestorov obyt.domu podla zakena &.
182/932.z.§ 15
24 Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnuieinosti - reg.é. 460372/2al/1 v prospech
Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. Bratislava. Rozhodnutie o povoleni vkladu zal.zmluvy
V 7118/2016 zo dfia 13.10.2016 - 1555/16
24 Zriadenie zaloZného prava v prospech Martina HétharSiova, @i 166 k bytu 6.10 na
4.posch., vchod €.17 za UBelom zabezpedenia pefiaZnej pohladavky Zalobkyne, Uznesenie
OS5 KE | & 24C/33/2018, Z-9670/2018-126/19, Uznesenie Krajského stdu v Kodiciach &.
1C0/105/2019 zo dha 12,6.2018, Z-5534/2019-2014/19
24 Zriadenie ex.zaloZného prava na nehnutelnosti, ktorym sa zakazuje nakladat' s majetkom
povinnéhe, Sp.zn. Ex 379EX 108/20, Ex.urad B.Bystica, 974 01, Komenského 3 |
stid.exekltor Mgr.Slavomir Nosko. Z-2499/2020 zo dita 31.3.2020 &.z. 519/20

Iné adaje: Uvedené Gdaje sa netykaju chodnocovaného bytu £.10
Poznamka: Bez zépisu
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¢) Udaje o obhliadke predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym 3etrenim vykonana dia 25.6.2020 za pritomnosti uZivateta bytu
p. Ondreja Siposa. Obhliadkou bytu bolo znalcom zistené, Ze byt je riadne uZivany, po komplexnej
rekostrukeii a vefmi dobre udrziavany. Zameranie skutkového stavu bytu a postdenie stavebno-
technického stavu bytu a bytového domu vykonané dita 25.6.2020. Fotodokumentacia interiéru bytu a
exteriéru bytového domu vyhotovena diia 25.6.2020.

d) Technhicka dokumentacia :

Projektova dokumentécia bytu znalcovi poskyinuta nebola, preto nebolo moZné porovnat’ skutkovy stav s
projektovou dokumentaciou schvalenou v stavebnom konani. Skutkovy stav bol zisteny znalcom meranim
a nakres bytu tvorf prilohu znaleckého posudku,

Znalcovi nebolo poskytnuté ani stavebné povolenie ani kolaudaéné rozhodnutie na povolenie uZivat byt
Znalcom bolo zabezpe&ené Potvrdenie o dobe uZivania bytu " podfa ktorého bytovy dom bol uvedeny do
uZivania v roku 1997.

V roku 2013 bola prevedena komplexna rekonstrukcia bytu, podla vyhlasenia uZivatela bytu
rekondtrukcia bytu bola prevedena bez ohlasenia stavebnému dradu. Ciastoéna uprava bytu - k(pelne
{osadenie samostatnej sprchy) bala prevedena aj v roku 2019.

e) Udaje katastra nehnutelnosti :

Znalcom bal cez katastralny portal dita 20.11.2019 vytvoreny vypis z LV &. 2328 k.0. Nové Tahanovee a

informativna kopia katastrélnej mapy k.0. Nové Tahanovee. Znalcom ziskané (daje z katastra

nehnutelnosti boli porovnané so skutkovym stavom :

Neboli zistené Ziadne rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra. Byt 6.10 je zapisany v

katastri nehnutefnosti na liste viastniclva &. 2328 k.0. Nové Tahanovce, nachadza sa v bylovom dome &s.

2645 na 4.posch., na parc. KN 6. 3729.

Na katastralne] mape je zakresleny bytovy dom na pare. KN 6.53346/103.

? £

- Podiel priestoru na spo!ocnych ¢astiach a spolo€nych zariadeniach domu a na prislusenstve ;

1860 / 100 000

T

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia :
1. BytE. 10

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie su vlastnicky podlozené:
Ziadne nehnutefnosti.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 BYTY
2.1.1 Byt .10, 4.p bytového domu &s. 2645 k.i. Nové Tahanovce

Umiestnenie stavby:

Bytovy dom &s.2645 s chodnocovanym bytom &. 10 je postaveny v severnej &asti sidliska Tahanovee na
parcele KN &. 3346/103 na ulici Viedenska, v krajskom meste KoSice, okres Kosice |, katastraine tizemie
nové Tahanovee. Podfa potvrdenia spraveu bytov OSBD Kosice je bytovy dom v uZivani od roku 1997.
Obytny dom pozostava z jednej sekcie - vohod Viedenska 17, ma celkom 9 nadzemnych podla#i, nie je
podpivniteny.

Bytovy dom je situovany v ¢asti mesta zastavanei bytovymi domami a budovami obé. vybavenosti v
lokalite vhodnej na byvanie v dostatodnej vzdialenosti od hlavnych cestnych komunikacii. Je to pomerne
pokojna okrajova Cast sidliska, vybudovana z montovanych betonovych plodnych panelov podia typovych
projektov bytovych domov. Bytovy dom je napojeny na vietky inZinierske siete, ktoré s vmeste a v
lokalite vybudovaneé : vodovod, kanalizacia, elekiricka siet, zemny plyn a teplovod. Bytovy dom
postaveny v ramci vystavby sidliska KBV Tahanovee a podfa potvrdenia spréavcu bytov OSBD Koéice bol
bytovy dom uvedeny do uZivania v roku 1997,
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TECHNICKY POPIS BYTOVEHO DOMU a BYTU

Spolotne casti :

Zaldady - radovy bytovy dom panelovej kondtrukcie je zaloZeny na betonovych zékladovych pasoch a
pilotach .

Zvisle nosné konstrukcie - sit montované Zelezobeténové prefabrikované panely. Deliace konStrukcie -
prietky sU betonové panelové hr. 150 mm a 80 mm, svefld vyska bylu je 2 630 mm.

Vodorovné konstrukcie - stropy st montované Zelezobetdnoveé hr, panelov 150 mm s rovhym podhfadom.
Schodisko dvojramenné Zelezobetonové - prefabrikované, povrchové Gprava stupfiov z liateho terazza
ZastreSenie bez krytiny - Zelezobetdnové stropné dosky

Krytina strechy - plocha strecha dvojplastova s izolaciou z taZkych navarovanych pasov - oprava strechy
v roku 2018

Klampiarske konstrukcie - z pozinkovaného plechu (atiky, rimsy, lemovania a pod.) - oprava
klamp.konstrukeii v roku 2018

Uprava vonkajSich povrchov - bez zateplenia s pévodnou farebnou povrchovou tpravou

Uprava vnatomych povrchov - vépenné §tukové omietky

Vnttomé keramické obklady - pdvodny keramicky obklad steny na vstupnom podlaZi

Dvere - v spoloénych priestoroch st osadené dvere plastové so schrankou na boku

Okna - na celom dome s okna plastové s izolatnym dvojaklom

Povrchy podlah - v komunikaénych priestoroch z beZnej keramickej dlaZby, na schodiskach liate terazzo,
na podestach linoleum

Spolocné zariadenia :

Vykurovanie - teplovodné Ustredné, napojenie prostrednictvom vymennikovej stanice na horlicovod s
osadenym meranim a reguldciou, pritom v kaZdom byte st radidtory s pomerovymi meracmi a
termostatickymi ventilmi. Stipacie a hlavné rozvody k jednotlivym priestorom si prevedené z ocefovych
ar

Elektroinitaldcia - rozvodna sustava 3 NPE, 230/400, 50 Hz, TN-S. V8etky elektromery sl realizované v
kablovych Zfahach, na jednotlivyeh podlaZiach a spolognych priestoroch pad omietkou.Osvetlenie v
spoloénych priestorach je ovladané vypinatmi s Sasovatom

Bleskozvod - s Uzemiovacou slstavou

Vnutomny vodoved - rozvod studene] a teplej vody, hlavné rozvody z plastovyeh rir, vymena cca v roku ..
Meranie spotreby studenej a teplej vody pre jednotlivé byty a nebytové priestory

Vndtoma kanalizacia - kompletné rozvody splaskovej a daZdovej kanalizécie z plastovych rar

Ohrev teplej vody - ceniréina priprava teplej uZitkovej vody v zasobniku vo vymennikovej stanici s
cirkulagnym cbehom

Vzduchotechnika - podtlakovy systém vetrania priestorov kipelni a zachodov cez centralne $achty,
vzduchotechnické rozvody pre napojenie odsavadov par v kuchyniach

Vytahy - 1* osobny vytah s nosnostou do 320 kg

Ostatné - rozvody slabopridu

{telefdn, kablova televizia, internet, domovy telefén)

Popis bytu .10 ;

Byt .10 po komplexnej rekonstrukeii @ modernizacii podfa vyhidsenia uZivatela bytu p. Siposa
realizovane] v roku 2013, Okna plastové s izolaénym dvosklom vybavené plastovymi Zaliziami, v byte
boli prevedené nové stierky, rekonstrukcia kipelne - nové podlahy z keramickej dlazby, steny kupefne
WC s0 obloZené keramickym obkladom, nitené odsavanie kipelfne je samostatnou vzduchotechnikou,
vnitorné hygienické zariadenie kipelne so samostatnou sprchou s nerezovou stenovou batériou a
keramickym umyvadiom s pakovou stojankovou batériou, splachovacim zachodom so zabudovanou
nadrzkou v stene. Rozvody vody a kanalizécie st prevedené z plastovych rdr, rozvody elekiroinStalacie
st realizované pod omietkeu. V kipelni a v kuchyni boli prevedené zniZené podhfady zo
sadrokartonovych dasiek s bodovymi svetlami. Vymena vchodovych dverf do bytu s bezpednestnym
zamkom, vnitomné dvere dyhované plné do drevenych obloZkovych zarubni, dvere do spalne sd rieené
ako posuvné. Stena v obyvace] izbe je oloZena remienkovym obkiadom z umelého kamedia. Dalej boli
vymenené vietky podlahy v obytnych miestnostiach a v kuchyni za podlahy plavajlice laminatové. Bytové
jadro je murované z pérohetdnovych tvamic.V kuchyni bola prevedena kompletna sanitna a elektricka
instalacia s novou kuchynskou linkou z materidlov na béze dreva diZky 680 cm s ostrovéekom,
vybavenym sklokeramickou doskou a digesiorem. V kuchynskej linke je osadeny granitovy drez s
pakovou batériou, zabudovana el.rira s mikrovinkou a umyvacka riadu. Spalha je vybavena vstavanou
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Zatnikovou skrifiou.Vykurovanie bytu Gstredné teplovodné, radiatory ocefové panely s osadenymi
meradmi tepla. Byt ma viastné meranie spotreby spotreby teplej a studenej vody, samostatne meranie
spotreby elektricke] energie. Byt ma vybudovany rozvod kablovej televizie, domaci telefon s vratnikom.

K bytu patrf aj pivnica o vymere 1,60 m2, situovana v 1.np - chraniena fahkou drevenou deliacou
prietkou, pedlaha prevedend cem.poterom.

Rekonstrukciou presia aj loggia, pristupna cez plastové dvere z kuchyne. Konstrukeia zabradlia bola zo
strany exteriéru a interiéru obloZena saidinkovymi doskami, zaklenie je prevedené posuvnym zasklenimk
v hlinikovom rame, podlaha je prevedend z keramickej dlaZzby.

Dispoziéné rieSenie:

Bytovy dom mé 9 nadzemnych podiaZi, 1.np je vstupnym podlaZim. Vo vstupnom podlaZi sa nachéadza
chodba, schodiske, pivnice, miestnost pre bicykle a domové vybavenie. Na typickom podlaZi sa
nachadza chodba, 3* bytové jednotky, 1* vytah s nosnostou 320 kg, ktory je situovany na medzipodlaZi.
Bytovy dom je napojeny na vietky mestské inZinierske siete. Pristup k bytovému domu je z ulice
Viedenskd s parkovisko pred bytovym domom. Vzdialenost' do centra mesta Ko8ice je cca 7 km. Bytovy
dom nie je zatepleny, v sliasnosti je v pomerne dobrom stavebno-technickom stave.

Dispoziéné rieSenie bytu :

Ohodnocovany byt £.10 sa nachadza na 4.poschodi (5.nadz.podlaZie) v strednej sekceii vo vehode €.17.
Byt pozostava z troch obyinych miestnosti {(obyvacia izba, spaliia a detska izba) a prisludenstva
{predsien, kuchyfia, kipefiia s WC, loggia pristupné z kuchyne a pivnica nachadzajlica sa v 1.np
{prizemie).

Skutoéne namerana podlahova plocha bytu, tj. plocha obytnych miestnosti a prisluSenstva vratane
pivnice (pivnica je situovana v 1.np) ale bez podlahovej plochy loggie je 78,18 m2. :

Stavebno-technicky popis bytového domu :

Zaklady - objekt je zaloZeny na zakladovych beténovych rogtoch a pasoch obvodové konstrukeie si
panelové montované celoétatne unifikované s hribkou muriva do 30 cm (bytovy dom nie je zatepleny),
stropy prefabrikovanég, dvojramenné priamo osvetlené schadiské montované s vytahom, strecha plocha s
mékkou spadovou Krytinou - oprava v roku 2018,

V roku 2019 bola dokonéena rekonstrukcia kupelne a WC, v roku 2018 bola zrealizované prestavba
kuchyne s novou kuchynskou linkou, boli prevedené keramické obklady stien soc.priestorov a pri
kuchynskej linke.

V izbach bytu boli poloZené nové plavajtice pediahy na pol. plachy izieb a novil plastové okna v roku
2013. Na loggii bola poloZena keramickd diaZba. V spdini a v predsieni je vstavand skrifia. Obytné izby st
zabezpedené priamym vykurovanim, osvetlenim a vetranim.

Utredné vykurovanie je rie$ené ocef.vykurovacimi panelmi, vykuravanie domu a rozvody teplej vody je
rieSené napojenim na prived z mestskej teplarme, merate spotreby teplej a studenej vody st v
intalaénom jadre. Vstupné priestory domu - chodba, schody st betdnové panelove, vstupné dvere s
nové obnovené kovové.

Bytovy dom nie je zatepieny. Zakladn( Zivotnost bytového domu predpokladam 80 rokov, vypodet
opofrebenia je prevedeny linearnou metddou.

Popis bytu, jeho prislusenstva, spoloénych &asti a spoloénych zariadeni domu

Saéast'ou bytu je jeho vnitorné vybavenie :

vodovodné, teplonosn, kanalizaéné, elekiricke a plynové bytové pripojky, pripojka STA okrem tych, ktoré
stt urené na spoloéné uZivanie, postova schranka, zvongek, kuchynska linka, plynovy sporak,
vodovodné batérie, vaiia a radiétory.

Spoloéné ¢asti domu st najma :

zaklady domu, strecha, chodhby, ocbvodové miry, priedelia, vehody, schodiska, spoloéné terasy,
vodorovné nosné a izolaéné kongtrukcie, zvislé nosné konsétrukcie, ktoré st nevyhnutné pre jeho podstatu
a bezpecnost a st ur€ené na spolotné Wivanie.

Spoloéné zariadenia domu st najmi :

vytahy, strojoviia vytahu, susiarefi, pratovia vratane giastoéného technického zariadenia, kogikaren,
miestnost UK, bleskozvady, teplonosné, vodovodné, kanalizadng, plynové a elektrické pripajky, ktore s
urdené na spoloéneé uZivanie a slZia vyluéne tomuto domu, v ktorom sa chodnocovany byt nachadza.

Charakter nehnutefnosti :
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04/1996 - 03/2019 = 2,618 pre odbor stavebnicivo ako celok.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS: 112 2 Trojbytove a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA

~ Jedna sa o bytovl jednotku v bytovom dome, ktora je zaradena do |. kategorie s Gpinym socidinym
hotavenim a Ustrednym vykurovanim.Index koeficientu cenovej Urovne, plainy ku dfiu ohodnotenia je

803 3 Domy obytné typové s celogtatne unifikovanymi kondtrukénymi sistavami panelovymi

Nazov miesinosti a vypocet Podlahova plocha {m?]
Obyvacia izba 5,69'4,04 | 22,99
Spalia 2,853,43 9,78
zba 4,18+4,04 T 16,89
Prislusenstvo o B 0,00
Predsieft 1,95+3,96+1,80*0,71 T 9,00
Kuchyiia 4,56%2,85 ) 13,00
Kupeffia + WC 1,58%0,85+2,54*1,16+0,85%0,74 , 4,92
Pivnica 1,13*1,42 R 1,60
lLoggia C 0,0d
Vypoéitana podlahova plocha | 78,18

Rozpottovy ukazovatel:
Koeficient konstrukcie:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,618
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,05
Pocet izieb: 3

Vypocdet koeficientu vpiyvu vybavenia objektu

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m”*
kk = 1,037 {moniovana z dielcov beténovych plosnych)
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. Cenovy | oot stand, | UPFava (;eond?:?

Cislo Nazov podiel RU [%] k s " | podielu ep; * hodnotenej
P ks stavby [%]

Spoloéné priestory

1 Zaklady vrat. zemnych prac 500 120 6,00 5,25

2 iZvislé kondtrukcie T 1800 100 . 1800 1574

e T e N s S

4 schody 800 00 3,00 263

5  ZasireSenie bez krytiny . 5,00 1,00 5,00 438

6 Krytina strechy - - 2,00 wwm‘li:foﬁ - 240 210

7 Klampiarske kontrukele 100 120 1,20 1,05

8 Upravyvonk powchov T 300 100 300 2,63

9 Upravy vnlit povichov 200 100 200 1,75

16 Vnitoné ker. obklady | 050 . 100 0,50 0,44

11 Dvere 4 050 1,10 055 ' 048

e . S im s .

13 Powchypodish . 080 410 | 08 | 048

14 Vykurovanie . T2B0 . 100 250 219

15 Elekionstalécia | 200 . 110 220 1,93
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16  Bleskozvod 1,00 0,50 0,50 0,44
17 Vnitomyvodovod 200 0 110 220 1,93
18  VnOtoma kanalizaca ¢ 200 | 1,10 220 193
19 Vnatomy plynoved ' 1,00 1,00 1,00 0,88
20 Vytahy T T T 200 100 200 175
21 Ostatné o 200 100 200 0 175

| Zariadenie bytu | | 1
22 [Upravy vnlit. povrchov 4,00 f 1,25 5,00 4,38
23 'VnGtomé ker. obklady 1,00 1,50 1,50 131
24 Dvere 2,00 1,25 250 2,19
25 Povrchy podiah ] 2,50 1,50 3,75 328
26 Vykurovanie 2,50 1,10 2,75 241
27 |Elektroindtalicia 3,00 1,10 3,30 2,89
28  Vnuatomy vodovod 1,00 1,10 1,10 ; 0,96 )
29 iVnatoma kanalizacia 1,00 110 1,10 0,96
30 Vnttorny plynovod 0,50 1,00 0,50 044
31  Ohrev teplej vody 2,00 0,00 0,00 0,00
32  {Vybavenie kuchyf 2,00 2,00 4,00 ’ 3,50
33 iVnOt.hyg.zarad.vratane WC 4,00 2,00 8,00 7,00
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,30 5,20 4,55
35 |Ostatné 2,50 1,30 3,25 i 2,84

Spolu [ 100,00 | 11425 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti
Vychodiskova hodnota na MJ:

ky = 114,25 / 100 = 1,1425

VH = RU * Koy * Kk * Ky * Ky [€/m?]

VH = 325,30 €/m> * 2,618 * 1,037 * 1,1425 * 1,05
VH = 1 059,44 €/m?

TECHNICKY STAV

; Zaciatok

Nazov uif\;:n‘;a Virok] | Tlrok] | ZI[rok] 0 [%] TS [%]

Byt .10, 4.p
bytového domu &s.
2645 k.0, Nove 1997 23 57 80 2875 71,25
Tahanovce
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocget Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ;1 059,44 €m* * 78,18m* ] 82 827,02
Technicka hodnota 71,25% z 82 827,02 € 59 014,25

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Obytny dom s chodnocovanym bytom je situovany na severovychodnom okraji sidliska Tahanovce na
parcele KN &. 3346/103 na ul. Viedenskej. Bytovy dom - vchod &.17 je jednou z troch sekeil. Byt je
stredny s orientaciou na severovychod a juhozépad. Bytovy dom je v obytnej Casti noveho sidliska
Tahanovce, vzdialeny coa 200 m od hlavnej okruZnej ulice Eurdpska trieda a na druhej strane ul.
Americkti, dalej na ul. Hlinkova a tym do centra mesta KoSice ako aj na cestu PreSovska smerom
severngé na mesto PreSov alebo na dialnicu pre cestu na okolie. Rovnaka vzdialenost je aj od MHD
mesta Kosice. K obytnému domu prindleZia parkovacie plochy pre osobné autd, v blizkosti je aj lokalita s

Strana 10



Znalec: Ing.arch. Jan Kimak dislo posudku: 54/2020

prizemnymi garéaZami. Sidlisko Tahanovee je v blizkosti lesov Chvéla Bohu, Bankov, Jahodna, Kavegany,
kde st lyZiarske terény a Z00. Vo vzdialenosti cca 7 km je vzdialené sidlisko Nad Jazerom s atrakciou
vadného lyZovania. V okoli bytového domu je siet obchodného vybavenia: METRQ, supermarket BILLA,
v blizkosti sidliska - v meste st obchodné domy zastipené supermarketom TESCO, Baumax, v blizkosti
ie poliklinika a zakladné Skoly. Vo vzdialenosti cca 4 km je l.ekérska fakulta s poliklinikou a ostatné
vysokeé Skoly. Polohu nehnutefnosti vzhladom k centru sidliska hodnotim ako spadovi, centrum mesta
Kosice je vo vzdialenosti cca 50 mintt pesi. Lokalita sidliska je okrajova, vhodna na byvanie. V loklaite je
moZnost napojenia na véetky inZ.siete - vodovod, kanalizacia., el.sief a zemny plyn, rozvod kablovej
televizie.

b} Analyza vyuZitia nehnutefnosti:

Nehnutelnost sa v siéasnosti vyuZiva pre (cely byvania, pini teda funkciu, pre ktor( bola vypracovana
projektova dokumentacia a pre kioré bolo vydané stavebné povolenie. Iné mozZnosti vyuZitia
nehnutefnosti ako priestory pre byvanie rodiny neprichadzaji do Gvahy. Ohodnocovany byt 6.10 je
sttuovany na 4.poschodi 8.poschodoveho bytového domu. Na prizemi (1.np) si spoloéné priestory
(kodikaren a suSiarefi) a pivnice jednotlivych vlastnikov bytov.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:
V danej okalite neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuZivanie nehnutefnosti.
Pravny vztah k parcele, na kiorej leZi stavba - bytovy dom, nie je evidovany na liste viastnictva. Tarchy
uvedené na liste vlastnictva &. 2328 k.4. Nové Tahanovce:
K pozemku podfla zékona €. 182/93 Z.z. § 23 sa zriaduje pravo zodpovedajllce vecnémus bremenu
prava stavby
ZéaloZné pravo v prospech viastnikov bytova nebytovych priestorov obyt.domu podla zékoria ¢. 182/83
Z2z.§15
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti - reg.¢. 460372/Zal/1 v prospech
Ceskoslovenske] obchodne]j banky, a.s. Bratislava. Rozhodnutie o povoleni vkladu zat. zmiuvy V
7118/2016 zo dfia 13.10.2016 - 1555/16
Zriadenie zaloZného prava v prospech Martina Hétharsiovd, Lutina 166 k bytu &.10 na 4.posch.,
vchod ¢.17 za Gfelom zabezpedenia pefiaZnej pohladavky Zalobkyne, Uznesenie OS KE | €.
24C/33/2018, 2-9670/2018-126/19, Uznesenie Krajského sidu v Kosiciach &, 1Co/1056/20189 zo dia
12.6.2019, Z-5534/2019-2014/19

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypoéitana metodou polohovej diferenciacie:

V&eobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanim uZ realizovanych predajov a prevodov bytov a
nebytovych priestorov v danom mieste a éase, pokial st k tomu dostupné preskimatelné podklady.
KedZe tieto informacie o porovnatefnych nehnutelnostiach nie s k dispozicii, vBeobecni hodnotu bytu
stanovim metédou peolohovej diferenciacie.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stlade s " Metodikou vypodiu vSeobecne]
hodnoty nehnutelnosti a stavieb®, vydanej US| ZU v Ziline.

Priemerny koeficient polohove] diferenciacie je zvoleny na Grovni 1,00, ktora zodpoveda v stitasnom
obdobi priememému pomeru vieobecnej a technickej hodnoty bytov po rekonatrukeii a obnove
stav.prvkov v ohci KoSice - Sidlisko Tahanovece ako aj krajského mesta Kosice.

Zdévodnenie jednetlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedene v tabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,00
Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoget ! Hodnota
| trieda (L trieda + 200 % = (1,000 +2,000) . 3000
l.tieda Artmetickypriemer . alll.tiedy 2000
ll.fdeda  Priememy koeficient | o 1,000
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IV, trieda Arltm'etac‘:ky pr[emerV aI[I tnedy S 0550

V. trieda I, trieda - 90 % = (1,000 - 0,900) R

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo POpiS Trieda Kepi

1 .Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku i 7 7 N
dopyt v porovnani s p_onukou je v rovnovéahe PN 1,000 10 10,00

2 " Poloha byt. domu v danej obci - vztah k centru ?
.ohce o i

&asti obce vhodné k byvanau bezné sidliska _I_I[w 1 QOO 30wwm30,(_)_0
3 Sidcasny technicky stav bytu a bytového domu R
vefmi dobre udrZiavana nehnutefnost I 3,000 ! 7o 2100

4 Prevladajlca zastavba v bezprostr, okoli byt. | 3
domu i .

objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod. . 3,000 5 1 15,00
5  Prislu$enstvo bytového domu
pragoviia, sudiarefi, kodikared, miestnost pre :
bicykle, vitah % 113 1,000 6 6,00
6 Vybavenost a prislufenstvo bytu .
komplexne rekon&truovany byt so standardnym | :
vybavenim, alebo v novestavbe so Standardnym T 2,000 10 : 20,00
vybavenim i :
| 7  Pracovné moznosti obyvatefstva - miera
i 'nezamestnanosti !
dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu : ;
dopravy, nezamestnanost do 10 % 1. 2,000 8 16,00
] Skladba obyvatefstva v obytnom dome - sidlisku
vysoké hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné
domy do 48 bytov
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym
stranam

orientacia obytnych miestnosti Ciastoéne vhodna a
4 fiastodne nevhodna

10  'Umiestnenie bytu v bytovom dome :

byt v stredovej sekaii na 2-6 NP L . 3,000 9 27,00

11 Pocet bytov vo vchode - v bloku ;

potet bytov vo vehode: do 20 bytov . ¢ 1,000 - 7 7,00

12 Doprava v okoli bytového domu B V f

Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu ' :

do 10 mintt

13 ‘Obé&ianska vybavenost' v okoli bytového domu

posta, banka, $kola, Skblka, jasle, nemocnica,

__divadlo, kompletna siet obchodov a sluzieb

14 iPrirodna lokalita v bezprostrednom okoli , : : :
ibytového domu . e

vi Keoi™V)

. 1,000 . 6 6,00

.| 1,000 5 5,00

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 5. 1,000 4 4,00

;5 éKvallia Zivot, prostr. v bezprostred, okoli byt.
domu ‘ |
tiché prostredle bez poskodema ovzdus;a
vodnych tokov
16 - Nézor Znaica - — e e e B e T L IR
- vyborny byt S L 3000 0 20 60,00
|Spolu | | 145 | 274,00
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VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie  kpp =274/ 145 188
V&eobecna hodnota VSHg = TH * kep = 59 014,25 € * 1,890 111 536,93 €

ll. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovenie v8eobecnej hodnoty bytu &. 10 na 4.poschoedi bytového domu &.s.
2645 na parc.S. 3346/103 bez pozemku v k.0. Nové Tahanovce. V3eobecna hodnota nehnutelnosti bola
stanovena podfa vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich zmien a dopinkov a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejgei ceny ku dfiu 25.6.2020,
ktord by tieto mali dosiahnut na trhiu v podmienkach vofnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujdei aj
predavajici budl konat s pafriénou informovanostou | opatrnostou a s predpokladem, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohndtkou.

4. PREHLAD b

Prehlfad vSeobecnych hodnét v eurach stanovenych rdznymi metédami

) Stavhy Pozemky
Nazov Polchova Kombinovana | Porovnavacia Polohovéa Vynosova | Porovnavacia
diferencidcia metéda metdda diferenciacia metdda metdda
Vietky
stavby a 111 536,93 - - -
pozemky
3. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
] Nazov [ VEeobecna hodnota [€]
: Stavby .
Byt £.10, 4.p bytového domu &s. 2645 k.0, Nové Tahanovce 111 536,93
Vseobecna hodnota celkom 111 536,93
VSeobecna hodnota zaokrghlene 112 000,00

Slovom: Jedenstodvanastitisic Eur

4. MIMORIADNE RIZIKA

V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizika, ktoré by negativne vplyvali na vyuZivanie nehnutefnosti.
Pravny vztah k parcele, na kiorej leZi stavba - bytovy dom, nie je evidovany na liste viastnictva. Tarchy
uvedené na liste viastnictva &. 2328 k0. Nové Tahanovce:
K pozemku podla zakona €. 182/93 Z.z. § 23 sa zriaduje pravo zodpovedajlce vecnému bremenu
prava stavby
ZaloZné pravo v prospech viastnikov bytov a nebytovych priestorov obyt.domu podlia zakona &.
182/93 Z.z. § 15
Zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutelnosti - reg.&. 460372/Zal/1 v prospech
Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s. Bratisiava. Rozhodnutie o povoleni vkiadu zal.zmluvy V
7118/2016 zo dfia 13.10.2016 - 1555/16
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak &islo posudku: 54/2020

Zriadenie zaloZného prava v prospech Martina Héthar&iova, @8R 166 X bytu £.10 na 4.posch,,
vchod €.17 za G¢elom zabezpedenia pefiaznej pohfadavky Zalobkyne Uznesenie OS KE | &.
24C[33/2018,

Z-8670/2018-126/19, Uznesenie Krajského stdu v Kosiciach ¢. 1Co/105/2019 zo diia 12.8.2019,
Z-5534/2019-2014/19

Vo Svidniku dfa: 18.7.2020

\ ‘ Ing.arch. Jan Kimak
\..‘ % ‘g‘pu §) g I
N oo O B oy znalec

N, s
3 Qﬂa"'lf‘eﬁk‘) \’;\ -

IV. PRILOHY

1. Objednavka na vypracovanie znaleckého posudku zo dita 3.6.2020

2. Vypis Z katastra nehnutelnosti - vypis z listu viastnictva &. 2328 - &iastofny k.u. Nové Tahanovce,
obec Kosice - Sidliske Tahanovcee, vytvorena znalcom cez katastralny portal dita 18.7.2020

. 3. Informativna kopia katastralnej mapy k.0. Nové Tahanovce, Obec Kosice - sidlisko Tahanovce,
vytvorenda znalcom cez katastralny portal dia 18.7.2020

4. Potvrdenie spravcu bytov SBD, ul. Vojenska, Kosice o dobe uZivania bytového domu
5. Padorysny nadrt bytu &.10 na 4.p bytového domu

6. Fotodokumentacia skutkového stavu bytového domu : pohlady do exterieny bytoveho domu a interiéru
bytu
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el LOHA &- 1

Ing.arch. Jan Kimak

kpt.Paviika 841/34

089 01 Svidnik

V Bratislave, dfia 03,06,2020
Vybavuje: Szabolcs David, 02/59490129

yec: Objednavka znaleckého posudku
jasa znacka: 40225

Tymto si u Vs objedndvame vyhotovenie znaleckého pesudku za Glelom organizovania dobroveing] draZby na predmetné nehnutelnosti na
siklade navrhu na vykonaniz draiby od zéloZného veritela. Predmetom ocenenia (predmetom drazby) sd nizsie uvedené
pehnutelnosti:

LV <, Katastr. odbor okr. Uradu Katastrilne uzemie Obec
i | 2328 Kosice [ NOVE TAHANOVCE KoZice-Sidlisko Tahanovce
. stavby:
i Sipisné €islo Parcelné Cisto Druh stavby / priestor Lve.
2645 3346/103 Byt ¢.10, vchod 17, 4p. 2328

Podief priestoru na spolacnych Castiach a spolocnych zariadeniach domu: 1960/1G000¢
Viastnikem predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp, titul, menc a priezvisko: D&3a Talpasovd

Sidlo, resp. bydlisko:

1€0 / rodné éislo / datum narodenia: o

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutoZni diia:

25.06.2020 o 14:00 hod.

:k V pripade, e vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktord mé predmetnil nehnutefnost v siasnosti v drébe, v hare
é‘ uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne ozndmeny, neumozni vstup na predmetnii nehnutefnost a vykonanie obhliadky,
Fiadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona £, 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
it Udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, V tomto pripade Vés Ziadame o zaslanie plsomnéhe protakelu o nedspednom pokuse vykonat
“l znaleck( obhliadku.
© Zéroveh Ziadam o vyplnenie protokelu o prishehu obhliadky (v prilohe}, zaslanie znaleckého posudku v elektronickej
;|. podobe, vratane fotografii do 7 kalenddrnych dni odo dia obhliadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
‘I znaleckého posudku v 5 képiach + CD (so znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prislusnou fotodokumentaciou).
Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnute]_\n_qsti v Zmysle vyhlasky/M:msterstva
_spravodlivosti ¢. 492/2004 o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku.
: 5 pozdravom

Priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti




FrelLOMA & 2

(irad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Kogice ] Vytveorené cez katastriiny portal
Obec: KOSICE - SIDLISKO TAHANOVCE Détum vyhotovenia 18,07.2020
Katastralne Gzemie: Nové Tahanovce Cas vyhotovenia: 21:33:46

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2328
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavhy
Sdapisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
: 2645 3346/103 9 ohyiny dom Viedenska 13, 15, 17 1
@ Pravny vztah Kk parcele na ktorej leZi stavbha 2645 nie je evidovany na liste vlastnictva.
] Legenda:
Druh stavby:

9 - Byitovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éisle Priezvisko, meno (ndazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné ¢islo {1C0) a miesto trvalého pobytu
(sidio} viastnika

o

Byt . w

Vehod: 17 4.p. Byt ¢. 10

Podiel priestoru na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu

a na prislusenstve : 1960 / 100000

Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik
24 Talpasova Dasa r. TEISRIIEs

) Ddétum narodenia :
‘ Spoluvilastnicky podiel : 1/1
Poznamka Informativna: Navrh na nariadenie zabezpeéovacieho opatrenia podany na Okresnom side
Kosice |,
P-1058/2018 zo diia 13.11.2018 - Cisio zmeny 2187/2018 B
Poznamka informativna poznamka: Zacatie vykonu zalozného prava veritelom: Ceskoslovenska obchodna

barnka, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava, 1CO: 36 854 140, ktory si uspokoji pohladavku
predajom zalohu formou dobrovoelnej drazby - P-871/2019 - £.2.2085/2019 (V-7118/2016)
Titul nadobudnutia vV 7121/2016 zo dfia 27.10.2016,Rozhodnutie o poveoleni vkladu Kipnej zmiuvy - gislo zmeny -
1645/16
Ostatni vlastnici a priestory nevyziadang
Legenda:

-~ Informativny vypis 112 Udaje platné k: 16.07.2020 18:00



CAST C: TARCHY

Por.C.:

24 K pozemku podra zakona &. 182/93 § 23 sa zriaduje pravo zodpovedajiice vecnému bremenu prava stavby .

24 ZaloZné pravo k bytu v prospech vlastnikov bytov a nebytovych priestorov obyt. domu podfa zékona €.182/93
paragr. 15, .

24 Zmluva o zriadeni zdloZného prava k nehnutefnosti reg.&. 460372/Zalf v prospech Ceskoslovenska obchodna =
banka, a.s., Michalska 18, 815 63 Bratislava, 1€ 0: 36 854 140. Rozhodnutie o povoleni vkladu zaloznej zmluvy v
7118/2016 zo diia 13.10.2016 - 1555/16

24 Zriadenie zalozného prava v prospech Martina Hétharsiova (nar.oEEEEE8 #1166 k bytu €. 10 na 4,
posch., vehod 17, za G&elom zabezpetenia pefaZnej pohfadavky zalobkyne, Uznesenie OS KE | &, 24C/33/2018,
Z-9670/2018 - 12619, Uznesenie Krajského sidu v Koiciach &. 1C0/105/2019 zo diia 12.06.2019, Z-5534/2018 -
2014119,

24 Zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutefnosti, ktorym sa zakazuje nakladat' s majetkom povinného,
Sp.zn. Ex 379EX 109/20, Exekatorsky Grad Banska Bystrica, 974 01, Komenského 3, stdny exekitor Mgr. :
Slavomir Nosko. 2-2499/2020 zo diia 31.3.2020 £.2.519/20 b

Iné tidaje: ‘
5 Zmena trvalého pobytu R-3410/14 v.z.156/15
5 Zmena frvalého pobytu R-680/2015 z 11.3.2015 - 583/15
5 Ziadost o0 zmenu mena a trvalého pobytu R-3927/2018 zo diia 7.11.2018 - 2162/18 (
7 Zmena trvalého pobytu R-1023/2014 - v.z.571/14

10 Ziadost 0 zmenu mena R 1057/09 - 1444/09

10 Ziadost o zmenu trvalého pobytu R 1741/15 - 1070/15

14 Zmena Gdajov adresy trvalého pobytu R-2285/2017 zo diia 24.4.2017, vz,809/2017

15 Zmena trvalého pobytu, R-1257/2014 v.z. 773/14

67 Zmena priezviska R - 1064/2011 - 700/2011.

Poznamka:
Bez zipisu.

Vysvefienie: tidaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parceiného &isla alebo poradového Sisla viasinfke alebo inef oprévnenej
osoby sa tykaji vietiorch nehnutefnostf a vietkych viasinikov a inych opravnenych 0séb na lisie viasinictva.

Infermativny vypis 2{2 Udaje platné k: 16.07.2020 18:0




Pl CORA & 3
Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal
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el LOKA &

Stavebné bytové druZstvo L, KoFice, Vojenska 14, 040 01 KoSice

A WO 31661734 zapisand v OR pri OS Kesies |, oddiel: Dr. viozka Gislo: 763/V

Tomas SIPOS

Nada znac¢ka V Kosiciach
BH/2019 10.01.2020
Vec :

Potvrdenie o odovzdani domu do uZivania

Tymto potvrdzujeme, Ze dom Viedenska &. 17, 13, 13 v Kogiciach bol odovzdany
do uvania v roku 1997. Toto potvrdenie sa vydava na vlastntt Ziadost a mé szt
ku vypracovaniu znaleckého posudku bytu C. 10 pre vybavenie hypotekémeho dveru
v uvedenom dome.

S pozdravom

Silvia GRIMPLINIOVA
veduca BH

Stavebné hyinvé dradsive b
Kodice, Yojensks 14

-

-12-

e bl
Za spravnost : Jana Antolewd
¥
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Priloha ¢.6

FOTODOKUMENTACIA: BYT & 10 v BYTOVOM DOME &s. 2645, VCHOD &.17
k.G. NOVE TAHANOVCE, OBEC: KOSICE ~ TAHANOVCE
POHLAD DO EXTERIERU BYTOVEHO DOMU
a INTERIERU BYTU

ul. Viedenska

Celna fasdda v mieste vstupu doyt.d

Pohlady na bytovy dom

- Celny pohfad (JZ) - zadny pohiad (S)

Spolocné priesto Pivnica

Schediskovy priestor Vstupny vestibul Pivnica v 1.np

POHLAD DO INTERIERU BYTU

o




Obyvac izba

Kﬂpera * C




Znalec: Ing.arch. Jan Kimak ¢lslo posudku: 54/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekiadatefov
vedenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenske]j republiky pod &. 1596/95 zo diva 12.6.1995 pre adbor
Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a odhady nehnutelnosti. Evidenéné é&isio znalca 811560,
Znalecky tikon je zapisany pod poradovym &islom 54/2020 znaleckého dennika.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.,

Ing.arch.Jan Kimak
znalec
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