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Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti: RODINNY DOM &.s. 253 s prisiuenstvom na parcele
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Poéet odovzdanych vyhotoveni: 5(pat)y+ 1*CD

Svidnik, diia: 11.11.2020



Znalec: Ing.arch. Jan Kimaik &islo posudku: 104/2020

1. UVOD

1. Moha znalca podfa uznesenia §tatneho organu alebo objednavky:
Stanovenie vSecbecne] hodnoty nehnutefnosti: RODINNY DOM &.s. 253 s prislugenstvom na parcele

KN &. 185/6, POZEMKY : parcela KN &. 185/6 (zastavana plocha a nédvorie), evidované na LV &. 791
k.0. TOPOLOVKA, okres Humenné,

2. Uéel znaleckého posudku :
Organizovanie dobrovolne] drazby

3. Datum, ku kiorému je posudok vypracovany {rozhodujici pre zistenie stavebno-technického
stavu) : 4.11.2020 - datum tvaromiestnej obhliadky nehnutefnosti

4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje;
4.11.2020 - datum tvaromiestneho Setrenia

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a) Podkiady dodané zadavatelfom :
Objednavka na vyhotovenie znaleckeho posudku zo diia 14.10.2020

b) Podklady obstarané znalcom ;

Vypis z katastra nehnutefnosti, vypis z LV &. 791 k.. Topolovka, vytvoreny znalcom cez katasterportal
dria 4.11.2020

Informativna képia z mapy k.0. Topolovka, vytvorend znalcom cez katastrainy portdl diia 4.11.2020
Kolaudaéné rozhodnutie na trvalé uZivanie pre stavbu " Rodinny dom - 1 b.j. na pozemku - parc. KN &.

185/6, vydané OU - adbor ZP v Humennom dfia 2.2.1999 (rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost dia
3.2.199%

Zameranie a vykreslenie skutkového stavu chodnacovanych nehnutefnostt

Posldenie stavebno-technického stavu

Statistické indexy stavebnych prac, vydané SU SR cenova troven 3. &tvrtrok 2020
Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutefnosti (exteriér a interiér rod.domu a prislusenstva)

6. Pouzité pravne predpisy a literatiira:

Vyhiadka Ministerstva spravediivosti SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskarSich zmien a

dopinkov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR €. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni a dopliia vyhlagka Ministerstva
spravadlivosti SR &. 482/2004 Z.z. v zneni neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zéken &. 382/2004 Z.z., o
znalcoch, timognikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni neskorsich
predpisov

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
Z&konov

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorgich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky . 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon) v zneni neskorSich predpisov

Vyhlaska Federalneho Statistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objekiov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb

Zakon NR SR &. 182/1893 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorgich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypodiu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, 1ISBN 80-7100-827-3
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- olec: Ind. arch. Jan Kimak &islo posudku: 104/2020

pefinicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov :

Zeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je

~aleckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku dfiu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na

qu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predévajdci buda konat s

atriénou informavanostol i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou

shnutkou obvykle vratane dasne z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.

9chodiskové hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZné hodnotend stavbu

adobudnuf formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym

jmom je reprodukéna obstaravacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych

hodnocovacich Standardov sa jedna o princip nakladového uréenia hodnoty.

echnickd hodnota (TH} - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZzeny o hodnotu

dpovedajlcu vyske opotrebenia. Ekvivalentnym pojmom je reprodukéna zostatkova hodnota alebo

_&asova cena.

rechnicky stav stavby {TS) - je percentualne vyjadrenie okamzZitého stavu stavby.

ynosova hodnota (VH) - je znalecky odhad sgasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z
1Zitia

Vyer%nuternosti formou prendjmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

potrebenie stavby {O} - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

ek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania k terminu posudenia (chodnotenia).

ostatkova Zivotnost' stavby (T) - je predpokladana doba daidej Zivotnosti stavby v rokoch az do

redpokladaného zaniku stavby.

redpckladana Zivotnost’ stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v

koch.

. Osobitné poZiadavky zadavatefa:

:Zo strany objednéavatela znaleckého posudku bola vznesena osobitné poZiadavka :

‘V pripade, Ze viasinik ohodnocovanej nehnuielnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnu nehnutefnost v
‘shdasnosti v dribe, v stanovenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oboznameny,
-neumnoZni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, nehnutelnost chodnotit v zmysle
.ustanovenia § 12 ods.3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp " z dostupnych dajov, ktoré ma drazobnik k
-dispozicii, .. pouZitim starého znaleckého posudku. V takomto pripade Ziada o uréenie V3H predmetnej
nehnutefnosti ku diiu vypracovania znal.posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného profokolu o
‘netspeSnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

li. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZite] metody:

- Prilcha &. 3 vyhiasky Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
. vEeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorgich predpisov.

PouZitd je metéda polohovej diferencidcie. Porovnavacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je
wligena z dévodu nedostatku podkladov pre dan( lokalitu a typ stavby a pouzitie kombinovanej metody
. . ha stanovenie viecbecnej hodnoty nie je moZng, pretoZze chodnocovana nehnutelnost : rodinny dom s

.. prislusenstvom sltZ vyludne pre celoroéné byvanie rodiny.

VypoZet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
Urovhe je podfa posiednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 3.8tvrfrok 2020 -

38.

b} Viastnicke a eviden&né ldaje
Vypis z LV &. 791 k.4. Topofovka zo difa : 4.11.2020
Okres Humenné
Obec Topoilovka
Katastralne tzemie Topolovka
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak Sislo posudku: 104/2020

A. MAJETKOVA PODSTATA:
Parcely registra "C” evidované na katastralnej mape

Parcela &. Vymera vm2 druh pozemku

185/6 1168 zastavana plocha a nadvorie
Stavby

Rodinny dom sip.&. 253 na parcele KN &, 185/6

B. VLASTNICI :
1. Zingak Michal, i
S8R Spoluvlastnicky podiel :

) a Jana Zincakova, @
11

Titul nadobudnutia: Darovacia zmluva V 931/96 z 23.7.96 z -62/96, List OU &j. 139/98 z 22.3.1999,
Rozh, ¢j. 96/17343 Le z 22.8.1999- Z 691/99 - 19/99

C. TARCHY :

Pord. 1 Pod V-925/2018 zriaduje zalozné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s. Starova 5,
813 54 Bratislava na stavbu : dom ¢&s. 253, postaveny na parc. CKN &. 185/6, pozemok
registra CKN parc.&.185/6, zastavana plocha a nadvorie o vimere 1168 m2 zo diia
23.5.2018-74/18

Iné Gdaje : Bez zapisu
Poznamka : Bez zapisu

c) Udaje o obhliadke predmetu posadenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dia 4.11.2020 za pritomnosti jedného z
viastnikov nehnutefnosti - p. Jany Zinéakovej, ktora nehnutelnost spristupnila.
Zameranie nehnutefnosti vywkonané dia 4.11.2020
Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutefnosti vyhotovena diia 4.11.2020

d) Porovnanie suladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym
skutkovym stavom :

Projektova dokumentscia schvélena v stavebnom konani znalcovi poskytnuta nebola, preto nebolo
mozné skutkovy stav rodinného domu porovnat so schvalenou proiektovou dokumentaciou. Skutkovy
stav bol zisteny meranim a nakres jednotlivych podlazi tvorf prilohu znaleckého posudku. Znalcovi bolo
predicZené kolaudagné rozhodnutie na povolenie uZivat stavbu rodinného domu vydané Ckresnym
Gradom - odbor Zivotného prostredia dita 2.2.1999 (kolaudaéné rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost diia
3.2.1999). Podla uvedeného kolauda&ného rozhodnutia a vyhlasenia vlastnika nehnutefnosti jednotlivée
chodnocované objekty boli uvedené do uZivania nasledovne :

- rodinny dom &s. 253 v uZivani od roku 1999

- garaZ (bez &s.)-r. 2008

- drobné stavby (sklad a pristresok) - r. 1989

- vodovodna pripojka vody - r. 1999

- vodomerna $achta - r. 1899

- plynovodna pripojka - r. 1989

- NN el.pripojka - r. 1999

- kanalizaéna pripoika - 1.1889

- Zumpa - r. 1999

- spevnené plochy - r.1999

e) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie siladu popisnych a geodetickych Udajov katastra
nehnutefnosti so zistenym stavom :

Znalcom bol cez kataster portél vytvoreny vypis z LV &. 791 k.i. Topolovka a informativna képia z mapy
k.. Topolovka. Redinny dom je evidovany na LV & 791 k.0. Topolovka ped stpisnhym Cislom 253 na
parc. KN &. 185/6, ddaje v liste vlastnictva sthlasia so zistenym stavom na tvari miesta, rodinny dom je
zakresleny v képii z katastralnej mapy na parcele KN &, 185/8, fyzicky je oznaCeny na fasade {€islo 253).
V katastréinej mape nie sU sU zakreslené Ziadne objekty prisiusenstva, ktoré su v skutoénosti osadené
juZne od rodinného domu na parc. KN & 185/6 : pristreSok o zastavanej ploche 24,25 m2, garaz o
zastavanej ploche 24,96 m2 a sklad o zastavanej ploche 10,07 m2.
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c: Ing.arch. Jén Kimak &islo posudku: 104/2020

&

ymenovaniejednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom chodnotenia :
" Rodinny dom 8s.253 na parcele KN &. 185/6
_ Garaz na parcele KN &. 185/6
_Drobné stavby : sklad a pristreSok na parc. KN &. 185/6
_VonkajSie Upravy na parc. KN &.185/6 :
Pripojka vody
Vodomema $achta
Pripojka kanalizacie
Zumpa
Plynovodna pripojka
NN el.pripojka
. Spevnené plochy
5. Pozemky : parc. KN &. 185/6 (zastavana plocha a nadvorie)

) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie =i vlastnicky podlioZené:
Ziadne nehnutefnosti.

. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
ODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
'2.1.1 Rodinny dom ¢&s. 253 na parc. KN ¢. 185/6

Umiestnenie stavby:

Rodinny dom &s. 253 je osadeny na parcele KN & 185/6 v severozapadnej okrajovej Zasti obce
Topolfovka Zahor po lavej (zépadnej) strane miestnej komunikacie, na ktori nehnutelnost navazuje.
Jedna sa o samostatne stojaci rodinny dom nepodpivniéeny s jednym nadzemnym podlaZim - prizemie
(1.np) a podkrovie. Podla kolaudaéného rozhodnutia zo dia 2.2.1999 je rodinny dom v uZivani od roku
1999. Rodinny dom v dase obhliadky je riadne uZivany a primerane veku udrZiavany. Rodinny dom je
napojeny na véetky inZinierske siete, ktoré s v obci Topolovka vybudované : verejny vodovod, el.siet a
zemny plyyn, odkanalizovanie je prevedené do Zumpy (ocbec nema vybudovan( verejni kanalizaciu.

Dispozi€éné rieSenie:
Vid pédorysny naért prizemia (1.np) a podkrovia v prilohe znaleckého posudku.

Stavebno-technické rieSenie:

Prizemie {1.np)

Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorovnou izolaciou

2vislé nosné konstrukcie - murované z inych materialov (pérobetén.tvarnice YPOR) v skladobnej hribke
nad 30 do 40cm; deliace konsirukcie - tehlové (priedkovky)

Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom betdnové monolitické

Schadisko - tvrdé drevo

Strecha - krovy - véznicové sedlové; krytiny strechy na krove - krytina ONDULINE na debneni;
klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu tpliné strechy (Zfaby, zvody, kominy, prieniky)
Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - $krabany brizolit; obklady fasad - umely kamen
(nedokongeneé) '

Upravy vattornych povrchov - vndtorné omietky - vapenné Stukové; vnltorné obklady - prevaznej Sasti
kiipelne min.nad 1,35 m vydky; - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min.
pri sporéku a dreze

Vyplne otvorav - dvere - piné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvojvrsivovym zasklenim;
okenne Zalizie - plastové

Podlahy - podlahy obytnych miestnosti - plavajice laminatové podlahy, vlysy (okrem bukovych), korok,
vefkoplogné parkety (drevené, laminatové); dlazby a podiahy ost. miestnosti - keramicke dlazby
Vybavenie kuchyii - sporak elekiricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka
(8tvorhorakova); - odsavad par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastove; - kuchynska linka z
materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej 3irky)
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arch. Jan Kiméak &islo posudku: 104/2020

gpelni - vaiia ocefova smaltovana; - umyvadio; - samostatna sprcha; vodovodné batérie -
rezové s sprehou; - pakove nerezové: zachod - splachovaci bez umyvadla
-~ avenie - kozub - s vyhrievacou vioZkou; - vstavané skrine
hie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi - ocef. a
panely; zdroj vykuravania - kotol Ustredného vykurovania - znagkovy kotol (Junkers, Vaitlant,

Tozvody vody - Z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj
- zasobnikovy ohrievat elektricky
Tozvody kanalizécie - plastove potrubie
rozvody elekiroinstalacie - elektroinStalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna, motoricka; elektricky
& - s automatickym istenim
rozvody plynu - rozvod zemneho plynu

hosné konstrukcie - murované z inych materialov (porobeténové tvarnice) v skladobne] hribke nad
10cm; deliace konstrukcie - tehlové (prietkovky)

vné nosné konatrukgie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramove

 vonkajsich povrchov - fasédne omietky - Skrabany brizolit

ynttornych povrchov - vnatomne omietky - vapenné stukové; vnitomé obklady - prevaZnej casti

e min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vygky 1m

otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyhovaneé; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym

nim; okenné Zaluzie - plastove :

ahy - podiahy obytnych miestnostl - plavajlce laminatové podlahy; dlaZby a podiahy ost. miestnosti -
micke dlazby

avenie kupelni - vafia plastova rohova ; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so

hou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadiom

urovanie - stredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a

vebno-technicky stav rodinného domu :
Ia kolaudagneho rozhodnutia je rodinny dom v uZivani od roku 1999. V priebehu uZivania neboli

evedené Ziadne stavebné Upravy, rodinny dom m& nedokondeny obklad sokla (umely kamefn 2%),
dinny dom mé priemernd, v exterier miestami zanedbanG GdrZbu. Stavebno-technicky stav. na
bvodovom murive st evidentné praskliny - vysunutd konzola palkona v podkrovi vykazuje vazne
aruSenie statiky, ktoré je nasledkom pravdepodobne zie uloZenej betonarskej ocele Zelezobetonove
psky v mieste vysunutia konzoly balkéna, ktoré je este znésobené nevhodnym podoprenim na okrajoch
celovymi stipmi. Vzhiadom na konstrukéne prevedenie a stavebno-technicky stav rodinného domu v
ase obhliadky zakladni Zivotnost vzhiadom na statické narusenie konzoly balkéna predpokladam 80

kov,
"ZATRIEDENIE STAVBY

+JKSO: 803 8 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY
. Zadiatok . . 2
PodlaZie uSivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m7] Kzp
1. NP . 1989  9,95*11,04+7,80"1,07 118,198 ,%120/118,19=1,015
1. Podkrovie © 1998 9,95"12,00 119,4 120/119,4=1,005
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouzitom katalégu.
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dislo posudku: 104/2020

Mch. Jan Kimak

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota D°[§z]“é' Vysied.
2 Zaklady ;
3[.31&;23:1%10;; Ié?;ibciﬁkt bez podzemného podlaZia s ” gsowu 100 960,0
3 Podmurovka
" 3.3.b nepodpivnitené - priem. vydka nad 100 cm — omietana 875 . 100 . 8750
4 Murivo o ; %
e s POCHRIISWNATIEeT 155100 7350
5 Deliace konatrukcie
5.1tehlove (prie¢kovkyy 160 100 * 1600
6  Vniitomné omietky :
6.1 vapenné Stukové, stierkoveé plstou hladené 400 100 . 4000
7 Stropy
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové 575 100 | 5750
10  :Krytiny strechy na krove ; :
| 10.4.a azbestocementové ablény na debneni | 670 100 . 670,0
_. |12 Kiampiarske konstrukcie strechy 3
) ; czarﬁasy;; pozinkovaného plechu Upiné strechy (Zfaby, zvody, e 2 100 650
13 Klam_piarske konstrukcie ostatné {parapety, markizy, ; :
balkdny...) : |
13.2 z pozinkovaného plechu 20 i 100 20,0
14  Fasadne omiethky !
. 14.1.a Skrabany brizolit nad 2/3 260 . 100 260
15 'Obklady fasad
' 15.3.d umely kamefi nad 1/3 do 1/2 | 50 30 15
15.4.d umely kameii do 1/3 135 30 - 405
-Schody bez ohfadu na nosntii konStrukciu s povrchom
‘néstupnice ,
- 16.3 tvrdé drevo, gerveny smrek 200 100 200,0
77 Dvere
- 17.2 plné alebo zasklené dyhované 190 100 190,0
18 Okna o '
.. 18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 100 530,0
19 Okenné Zalizie - I
''''''' 18.2 plastové 75 100 - 750
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) B B N
_________ 22.1 plavajtice laminatové 7 73B5 100 3550
23 Dlazhy a podlahy ost. miestnosti Mmm
. 232keramické dlazby - B 150 100 150,0
24  Ustredné vykurovanie o -
gggr:it\?;l(ﬁ:g\dé ; éo};z;fr?edl.yifiﬁiadu na mat. a radlatorn"uw ) 480 100 480, 0
25 Elektroinstalacia ( bez rozvadzagov) )
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" 25.1 svetelna, motoricka 280 100 . 2800
[0 Rozvod vody L
ignlr:]ﬁepﬁ:?;%\f:neho potrubia stud?it_afiieplej vody Z 55 m 100 55,? w
'3T inStalacia plynu o
" 731.1 rozvod zemného plynu i 35 100 350
T |spolu 8295 8165,5
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33  Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy aiebo septika i
" 33.2 plastové potrubie (2 ks) 20 . 100 200
?A—A Zdrojteplejvody
7 34.1 zasobnikovy ohrlevad elekiricky, plynovy alebo 65 100 65.0
.. kombinovany s Gstrednym vykurovanim (1 ks) o
35  Zdroj vykurovania
o o e O Ve o5 0 w8
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
3682 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo 60 100 60.0
! vama jednotka (Stvorhorakova) (1 ks) ’
36,7 odsavad par (1 ks) 30 100 30,0
36.9 drezoveé umyvadlo herezove alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0
?nee: e1r l:gzc\%?,:gfél:rkkye; (z4n’5|a§7r]l;alov na baze dreva (za beZny 248 100 2475
37 Vnutome vybavenie
37.2 vaina ocelova smaltovana (1 ks) 30 ' 100 30,0
37.5 umyvadlo (1 ks) 10 I 6,6
37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 100 750
38 Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 70 100 70,0
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 50 20,0
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25 100 250
40 Vndtorné obklady
- 40.2 prevaznej ¢asti kipefne min. nad 1,35 m vyaky (1 ks) 80 100 80,0
404 vane (1 ks) 15 . 100 15,0
n 40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
B ﬁg)? kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene 15 100 150
2 Koub e
| 42.3s vyhrievacou viozkou (1 ks) ) 280 100 . 2800
4 Vstavané skrine A - e
Wi gk M | . 105 %5 T
45  Elektricky rozvadzat o ] i '
45,1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 2400
|Spoiu | 1823 | | 1799,6
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak éislo posudku: 104/2020
Zpalec. .

. PODKROVIE
Bod Polozka Hodnota D°§§}:]’“‘" Vysled.
Murivo
R oy PR RATIOON 75 o0 7sng
5  Deliace konstrukcie ‘ :
T 5.1 tehlové (prietkovky) . 180 | 100 © 160,0
‘Vnitorné omietky ? f
6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené : 400 - 100 . 400,0
Stropy ,
. 7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové ; 760 ;100 760,0
Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, : ‘ :
balkény...) : ; :
' 13.2 z pozinkevaneheo plechu : 20 . 100 : 20,0
‘Fasadne omietky : *
. 14.1.a krabany brizolit nad 2/3 130 . 100 : 130
14.3.a &krabany brizoiit nad 1/3 do 1/2 80 100 © 60
Dvere : ;
| 17.2 piné alebo zasklené dyhované [ 190 . 100 | 190,0
Okna |
18.6 plastove s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 © 100 | 5300
‘Okenné Zaltzie
' 19.2 plastové 75 100 75,0
‘Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyni) ;
22.1 plavajuce laminatové podliahy 2 355 - 100 | 3550
Dla¥by a podlahy ost. miestnosti : i
23.2 keramické dlazby 150 ¢ 100 ¢ 150,0
Ustredné vykurovanie § '
2;1‘,11:; t\?;)liz\;gséji ;o;;r?:i.y bez ohladu na mat. a radiatormi - 480 100 480,0
.Elektroinstalacia { bez rozvadzadoyv) , A
| 252 svetelnd 155 - 100 ' 1550
‘Rozvod vody o : Z
30.1.a z pozinkované i i i : :
cenit:éln efho o ho potrubia studenej a teplej vody z f 55 100 | 550
|Spolu | 4255 | | 4255,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
:_3_11 'Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika : 5‘ ,
| 33.2 plastové potrubie (1 ks) 10 100 . 10,0
37 Vndtorné vybavenie o L
' 37.4vaiia plastova rohova alebo s virivkou (1ks) 115 100 1150
~ 37.5 umyvadio (1 ks) - 10 100 100
38 Vodovodné batérie _ o I
H,' 38.1 p.é-k'd'vé”nérezo;fé so "sprchou ('1 ks} _“: _ N 35 g 100 7 35,0'
o i 38.3 pakové nerezové (2 ks) o ' 4 100 ﬁﬁ,d i
¥ Zachod - -
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. 39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) T35 100 350
40 Vnitorné obklady z o L
7 40.2 prevaznej Zasti kipefne min. nad 1,35 m vy&ky (1 ks) 80 100 80,0

"7740.4 vane (1ks) - e - R )

" 40.6 WC min. do vyaky 1 m (1 ks) © ap 100 300
[Spolu | 370 370,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: kw =0,95

Vypocet RU na m*° | VypoZet RUnam“ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie ZP dokonéeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonéeného
podlaia podlazia podia¥ia [€/m?] | podiaZia [€/m’]

(8295 + 1823 * (81655 +1799,6 *

1. NP 1,015)/30,1260  1,015)/30,1260 376 33168
""" (4255 +370%  (4255+ 370 |

1. Podkrovie  1,005)30,1260  1,005)/30,1260 153,58 193,58
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
PodlaZie uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP 1999 : 21 55 80 . 2625 ! 7375

==, Podkrovie 1999 21 859 80 L 2625 | 73,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypodet [ Hodnota [€]
1. NP z roku 1999 i 5
Vychodiskova hodnota| 336,76 €m®118,19 m?*2,638*0,95 99 746,95
Vychodiskova hodnota | :
nedokonéeného ;331,68 €/m*"118,19 m**2,638*0,95 : 98 242,28
padiaZia 5 ?
Technicka hodnota | 73,75% z 98 242,28 72 453,68
1. Podkrovier. 1999 |
Vychodiskova hodnota’ 153,58 €/m™119,40 m**2,638*0,95 - 45 955 49
Technicka hodnota = 73,75% z 45 955,49 33892,17

'VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

rodasic |V odkord oot Viohodekord WO [ ecnncka hednot
1. nadzemné podiazie | 99 746,95 98 242,28 72 453,68
|1. podkrovné podlazie 45 955,49 45 955,49 3389217
Spolu | 145 702,44| 144 197,77| 106 345,85

okongenost stavby: ( 144 197,77€/ 145 702,44€) * 100 % = 98,97%

.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz (bez sup.6.) na parc. KN &. 185/6
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Umiestnenie stavby:
Jedna sa o jednopodlaZny objekt osadeny na parcele KN &. 185/6 v priestore medzi pristreSkom a
skladom paliva. GaraZ je murovanej konstrukcie so strechou sedlovou, v uzivani od roku 2008.

Dispozitné rieSenie: vid pddorysny nacrt v prilohe znaleckého posudku.

Stavebno-technické rieSenie:

Prizemie {1.np)

Zaklady - bez padmurovky, iba zakladové pasy

Zvisté nosné konsétrukcie - murované z pérobeténu (YPOR) hribky nad 15 do 30 em
Vodorovné nosné konsdtrukeie - stropy - traméekové s podhladom

Strecha - krov - hambdlkové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky, klampiarske
konstrukeie - z pozinkovaneho plechu {min. Zfaby, zvody)

Upravy vonkajgich povrchov - stnekany brizolit {rozostavanost 30 %)

Upravy vnitornych povrchov - vapenna hladké omietka

Vyplne otvorov - okna - jednoduché drevené

Podiahy - hrubé betdnové

Vnlitomé rozvody elekiroinStalacie - elekiroinstalacia - len svetelna - poistkové automaty

Objekt okrem el.siete nie je napojeny na Ziadne inZ.siete, vnitomneé vybavenie Ziadne. Objekt
neudrZiavany v pomerne zlom stavebno-technickom stave - nedokondené vonkajSie omietky, poSkodené
klamp kontrukcie (Z'aby a zvody). Vzhladom na kon$trukéné prevedenie a stavebno-technicky stav v
dase obhliadky zakladnu Zivotnost predpokladam 70 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garaZovanie, opravy a UdrZbu vozidiel, strojov a zariadeni
KSs: 124 2 GaraZové budovy

MERNE JEDNOTKY

. Zaédiatok
Podlazie uivania

1. NP | 2008 4,41*5,66 24,96 118/24,96=0,721

Vypoéet zastavanej plochy | ZP [m?] kzp

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota D°['§z]“é' Vysled.
2 Zaklady a podmurovka _ : :
2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy o " 6815 © 100 | 815,0

3 2vislé konStrukcie (okrem spolo&nych) ' 5 3
“ ﬁazd b1 g’:g;o;gn{:ﬂ z pérobeténu (porobetonoveé tvarnice) hribky 1255 100 12550
4 Stropy i
_____4.2tramtekové s podhfadom _ 380 | 100 : 380,0
5  Krov 7 ) : ; i
i 5.2 hambalkoveé | 470 100 | 4700
6  Krytina strechy na krove :

- 6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310 100 3100
8:“ Klampiarske konstrukgie '

- 84z pozinkovanéha plechu (min. Zfaby, zvody, prieniky) 100 100 100,0
9 Vonkajsia dprava povrchov o o

9.2 striekany brizolit, vapenna Stukova omietka 370 30 1110
10 Vnitorna Gprava povrchov '
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10.2 vapenn& hiadka omietka 185 100. 185,0
ié o §0kné ; N T
"""""""" | 13.6 jednoduché dreveneé alebo ocelove 65 Oawmmw65,0m
14 Podiahy o
" | 14.6 hrubé betonové, tehlova dlaZba 145 100 145,0
18 Elektroin3talacia o
3 18.2 len svetelna - poistkové automaty . 215 100 215,0
|Spolu | 4080 | | 3831,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22  Vrata
22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks) 295 . 100 @ 2950
|Spolu | 295 | 295,0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujtici dzemny vplyv: ky = 0,95
Vypo&et RU nam* ] VypoZet RUnam*ZP | Hodnota RU Hodnota RU
Podlazie ZP dokongeného nedokonéeného dokonéeného | nedokonceného
podlagia podiaZia podlaia [€/m?] | podlagia [€/m?]
; T - T >
1.NP igfggg)fsgﬁszso 83?32 )/33?15260 142,82 134,23
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie Zabiatok Virok] | Tokl | Zmokl | opel | TS[%]
1. NP 2008 12 &8 70 17,14 82,86
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota; 142,82 €/m?24,96 m*2,6380,95 . 8 933,71
Vychodiskova hodnota
nedokonéeného 134,23 £€/m**24,96 m2*2,638*0,95 8396,39
podlaZia _
Technicka hodnota 82,86% z 8 396,39 6 957,25

Dokoncenost stavby: { 8 396,39€/ 8 933,71€)* 100 % = 93,89%

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Sklad na parcele KN ¢. 185/6

Umiestnenie stavby:
Jedna sa o skiad drevenej stlpikovej konstrukcie, osadeny na parcele KN &. 185/6, ktory na objekt
garaZe navézuje zo strany juZnej. Sklad sliZi na uskladnenie paliva, v uZivani od roku 2008.

Dispozicné riedenie: vid pddorysny nadrt v prilohe znaleckého posudku.

Stavebno-technické riesenie:

Prizemie (1.np)

Zaklady - bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi ,
Zvislé nosné kanstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité; stlpiky s drevenym plastom

Vodorovné nosné konsétrukcie - stropy - tramd&ekové bez podhladu
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Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - azbestocementové vinovky
Upravy vonkajsich povrchav - napustenie impregnéciou

Vypine otvorov - dvere - drevene zviakoveé

Podlahy - hrubé beténové

Objekt nie je napoieny na Ziadne inZ.siete, vnitorné vybavenie 3iadne. Objekt neudrfiavany, vzhfadom
na konstrukéné prevedenie a stavebno-technicky stav v &ase obhliadky zékladnd Zivetnost predpokladam
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostainé budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zaciatok . : 2
Podlazie uivania Vypoéet zastavanej plochy ZP [m"] Kzp
1. NP i 2008 2,55*3,95 10,07 :18/10,07=1,787

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | Polozka Hodnota
2  Zaklady a podmurovka
2.4 bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi alebo pétky pod rohmi pref. garaze 115
3 Zvisié konstrukcie {okrem spolognych)
3.§“drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym 675
plastom
4 ‘Stropy
4.3 traméekové bez podhladu 205
5  Krov - _
) 5.3 pultové o o - I " 545
6  Krytina strechy na krove
- 6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka i 310
9  VonkajSia prava povrchov
9.5 napustenie impregnaciou . 180
7126 ocelové alebo drevené zviakove 7 s
14  Podlahy '
" 14.6 hrubé betonové, tehlova diazba VT
| |Spoiu | 2280

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

L |Spolu | 0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyiadrujici Gzemny vpiyv: ki = 0,95

Podlazie | Vypotet RU na m” ZP | Hodnota RU [€/m*]
1. NP (2280 + 0 * 1,787)/30,1260 75,68
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TECHNICKY STAV
Vypoget opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
. Zadiatok
PodiaZie uivania V frok] T jrok] Z [rok} O [%] TS [%]
1.NP ' 2008 | 12 : 38 50 . 2400 ¢ 76,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov 1 Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota! 75,68 €/m**10,07 m*2,638*0,85 : 1 909,89
Technickd hodnota | 76,00% z 1 909,88 j 1 451,52

2.3.2 Pristre$ok na parcele KN &. 185/6

Umiestnenie stavby:

Jedné4 sa o jednopodlaZny objekt osadeny medzi rodinnym domom a garaZou na parc. KN €. 185/6.
PristreSok murovanej konstrukcie, v uZivani od roku 2008.

Dispoziéné riegenie: vid podorysny néért v prilohe znaleckého posudku.

Stavebno-technické rieSenie:

Prizemie (1.np)

Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

Zvislé nosné konstrukcie - murované z érobeténovych tvarnic YPOR hr. do 30 cm

Strecha - krov - pultové; krytina strechy na krove - azbestocementove vinovky; kiampiarske konstrukeie -
z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody)

Vypine otvorov - dvere - drevené zviakove

Podlahy - hrubé beténové

Objekt okrem el.siete nie je napojeny na Ziadne inZ.siete, vnitorné vybavenie Ziadne. Objekt maio
udrZiavany v pomerne zlom stavebno-technickom stave - nedokongené vonkajsie omietky, poskodené
klamp.konstrukcie (2laby a zvody). Vzhfadom na konatrukéné prevedenie a stavebno-technicky stav v
tase obhliadky zakladnd Zivotnost predpokladam 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zviaétne
K$1: 127 1 Nebytové pofnohospodéarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Eiat . .

PodlaZie i;h::lﬁ: Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
1. NP | 2008 4,41*5,50 24,26 118/24,26=0,742
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouZitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka ! Hodnota
2 .Zaklady a podmurovka N :
2.3 bez podmurovky, iba zakladove pasy - 615
37 Zvisié konstrukcie (okrem spoloénych) h
3.1 b murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30 cm 1260
5:_ e . ) em . | )
" 53pultové - N 545
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6 Krytina strechy na krove
"~ 6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka T , 310
s  Klampiarske konstrukcie o o
""""""""" 8.4 z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky) o o100
EAW Dvere E
77126 ocefové alebo drevené zviakové 105
14 Podlahy B
" 14.6 hrubé betonové, tehlova diazba T 145
18 Elektroinstalacia

" 18.2 len svetelna - poistkové automaty ' - ¢« 218

|Spelu | 3295

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
[ Ispolu [ g |

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,838
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky = 0,95

Podliazie | Vypoéet RU na m” ZP | Hodnota RU [€/m’]
1.NP (3295 + 0 * 0,742)/30,1260 109,37
TECHNICKY STAV

~—\/ypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

- Zatiatok
PodlaZie uﬂ;:n‘;‘ ) Vrok] | T[rokl | Z[roki 0 [%] TS [%]
1. NP 2008 T 12 | 48 80 | 20,00 80,00

' VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnotai 109,37 €/m*24,26 m2*2,638*0,~95 o 664948
Technicka hodnota 80,00% z 6 649,48 5319,58

2.3.3 Pripojka vody na parcele KN €. 185/6

Pripojka vody z verejného vodovodu - pripojka vedena od vodomer.Sachty (3achta je osadena vpravo od
vjazdu do dvora), potrubie ocefové DN 25 mm, diZzka pripojky 19,60 m. Pripojka v uZivani od roku 1998,
zakladn( Zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Koéd Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

‘Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

-Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocefové potrubie

‘Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatef za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €bm

oget mernych jednotiek: 19,50 bm
Keeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638
‘Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky =0,95

Strana 15



Znalec: Ing.arch. Jan Kimak &islo posudku: 104/2020
Znaleg.

TECHNICKY STAV
vypotet opatrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zagiatok
Nazov WSivania V[rok] | Tlrokl | Z[rok] | O[%l | TS[%]
Pripojka vody na - 1999 21 29 50 4200 58,00

p_arcele KN &. 185/6 :
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 19,5 bm * 59,09 €/bm * 2,638 * 0,95 288767
Technicka hodnota 58,00 % z 2 887,67 € 1 674,85

2.3.4 Pripojka kanalizacie na parcele KN &. 185/6

Pripojka kanalizécie je vedena od rodinného domu do beténovej Zumpy {je osadena pred vstupom do
rod.domu) plastovym potrubim DN 150 mm, dizka pripojky 6,40 m. Pripojka v uZivani od roku 1999,
zakladni Fivotnost predpokiadam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plastove
““PoloZka: . 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatef za merni jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Potet mernych jednotiek: 6,40 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky=0,95

_ TECHNICKY STAV

~ Vypoget opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

; Nazov Zatiatok Vrok] | T[rokl | Z[roKl | O[%1 | TS[%l

. |Pripokjka _ 1

. |kanalizaciena 1989 . 24 20 . 50 ' 4200 . 5800
arcele KN &. 185/6 ! ' ‘ ‘ :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 6,4 bm * 28,38 €bm * 2,638 * 0,95 : 455,19
{Technicka hodnota 58,00 % z 455,19 € : 264,01

2.3.5 Elektricka pripojka na parcele KN &. 185/6

Elektricka kablova pripojka vedena podzemnym kablom od beténového stoZiara sekundérneho NN
vedenia do rozvodnej skrine rod.domu kablom Cu 4*10 mm*mm, dizka pripojky 21,00 m. Pripojka v
uZlvani od roku 1999, zékladna Zivotnost' predpokiadém 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod Ks: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 7. Elekirické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.p) kablova pripojka vzdusna Cu 4*10 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 330/30,1260 = 10,85 €/bm

Pocet kablov: 1
Rozpodétovy ukazovatef za jednotku navyse: 6,57 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 18,00 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: gy = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypo&et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Zadiatok

Nizov uFivania V [rok] T [rok} Z [rok] 0Q %] TS [%]
Elektricka pripojka : ; f
na parcele KN&. 1999 . 21 29 ; 50 4200 ; 58,00
185/6 | : | !
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypodet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota §18 bm *{10,95 €/bm + 0 * §,57 €/bm) * 2,638 * 0,95 ! 493,95
Technické hodnota ‘58,00 % z 493,95 € ; 286,49

2.3.6 Zumpa na parcele KN &. 185/6

Zumpa osadena pred vstupom do rod.domu na parc. KN &. 185/6. Zumpa beténova monoliticka s
ocelovym poklopem, v uZivani od roku 1999, zakladn( Zivotnost predpokdadam S0 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana {(JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,14*0,60*0,60*2,00 = 2,26 m° OP
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ky=0,95

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Zatiatok

Nazov L ﬁ;:n‘?a Vrok] | Trok] | Z[rokl 0 [%] TS [%]
Zumpa na parcele : ‘ i
KNS 850 1999 2 29 50 4200 58,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ] Vypocet Hodnota [€]
Vychqdi_skq\._fq _hpd_r_!o_ta ;2_,26 nr_l3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 _ '61 1 ,01
Technicka hodnota 58,00% 261101 € 354,39
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2.3.7 Vodomerna $achta na parcele KN ¢. 185/6

yodomerna $achta je osadena vpravo od vjazdu do dvora na parcele KN &. 185/8. Vodomerna achta
petonova s ocel.pokiopom, v uZivani od roku 1999 spoloéne so susednym rod.domom - vo vypocte
* avazujem 1/2, zakladnt Zivotnost predpokladam 50 rokov.

zZATRIEDENIE STAVBY '
Kéd JKSO: 827 1 Vedovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vady

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achta (JKSO 825 5)

Polozka: 1.5.a) betonova, ocefovy poklop, vratane vybavenia

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pocet memych jednotiek: 1,20*1,20%1,50 = 2,16 m* OP
Koeficient vyjadruiici vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

Spoluvlastnicky podiel; 172

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia finearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaéiatok

Nazov uZivania

V [rok] T {rok] Z [roK] O [%] TS [%]

Vodomerna Sachta . : .
na parcele KN &, 1999 ; 21 ‘ 29 50 4200 58,00
185/6 ‘ ;

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | VypoZet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,16 m® OP * 254,27 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 1 376,41
Technicka hodnota 58,00 % 21 376,41 € 798,32

2.3.8 Plynovodna pripojka na parcele KN ¢. 185/6

Plynovadna pripojka je vedena od verejnej siete k rodinnému domu ocel.potrubim DN 25 mm. Dlzka
pripojky 24,50 m, pripajka v uZivani od roku 1999, zakladni Zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynovody

Kéd KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)
Bod: 5.1, Pripojka piynu DN 25 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poget mernych jednotiek: 24,5 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
Vipodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zaciatok
Zivania Virok] | TIrokl | Z[rok] | Of%l | TS[%
ovodna pripojka ;
1998 21 29 50) 42,00 5800

CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
' Nazov | Vypocet Hodnota [€]

hodiskova hodnota 24,5 bm * 14,11 €bm * 2,638 * 0,85 : 866,35
hnicka hednota 58,00 % z 866,35 € Q 502,48

3.9 Spevnena plocha zo zamkovej dlazby na parc. KN €. 185/6

pevnena plocha pri rodinnom dome na parc. KN &. 185/6 prevedena zo zamkovej dlazby ukladane] do
nalty na podkladny beton. Vzhladom na stavebno-technicky stav zakladnu Zivotnost predpokladam 50

822 2,5 Spevnene plochy
2112 Miestne komunikéacie
2111 Cestné komunikécie

8. Spevneneé plachy (JKSO 822 2,5)
8.3. Plochy s povrchom diazdenym - beténovym
8.3.g) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betdn

Rozpoétovy ukazovatel za memni jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Poget mernych jednotiek: 10,00 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV
- Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnost odbornym odhadom

Nazov ﬁ;ﬁ:;:;: V [rok} T [rok] Z [rokK] O [%] TS [%]
Spevnena plocha zo | 5 ?
zamkovej dlazby na | 1999 21 : 18 : 40 52,50 . 47,50
arc. KN &. 185/6 ; :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 110 m® ZP * 18,92 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 4 47415
Technicka hodnota 47,50% z 474,15 € 22522

2.3.10 Spevnena plocha beténova na parcele KN ¢. 185/6

Spevnena plocha z monolitického betonu prevedena vo dvore rodinného domu. Spevnena plocha v
uZivani od roku 1999, vzhladom na stavebno-technicky stav zakladni Zivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSQ: 822 2,5 Spevneng plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cesiné komunikacie
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Nazov ﬁgﬂ:’:“ﬂa‘ Virok] | Tiok] | Z[rokl | O[% | TSI%
Plynovodna pripojka - ; :
na parcele KN &. 1999 21 29 . 50 4200 58,00
185/6 - | |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet ] Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ;24,5 bm * 14,11 €/bm * 2,638 * 0,95 : 866,35
Technicka hodnota /58,00 % z 866,35 € : 502,48

2.3.9 Spevnena plocha zo zémkovej dlaZby na parc. KN ¢. 185/6

Spevnena plocha pri rodinnom dome na parc. KN &. 185/6 prevedena zo zamkovej dlaZby ukladanej do
malty na podkiadny betén. Vzhladom na stavebno-technicky stav zakladnu Zivotnost predpokladam 50
rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnene plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kaod KS2: 2111 Cestné komunikacle

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSQ 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym

Polozka: 8.3.9) Zamkova beton. dlazba-kladené do malty na podkl. betdn

Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP

Podet mernych jednotiek: 10,00 m* ZP

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivoinosti odbormym adhadom

Zatiatok '

Nazov u3fvania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnena plocha zo | i : _
zémkovej diazby na : 1989 21 : 19 : 40 52,50 | 47,50
parc. KN & 185/6 ; : -

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (10 m*ZP * 18,92 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 5 474,15
Technicka hodnota 247,50 % z474,15 € 225,22

2.3.10 Spevnena plocha betonova na parcele KN ¢. 185/6

Spevnena plocha z monolitického beténu prevedend vo dvore rodinného domu. Spevnena plocha v
uXlvani od roku 1998, vzhradom na stavebno-technicky stav zékladnu Fivotnost predpokladam 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: §22 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betanu
PoloZka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za memu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 23,60 m’ ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ky =0,85

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

ZaGiatok

Nazov PR
uZivania

V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

Spevnena plocha ; : _ !
beténova na parcele | 1999 : 21 29 50 . 4200 . 5800
KN &. 185/6 : : 5

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet I Hednota [€]
Vychodiskova hodnota 23,6 m? ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 510,41
Technicka hodnota /58,00 % z 510,41 € ; 296,04

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vﬁchodisk{gé hadnota Technicka hodnota [€]
Radinny dom &s. 253 na parc. KN &. 185/6 144 197,77 106 345,85
Garaz (bez sip.6.) na parc. KN €. 185/6 8 396,38 6 957,25
Drobné stavby
Sklad na parcele KN &. 185/6 : 1809,89 1 451,52
Pristredok na parcele KN &. 185/6 664948 5319,58
Vonkajéie Gipravy
@ Pripojka vody na parcele KN &. 185/6 288767 1674,85
Pripojka kanalizicie na parcele KN &. 185/6 455,19 264,01
Elektrické pripojka na parcele KN &. 185/6 493,95 ‘ 286,49
Zumpa na parcele KN &. 185/6 611,01 354,39
Vodomema Sachta na parcele KN &. 185/6 137641 798,32
Plynovodna pripoika na parcele KN &, 185/6 3 866,35 o 502,48
?lpfgg‘%na plocha zo zamkovej dlazby na parc. KN 47415 22522
Spevnena plocha betonova na parcele KN &. 185/6) 510,41; 296,04
Celkom: | 168 828,67| 124 476,00

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Anaiyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost je situovana v severozépadne] okrajovej Casti obce Topolovka po lavej
{(zépadne]) strane miestnej komunikacie, na kiord nehnutefnost bezprostredne navdzuje. Obec
Topolovka  leZf na juZnych svahoch Nizkych Beskyd v doline Ondavky. Obec Topolovka s poétom
takmer 800 obyvatelov le2i na statnej ceste l.triedy Vranov nat Toplou - Humenné, vzdialena cca 8 km od
okresného mesta Humenné. Do lokality s rodinnym domom vedie miestna komunikacia, ktora sa v juznej
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- eentrainej &asti obce napéja na $tatnu cestu, rod.dom je pristupny z podruZnej komunikacie {odbotky),
ktora sl0X na spristupnenie &tyroch rod.domov vratane rod.domu &s.253. Ohodnocovanou
nehnutelnostou je samostatne stojaci rodinny dom nepodpivnieny s jednym nadzemnym padlaZim
{(prizemie) a podkrovim. Prisludenstvom rodinného domu su objekty : pristreSok, gardz a sklad paliva,
ktoré navazuja na redinny dom zo strany juhozapadnej. Orientéacia obytnych miesinosti rodinného domu
je Giastotne vhodnd a &iastoine nevhodné (obytné miestnosti s orientované na severovychod -
juhozapad. Pracovne maozZnosti v obci st obmedzene, nezamestnanost v okrese Humenne sa pohybuje
podfa Statistiky UPSVaR v rozmedzi 12-15 %. V obci sa nachadzaji objekty zékladnej obé.a obchodnej
vybavenosti : Obecny Grad, podta, zadkladngd a materskd Skola, samostatné ambulancie praktického
lekara, predajne potravin a pohostinstvo, ostatnd obé. a obchodna vybavenost je v ckresnom meste
Humenné. InZinierske siete v blizkosti stavby - rodinny dom ma moznost napojenia na vietky inZ.siete,
ktoré su v obci vybudované - verejny vodovod, el.sief a zemny plyn, obec nema vybudovani verejnd
kanalizaciu. Z uvedenych inZ.sieti je rodinny dom napojeny na verejny vodovod, el.siet’ a zemny plyn.
Kvalita Zivotného prostredia - rodinny dom sa nachadza v pomermne tichom a nenarusenom prostredi, aZ
na bezny hiuk po prifahlej miestnej komunikacii bez akéhokofvek poZkodenia Zivotného prostredia.
MoZnosti zmeny v zéstavbe a vplyv Gzemného rozvoja na nehnutelnost - zmeny sa nepredpokladaja.
Nehnutefnost ma uréitd tzemnil rezervu pre pripadné rozsirenie nehnutelnosti smerom juhozapadnym.

Analyza vyuZitia nehnutefnosti:

Rodinny dom svojim dispoziénym rieSenim, velkostou podlahove] a zastavanej plochy, velkostou
okolitého pozemku, ako aj ddelom, pre kiory bol postaveny, ie predurSeny pre celoroéné rodinné byvanie.
Iné vyuZitie rodinného domu v buddcom obdobi sa nepredpoklada.

¢} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Nie s zname rizika spojené s vyuZitim nehnutelnosti pre iny 0&el ako el byvania. V danej lokalite
neboli zistené Ziadne rizika spojené s uZivanim nehnutefnosti. Pristup k nebnutefnosti je zabezpegeny z
verejnej komunikacie {miestna komunikacia). V lokalite s rodinnym domom sa nenachadzaji konflikiné
skupiny obyvatefov. Ohodnocovand nehnutelnost podfa vypisu z LV & 791 k.d. Topofovka ze dha
4.11.2020 je zataZend farchou zal.prava v prospech OTP Banka Slovensko,a.s.,Stirova 5, Bratislava.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

VEeohecna hodnota sa obvykle zisfuje porovnanim uZ realizovanych predajov a prevodov rodinnych
domov v danom mieste a &ase, pokial st k tomu dostupné preskimatefné podklady. KedZe tieto
informécie o porovnatelnych nehnutefnostiach nie si k dispozicii, v8eobecnll hodnotu bytu stanovim
metddou polohovej diferencidcie.

Podfa "Metodiky vypottu viecbecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb™ z r.2001 priemerny koeficient
predajnosti pre bytové budovy v obciach, kde patrf aj cbec Topofovka je 0,26-0,30. Tieto koeficienty
predajnosti st vzhfadom na stgasny frh s nehnutelnostami tohto typu neaktudine, ale vzhfadom na
polohu obce vo vzfahu k okresnému mestu Humenng, polohu nehnutefnosti v rdmci obee, sdasni
situdciu na trhu s cbdobnymi nehnutelnostami v obci a v danej lokalite ked dopyt po rodinnych domoch je
v rovnovahe s ponukou, v danom pripade uvaZujern s priemernym koeficientom predajnosti 0,35, 6o je
podfa znalca koeficient reainy.

Zddvodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujlicej tabulke.

Priemerny koeficient polochovej diferenciacie: 0,35

Uréenie koeficientov polohove] diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet ] Hodnota
|. trieda I trieda + 200 % = (0,350 +0,700) . 1,080
I, trieda _j Aritmeticky priemer |. a lll. triedy B o : h 6,700 w_:
IIL. trieda Priememy koeficient o B 0,350
V. trieda Aritmeticky priemer V. a Ill. triedy _ 0,193
V. trieda lIL. trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) T 0,035

Strana 21



irSie vztahy

~

TOPOLOVKA -5

i obce

ivramc

Inost

Poloha nahnute




Znalec: Ing.arch. Jan Kimak &lslo posudku: 104/2020

Vypodet koeficientu polohovej diferenciscie :

Vaha Vysledok

Cislo PopisiZddvodnenie Trieda | Ken) .
V) )

| ‘Trh s nehnutefnost'ami : E !
z 1 e —i IV, ¢ 0,193 ¢ 13 ; 2,51
dopyt v porovnani s ponukou je niz&i , : :

.Peleha nehnutelnosti v danej obcei - vztah k

‘centru cbce f i
2 ¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych I 0.700 - 30 21,00
. Wicawybranychsidiisk L e
‘8a&asny technicky stav nehnutel’nosti

3 . m. 0380 8 2,80
. nehnutelnost vyZaduje opravu - ! ﬁ ’3505 5

Prevladaj tavha v ok hnutefnosti % ?
4 viladajlca zas v okoli nehnutefnosti ; 5 1,050 - 7.35
| objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, parky a pod.

Prislugenstvo nehnutefnosti

H

) 5 W 030 6 2,10]
@ | bezdopadunacenunehnutefnosti . L
Typ b nehnutePnosti : : ;
6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - ©  II. 0,700 10 7,00

s kompl.zazemim, s vybornym disp.riedenim
Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

7 ; - - ,
obmedzené pracovné moznosti v mieste,
: nezamestnanost do 15 %
‘Skladba obyvatefstva v mieste stavby

8 Lo
. priemerna hustota obyvatelstva L . 0’700; 6 4,20

Orientacia nehnuiefnosti k svetovym stranam

9 | orientacia hlavnych miestnosti &iastotne vhodna a M. 0,350 5 1,75
giastoéne nevhadnd |
'Konfiguracia terénu : :
‘ | . i 0,700 6 4,20
juzny svah o sklone 5% - 25% 5 : g E
Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti '
stavby
elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, ; Il ! 0,350 7
. kanalizacia do Zumpy : :
D koli nehnutelnosti ;
12 opravaf ML 2 I e Vot 0,183 7 1,35
. Zeleznica, alebo autcbus : :
‘ObE. :
vybav (drady,skol.,zdrav. ,obchody,skuzby,kultura
obecny Urad, posta, zakladna &kola, zdravotné
stredisko, kuit.zar., zdkl.obch.siet a zékl.sluzby

‘Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby |
les, vodna n&drz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
‘Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli : : ;
15 ‘stavby .0 o709 6,30
beZny hiuk a prasnost od dopravy : : : :
‘Moznosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvoj,vplyv

m. | 0,350 9 315

10

"

245

13

w0380 10 3,50

14

V. 0,183 8 1,54

16 nanehnut. _m 03s0 0 8 2,50
. bez zmeny : » ; : o
‘MoZnosti d'alSieho rozdirenia : :

17 . rezerva plochy pre dalSiu vystavbu az tro;nasobok v. = 07183 7 1,35

__Ssuéasnej zastavby
‘Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

nehnutefnosti bez vynosu

V. 003 4 0,14
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Znalec; Inq.arch. Jan Kimak ¢islo posudku: 104/2020

k| '3. dobra vybavenost (moznost napojenia najviac na tri druhy :
koeficient technickej = verejnych sietf, napriklad miestne rozvody vady, elektriny, 4 1,30
infragtrukidry pozemku :  zemného plynu) e
K, : : S : e e
. .o g (3. POZEmky s vyrazne zvySenym zaujmom o ktipu, ak to nebolo
koeficient povySujdcich ¢ zohladnené v zvysenej vychodiskovej hodnote 2,50
faktorov ; )
kg 5
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov ’ f
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypoéet [ Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ;;Pg():*o{ggo* 1,0070,80%1,30* 1,30 3 3,4223
Jednotkova vSeobecna hodnota jVéHMJ = VHuy, * kpp = 3,32 €m° * ? 2
nozemku 34223 : 11,36 €/m
VYHODNOTENIE
Nazov Vypotet [Vaeobecna hodnota [€]
parcela &. 185/6 1168,00 m? * 11,36 €fm* * 1/1 13 268,48
Spolu | 13 268,48
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou ulohou bolo stanovenie vieobecne] hodnoty rodinného domu &s. 253 na parc. KN &. 185/6
vratane prislusenstva a pozemku - parc. KN ¢. 185/6 (zastavana plocha a nadvorie) v k.u. Topolovka pre
i&el dobrovolnej drazby.

VEeobecna hodnota nehnutelnosti bola stanovena podia vyhiasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku a je znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku dfiu 4.11.2020,
ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach vofnej stitaZe, pri poctivom predaii, ked kupujdci aj
predévajiici budii konat s patrinou informovanosfou i opatmostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.

Véeobecna hodnota ohodnocovane] nehnutefnosti vzhladom na polohu obce Topolovka vo vztahu k
okresnému mestu Humenné (vzdialenost cca 8 km), polohu nehnutefnosti v ramci obce, dispozicné
rieenie rod.domu, stavebno-technicky stav (nedostatoéna udrzba, narudena statika si vyZzaduje opravu),
situciu na trhu s obdobnymi nehnutefnostami v obci a v danej lokalite ked dopyt po rodinnych domoch je

v rovnovahe s ponukou, v danom pripade je vdeobecna hodnota rodinného domu podfa znalca
primerana.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

VSeobecna hodnot
Nazov Vée:;:ef;né ho dnota Spoluvl. spoluvlastnickehoa
ej éasti [€] podiel podielu [€]
Stavby ) e ]
Rodinny dom &s. 253 na parc. KN &. 185/6 5285389 11 52 853,89
Gara2 (bez slip.8.) na parc. KN &. 185/6 3457,750 11 3 4575;5:
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak ¢islo posudiu; 104/2020

Brobné stavby ; _ ;
Skiad na parcele KN &. 185/6 f 72140 1 721,41
PristreSok na parcele KN &. 185/6 E T _5643,83; m mm26&5?§3
Vonkajie upravy : o ; _
Pripojka vody na parcele KN ¢. 185/6 5 832,40 11 | 832,40
Pripojka kanalizacie na parcele KN &. 185/8 131,217 1M 131,21
Elektricka pripojka na parcele KN &. 185/6 14239 11 142,39
Zumpa na parcele KN &, 185/8 176,131 1M 176,13
Vodomema §achta na parcele KN &. 185/6 396,77 12 198,38
Plynovodna pripojka na parcele KN &. 185/6 249,730 111 249,73
Sg;\fr;fsaé 'p‘1|08csi}g zo zamkovej diazby na 111,83 1/1 111,93
?p‘gegg‘%na plocha betdnova na parcele KN 147, 13 1n 14713
Spolu stavby 61 666,19
Pozemky f
1[-6\26;11?‘3?1 k.(. Topofovka - parc. &. 185/6 (1 13 268, 4& 1 13 268,48
Vieobecna hodnota celkom 74 934,67
V3eobecna hodnota zaokrihlene 74 900,00
VSeobecna hodnota slovom: SedemdesiatStyritisicdeviit'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie si zname rizika spojené s vyuZitim nehnutefnosti pre iny ucel ako el byvania. V danej lokalite
neboli zistené Ziadne rizika spojené s uZivanim nehnutelnostl. Pristup k nehnutelnosti je zabezpeteny z
verejnej komunikacie {miestna komunikacia). V lokalite s rodinnym domom sa nenachadzaji konflikiné
skupiny obyvatefov. Ohodnocovand nehnutelnost pedfa vypisu z LV & 7981 k.. Topolovka zo diia

4.11.2020 je zataZena tarchou zaloZného prava v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Starova 5, 813
54 Bratislava. P

Vo Svidniku dia: 11.11.2020

Ing.arch. Jan Kimak
Znalec

IV. PRILOHY

1. Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 14.10.2020
2. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV &. 791 k.4. Topofovka, vytvoreny znalcom cez katasterportal
dria 4.11.2020
3. Informativna képia z mapy k.0. Topolovka, vytvarend znalcom cez katastrainy portal diia 4.11.2020
4. Kolaudagné rozhodnutie na trvalé uZivanie pre stavbu " Rodinny dom - 1 b.j. na pozemku - parc. KN &.
185/6, vydané OU - edbor ZP v Humennom dia 2.2.1999
5. Vykresova dokumentacia : rodinny dom - situacia
- pddorys prizemia a podkrovia
pristugenstvo - pristre$ok, garaz a sklad paliva
8. Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutelnosti (exteriér a interiér rod.domu a prislusenstva)
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Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, IC0: 35 848 703, DIC: 2021706280, IC DPH: SK2021706280
zapisané v Obchodnom registri Okresného sidu Bratislava |, oddiel: 5a, viozka: 3070/B
www.u9.sk

Zaujem@ud.sk

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Nasa znacka: 40518

Tymte s u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za uelom organizovania dobrovoinej drazby na predmetné nehnutelnosti na

V Bratislave, dia 14.10.2020

Vybavuje: Szabalcs David, 02/59490129

zaklade navrhu na vykonanie drazby od zdloZnéha veritela. Predmetom ocenenia {predmetom drazby} su nizsie

nehnutelnosti:
LV &, Katastr. odbor okr. Gradu Katastraine tizemie Obec
791 Humenneé TOPDLOVKA Topoiovka
Pozemky parcely registra 'C'":
Parcelné cislo Druh pozemku Vymera /m2/ Lv ¢,
185/6 zastavana piocha a nadvorie i168 791
Stavby:
Sipisné gislo Parcelné &islo Popis stavby Lv €,
253 185/6 Dom 791
Spoluviasinicky podiel: 1/1
Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:
Obchodné menao, resp. titul, meno a priezvisko: Micha! Zin¢ak

Sidlo, resp, bydlisko:

10 / rodné ¢islo / datum narodenia:

Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:

lana Zinéakové

Sidlo, resp. bydlisko:

1€0 / rodné Eislo / datum narodenia:




Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutoeni dia:

04.11.2020 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnu nehnutelnost v s(fasnasti v dribe, y k
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bal vopred pisomne aznameny, neumoni vstup nz predmetnil nehnutelnost a vykonanie obhlia
Ziadam Vs aby ste ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysie ustanovenia § 12 ods. 3 zékona . 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnyc
{idajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii*. V tomto pripade Vas #ladame o zaslanie pisomného protokolu o nefispe$nom pokuse vykon
zhaleckd obhliadku.

Zaroven ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhiiadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronickej :_
podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dia obhliadky na adresy szabolcs.david@u9.sk a vyhotovenije 5
zaslanie znaieckého posudku v 5 képidch + CD {se znaleckym posudkom v siboroch word a hypo a prisiusnoy
fotodokumenticiou). Znalecky pasudok k ohednocovanej nehnutelnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v 2mysia
vyhlasky Ministerstva spravodlivesti £, 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetke. '

5 pozdravom

Priloha: Protokol ¢ vykonani ohodnotenia nehnutefnosti




PIEiLOKRA &. 2

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Humenné Vytvorene cez katastrainy portal
' Obec: TOPOLOVKA Datum vyhotovenia 04.11.2020
: x Katastralne Gzemie: Topolovka Cas vyhotovenia 10:29:26

E VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 791
L CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

:': Parceiné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuz p. Umiest. pozemKku Pravny vztah Druh ch.n.
| 185/ 6 1168 zastavana plocha a nadvorie 15 1
- Legenda:
. Spdsob vyuiivania pazemiku:
15 - Pozemok, na ktorom fe postavend bytové budova cznadend stipisnym &islom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemaok je umiestneny v zastavanom Gzemi cbece

Stavby
R Supisné ¢islo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Drub ch.n.  Umiest. stavby

253 185/ 6 10 Dom 1

10 - Rodinny dom
" Kéd umiestnenia stavby:
- 1 - Stavba postavena na zemskom paovrchu

CAST 8: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

’ Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
i miesto frvalého pobytu (sidio) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

1 iinééi Michalg G ZindakovadEil Al R 1/1

Datum narodenia ; Datum narodenia :

Titul nadobudnutia Dar.zml. V 931/96 z 23.7.96-62/96,List.OU £j.129/99 2 22.03.1999,R02h.£1.96/17343 Le z
22.08.1899-2 691/99-19/98

' CAST C: TARCHY
. Por.é.:
1 Pod V-925/2018 zriad'uje sa zaloZné pravo v prospech OTP Banka Slovensko, a.s., Stdrova ul, 5, 813 54

Bratislava, ICO: 31318916 na stavbu - dom &. s. 253, postaveny na parc. CKN &. 185/6 , pozemok registra C KN
parc. &. 185/, zastavana plocha a nadvorie o vymere 1168 m2, zo dia 23.05.2018-74/18

i Iné hdaje:
] Bez zapisu.

. Poznémka:
Bez zapisu.

I Informativny vypis /1 Udaje platné ki 03.11.2020 18:00




PrRiILOKA & 4

e

Okresny tdrad v Humennom
- odbor Zivotného prostredia -

Cislo : 89115603 - HA v Humennom dna 02. 02. 1939

Trtn rozhadnatie = praveotatn
? roz > ZaO V
g vyknnate:- Jf’?%ft’i -_\\):\ﬁ‘éno.ag
N

N
; 2 a\l%\'\"

dio: A Tod™ 2% @
Kolaudatné rozhodnutie %

b * 3

Okresny Urad v Humennom, odbor Zivotného prostredia, oddelenie stavebného
poriadku ako prisiusny stavebny Grad podlfa § 117 zakona &islo 50/1976 Zb. o tzemnom
pldnovani a stavebnom poriadiu /stavebny zakorv, ipiné znenie &. 109/1998 Z 2. a podta §
5 zakona &islo 595/1980 Zb. o Statne] sprave pre Fvoiné prostredia, vzneni § 13, ods.1
.« Zakona &islo 222/1906 Z2. o oganizacii miestnej tétne] spravy 2 0 2mene a dopineni
L@ niektorych zdkonov na zékiade Ziadosti: Zinddka Michala JONENSIBERS 2 mani.
Jany, GERSaaETE SR N % 132 na zéklade vysledkov
Ustneho konania, spojeného s miestnym Setrenim, konanéhe diia 02. 02. 1899 vyddva
podia § 82 stavebného zdkona, Upiné znenie &. 109/1998 Z2. ako aj podla § 43 vyhilasky
Cislo 85/1976 Zb. , v zneni vyhlésky &islo 155/1980 2b. 2 vyhiadky é&islo 378/1992 Zb.

noTed
Honw

ot 4t e

povolenie k trvalému uzZivaniu !

pre stavbu: , Rodinny dom - 1 b. j. ,, na pozemku p. &. KN 186/6, k. &&. Topofovka s
platnostou od prévoplatnosti tohto rozhodnutis, za tychto podmienck:

Viastnik stavby je povinny stavbu wiival len na povolené Glely, na kioré bola

_ | postavens v sulade so schvélenou projekiovou dokumentaciou. Je potrebné udrZiavaf

Q " stavbu a zariadenia v stave sposobilom ufivania a prevadzal na nej véas udrdiavacie
prace. V pripade zmeny v uflvan{ stavby Je tito potrebné chlasif prisiudnému stavebnému

r dradu, kiory o nej rozhodne.

: Pri miestnom Setreni boll v preveden| stavby zistené nedostatky, t. J. chybajtce

drevensé obklady a podhlady, kioré budi odstranens v termine do 08/199.,

in —— ———— iy bp o e

Odévodnenie

Stavebné povolenie na stavbu vydal Okresny urad, odbor Zivotného prostredia v
_ Humennom diia 17.08. 1996 / prav. 18. 09. 1396 / pod & . URaSSS 1038/96 - Mn.
: Stavba bola ukonéena v 12/1998.
: Bolo zistené, Ze stavba boia prevedena podfa schvéienej projektovej dokumentacie
Ing. Mikiod Jozef, odbome spésobily inzinier vo vystavbe, reg. &. 521-21-68.
UZivanim stavby nebude ohrozeny ivot a zdravie ossb ani Zivotné prostredie.
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Poucenie €

Proti tomuto rozhodnutiu je medno podaf odvolanie do 15 dnl odo diia -
doru¢enia na Okresny trad v Humennom, odbor Zivotného prostradia.

L
/33 X ‘ Ing.DZupina Jozef
g =8 vedici odboru
)
? . p

@ruéi sa.

1, Zin&ak Michal a man. Jana, €
‘ 2, Okresny Urad, odbor katastralny, Humenne PP!

Na vedomie:
1, Ocl Topolovka - starosta
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Prilcha & &

FOTODOKUMENTACIA : RODINNY DOM &s. 253 s prislusenstvom na parc. KN ¢.185/6
v k.. TOPOLOVKA — pohlad do exteriéru a interiéru

- pohrad boeny (S)

raz, pristreSok ' Stavby : pristreSok, gardZ, sklad paliva

Detaily poruchy na rod.dome - staticka porucha na loggi

5 POHLAD do INTERIERU ROD.DOMU : prizemie (1.np) :

Kuchyha

QObyvacia izba s kozubom
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nalec: Ing.arch. Jan Kimék ' &islo posudku: 104/2020

/. ZNALECKA DOLOZKA

nalecky posudok som vypracoval ake znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekiadatefov
edenom Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod &. 1596/95 zo diia 12.6.1995 pre odbor
itavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a odhady nehnutelnosti. Evidenéné &islo znalca 811560.
nalecky Gkon je zapisany pod poradovym &islom 104/2020 znaleckého dennika.

aroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

ing.arch.Jan Kiméak
znalec

ele
M
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