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Znalecky posudok & 74/2020

1. OVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit' odhad vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf:

¢ rodinny dom stpisné tislo 748, postaveny na pozemku parcelné &slo 311, zapisany na liste vlastnictva &islo 674, obec
Zlaté Klasy, katastralne Gzemie Rastice,

+  pozemok parceiné £islo 311, zapisany na liste viastnictva ¢islo 674, obec Zlaté Klasy, katastralne (izemie Rastice.

2. Ugel znaleckého posudku:
Véeobecnd hodnota nehnutel'nosti tvoriacich predmet znaleckého posudku je stanovena za (éelom vikenu ziloZného prava
formou dobrovol'nej draZby podl'a zdkona NR SR &isle 527 /2002 Z.z. o dobrovolngch draZbich v znenf neskor$ich predpisov.

3. Datum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
30.11.2020

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost ohodnocuje:
14.12,2020

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:

a) podkiady dodané zaddvatel'om:
= Objednévka znaleckého posudku zo dita 20.11.2020, znaéka &islo 40530 (original);
¢ Znalecky posudok &islo 25/2017 zo diia 16.06.2017, vypracoval Ing, Jozef Stipkala (vo formate PDF).

b) podklady ziskané znalcom:

¢ Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva £ 674, zo dila 13.12.2020, kat. Gzemie Rastice, (vyhotoveny cez
katastralny portal);

+ Informativna kopia z mapy zo dia 13.12.2020, kat. izemie Rastice {vyhotovend cez katastralny portal};

* Osobna ebhliadka a fotodokumentdcia vyhotovena v defi fiastocnej obhliadky, diia 27.07.2020.

6. PouZité priavne predpisy a literatira:

s Zakon ¢ 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov;

* Vyhldska Ministerstva spravedlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zbierky zdkonov o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v znenf neskor$ich predpisov;

e Vyhldska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 228/2018 Z.z., ktorou sa vykondva zakon & 382/2004 Z. z. o
znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorgich predpisov;

e  Vyhiiska MS SR C. 490/2004 Z. z., ktorou sa vykendva zdkeon & 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatel'och a
o zmene a doplneni niektorych zdkonov,

e Vyhlaska MS SR & 534/2008 Z. z., ktorou sa men( vyhldska MS SR & 490/2004 Z. z, ktorou sa vykondva zaken &
382/2004 Z. z. 0 znalcoch, tlmoénfkoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni vyhlasky &
500/2005 Z.z;

*  VyhlaZka MS SR & 491/2004 Z. z. 0 odmendich, ndhraddch vydavkov a ndhradéch za stratu ¢asu pre znalcov, tlmoénikov a
prekladatel'ov;

» Vyhldgka MS SR & 254/2010, ktorou sa men{ vyhldgka & 492/2004 Z. z. o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku v zneni
neskorsich predpisov;

e Vyhldika MS SR & 213/2017, ktorou sa meni vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Siovenskej republiky €. 492/2004 Z, z.
o stanoven{ vieobecnej hadnoty majetku v zneni neskorich predpisov;

s Marign Vyparina a kol. - Metodika vipodtu vieobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS, 2001,
ISBN 80-7100-827-3;

o Zakon €. 527/2002 o debrovolnych drazbach a o doplneni zdkona Slovenskej narodnej rady €. 323/1992 Zb. o notéroch a
notdrskei éinnost {Notirsky poriadok) v znenf neskorsich predpisov.

~

. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:

Vieobeena hodnota (VSH) je visledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich

najpravdepodobnejiej ceny ku diiu ochodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnu na trhu v podmienkach vol'nej sitaZe, pri

poctivom predaji, ked kupujici aj preddvajici budi konat s patrifnou informovanostou i opatrnostou a s

predpokladom ze cena nie 1e ovplyvnena nepnmeranou pohnutkou Cena je obvykle vratene DPH QQDMM
§ e Ikl e k Z.2
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* Vychodiskova hednota stavieb (VH) je znalecky ndhad hodnoty, za ktord by bele moZné hodnotent stavbu nadobudnu
formou vystavby v Case ohodnotenia na drovni bez dane z pridane] kodnoty;

« Technickd hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
opotrebovania;

o Technicky stav stavby (T5) je percentuélne vyjadrenie ckam#itého stavu stavby.

8. Osobitné poziadavky zadavatel'a:
Zadévatel vo svojej objednavke neuviedol Ziadne osobitné posiadaviy.

I1. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poumte; metddy:

Podl'a prilohy & 3 k vyhldske Ministerstva spravodlivosti Stovenskej republiky & 492/2004 Zbierky zikonov o stanoveni
vieobecnej hodnoty majetku sa vieobecna hodnota stavieb a pozemkov stanovi tymito metddami:

1. porovndvacia metoda;

2. kombinovana metéda [poudije sa v pripade, Ze stavba je schopna dosahovat’ vynos);

3. vinosovd metdda (poutije sa v pripade, Ze pozemok je schopny dosahovat vynes};

4. metdda polohovej diferenciacie.

Vieobecna hodnota moZe byt stanovend rdznymi metdédami- vyber vhodnej metddy vykond znalec. Podl'a Géelu znaleckého
posudkn moZno pouZit aj viac metéd sifasne.

Vseobecna had vi rovnavacia Gda:

Na porovnanie je putrebny sibor aspoii troch stavieb. Porovnanie sa vykonava na merni jednotku (obostavany priestor,
zastavana plocha, pedlahova plocha, dizka, kus a pod.} s prihliadnutim nz odli3nosti porovnavanych stavieb a chodnocovanej
stavby. Pedklady na porovnanie musia byt plne identifikovatelné a preskimatelné. Pri porovnani sa musia vylagit vietky
vplyvy mimoriadnych ckelnostf trhu, Pre nedostatok hadnoverngch podkladov pre dané typy stavieb v predmetnej lokalite,
porovnévacia metdda nebude pougita pri vipoite vieobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudlu

Vs A ieb — ingv :

Poudije sa tha pri stavbach, ktoré si schopné dosahovat vynos formou prendjmu. Stavba tvoriaca predmet znaleckého
posudku je vyuZivand viastnikom na byvanie, preto kombinovana metéda nebude pouitd pri vypoite vieobecnej hodnaty
stavby tvoriacej predmet znaleckého posudku.

Zaldadom vypoftu podia tejto metddy je iprava technickej hodnoty koeficientom polohovej diferencidcie vyjadrujicim vplyv
polohy a ostatnych faktorov vplyvajiicich na vieobecnd hodnotu v mieste a ase podla metodiky urfenej ministerstvom.
Stanovenie vieobecnej hodnoty stavby metddou polehovej diferencidcie vychadza z vypoctu vychediskove] atechnickej
hodnoty predmetnej stavby.

Vypotet vichodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpottovych ukazovatelov podla verejne pubiikovanych katalégov
uréenych ministerstvom, ktorym je aj pouZitd Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nost{ a stavieb vydana Us1 Zu
v Ziline vroku 2001. Jednatkovd hodnota sa preskimatelnym spdscbom upravi podla jednotlivych charakteristik
hodnoteného objekiu (viska podlatia, plocha podlaZia, vybaverost objektu, kenstrukéno- materidlova charakteristika a pod.)
a prepocita sa do cenovej drovne k terminu, ku ktorému sa vykondva ohodnotenie.

VZeobecna hodnota pozemkov - porovnjvacia metéda:

Na porovnanie je potrebmy sibor aspodl troch pozemkov. Perovnanie sa vykondva na mernt jednotku (1 m? pozemku)
s prihliadnutim na odliSnosti porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku. Podidady na porovnanie musia byt
plne identifikovatelné. Pri porovnani sa musia vyligit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu. Pre nedostatok
hodnovernych apreskimatelnych podkladov pre dané pozemky, porovndvacia metéda nebude poufitd pri vypoéte
véeobecnej hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

Vieobecnd hod miov - vy va metdda:

Poudije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat' vymos. Pozemok tvoriaci predmet znaleckého posudiu je bez vynosu
v ufivan{ svojho vlastnika- zastavané plochy a nadvoria, preto vynosovd metdda nebude pouZitd pri vypolte vSeobecnej
hodnoty pozemkov tvoriacich predmet znaleckého posudku.

Vieobecnd hodn zemkov - ) lohovej diferenciacie:

Vieobecni hodnota pozemkov v zastavenom tizemi obce, nepolnohospodérskych anelesnych pozemkov a vieobecnd
hodnota pozemkov mimo zastavaného dzemia obce urfenych na stavbu je stanovend vyndsobenim vymery pozemku
jednotkovou vieobecnou hodnotou pozemku. Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku je stanovena dpravou jednotkove]
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vychodiskovej hodnoty pozemkov keeficientom polohovej diferencidcie, vyjadrujuci vplyv polohy a ostatnych fakiorov
vplyvajicich na vSeobecnt hodnotu v mieste a fase,

Pre stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti, ktoré tvoria predmet znaleckého posudku pouiijem v zdujme
dosiahnutia o najvy$iej objektivity metédu polohovej diferencidcie. Pri vypotte budd poutité indexy cien stavebnych
préc na precenenie rozpaétov do cenovej trovne Il dtvrtTok 2020 spracované pomecou indexov cien stavebnych pric SU SR,

b) Vlastnicke a evidenéné ddaje:
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI, vytvoreny cez katastralny partal, VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 674
£AST A: MAJETKOVA PODSTATA:
PARCELY registra ,,C" evidované na kalastrainej mape
Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyuZ. p.  Umiest. pozemku Pravny vzeah Druhch.n.
311 316 zast. plocha a nddv. 15 1

Spiisob vyuZivania pozemku:

15 - pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznafend sitpisnym £islom
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzemf obce

- Stavhy
Stpisné &islo na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Druh ch. n. Umiest. stavby
748 311 10 rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavhy:

10 -~ Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - stavba postavana na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SDBY: )
Por. ¢isle Priezvisko, meno (nazov), rodné priezviska, ddtum narodenia, rodné &islo ([C0O) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika

(¢astaik pravneho vetazhu: Vlastnik
1 Horvath Dudovit reé

Datum narodenia SGEEEETS

Poznamka Oznamenie o zalati vifkonu zalo¥ného prava zaloznym veritel'om: Ceskoslovenska obchodna
banka, a.s.,, Zizkova 11, 811 02 Bratislava, I$0:36854140 formou dobrovolnej drazby, P-
501/2020-£.2336/20

Titul nadobudnutia V-5841/2017 Darovacia zmluva vklad povoleny diia 14.08.2017 - & z. 354/2017

Titul nadobudnutia V-6489/2017 ZaloZna zmluva vklad povoleny dila 22.09.2017 - & =z 432/2017

CAST C: TARCHY

Por. £.:

1 Z4lo#né pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky a.s., Michaiskad 18, 815 63 Bratislava, 1€0: 36854140,
na pozemok registra CKN parc. £ 311 a na rodinny dom s¢. 748 na pé. 311, V-6489/2017 - £2.432/2017

1 Exekuéné ziloiné pravo na zabezpefenie pohladaviy: KRUK Ceska a Slovenska republika , s.r.o, Ceskoslovenské

armady 954/7, 500 03 Hradec Kralové, 1C0:24785199 zast. Advokatska kanceldria Gallo, sr.0, ilemnického
4012730, 03601 Martin, 1C0:36715352 na zdklade exekuéného prikazu na zriadenie exekufného zaloZného prava &
72EX 636/19 zo diia 10.12.2019, Exekdtorsky drad Trnava, JUDr. Peter Juhas-sitdny exelaitor, Z-9331/2019-
£z.474/19

Iné idaje: Bez zdpisu.
Poznamka: Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posidenia:

Osobna obhliadka bala vykonani diia 30.11.2020 2a udasti zaddvatel'a znaleckého posudku a vlastnika nehnutel'nosti. Bola
vykonana fotodokumenticia skutkovéhe stavu stavby, prisluenstva a pozemlbw, ktorej fast je spracovanad v prilohe
znaleckého posudku a kontrolné zameranie rozhodujlcich rozmerov stavby.

V rdmci obhliadlty interiéru nebola spristupnena jedna izha- spéliia.

d) Porovnanie siladu projektovej dokumenticie a stavebnej dokumenticie so zistenym skutoénym stavom:

Vyloresovd a technickd dokumentacia {prevzatd z predloZeného ZP &islo 25/2017) sa nachadza v prilohe znaleckého posudku.
Na zéklade porovnania mo#no konitaiovat, Ze venkajiie rozmery si vstlade so skutkovym stavom. Vramci vnitornej
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dispozicie sa nejednd osdlad stoute vykresovou dekumentaciou- drobné dispoziéné zmeny. Suterén nie je pristupny
ynttornym schodiskom.

Aktudlny stavebnotechnicky stav stavby zisteny na obhliadke vystiluje fotodokumentdcia, ltord sa nachddza v prilohe.

e) Udaje katastra nehnuteFnosti, porovnanie siiladu popisnych a geodetickych ddajov katastra nehnutelnosti so
zistenym skutoénym stavom:

Poskytnuté fidaje z katastra nehnutel'nost{ boli norovnané so skutkovym stavom. Nie sd zistené Ziadne rozdiely v popisnych
a geodeticlgfch idajoch katastra (podla vypisov 2 listu viastnictva, snimky z katastralnej mapy resp. jej informativnej kopie).
Vlastnictvo k stavbdm a pozemkom je usporiadané- vo vlastnictve fyzickej osoby.

f} Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
Pozemky:

*  parcelné &islo 311, zapisany na liste vlastnictva &slo 674, obec Zlaté Klasy, katastralne dzemie Rastice.

Stavby:

¢ rodinny dom sipisné Efslo 748, postaveny na pozemku parcelné &slo 311, zapisany na liste vlastnictva €isle 674, obec
Zlaté Klasy, katastralne vizemie Rastice,

¢  Ploty nap. £ 311- ulitny a beténovy,;

® Studfanap. ¢ 311;

®  VonkajSie tipravy na p. & 311- vodovodna pripojka, vodomernd $achta, kanalizaénd pripojka, Zumpa, elektricka pripoika,
spevnené plochy, predloZené schody, oporné miry, samostatny komin.

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: Rodinny dom s. €. 748 na p. €. 311, k. . Rastice

Dom je priblifne 3tvorcového tvaruy, ma jedno podzemné podlaZie, jedno nadzemné podlaZie a podkrovie, Hlavny vstup do
domu je z dvora od ulice {zo severozdpadnej strany} ato zakrivenych vonkajiim schodiskom na trovei nadzemného
podlaZia. Vedl'aji vstup z exteriéru{ z dvora) je zjuhozapadnej strany. Pristup do podzemného podiaZia je moZny len
z exteriéru a to zo severozapadnej strany po spevnenej ploche- ziZenej- nie pre pristup autom.

Podzemné podlazie obsahuje gara? dva sklady atechnickd miestnost. Nadzemné podlaZie zadverie, vstupni halu, WC,
kiipelfiu, kuchyfiu priamo prepojent s jedalfiou a obyvacou izbou, Schodiske vedice do podkrovia. Pedkrovie obsahuje halu
(chodbu) odkial je pristup do troch izieb. Jedna izba ma lodZiu, rovnako aj z haly je pristup na druhd ledZiu.

Stavbe je zaloZena predpokladdm na beténovych zdkladavych pasoch vritane izoldcie proti zemnej vihkostl. Steny suterénu
predpokladdm Zelezobetdnové monolitické alebo do debniacich tvérnic, nadzemné podlaZia obvodové murive
z porobeténovych tvarni hrisbky do 400mm. Stropy nad PP a NP monoelitické Zelezobetdnove alebo keramické s beténovou
zélievkou, strop podkrovia zdklop krovu doskevy alebo SDK. Vonkaj$ia povrchovd dprava stien- vapennccementova omietka
hladka + fasadny nater a okrasné lamely okolo olien. Povrchové tipravy stien a stropov- vipenocementové omietky hladké
a malby, v soc. miestnostiach keramické obklady, stena medzi kuchytiou a jedaliiou obklad tzv, mozaikovy, v podkrovi z asti
dreveny obklad, vijednej izbe protihlukovy penovy obklad. Néilapné vrstvy podldh vsuteréne betdnovd mazanina,
v obytnych miestnostiach laminatova, v soc. miestnostiach, kuchyni a zadveri keramicka dlazba, na schodisku lepeny koberec.
Okna a vchodové dvere plastové s izolaénym dvojskom. Vatitorné dvere drevotireskové v obloZkovych zarobniach piné alebo
tiastone preskiené, v suteréne drevené zvlakové v ocelovych zérubniach.

Zdroj vykurovania pec na tuhé palive umiestneny vsuteréne, zdroj TUV - zdsobnfkovy elektricky ohrievaé v suteréne,
vykurovacie telesd plechové doskové zn. Korad, medené rozvoedy vykurevania, Podomietkovy rozvod SV a TUV, zdroj vody
zvlastne] studne a domovi voddredl vsuteréne + verejny vodoved. Elektroinitalacia svetelnd a motoricka, bleskozvod
nezisteny. Plyn nie je zavedeny v dome,

Zariad'ovacie predmety- kuchynska linka v tvare pismena L, vstavana el. rira, indukéna varna doska, digestor, kuch. drez
sdrezovou batérioy, WC keramickd misa spredstennou keramickon nddrikoun, vkipefni murovany sprchovy kit
s murovanou vanitkou, keramické umyvadlo v murovanom pulte s kamennou doskou.

Rodinny dom bol v &ase obhliadky zariadeny, obyvany, podpriemerne udriiavany, v priemernom technickom
a hygienickom stave.

ZATRIEDENIE STAVBY
JK50: 803 & Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
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MERNE JEDNOTKY

PodlaZie Zatiatok uzivania Vipoéet zastavane] plochy | ZP [m2} ! Yezp
1.PP 1991 9,92%5,97 98,9 120/98,9=1,213
1. NP 1991 9,92%9,97 98,9 120/98,9=1,213
1. Podkrovie 1991 7,70%9,97 76,77 120/76,77=1,563
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m? ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota Pogk. . | “Vysled:
1 ‘Dsadenie do terénu
L1.av priemernej hibke 2 m a viac so zvislou izoldciou 1055 0 10550
4 Murive ) S
4.3 2 monolitického betdnu 1250 0 125 0;0
5 Deliace kon§trukcié - - -
5.1 tehlové (priec¢kovky, CDM, panelovd konstrukcia, drevenéd} 160 0 160,0
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné §tukove, stierkové plstou hladené . 400 20 320,0
7 Stropy
iélr.:riircz:;nym padhtadom beténové monolitické, prefabrikované a 1040 0 1040,0
14 Fase’;dne ;Jmietky
14:.4-.13 vipenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit do 1/3 80 0 80
16 Schodir Eéz ohi';iéu na nosni kondtrukciu s povrchom nédstupnice
16.6 cerﬁenfov;’r poter 180 0 180,0
17 Dvere .
17.3 hladkeé plné alebo zasklené 135 30 94,5
18 Oknd
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 0 5300
23 DlaZby a podlahy ost. miestnost{-
23.6 cementovy poter, tehlova dlazba 50 0 50,0
25 Elektroinstalacia  bez rozvadzacov)
25.1 sveteina, motoricka 28¢ 0 280,0
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralnehe 55 0 550
zdroja '
lspolu 5215 50945
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
32 Vrita gardiové
32.6 drevené zvlakové (1 ks) 40 50 20,0
33 Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.1 liatinové a kameninové potrubie (1 ks) 25 0 25,0
34 Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 o 650
tistrednym vykurovanim (2 ks) !
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35 Zdroj vykurovania
35.1b kotol tistredného vykurovania na tuhé pativa (1 ks) 90 0 50,0
- Konstrukeie naviac
Domadca voddrei (1 ks) 30 0 30,0
lSpolu { 250 I 230,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bed | S Polo¥ka | Hodnota I Patk. I Vysled.
2 Zaklady
2.2.a betdnové - objekt s pedzemnym podlaZim s vedorovnou izoldciou 520 ] 520,0
4 Murivo .
4.2.d murované z in)‘zéh materidlov {calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej 735 o 7350
hribke nad 30 do 40cm !
5 Deliace konitrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelovi konstrukcia, drevené) 160 0 160,0
6 Vntitorné omietky
6.1 vapenné stukové, stierkové pistou hladené 400 0 400,0
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhl'adom betédnové monolitické, prefabrikované a keramické 1040 0 1040,0
8 Krovy
8.3 viznicové sedlové, manzardové 575 0 5750
10 ~ Krytiny sf;'echy na krove
10.2.a palené a betdnoveé skridlové £zZké korytkové {Bramac, Tondach,
Moravsks Skridla a pod.) 800 0 800.0
12 Klampiarske kon3trukcie strechy
3;2.1.13 z medeného plechu len #'aby a zvody, zaveterné listy 210 0 2100
13 Klampiarske konétrukeie ostatné (parapety, markizy, balkdny..)
13.3 z hlinikového plechu 25 0 25,0
14 Fasadne omietky
14.1.a skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 260 0 260
16 Schody bez ohl'adu na nosni kenstrukciu s povrchom nastupnice
16.4 PVC, guma 180 0 180,0
17 Dveré
17.3 hladké plné alebo zasklené 135 0 1350
18 Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530 ¢ 530,0
22 -Podlahy obﬁn}'/ch miestnosti (okrem ohytnych kuchyii}
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych}, kerok, vel'koplo$né parkety (drevené,
lamindtové) 355 0 355,0
23 DlaZby a podlahy ost miestnosti
23.2 keramické diaZby 150 0 1500
24 Ustredné vykurovanie
ﬁiigoffé?evgshzl;ozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocet. a 480 0 480,0
25 Elektroinitalacia ( bez rozvadzadov)
25.1 svetelnd, motoricka 280 0 280,0
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody 2 centralneho zdroja 55 a 55,0
Spolu 6890 6890,0
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Znalecky posudok ¢. 74/2020

33 Hanalizdcla do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 0 10,0
36 Vybavenie kuchyne alebo pragovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rarou a keramickou platiou {1 ks) 200 0 200,0

36.7 odsévat par (1 ks) 30 0 30,0

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 0 300

36.11 kuchynskd linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej

sirky) (3.8 bm) 209 0 209.0
37 Viitorné vybavenie

37.9 samostatna sprcha (1 ks) 75 0 75,0
38 Vodovodné batérie

38.3 pakové nerezové (2 ks) 40 0 40,0
39 Zéachod

39.3 splachovacf bez umyvadia (7 ks) 25 0 25,0 .
40 Vnutorné obklady .

40.2 prevaZnej Casti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80 0 80,0

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 0 20,0

40.6 WC min. do vy¥ky 1 m (1 ks) 30 0 30,0

40,7 l-cucl'l_y-ne-min. pri sporaku a dreze {ak je drez na stene) (1 ks) 15 0 15,0
45 Blektricky rozvidzat

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 240,0
- KonStrukcie naviac

Mozaikovy obklad (1 ks) 50 0 50,0

|spolu 1054 | 10540

1. PODKROVIE

Bod l Polofka

| Hodnota | Pogk i Vysled.

4

13

14

17

18

22

Murivo

4.2.d murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v siladobnej
hribke nad 30 do 40cm

Deliace kon3torukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené)
Vnittorné omietly
6.1 vapenné stukové, stierkoveé plstou hladené
Strapy
7.1.b s rovnym podhi'adom drevené triamové
Klampiarske konstrukeie ostatné (parapety, markizy, balldny...)
13.3 z hlinfkového plechu
Fasadne omietky
14.1.a §krabany brizoiit, omietky na baze umelych latok nad 2/3
14.4.a §krabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3
Dvere
17.3 hladké piné alebo zasklené
Oknd
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim
Pedlahy obytnych miestrosti (okrem obytnych kuchyi)

735

160

400

760

25

130
50

135

530

0

7350

160,0

400,0

760,0

25,0

130
50

1350

530,0
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22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploiné parkety

Znalecky posudok & 74/2020

{drevené, laminatové) 355 0 3550
24 Ustredné vykurovanie
24.1.b tepllovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radidtormi - ocel' a 480 0 480,0
vykurovacie panely
25 Elektroinjtalacia ( bez rozvadzacaov)
25.1 svetelna, motoricka 280 0 280,0
|spolu | 4040 | 40400
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| lSpolu [ 0 | 0,0 |
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujaci vyvoj ciem: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici dzemny vplywv: ka = 0,95
: < . Hodnota RU Hodnoeta RU
2 v .
PodlaZie n:yo%{;{f::iteighza n; dlza 1; Vy"?{?)ﬁiﬁligom;glai?a nepodkodeného poskodeného
pos podlazia | b P podlazia [€/mZ]__|__podiatia [€/m?]
(52315+250* (5094,5 + 230 *
LPP 1,213)/30,1260 1,213)/30,1260 183.17 17837
(6890 + 1054 * (6890 + 1054 *
1.NP 1,213)/30,1260 1,213)/30,1260 271,14 271,14
1. Podkrovie (4040 + 0 * 1,563)/30,1260 (4040 + 0* 1,563)/30,1260 134,10 134,10
TECHNICKY STAV

Pri miestnej obhliadke bolo kon3tatovang, Ze rodinng dom je v priemernom technickom stave. Konstrukiné zdvady, ktoré by
mohli ovplyvitovat alebo obmedzovat' uZivanie domu neboli zistené, Prvky dihodobej Zivetnosti nevykazuji Ziadne vonkajsie
znaky statickych ani inych portich a polkodeni, Udriba prvkov kritkodobej ako zj dlhodobej Zivotnosti nie je dobre
zabezpefovand, ich stav zodpovedd veku pri zanedbanej ddrZbe, niektoré prvky si poskodené, Vo vypodte opotrebovania
uvaZujem so zdkladnou Zivotnost'ou stavby B0 rokov.

Podlatie Zatiatokugivania | V(rok] | TI[rok] Zfrokl | O[%] | TS[%]
1.PP 1991 29 51 80 36,25 63,75
1. NP 1991 29 51 80 35,25 63,75
1. Podkrovie 1991 29 51 80 36,25 63,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]

1.PPzroku 1991

Vychodiskova hodnota 183,17 €/m¥*98,90 m2*2,638%0,95 45 399,29

Vychodiskovd hodnota 178,37 €/m2*98,90 m2*2,638*0,95 44209,59

poskodenéno podlaZia )

Technicka hodnota 63,75% z 44 205,59 28183,61
1. NP z roku 1991

Vychodiskova hodnota 271,14 €/m2*98,90 m2*2,638%(,95 67 202,94

Technickd hodnota 63,75% z 67 202,94 42 841,87
1. Podkrovie z roku 1991

Vychodiskovd hodnota 134,10 €/m2*76,77 m2*2,638%0,95 25 799,94

Technicka hodnota 63,75% z 25 799,94 16 447,46
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VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE} HODNOTY

5 Vychodiskovd hodnota bez |Vychodiskova hodnota poSkodene] 1z
Podla¥ie pogkodenia [€] stavby [€] Technickd hodnota [€]
1. podzemné podlazie 45 399,29 44 209,59 28 183,61
1. nadzemné podlaZie 67 202,94 67 202,94 42 841,87
1. podkrovné podlaZie 25 799,94 2579994 16 447,46
Spolu | 138 402,17| 137 212,47 87 472,94
Poskodenaost stavby: ( 138 402,17€ - 137 212,47€) / 138 402,17€ * 100 % = 0,86%
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot: Ulicny plot na p. £.311
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOLTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis Pofet M] I Body / M] | Rozpoftovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac: ]
z kametia a beténu 18,00m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka:
beténova monaliticks alebo prefabrikovana 18,00m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98€/m
3. Vypli plotu:
z betdnovych prefabrik. dosiek do ocel' alebo bet. stipikov 19,80m? 545 18,09 €/m
4, Plotové vrita:
b) kevové s drétenou vyplitou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 € /ks
5. Plotove vratka:
b) kovové s drotenou vipliiou alebo z kovovych profilov 1ks 3899 129,12 €/ks
Dizka plotu: 18m
Pohl'adovd plachza vypine: 18*1,1=19,80 m?
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: kev = 2,638
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedraou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom
Nézov : Zafiatok ufivania l V frok] | T [rok] | Z [rok] l 0 [%] | TS [%]
Uligny plot na p. & 311 1991 29 31 60 48,33 51,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vipodet Hodnota [€]
. . . (18,00m * 53,98 €/m + 19,80m? * 18,09 €/m? + 1ks * 249,12 478057
Vychodiskova hodnota £/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,638 * 0,95 80,
Technické hodnota 51,67 %z 4 280,57 € 2211,77
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2.2.2 Plot: Betonovy plotna p. & 311

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & Popis Podet MJ ; Body / M] ; Rozpottovy ukazovatel' .
1. Zéklady vrdtane zemmych prac:
okole stipiicov ocelovych, betdnovych alebo drevenych 15,00m 170 5,64 €/m
Spolu: 5.64€/m

3. Vyplii plotu: -
z betdnovych prefabrik. dosiek do ocel’ alebo bet.

30,00m? 545 18,09 €/m

stipikov
Dika plotu: 15m
Pohl'adova plocha vypine: 15%2,0=30,00 m2
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: ko = 0,95
TECHNICKY 5TAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Ndzov Zai':iatukuiivania| V Jrok] | T [rok] I Z frok] t 0 [%] ! TS [%4)

Beténovy plot na p. & 311 2020 0 50 50 0,00 100,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov l Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (15,00rm * 5,64 €/m + 30,00m2 * 18,09 £€/m2) * 2,638 * 0,95 1572,08
Technickd hodnota 100,00%z 1 572,08 € 1572,08

2.2.3 Studna: Studiia naraZand na p. £. 311

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSQ: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestme potrubné rozvody vody

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Typ: narazana
Hlbka: 8m
Priemer: 30 mm
Potet elektriclych ferpadiel: 1
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: lecy = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: em = 0,95
Rozpoftovy ukazovatel” 59,58 €/m
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrmou metddou so stanoven{m Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokutfvania | V[rok] | Tlrek] | Z[rok | O[%] | TS[%)
Studfia nardZandna p. & 311 2015 5 55 60 8,33 91,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypolet Hodnota {€]
Vychodiskova hodnota (59,58 €/m * 8m + 320,65 €/ks * 1ks) * 2,638 * 0,95 1998,09
Technickd hodnota 91,67 %z 1 998,09 € 1831,65

2.2.4 Vonkajsia Gprava: Vodovodna pripojka na p. €. 311

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod {JKS0O 827 1) :

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pdsu
Rozpoltovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/hm
Pofet mernych jednotiek: 3,70 bm

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: keo = 2,638

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY 5TAV

Vypodéet opotrebenia linedrnou metédou so stanoveném Zivotnosti adbornym odhadom

Nézov | Zakiatok uzivania | V [rok] | T [rok] I Z [rok} | 0 [46] | TS [%]
Vodovodn pripojka na p. £ 311 1991 29 21 50 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nézov ' Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 3.7 bm *41,49 €/bm * 2,638 * 0,95 7 384,72
Technicka hodnota 42,00 %2 384,72 € . . 161,58

2.2.5 Vonkajsia Giprava: Vedomernd $achta na p. £ 311

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
| K6d KS: 2222 Miestme potrubmé rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKS0 825 5)
Polozka: 1.5.a) betdénova, ocel'ovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoitovy ukazovatel za mernt jednotlku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 0P
Potet mernych jednotiek: * 1,2%1,2*1,4 = 2,02 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: kn = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

Nazoy Zatiatokuzivania | V[rok] | Tlrokl | Zfrok] | O[] | TS{%
Vodomerna Sachtanap. £ 311 1991 29 21 50 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypolet Hodnota {£]
Vychodiskeva hodnota 2,02 m3 QP * 254,27 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 1287,20
Technicka hodnota 42,009% 2z 1287,20€ 540,62

2.2.6 Vonkaj$ia aprava: Kanalizaéna pripojka na p. £ 311

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaoad jKS50: 827 2 Kanalizdcia

Kad KS: 2223 Miestne kanalizicie

ROZPOLCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3, Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Reozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 530/30,1260 =17,59 €/bm
Polet mernych jednotiek: 4,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: kcu= 2,638

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: b = 0,95

TECHNICKY STAV

Vipoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatlatokutfvania | V[rok] | T[rokl | Z[rokd | ©O[%] | TS[%
Kanalizatna pripojka na p.
£.311

1991 29 21 50 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnofa 4bm* 17,59 €/bm* 2,638 * 0,95 176,33
Technicks hodnota 42,00%=z176,33 € 74,06

2.2.7 Vonkaj$ia iprava: Zumpa na p. & 311

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKS0: 827 2 Kanalizacia

Kad KS: 2223 Miestne kanalizaclie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKS0 827 2}

Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monolitickd aj montovand {JKSG 814 11)
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Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku:
Podet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici viyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyw:

TECHNICKY STAV

3250/30,1260 = 107,88 €/m3 QP
2,50%2,50*3,00 = 18,75 m3 OP
key = 2,638

ka = 0,95

Vypoéet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbernym odhadom

Znalecky posudok ¢ 74/2020

Nazov Zafiatok u¥fvania | V frok] I T [rok] | Z [rok] | 0O [95] I TS [%] . -
Zumpa na p. £ 311 1991 21 .50 58,00 42,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypotet Hodnota [€]-
Vychodiskovad hodnaota 18,75 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,638 % 0,95 5 069,21
Technicka hodnota 42,00% 2z 506921 € 2129,07
2.2.8 Vonkaj$ia dprava: Elelaricka pripojka na p. €. 311
ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody _
Kéd KS: 2224 Miestne elekiricks a telekomunikainé rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 7. Elektrické rozvedy (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.q) kablova pripojka vzdu$na Cu 4¥16 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotlu: 390/30,1260 = 12,95 €/bm
Potet kablov: 1
Rozpoiétovy ukazovatel za jednotku navyde: 7,77 €/bm
Potet mernych jednotiek: 8bm
Koeficient vyjadrujici vivej cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: lem = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokuifvania | V[rok] | Tfold | z[rot | o[ | TS[%
gﬁm icka pripojka na p. & 2000 10 30 66,67 33,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 8bm* (12,55 €/bm+0* 7,77 €/bm) * 2,638 * 0,95 259,63
Technicka hodnota 33,339%z 259,63 € 86,53
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2.2.9 Vonkajsia iprava: Spevnené plochyna p. & 311

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd fKS0: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdd KS: 2112 Miestne komunikacie

Kéd ¥S2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: B. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plachy s povrchom z monotitického betdnu

Polozka: 8.2.a) Do hnibky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednothku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 3,50%1,20+3,50%3,50 = 16,45 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokupivania | Virok] | Trok] | Z[rok] | O[%] | 1S[%]
Spevnené plochy nap. & 311 1991 29 21 50 58,00 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov - Lo T Vgpotet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 1645 m2ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 355,77
Technickd hodnota 42,009z 355,77 € 149,42

2.2.10 Vonkajsia uprava: PredloZzené schody na p. €. 311

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 Z Vonkajsie a predloZené schody

Kéd KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Venkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2}

Bod: 10.8. Na Zelezobet. doske alebo nasaikoch s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoétovy ultazovatel za merni jednotku: 760/30,1260 = 25,23 €/bm stupiia
Pofet mernych jednotiek: 6%1,2045%1 = 12,2 bm stupiia
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: ke = 2,638

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kew = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

Nazov Za{':iatokuiivania| V [rok] 1 T [rok] ; Z [rok] | 0 [%] | TS [%]
Predlofené schody na p. € 311 1991 29 21 50 58,00 42,00

Strana . 15




Znalecky posudok & 74/2020

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 12,2 bm stupfia * 25,23 €/bm stup#ia * 2,638 * 0,95 771,39
Technicka hodnota 42,00%z771,39 € 32398

2.2.11 Vonkaj3ia dprava: Oporné miryna p. €. 311

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 4 Oporné mury

Kod KS: Zex InZinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 9. Oporné mdry (JKS0 815 4)

Bod: 9.3. Beténové - monolitické

Rozpoftovy ukazovatel za mernd jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: (3,00%2,50%0,15)*2 = 2,25 m3 OP
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujiei dzemny vplyv: lw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov: Zatiatok uifvania 1 WV [rok] t T [rok] | Z [rok] | 0 [%] | TS [%)
Oporné miiry na p. £ 311 1991 29 31 60 48,33 51,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypaotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 2,25m3 0P * 43,15 €/m3 QP * 2,638* (0,95 243,31
Technicka hodnota 51,67 %z 243,31 € 125,72

2.2,12 Vonkajsia dprava: Samostatny komin na p. £. 311

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: tovirenskych Samostatny komin ( mimo tovarenskych )

Kod Ks: 2ex InZinierske stavby

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 23. Samaostatny kemin { mimo tovdrenskych )

Bod: 23.1. Mur. z tvaroviek alebo tehdl palenych alebo bet., omietka alebo Skdrovanie
Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotlu: 1B20/30,1260 = 60,41 €/m3 QP

Potet mernych jednotiek: 0,35*0,35*5,5 = 0,67 m2 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: kv =095

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odboraym odhadom
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Nézov Zatiatok ugivania | V[rok] z T [rok] ! Z [rok] | 0 [%] | TS {%)
Samostainy kemin na p. & 311 2010 10 20 30 33,33 66,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov Vipocet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 0,67 m3 OP * 60,41 €/m3 QP * 2,638 * 0,95 101,43
Technicka hodnota 66,67 %z 101,43 € 67,62

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ! Vychodiskovd hodnota [€] | Technicka hodnota [€] -
Rodinny dom s. & 748 na p. £ 311, k. §. Rastice 137 212,47 87 472,94
Uliény plot na p. & 311 : 4280,57 ' 2211,77
Betdnovy plotnap. & 311 1572,08 1572,08
Celkom za Ploty 5852,65 ' 3783,85
Studfia nardfand nap. & 311 199809 1831,65
Vodovednd pripojkanap. £ 311 384,72 161,58
Vodomerna $achta na p. & 311 1 287,20 540,62|
Kanalizacna pripojka na p. & 311 . 176,33 74,06
Jumpana p. & 311 " 5069,21 2129,07
Elektrickd pripojka na p. & 311 259,63 86,53
Spevnené plochy na p. & 311 355,77 149,42
PredloZené schody na p. €. 311 771,39 323,98
Oporné miry na p. £.311 243,31 125,72
Samostath)’r kominna p. & 311 101,43 67,62
Celkom za VonkajSie dpravy B 648,99 3 658,60
Celkom: 153 712,20 96 747,04

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

Hodnatené nehnutel'nosti sa nachddzajit v Trnavskom samospravnom kraji, okrese Dunajska Streda, v obci Zlaté Klasy,
katastralne dizemie Rastice, na ulici Horng, v zastavbe rodinnych domov. V tejto lokalite je vyskyt marginalizovanych skupin
obyvatel'stva. Obéianska vybavenost obce je dostupnd do asi 15 miniit peo- podta, rimskekatolicky kostol, zékiadne obchody
a sluzby, pobocky bank, zdravotné stredisko. Okresné mesto Dunajska Streda je vzdialené asi 24 km juhovychodne, historické
centrum Bratislavy asi 33 km zépadne.

Obec Zlaté Klasy sa nachddza na juhozipade Slovenska v hornej ¢asti Zitnéhe ostrova, je prirodzenym spadovym strediskom
pre 10 okolitych obci horného Zitného ostrova. M4 wvybudované kompletné sluzby, ake je $kolstvo, zdravetnictvo, obchod,
bankovnictvo a d'alSie sluZby, ktoré vyuZivajd nielen domaci, ale taktie aj obyvatelia prilahlych obci - cca 12000 obyvatel'ov.
Obec md okolo 3600 obyvatel'ov. Obyvatel'stve sa skladd zmadarskej, slovenskej a rdmskej narodnosti (Zdroj:

www.zlateklasy.sk).

b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

V Ease Ciastoéne]j obhliadky bola stavba rodinného domu s prisludenstvom vyuZivand na byvanie. Funkéné vyuZitie stavby je
vymedzené iZelom na ktory bola vyufivana v minulosti tj. individudlne byvanie. Iné vyuZitie vzhladom na pelohu je moiné
vylagit.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti:

Podla vypisu z katastra nehnutelnosti z listu vlastnictva Cislo 674, katastralne Gzemie Rastice, k datumu, ku ktorému sa
nehnutelnosti chodnocujy, viaznu na nehnutelnostiach farchy- ziloZné prava v prospech Ceskeslovenskej obchodnej banky,
a. s, exekutné zdlozné prdvo, ozndmenia o zalati vykonu zilofného priva- pozri list vlastnictva v prilohe znajeckého
posudku,
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypolet vieobecnej hodnoty stavby tvoriacej predmet znaleckého posudlu je vykonany metddou polohovej diferencidcie
s pouZitim metédy vypottu koeficientu polohovej diferenciacie podfa Metodiky vypottu vieobecnej hodnety nehrtelnosti
a stavieb. Vzhl'adem na polehu, typ, s pribliadnutim aj na vijvej trhu s obdobnymi stavbami v predmetnej lokalite ale zdroven
aj na uvedené rizikd spojené svyuiivanim nehnutelnesti uvazujem pri vypocte spriemernym koeficientom polohovej
diferencidcie vo vyske 0,65 ktorého hodnota mbiZe zodpovedat priemernému pomera vieobecnej atechnickej hodnoty
stavieb, k ddtumu ku ktorému je posudok vypracovany. Zddvodnenie jednotiivych faktorov aich hodnotenie je uvedené
v nasledujicej ¢asti znaleckého posudku.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,65

UrZenie koeficientov polehovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda I Vypolet Hodnota
1. trieda IT1. trieda + 200 % = {0,650 + 1,300) 1,950
11 trieda Aritmeticky priemer [. a [iL. triedy 1,300
1. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV, irieda Aritmeticly priemer V. alIl. triedy 3,358
V.trieda [11. trieda - 90 % = (0,650 - 0,585) 0,065

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

ol . ... Popis/Zdovodpenie . . | Trieda | ke N N

1 Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizst v. 0,358 13 4,65
2 Poloha néhnﬂtel’nosti v danej obci - vztah k centru obce

sist.)t;ac;b;ceﬁ ggﬁgkobchodneho centra, hlavnych ulic a IL 1,300 30 39,00
3 Sifasny technicky stav nehinutel'nosti

nehnutel'nost vyZaduje opravu [11. 0,650 8 5,20
4 Prevlddajiica zastavba v okoli nehnutelnosti

objelkty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. L. 1,950 7 13,65
5 Prishifenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnosti Iil. 0,650 &6 399
6 Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radove] zastavbe, dtriovy dom - s

predzihradkou, dvorom a zahradou, s dobrym dispoziénym L 0,650 i0 6,50

rieSenfm.
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

gzzzantlc;z;zai(;r:élgaopfgE;;vnych moZnosti v dasahu dopravy, IL 1,300 9 11,70
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemerna hustota cbyvatel'stva (1. 1,300 6 7,80
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovim strandm

orientacia hiamych miestnostd k [Z - [V it 1,300 5 6,50
19 Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% L. 1,950 [ 11,70
11 Pripravenost’ inZinierskych sietl v blizkosti stavby

;\Elﬁr;cka pripojka, vodovod, pripojka plyru, kanalizacia do L 0,650 7 4,55
12 Doprava v okolf nehnuteinosti
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Zeleznica, alebo autobus V. 0,358 7 2,51

13 ObEilanska vybavenost' (irady, $koly, zdrav., ohchedy, sluiby,
kultira)

cheny gkt siiani o sen bty o o
14 Priredna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

Fiadne prirodné ltvary v bezprostrednom okoli V. 0,065 8 0,52
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli stavby

befny hluk a pragnost od dopravy IL 1,300 9 11,70
14 MoZnosti zmeny v zdstavbe - izemny rozvoj, vplyv na nehnut.

bez zmeny I1L 0,650 8 520
17 MoZnosti d'aldieho rozsirenia

Ziadna moZnost roziirenia V. 0,065 7 0,46
18 Dosahovanie vynosu z nehnuteinost

nehnutelnosti bez vynosu A 0,065 4 0,26
19 Nézor znalca

problematickd nehnutel'nost’ ' : Iv. 0,358 20 7,16

Spou | | | 180 14654
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nizov Vypocet Hodnota

Koeficient polohovej diferenciacie kep = 146,54/ 180 0,814
Vieobecnd hodnata VSHs = TH * kep = 96 747,04 € * 0,814 78 752,09 €

3.2 POZEMKY
3.2,1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

Pozemok je geometricky a polohovo uréeny, zobrazeny v Katastrélnej mape a vznafeny parcelnym Zisiom (parcela), vedeny
na liste vlastnictva ako zastavané plochy a nadvoria. Je rovinny, pristupny z miestnej pristupovej asfaltovej komunikacie, kde
sa nachadzajd lokdine inZinierske siete (vodovod, el. energia, kanalizicia, plyn- predpoklad)

Pozemok je &iastoéne zastavany stavbou rodinného domu, éiastoéne prisluenstvom a spevnenym plochami, plotmi, z men3ej
¢asti s okrasnymi drevinami.

lednotkova vychodiskova hodnota pozemkov ie stanovend ako 30% z jednotkovej vychodiskovej hodnote mesta Bratislava,
Koeficient redulkujicich faktorov 0,9- zastavanost, velkost. Koeficient povy$ujicich faktorov 1,2- zredlnenie vychodiskovej
hodnoty na merni jednotku pozemin,

Parcela Druh pozemku Vzorec Spolu vymera [m?) l Podiel | Vymera [m?)
311 zastavané plochy a nddvoria 316 316,00 1/1 316,00
Obec: Abelova
Vychodiskova hodnota; VHm; = 30,00% 2 66,39 €/m2 = 19,92 €/m?

Oznadenie a nazov Hodnotenie Hodnota
koeficientu koeficientn
ks s : ; . . \ .
. . . 2. stavebné tizemie obef do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nchospodarske
koeﬁaez']t v"se':obecne'] oblasti obef a miest do 10 000 obyvatelov 0.90
situacie
4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZ3fm

lev §tandardom vybavenia, 0.95

koeficient intenzity vyuitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, port s
niZ%im $tandardom vybavenia,
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- nebytové budovy pre pol'nohospodarsku vyrobu
ko 3. pozemky v samostamych obciach, odkial’ sa moZno dostat prostriedkom
koeficient dopravagch hrom.adne! doPrayy aieb‘o osobnym motorovym vomdlmr{'do centra mesta do 0.90
. 15 min. pri beZnej premdvke, pozemky v mestich bez moZnosti vyuitia
vztahov : :
mestskej hromadnej dopravy
ks
koeficient funkiného 3. plochy obytnych a rekreaénych dzemi (obytna alebo rekreaéna potoha) 1,10
vyuZitia izemia
la . , . , i L . o .
ottt ctnicl S Sebr et (oo saplrs e o v g
infradtruktdry pozemku 4 Y voay, v Py
ke . e . , . ,
koeficient povyaujticich 3. ;‘)E)zer{]k}j § vjrazne zvysenym zaujmom o kipu, ak to nebolo zohl'adnené v 1,20
zvydenej vychodiskovej hodnote
faktorov
ke 11.iné faktory (napriklad tvar pozemku, vimera pozemku, druh moZnej
koeficient redukujicich  zéstavby, nezabezpeteny pristup 2z vereinej komunikacie, chranené lizemia, 0,90
faktorov obmedzujlice regulativy zdstavby a pod.}
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazoy Vypodet I Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie ken=0,90*0,95%0,90*1,10* 1,30 * 1,20 * 0,90 1,1884
Jednotkovd hodnoeta pozembku VSHM; = VHng * kep = 19,92 €/m? * 1,1884 23,67 €/m?
Vieobecnd hodnota pozemku V3Hraz = M * V3Hum) = 316,00 m2 * 23,67 €/m? 7 479,72 £

111. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKA:
Stanovit odhad vieobecnej hodnoty nehnutelnosti:

rodinny dom siipisné ¢islo 748, postaveny na pozemku parcelné &islo 311, zapisany na liste vlastnictva éislo 674, obec Zlaté
Klasy, katastralne Gzemie Rastice,

pozemok parcelné éslo 311, zapisany na liste vlastnictva &islo 674, obec Zlaté Klasy, katastrilne Gzemie Rastice,

pre éel vykonania dobrovol'nej drazby.
ODPOVED:
Ku dfin 14.12.2020 stanovujem odhad vieobecnej hodnoty nehnutelnosti vo vyske:

86 200,00 Eur

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Ndzov Vieobecnd hodnota [€]
Stavby
Rodinny dom s. & 748 na p. £ 311, k. 1. Rastice 7120297
Ulitny plotna p. € 311 1800,38
Beténovy plotnap. & 311 1279,67
Spolu za Plogy ' 3080,05
Studfia naraZanana p. £. 311 1490,96
Vodovodna pripojka na p. £ 311 131,53
Vodomerna $achta na p. & 311 440,06

Strana €. 20



Znalecky posudok &, 74/2020

Kanalizaénd pripojka na p. & 311 60,28
Zumpanap. £ 311 1733,06
Elektrickd pripojka na p, & 311 70,44
Spevnené plochy na p. & 311 121,63
PredloZené schody na p. & 311 263,72
Oporné mirynap, & 311 102,34
Samostatny komin na p. & 311 55,04
Spolu za Vonkajiie dpravy : 2978,10
Spoht stavby 78 752,09
Pozemky 7 o
P. & 311, k. 4, Ratice - parc. £. 311 (316 m2} 7 479,72|
Vseobeend hodnota celkom . 86231,81
Vieobecnd hodnota zaokrithlene ' 86200.00

Slovom: Osemdesiatiesttisicdvesto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Zavady viaznuce na nehnutel'nostiach:
Na ziklade miestneho 3etrenia a na zaklade dodanych podkladov je moZné konitatovat, #e na posudzovanych
nehnutefnostizch neexistuji Ziadne zdvady viaznuce na nehnuteinostiach.

Prava spojené s nehnutel'nostou:
Na zaklade Setrenia a na zéklade dodanych podkladov je mo#né konStatovat, Ze na posudzovanych nehnutelnostiach neboli
zistené prava spojené s nehnutel'nostami.

Predkupné pravo
Nz zéklade miestaneho Setrenia a na zdklade dodanych pedkladov je mo#né konStatovat, %e na nehnutelnostiach neviaznu
Ziadne predkupné prava.

Vecné bremena vzniknuté na zaklade osobitnych predpisov:
Na zaklade etrenia a na zdklade dodanych podkladov je mo#né kenitatovat, Ze na pesudzovanych nehnutelnostiach nie st
tarchy, ktoré vznikii na zdklade osobitného pravneho predpisu.

Rizikd spojené s nehnutel'nost'ou si nasledovné:

Na nehnutel'nostiach viaznu tarchy- pozri listy vlastnictva v prilohe.
Pripravovana dobrovol'ni draZba.

Vyskyt marginalizovanych skupin ohyvatel'stva.

Znalecky tikon (znalecky posudok) bol vypracovany v Siestich exemplaroch, z ktorych pit' odovzdanych Zadavatel'ovi a jeden
ostdva v archive Znalca.

V Bratislave diia 14.12.2020 ) Ing. furaj Talias, PhD.
IV. PRILOHY

1. Objednavka znaleckého posudku zo diia 20.11.2020 {1xA4) T Strana €. 22

2. Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu viastnictva & 674 (2xA4) Strana ¢, 23 - 24

3. Informativna képia z katastrdinej mapy {1xA4} Strana €. 25

4. Vykresovd dokumenticia- pddorysy domu- prevzaté zo 2P & 25/2017 (3xA4) Strana &. 26 - 28

5. Kolaudaéné rozhodnutie zo dfia 27.11.1991- prevzaté zo ZP & 25/2017 [1xA4) Strana &, 29

6. Fotodokumenticia (2xA4) Strana £ 30 - 31
SPOLU PRILOHY: 10xA4 STRANAE.22-31
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna koépia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Dunajska Streda nedela 13. decembra 2020 20:10

Obec: ZLATE KLASY
Katastralne Gzemie: Rastice

D RIS <
. - - i
i . [ -
N Y,
Yo . 318 % 300
; e
4 o - 3{:} /11 i
\j ; - o
~ ( - N “
. - S
:{3% 3 - : -
~ Y - //'\\ '\
. \,,\\x = P e ‘ 3§ ;_1? //\ . x\\
=y ’ - o \ N ) N o
~ 3’1 L \ - N \
’ k /// \ \ ST aTm \) - ™, <
- N 305
*, \ M { A \\ N
N / e b P 3{-)3/—1’ \ N
{ Y N, N,
314 , N NOB02
& -~ L ,! 4 5 N N
o ~ NG B / OG?)”!:% .
- /// \ //. s { \ .
//// -
- - h - -
P s 302/1 -
T B it {
e ’ 30371 <
hY N
’ k 2 '? :} - if}'\ I’ 4'/,//
N o PR o 3@3;7{/}/'
N UM A nan o P A
» . S - m A /,/,’._\ P
i I'n' .‘.‘ .’—‘; . .- i\, P -
50974 e AR
e g7, . - e -
, SO":I,/C/ ~ /’/)./' ’/’ ,‘/'
oy ~ Y s L T
\ 308/3 . . 307 - o A )
y P ) P /',/ P ) /(,V Y
: - - ’ o - ',// L /_,-/
. " o ‘/” 3’}/' //" ﬂ/' <
5 A ’ e P

SCALE 1:530

e
10 0 10 20 30
METERS




i
rd
o

[ty

i

o2

ISUTERTA

.

e ete s mn
.
f
i
1
i
n,é
e
i3
i
b
-,
ol ¥
LT
F.
ig
2
]
g
=

iy
H
1
.
\
f
|
!
H
i
4
H
i
i
1
H

- . J e i |

Db



[ — - ———— N A e - .y
. ¢ QU Y A
£ - - e . 1 e SR PR —— -
5 pleoy i R
Lol JEEL28Y ST oo ML e e e e wememe y
SE] T Ge AW a7 = e -

92

Wl

+

PRIBEE I




P OEEN OO E

!
e |

s

T“ Eiﬂ:,qﬂﬁsﬁhh.w.wr:m?d,i.?nﬁb T e L Tk st g rrr A——

AN

o Eﬁ ,\ [N R

o rr—— i p— ot i

T

.

e e e e e lv

™ 7\

£ T T 70

ke

rd/w/.f..zﬁ/”, oL

FR




.f
i
_

it et

suls;

epang exysleunc) BASTIE Jotpo JM.M«M_H__H”

by PO B . ' aably FUell B IS & ]
2 Fin eupoyaqe el slelz # v AURISOR FNLHOUI

AOgU MBOIRES podees
Aesasy QUK

LHOENS sujsmwnysad al annuposzo! -
OINUGY 0L JeIET
[NGT} sopainsod fupaprde pepod auzou 3 e MyLpoYZol ok

o~

wgrap e

R CTEITHTES
-t ysn 0l wnan

—— L
per s wprepd et gl eserpnn gal S _m.»m.uw.....:_;ww:é:

GNP Py

T WG BRI e

fgsrod wangaeda foguogaTda jynarap

Cgteapgrprod npay st agGiee 3
e ooy

T T T T R

(g
Pt
. FALE Pt Wy AiABE vk L) A
QUL 1enIY a4
. ol nuanpmA v vupnagpoes ‘pusosyyren: ndunn ¥
vu _%m_ﬂ.a:._:,_.u P P e ..Sq:_..ﬁ_ b nnare) _"
twpasoungnrn et 8 ne ez R
ek e

oYY Chme e dngmaa oY NEIETROT

7 AL, e wier ) spm s G Pppmel depndy [ougeant

I AL DR PIY]

Jiigerin S ORIEROE e Oratlgengs i Annoang
swprovdg
VL s

Py
15 mAupsany € aapefete sperpal s paposia ABAFITEET vgaon 4

13

prguiant i

[EICT RN

. ﬂm“mnmf.::z:a egaRy: BEA LRSI

égwn.nga%wsa“wnmuﬁ“w .umsmﬂwﬂbu? DIl N E R I e L IO T T LR AL T
At 1gpeed

TRATTESTT wieduy ‘guve v wniPy afueyg

vp

NNGOHZOY JNDVANVION i

W g, ﬁ T isEra Ly .,_
Wk T
yi? gt -
\..\u. ¥ i \-«._u o
T Ayepy e g T :

wresuy oxyopues v wrfen fRueq
VAT AN

aup g
TeRT* LI ! aurtorTs L6/ GEGS Y2 v

Lapady janguans [napg o wlosted Ogqgumazt mu@pen

VICHLISOMd OHINIOAIZ AVUN ANCOAHO




FOTODOKUMENTACIA

Rodinny dom sip. & 748, na pozemku parc. & 311, kat. dzemie Rastice

‘P.E. 311 (é\-mr] P.&311 (dvor} P.E 311 [dvor od uiice)

iPr’stup do 1'3%

?PP sklad :PP: sklad ‘PP: tech. mtestnost‘

Vonk. schodlsko z dvora do NP :NP: zadverie [pred51en] ‘NP: WC eamnns




:NP: jedalefi + kuchyiia INP: Kuchyiia

‘Podkravie: haila (chaedba) ... ‘Podkrovie: lodZia zhaly ____________ _Podkrovie: izbal




avadlivosti Slovenskej republiky v odbore Stavebnictvo, odvetviach Pozemné stavby a Ochad hodnoty nehautel'nosti, pod
evidenZnym ¢islom 914986.

Znalgely iikon je zapisany v denniku pod Cislom 74/2020.

Zarovefi vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého Gkonu.

[ng. firaj ’I‘aiiaﬁ, PhD.
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