Znalec: Ing. Emilia Hasikova, ; 3, evidenéné &islo znalca: . :
mail: telo 2

Zadavatel:

Drazobna spolo¢nost a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, 1CO: 35 849 703, DIC: 2021706280,

IC DPH: SK2021706280

Cislo spisu (objednavky). 40105 zo diia 11.2.2020

ZNALECKY POSUDOK

Vo veci: Stanovenia v8eobecne] hodnoty nehnutelnosti zapisanych na LV &. 1772, v k.0. Vysna Sebastova

Cislo 8/2020

obec Vy$na Sebastova, okres Presov a to:
pozemky parcely registra "C"

- parcela &.
- parcela &.
- parcela &.
- parcela &.
- parcela &.
- parcela ¢&.
- parcela ¢.
- parcela &.
- parcela ¢.
- parcela €.
stavby:

682/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 650 m2,
682/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 276 m2,
682/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 174 m2,
689/2 - zastavaneé plochy a nadvoria o vymere 538 m2,
689/13 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 480 m2,
689/14 - zastavané plochy a nadvaria o vymere 114 m2,
689/15 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 2765 m2,
685/17 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 212 m2,
689/18 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 349 m2,
689/19 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1904 m2,

- vyrobna hala €.s. 327 na parcelach ¢. 689/2, 689/13, 689/14,
- sklad bez sup. €. na parcelach &. 682/1, 682/2, 682/3, pre tcel organizovania dobrovolnej drazby.

Pocet stran posudku (z toho priloh): 47 (14)
Pocet vyhotoveni: 5+ 1 CD
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Znalec: Ing. Emilia Hasflovd éislo posudku: 8,/2020

1. UVOD

1. Uloha znalca:
Podrfa objednavky zo diia 11.2.2020 je znaleckou tlohou stanovit vSeobecnt hodnotu nehnutelnostf
zapisanych na LV ¢ 1772, v k.0, Vys$na Sebastova, obec Vysna Sebastova, okres Presov a to:
pozemky parcely registra "C"
- parcela €. 682/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 650 m2,

- parcela &. 682/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 276 m2,

- parcela €. 682/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 174 m2,

- parcela €. 689/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 538 m2,

- parcela €. 689/13 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 480 m2,

- parcela €. 689/14 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 114 m2,

- parcela €. 689/15 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2765 m2,

- paicela ¢. 689/17 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 212 m2,
- parcela ¢. 689/18 - zastavané plochy a nadvoria o vymere-349 m2,
- parcela €. 689/19 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1904 m2,
stavby:

- vyrobna hala €.s. 327 na parcelach &. 689/2, 689/13, 689/14,

- sklad bez stp. &. na parcelach &. 682/1, 682/2, 682/3,

2. Ugel znaleckého posudku: Organizovanie dobrovolnej drazby.

3. Détum, ku ktorému je posudok vypracovany: ‘ 13.2.2020
(rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: 25.2.2020
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatelom:

» Projekt stavby - dokumentacia k povoleniu na zmenu v uZivani stavby Vyrobny aredl
TVAREKO Vy$na Sebastova, v rozsahu podorysy a rezy podia®i v M 1:200, vypracoval
TRISTAN studio, s.r.0. Vy&na Sebastova 138, jul 2016

¢ Oznamenia k ohlaseniu drobnej stavby - studnia, oplotenie so vstupnou branou, oprava
strechy, podlah a vypliiovych otvorov a Rozhodnutie o zmene v uzivani stavby, ktoré vydali
Obec Vysna Sebastova - k nahliadnutiu

* Krycie listy pri realizécii stavebnych tprav Vyrobnej haly TVAREKO s.r.0. - k nahliadnutiu

b} Podklady ziskané znalcom:

* Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva &. 1772 k. 0. Vy$na Sebastovd zo dia
14.2.2020, vytvoreny cez katastrainy portal

‘* Informativna kapia z katastrainej mapy na pozemky v k. 0. Vy$na Sebastova zo diia
14.2.2020, vytvorend cez katastralny portal

* Zameranie a nakres skutkového stavy
e Fotodokumentacia

* Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutelnosti.sk;
www.nbs.sk; www.upsvar.sk



Znalec: Ing. Emitia Hasfkovd &islo posudku: 8/2020

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:
* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.
e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom znen.
* Zakon ¢ 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav
k nehnutefnostiam (katastralny zéakon)
* Vyhlaska ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

» Vyhlaska ¢ 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujii podrobnosti o véeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vseobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

* Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnuteinosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam (Katastralny zakon)

* Vyhlaska Federalneho statistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouzitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podla pouziteho katalogu rozpodtovych ukazovatefov).

* Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., kforou sa vydéva Statisticks klasifikécia stavieb

* Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veligin a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vseobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku diiu ohodnotenia, ktor by tietoc mali
dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajlci
budd konat' s patricnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo moZno hodnotenu
stavbu nadobudndt formou vystavby v éase chodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znfzeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke] hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpo&tové ukazovatele publikované v Metodike
vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
urovne je podla poslednych znamych $tatistickych udajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrt'rok
2019: keu=2,581,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metédou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metody:

* Metbda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov a ochodnocovaného objektu),

* Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody
je zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd &islo posudku: 8/2020

stavieb sa wvypoCita Kkapitalizaciou buducich od&erpatelnych zdrojov poCas &asovo
neobmedzeneho obdobia alebo kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov podas Casovo
obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

* Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metddy:

¢ Metoda porovnavania (Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
sUbor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

* Vynosova metdda (Len pozemky schopné desahoval vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov pofas &asovo neobmedzeného
obdobia),

e Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovil hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ochodnoteni boli pouzité metodicke postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vseobecne] hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metody na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:

Véeobecna hodnota je vypocitand metddou poiohovej diferenciacie, Nehnutelnost méa vyrobny charakter a
pri vypolte sU pouZite koeficienty, ktoré charakterizuji aktuélny stav na relevantnom realitnom trhu. Vypocéet
vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je realizovany, pretoZe nie st k dispozicii potrebné podklady pre
porovnanie. Kombinovana metéda je pouzita, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost s
dosahovanim bezného vynosu formou prenajmu, a preto je mozné vynosovu hodnotu vypoditat,

Metoda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladneho vztahu:

V8Hs = TH * kep (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na urovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hadnotou (na urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urcia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzaja z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kriterii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost. Pri objektivizécii ma
kazde polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Qe onan A
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd ¢islo posudku: 8/2020

Kombinovana metdda
Na stanovenie vseobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouziva zékladny vztah:

V&H ¢ = aHV+bTH €]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidia rovna 1,00 [-].

Za vynosovu hodnotu sa dosadzuje hednota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa
vynosova hodnota stavieb priblizne rovna stictu alebo je vy$sia ako technicka hodnota stavieb, spravidla
plati: a=b=1. V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Zddévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Vé$eobecna hodnota je vypocitana metédou polohovej diferenciacie, pri vipoéte st pouZité koeficienty, ktoré
zohladfujtl aktualny stav nehnutelnosti. Vypocet vieobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat,
pretoze pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota
pozemkov nie je patitand, nakolko dany typ nehnutelnosti je bez dosahovania vynosu formou prenajmu.

Metoda polohovej diferenciécie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * (VHms * keo) (€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHws - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
keo - koeficient polohovej diferenciacie

b} Viastnicke a evidenéné udaje : .
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva & 1772 v k. (. Vy&na Sebastova. V
popisnych Udajoch katastra s nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata:

Parcely registra “C"

- parcela C. 682/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 650 m2,

- parcela 6. 682/2 - zastavané plochy a nédvoria o vymere 276 m2,

- parcela ¢, 682/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 174 m2,

- parcela ¢. 689/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 538 m2,

- parcela ¢. 689/13 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 480 m2,
- parcela ¢, 689/14 - zastavané plochy a nadvoria o vimere 114 m2,
- parcela €. 689/15 - zastavané plochy a nédvoria o vymere 2765 m2,
- parcela ¢. 689/17 - zastavané plochy a nédvoria o vymere 212 m2,
- parcela €. 689/18 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 349 m2,
- parcela ¢. 689/19 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1904 m2,
Stavby

- vyrobna hala ¢&.s. 327 na parceldch &. 689/2, 689/13, 689/14,

- sklad bez sup. ¢. na parcelach &. 682/1, 682/2, 682/3,

B. Viastnici:

1 TVAREKO s.r.0., Royova 16, 080 05 Presov, SR

spoluviastnicky podiel 1/1

C. Tarchy:

1 Zmiuva o zriadeni zaloZného prava v prospech UniCredit Bank

1 ExekucCny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekudéného zaloZného préva
in¢ adaje:

Bez zapisu

Poznamka:

Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 13.2.2020 za uéasti majitefa

Qfymyyy O
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Zameranie vykonané dna 13.2.2020
Fotodokumentécia vyhotovena dita 13.2.2020

d) Technicka dokumentacia:

Ziskana projektova dokumentacia, bola porovnané so skutonym stavom. Boli zistené malé rozdiely
skutocného vyhotovenia oproti projektove] dokumentacii: pristavba kompresorovne nebola zakreslena v
projektovej dokumentacii.

e) Udaje katastra nehnutePnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané tdaje z katastra nehnutefnosti boli porovnané so skutonym stavom.
Neboli zistene rozdiely v popisnych ani v geodetickych Udajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Vyrobna hala €. s. 327 na parc. &. 689/2, 689/13, 689/14

Sklad bez slp. ¢isla na parc. & 682/1, 682/2, 682/3

PrisluSenstvo na parc. & 689/15, 689/17, 689/18, 689/19 (ploty, vonkajsie Upravy a pod.)
Pozemky:

- parc. €. 68211

- parc. £. 682/2

- parc. & 682/3

- parc. ¢, 689/2

- parc. €. 689/13

- parc. &. 689/14

- parc. ¢ 689/15

- parc. €. 689/17

- parc. ¢. 689/18

- parc. ¢. 689/19

O O

e e}

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:

Stavby: nie sq
Pozemky: nie si

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)

2.1.1 Vyrobna hala &.s. 327, k.. Vy$na Sebastova
POPIS STAVBY

Vyrobna hala je jednolodova hala, Zelezobetonovej prefabrikovanej nosnej konstrukete, z dvoch tretin vysky
oplastenej betdnovymi panelmi, tretia tretina vySky cca. 3 m, je oplechované trapezovym plechom a to do
vySky 2m a ostatna cast’ cca. 1m je bez oplastenia, zabezpetuje vetranie. Stitové steny su oplechované
trapezovym plechom aZ po strechu. Na nosnych stipoch je umiestnena Zeriavova draha so Zeriavom (Zeriav
nie je predmetom ohodnotenia, rovnako ako aj ostatna technologia haly pri vyrobe Zelezobeténovych
prefabrikatov).

Strecha je sediového tvaru, s ocefovo-betonovymi vaznikmi, s krytinou z vinitého plechu, ktory je uloZeny na
pozdizne drevené tramy. V haie bola v roku 2010 postavena vstavba a k hale na severnej strane bola
postavena pristavba kompresorovne.

K povodneému objektu haly sa nezachovala #iadna projektova dokumentacia, stavebné ani kolaudagné
rozhodnutie, podfa stavebno - konstruk&ného a materialového riedenia sa predpokladd vystavba haly

 zatiatkom 90-tych rokov 20. storodia, rok 1990,
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Znalec: Ing. Emilia Hasfkovd &islo posudku: 8/2020

Pri stavbach, ktoré maju vo zvislom alebo vodorovnom &leneni &ast, ktord sa typom konstrukcie alebo
Ucelom vyrazne lisi podfa zatriedenia do klasifikacie stavieb (napr. vyrobné haly s administrativnymi alebo
technickymi pristavbami apod.), vychodiskova hodnota sa moZe vypoditat ako sGGet ohodnoteni
jednotlivych Easti. Pri vodorovnom deleni sa obstavany priestor zakladov a strechy, t. j. spolodnych &asti
stavby, rozdeli podfa pomerov obstavaného priestoru vrchnej stavby jednotlivych &asti.

Obdobnym spésobom sa postupuje pri vstavbach v halovych objektoch. Obstavany priestor halového
objektu sa neznizuje o obstavany priestor vstavby, vynimku tvori zvisle oddelitetna (samostatnd) &ast.
V koeficiente vybavenosti halového objektu sa nezohladfiuje vybavenie vstavby a naopak.

Ak obstavany priestor Casti stavby, ktora sa typom konstrukcie alebo Ggelom vyrazne li$i podia zatriedenia
do klasifikacie stavieb, tvori nevyrazny podiel z celkového obstavaného priestoru stavby, ohodnotenie sa
vykona podla prevazujlice] Casti.

Dispoziéné rieSenie:
Stavba je jednopodlaZna hala s jednym velkym priestorom, v ktorom je vymurovana vstavba s velinom,

Satriou, WC, sprchou, a pristavba kompresorovne. Kompresoroviia sa hodnotf podla prevazujticej Gasti
haly. Vstavba je hodnotena samostatne.

Technické riesenie:

- Zaklady - betdnove patky a pasy

- Zvislé nosné konstrukcie - Zelezobetonové prefabrikované stipy po obvode haly, v modulovej skladbe
4500mm, na ktorych je uloZzend Zeriavova draha so Zeriavom (Zeriav nie je predmetom ohodnotenia)
- Zastresenie bez krytiny - ocelovo-betonové vazniky

- Krytina - vinity plech

- Klampiarske konétrukcie - odpadové zlaby a zvody

- Schodisko - ocelove, ku Zeriavovej drahe, na vonkajse] strane obvodového plasta

- Upravy vonkaj&ich povrchov -obvodové panely bez povrchovej Upravy

- Upravy vnutornych povrchov - obvodové panely bez povrchovej tpravy

- Dvere a vrata - ocelové

- Okna - nie su

- Podlahy - z vibroliatého betonu

- Vnutorné rozvody elektroinstalacie - svetelna a motoricka

- Bleskozvod je realizovany

POPIS PRISTAVBY Z ROKU 2010

K vyrobnej hale na severnej strane bola v roku 2010 postavena pristavba kompresorovne so samostatnym
vchodom. Jedna sa o jednopodlaznu stavbu murovanej tehlovej konstrukcie s plochou strechou, s krytinou z
pozinkovaného plechu. Dispoziciu tvori jedna miestnost pre uloZenie kompresora, s beténovou podiahou,
vapennymi omietkami, s jednoduchymi oknami a s ocelovymi vratami.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 21 haly vyrobné s 1, alebo viac Zeriavovymi drdhami o nosnosti hlavného zdvihu do 12,5 t
KS: 1251 Priemyselné budovy

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY
Pdvodna stavba z roku 1990

Vypotet

Zaklady
dl. x 8. x hzr (59,20%19,00%0,15)-1,21 Oz vstavby 167,51

hzr predstavuje zrovaand hribku kubatiry zékladov haly stanoveni odbornym odhadom"
Vrchna stavba

dl.x§. x v. 59,2019,00%10,65 S | 11979,12
ZastreSenie 7 . -
dl. 3. x . (59,20*19,002,78/2)-11,22 Ot vstavby | 1552,25

Obstavany priestorpovodnejstavby = S EEEE R . 1369888
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Pristavba zroku 2010

Vypotet | Obstavany priestor [ni¥]
Zaklady R, ;
kompresoroviia dl. xs X hzr 3 55*2 70*0 20 1,92

hzr predstavuje zrovnanu hrubku kubatiry zakladov stavby stanovent odbornym odhadom”

Vrchna stavba

kompresorovna dLx&.xv. 3 55*2 70*3,50 7 B 33,55
kompresorovila dl. x 8. xt. 3,55*2,70%(0,2+0,1)/2 1,44

Obstavany priestor pristavbhy

Obstavany priestor stavby celkom: 13 735,79 m3

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU=1604 /30,1260 = 53,24 €/m?
Koeficient kon$trukcie: ke = 0,998 (montovana z dielcov beténovych tytovych)
Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon$trukinej vy$ky objektu:

Podlazie | Cislo i VypocetZP . ZP [m?]  |Repr.|" Vypoletvysky fh)- - ":‘i_”‘ ‘ h[m]
Nadzemné 1 59,20%19,00 o 1124,8{ Repr.i10,65 10,65
Priemerna zastavana plocha: (1124,8) /1 =1124,80 in?

Priemerna vy$ka podlazi: {1124,8*10,65) / (1124,8) = 10,65 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1124,8) = 0,9413
Koeficient vplyvu konstrukénej vyiky podlaZi objektu: kve = 0,40 + (3,60 / 10,65) = 0,7380
Vypodéet a uréenie koeficientu vplyvu Vybavema ob]ektu _
Cislo Ndazov . Ceﬁ'ﬁm‘i‘;ﬁf‘ Koef. §tand,'.ksi Up rz;?flg:le‘u } cflrt:?i‘l?;?e(;ﬁ:jgl
SR ‘ : stavby %}
Konétrukcie podl'a RU i
I 2aklady vrat. zemnych prac 9,00 : 1,00 9,00 14,29
2 gusekontukde 2000 1,00 2000 31,74
3 Stropy o 800 000 . 000 0,00
4 Zastredenie bez krytiny 1000 100 1000 ¢ 1587
5 Krytinastrechy ' 300 100 300 476
6  Klampiarske kondtrukcie 100 00 100 1,59
7 Upravy anltOFT’l)?Ch pOVl’ChOV : . 7,00 e 0,00 0,00 : 0,00
8  Upravy vonkajsich povchov L 400 | 000 000 0,00
9 Vnitorné keramické obklady L 000 | 000 0,00 000
10 Schody 100 | 100 1,00 159
0 buene - 00 BV B e
12 Vrit ' - z00 100 | 200 317
5 o | o0 Py Iy
14  Povechypodidh | 500 | 100 | 500 7,94
15 vykurovanie e e e
16  Elektroinstaldcia 800, 100 . 800 12,70
7 Bleckomed O e B 00 T R
118 Vnitorny vodovad 1,d0 h DOO O OO 000

Chyvmyyy
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l1a Vndtorns kanalizécia w0 o000 000 000 |
21 Ohrevteplejvody 100 | 000 0,00 0,00

22 ‘Vybavenie kuchy 000 1 000, 0,00 0,00

23 Hygienické zariadenia a WC . 2,00 , 0,00 0,00 0,00

24 Vytahy 0,00 0,00 0,00 0;00

|25 Ostatné 77,00 ' l 0,00 R 000 : 0,00

f ISpolu 100,00 | | e300 | 10000
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 63,00 / 100 = 0,6300

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95

Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*kcu* kv *kzp* kve * kx * km [€/m3]

VH = 53,24 €/m3 * 2,581 * 0,6300 * 0,9413 * 0,7380 * 0,998 * 0,95
] VH = 57,0171 €/m?
TECHNICKY STAV

Technicky stav vyrobnej haly, ktory je po ciastognej rekonstrukcie z roku 2010, je dobry. Vyrobna hala je montovanej
konstrukcie, Zivotnost je stanovena odbornym odhadom 80 rokov. Vypocet opotrebenia je uskutoéneny linearnou
metddou.

Nézov Zatiatok uzivania | V[rok] Tirokl | Z[rek] | 0f%] | TS[%I

Vyrobna hala &:s. 327, kL !
Vysna Sebastova 1990 S LU 80 3750 . 6250

Pristavba T o010 © 10 T sp 60 1667 | 8333

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizoy I R T T
P8vodna stavba z roku 1990 ’
Vychodiskovd hodnota 57,0171 €/m3 * 13698,68 m? 781 070,41
Technickd hodnota 462,50 %2781 07041 € : 488 169,01
g 20%278107041€
Vychodiskova hodnota 57,0171 €/m3* 36,91 m? N _
Technick4 hodnota 83,33 %z 2 104,50 € T T a6
Vyhodnotenie:

Nazov | Vychodiskové Hodnota [€]. | Technicka hodnota [€]

Pévodna stavba z roku 1990 781 070,41 488 169,01
Pristavba z roku 2010 ' T 2104,50 1753,68
Spolu | - 78317491 7 489922,69

2.1.2 Vstavba vo vyrobnej hale &.s. 327
POPIS STAVBY

Vstavba socialneho a hygienického zazemia je umiestnena na vnutornej strane obvodového plasta, na
juznej strane haly, vymurovana z betonovych debniacich tvarnic, so zelezobetbnovym stropom, bez strechy.

‘Dispoziéné rieSenie:
Vstavba obsahuje- velin, $atiu, WC, sprchu.

F o T T . ')
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Technické rieSenie:
- Zaklady - beténové
- Zvislé nosné konstrukcie - zelezobetonove prefabrikovane $alovacie tvarnice hr. 20 cm
- Strop - Zelezobetdnova monoliticka doska
- Strecha - nie je
- Upravy vonkajsich povrchov - bez povrchovej Upravy
- Upravy vnutornych povrchov - vapenné omietky, keramicky obklad kipelne a WC
- Dvere - hladke
- Okna - plastové
- Podlahy - PVC, keramicka dlazba
- Vnutorne rozvody elektroindtalacie - svetelna
- Vnutorne rozvody vody - rozvod vody plastovymi rirkami
- Vnutorne rozvody kanalizacia - odpadové potrubie od hygienickych zariaden! plastovym potrubim
- Ohrev teplej vody - elektricky bojler
- Klrenie - elektrické konvektory
- Vybavenie kipelne a WC - sprcha, umyvadlo, splachovaci zachod kombi

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 801 21 budovy socidlnych a hygienickych zariadeni
KS: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypodet | Obstavany priestor [m?]

Zaklady
|vstavba : podiel objemu vrch, stavby haly k objemu vrch, stavby vstavby
1168,72/(11979,12/86,00) zo zékiadov haly

1,21

Vrchna stavba

vstavba dl, x § xv (7,90*4,10-(1,83*1,83/2))*2.80
ZastreSenie

...56:00

vstavba: podiel objemu vreh, s'i:;;vﬁi;"ﬁaly k objemu vrch, stavby vstavby
1563,47/(11979,12/86,00) z objemu zastresema haly

Obstavany priestor stavby celkom . - S T ST

11,22

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpocétovy ukazovatel: RU=2630/30,1260 = 87,30 €/m?
Koeficient kons$trukcie: kk = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, blokov)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej p]ochy a konstrukcne; vysky ob]ektu

Podlazie | Cislo | VypotetZP | “ZP [m2]. - lRepr | v ]
|Nadzemné 1(7,90%4,10)-(1,83*1,83/2) . 30,72; Repr.i2,80 2,8
Priemerna zastavana plocha: (30,72) /1=30,72m?

Priemerni vyika podlazi: (30,72*2,8) /(30,72)=2,80m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp= 0,92 + (24 / 30,72) =1,7013
Koeficient vplyvu konstrukenej vy$ky podlaZi objektu: kvr=0,30 + (2,10 / 2,8) = 1,0500

SHeana 10
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Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Konstrukcie padla RU
1 ZaMadyvritzemngchprdc 700 1,00 7,00 9,13
2 Zvislé kontrukcie 22,00 080 | 17,60 22,93
3 Stropy 12,00 100 i 12,00 15,65
4 Zastresenie bez krytiny 5,00 000 000 000
5 Krytinastrechy 200 000 0,00 000
6 Klampiarske konstrukcie , ; 1,00 “ 0,00 | ' 0;0(‘)‘ ‘ O,QDmO -
7 Upravy vnutornychpovrchov- . 800 1,00 6,00 7,82
8 Upravy vonkajsich povrchov. ' 3,00 o 0,00 0,00 0,00
9 Vnltornékeramické obklady 3,00 1,00 300 | 391
10 Schody 2,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 : 1,00 3,00 3,91
12 Vrata 000 i 000 0,00 0,00
13 -Okns 500 | .50 | 780 978
14 Povrchy podldh 200 ! 080 | 160 | 200
15 Vykurovanie 4,00 0,50 2,00 261
16 Elektroin3talacia 500 i 1,00 5,00 652
17 Bleskozvod 00 | 000 0,00 0,00
18 Vnitorny vodovod 7 o 3,00 1,00 3,00 3,91
19 Vnitorna kanalizAcia 3,00 1,00 3,00 3,91
20 Vnitorny plynovod 1,00 0,0b 0,0(} 0,00
21 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 T261
22 Vybavenie kuchyi 000 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 4,00 1,00 £,00 5,22
24 vgtany 1,00 0,00 0,00 0,00
25  Ostatné 3,00 0,00 0,00 0,00

Spolu 100,00 76,70 | 100,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici fizemny vplyv:
Vychodiskova hodnota na MJ:

ke = 2,581
km=0,95

kv=76,70 / 100 =0,7670

VH=RU*keo * kv *kee * kve * ke * km  [€/m3]

VH = 87,30 €/m3 * 2,581 * 0,7670 * 1,7013 * 1,0500 * 0,939 * 0,95
VH = 275,3956 €/m?

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov | ZatiatokuZivania:

Vstavba vo vyrobnej hale 2010

.s. 327 10

. V[rok} . Tfrok]

70

80

A | TSmA

12;50

87,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov

Vypoget R

Hodnota[€] =

" [Vychodiskova hodnota 275,3956 €/m3 * 98,43 m?

27 107,19

Technicka hodnota 87,50 % z27 107,19 €

2371879

Clyrmenas 11
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2.1.3 Sklad bez sp. ¢isla, na parc.&. 682/1, 682/2, 682 /3, k. Vy$na
Sebastova
POPIS STAVBY

Sklad je dvojlodova hala, ocelovej konstrukcie, s plochou strechou z ocelovych vaznikov, na ktorych je vinity
plech. Boéné obvodové steny a stredova deliaca stena je betdnovej konstrukeie do vysky cca. 3 m. Cela haly
su otvorené a pristupné pre manipulaciu s autami. Podiahy st beténové. Hala nie je napojena na ziadne
siete.

K objekiu tejto haly sa nezachovala Ziadna projektova dokumentacia, stavebné ani kolaudadéné rozhodnutie,
podra stavebno - konétruk&ného a materialového riesenia a podfa opotrebena sa predpoklada vystavba haly
koncom 80-tych rokov 20. storodia, rok 1987.

Dispoziéné rieSenie:
Stavba je dvojlodova hala so Sirkou lode cca. 11,1m

Technické rieenie:

- Zaklady - beténové patky a pasy

- Zvislé nosné kon3trukcie - ocefové priehradové stipy

- Zastresenie bez krytiny - ocelové priehradoveé vazniky

- Krytina - vinity plech

- Upravy vonkajsich povrchov -nater ocelovych konstrukeii
- Upravy vnatornych povrchov - nater ocelovych konstrukgii
- Podlahy - betdonovée

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 811 64 haly pre skladovanie priemyslovych polotovarov a surovin
KS: 1252 Nadrze, sil4 a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

Vypotet ' ' |'Obstavanypriestor [mi]
Zéklady
dl.x3 xhzr  47,75%24,15%0,10 - 115,32
hzr predstévuje zrovnanuhrubku kubétt’lry zakladov haly stanovent edbornym odhadom”
Vrchna stavba

dixSxv. 477572415830 9571,25
ZastreSenie o

dl. x5 xt  47,75%24,15%0,85 980,19
Obstavany priestor stavby celkom G N ' : fIQ'iB'G'Gi?? 6
STANOVENIE WCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel’: RU=1301/30,1260 = 43,19 €/m3

Koeficient konstrukcie: ki = 0,998 (montovand z dielcov beténovych tylovych)

Vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vyiky objektu:

Podlazie | Cislo | Vypotet ZP ZP [m?] |Repr. Vipotetvysky (h) . |h[m]
Nadzemné 147,75*%24,15 : 1153,16; Repr.i8,30 8,3
Priemerna zastavana plocha: (1153,16) /1 =1153,16 m?

Priemerna vyska podlaZi: (1153,16*8,3) / (1153,16)=8,30m
 Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,92 + (24 / 1153,16) = 0,9408
Koeficient vplyvu kon$trukénej vysky podlaii objektu: kvp = 0,40 + (3,60 / 8,3) = 0,8337

O hstengmes T 7Y
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Vypocet a uréenie koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

Cislo N4zov Cer‘{‘g‘?;:]"(’:‘;e' Ko, standks; Uprav?*podlelu
Kon3trukcie podl'a RU 3
1 Zaklady vrét zemngch pric 12,00 1,00 12,00 22,02
2 Zvislé kondtrukeie 2900 0,50 1450 26,62
3 Stropy 900 | 000 0,00 0,00
4 ZastreSenie bez krytiny 11,00 | 1,00 11,00 20,18
5 Kiytina strechy 300 [ 100 300 | Tss0
6  Klampiarske kongtrukcie 100 - o000 o001 000
7 Upravy vnfitornjch povrchov 6,00 100 6,00 11,01
8 Upravy vonkajéich povrchov 300 100 : 3,00 5,50
9 Vniitorné keramické obklady 000 - 000 | 000 | 000
10 Schody 100 i 000 | 000 0,00
11 Dvere 200 600 | 000 | 000
12 Vrita 2,00 , 000 | o000 . 000
13 Okng 400 000 0,00 000
14 Povrchy podish | 500 100 | so0 | o1 T
15 Vylurovanie 000 000 0,00 0,00
16 Elektroinitalacia 500 | 0,00 0,00 0,00
17 ‘Bleskozvod 1,00 0,00 0,00 0,00
18 Vnitorny vodevod 000 o000 0,00 0,00
19 Vnitorn4 kanalizicia 000 | 000 0,00 0,00
20 Vnitorny plynovod 0,00 . 000 0,00 | 0,00
21 Ohrev teplej vody 0,00 000 o000 . o000
22 Vybavenie kuchy# 0,00 , 000 ;000 | 0,00
23 Hygienické zariadeniaa WC 0,00 0,00 0,00 0,00
e St T o o o
25 Ostatné 6,00 0,00 0,00 0,00
Spolu 100,00 | ' S| 545000 [ 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =54,50 / 100 = 0,5450
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=2,581
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv =0,95

Vychodiskova hodnota na MjJ:

TECHNICKY STAV

VH =RU *kcy * kv * kep * kve * ke * kn  [€/m3]
VH =43,19 €/m3 * 2,581 * 0,5450 * 0,9408 * 0,8337 * 0,998 * 0,95
VH = 45,1782 €/m?

Technicky stav vyrobnej haly, ktory je po Ciastodnej rekonstrukcie, je dobry. VyTobna hala je montovanej konstrukcie,
zivotnost je stanovena odbornym odhadom 60 rokov. VWpotet opotrebenia je uskutocneny linearnou metédou.

Nazov | Zadiatok uZivania V [rok] T [rok] “Z[rok]” | ’ “0‘[%.]1 2 | " TS[%] ;
Sktad bez stp. &isla, na :
parc.é 682/1, 682/2, , i
682/3, k.0. Vyna 1987 33 ; 27 60 55,00 | 45,00
Sebastovi
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA |

Nézov ! Vypocet Hodnota[€] .

|Vychodiskova hodnota 45,1782 €/m3 _f__10_§§6,76 m3 481 905,02

Technicka hodnota 45,00 % z 481 905,02 € 216 857,26

e 1 ™
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2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot ¢elny na parc.t. 689/15, 689/18, 689/19

Predmetom ohodnotenia je plot ¢elny so vstupnymi vratami, na parcele KN - C &. 689/15, 689/18, 689/19,
ktory bol postaveny v roku 2010 ( ast plotu, ktora je na cudzom pozemku nie je predmetom ohodnotenia).
Plot je realizovany na zabeténovanych ocelovych stipoch, s vypliiou zo strojového poplastovaného pletiva
vysky 1,8 m, a dvoma plotovymi vratami zo strojového pletiva v ramoch.

ZATRIEDENIE STAVBY
jKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol. &. Popis PotetMJ | Body/MJ | Rozpottovy ukazévatel’ |
1. Zaklady vritane zemnych prac: - o
okolo stipikov ocelovych, beténovych alebo drevenych | 23,50m 170: 5,64€/m
Spolu: ._ - j 5,64 €/m
3. vyplii plotu: - 7 i
zoT s_trojoveho pletiva na ocel'ové alebo betdnové 42,30m2 380, 12,61€/m
stlpiky
4, Plotové vrata:
b k(_)vove s drétenou vypliiou alebo z kovovych 2 ks 7505 249,12 €/ks
profilov i
Di?ka plotu: 29,5-6,0 =23,50 m
Pohl'adova plocha vyplne: 23,5%1,8=42,30 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,581
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km =0,95
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Ndzov | Zatiatok uzivania | V([rok} | T[rok] | Z[rok]| L O[%] I L TS[%]
Plot Eelny na parc.t. ' ;
689/15, 689/18, 689/19 2016 i 4 i 36 . 40 . 10,00 i 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

. . ; (23,50m * 5,64 €/m + 42,30m2 * 12,61 €/m2 + 2ks * 249,12
Vychod1g¥<?}f?.hodnota £/ks) * 2,581 * 0,05 2 854,52
Technicka hodnota 90,00% 1z 285452 € 2 569,07

2.2.2 Studna 1 na par. ¢. 689/15

Studia 1, je umiestnena v zapadnej Sasti parcely KN - C & 689/15 medzi halami, jedna sa o vitanu studfiu s
" priemerom DN 200 mm, hlbka 35m, realizovana v roku 2010.

Qi 14
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ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zichyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana
Hibka: - 35m
Priemer: 200 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,581
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95
Rozpocétovy ukazovatel: 85,31€/m
TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | zatiatok uzivania | V[rok] | Tilrok] | Z[rok] | ope | TSial
Studna 1 na par. & 689/15 2010 : 10 : 70 | 80 12,50 87,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | . . Vypoctet = o ‘ R A Hodnom[ﬁ]
Vychodiskova hodnota (85,31 €/m*35m}*2,581%0,95 7321,15
Technické hodnota 87,50 %z 7 321,15 € 6 406,01

2.2.3 Studina 2 na par. ¢. 689/19

Studia 2 je umiestnena z juznej strany vyrobnej haly na parcele KN - C &. 689/19, jedna sa o vitand studfiu

s priemerom DN 200 mm, hibka 45m, realizovana v roku 2010.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: vitana
Hlbka; 45 m
Priemer: 200 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,581
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
Rozpoctovy ukazovatel: 85,31€/m
TECHNICKY STAV

Vypacet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzivania [ V[rok] | T[rok] | zweld ] o(%l

[rsma

Studiia 2 na par. & 689/19 2010 10 , 70 80 12,50

87,50
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Znalec: Ing. Emflia Hasikovd Cislo posudku: 8/2020

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypolet ' Hodnota[€] ...
Vychodiskova hodnota (8531 €/m*45m) * 2,581 * 0,95 7 N 941291
Technicka hodnota 8750%2z941291 € ; 8 236,30

2.2.4 Studna 3 na par. ¢. 689/13

Studnia 3, je umiestnena vo vyrobnej hale na parcele KN - C &. 689/13, jedna sa o kopan( studfiu z
betonovych skruzi, s priemerom DN 800 mm, hibka 12m, realizovana v roku 2010.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSQ: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 12m

Priemer; 800 mm

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =0,95

Rozpoétovy ukazovatel’: doS5m h[bky: 81,49 €/m

5-10 m hlbky: 149,21 €/m

) nad 10 m hibky: 204,47 €/m

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatokuzivania | Virold | Tlrokl | Zfrokl | O[% ] TS[%l .

Studiia 3 na par. £ 689/13 2010 : 10 90 100 : 10,00 | 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vypoiet: | Hodnotalg] - -
* * % *
Vychodiskové hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 5m + 204,47 €/m * 2m) 3 83102
2,581*0,95 S
Technické hodnota 90,00 %z 3 831,02 € 3 447,92

2.2.5 Elektricka pripojka na parc. & 689/19

Predmetom ohodnotenia je elektricka pripojka nizkeho napétia, vedena v zemi od vyrobnej haly po koniec
pozemku KN - C parc. & 689/19 (vlastnicky podloZzeného), realizovana v roku 2010.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
-Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

Chrymyya 1 4




Znalec: Ing. Emilia Hasfkovd Sislo posudku; 8/2020

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.v) kablova pripojka zemna Cu 4*16 mm*mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 525/30,1260=17,43 €/bm
Podet kablov: 1

Rozpocltovy ukazovatel za jednotku navyse: 10,46 €/bm

Poctet mernych jednotiek: 3,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 2,581
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok ufivamia | V[rok] | T[rok] - | Z[rok]l . O[%]. | TS[%). .

Elektricka pripojka na parc. , !
£, 689/19 : 2010 10 30 40 25,00 :i 75,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskovd hednota 3bm* (17,43 €/bm + 0 * 10,46 €/bm]) * 2,581 * 0,95 128,21
Technicka hodnota 75,00 % z128,21 € ' 96,16

2.2.6 Zumpa laminatova na parc.c. 689/17

Zumpa laminatovej konétrukcie s objemom 5 m3 (podia predloZenej rozpodtovej dokumentacie pri
rekonstrukcii objektu), sluZi pre odtok splagkov z hygienickych miestnost(, je umiestnend pred vyrobnou
halou na juznej strane, na parc. KN - C &. 689/17, realizovana v roku 2010.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. K%nalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoctovy ukazovatel za mernil jednotku: 3250/30,1260= 107,88 €/m3 OF

Poéet mernych jednotiek: 5,00 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,581
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uZivania | V [rok] [ T [rok] Z [rok] 1 o %] l TS‘[%‘] |
Zumpa lamindtova na ; ! _
\parc.t. 689/17

2010 100 50 ¢ 60 1667 ' 8333
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd &islo posudku: 8/2020

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet - | Hodnotal€]
|Vychodiskova hodnota 5m3QP*107,88€/m3 0P *2,581*0,95 _ 1322,58
!Technické hgdnma 83,33%z1322,58€ 110211

2.2.7 Zumpa beténova na parc.¢. 689/15

Zumpa betonova na parcele KN - C & 689/15 je umiestnena pred halou skladu na juhozapadnej strane, je
realizovana z beténovej monolitickej konstrukcie, s poklopom z prefabrikovanych Zelezobeténovych panelov,
realizovana v roku 1987 (odhad).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5, Zumpa - beténova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 7,33%9,80*3,00 = 215,5 m3 OP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kev = 2,581

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv; kv =0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

Nazov Zatiatok uivania | V[rok] | Tirok] | Z[fol] | "0
Zumpa betdnova na parc.é. |
689/15 A

%] | oTS]
1987 I < T 80 4125 ¢

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov vpotet | Hoanomlel .
Vychodiskova hodnota 2155m30P*107,88 €/m30P*2,581*095 7 57 003,28
Technicka hodnota 58,75% 2z 57 003,28 € 33 489,43

2.2.8 Spevnené plochy betdnové panely na parc.c. 689/15, 689/18, 689/19

Spevnend plocha z beténovych panelov, je umiestnena pri vstupe do areélu na parceldch KN - C &. 689/15,
689118, 689/19 (vlastnicky podlozenych), realizovana v roku 1987 (odhad).

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie
‘Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd &slo posudku: 8/2020

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - beténovym

PoloZka: 8.3.h) Cestné panely hribky 150 mm - vratane podklad. vrstiev
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 630/30,1260 = 20,91 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 29,50%28,00= 826 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,581

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stangovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uZivania I V[rok] . | T[rok] o Z[ruk] y i -.01%] |
Spevnené plochy betonové i‘ .
panely na parc.t. 689/15, 1987 33 7 ; 40 ‘ 82,50 . 17,50
689/18, 689/19

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet o - | Hodnota[€] A
Vychodiskovd hodnota B26 m2ZP * 20,91 €/m2ZP * 2,581 * 0,957 7 42 349,25
-lTerhniCké hodnota 17,50 %z 42 349,25 € 7411,12

2.2.9 Spevnené plochy asfaltové na parc.c. 689/15, 689/17, 689/18,
689/19

Spevnené asfaltové plochy na parcelach KN - C &. 689/15, 689/17, 689/18, 689/19 tvoria vaésinu
vnutroarealovych kemunikacii, podla situacie, realizované v roku 1987 (odhad). Plochy na cudzich
‘pozemkoch vo vyrobnom areali sa nezapocitavaju,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kad KS: 2112 Miestne komunikéacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym

Polozka: 8.6.b) Penetra¢ny makadam hr. 100 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 248/30,1260 = 8,23 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 2010,0-4,0*83,0/2-7,0%¥24,0-4,0*37,0 = 1528 m2 ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu=2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km =10,95

TECHNICKY STAV

- Vypolet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

CTrearna 10



Znalec: Ing. Emilia Hasikovd éislo posudku: 8/2020

Nézov | Zatiatok utfvania | Vrok] | Tprokl | zwokl' | .0[%]" "
Spevnené plochy asfaltové , 7 : ;
na parc.t. 689/15, 689/17, 1987 L33 7 L0 8250 . 17,50
689/18, 689/19 : | z :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov Vypotet T Hodnotafe] =
Vychodiskova hodnota 1528 m2ZP *8,23 €/m2 ZP *2,581 * 0,95 - 30834,35
Technickd hodnota 17,50 % z 30 834,35 € 5 396,01

2.2.10 Spevnené plochy zo Strkodrviny na parc.c. 689/15, 689/19

Spevnena plocha zo Strkodrviny, je umiestnena zo severnej a zapadnej strany vyrobnej haly na parcelach
KN - C ¢. 689/15, 689/19 (vlastnicky podlozenych), realizovana v roku 2010.

ZATRIEDENIE STAVBY

Koéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKS0O 822 2,5)

Bod: 8.1. Plochy s prasnym povrchom

Polozka: 8.1.a) Strkové do hrtibky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 305/30,1260 =10,12 €/m2 ZP
Pocet mernych jednotiek: 27,35*%5,0+419,0*5,0 = 231,75 m2 ZP
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: kev=2,581

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatokugivania | Virokl | .Trokl. | Z[rokl' | 0[%l] .| T
Spevnené plochy zo : i
trkodrviny na parc.t. : 2010 10 20 30 3333 66,67
689/15, 689/19 : i i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet : ‘Hodnota[€] . -
Vychodiskova hodnota 231,75 m2ZP* 10,12 €/m2 ZP * 2_,581 *0,95 5 750,58
Technicka hodnota 66,67 % z5750,58 € 3 833,91

2.2.11 Domaca vodaren

Domaca vodaren zabezpetuje vodu zo studne pre hygienické miestnosti, umiestnené vo vstavbe,
- realizovana v roku 2010.

CHrana 20



Znalec: Ing. Emilia Hastkovd : £islo posudku: 8/2020

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podl'a vykonu
Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,581
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Nazov _ Zatiatokuzivania | V{rok] | -T[rok]  '|:.Z Q%] %
Domdca vodéreii 2010 P10 40 50 . 20,00 sooo

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ' " ..Vjpbéef S ::. L B [ Hodnota[€}
Vychodiskovd hodnota 1Ks*220,74 €/Ks* 2,581 * 0,95 ] 541,24
Technwlfa hodnota 80,00 % z 541,24 € 432,99

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov ___|vychodiskovdhodnota [€][ Technické hodnota[€] -

Vyrobnd hala &s. 327, k.G. Vy$nd Sebastova 783 174,91, 489 922,69
Vstavba vo vyrobnej hale £s. 327 T 27 107,19 23718,79
g}gi]aads tl?)izasup Cisla, na parc.t. 682/1, 682/2, 682/3, k.. Vysnd ; s 90502 216 857,26
Plot ¢elny na parc.. 689/15, 689/18, 689/19 2 854,52, 2 569,07

' Studfia 1 na par. & 689/15 7 321,15 6 406,01
Studia 2 na par. £.689/19 ; 941291 8 236,30
Studiia 3 na par. c 689/13 3 831,02 3 447,92
Elektricka pripajka na parc. & 689/19 128,21 96,16
Zumpa lamindtova na parc.&, 689/17 132258 110211
Zumpa betdnova na parc.&, 689/15 : _ 57003, 28 ) - 33 489,43
ggegx;rigne plochy betdénové panely na parc.¢. 689/15, 689/18 42 349,25, 7 411,12

| ggeg\}qglllz géc;cl[;y .asfaltové na parc.t, 689/15, 689/ 17, 3083 4,35: 5 396,01
Spevnené plochy zo Strkodrviny na parc.2. 689/15, 689/19 y 575058 3 833,91
Doméca voddrei T T T Thata 432,99
Celkom: | 1as3sseza] T ¢ 80291977
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Znalec: Ing. Emilia Hastkovd £islo posudku: 8/2020

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:
Mapa Sirsich vztahov:
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd ¢islo posudku: 8/2020

Obec Vy$na Sebastova sa nachadza cca. 8 km vychodne od centra krajského mesta Presov, s dobrou
dostupnostou po vybudovanych cestnych komunikaciach. Ohodnocovany priemyselny areél je postaveny v
zastavanom uzeml obce, v okrajove] ¢asti, s moZnym priamym pristupom K verejnej komunikacii - k ceste [ll.
triedy. V si¢asnosti sa vyuZiva vjazd do chodnocovaneho arealu cez dlhodobo vyuZivané cesty byvalého
komplexu polnohospodarskeho druzstva.

b} Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Chodnocovany priemyselny areél sa v stiasnosti nevyuziva, ale mdze byt vyuzivany i nadalej na
projektovany Uéel - na priemyseln( vyrobu pripadne ako sklady. Iné vyuZitie sa neda predpokladat’,

c¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

K danej nehnutelnosti je v zmysle LV &. 1772 je zriadené zdlozné pravo pre UniCredit Bank a exekuény
prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava.

V danej lokalite neboli zistene Ziadne iné rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Priemyselny areal vyrobnych hal sa nachadza v okrajovej Casti obce Vysna Sebastova, v lokalite s
previadajucou zastavbou podobného typu, v rovinatom teréne, s rovnovaZznym stavom dopytu a ponuky na
trhu s nehnutefnostami. Haly st v dobrom technickom stave, ktory si vyZaduje len beZnl adrzbu,
Prislusenstvo nehnutelnosti je bez dopadu na cenu nehnutefnosti. Jedna sa o vyrobny a prevadzkovy objekt
s parkoviskom a dvorom, orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam je &iastoéne vhodné a Giastoéne
menej vhodna. V mieste stavby je malé hustota obyvatefstva. Miera evidovanej nezamestnanosti k
31.12.201@ v okrese Presov podla UPSVaR je 5 - 8%. Moznost' napojenia na inZinierske siete - elektricka
energia. Voda zo studne. Kanalizacia do Zumpy. Obec je prepojena s mestom autobusovou dopravou, v
obci sa nachadza obecny trad, §kélka, obchod so zmieSanym tovarom. Rezerva plochy pre dalsiu vystavbu
az trojnasobna. Lokalita s beznym hlukom a prasnostou od dopravy. V okoli nehnutelnosti je prirodna
lokalita vo vzdialenosti do 1 km. Lokalita bez zmeny v izemnom plane, s beZnym prendjmom. Jedna sa o
dobrt nehnutefnost’

Zddvodnenie vypottu koeficientu polohove] diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sGlade s "Metodikou vypodétu vieobecnej
hednoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhiadom na velkost
sidelného utvaru, polohu, typ nehnutefnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypodte uvazované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,3.

Priemerny koeficient polohovej diferencidacie: 0,3

Urcenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotiivé triedy:

Trieda " yypotet | Hodnota
L. trieda ITL trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) 0,900
11, trieda Aritmeticky priemer I a Il teiedy 0,600
1L trieda Priemerny koeficient - ‘0,300
IV. trieda ' Ar»i?:ﬁ:l"e‘ticl'_:y _ilaur‘iflar.nig.rllil\fh.ialwlrllr.rtriedy 0,165
V.trieda . trieda - 90 % = (0,300 - 0270) 0,030

Chpayys 972



Znalec: ing. Emilia Hastkovd &islo posudiu: 8/2020

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha

Cislo Popis/Zddvodnenie , | Trieda Kppt gomey

Trh s nehnutel’'nostami : :
1 ) . . 0300 13 3,90
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe : :

Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

2 S i - — v 0,165 30 § 4,95
Casti obce nevhodné k byvgr_;_.i_glgimovane na okraji obce

Stitasny technicky stav nehnutelnosti i

3 R e IL. 0,600 8 4,80
nehnutelnost nevyzaduje opravuy, len beZni idribu :

Prevladajizca zastavba v okoli nehnutelnostt ‘ _
4 I'ahka vyroba a sluzby, bez negativnych vplyvov na okolie a 1L 0,300 7 2,10
bez zvladtnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie {

Prislusenstvo nehnutel'nosti

bez dopadu na cenu nehnutel'nosti :

Typ nehnuteinosti 5
6 vel'mi priaznivy - obchodny a prevadzkovy objekt s R L 0900 10 : 9,00
parkoviskom a dvorom ‘ ‘ '
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosn

7 dostaton4 ponuka pracovnych moznostf v dosahu dopravy, | 1L = 0,600 9 5,40
nezamestnanost’ do 10 % ;

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby ;‘
8 L 0,900 6 E 5,40
malé hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutel'nost k svetovym stranam

9 orientacia hlavnych miestnosti ¢iastoéne vhodnd a &astoéne 1L 0,300 5 150
nevhodné i
Konfiguracia terénu E

10 = L 0,900 6 5,40
rovinaty, alebo mierne svahov:ty pozemok o sklone do 5% i

Pr;pravenost’ mzm:erskych sieti v blizkosti stavby :
11 o 5 Iv. ° 0,65 7 : 1,16
elektricka pripojka, vlastny zdroj vody, kanalizicia do Zumpy | ;

Doprava v okoli nehnutel'nosti ;
: 7 ‘ 1,16

obecny lirad, po§ta, zdkladn4 ¥kola I stupef, lekar, zubér,
reStaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom_

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby : :

14 . IR, 0,300 8 : 2,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom okoli

15 stavby e L 0,600 9 5,40
beiny hluk a prasnost od dopravy ;

MoZnosti zmeny v zastavbe - tizemny rozvoj, vplyv na

12
zelezmca, alebo autobus

Ob&ianska vybavenost' (drady, $koly, zdrav., obchody, : 5 \ o

13 Sluzby, kultira) V. . 0165 | 10 1,65

16 hehnut. I, 0,300 8 2,40
bez zmeny ; .
Moznosti d'aldieho roziirenia ! i

17 rezerva plochy pre dal3iu vystavbu a% trojndsobok sitasnej v. 0,165 7 L16
zastavby ;
Dosahovanie vinosu z nehnutel nost1

18 S 11 0,300 4 : 1,20

beZny prendjom nehnute[’nost1

Nazor znalca ' : ! o '
19 IL. 0,600 | 20 i 12,00
dobré nehnutel'nost’

Spolu - [ | T [ 180 72,77

Qe 2A
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov [ " wgpeet . .. [ - ‘Hogmota " -
Koeficient polohovej diferenciécig ?Ekpu = 72,77[ 180 : 0,404
V&eobecnd hodnota VSHs = TH * kep = 802 919,77 € * 0,404 324 379,59 £

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Vynosova hodnota je stanovena kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo
necbmedzeného obdobia Uzitkovosti. Odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos z prenajmu
so zohladnenim kapitalizovaného odpisu. Urokova miera v sebe zahffia tirokov(l sadzbu ECB vo vyske 0,00
% , mieru rizika vo 5,0 % a dariové zataZenie dafiou z prijmu pravnickych oséb 21%, ktora je vo vypocte
zohladnena dafiovym zatazenim d = (i+r)*(100/(100-21} - (i+r) = 1,33 %.

Hruby vynos

Nehnutelnost v ¢ase chodnotenia nie je prenajata, preto sa vychadza z najomnych sadzieb, ktoré sa pri
riadnom obhospodarovani majetku daju trvalo dosiahnuf v mieste a ¢ase. Jedna sa o nehnutelnosti
vyrobného aj skladového charakteru, s prilahlymi pozemkami, ktoré silizia prevazne ako dopravneé
komunikacie k obom halam, bez ktorych nie je mozny pristup k tymto haladm, v oplotenom aredli, s jednym
vstupom. Pozemky su neoddelitelnou siiéastou prevadzkovania hal a pristupu k tymto halédm, preto nie st
samostatne prenajimatelné. Vyska najomného za nehnutelnosti podobného typu sa lidi podra lokality,
konstrukéno - materialového vyhotovenia, kvality vybavenia haly, ¢&i sa jedna o haly bez pozemku, alebo
haly s prilahlym pozemkom, &i dvorom, kde je uz zahrnuty aj pozemok. Ohodnocovand nehnutefnost sa
sklada z dvoch hal s prifahlymi pozemkami v samostatnom dvore, ktoré sa mdzu vyuzivat' len ako celok.
Hruby vynos sa vypodita za predpokiadu 100% prenajatia hal. Ake podkiad k stanoveniu hrubého vynosu
bolo pouzité bezne dostupné najomné podobnych nehnutelnosti vyrobného charakteru s dvorom, ktoré sa
daju v danej lokalite dosiahnut, a to pre haly vo vyske 2,60 Eurfm2/mesiac (31,20 Eur/m2/rok) za podiahov(
plochu a pre sklad vo vyke 1,20 Eur/m2/mesiac (14,40 Eur/m2/rok) za podlahovi plochu, za predpokladu,
Ze najomca znasa vsetky naklady stvisiace s uzivanim nehnutelnosti (elekiricka energia, drobné opravy
prenajatych priestorov, vietky povinnosti vyplyvajice zo zédkona o poZiarnej ochrane a zakona o ochrane
zdravia a bezpeénosti pri praci). Podlahova plocha predstavuje 80% plochy zastavanej stavbou.

Nazov Vypotet M] PotetM] | MJ [gj‘gl‘};"rﬁ{] : Néi‘ig;i’g‘ﬂ“
Vgrobn4 hala 1124,80%0,9 101232 mel - 31,20 31584,38
Sklad 1153,16'09 | 103784 m? 14,40 14 944,90
Hruby vynos spolu: .- a6529.28

Podiel pozemku na dosahovani vynosu

Podiel pozemku na dosahovani vynosu je stanoveny odhadom vo vyske 5 % z hrubeho vynosu.

Nazov . . _Vypoget . .. .- . | Spolu[€/rok].
Podiel pozeniku na vynose ' 5% z 46 529,28 232646

Hruby vynos stavby: 46 529,28 - 2 326,46 = 44 202,82 €/rok

Clryempry 7o
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Niaklady

Prevadzkové naklady:

Dafi z nehnutelnosti podra VZN &. 1/7/2015 Vy3$na Sebastové je za pozemky : zastavané plochy a nadvoria
1,85 Eur/m2, s roCnou sadzbou dane 0,5%, a za priemyselné stavby je 1,0 Eur/m2.

Poistenie 0,1% z vychodiskovej hodnoty.

Naklady na Gdrzbu: 1,0% z vychodiskovej hodnoty

Spravne naklady: 1,0% z hrub&ho vynosu

Kapitalizovany odpis sa vypotita ako podiel vychodiskovej hodnoty jednotlivych staveb (VH) a zékladnej
Zivotnosti stavieb (ZZ) so zohladnenim drokovej miery.

Nézov vynalozeného ndkladu Vypodet
Prevadzkové niklady SN R s
dafi z nehnutel'nosti - pozemky 5230%1,85%0,5/100:
daii z nehnutel'nosti - stavby 2232*1,0!
poistenie 0,10 % z 1 453 536,21
Naklady na ddrzbu R s
beZnd (driba 1,00 %z (1 453 536,21 *1,2) 17 442,43
Spravne naklady : ‘ . ': ' T
ndklady na spravu 1,00% =z 44 202,82 442,03
Odpisy |-‘ ' ..
Zumpa betonova na parc.é. 689/15 57 003,28 *0,0633 / (80) 45,10
Doméca vodiren ~ 541,24*0,0633 / ( 50) 0,69
:;o;/cle;ny na parc.t. 689/15, 689/18, 21854,52* 0,0633 / (40) 452
Vstavba vo vyrobnej hale &s. 327 27 .107,1‘3' *0,0633/{80] - 21,45
Studfia 2 na par. & 689/19 9412,91*0,0633 / (80). 7,45
Studsia 3 na par. €. 689/_1:_3 3831,02*0,0633 /(100 ) 2,43
Elektricka pripojka na parc. & 689/19 - 128,21*0,0633 /(40) e o, 320
Zumpa laminitova na parc.t. 689/17 1 32215{5?: 0,0633 / (60 ) 1,40
Spevnené plochy betdnové panely na - _
parc. 689/15, 689/18, 689,19 42 349,25 *0,0633 / (40): 67,02
Spevanené plochy asfaltové na parc.t. * :
689/15, 689/17, 689,18, 689/19 i 30 834,35 ¥0,0633 / (40); 48,80
Spevnené plochy zo Strkodrviny na parc.t. « :
689/15, 689/19 S 5750.58¥0,0633/(30) 1213
Vyrobna hala £5.327, k.. Vyéna Sebastovd 783 174,91 %0,0633 / (80) 619,69
Sklad bez sip. &isla, na parc.¢. 682/1, .
682/2,682/3, k., Vyéna Sebastova 481905,0270,0633/(60) .___5_08’?.1.
Studiia 1 na par. & 689/15 7 321,15 *%0,0633 /(80) 579
Néaklady spolu: R | '.: o 2 :363,45
Odhad straty

Odhad straty je uréeny vo vyske 15 % z hrubého vynosu znizeného o podiel vynosu pozemku. Odhad straty
objektivizuje riziko prenajatia objektu pocas celeho obdobia vynosovosti.

Nazov

o o SpoluT€/rok]

Odhad straty

15% 7 44 202,82

6 630,42

[of EPEREE I
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Disponibilny vinos
Hrabi ve ro—— R R S R A T T T
“lepol | Nakadylefrolg | -odhadsmawi/rold o | OF PO T
44202,82 22 963,46 6 630,42 14 608,94
Vypocet vinosovej hodnoty
Doba kapitalizacie: Neobmedzend
Zakladna trokova sadzba ECB: i= 0,00%/rok
Miera rizika: r=5,009%/rok
ZataZenie dafiou z prijmu: d=1,33 %/rok
Urokova miera: u=0,00+5,00+1,33=6,33 %/rok
Kapitalizaény Grokomer: k=6,33 /100=0,0633
Vynosova hodnota .
HV =(0Z/k)=14608,94 /0,0633=230788,94 €
3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKE]J A V?NOSOVE] HODNOTY
Technickd hodnota stavieb (TH): 802 919,77 €
Vynosova hodnota (HV): 23078894 €
Urcenie vah podl'a Neageliho:
Rozdiel:
TH - HY B02919,77- 230 788,94 B
R=""y *100= 230 788,94 *100= 247,90%
Viha technickej hodnot}}: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=5
Vieobecna hodnota vypodéitana kombinovanou metédou:
VEH < a*HV+b*TH
s T a+b
* *
V§HS= {(5*230 788,942 +(1*802919,77) - 326 144,08 €
+1
3.1.3 VYBER VHODNE] METODY
Metdda vypoétu vieobecnej hodnoty stavieb Hodnota [€] )
Metdda polohovej diferencidcie 324 379,59
Kombinovand metdda 326144,08

Ako vhodna metdda vypo&tu vseobecnej hodnoty stavieb bola vybrata kombinovana metada, ktora najviac
vystihuje vSeobecnu hodnotu, ako vysledni objektivizovant hodnotu nehnutelnosti, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku ditu chodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnuf na trhu v
podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaji, ked kupujuici aj predavajuci budt konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnené neprimeranou pohntkou.

VSH stavieb = 326 144,08 €

Ctyrmra 727
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3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

Predmetom ohodnotenia st pozemky v zastavanom Gzemi obce Vyéna Sebastova, s podtom obyvatefov do
5000, ktora je vzdialena od krajského mesta Predov cca. 8 km do centra mesta, preto je tu zvy$eny zaujem o
kupu nehnutefnosti pre priemysel do 60%, ktory vyplyva z blizkosti krajského mesta Pre$ov. Vzhladom k
vzdialenosti a dopravnej dostupnosti stanovujem na 50% z vychodiskovej hodnoty krajského mesta. Jedna
sa o lokalitu v zastavbe priemyselnych budov podobného typu, s niz§im Standardom vybavenia, Dopravna
dostupnost’ obce je autobusovou dopravou. Funkéné vyuZitie pozemku podla platného uzemného planu
obce sa jedna o plochy priemyselnych aredlov. Pozemok je priamo napojeny na inZinierske siete: elektricka
energia. Voda zo studne. Kanalizacia do Zumpy.

Parcela Druh pozemku vynfg::l[lmz] Spoh]l:;lgls:;ucky lymera [m?])
682/1 zastavané plochy a nidvoria 650,00 . V2 650,00
682/2 zastavané plochy a nddvoria 276,00 /1 276,00
682/3 " Zzastavané plochy a nédvoria ‘ 174,00 1/1 174,00
689/2 ~ zastavané plachy a nédvoria 538,00 1/1 538,00
689/13 mzastavane plochy a nadvoria i 480, 005 1/ 1! 480,00
689/14 zastavané plochy a nidvoria 114,00 /1 114,00
689/15 zastavané plochy a nadvoria - o 2765 00 | 1/1 2765,00
689/17 zastavané plochy a nadvoria 21200 11 212,00
689/18 zastavané plochy a nidvoria ) 349,000 171 349,00
689/19 zastavanéplochyanadvoria | 190400 171 1904,00
ig:;:ra : T = . ,42'62100
Obec: Vy3n4 Sebastova
Vychodiskova hodnota: VHmy =50,00% z 26,56 €/m? = 13,28 €/m?2

Ot ot Hodsatele
koeﬁcizﬁgi?:beme]. :gbi;z;;e:é]; gzrizr;ﬁ c(:il;c; 81% 30038 Y?It;{:{sl;gl ov, prLemys]ove a pol’nohospodarskel 0,80
4, - rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na byvanie s niZ$im
ky standardom vybavenia,

koeficient intenzity vyuZitia _ nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, $kolstvo, zdravotnictvo, $ports ' 1,00

nizsim $tandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre pol'nohospoedirsku vyrobu

- ko . 2. obce so ZelezniZnou zastavkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych " o 0,85
, doprava do mesta eSte vyhovujica
vztahov 3
ke 4. vyrobné uzemia s prevahou pldch pre priemyselnd vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselnd poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
vyuzitia izemia ~ _ vybavenie
ki
koeficient technicke] 1. bez technickej infradtruktary (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia iba na 1,00
e : jeden druh verejnej siete]
infradtruktiry pozemku
kz :
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
lr :
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

CHymmnna 20
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JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Ndzov - .~ . . - | Y
Koeficient polohovej diferenciacie kpn = 0 80 L 00 * 0 85 * 1 10 *1,00* 1,00 *1,00 0,7480
pJednotkova vieobecna hodnota pozemku V§Hm VHM[ * kpn = 13 28 €/m2 *0,7480 : 9,93 €£/m:?
VYHODNOTENIE

Nézov ‘ - Vypoget. .~ ] VSeobecndhodnota [€] -
parcela & 682/1 650,00 m2 * 9,93 €/m2*1/1 - 6 454,50
parcela & 682/2 276,00 m?* 9,93 €/m2 * 1/1 a0
parcela & 682/3 174,00 m2* 9,93 €/m2* 1/1 T e
parcelat 689/2  53800m?*993€/m?*1/1 | 5 342,34
parcela.689/13 480,00 m2*9,93 €/m2*1/1 _; 4766,40
parcelat.689/14 114,00 m?* 9,93 €/m2 * 1/1 1132,02
parcela & 689/15 2765,00 m2* 9,93 €/m2* 1/1 ?‘- 27 456,45
parcela & 68917 212,00 m2* 9,93 €/m2* 1/1 2105,16
parcela & 689/18 ' 349,00 m2* 9,93 €/m2*1/1 f 3 465,57
parcela & 689/19 1904,00m2*9,93 €/m2*1/1 18906,72
Spolu . R R B e i 74 097.66

Chymvmvres 3D
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I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKY ZADAVATELA:
Podfa objednavky zo dfia 11.2.2020 je znaleckou Ulohou stanovit véeobecnu hodnotu nehnutelnosti

zapisanych

na LV ¢ 1772, v k.t. Vy3na Sebastova, obec Vy$na Sebastova, okres Pregov a to:

pozemky parcely registra "C"

- parcela ¢.
- parcela €.
- parcela &.
- parcela ¢&.
- parcela €.
- parcela €.
- parcela ¢.
- parcela €.
- parcela ¢.
- parcela ¢.
stavby:

682/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 650 m2,
682/2 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 276 m2,
882/3 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 174 m2,
68972 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 538 m2,
689/13 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 480 m2,
£89/14 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 114 m2,
689/15 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 2765 m2,
889/17 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 212 m2,
689/18 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 349 m2,
689/19 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1904 m2,

- vyrobna hala €.s. 327 na parcelach &. 689/2, 689/13, 689/14,
- sklad bez sup. &. na parcelach &. 682/1, 682/2, 682/3.

ODPOVED:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nazov | 'vseobecnd hodnotai[€]
Stavby
Vyrobnd hala &s. 327, k6. VySna Sebastovd “ 199 005,42
Vstavba vo virobnej hale &s. 327 ' 963452
Sklad be? sip. £isla, na parc. 682/1, 682/2, 682/3, k.0, VySnd Sebastova 8808690
Plot Zelny na parc.é. 689,15, 689/18, 689/19 | T 104358
Studiia 1 na par. & 689/15 I 2602,11
| Studiia 2 na par. & 689,/19 ] 3345,57
Studfia 3 na par. & 689/13 - 1400,54
Elektrickd pripojka na parc, € 689/19 . - 39,06
Zumpa lamintova na parc.t. 689/17 T 447,67
Zumpa betonové na parc. 689/15 13 603,33
Spevnené plochy beténové panely na parc.&. 689,15, 639/18, 68919 3010,38
Spevnené plochy asfaltové na parc. 689/15, 689/17, 689/18,689/19 | 2191,85
Spevnené plochy zo Strkodrviny na parc.t. 689/15, 689/19 - _— 1557,33
Doméca vodareit ' - 175,88
Spolu stavby o 326 144,08
PozemKky o :
C-KN - parc. & 682/1 (650 m?) T 6 454,50
C-KN - parc. & 682/2 (276 m?) N 2 740,68
C-KN - parc. & 682/3 (174 m?2) R 172782
C-KN - parc. & 689/2 (538 m2) o 5 342,34

CHsamrnes N
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C-KN - parc. & 689/13 (480 m2) S 4.766,40
eorta it o e DT
& 689/15 (2 765 m?) 27 456,45
C-KN-parc. & 689/17 (212 m3) 2 105,16
C-KN-parc. & 689/18 (349 m3) 3 465,57
C-KN - parc. & 689/19 (1904 m2) T T 100672
Spolu pozemky (7 462,06 m’t‘] o 74 097,66
Vieobecnd hodnota celkom: A e BT T e
VSeobecna hodnota zaokrithlene
Slovom: Styristotisic Eur
V Strazskom dria 25.02.2020 - . Ing. Emilia Hasikova

Ctrarng 21
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[V. PRILOHY

Objednavka ¢. 40105 zo dita 11.2.2020 - 2 A4

Kdpia z katastra nehnutefnosti z listu viastnictva & 1772, k.0. Vyéna Sebastova, obec Vysna
Sebastova, okres Presov, zo dfia 14.2.2020, vytvorené cez katastralny portal - 2 A4

Kopia z katastralnej mapy, k.u. Vy$na Sebastova obec Vy&na Sebastova, okres Presov, zo diia
14.2.2020, vytvorené cez katastralny portal - 1 A4

Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti zo diia 13.2.2020 - 4 A4

Podorys a rez Vyrobnegj haly v M 1:200 - 1 A3

Pédorys arez Skladuv M 1:200 -1 A3

Situaciav M 1:1000 1 A3

Fotodokumentacia - 2 A4

NI A W M=
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DRAZORBNA SPOLOCNOST, a.s. :

Zelindrska 6, 821 08 Beatislava, ICO: 35 849 703, DIC: 2021706280, IC DPH: $K2021706280
zapisand v Obchodnorm registy Okresného sidu Bratislava I, oddiel: Sa, vio¥ka: 3070/8
www.drazobnaspolocnost.sk
zaujem@drazobhaspolochost.sk

Ing, Emilia Hasikovd

V Bratislave, dfia 11,02.2020
Vybavuje: DuSan Digér, 02/59490131

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Nasa znaéka: 40105

Tymito si u Vés objedndvame vyhotovenie znalackého posudku za Géelom organizovania dobrovolnej draZby na predmetné nehnutelnost! na
zaklade ndvrhu na vykonanie draby od zdloZného veritela. Predmetom ocenenla {predmetom draZby) su nizéie uvedené
nehnutelnosti:

LV e, Katastr. adbor okr, dradu Katastrilne tizemie Obec
1772 PreSov VYSNA SEBASTOVA Vyina Sebastova
Pozemky parcely registra “C*;

Parcelné &islo . Druh pozemku Vymera /m2/ LV i,
682/1 zastavana plocha a nadvorie 650 1772
68212 zastavand plocha a nédvorie 276 ’ 1772
682/3 zastavand plocha a nddvorie 174 1772
689/2 2astavand plocha a néddvorie 538 1772
689/13 zastavand plocha a nédvorie 480 1772
689/14 zastavana plocha a nadvorie 114 1772
689/15 zastavand plocha a nadvorie 2765 1772
689/17 zastavand placha a nadvorie 212 ' 1772
689/18 zastavand plocha a nédvorie 349 11
689/19 zastavend plocha a nadvorie 1904 1772




Stavby:

Splsné éislo Parcelné &islo Popis stavby WV &,
327 68912 vyrobnd hala 1772
327 689/ 13 vyrabnd hala 1772
327 689/ 14 virobnd hala 1772
bez s(ip, & 68211 sklad 17712
bez sip. €. 682/2 sklad 1772
bez siip. & 682/3 sklad 1772

Spoluviastnicky podiel:1/1

Viastnikom predmetu drazby v padiele 111 je:

Obchedné meno, resp, titul, menc a priezvisko:

Sidlo, resp. bydlisko:

1€0 / rodné Eislo / ddtum naredenia:

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehrutelnosti, resp. osoba, ktord mé predmetntt nehnutelnost v sidasnosti v dribe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznémeny, neumozni vstup na predmetn(i nehnutelnast a vykonanie obhliadky,
Zladam Vas aby ste ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &, 52712002 Z.z, vznp .2 dostupnych
ddajov, ktoré mé dra¥obnik & dispazicii”. V tomto pripade Vés Siadame o zaslanie pisomného protokolu o nedspesnom pokuse vykonat
2naleckd obhliadky,

Zarovefi Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronicke]
pedebe, vritane fotografif do 7 kalenddrnych dnf odo dita obhliadky na adresy zp@drazobnaspolocnost,sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudky v § képldch + CD (so znaleckym posudkom v sttboroch word a hypo a prisiuinou
fotodokumentéciou). Znalecky posudok k ochodnocovane] nehnutelnosti md shsahovat ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle
vyhlésky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoveni véeulaf_efcn’ge}f.ﬁ'&‘ﬁ@%

S pozdravom

Priloha: Protokol o vykonanf chodnotenta nebnutelnosti

Ohodnatenie predmetu drazby sa uskutolni diia:

13.02.2020 o 12:00 had.

. o
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Okres: Pregov

Obec: VYSNA SEBASTOVA

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Katastralne izemie: Vy&na Sebastova

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 14.02.2020
Cas vyhotovenia:

10:09:16

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1772

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera vm2
682/ 1 650
682/ 2 276
682/ 3 174
689/ 2 538
639/ 13 480
689/ 14 114
689/ 15 2765
689/ 17 212
689/ 18 349
689/ 19 1904
Legenda:
Spésob vyuZivania pozemku:

17 - Pozamok, na kiorom je postavena budova bez oznadenia supisnym Gislom

Druh pozemku
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nidvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavand plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nadvorie
zastavana plocha a nédvorie
zastavana plocha a nadvorie

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postaveng nebytova budova oznadena stpisnym Gislom

Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Supisné éislo

327 689/ 2
327  689/13
327 689/ 14
682/ 1
682/ 2
682/ 3

Legenda;
Druh stavby:
20 - Ind budova

Kod umiestnenia stavby:

Stavby

na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby

20 vyrobna hala
20 vyrobna hala
20 vyrobna hala
20 sklad
20 sklad
20 sklad

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

17
17
17
16
16
16
18
18
18
18

Spdsob vyui p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Drub ch.n.

-

Ll T - S R S ¥

Druh ch.n.  Umiest, stavby

e A e e )

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (IGO0} a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu:
1-
160 :
Poznamka

Vlastnik

1/1

P 255/2019 - Oznédmenie o zaéati vykonu ziloZného prava predajom nehnutelnosti na

dobrovolne] drazbe zo dfia 25.7.2019 (zakaz nakladat’' s nehnutel'nost'ou), ed: DraZobna
spoloénost, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, IG0O: 35849703, na stavbu - sklad bez
supisného Eisia na parcele C KN 682/1, CKN 682/2, CKN 682/3 a stavbu - vjrobna hala s.&.
327 na parcele C KN 689/2, CKN 689/13, CKN 689/14 a na parcely CKN 682/1, 682/2, 682/3,
689/2, 689/13, 689/14, 689/185, 689/17, 689/18, 689/19 vlastnika ped B1 v podiele 111 - &islo
zmeny 267/2019

Titul nadebudnutia
Titul nadobudnutia

Informativny vypis

V 1639/2015 Kapna zmluva. -pvz 93/15
V 1189/2015 Kapna zmluva. -pvz 113/15

12

Udaje platné k: 13.02.2020 18:00



Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éfslo (ICQ) a Spoluviastnicky podiel

miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

ICO:
Titul nadobudnutia Z 1789/2017 Ziadost, Rozhodnutie obce Vyana Sebastova &. SU-S/12337/2016/479-Ja/180
zo diia 11.1.2017. -pvz 12517
Titul nadobudnutia V 7233/2015 Kapna zmluva, povolena dita 24.2.2016. -&islo zmeny 61/16
Titul nadobudnutia V 8459/2015 Kiapna zmluva, povolena dita 10.3.20186. -Eislo zmeny §9/16
Titul nadobudnutia V-3487/2018 Kdpna zmluva, povolena diia 31.5.2018. -Gislo zmeny 260/18
Titul nadobudnutia V-3488/2018 Kapna zmluva, povolena diha 31.5.2018. -gislo zmeny 261/18

CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1

V 1600/2015 Zmluva o zriadeni zaloZného préava €.000166B/SB/2015 pre UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/, 140 82 Praha 4-Michle, CR, 1CO: 64948242, organizaéna zlozka :UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakia, a.s.,poboéka zahraniénej banky, Sancovd 1/A,813 33 Bratislava, I0:47251336 na
stavby : vyrobna hala s.¢. 327 na parcele C KN 689/2, CKN 68913 a CKN 689/14 a sklad na parcele C KN 682/,
CKN 682/2 a CKN 682/3. -pvz 84/15, -pvz 93/15, -pvz 125117, -pvz 260/18

V-8190/2016 Zmluva o zriadeni zaloZného prava ¢. 001167A/CORP/2016 pre UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4-Michle, CR, ICO: 64948242, organiza&na zlozka :UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakiaa.s.,pobocka zahraniénej banky, IC0:47251336, Sancova 1/A,813 33 Bratislava, SR
na stavbu - sklad bez stipisného &isla na parcele C KN 6821, CKN 682/2 a CKN 682/3 a stavbu - vyrobna hala
s.€. 327 na parcele C KN 689/2, CKN 689/13 a CKN 689/14 a na parcely CKN 682/3, CKN 689/13, CKN 689/19 {
vytvorené G.P.¢. 22/18, G1-469/18 }, vklad povoleny diia 3.7.2017. -&islo zmeny 124/17, -Gislo zmeny 125117, &islo
zmeny 260/18

V-1095/2019 Zmluva o zriadeni zaloZného prava &, 001167E/CORP/2016 pre UniCredit Bank Czech Republic and
Slovakia, a.s., Zeletavska 1525/1, 140 92 Praha 4-Michle, CR, ICO: 64948242, organizaéna zlozka :UniCredit Bank
Czech Republic and Slovakiaa.s.,poboéka zahraniénej banky, IC0:47251336, Sancova 1/A,813 33 Bratislava, SR
na parcely C KN 682/1, C KN 682/2, C KN 689/2, C KN 689/14, C KN 689/15, C KN 689/17, C KN 689/18, povolena
dia 6.3.2019. -¢islo zmeny 79119 ’

Z 5658/2019 Exekudny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zalozného prava 419EX 424/19 zo
diia 16.09.2019 od JUDr. Michaela Zubal Burdovi, s.e., Stefanikova 18, 066 01 Humenné na parcely CKN 68211,
682/2, 682/3, 689/2, 689/13, 689/14, 689/15, 689/17, 689/18, 68919 a stavby - sklad bez sipisného éisla na
parcelach C KN 682/1, CKN 682/2 a CKN 682/3, vyrobna hala s.&. 327 na parcelach C KN 689/2, CKN 689/13 a
CKN 689/14. -Gislo zmeny 340/19

Z 6050/2019 Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zaloZného prava 419EX 424/19 zo
dita 02,10.2019 od JUDr. Michaela Zubal' Burdova, s.e., Stefianikova 18, 066 01 Humenné na parcely CKN 682/1,
682/2, 682/3, 689/2, 689/13, 689/14, 689/15, 689/17, 689/18, 689/19 a stavby - sklad bez stipisného &isla na
parcetach C KN 682/1, CKN 682/2 a CKN 682/3, vyrobna hala s.&. 327 na parcelach C KN 689/2, CKN 689/13 a
CKN 689/14. -¢islo zmeny 355/19

Z 6538/2019 - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zdloZného prava 419EX 118/18 zo
dia 07.02.2019: od JUDr. Michaela Zubal Burdova, Stefanikova 18, 066 01 Humenné na parcely CKN 6321,
682/2, 68213, 689/2, 689/13, 689/14, 689/15, 689/17, 689/18, 689/19 a stavby - sklad bez s(ipisného é&isla na
parcelach C KN 682/1, CKN 682/2 a CKN 682/3, vyrobna hala s.£. 327 na parcelich C KN 689/2, CKN 689113 a
CKN 689/14 viastnika pod B1 v podiele 1/1 - Gislo zmeny 380/2019

Z 6539/2019 - Exekucny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekugného zalozného prava 419EX 510/18 zo
diia 28.02.2019: od JUDr. Michaela Zubal Burdova, Stefanikeva 18, 066 01 Humenné na parcely CKN 638211,
68212, 682/3, 689/2, 689/13, 689/14, 689/15, 689/17, 689/18, 689/19 a stavby - sklad bez stpisného &isla na
parcelach C KN 682/1, CKN 682/2 a CKN 682/3, vyrobna hala s.¢. 327 na parcelach G KN 688/2, CKN 689/13 a
CKN 689/14 vlastnika pod B1 v podiele 111 - &islo zmeny 381/2019

Z 22/2020 - Exekuény prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekugného zalozného prava 419EX 422/19 zo
dia 23.12.2019: od JUDr. Michaela Zubal' Burdova, Stefanikova 18, 066 01 Humenné na parcely CKN 68211,
68272, 682/3, 689/2, 689/13, 689/14, 689/15, 68917, 689/18, 689/19 a stavby - sklad bez stpisného &isla na
parcelach C KN 682/1, CKN 682/2 a CKN 682/3, vyrobna hala s.¢. 327 na parceldch C KN 689/2, CKN 689/13 a
CKN 689/14 vlastnika pod B1 v podiele 11 - &islo zmeny 4/2020

Iné tdaje:

Bez zapisu.

Pozndmka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 2/2 Udaje platné k: 13.02.2020 18:00
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Presgy ~ .0 v \\:
Obec: VYSNA SEBASTGVA .
Katastralne (zentie: Vysna Bebastova
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DRAZOBNA SPOLOCNOST, a.5. 5>

of.

Feundrska & 821 08 Bretislavs, 180 35 849 703

« wnnednoer registrs Ckresného sudu Bratislava f, oddiel: Sa, vioZka: 3070/8
www.drazobnaspolocnost.sk

taujem@drazobnaspelocnost.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

o

slurt g heding se zndiec Ing, Emilia Hasikovd, reg. £.:934096 dostavil za
s B 7 eak £ 92782002 77 o dobrovolnych draibich:

dcefom vykonania ohodnotenia predmety

LV ¢ Katastr, odbor okr. uradu Katastrdine Uzemie Obec _ .
| - | tresov VYSNA SEBASTOVA Vyané Sebastovd
Pozemky parcely registra (',

Parcelng dislo Druh pozemku Vymera jm2/ Lv e,

zastavana plecha a nagvorie 650 1772
zastavand plecha a nadvarie 275 1772
zastavana plocha a nadvorie 174 1772

wR - zastavand plocha a nadvorie 538 1772

nEPis - zastavané plocha a nadvorie 480 1772

1 caslavana plocha 4 nadvorie 114 im

Zabiadvalia plocns o nadvorie 2765 1772
B51avand plecha @ nadvorie 282 1772
4 castavand placha a nadvore 349 1772
) o zastavana nincha a nddvore 1804 1772
Stavhy:
!- Supisneé isla Parcelné dislo Popis stavby ive,
f 427 h 68972 v§robnd hala 1772
l 689/ 15 vgrobng hala 1772
r 5897 14 wyrobnd hala 1772
- £82:) sklad 1772
- -y sklzd 1772
- R23/2 sklad 1772

Bl ety peeal 121

Htiaje -+ osabe. ktora spristupnila nehnutefnost:




LAn " ¥
setaoea e g prenlasule. Fe sa bude . . - /2/ [

b AL VeAsTYy T?(:_

wReme sredmety drazby

Al* bolo umoznend a vlastnik resp. osoba, ktord spristupnila ohodnotovany predmet draZby tymto potwrdauje, fe vo vzfahy &
freuinel arazoy: nie Je uzatvorens fiadna najomna zmiuva resp. zmluva o podndjme, zmiuva ¢ vypolitke, alebe ind zmiuva, kisrou by bola
Aasf udivarich priv k nennulelnest, dolef nie sd zriadens veens bremens alebo iné préva tretich oséb a
e enadend rmiluvné predkupnég prévo. nie je uzatvorend zmiluva o zabezpetavacom
L p Ay ak vWad na uely amluvy ¢ 2Crueni, zmluvy o tichom spulodenstve alebo ako vkiad do
st Zéroven preblasuie 2o vetky uvedené Udaje a vwhidsenia s Gplie 3 pravdivé
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TTE e syhioveny v 3 deniickgeh vyhetovenfach {1 exemplar pre viasinikd aehnutefnosti, 1 exemplér pre Dragobnd spolocnost,

s eaemipian pd Znalcal prdom v pripade nespristupnania nehnutelnosti sa jedno vyhotovenie zasle na adresu trvalého nabytu

T rmeaeary dradhy Tanto protokol zéroven slGH pre Gfely podania Zaioby o ndhrady Skody spdsobent nepeskytnutlm zékonne)

7@kD 3 pre zacatie trestndho stihanis vo veci pedozrenia zo spachania trestného diny podkodzovania veritela. ¥ pripade
: tujte ne telelonnyen Cslach uvedenych v zahlavi.

SHE R G0

T e rants shenam sa ako viastnikidlinik iné osoba, ktord mé predmet draiby v dribe zavizufem oznamifl na adresy
Urazotaa speiccaost, a.5., Zelinarska 6, 821 08 Bratistave zmenu trvaldho bydliska, pripadne adresu, na korej sa zdrziavam a som si
"~ Fe ookial tieto neozndmim mi Dude akékofvek a véetky zdsielky zasielané na adresy Uvedend na strane 1 tohto zdznamu.

Tk e ey mnoy uvedené adale a vyhldsenia so Gping a pravdivé a fe som nezamical draFobnikovi ake ani stidnemy
Comine aliale O predmete dragby @ som si vedomy, e bol zadaty vykon zéloEndho prava formoy dragby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:

NL G508Y PRITOMNE NA OBHLIADKE:

!
|

Meno a prigaviske Vztah Kk predmetu Podpis

- e T DTN

)



=¥ Osobné udaje dotknute; osaby, ktord sprfstupnila nehnutelnost bud v zmysle €. 6 ods, 1 pism. ¢} a pism. f} Nariadenia Eurdpskeho

o B, T YPIRETG - ooneane fyzickysh os8h pri spracivani esobnych Gdajov @ o volnom pahybe takychto Gdajov, kiorym sa
e eieren s SREERIES fvienhecné nariadenie o ochrana Odajov) (dalej GDPR a v zmysle zdkona &, 18/2018 Z. z. 0 echrane osobnych
yO4ICY @ ¢ Zmeng 3 dopineni niektorych zakonov (dalej len ,zékon €. 1872018 Z. z.*) spractivand previdzkovatelom DraZobnd spolofnost,
25, 10 35 849 703, Zelindrska 6, 821 08 Bratisiava, zapisana v OR QS Bratislava §, add. Sa, vioka &. 3070/B v rozsahu mena,
priezvisko. adresa, telefonne Eislo, mailovd adresa a to pre téely realizicle dobrovornej drazby. Osobné Udaje budd spracivané
Hed0ny uthovara spisu & v pripade obliansko-prévneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jeho pravaplatného skonCenia.

Vo mfarmdcit tykajcich sa spracivania osobnych tdajov ndjdete na strdnke www.drazobnaspalocnost.skfinformacie v Zasti Pre
diznikov,
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FOTODOKUMENT,&CIA Vyrobna hala &.s. 397 a sklad bez sap. &., k.0. Vyéna Sebastova

20 dita 13.2.2020

Vyrobna hala &.5. 327 - interier

" Kopana studiia vo vyrobnej hale




k.4. Vy$na Sebastova

FOTODOKUMENTACIA Vjrobna hala E.s. 327 a sklad bez sup. &,
zo dita 13.2.2020

FAVAVA 5
A VAT

\Z

A

f
s

=" ai‘iilf:'m
& b

e ar—

Skiad bez siip. cisla - pohlad severny

iua betonova




7nalec:_Ing. Emilia Hasfkovd &islo posudku: 8/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoé&nikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37
01 00 Pozemné stavby, 37 08 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné tislo znalca: 914096

‘Znalecky posudok je zapisany v denniku pod islom 8/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckeho posudku.

Ing. Emilia Hasikova

Clsirmyren






