/! i/

Znalec: Ing. Miroslav Tokar, R S
mobil

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zo diia 10.12.2020

ZNALECKY POSUDOK
~ &.05/2021

Vo veci:stanovenia v8eobecnej hodnoty bytu &islo 5, 3. NP, vchod 18 s prisluenstvom a podielom priestoru
na spoloénych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu supisné gisto 1188 na pozemkoch parcelné &islo
977/1-6, nachadzajlceho sa v katastralnom Uzemi Sladkovigovo, obec Sladkovidovo, okres Galanta,
vedencho na LV & 2711,

Pocet stran (z toho priloh): 19 (8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 6 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 05.02.2021



. UVOD

4. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, Cisio uznesenia) a predmet
znaleckého skimania:

Stanovenie veobecnej hodnoty bytu &islo 5, 3, NP, vchod 18 s prislusenstvom a pedielorn priestoru na
spolo¢nych ¢astiach a spoloénych zariadeniach domu stpisné &islo 1188 na pozemkoch parceiné Cislo
977/1-6, nachadzajuceho sa v kaiastralnom Uzemi Sladkovitovo, obec Sladkovitovo, okres Galanta,
vedeného na LV €. 2711,

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovoina drazba.

3, Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujlci na zistenie stavebnotechnickeho stavu):
04.01.2021.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje:
04.01.2021.

5. Podklady na vyoracovanie posudku:

a} podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dfia 10.12.2020 - priloha &. 1,

- Potvrdenie o veku stavby, vydal spravca bytovych domov SVBaNP DAJANA-36, J.Dallosa 1188/16-21,
92521 Sladkovitovo - dodatoéne dna 25.01.2021 e-mailom doruéena képia od zadavatela posudku — priicha
& 4,

- Cast pddorysu podlazia bytového domu s identickym ohodnocovanym bytom s uvedenim vymer
podlahovych ploch jednotlivych miestnosti bytu pre ucely chodnotenia - dodatoéne dha 25.01.2021 e-mailom
dorucena kdpia od zadavatela posudku - priloha €. 5,

b) podklady ziskané znalcom:

- Poznatky z osobnej obhliadky nennutelnost! zo dita 04.01.2021,

- Vypis z Katastra nehnuteinosti, Ciastoény vypis z Listu vlastnictva . 2711 - informativny vypis vytvoreny
cez katastralny portal diia 27.01.2021 {aktualizacia dnha 26.01.2021), okres Galantg, obec SladkoviCovo,
katastralne Uzemie Sladkovi€ovo - priloha €. 2,

- Informativna kopia z mapy na parcelu gislo 977/1-6 - vytvorena dila 27.01.2021 cez katastralny porial,
okres Galantz, obec Sladkovitovo, katastralne Uzemie Sladkovicovo - priloha &. 3,

- Fotodokumentacia - priloha &. 6.

6. PouZité pravne predpisy a literattra:

-Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky ¢ 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hednoty,

- Z&kon €. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakenov,

- VWyhiaska Ministerstva spravodlivosti Stovenskej republiky ¢. 490/2004 Z z. ktorcu sa vykenava zakon &.
38212004 7.z. 0 znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov,

= STN 7340 55 - Vypodet obstavanéhe priestoru pozemnych stavebnych obiekiov,

- Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom plénovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhiagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonéva
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny
zaken) v zneni neskorgich predpisov,

- Vyhlaska Federalneho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR ¢. 182/1983 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov,
- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véecbecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.



7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:

- V&eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dau ohodnotenia, ktord by tietc mal dosiahnut’ na
trhu v podmienkach volnej sut'aZe, pri poctivom predaji, ked' kupujici aj predavajuci budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpeokladom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou,

- Viychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotent stavbu
nadobudnif formou vystavby v ¢ase ohadnotenia na Urovni bez dane z pridanei hodnoty.

Technicka hodnota (TH}) je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZzeny o hadnotu zodpovedajicu
vySke opotrebovania.

. - Vynosova hodnota (HV) je znalecky odhad suc¢asnej hodnoty buddcich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena s0 zemou alebo ktorej osadenie vyzaduje Upravu podkladu.

- VEeobecnd hodnota sa stanovl tymito metodami, vyber vhodnei metddy vykona znalec:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metdda (pouZije sa pri stavbach, ktore su schopné dosahovat vynos formou prenajmu,
¢) vynosova meidda (pouZije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahovat vynos),

d)} metoda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky zadavatelz:

Stanovit' véeobecnu hodnotus nehnutelnosti i napriek tomu, Ze by nehnutelnest nebola v stanovenom
termine spristupnena za uéelom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit udaje ziskané od
zadavatela znaleckého posudku, spraveu nehnutelnosti a Udaje ziskané pri obhliadke osobne cd vlastnikov
susednych dotknutych nehnutelnosti a vyuzit’ poskytnutd povodnu fotodokumentaciu vnatornych priestorov
Z Cias realizacie Uverového obchodu

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit' dostupné udaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona ¢ 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktord ma predmet drazby v dribe,
neumozni vykonanie ohednotenia predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych udajov, ktoré
ma drazobnik k dispozicif).

il. POSUDQOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouzite] metody:

Ohodnotenie je vykonané podla prilohy €.3 vyhiasky MS SR &, 492/2004 Z.z. o stanoveni vSeobecnej
hodnoty majetku v zneni neskersich predpisov. Pouzite su rozpottove ukazovatele a metodické postupy
stanovenia véeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”,
vydanej US| ZU v Ziline. Pri stanoveni véeobecnej hodnoty ohodnocovanej nehnutelnosti bola pouzita
metoda polohovej diferenciacie. Z ddvodu, ze na nehnutelnosti viaznu tarchy, byt nie je mozné prenajimat a
z tohe dovodu nie je mozné pouZit' pre stanovenie viecbecne] hodnoty ohodnocavane] nehnutelnosti
porovnavaciy ani kombinovani metddu.

D) vlastnicke a evidenéne Udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanych nehnutelnosti bolo dokladované Ciastodnym Vypisom z katastra
nehnutelnosti ziskanym z Katasterporialu, &iastoénym vypisom z Listu viastnictva ¢. 2711, vyhotovenym difa
27.01.2021 okres Galanta, obec Sladkovitovo, katastralne lzemie SladkoviGovo - kiory tvori prilohu &. 2.

€) udaje o obhliadke predmetu posudenia;
Miestnu obhliadku spojent s miestnym Setrenim a fotodokumentaciou chodnocovanych nehnutelnosti

som vykonal osobne dria 04.01.2021. Vnltorne priestory byiu neboli v gisomne stanovenom termine
spristupnené.

d) technicka dokumentacia;
Dodatocne dna 25.01.2021 holi e-mailom poskytnuié potvrdenie o veku stavby a &ast’ podorysu podlaZia
bytového domu s identickym ohodnocovanym bytom s uvedenim vymer podlahovych ploch jednotlivych



miestnosti bytu pre Gcely ohodnotenia, z ktereho boli prevzaté Gdaje o vymere podlahovej plachy
jednotiivych miestnosti. Udaj o vymere pivnice ziskal zadavatel posudku od veritela. Ziskané udaje boli
pouZité pri stanoveni vychodiskovej hodnoty bytu s prisluSenstvom, graficka schéma pre Gely ohodnotenia
tvori prilohu €. 5.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a véeobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
kondtrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatefnych poznatkov, ziskanych pri oscbnej
obhiiadke od zastupcu spraveu budovy a vlasinikov susednych bytov chodnocaovanej nehnutetnosti.

g) Udaje katastra nehnutelnosti:

Pri porovnani papisnych a geodetickych Udajév katasira nehnutefnosti so zistenym skuto&nym stavom
bol zisteny stlad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré st predmetom ohodnotenia:

Byty a nebyltové priestory:
- byt €. 5, 3. NP, vchod €. 18 s prisluSenstvom a podielom priestoru na spoloénych &astiach a speloénych
zariadeniach domu sapisné ¢islo 1188 na pozemkoch parcelné &islo 977/1-6.

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohednotenia:
Ziadne.

2. STANOVENIE V‘?CHOD!SKO}?EJ A TECHNICKEJ HODNOTY
21BYTY

2.1.1 Byt €. b, 3.NP, vchod 18
POPIS

Popis a technické rieSenie ohodnocovaného bytu je pravdepodobné, nakol'ko vnutorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za Gi&elom znalecke] obhliadky. V popise je uvaZované s technickym
stavom z ¢ias uzavretia Gveroveho obchodu a naslednou &iastotnou modernizaciou, pripadné
opravy nie je mozné casovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPQ pri
zohladneni najpravdepodobnejSieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zéklade
dodanych podkiadov, z toho dévodu je pripustna ¢iastoéna rozdielnost, ktoréd nemusi presne
zohladfiovat’ aktudlny technicky stav nehnutelnosti. Na vypracovanie znateckého posudku
odzrkadiujiceho skutoény technicky stav chodnocovanej nehnutelnosti je potrebné spristupnit’
vnitorné priestory nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a prediozenie vSetkych
potrebnych aktualnych podkladov.

Popis domu:

Bytovy dom sa nachadza v meste SladkoviCovo, v rovhomennom katastralnom tzemi na ulici Mlynska
orientacne &islo 16-21, lezi na pozemku parcelng Gisio 977/1-6. Do uzivania bol dany v roku 1972, ma 6
vchodov, jedno Ciastogne zapustené pedzemné podlaZie a tri nadzemné podlazia. V podzemnom podlazi st
umiestnené spolocné priestory a pivnice prislichajlce k jednotlivym bytom, v nadzemnych podiaZiach su
umiestnené trojizbové byty, na kazdom podlazi dva, vo vchode je 6 bytov, v bytovom dome je celkorn 36
bytov. Zaklady st betonové s hydroizolaciou, strecha je plocha s cbnovenou izolaciou, steny st murované
klasickym sposobom z pérobetonovych tvarnic, schody st Zelezobetonové s povrchom z liateho terazza,

v schodiéti nie je vytah, omietky su vapenné s rastrovanym naterom sokla, v ramci modernizacie boli
obvodové steny zateplené a opatrené farebnymi tenkovrstvovymi omietkami, vymenené boli povodné
vsiupne dvere a okna v spolo¢nych priestoroch za plastové s izolagnym zasklenim, Siastoéne s interiérovymi
Zaluziami, dom je napojeny na véetky zakladné inZinierske siete.

Popis bytu:
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Predmetom ohodnotenia je trojizbovy byt €. 5, nachadzajuci sa na trefom nadzemnom pedlazi (podla LV

"2.p.) va vchode 18. Dispozitne pozostava z obyvacej izby s balkdnom a jednej izby orientovanymi na
. juhovychod, jednej izby a kuchyne orientovanymi na severozapad, kupelne, WC, zasobarne, predsiene

a murovanej pivnice v podzemnom podiazi. V byte bola vykonana modernizacia zamenou casti

. konétrukénych prvkov a zariadovacich predmetov, vstupné dvere st dyhované s priezornikom, osadené
-y ocelfove] zarubni, v kuchyni je novsia kuchynska linka s umyvacim drezom, keramickou varnou doskou
" s odsavaCom par a peciacou rirou, v kKupefni je vana s umyvadlom, v miestnosti WC je novsi kombizachod,

steny Kupelne a WC s0 oblozene novsim keramickym obkladom, ohrev tzZitkovej vody je z centralneho
zdroja, kdrenie je Ustredne diafkove, elektroinStalacia je svetelna a zasuvkova, pivnica ma murované steny,

- dvere st drevené hladké.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSC: 803 2 Bomy obytné typovée s konstrukZnymi ststavami io
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy

" PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnosti a viypocet Podlahova plocha [m?]
\ymera z podorysu bytu: 85,49 65,49
'VYmera bytu bez pivnice 65,49
Vymera pivhice od zadavatela: 7,84 7,84
Vypotitana podlahova plocha 73,33

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel: RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,939 (murovana z tehal, tvarnic, biokov)
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci tizemny vplyv: km = 1,00

Pocdet izieb: 3

Vypocdet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

x Cenovy | yoef. stand Uprava ?a?d?g
Cislo Nazov podiel RU [%] é(si " | podielucp; * hodnotenej
i ik stavby [%]

Spoiocné priestory )

1 Zaklady vrat, zemnych prac 5,00 1,00 5,00 4,91

2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,00 18,00 17,71

3 Stropy ' 8,00 1,00 8,00 7,86

4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,95

5 Zastredenie bez kryiiny 5,00 1,00 5,00 4,91

6 Krytina strechy 2,00 1,25 2.50 2,46

7 Klampiarske konstrukcie 1,00 1,00 1,00 0,98

8 Upravy vonk. povrchov ‘ 3.00 135 405 3,08

9 Upravy vnat. povrchov | - 2,00 1,00 2,00 1,96

10 Vnuatorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00

11 Dvere 0,50 1,35 0,68 0,66

12 Okna 5,00 1,35 6,75 6,63

13 Povrchy podlah 0,50 1,00 0,50 0,49

14 Vykurovanie 2,50 0,00 0,00 0,00 -

15 Elektrointalacia 2,00 1,00 2,00 1,96




|16 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,98
.17 Vnatorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,96
118 Vnutorna kanaiizacia 2,00 1,00 2,00 1,96
149 Vnutorny plynoved 1,00 1,00 1,00 0,98
20 vytany 2,00 0,00 0,00 0,00
21 Ostatne 2,00 - 1,00 2,00 1,96
Zariadenie bytu
22 Upravy vnat. povrchov 4,00 1,00 4,00 3,93
23 Vnutorné ker. obklady 1,00 1,15 1,15 1,13
24 Dvere 2,00 1,00 2,00 1,96
25 Povrchy podlah 2.50 1,00 2,50 2,46
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 : 2,46
27  Elekiroinstalacia 3,00 1,00 3,00 2,95
28  Vnutorny vedovod 1,00 1,00 1,00 0,98
29  Vndtorna kanzglizacia 1,00 1,00 1,00 0,98
30  Vnutorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,49
(’ 31 Ohrev teple] vody 2,00 1,00 2,00 1,96
© 132 Vybavenie kuchyn 2,00 1,15 2,30 2,26
33 Vnuit.hyg.zariad.vratane WC 4,00 1,25 5,00 4 91
34 Bytové jadro bez rozvadov 4,00 1,25 5,00 4,91
35  Ostatné 2,50 1,35 3,38 3,32
Spolu 100,00 | 101,80 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv =101,80/100 = 1,018
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU * kcu * ke * kv * km [€/m?]
VH =32530&/m2*2,638*0,939*1,0180* 1,00
VH = 820,30 €/m?
TECHNICKY STAY
Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov “atiatok Virok] | Tirok] | ZI[rok] O[%] | TS[%]
_ Lo b : uZivania
5 o VAN R 1972 49 71 120 40,83 59,17
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
! Nazov Vypodet Hodnota [€] o “I
3 Vychodiskova hodnota 820,30 €/m? * 73,33m? 60 152,60
! Technicka hodnota 59,17% z 60 152,60 € 35 59229

3. STANOVENIE VEEOBECNEJ HODNOTY
a) analyza polohy nehnuielnosti:

Nehnutefnost sa nachadza v zastavanom Uzemi mesta Sladkovitovo v rovnomennom katastralnom
Uzemi, v okrajovej juhozapadnej dasti obce. V blizkosti bytového domu sa nachadzaju prevazne podobne
bytové domy, v bezprostrednej blizkosti je budova predajne COOP. Okresné mesto Galanta sa nachadza
cca 5 km vychodne. V lokalite sa nenachadzajl funkéné zariadenia, ktoré by produkovali Skodlivé exhalaty,



hluk, otrasy, a pod. Dopravné a komunikaéne napojenie na verejné Statne komunikacie je vyhovujace. Je
moznost napojenia na rozvod verejného vodovodu, kanalizacie, plynu a elektrickej energie. Pravny vztah

k parcelam, na ktorych lezi stavba bytového domu s.8. 1188 je evidovany na LV ¢. 3014 vo viastnictve inych
viastnikov,

b) analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohadnocovany byt je vybudovany v zés_tévbe bytovych domov, ktorych byty st uréené vyhradne na
byvanie. Z toho davodu neuvazujem s moznostou vyuZivania bytu na iné Gcely ako na byvanie.

c) analyza pripadnyéh fizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastnictva ¢islo 2711 z Katasterportalu je v ¢asti Poznamka uvedene:
Na byt & 518/ P2-223/2020 - Oznamenie o zadati vykonu zaloZneho prava pod V-1224/16, od Prima

Banka, Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina, 1ICO: 31 575 951 , formou drazby, zakaz nakladat - &.z.
544/2020.

Na Vypise z Listu viastnictva gislo.2711 z Katasterportalu je v ¢asti Tarchy uvedené:

Pravo zodpovedajlce vecnému bremenu podla § 23 zak.€.182/93 Z.z. v zneni zakona ¢&. 151/1995 Z.z. K
parc.C. 977/1,977/2,977/3,977/4,977/5,977/8 vedené na LV €. 3014 - v z. 525/2002 - v.z. 398/2005;

Na byt €. 5/18/1! Pod V 1224/2018, vklad povoleny dfia 18.4.2018, zriadenie zaloZného prava v prospech
Prima banka Slevensko, a.s., Hadzova 11, 010 11 Zilina 1C0O: 31 575 851 - §.z.253/2016;

Z-2101/2020 - zakonné zalozné pravo podla § 15 zakona €. 182/1993 Z. z. o vilastnictve bylov

a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych
priestorov - €.z. 269/2020.

Na Vypise z Lisiu vlastnictva ¢islo 2711 z Katasterportalu je v asti Iné udaje uvedené:
Bez zapisu.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLCHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
VSeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovei diferenciacie:

Dopyt po podobnych nehnutelnostiach v danom mieste a éase v porovnani s ponukou je nizsi.
Nezamestnanost sa pohybuje pod hranicou 10 %.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabufky ¢. 7 Metodiky vypoctu véeobecnej hodnoty
nehnutelnosti‘a stavieb, vydane] Ustavom sudneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline.

Jeho hodnota pre bytové budovy v ostainych mestach sa pohybuje od 0,30 do 0,40. Jeho hadnotu je mozné
havysit maximalne o 0,15. Za U¢elom dasiahnutia kipnej ceny som stanovil hodnotu 1,15.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,15
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypotet Hodnota

| trieda [l trieda + 200 % = (1,150 -+ 2,300) 3,450

li. trieda Aritrﬁeticky priemer |. a lIl. triedy 2,300

fll. trieda Priemerny koeficient 1,150

V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,633

V. trieda ti. trieda - 80 % = (1,150 - 1,035) 0,115 |

. Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok

Cislo Popi i )
opis Trieda vi Keovi

Kpni }




Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnavahe 1. 1,150 10 11,50
Poloha byt. domu v danej ohci - vzt'ah k centru obce

Casti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska HE 1,150 30 34,50
Sucasny technicky stav bytu a bytového domu

velmi dobre udrziavana nehnutelnost’ l. 3,450 7 2415
Prevladajlica zastavba v bezprostr. okoli byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod. L 3,450 5 17.25

Prislusenstvo bytového domu
Eir(?;}z\;na a susiareft alebo koc€ikaren a miestnost pre v 0633 6 380
B Vybavenost'a prisluSenstvo bytu

komplexne rekon&truovany byt so &tandardnym

vybavenim, alebo v novostavbe so Standardnym I 2,300 10 23,00
vybavenim

Pracovne moZnosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

| dostatotna ponuka pracoynych i'T(lJOZﬂOStI v dosahu i 2 300 8 18,40
dopravy, nezamestnanost doc 10 %

8 Skladba obyvatelstva v obytnom dome - sidlisku
vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku - obytné domy

do 48 bytov 10l 1,180 ¥ 6,90
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym stranam

cu)_nenta-cza obytnych_ miestnosti tiastotne vhodna a m 1,150 5 575

Ciastoéne nevhodna

10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt na 4 a vy$3om podiazi bez vytahu alebo byt na

S o V. 0,633 9 570
) najvy§som podiazi
11 Pocet bytov vo vchode - v bloku

pocet bytov vo vchode: do 10 bytov I. 2,300 7 16,10

12 Doprava v okoli bytového domu

Zeleznica, auto_bu‘s, miestna doprava, taxisluzba - v | 3.450 7 2415
dosahu do 5 mintt

13 Obcianska vybavenost v okoli bytového domu
posta, skola, poliklinika, kultirne zariadenia,

m kompletna siet obchodov a zakladné sluZby i 2200 B L
[: 14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli bytového

t domu

[ les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m Il 1,150 4 4,860
g 15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. okoli byt. domu

[ bezny hluk a pragnost od dopravy [l 2,300 5 11,50
16 Nazorznalca _

priemerny byt M. 1,150 20 23,00
Spolu } 1 | 145 244,10

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov Vypocet L Hodnota
Koeficient polohove} diferenciacie kpo = 244,1/ 145 1,683

Vseobeena hodnota ___V8Hn=TH " kpp = 35 592,29 € * 1,683 59 901,82 €




lil. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnuteinosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich

najpravdepodobnejdej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahinut na trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom
predaji, ked' kupujuci a predavajici budi konat' s patrinou informovanostou i opatrnostou a s predpokiadom, 2& cena nie je ovplyvnena

neprimerancu pohnudtkou,

Zadavate! znaleckého posudku poZadovat stanovit vSeobecni hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednévky. VSH je

tiastkovo rozpisana v rekapitulacii.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | V3eobecna hodnota [€]
Stavby
Byt &. &, 3.NP, vchod 18 59 801,82
VSeobecna hodnota celtkom 59 501,82
VSeobecna hodnota zaokrihlene 59 900,00

Slovom: Patdesiatdevat'tisicdevit'sto Eur

V Novych Zamkoch, dia 5.2.2021

Ing. Miroslav Tokar
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V. PRILOHY

. Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dnha 10.12.2020 — 2 strany,

. Vypis z Katastra nehnutelnosti, Ciastoény vypis z Listu viastnictva &. 2711 - informativny vypis vytvoreny
“cez katastralny portal dria 27.01.2021 (aktualizacia diha 26.01.2021), okres Galanta, obec Sladkovitovo,
}_,kétastrélne uzemie Sladkovicove — 2 strany,

.- Informativna képia z mapy na parcelu &islo 877/1-6 - vytvorena dfia 27.01.2021 cez katastralny portal,
-okres Galanta, obec Sladkovi¢ovo, katastraine (zemie Sladkovicovo — 1 strana,

Potvrdenie o veku stavby, vydal spravca bytovych domov SVBaNP DAJANA-36, J.Dallosa 1188/16-21,
92521 Sladkovicovo — 1 strana,

- Cast' pddorysu podlazia bytového domu s identickym ohocdnocovanym bytom s uvedenim vymer
podighovych pidch jednotlivych miestnosti bytu pre Gcely ohodnotenia — 1 strana,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 8 stran

o




Ug, a.s. Tel.: 02/5049 0111
u’ Zelindrska 6 E-mail: zaujem@u9.sk

821 08 Bratislava Web: www,u9.sk
Ing. Miroslav Tokar

V Bratislave, dfia 10.12.2020

Vec: Objednavka znaleckého posudku,.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Uéelom organizovania dobrovolnei
drazby na predmetne nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozného veritela.

Predmetom ocenenia {(predmetom drazby) s hizie uvedené nehnutelnosti:
PREDMET DRAZBY
Zakiadna Specifikécia;
CisloLV: "+ [ Okres: Galanta = - | Okresny (rad Galanta, katastrainy odbor
2711 Obec: Sladkovitovo: - - . * SN :
o B : Katastralne tzemie: Sladkovitovo-
Byt: e mo i e P S
Charakteristika (gislo | s.&. Postaveny na Podiel priestoru na spoloénych gastiach
bytu, vchodu, stavby: parc. reg. ,,C* C. a spolotnych zariadeniach domu a na
poschodia, adresa): prislusenstve:
Byt &. 5, 2.p., vchod: 1188 9771, 97712, 279/10000
18 97713, 97714, '
97715, 97716

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1188 je evidovany na liste viastnictva ¢. 3014
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné mena, resp. titul, meno a

nfiezvisko: Karin Palinka$ova, r. Bugarova

Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné ¢gislo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dna: 04.01.2021 o 13:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetni
nehnutelnost’ v st¢asnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
ozndmeny, neumozni vstup na predmetni nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,.z
dostupnych Gdajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii®, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej trhove] hodnoty
predmetnej nehnutefnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netspednom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

U9.sk S w B 1L L LN TP RN T N BT S S T



Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: richard.hreha@u9.sk a vyhotovenie g
zaslanie znaleckého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnuteinosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlagky Ministersty i —E—492/2004- .0, stanoven|
véeobecnej hodnoty majetku.

U9 a5, Zetingrok., + :

é?) Liz_i' 08 Brafistava

S pozdravom

UQ, a.s.
v z. Mgr. Richard Hreha

Prilohy: - protokol o vykonani znalecke] obhliadky

R

¥
U9.sk {\}Q \
it



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

; okres: Galanta Vytvorené cez katastralny portal

dobec: SLADKOVIGOVO Datum vyhotovenia 27.01.2021
jatastralne tzemie: Sladkovigovo Cas vyhotovenia: 07:58:09

: CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 2711
§54ST A: MAJETKOVA PODSTATA

] Stavhy
sdpisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Fopis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
1188 977/ 1 9 bytovy dom 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1188 je evidovany na liste vlastnictva &islo 3014.
1188 977/ 2 9 bytovy dom 1
Pravny vztah k parceie na ktorej lezi stavba 1188 je evidovany na liste viastnictva &islo 3014.
1188 977/ 3 9 bytovy dom 1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 1188 je evidovany na liste viastnictva &islo 3014.
1188 977/ 4 9 bytovy dom 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 1188 je evidovany na liste vlastnictva gislo 3014.
1188 977/ 5 9 bytovy dom 1
Pravny vztiah k parcele na ktorej lezi stavba 1188 je evidovany na iiste vlastnictva &islo 3014.
5 1188 977/ 6 9 bytovy dom 1
. Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 1188 je evidovany na liste vlastnictva éislo 3014.

¥ Legenda:

K Druh stavoy:

b 9 - Bytovy dom

L Koo umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

_ By:fy a neby}tové prieétory
‘CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

18 2. p. Byte. 5

¢ Podief priestoru na spoloénych dastiach a spoloénych zarfadeniach domu
g 3 na prisfusenstve : 279 7 10000

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
75 Palinkasova Karinr.
Déatum narodenia :

Spoluviastnicky podiel : 171

Poznamka Na byt €. 5M8/ll P2-223/2020 - Qznamenie o zacati vykonu zalozného prava pod V-1224/16, od
E Prima Banka, Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31 575 951 , formou drazhy, zakaz
nakladat - &.z. 544/2020

- Titul nadobudnutia  Dohoda o vysporiadani bezpodielového spoluvlastnictva manzelov, pod V 5125/2014, vklad
- povoleny dna 24.2.2015 - &.z. 14/2015
itul nadobudnutia R 289/2016 - Ziadost' o zmenu trvalého pobytu zo difa 30.3.2016 - 6.z, 260/2016

i Ostatni viastnici a priestory nevyziadang
genda:

formativny vypis 112 Udaje platné k: 26.07.2027 48:00



Pravo zodpovedajice vecnému bremenu podla § 23 zak.6.182/93 Z.z. v zneni zdkona &. 161/1995 Z.z. k parc.&.
977M,977/2,97713,97714,977/5,877/6 vedené na LV &, 3014 - v.z. 525/2002 - v.z. 398/2005

Na byt ¢. 5M8/ll Pod V 1224/2016, vklad povoleny diia 18.4.2016, zriadenie zalozného prava v prospech Prima
banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 11 Zilina ICQ: 31 575 951 - £.2.253/2016

75 2-2101/2020 - zakonne zalozné pravo podla § 15 zakona €. 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych
priestorov v zneni neskorsich predpisov v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov - ¢.z.
269/2020

né udaje!
j Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: idaje v CAST! C: TARCHY hez uvedenia parceiného Gisla alebo poradového Cisla viastnika alebo inef opravnenef
osoby sa tykaju vSetkych nehnutefnosti a vsetiych viastnikov a inych oprévnenych oséb na liste viastnictva.

hformativny vypis 2/2 Udaje platné k: 26.01.2621 48:00
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SVBaNP DAJANA-36 , J.Dallo$a 1188/16-21, 92521 Slidkovicove
Mobil: 0910919291, E-mail - haukova@stonline.sk

POTVRDENIE

Spravea spolodenstva bytov a nebytovych priestorov na ulici

J.Dallo$a 1188/16-21 v Slddkovicove potvrdzuje, Ze bytovy dem

bol odovzdany do uZfvamia v roku 1972.

V Galante diia 19.1.2021

Anna Haukova — spravea doma

} /{, /
SVBaNP DAJANKSE 1)
J. Dalloga 1188/16-21

925 21 Sladkovidovo
1C0: 42 156 921
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Fotodokumentacia bytu €. 5, 3. NP, vchod 18, v bytovom dome s.¢. 1188,
na parcele ¢. 977/1-8, katastralne Gzemie Sladkovi¢ovo
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Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,

kiory vedie Ministerstvo spravodlivosti Siovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemnée
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné Cislo znalca 913556,

Znalecky posudcek je v denniku zapisany ped &islom 05/2021
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,
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