Znalec: Ing. Mirosiav Tokar
mobil GEEE

Zadavatel: U9, a.s., Zelinarska 6, 821 03 Bratislava

Cislo spisu (objednavky): zo diia 17.06.2020, zn. 40378

ZNALECKY POSUDOK
&. 20/2020

Vo veai: stanovenia véeobecnej hodnoty Vyrobnej haly supisné Gisio 4913 na parcele gislo 756734,
nachadzajucej sa v katastralnom Gzemi Grinava, obec Pezinok, okres Pezinok, vedenej na LV ¢. 1135

Potet stran (z toho priloh): 26 (11)

Potet odovzdanych vyhotoveni: 5 + 1 do archivu znalca

Datum vyhotovenia: 10.08.2020




1. UVOD

1. Uloha znalca (podla uznesenia organu verejnej moci alebo objednavky, gislo uznesenia) a predmet
rnaleckého skumania: ) o

Stanovenie véeobecnej hodnoty Vyrobnej haly stpisné ¢islo 4913 na parcele ¢islo 756/34, nachadzajuce|
sa v katastralnom Gzemi{ Grinava, cbec Pezinok, okres Pezinok, vedenej na LV &. 1135,

2. Ugel znateckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujuci na zistenie stavebnotechnickeho stavu)-
07.07.2020.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
07.07.2020.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dita 17.06.2020, sp. zn 40378 - priloha &. 1, o
- Znalecky posudok &islo 152/2014, vypracoval znalec Ing. lvan Simek dfia 09.12.2014 — e-maiform dorucena
xerokopia originalu, poskytnuty pre uéely prevzatia a konfrontacie potrebnych (dajov a priloh,

b) podklady ziskané znaicom:

- poznatky z osobnej obhiiadky nehnutelnosti zo dia 07.07.2020, )
- Vypisy z Katastra nehnutefnosti, Vypisy z Listov viastnictva & 1135 a 955 - informativne vypisy Vytvorene
cez katastrainy portal dna 12.07.2020 (aktualizacia diia 08.07.2020), okres Pezinok, obec Pezinok,
katastralne uzemie Grinava - priloha &. 2, )

- Informativna képia z mapy na parcelu cislo 756/18 a 756/34 - vytvorena dha 12.07.2020 cez katastralny
portal, okres Pezinok, abec Pezinok, katastraine tzemie Grinava - priloha €. 3,

" Kolaudacné rozhodnutie vydalo Mesto Pezinok dia 19.12.2007, pravoplatnost nadobudio 17.01.2007 —
képia prevzata z prilohy poskyinuieho Znaleckého posudku ¢islo 152/2014 - priloha €. 4,

- Graficka schéma stavby pre USely ohodnotenia - kopia prevzata z priloh poskytnutého Znaleckého posudku
&islo 152/2014 - priloha &. 5,

- Fotodokumentacia - priloha €. 6.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura: )
- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky . 492/2004 Z z. o stanoveni vieobecne)
hodnoty,
- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timotnikoch a prekladateloch a o zmene a dopineni niektoryeh
zakonov,
- Vyhlagka Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon ¢.
382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timotnikoch a prekladatefoch & o zmene a dopineni niektorych zakonov:
- STN 7340 55 - Vypodet obstavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov,
- Zakon &. 50/1976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadky, v zneni neskarsich predpiso"' .
- Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky ¢. 79/1996 Z.z., ktorou 52 vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise vlasinickych a inych prav k nehnutefnostiam (Katastraln‘/
zékon) v zneni neskorsich predpisov, )
- Vyhlagka Federalneho §tatistického Gradu ¢. 124/1980 Zb. 0 jednotnej klasifikacii stavebnych objektov 2
stavebnych prac vyrobnej povahy, .
- Opairenie Statistického uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., kiorym sa vyhlasuje Klasifikacia

_ stavieb,
- 7akon NR SR & 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskoraich PredPBO\{.
- Marian Vyparina a kal. - Metodika vypottu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinskd univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3.

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych posiupov: _
- V&eobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnata nehnutelnosti a stavieb, kiora I
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu ohodnotenia, kiord by tieto mali dosiahnut na




trhu v podmienkach volnej sutaze, pri poctivom predaii, ked kupujuci aj predavajuci budl konat' s patricnou
informovanostou i opatrnostou & s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkol.

- vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo mozné hodnotent stavbu
nadobudnut formou vystavby v Case ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota {TH} je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajicu
vyske opotrebovania.

- Viynosova hodnota {(HV) je znalecky odhad st&asnej hodnoty buducich disponibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosii formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

_ Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje Gpravu podkladu.

_V&eobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, viber vhodnej metody vykona znalec:

a) porovnavacia metoda,

b) kombinovana metéda (pouzije sa pri stavbach, ktoré st schopne dosahovat' vynos formou prenajmu,
¢) vynosova metéda (pouzije sa pri pozemkoch, ktoré st schopné dosahoval vynos),

d) metoda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poziadavky zadavatela:

Stanovit véeobecnt hodnotu nehnutelnosti i napriek tomu, ze by nehnutelnost nebaola v stanovenom
termine spristupnena za celom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit idaje & podklady z
poskytnutého Znaleckeho posudku z &ias uzatvorenia uverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnot vyuzit dostupne adaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona C. 527/2002
Z.z. o dobrovoinych drazbach v zneni jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe,

neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, chodnotenie mozno vykonat z dostupnych Udajov, ktore
ma drazobnik k dispozicii).

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber pouZitej metddy:

Chodnotenie je vykonané podta prilohy &.3 vyhiasky MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecns]
hodnoty majetku v zneni neskorich predpisov. Pouzité su rozpottové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vieobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoctu véeobecnej hodnoty nehnutelnosii a stavieb”,
vydanej US| ZU v Ziline. Pri stanoveni vSeobecnej hodnoty ohodnocovanej neinutefnosti bola pouZita
metoda polohovej diferenciacie a kembinovana metdda. Porovnavacia metoda stanovenia vEeobecnej
hodnoty je vyligena z dovodu nedostatku podkladov pre danu lokalitu a typ stavby.

b} vlastnicke a evidencne udaje:

Vlastnictvo ohodnocovanej nehnutelnosti bolo dokladované Vypisom z Katasira nehnutelnosti, Vypisom
7 Listy vlastnictva &. 1135 - informativnym vypisom vytvorenym cez katastralny porial dia 12.07.2020, okres
Pezinok, obec Pezinak, katastralne Uzemie Grinava - ktory tvos prilohu &. 2.

¢) udaje o obhliadke predmetu postidenia:
Miestnu obhliadku spojend s miesinym Setrenim, zameranim 2 fotodokumentaciou ohodnocovanej
nehnutefnosti sem vykonal osobne diia 07.07.2020. Vnutorné priestory ohodnocovane] stavby neboli

v pisomne stanovenom termine spristupnené znalcovi za ucelom znaleckej obhliadky s nutnou
fotodokumeniaciou.

d) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytnutého Znaleckeho posudku Cislo 152/2014 boli prevzaté potrebné podklady a udaje, kioré
boli v ramei moznosti konfrontované pri obhliadke so skuto€nym jestvujucim technickym stavom. Z priloh
poskytnutého Znaleckéno posudku Cislo 15212014 boli prevzaté kolaudacne rozhodnutie objektu Vyrobna
hala zo dia 19.12.2007 a graficka schéma stavby pre cely ohodnotenia, z ktorych boli ziskané tdaje pre
stanovenie vychodiskovych hodndt ohodnocovanej nehnutelnosti a udaj o veku stavby.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vseobecnych hodnét nehnutelnosti bol popis
konstrukinych prvkov prevzaty z dostupnych vizualnych a hmatatelnych poznatkov, ziskanych pri osobnej



obhliadke. Rozmery stavby boli ziskané dostupnym spdsobom, prevazne boli ziskane z poskytnutého
Znaleckého posudku cislo 15/2014.

e) udaje katastra nehnutelnosti:

Pri porovnani popisnych a geodetickych udajov katastra neh nutelnosti so zistenym skuto&nym stavom
bal zisteny sulad.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom oghodnotenia:

Stavhy:
- \Vyrobna hala stpisné ¢islo 4913 na parcele Eislo 756/34.

g) Vymenaovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnectenia:
Predmetom ohodnotenia nie su vonkaj$ie upravy.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2 1 BYTOVE A NEBYTOVE BUDOVY (HALY)
2.1.1 Vyrobna hala s.¢. 4913 na p.C. 756/34

POPIS STAVBY

Objekt Vyrobna hala stpisné Cislo 4813 lezi na pozemku parcelné Cislo 756/34, v okresnom meste
Pezinak, v katastralnom Gzemi Grinava, je situovany v priemyselnej Sasti mesia na Limbasskej ceste 4.
Nehnutelnost je pristupna z verejneho priestranstva cez pozemok parcelné &islo 756/18, ktory je vratane
pozemku pod objektom vo viastnictve Slovensky pozemkovy fond, Budkova 36, Bratislava, najemca
Vinohradnicko vinarske druZsivo podielnikov Karpaty, Limbasska cesta 2, 902 03 Pezinok. Objekt je
stdastou uzatvoreného prevadzkoveho arealu spolo¢nosti RODA-SP spol. sr. 0. a sluZi ako vyrobna hala.

Objekt je rieseny ako jednopodiazny, prizemny, obdiznikového podorysu so sedlovou strechou. Do
uZivania bol dany na zaklade kolaudaéného rozhodnutia v roku 2007. Napojeny je na vergjné inZinierske
siete arealového rozvodu vody, kanalizacie a elektricke] energie. Dispozicne pozostéva z ustredneho
haloveho priestoru a vstupnej vstavby s chodbou, WC, skladom a kancelariou.

Zaklady objektu su betonove monoliticke pasové, dopinené patkami pod silpovymi konstrukciami
s vodorovnou hydroizolaciou proti zemnej vihkosti, podmurovka je z beténovych tvarnic, Zvisié nosne
konétrukcie su ocelové stipové s vypifiovym murivom, stresna konétrukcia je ocelova véznikova, krytina
sirechy z pozinkovaného trapézového plechu, lampiarskej konstrukcie strechy st z pozinkovaného plechu,
tping, okenné parapety z keramickej dlazby, upravy vonkajsich povrchov pozostavaju z materidlov na baze
umelych latok, vnutorné omietky stien st s povrchom vapennym hladkym, vnitorné keramické obkiady sa
z keramickych dlazdic len v Castiach objekiu z prevadzkovych dovodov, vstupné dvere a brany do objekiu si
ocelove hiinikove, okna objektu st hfinikové prevazne neotvéarave s izolacnym zakalenim, interiérové dvere
objekiu su prevazne hlinikove alebo hiadke, atvaravé, podlahy objektu vo vyrobnom centrainom priestore
maji beténovy poter, v administrativno socialnej vstavbe je keramicka dlazba, vykurovanie objekiu je
ustredné teplovodné, v halovom priestore salavé, v administrativno socialnej vstavbe st panelove
vykurovacie telesa, zdroj tepla sa nachadza vo vediajsom cbjekte, kiory nie je predmetom ohodnotenia.
V objete su rozvody pitnej, tzitkovej a poziarnej vody, kanalizacie, svetelneg] a motoricke] elekiroinstalacie,
vyhotoveny je bleskozvod. Socidine zazemie obsahuje kombizachod a keramické umyvadlo s pakovou
vodovodnou batériou. V centrélnom vyrobnom priestore sa nachadza keramicke umyvadio s pakovou
vodovodnou batériou.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 11 haly vyrobné bez zeriavovych drah a bez podvesene| dopravy
KS: 1251 Priemysaine budovy



OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

r",—.‘ vypodet Obstava[m?a]priestor ‘
o sea20meses02s Y
Ov: 36,120*11,8405, 200+36,120*7,725*3,500 320043
Ot: 36,120%11,840™1, 300/2+36,120%7,725*1,70/2 515,15
obstavany priestor st stavby celkom - 1 - 3 892, 25

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel: RU = 1 530 / 30,1260 = 50,78 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,848 (kovova)

vypoctet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a konstrukénej vysky objektu

Podlazie |Cislo Vypotet ZP 1 zp ] |ReP Vypoget vysky {h) E
Nadzemne 1 36,120%19,565 706,69 Repr. (?33215%2*;808)‘;’7052 SSOJ“% 1207 4529
priemerna zastavana plocha: (706,69)/ 1 ="706,69 m2
Priemerna vyska podlazi: (706,69 * 4,5288) / (706,69) = 4,53 m
Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: kzp = 0,02 + (241 708,69) = 0, 9540
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi objekiu: kyp = 0,40 + (3,607 4,53) = 1,1947
Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu

Cenovy . Uprava Cenovy |
Sisio Nazov podiel RUy[%] K°Ef'k‘;’:‘a"d' podi?eiu Pt | p Ogﬂizln el
°P . e stavby [%]
Kons&trukcie podfa RU
1 7akiady vrat. zemnych prac 9,00 1,00 9,00 10,45
2 Zvislé konstrukcie 20,00 1,00 20,00 23,24
3 Stropy 8,00 0,00 0,00 0,00
4 Zastregenie bez krytiny 10,00 1,00 10,00 11,61
5 Krytina strechy 3,00 1,00 3,00 3,48
5] Klampiarske konstrukcie 1,00 0,80 0,80 0,93
7 Upravy vnatoraych povrenov 7.00 0,80 5,60 6,50
8 Upravy vonkajsich pavrchov 4,00 1,00 4,00 4,65
9 Vhutorne keramické obklady 0,00 0,10 0,00 0.00
10 Schody 1,00 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 3,00 020 0,60 0,70
12 Vréia 2,00 1,00 2,00 2,32
13 Okna 5,00 1,30 8,50 7,55
14  Povrchy podiah 5,00 0,80 4,00 4,65
15 Vykurovanie 1,00 1,50 1,50 174
16 EFlektroinétalacia 8,00 1,00 8,00 9,29
17 Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 1,16
18  VnUtorny vodovod 1,00 0,80 0,80 0,93




19 Vnatorna kanalizacia 1,00 0,80 0,80 0,93
20  Vnutorny plynovoed 0,00 0,00 0,00 0,00
21 Ohrev teplej vady 1,00 0,50 0,50 0,58
22 Vybavenie kuchyn 0,00 0,00 0,00 0,00
23 Hygienické zariadenia a WC 2,00 0,50 1,60 1,16
24 Vyfahy 0,00 0,00 0,00 0,00
25  Qstainé 7,00 1,00 7,00 8,13
| |Spolu 100,00 86,10 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 86,10/ 100 = 0,8610

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 2,618

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 1,02

Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kv * kzp * kve ™ ki ™ km [efm?)

VH = 50,79 €/m* * 2,618 * 0,8610 * 0,9540 * 1,1947 * 0,948 * 1,02
VH =126,1731 €m?

TECHNICKY STAV

Vypodet opoirebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

. Zaciatok

Nazov k uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] \ 0 [%] TS {%]
Vyrobna hala s.¢. 4913

na p.&. 756/34 2007 13 67 80 16,25 83,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

l Nazov Vypodlet Hodnota [€] |
Vychodiskova hodnota  126,1731 €/m?3 * 389225 m® 491 097,25
Technicka hodnota 83,75 % z 481 097,25 € 414293 95

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovana stavba stpisné &islo 4913 sa nachadzaju v zastavanom tzemi okresného mesta Pezinok
v katastralnom Uzemi Grinava. Mesto Pezinok je vzdialené komunikaciami cca 22 km severovychadne od
Hiavného mesta Bratislava. V meste je zakladna Skola, materska skola, predajne potravinarskeho tovaru,
pohostinstva, predajne nepotravinarskeho tovaru, predajne pohonnych iaiok, zariadenia pre Udrzbu a opravu
motorovych vozidiel, predajne suciastok a prisiusenstva pre motorové vozidla, hotely, penziony, komeréné
poistovne, komeréné banky, bankomaty, lekarne a vydajne liekov, samostatné ambulancie praktického
lekara pre dospelych, lekara pre deti a dorasi, lekara stomatoléga a lekara gynekoléga, kupalisko,
telocvicne, futbalové ihriske, kniZnica, posta, kablova televizia, verejny vodovod, verejna kanalizacia,
kanalizatna siet pripojena na GOV, rozvodna sief plynu, viakova zastavka. Lokalita, v ktorej sa nachadzaju
ohodnocavané stavby je umiestnena v ¢asti Grinava, juhozapadne cca 2.5 km od centra mesta. V blizkosti
st podobné stavby pre Géely skladovania a drabnej vyroby. V lokalite sa nenachadzaju zariadenia, kioré by
produkavali gkodlivé exhalaty, nadmerny hiuk, otrasy a pad. Okolité pozemky su rovinaté. Dopravné a
komunika&né napojenie na verejné statne komunikacie je vyhovujlce. Je moznost napojenia na vietky
z&kiadné inZinierske siete,

Objekt ,vyrobna hala s.¢. 4913" je postaveny na pozemku p.&. 756/34 vo viastnictve iného viastnika
(SLOVENSKY POZEMKOVY FOND BRATISLAVA, BUDKOVA 36, SK), najomca Vinohradnicke vinarske
druzstvo podielnikov Karpaty, Limba8ska cesta 2, Pezinok, PSE 90203, SK. Pristup k objekiu ,vyrobna hala
s.&. 4913" je po pozemku p.¢. 756/18 vo viastnictve iného vlastnika (SLOVENSKY POZEMKOVY FOND
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BRATISLAVA, BUDKOVA 36, SK), najomca Vinohradnicko vinarske druzstvo podielnikov Karpaty,
Limbasdska cesia 2, Pezinok, PSC 90203, SK evidovany na LV 855,

b) analyza vyuzitia nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutefnost je vyuzivana pre vyrobne (cely prevaZne v oblasti kovovyroby a branovych
systémov. Objekt je sucastou uzatvoreneho prevadzkového arealu, napojeny na versine inZinierske siete
v ramci aredlu. Chodnocovana nehnutelnost' je pine vybavena prislusnym technologickym zazemim.
vzhladom na velkost podlahovych pldch, ako aj dostatok manipulaéného priestoru j@ mozné objekt
v budlcnosti vyuzit' & pre iné vyrobne aj skladovacie Géely, pripadne v logistickom priemyste s primeranym
administrativnym zabezpefenim.

£} analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu viastnictva €islo 1135 z Katasterportaiu je uvedena Informaiivna poznamka:

Na stavbu stp.C. 3522 na parc.¢. 756/25 a sup.¢. 4913 na parc.&. 756/34 : Qznamenie o zacati vykonu
zalozného prava zaloznym veritelom Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina, ICO:
31575951 podia uveru €.29/004/07, ¢ .1390/19857/2013 zo diia 8.7.2013.

Na Vypise z Listu vlasinictva &islo 1135 z Katasterporiaiu je uvedens Obmedzujica poznamka:
Upovedomenie o zriadeni exekuénéhoe zalozného prava Ex 8/17 z 9.3.2017 v prospech cpravnengho
Jaroslav Veselsky ELEKTROSLUZBA, Myslenicka 3175/92, Pezinok - JUDr. Pavol Holik, Exekitorsky trad

Bratislava |, Zahradnicka 14 Podanie: P1 62/2017.

Na Vypise z Listu vlastnictva cislo 1135 z Katasterportalu je v ¢asti Tarchy uvedené:

Zmiuva ¢ zriadeni zaloZneho prava v prospech Taira banka, a.s. Bratislava, Hedzovo nam.3, 1CO: 00
686 930 pedlz V 1222/2015 2z 17.6.2015;

Rozhodnutie o zriadeni zélozného prava F12-357/2017-01, zn.: 514/2017/5/6-14 z 12.1.2017 v prospech
Mesto Pezinok, Radniéné nam.7, Pezinok Podanie: Z 118/2017;

Rozhodnutie o zriadeni zalozneho prava F12-357/2017-01, zn.: 514/2017/5/6-14 z 12.1.2017 v prospech
Mesio Pezinok, Radniéng nam.7, Pezinok Podanie: Z 118/2017;

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava na zabezpec€enie dafiového nedoplatku &. F12-72/2019-12,
26732,26733/2019 pravoplatné zo dna: 22.8.2019 a vykonatelné diia: 28.7.2018 v prospech Mesto Pezinok,
Radniéng nam. 7, 902 14 Pezinok. Podanie: Z 2492/2019;

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava na zabezpecCenie danového nedoplatku &. F12-72/2019-12,
26732,26733/2019 pravoplatné zo dia: 22.8.2019 a vykonatelné dna: 29.7.2019 v prospech Mesto Pezinok,
Radni¢né nam. 7, 902 14 Pezinok. Podanie: 2 2492/2019;

Zmluva o zriadeni zaloZzného prava na stavbu s.€.4913 postavena na par.£.756/34 a stavbu 5.6.3522
postaven( na par.¢.756/25 v prospech Dexia banka Slovensko a.s., HodZova 11, Zilina, ICO: 31 575 951
podla V 2203/2007 zo dia 03.04.2009;

Rozhodnutie ¢ zriadeni zalozneho prava €.103909582/2016 z 13.8.2016 v prospech Dafovy drad Trnava,
Hiboka 8/1 Podanie: Z 3592/2016;

Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava £.100326724/2017 z 20.2.2017 v prospech Dafiovy drad Trnava,
Hibcka 8/1 Podanie: Z 1076/2017,

Exskuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZngho prava Ex 8/17 z 18.4.2017 v prospech
opravneného Jaroslav Veselsky ELEKTROSLUZBA, Myslenicka 3175/92, Pezinok - JUDr. Paval Holik,
Exekotorsky Urad Bratislava i, Zahradnicka 14 Podanie: Z 1332/2017,

Rozhodnutie o zriadeni zalczného prava €.101974689/2017 z 18.9.2017 a zakaz nakladat' s predmetom
zalozného prava v prospech Dafovy trad Trnava, Hiboka 8/1 Podanie: Z 3110/2017;

Rozhednutie o zriadeni zalozneho prava F12-32/2018-02, zn.: 2006/2018/32/ KluJa z 29.1.2018 v
prospech Mesto Pezinck, Radniéné nam.7, Pezinok Podanie: Z 362/2018;

Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.100814526/2018 z 24.4.2018 v prospech Dafovy drad Trnava,
Hlboka 8/1 Podanie: Z 1703/2018;

Rozhodnutie o zriadeni zalozneho prava &.1009768997/2018 z 17.5.2018 v prospech Danovy Urad Trnava,
Hlboka 8/1 Podanie: Z 1791/2018.

Na Vypise z Listu vlasinictva &islo 1135 z Katasterportalu je v ¢asti Iné Udaje uvedené:

NA P.C.756/8,756/18 PRAVO NAJMU NA ZAKL.NAJ.ZML.C.42021/95 ZO DNA 30.5.95. VLASTNIK V LV
C.955.

e




3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY

Dopyt po podobnych nehnutefnostiach v danom mieste & Case v porovnani s ponukou je nizsi.
Nezamestnanost' sa pohybuje v obci pod hranicou 10 %.

Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabutky €. 7 Metodiky vypoctu vseobecnej hodnoly
nehnutelnasti a stavieb, vydant Ustavom stdnehe inzinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
ostatné nebytové budavy a stavby v okresnych mestach sa pohybuje od 0,30 do 0,40. Stanovil som hodnotu
0,37.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,37

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypoclet Hodnota
. trieda 11, irieda + 200 % = (0,370 + 0,740) 1,110
II. irieda Aritmeticky priemer |, a iil. triedy 0,740
1. trieda Priemerny koeficient 0,370
V. frieda Aritmeticky priemer V. a lil. triedy 0,204
V. trieda fll. trieda - 90 % = (0,370 - 0,333) L _ 6037

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cis!o[ Popis/Zdévodnenie Trieda | keoi } Vaha l Vysie*dok
I Vi Keovi .
1 Trh s nehnutefnost’ami

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi V. 0,204 13 2,65
9 Poloha nehnutelnosti v danej obcl - vzt'ah k centru

obce

&asti obce nevhodné k byvaniu situované na okraji v 0,204 30 6.12

obce
3 Suéasny technicky stav nehnutelnosti

nehnutenost nevyzaduje opravu, len beznu adrzbu [} 0,740 8 592
4 Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti

lahka vyroba a sluZzby, bez negativnych vplyvov na

okolie a bez zvlastnych poZiadaviek na dopravu a I, 0,370 7 2,59

skiadovanie
5 Prisluensivo nehnutefnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnost il 0,370 6 2,22

6 Typ nehnutelnosti
priemerny - obchodny a prevadzkovy objekt bez
parkoviska
7 Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti
dostatocna ponuka pracovnych moznosti v dosahu
dopravy, nezamestnanost' do 10 %

8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatelstva 11 0,740 B 4 44
9 Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti iastocne vhodna a
tiastodne nevhodna

10 Konfiguracia terénu

1N 0,370 10 3,70

5. 0,740 ) 5,66

il 0,370 3] 1,80




;%Vgnozty, alebo mierne svahovity pozemock o skiocne | 1,410 5 6.66

11 Pripravenost’ inZinierskych sieti v hlizkosti stavby
elektricka pripojka, vodoved, pripojka plynu,
kanalizacia, tetefon, spolo¢na aniéna

12  Doprava v okoli nehnutel'nosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava Il 0,740 7 5,18
Obéianska vybavenost' (trady, Skoly, zdrav,,
obchody, sluzby, kultira)
okresny Urad, banka, sud, dafovy Urad, stredna
skola, polikiinika, kultirne zariadenia, kompietna siet 1N 0,740 10 7,40
obchodov a zakladné sluzby
14  Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

. 0,740 7 5,18

13

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m V. 0,204 8 1,83
15 Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby
bezny hluk a prasnost od dopravy . 0,740 9 6,66
16 MozZnosti zmeny v zastavbe - Uzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.
bez zmeny (1. 0,370 8 2,96
17 Moznosti d'alSieho roz8irenia
Ziadna moZnost rozsirenia V. 0,037 7 0,26
18  Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti
nehnuteinosti len &iastotne vyuzitelne na prenajom V. 0,204 4 0,82
18 Nazor znalca
problematicka nehnutelnost V. 0,204 20 4,08
Spolu ] { | 180 76,98

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov Vypoéet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 76,98/ 180 0,428
V&eobecna hodnota WSHs = TH * kep = 411 293,85 € * 0,428 176 033,81 €

3.1.2 KOMBINOVANA METODA
3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

Ohodnocovana nehnutelnost’ je vyuzivana pre vyrobné ucely. Nehnutefnost je pristupna z verejneho
priestranstva cez pozemok vo vlastnictve iného viastnika. Objekt je suc¢astou uzatvorengého prevédzkoveho
arealu, napojeny na vergjné inZinierskej siete v ramci arediu.

Ohodnocovana stavba je vybavena prisiudnym technologickym zazemim. Vzhladom na velkost
podlahovych plach ako aj dostatoéného manipulacného priestoru je mozné objekt do buddcna vyuzit aj pre
iné vyrobné Ugely resp. pre skladovacie Gcely, pripadne v logistickom priemysle s primeranym
administrativnym zabezpeéenim.

Z nladiska metodiky ohodnocovania uvazujem vyuzitie objektu pre vyrobné, skiadovacie pripadne
logistické aktivity v kombinacii so stvisiacimi administrativnymi priestormi. Miera rizika je v konkrétnom
pripade uvazovana na trovni 8,0% z dévodu vy$sej pravdepodobnosti nemoznosti plnohodnotného uzivania
nehnutelnosti pre dihodoby podnikatelsky zamer z ddvodu nevyporiadanych vlastnickych vztahov
k pozemkom ako aj k inzinierskym sietam. Uvedens lokalita ma po dobu uvaZovaného prendjmu 10 rokov
vietky predpoklady pre prevadziku predpokladaného charakteru. Zakladna urokova sadzba ECB k datumu
ohodnotenia 0,00% (vo vypodie je nuine stanovena hodnota 0,01%). Dah z prijmu je uvaZovana pre
pravnické osoby vo vyske 22%.
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Hruby vynos

Objekt bol v &ase obhliadky vyuZivany na interné aéely vlastnika nehnutelnosti v oblasti kovovyroby
a branovych systémov. Z dovodu nedostatocnych resp. nepredlozenych podkladov, hruby vynos uvazujem
na zaklade objektivizacie dosiahnuielnych prenajmov v danej lokalite.

Vyuzitelna plochu Vyrobnej haly uvazujem v odporicanej hodnote 0,85 z celkovej zastavanej plochy objektu.
Pre potreby vypoétu hrubého vynosu objektu st uvazované nasledovné najmy bez DPH s predpokiadom ich
dosahovania v predpokladanej dobe trvania najmu nasledovne:

Skladovacie (vyrobné) priestory: 3,0 €/m2 (tj. 3,071,2*12=43,2 &/m2/rok s DPH)

V cene najmu nie su zohladnené ostaing naklady na energie a sluzby poskytované viastnikom cbjekty, fieto
by bofi platené oschitne v zavislosti od skutotnej alebe pomerovej spotreby energii a vyuzivanych sluZieb.
Z hiadiska metodiky vypoltu su zadavang hodnoty vratane DPH.

. L . Najomné Najomné spolu
Nazov Vypoéet MJ Pocet MJ | MJ [€/MJ/rok] [€/rok]

\iyrobna hala s.¢.
4913 na cudzom
pozemku p.&.
756/34

36,120%19,565*0,85 600,68 m? 43,20 25 949,38

Naklady

Naklady su so zohladnenim osobitnej thrady za energie a ostatné poskytovane sluzby, ktoré su najomcami
platené osobitne podia skuto€nej alebe pomerovej spotreby a podla poskytovanych sluZieb,

Prevadzkové naklady {daf z nehnutelnesti, poistenie nehnutelnosti, vecné poistenie, poistenie zakonnej
zodpovednosti, naklady na vedlajgie objekty, Cistenie chodnikov a iné). odpori¢ana hodnota je v rozmedzi
16% - 22% z hrub&ho vynosu. Vzhiadom na nedostatocné podklady s prihliadnutim na osobitne piatenie

nakladov za spotrebované energie, stanovujem prevadzkove naklady v suvislosti s prenajmom nehnutelnosti
v celkovej vyske 16% z hrubé&ho vynosu.

Spravne naklady (naklady v stvislosti s chedom nehnutelnosti ako uzatvorenie najomnych zmildv, zmeny
najomneho, vyberanie aleho vymahanie ndjomného, zabezpetovanie cprav, Gdrzby, kontrola platobnych
stykov, vedenie U¢tu, dapové priznanie ainé), spravne ndklady stanovujem ako pomern( Gast mzdy
pracovnika spravcovske] organizacie vo vyske 500 €/mesiac (tj. 6.000,- €/rok}.

Naklady na udrzbu stanovujem vzhiadom na vek objekiu, prevadzku ake aj sucasny technicky stav vo vyske
0,50% z vychodiskove] nodnoty stavby, nakelko sa jedna o objekt v dobrom technickom stave.

Vzhladom na skutotnost pozemku vo viastnicive iného viastnika, podiel pozemku na dosahovani vynosu
uvaZzujem vo vyske bezného naimu za pozemok v zaujmovej lokalite s prinliadnutim na nutnost’ dopravy
k objektu po pozemku, ktory rovnako nie je vo vlastnictve vlastnika ohodnocovanej nehnutelnosti.

Nazov vynatoZeného nékladu Vypodlet Naklad [€/rok]

Prevadzkové naklady

prevadzkove naklady 16,00 % z 25 949,38 . 4 151,90
Nakiady na udrzhu [ 1 .
Nakiady na udrzbu 0,50 % z ( 491 057,25 * 1,2} 2 946,58
'Spravne naklady i t

Spravne naklady 6000 . 6 666,66
Najom pozemkov I L

Podiel pozemku na vynose 2000 2 OOG,OE)
Naklady spolu: E I 15658—:4&_3




Odhad straty

1

Nazov

Vypocet

Spoiu [€/rokK]

Odhad straty

10% z 25 949,38

2 594,94

Odcerpatelny zdroj

Hruby vynos [€/rok] L Naklady [€frok]

Odhad straty [€/rok] J

Qd&erpatelny zdroj

s s [€lrok]

25 949,38 15098 48 2 594,04 8 255,96
Vypocet vynosovej hodnoty
Doba tzitkovosti: 10r.
Zakladna Grokova sadzba ECB: i= 0,01 %/rok
Miera rizika: r= 5,00 %/frok
Zat'aZenie danou z prijmu: d=1,70 %/rok
Urokova miera: u=0,01+6,00+170=7,71%/rok
Kapitalizatny arokomer: k=7,71/100=0,0771
Likvidacna hodnota

Nazov ] Vypotet | Spolu [€]

VSH metodou poleh.difer. 176 033,81
Likvida&né naklady: | 1
Nakiady spojené s likvidaciou 0,10 % z 176 033,81 € 176,03
Likvidaéna hodnota: | { 175 857,78

Vynosova hodnota

HV = 56 130,17 + 83 676,08 = 132 806,25 €

Technicka hodnota stavieb {TH):
Vynosova hodnota (HV):

Urgenie vah podra US!:
Rozdiel:

R |THHY| L | 411293,95- 13980625
- HY B 139 806,25

Vaha technickej hodnoty: b=1

Vaha vynosovej hodnoty: a=11

n_
iy g < (rRN-1 HL
(TN k (T+K)"
P - 0,0771)10 - 1 175 857,78
=2 (1400771310 0,0771 (1 + 0,0771)10

3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VYNOSOVEJ HODNOTY

411 293,85 €
139 806,25 €

*100= 194,19%
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véeobecna hodnota vypoéitana kombinovanou metédou:

., _a*HV+b*TH
V8Hg = 7

, * +{1"4 3,95
VSH, = (11 139 806,2151)+(11 11 293, ):?62 430,23 €

3.1.3 VYBER VHODNEJ METODY

i Metoda vypodtu vieobecnej hodnoty stavieb ~ Hodnota i€l
Metoda polohovej diferenciacie 176 033,81
Kombinovana metoda 162 430,23

Ako vhodna metoda na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie

VSH stavieb = 176 033,81 €
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Ill. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

ivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
ali dosizhnut na trhu v podriienkach yolne} stitaze, pri poctivom
stou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend

Viesbecna hodnota je vysledna objekt
najpravdepadobnejse] ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tigto m
predaji, ked kupuitici & predavajici budu kenat s patriEnou informaovanestau i opatrno

neprimeranou pohnttkou.

7

7adavatel znaleckého posudku pozadoval stanovit vieobecnt hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysie objednavky. Vi je

giastkovo rozpisana v rekapitulac.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov 1 Vieobecna hodnota [€] |

gzavby
Vyrobna hala s.¢. 4913 na p.c. 756134 176 033,81
Vseobecna hodnota celkom 176 033,81
V3eobecna hodnota zaokrihlene 7 176 000,00

Slovom: JedenstosedemdesiatSesttisic Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

stnika, objekt ie suCastou

Nehnutefnost je pristupna z verejného priestranstva cez pozemok iného via
iete ako a komunikacne

uzatvoreneho prevadzkovéno areaiu, napojeny je na verené inzinierskej s

a manipulaéné plochy v ramci areaiu.
Z hladiska pinohodnotiného uzivania nehnutelnosti v ramci aredlu by bolo vhodné do buducna usporiadat
ham. rovnako k pripojkéam objekiu na

vlastnicke pripadne ine prava k pristupovym a manipulacnym ploc
verejné inzinierskej siete. Ohodnocovany objekt je napojeny na centralne kurenie s kotolfiou, ktoré sa

nachadza mimo ohodnocovaného objektu.

\ Novych Zamkoch, dia 10.8.2020 Ing. Miroslav Tokar
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V. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo dha 17.06.2020, sp. zn 40378 - 2 strany,

- Vypisy z Katastra nehnutelnosti, Vypisy z Listov vlastnictva €. 1135 a 955 - informativne vypisy vytvoreng
cez katastrainy portal diia 12.07.2020 (aktualizacia dhia 09.07.2020), okres Pezinok, obec Pezinok,
katastralne Uzemie Grinava - 4 strany,

- Informativna kopia z mapy na parcelu Cislo 756/18 a 756/34 - vytvorena dita 12.07.2020 cez katastralny
portal, okres Pezinok, obec Pezinok, katasiralne uzemie Grinava - 1 strana,

- Kolaudaéné rozhodnutie vydalo Mesto Pezinok dha 19.12.2007, pravoplatnost nadobudlo 17.01.2007 - Z
strany,

_ Graficka schéma stavby pre Ucely ohodnotenia - 1 strana,

- Fotodokumentacia - 1 strana.

Spolu: 11 stran



U9, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelinérska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

Vec: Objedndvka znaleckého posudku
Nada znacka: 40378

Ing. Miroslav Tokir

V Bratislave, dila 17.06.2020
Vybavuje: Duan Didér,
0259490131

Tymto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za delom organizovania dobrovolnej draby na predmetné nehnutel'nosti na
zdklade ndvrhu na vykonanie drafby od zdloZného veritel'a. Predmetom ocenenia (predmetom drazby) sit niZdie uvedené nehnutelnosti

LV é Katastr. odbor okr. iradn Katastralne dizemie Obec

1135 Pezinok Griftava Pezinok
Stavby:

Sipisné éislo Parcelné islo Popis stavby LVE

3522 756/25 pristavha predajne 1135

4913 756/ 34 vyrob. hala 1135

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Vlastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:

RODA - SPspol.st.o.

Sidlo, resp. bydlisko:

1€0 / rodné &islo / ddtum narodenia:

Ohadnotenie predmetu draZby sa uskutofn{ diia:

07.07.2020 ¢ 10:00 hod.

V pripade, #e Vim vlastnik ohodnocavane] nehnutelnosti, resp. osoba, ktord mé predmeind nehnutel'nest v sicasnosti v dribe, v hore
uvedencm termfne obhliadky, ktory mu bot vopred pisomne ozndmeny, neumo?ni vstup na predmetnd nehnutel'nost a vylconanie obhliadlky,
Ziadam Vds aby ste chodnotenie nehnutel'nosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona & 527/2002 Zz. vzap ,z dostupngch Gdajov,
keoré mé draZobnlk k dispozicii’. V tomto pripade Vés Ziadame o zaslanie pfsomného protokelu o neGspeinom pokuse vylkonat znalecki

obhliadku.

Zirovei Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektrenickej podobe,
vritane fotografii do 7 kalenddrnych dni odo dfia obhliadky na adresy zp@drazobnaspelocnost.sk a vyhotovenie a zaslanie

F9.sk

Za'p:'sané v OR ckresneho sudu Bratislava | VioZka 3070/B. | 18035840703 sir 3



znaleckého posudlcu v 5 képidch + CD (so znaleckym posudkom v sitboroch word a hypo a prisluinou fotodokumentaciou). Znalecky
posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti m# obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhladky Ministerstva spravodlivosti
€. 492/2004 o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom 5 U9, a.s., Zelinarska & i
“\@'21—0&.?\%}_&13‘ .

}Wzaw& |
16635839703 DICR021705280
,/ml(beHgfé.mm 7052 i .

v z. Dugan Digér b

%

Priloha: Protokol o vykonani ohodnetenia nehnutel'nesti

19,5k




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PEZINOK Datum vyhotovenia 12.07.2020
Katastralne Gzemie: Grinava Cas vyhotovenia; 09:44:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1135
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Stavby
Sapisné £islo  na parcele ¢islo  Druh stavby Popis stavby Drufrch.n. Umiest. stavby
3522 756/25 1 pristavba predajne 1
Pravny vztah k parcele na ktorej leZi stavha 3522 je evidovany na liste vlastnictva ¢islo 2308.
4913 758/ 34 1 vyrob.hala i

Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 4913 je evidovany na liste vlastnictva éislo 955,
Legenda:
Druh stavby:
1 - Priemyseind budova
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba pestavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &isio  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viasinika
Ugastnik pravneho vztahy: Viastnik
T RODA-SP spol.s r.o0., VakEg
1CO:

171

Informativna poznamka  Na stavbu sip.¢. 3522 na parc.C. 756/25 a stp.¢. 4913 na parc.¢. 756/34 : Oznamenie o
zatati vykonu zé[oin_ého prava zédloZznym veritelom Prima banka Slovensko, a.s.,
HodZova 11, 010 11 Zilina , ICO: 315759517 podfa Gveru £.29/004/07, &
1390/19857/2013 zo diia 8.7.2013.

Obmedzujica Upovedomenie o zriadeni exekuéného zalozného prava Ex 8/17 2 9.3.2017 v prospech

poznamka opradvneného Jaroslav Veselsky ELEKTROSLUZBA, Myslenicka 3175/92, Pezinok - JUDr,
Pavol Holik, Exek(torsky rad Bratislava I, Zahradnicka 14 Poclanie: P1
6212017

Titul nadobudnutia Ziadost,dodatok £.2 k najom.zml.&.4 2021 95

Titul nadobudnutia Kupa V 2093/04 -208/04

Titul nadobudnutia Ziadost o vymaz exekuénych konani v zmysle Uznesenia okresného stdu Trhava
25R/4/2012 -899 o reStrukturalizacii.

Titul nadobudnutia Rozsudok 25Chi/25/2012-75 z 13.11.2013, Uznesenie 21CoKRMI2014 7 25.7.2014

Tituly nadobudnutia LV:
Ziadost,GP,kolaud.rozh. -110/07
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CAST C: TARCHY
Por.é.:
Zmiluva o zriadeni zalozného prava v prospech Tatra banka, a.s. Bratislava, Hodzovo nam.3, 1CO: 00 686 930
podla V 1222/2015 z 17.6.2015
Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava F12-357/2017-01, zn.: 514/2017/5/6-14 z 12.1.2017 v prospech Mesto
Pezinok, Radni¢neé nam.7, Pezinok Podanie: Z 118/2017
Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava F12-357/2017-01, zn.: 514/2017/5/6-14 z 12.1.2017 v prospech Mesto
Pezinok, Radniéné nam.7, Pezinok Podanie: Z 118/2017
Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava na zabezpedenie dafiového nedoplatku ¢. F12-72/2019-12,
26732,26733/2019 pravoplatne zo dna: 22.8.2019 a vykonatelfné dna: 29.7.2019 v prospech Mesto Pezinok,
Radniéne nam. 7, 802 14 Pezinok. Pod
anie: Z 2492120189,
Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava na zabezpedenie dafiového nedoplatku €. F12-72/2019-12,
26732,26733/201% pravoplatne zo dia: 22.8.2019 a vykonatefné dia: 29.7.2019 v prospech Mesto Pezinok,
Radnitné nam. 7, 902 14 Pezinok. Pod
anie: Z 2492/20189.
1 Zmluva o zriadeni zalozného prava na stavbu 5.€.4913 postavend na par.¢.756/34 a stavbu s.¢.3522 postavenu
na par.&.756/25 v prospech Dexia banka Slovensko a.s.,Hodzova 11, Zilina,iC0: 31 575 951 podla V 2203/2007
zo dna 03.04.2009
1 Rozhodnutie o zriadeni zdlozného prava £.103909592/2016 z 13.9.2016 v praspech Danovy drad Trnava, Hlboka
811 Podanie: Z 3592/2018
1 Rozhodnutie o zriadeni zélozného prava ¢.100326724/2017 z 20.2.2017 v prospech Dafovy Grad Trnava, Hiboka
81 Podanie: Z 1076/2017
1 Exekutny prikaz na zriadenie exekucéneho zalozného prava Ex 8/17 z 18.4.2017 v prospech opravneného
Jaroslav Veselsky ELEKTROSLUZBA, Myslenicka 3175/82, Pezinok - JUDr. Pavel Holik, Exekiltorsky urad
Bratislava 1, Zahradnicka 14 Podan
ie: 2133212017
1 Rozhednutie o zriadeni zalozného prava £.101874689/2017 z 18.9.2017 a zikaz nakiadat' s predmetom
zalozného prava v prospech Danovy trad Trnava, Hiboka 8/1 Podanie: £ 3110/2017
1 Rozhodnutie ¢ zriadeni zalozného prava F12-32/2018-02, zn.: 2006/2018/32! KluJa z 29.1.2018 v prospech Mesto
Pezinok, Radnitné nam.7, Pezinck Podanie: Z 369/2018
1 Rozhodnutie o zriadeni zdloZného prava ¢.100814526/2618 z 24.4.2018 v prospech Dafiovy Urad Trnava, Hiboka
8/1 Podanie: Z1703/2018
1 Reozhodnutie o zriadeni zalozného prava £.100976997/2018 2 17.5.2018 v prospech Dafiovy Grad Trnava, Hlboka
8/1 Podanie: Z 1791/2018
iné Gdaje:
NA P.C.756/8,756/18 PRAVO NAJMU NA ZAKL.NAJ.ZML.C.42021/95 ZO DNA 30.5.95.VLASTNIK vV LV C.955.
Poznamka:
Bez zapisu.
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okras: Pezinok Vytvorené cez katastralny portal
Obec: PEZINOK Datum vyhotovenia 12.07.2020
Katastralne Uzemie: Grinava Cas vyhotovenia: 11:25:03

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

. 955

PARCELY registra "C” evidované na katastralnej mape

Parcelné ¢islo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest. pozemku Prévay vztah Druh ch.n.
758! 34 709 zastavana plocha a nadvorie 16 1
Pravny vztah k stavbe evidovane] na pozemku 756/ 34 je evidovany na liste viastnictva éislo 1135.

Legenda;

Spbsob vyuiivania pozemku:
16 - Pozemok, na klorom je postavena nebytové hudova oznacens Supisnym &islom
Untiestnenie pozemku:

1 - Pazemok je umiestneny v zastavanom tizemi oboe
Ostaine parcely nevyziadané

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viasinika

Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik
) 1 SLOVENSKY POZEMKOVY FOND BRATISLAVA, 5l 171
ICO:
Titul nadohudnutia Zamenna zml.¢.4Z 013801 V 3430/01
Titul nadobudnutia Delbova zml.
Utastnik pravneho vztahu: Najomca
4 Vinohradnicko vinarske druzstvo podielnikov Karpaty (R /

16o:

Tituly nadobudnutia LV:

Geom.plén ¢.11854278-20/87
Rozhodnutie X 17/97
Delim.protokol €.256/31-2002
ZIADOST O ZAPIS
ZIAD. O ZAPIS,GP C.11834374-16/96
GP G.11834374-114/95
Bezodpl.prevod V 2985/03 -19/04
Zml.o bezodplat. prevode V 3210/03 -51/04
'~ Ziadost- GP -224/04
Ziadost' -68/06
Ziadost,hlasenka zmien,GP &.2.115/98 -27/2000
GP ¢.16/09
i GP &.11/2015
Najomna zmluva &.4-2593/05 s platnostou od 1.1.2005 do 31.10.2019 na parc.c. reg'E’
' 1414,1416,1967,1969,1970,2055,2337,2445,2447,2448,2449
Najomna zmluva ¢.4-2593/05 s platnostou od 1.1.2005 do 31.10,2019 na parc.&. reg'E’
1414,1416,1867,1 968,1970,2055,2337,2445,2447 2448,2449
Najomna zmiuva ¢.4-2593/05 s platnostou od 1.1.2005 do 31.10.2019 na parc.t. reg'E’
1414,1416,1967,1 969,1970,2055,2337,2445 2447 2448,2449
Najomna zmluva &.4-2593/05 s platnost'ou od 1.1.2005 do 31.10.2019 na parc.é. reg'E’
1414,1416,1967,1969 1 970,2055,2337,2445,2447,2448 2449
Najomna zmluva &.4-2593/05 platnost'ou od 1.1.2005 do 31.10,2019 na parc.&. reg'E'
1414,1416,1967,1969,1 970,2055,2337,2445,2447,2448,2449
Najomna zmiuva ¢.4-2593/05 s platnost'ou od 1.1.2005 do 31.10.201% na parc.c. reg'E'
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1414,1416,1967,1969,1970,2055,2337,2445,2447,2448,2449
Najomna zmluva ¢.4-25%3/05 s platnostou od 1.1.2005 do 31.10.2019 na parc.t. reg'E’
1414,1416,1967,1969,1970,2055,2337,2445,2447,2448,2449
Najomna zmluva £.4-2593/05 s platnostou od 1.1.2005 do 31.10.2019 na parc.. reg’E’
1414,1416,1967,1969,1970,2055,2337,2445,2447,2448 2449
Najornna zmluva £.4-2593/05 s platnost'ou od 1.1.2005 do 31.10.2019 na parc.t. reg'E'
1414,1416,1967,1969,1970,2055,2337,2445,2447 2448, 2449
Najomna zmluva &.4-2593/05 s platnostou od 1.1.2005 do 31.10.2019 na parc.g. reg'E’
1414,1416,1967,1969,1970,2055,2337,2445,2447,2448 2449
Najomna zmluva ¢.4-2593/05 5 platnost'ou od 1.1.2005 do 31.10.2019 na parc.c. reg'E’
1414,1416,1967,1969,1970,2055,2337,2445,2447,2448,2449

CAST C: TARCHY

Por.c.:
Na par.€.1349,1347/1,1346,2529 -'E'-pozemky,nachadzajitce sa mimo zastavaného tizemia obce- zriad'uje sa
vecné bremeno ¢asovo neobmedzené,pre ulozenie potrubia v prospech Zapadosiov.vodar.a kanalizacii
$.p.Bratislava,iC0:00156779- pod!
a Vv 1711/02 zo dfia 15.8.2002
iné udaje:

Oddelenie parciel registra EKN hranicou intravilanu pre ucely ROEP, R 133/2010.
Oddelenie parciel registra EKN hraniceu intravilanu pre uéely ROEP, R 133/2010.
Oddeienie parciet registra EKN hranicou intravilanu pre ufely ROEP, R 133/2010 .
Zapis geometrického planu €.50/2006 na oddelenie pozemkov
Zapis geometrického planu é.50/2006 na oddelenie pozemkov

1 Oddelenie parciel registra EKN hranicou intravilanu pre ucely ROEP, R 1323/2010 .

1 Opravnenie z predkupného prava spoéivajace v prave predavajiceho Slovenska republika zastupena
Slovenskym pozemkovym fondom, Biadkova 36, Bratislava, kupit' pozemky parc.¢.756/31 a 756/35 podla V
5075/2015 2 17.12.2015

1 Opravnenie z predkupného prava spodivajlive v prave predavajliceho Slovenska republika zastipena
Slovenskym pozemkovym fondom kipit' pozemky p.¢. 756/21 a 756/26 podla V 5493/2016 zo dnia 31.01.2017.

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvellenie: ddaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného &isla alebo poradového Gisia viasinila aleko inef opravnens)
osoby sa tykaji vietikyoh nehnutelnosti a véethych viastnikov a inych opravnenych oséb na liste viastnictva,

Informativny viypis 2/2 Udgje platné & 09.07.2020 18:00
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Mesto FLZ“H@l

Radnicné ndm. & 7, 202 14 Pezinok
stay: chuy trad

,

Telo roz Ui
sinku dija 19.12.2005 i fozhaanylie “;““”F“Oﬁgévommnost
5183+ Koli6374-27667/2006 LRI £ S A C4:0 S
'ED t’aﬁ.(""’{,
) e +
7 Y=
<7 it

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE / Seoupe®

srhovatel . RODA - SP, spol. 5 1.0, 4

podal diia 9102200 =x Mesio Pezinok nawih na kelaudéciu slavby: Vérobni hala,

ihadskd cesta 4, Pezinok ‘zarc. &, 756/34 , v kat. dzem{: Grnava ).

Pre stavbu bolo vvazn? hMestom Pezinok sluvebné povolenie pad &,5/45-SP/541-661772004 20
.41, 2004

Mesto Pezinoh. zx> prisudnv stavebny drad v zmysle § 117 zédkona & 5041976 Zb.
ZEUROM plénovﬂr-f z savetnem poriadku (dale] len stavebny zakon)yv zneni neskorsich predpisov,
pieskaman Vé&ho ndvehe a na zaklade dsinelie konamia spojeného s miestnym zistovanim
mného dia 23, L0 2006 podla € 872 a § 81 ads. 4 stavebneho zdkona

novol'uje uzivanie

stavby: ¥yrobnd hala, Limbadska cesta 4, Pezinok

e &0 75634 k.1 Grinava

whi ebsahuje:

imnie — vitobnd hala - kancelaria a sec. zdzemie.

moviskd a podmicnky dothkuutyeh orgdnov Stdinej sprivy:

ledpektordt prdce Bratislava — ¢.7390/11/2006-2.2/Ing Mk zo dila 23.112006 - nezistil
nedostatky a sihlasi s vydanim kolaudadného rozhodnutie na uZivanie stavby.

OR Hasidského a zfchranného zboru v Pezinlw - Zo. ORHZ - 1 703/0PP-2006 zo0 diia 23. 11
W6 = kwvydaniv kolaudatuéhio rozhodnulia z hladiska poZiadaviek’ poz;ame_] bezpednosti
pmame pripomisnky.

RUVZ Bratislava — zn. RUVZ/51-16745/2006 zo diia 27.11.2006 - stihlesi sa s névrhom na
kolaudadné konasnie siavby.

sufivanic stavby stavebny Grad urtuje podla § 82 ods. 2 stav. zakona tieto padmienky:
stavba je schopné wZivania pre Oely : vyrobnej haly.
imiestnom zistovani boli vo vwwhudovane] siavhe zistend uelo nedostatly: bez zévad,

Kotaudadné rozhodnutie je zdroved v zmysle § 82 ods. 4 stavebnéno zdkona osved&enins,
pevadzkare je spbsobila prevddzky.



Odévodnentie;

Stavba bola uskutocnend podla dokumenticic overenel v stavebnom konani a bali dodiduns
podmienky tzemného & stavebinéha povalenia

Usivanic stavby nechro/ue zdravie ani 2ivoi 0sdbh, and Zivoiné proshedic,
< p

Poucenle:

Podl'a § 54 zdkona &. 71/1967 Zb. o sprévnom konani proti tormuto rozhodnutiu moino pocal
sdvolanie v Iehote do 15 dnf odo dia ozndmenia rozhodnutia na Krajsky stavebny Grad v Bratslave,
prostrednictvern Mesta Pozinok. Toiw rozhodnutie je preskimatelné stdom a% po vyderpani riadnych
opravnych prosgiriedkev. : o
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Na vedomie:
L. priméior mesta Pezinvk

Vybavuje : Ing. Barkaova
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Fotodokumentacia oristavby predajne s.¢. 3522 na p.¢. 756/25,
vyrobnej haly s.&. 4913 na p.&. 7566/34, katastraine izemie Grinava
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timocnikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemné
stavby a Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéne ¢islo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod Cislom 20/2020.
Zaroven vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdiveho znaleckeého posudku.







