Znalec : Evidencné ¢islo
Ing. Andrej GALIK, @Eps

znalec z odboru

Tel.: B
E -~ mail

Zadavatel! :U%, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

Gislo spisu / ochjednavky/ : zo difa 15.06.2020

ZNALECKY POSUDOK

cisio 173/ 2020

Vo veci: stanovenia viecbecnej hodnoty rodinného domu s. &. 71 s prisludenstvom a
pozemkom, parcela &. 393/ 1 - :/ 4, k. (. Horné Vestenics, okres Prievidza pre

ntael dobrovolnej draZby.

Pocet listov {z toho priloh}: 35 (8)
Podet odovzdanych vyhotovent: 5



. OVODNA EAST .

1. Uloha znalca:
Podla objedndvky zo dha® 15.06.2020 je znaleckou dlchou stanovit vieobecnt
hodnotu rodinnéna domu s. &. 71 s prislufenstvom a pozemkom, parcela z.
393/ 1 - :/ 4, k. 0. Horné Vestenice, okres Prievidza.

2. Uéel znaleckého posudku:

Dobrovolna draiba.

3. Datum, ku ktorémtu je posudok vypracovany: 07.07.2020
(rozhodujaci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku kforému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 26.07.2020
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavateIom:

Geometricky
plan na obnovenie parciel, vyhotoveny Ing.Silvia Blahova, &. pléanu
185/2012, overeny Sprava katastra v Prievidzi diba 30.10.2012 pod &.
975/2012.

Cestné
prehlasenie o veku domu

1) Podklady ziskané znalcom:

« Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 79 k. 0G.
Horné Vestenice zo dha 26.07.2020, wvytvoreny cez katastrdlny portél

v Informativna képia z katastridlnej mapy na pozemok parc. CKN ¢. 393/2
<. 4. Horné Vestenice zo dia 26.07.2020, vytvorend cez katastralny
portal

s Zameranie a nakres skutkového stawvu

* Fotodokumentacia

. Pouzité pravne predpisy a literatura:

vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanovenl viecbhecne} hodnoty majetku
v zneni neskordich predpisov

zakon &. 3B2/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikech a prekladateloch a o zmene

a doplneni niektorvch zakonov

Yyhlagka MS SR &. 228/2018 Z.z., ktoron sa vykondva zdkon &. 382/2004 Z.z. v

zneni neskorfich predpisov

Metodika vypoliu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana Ustavem

sidneho inZinierstva Zilinskej Univerzity v Ziline.

Zakon &. 5071976 Zb. o Uzemnom plancvani a stavebneom poriadku, v znenk

neskor$ich predpisov

Zbornik predmasok k vyhl.& . 492/2004 Z.z. z 1l. 2010, vydala 0 v Ziline,

7SI, ISBN 978-80-554-0285-7

Zhornik prednasok z 5. Konferencie sddnych znalcov 2012, 15-16 jun 2012,

vydal UUSZ, STU Bratislava, Stavebné fakulta, ISBN 978-808%113-92-7



Ohodnocovanie nehnutelnosti -Ilavsky, Ni&, Majduch, vydal MIpress, Bratislava
2012, 15BN®7§-80-971021-0-4

7. Definicie posudzovanych veligin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Viacbecnd hodnota (VSH)

VEeobecna hodnota Jje vwyslednd objektivizovana hodneta nehnutelnostl a
stavieh, kLora 3Je znaleckym odhadom ich najpravdepodcbnejiej ceny ku diiu
ohodnotenia, ktord by tietoc mali dosiahnut na trhu v pedmienkach volnej
sifaie, pri poctivom pradaji, ked kupujici aj predavajicl budd konat s
patriénou informovanostiou 1 opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie Je
ovplyvnend neprimeranou pohnitkou.

vysledkom stanovenia je vSescobecna hodnota na drovni s dafou z pridane]
hednoty.

V¢chodiskova hednota stavieb (VH)

Vychodiskova heodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
mosno hodnotent stavbu nadobudnut formeou vystavby v ¢ase chodnotenia na
urovni bez dane z pridaneij hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajtcu vyske opotrebovania.

b)Y Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke]j hodnoty stavieb

Ma stanovenie vwychodiskovej hodnoty s3 pouZité rozpottové ukazovatele
publikevané v Metodike vypoftu visobecned hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cencvej Aarovne je podla poslesdnych
znamych &tatistickych Odajov vydanych 30 SR platnych pre 2. Stvrtrok 2020.

pri stanoveni technickej hodnoty Je miera opotrebenia stavby uréena
linsarnou / analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na =tanovenie viecbecnej hodnoty stavieb sa poufivajnh metddy:

e Metdda porovnaveniz {Pri vypolte sa pouilva transakény pristup. #Na
porovnania Je potrebny subor aspodi troch nehnutelnosti & stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (cobstavany priestor,
zastavand plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.} s prihliadputim
na odlifnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu),

;é ¢ Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.

Princip metédy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technicke]

hocnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypolita kapitalizéaciou

' pudicich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo neobmedzeného obdobia

i alebo kepitalizaciou budicich oderpatelnych zdrojov podas £&asovo

4 obmedzeného abdobia s naslednym predajom),

+ Metoda polohovej diferenciicie (Princip metddy je zaloZeny na urceni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa uplatni na
technickidl hodnotu).

Stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov sa poufivajl metddy:

s Metdda porovnévania ({(Pri vypofte sa pouZiva rrangakény pristup. Ha
porovnanie je petrebny siber aspofh troch pozemkov. Porovnanie treba




vykonat na mernu jednotku (1 m’ pozemku) s prihliadnutim na odliSnosti
porovhavanych pozemkov 2 ohodnocovaného pozemkul,

s  Vynosova meidda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypofitas kapitalizéciou buddcich od@erpatelnych zdrojov
podas casovo necbmedzeného obdobial,

e Metdda polohovel diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciicie, ktory sa uplatni na
vychodiskovt hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

[I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} Viyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedeng v prilohe €. 3 vyhlasky M5 SR &. 492/2004 Z.
7. o stanovenl vieobecne] hodnoty majetku.

zddvednenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie v3eobecne] hodnoty stavieb:
Pouzitéd je metdda polohovej diferencidcie, ktord najviac vystihuje v3eobecni
hodnotu stavieb.

Matdda polchoveri diferencidcie
Metoda vychadza zo zdkladného vztahu:

‘)3H = TH * k”‘ {G:} ]
kde: TH - technické hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
ke -~ koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a v3eobecnou hodnctou (na Grovni s DPH)

Me urcenie koeficlentu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
ebsiahnucté v metodike USI. Princip je =zaleZeny na urdeni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nehautelnostd,
z kiorého sa urdia &iastkové keoeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
Pouiilteé priemernd koeficienty polohovej diferencidcie vychadzait z odbornych
skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych polcohovych kritéril ({zatriedenim do
kvalitativaych tried) objektivizovand priemernd hodnota koeficientu polohove]
diferenciécie na vyslednu, platnid pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
ohjektivizacii md kaidé polohové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu (vabuj.

Kombinovana metdda
Hla stanovenie vBecbecnej hodnoty kombinovanou metédou sa poufiva zédkladny vztah:

VS’[[§=H‘I'IV+b‘T['[ (€]
a-+b
kde
HY - v¥nosova hodnota stavieb (€],
Tit - echnickéd hodnota stavieb (€],
a - véha vynosovej hodnoty [-],
b - wvaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

iz vynosovh hodnotu sa& dosadzuje hodnota stavieb bez wvynesu z pozemkov.
! pripadoch, ked sa vynosovd hodnota stavieb pribliZne rovna saftu alebo je




vy$5ia ako technickda hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a » b.

Metdda porovnavania

pre pouliitie porovndvacej nmetody Je potrebny sdbor minimélne troch ponukovych
aslebo realizovanych kupnopredajnych clen v danej lokaslite., Zakladny metodicky
postup stancvenia v3eobecne] hodnoty metédou porovnavania je podla vztahu:

vy = ® . V8 (€]

fede

M - po@st mernych jednotiek hodnotene] stavby,

YSH..- - priemernd vdeobecns hodnota stavby urdéend porovnavanim na mernt

jednotku v C/m .
serovnanie treba vykonat na mernt jednotku {obstavany priestor, =zastavana

plocha, podlahovd plocha, dizka, kus & pod.) s prihliadnutin na odlignesti
porovndvanych objektov a ohodnocovanéhe objektbu.

Blavné faktory perovnavania!

al elkonomické (ditum prevodu, forma prevodu, spésob platby a pod.},

b} polohové {miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

cl xon&trukéné a fyzické (&tandard, naditandard, podStandard, prisludenstvo a
pod.i.

Pndklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii} musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylG&it vietky vplyvy mimoriadnych okolnostl trhu (napr. pribuzensky vztah
med=i predavajtcim a kupujicim, stav tiesne predivajOcenc alebo kupujiceho a
pod) .

Zddvodnenie vyberu poufite) metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Pouiita je metdda polohoved diferencidcie, ktord najviac vystihuje vieobacni
hodnotu pozemkow.

Metédda polohove] diferencifcie pre pozemky vychadza zo zakladného vetahu:
VSH- = M * [VHuy ** km) (€],

kde M ~ poéet mernych jednotiek (vymera pozamku) .,
VH., -~ wvychodiskovd hednota na 1 m® pozemku
[ - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania

Fre pounfitie porovnavacej metddy je potrebny sdbor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. 3zakladny metodicky
postup stanovenia vieobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

VEH, . ¢ M . VSHG el

kde

1 - vymera hodnoteného pozemku v mw,

75H., - priemernd viecbecnd hodnotz pozemku uréend porovnavanim na mernd
jednotku v C/m .

Forovnanie treba vykonat na mernd jednotku ({1 m° pozemku) s prihliadnutim na
adlisnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnavania:

1) ekonomické (napriklad détum prevodu, forma prevodu, sposob platby a pod. ),

2) polohcvé (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.).



15 s

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
nozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

rodllady na porevnanie {doklad o prevode alebe prechode nehnutalnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelaril) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vylG&it vdetky vplyvy mimeriadnych okolnasti trhu (napr. pribuzensky vztah
pedzi predavajucim a kupujicim, stav ltiesne predavajiceho alebo kupujuceho a
pod) .

yynusova hodnota pozemkov sa vypolita capitalizdciou budicich odCerpatelinych
=drojov poéas Casove neobmedzeného obdobia podla vztahu

Q7

Vﬂhmzzijlﬂ
kde
07 - odderpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosizhnutelny pri

riadnom hospadéreni formou prendjimu pozemkua. Pri polnohospodarskych a
iesnych pozamkoch je moiné v odévodnenych pripadoch poufit disponibilny
vynos 2z polnohospodarskej alebo lesne] yvyraby. Stancvi sa ako rozdiel
hrub&ho vynosu a nakladov [€/rok],

k- lrokcva miera, ktord sa do vypoftu dosadzuje v desatinnom tvare [“/100}.
Orokova miera zohladfuje zj zataZenie dafiou z prijmu.

b} Vlastnicke a evidentné udaje :

VYPIS Z LISTU VLASENICTVA €. 79
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcelné Vymera v Druh pozemku Spbsob vyul. Umiest.

Zislo m2 P, pozemku

383/ 1 30¢ zastavana plocha a 18 1
nadvorie

393/ 2 75 zastavana plocha a 15 1
nadvorie

383/ 3 28 zastavana plocha a 16 1
nadvarie

393/ 4 34 zastavand plocha a 16 1
nadvorie

Legenda:

Spdsob vyuZivania

pozemku:

PARCELY registra “C" evidované na katastralnej mape

15 - Pozemok, na kiorom je postavend bytova budova oznalena stupisnym

éislom 18 - Pozemok, na ktorom dje dvor
16 - Popzemok, na ¥torom je postavena nebyteva budova oznatend supisnym
&islom Umisstnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce
SGpisné na parceleDruh

Cislo ¢islo stavby

~¥ 393/ 2 10

71

316 393/ 3 20

216 383/ 4 20

Legenda:

Druh stavby:

10 - Rodinny dom

Stavby

Popis stavbyDruh ch.n. Umiest stavby
rodinny dom i



=

hospodarska budova

hospodarska budova 1

20 - Ina budova Ko6d umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

ZasT B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

por. &islo Priezvisko, meno (nazov), rodané priezvisko, datum nareodenia,
rodné &islo (ICQ) a Spoluvlastnicky podiel miesto trvalého pobytu
(sidlio} vlastnika

{icastnik pravneho vztahu: Vlastnik

11 Sarkoziova Helena r.
1/1
pDatum narodenia i e
poznamka Na CKN pare. &. 393/1, 393/2, 393/3, 393/4, rod. dom
sip. €. 7lna pare. &. 393/2, Thosp.
pudova sap. &. 316 a pare. &. 383/3, 393/4: Oznamenie o zacati

vykonu zaloZného prava
formou dobrovolnej draZby - Slovenskd sporitelna, a. s. Bratislava - opr.
Siovenska spoirtelfha, a. s. Bratislava - P 451/19 - VZ 75/10
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V 474/17 - VZ 18/17

&asT C: TARCHY
P or.c.:
11 Na nehnuteinosti: rodinny dom &.sup. 71 na pare.&. 393/2, hospodédrska
pudova &.sup, 316 na pare.&. 393/3, hospodarska budova &.sup. 316 na
pare.&. 393/4 a pozemky registra C KN pare.C. 393/1, 393/2, 393/3, 383/4:
zaloiné pravo v prospech Slovenskej sporitelne, a.s., SO sidlom
Tom&3ikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653, podla zmiuvy o
zriadeni zaloiného prava &. V 5058/2016 - VZ 380/2016 - V2 19/17 11 EX
7640/10u - P - JUDr. Rudolf Kruty, PhD. - opr. EOS K5I Slovensko, s. ¥.
¢, Bratislava - zriadenie exekuéného zaloZného prava - 2 658/18 - VZ 4/1i8
11 EX 10110/12 - P - JUDr. Rudolf Kruty, PhD. - opr. EOS KSI Slcovensko,
s. r. o. Bratislava - zriadenie exekuéného zdloZnéhc préva - Z 660/18 -
VZ 6/18 11 194EX 195/2018 - P - Mgr. Ludovit Zeliska - opr. DinersCIub,
s. r. o. Bratislava - zriadenie exekunéhc zaloZného

prava - Z 3926/i8 - VZ 35/18 11 EX 2484/16 — B - JUDr. Peter Urbanek -
opr. Allianz - Slovenskad poistovia, a. s. Bratislava - zriadenie
exekuéného zaloiného prava — 2 823/19 - vz 10/19
Ine Gdaje:
11 Vymaz EX 876/09 — 2z 1864/18-V2 14/18
Poznamka:
Bez zapisu.

¢} Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dfia 07.07.2020 bez 0OZasti
vlastnika, kde nehnutelnost bola volne pristupné

7Zameranie vykonané diia 07.07.2020

Fotodekumentacia vyhotovend ditia 07.07.2020

d) Technicka dokumentécia:
Zadévatelom nebola poskytnuti projektova dokumenticia stavby Skutkovy stav  bol
misteny meranim a tvori prilohu znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:

Poskyinuté, pripadne znalcom 2ziskané udaje =z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a
gecdetickych tdajoch katastra




f} Yymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré s predmetom ohodnotenia:
stavby:

pom ¢. 5.71 na parc. &.393/ 2

Hospodarska budova &. s. 316 nz parc. £.393/ 3

Hospodarska budova &. s, 316 na parc. €.393/7 4

rrisludenstvo na parc. &. 393/ l{ploty, studne, vonkajdie idpravy a ped.)
pozemky:

~ parc, €.393/ 1, -:/ 4

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom chodnotentia:
Heboli zistené. - L PRV ‘ &

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Dom s.8.71 na parc.c.393/ 2

POPIS STAVBY

Rodinny dom s.&.71 bol postaveny v roku 1965, dom je prizemny, nepodpivnidany s
neobytnou povalou, postaveny na parcele &. 393/2, ako samostatnad Zast rodinného
dvojdomu.
Dispoziéné je nehnutelnost riefené nasledovne:

- prizemie : prekryta veranda, zadverie, kuchyha, kipelfia s WC, dve izby
Popis konStrukcii:
Beténové zaklady maiy vodorovnd izol&ciu proti zemnej vlhkosti. Podmurcvka v
priemere od 50 cm do 100 6m - betdénovd meonolitickid. Obvodové murive tveri muriveo
= palenych tehal hribky 45 cm Deliace kon3trukecie si murované, vnitorne omietky
vapenné hladké. Strop s rovnym omietnutym podhladom zo telezobetdnu. Valbovy
krov je pokryty palenou LaZkou Moravskou 3kridlou. Klampiarske konstrukcie
vyhotovené, pozinkovany plech. Parapety z pozinkovaného plechu sa nevyskytuja.
VonkajEie omietky brizolitové 2 x, 1 x striskany brizolit - z dvora zo severne]
strany. Ckna sd drevené dvojité s doskovym esienim. Dvere drevené klasicke
vsadené do ocelovych zarubni. Podlahy z paluboviek, v zadnej izbe a v kuchyni je
LING, inde keramickd dladby - zadverie, kapelfiza s WC. Elektroindtaliacia iba
sveleinad. Rozvod teplej a studenej veody. Kanalizadcia do vlastnej Zumpy. Zdrojom
TUV ja elektricky zascbnikovy chrisvad umiestneny v kipelni. Vykurovanie bolo
Ustredné demontované.V kuchyni boli sporaky odstrénené.
¥ kuchyni zostala éast kuchynskej linky a ccelovy smaltovany drez, v kopelni je
samostatnd sprcha bez umyvadla. Batérie sd - 1 x padkovd nerezova so sprchou a
jedna pakovd nerezové v kuchyni. WC misa kombi v képeIni. Vnitorné keramické
chklady kipelns nad 1,35 m a kuchyne.
Eiekitricky rozvadzaé -~ automaticky istié. ;
Dom je nechyvany v zanedbanom dezolitnom stave. .

ZATRIEDENIE STAVBY

 JKS0: 803 6 Domy rodinné jednobytové :
- K8 111 0 Jednobytové budewvy '




MERNE JEDNOTKY

Podtatie. Ugpozet zastavane] plochy. | ke
(5,85+6,25}/2*4,15+4,83*6, =
1. WP 1965 6143, 2046, 06 76,43 120/76,43=1,570
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytveoreny po podlaZiach na mernii jednotku m® ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

[ Hodnota | Dokon. | Vjsted:

soa ) Palotka

Zaklady
2 -6nové - 3 3 5
2.1.a betonong ?b?ekt bez podzemného podlaZia 960 100 960, 0
5 vodorovnou izolaciou

Podmurovka
3.2,c nepodpivni&éené - priem. vySka 50-100 cm - 360 100 369, 0
z lomového kamefa, betdnu, tvarnic - d

Murivo
4.].c muravané z tehal {plna,metricka,tvarnice
typu CD,porctherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 1290 100 1290,0
cm

Deliace konstrukcie

n s fori aflko N
Stropy

7.1.a s.rovnyw podhladgm betonové monclitické, 1040 100 1040, 0

prefabrikované a keramické ’
Krovy

8.2 vaznicovée valbové, stanové 625 100 625, 0

Krytiny strechy na krove

i0.2.c palené a betdnové Skridliové chycajnéd 535 © 100 535, 0
jednodrazkove i '

Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.b z pozinkovaného plechu len ZIaby a zvody,
caveterné lidty 55 100 55,0

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony...)

13.2 z pezinkovaného plechu 26 100 20,0

Fasadne omietky

14.1.a 8krabany brizolit, omietky na béze
umeliych latok nad 2/3 130 100 130
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éjiiéiizépizgézigukOVé’ zdrsnené, striekany a5 100 55
Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené 135 100 135,90
Ckna

i8£30?z§§i5% :;zzigii; doskovym ostenim s dvoj. 340 100 140, 0
Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii}

22.8 palubovky, dosky, =xylolit 185 100 185, 0
Dlazby a podiahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby 150 100 150, 0
Elektroinstalacia { bez rozvadzatov)

25.2 svetelna 155 160 155,0
Rozvod televizny a radicantény {rozvod pod omietkou}

- wyskytujiica sa poloika 80 100 80,0
Rozvod vody

(D122 2 poeinkonantho pourunis sucene) ¢ 5 | 10 | 55,0

Znaky upravované koeficientom zastavane] plochy:
33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

32.1 liabtincvé a kameninové potrubie (2 ks) 50 100 50,0
Zdroj teplej vody

34.1 zésobnikovy ohrievaé elektricky, plynovy

alebo kombinovany s 0Gstrednym vykurovanim {1l ks) 63 160 65,0
Vybavenie kuchyne alebo pra&ovne

ig;9 drezové umyvadle nerezové alebe plastové (1 30 100 30,0

e R R R
Vntitorné vybavenie

37.9 samostatnd sprcha {1 ks) 75 100 75,0
Vodovodné hatérie

38.1 pikové nerezové s¢ sprchou (1 ks) 35 106 35,0

38.3 pakevé nerezové (1 ks) 20 100 20,0
Zachod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 100 25,0

10




Vniitorné obklady

40.2 prevainej &asti kipefne min. nad 1,35 m 80 100 80,0

vyEky (1 ks) '

40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 100 20,0
Elektricky rozvadzat

45.1 s automatickym istenim (1 ks) 240 100 240,90

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ey = 2,618
Koeficient vyjadrujlici tzemny vplyv: ¥y = 1,00

| Hodnota RU [Eurm]
246,91

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stancvenim Zivotnosti odbornym odhadom

1. MNP 55 45

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Hodnom E
Vychoi:iis};ova 246,91 Eur/m *76,43 m**2, 618+1, 00 £9 4(5,15
hodnota
Technicka 45,00% z 49 405,15 22 232,32
hodnota

Dokonéenost stavhy: { 49 405,i5Euxr / 49 405, 15Eur} * 100 % = 100,00%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Hospodarska budova s.¢. 316 na p.¢.393/4

POPIS STAVBY

Hospodarska stavba je podpivniéena stavba letnej kuchyne. Retdnove zaklady s
beténovou podmurovkou, obvodové steny st z menoclitického beténu. Strop
f¢lezobelénovy s rovnym omietnutym podhladom. Stresna kondtrukcia provizérna
pultova pokryta pozinkovanym vlnitym KOB plechom. Klamplarske kondtrukcie z
pozinkovaneho echu, aj parapety. VonkajSie omietky zo striekaného brizolitu,
Tnatorné omietky su vapenné hladké, okno drevené dvojité ramové, dvere drevené
hladké ;né. Podiane z cementového poteru. Rozvod studenej vody. Zavedena iba
Svetelnd elektroin3taldcia na poistkovy automat. Vnuitornd kanalizécia z kuchyne.
Z yndtorného vybavenia sa vyskytujs kachle na pevné palivo a kuchynsky sporak na
pPeuné palivo.

i1




ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvladtne
K81: 127 1 Nebytové polnchospodirske budovy
KS2Z: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
R | rmocat sstevane ooy | 70 0 |
ey ruEivania [ SR T el e e L R e T
1. NP 1585 4,977,065 35,04 18/35,04=0,514

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vyivoreny po podlafiach na mernd jednotku n® ZP podla
zidsad uvedenych v pouZitom kataldgu,

1. NADZENINE PODLAZIE

2 Zaklady a podmurovka :
2.2 betdnové, podmurcvka betdncevad B45
3 Zvislé konstrukeie (okrem spoloénych)
3.3 betdéncevé, monclitické alebo z betdnovych tvarnic, bez 830
tepelnej izolacie
4 Stropy
4.1 zZelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovvch 565 ’
nosnikev k
5 Krov
5.3 pultové 565
6 Krytina strechy na krove
6.1.¢c plechovd pozinkovand 760 i
9 Vonkajsia Gprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vapennd Stukova omietka 376
10 | Vndtorna Gprava povrchov
10.2 vapenna hladké omietka 185 ;
12 |Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvlakové 105
13 |Okna
13.4 dvojité rémové (von a dnu otvaravé) 150 ‘g




Podlahy
14.5 dlatdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
Rozvod vody
16.2 len studene] 25
18 |Elektroinstalacia
18.2 len svetelnad - polstkové automaty 215
spolu S L | 4780
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 |Kanalizacia
23.4 z kuchyne {1 ks} 30
24 |Lokalne vykurovanie a kotol Ostredného vykurovania
24.1.e lokalne vykurovanie na tuhé paliva oby&ajiné (CLUB & -
pod.) {1 ks) 163
25 | Vnltorné vybavenie
25_8 kuchynsky spordk na tuhé palive (1 ks) 305

Koeficient vyjadrujiei vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

ke = 2,618
ky = 1,00

Podiazie Vypotet RU nd m’ zF riota RU B,
1. NP (4780 + 500 * 0,514)/30,1260 167,20

TECHNICKY STAV

V{podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Eivotnosti odbornym odhadom

[ Hodnota [Eurl -

hodnota
— e,

Yychodiskova N " i
oo 167,20 Bur/m*35,04 m'*2, 618*1,00 15 338,05
T Lokd

chnicka 30,00% z 15 338,05 4 601,42
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2.2.2 Hospodarska budova s.6.316 na p.€.393/ 3

POPIS STAVBY

Jedna sa o prizemnd stavbu, Jje samostatna ani s jednou s vedlajdich stavieb nie
je funkéne prepojend - ckrem alektroingtalacie, je to nepodpivnident stavba,
slaZiacu ake kdlha, naradoviia, dielia a podobne. Zaklady beténové, podmurovia
neténova Zvislé kondtrukcie murovang hrubky 25 cm zo siporexu., Strop
zplezobeténovy s rovnym 5 podhladom, sedlovy krov pokryty chbyajnou
jednodraikovou Skridlou. Vnitorné omietky st vapenné hladké. Okno drevené
~dvajeng s dvojvrstvovym zasklenim. Dvere hladké dreveng, na podlahe je
cenpntovy poter. ElektroinStalacia iba svetelna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

K81 127 1 Nebytové pelnchospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovaneé
MERNE JEDNOTKY

T Zagiatok.

uzivania

Podlazie

1. WP 1988 4,98*%5,59 28, 34 18/28,34=0,635

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpo&tovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m® ZP podla
zédsad uvedenych v poufitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod ]

2 Zéklady a podmurovka

2.2 beténové, podmurovka betdénova 845

3 Zvislé konitrukeie (okrem spoioénych)

3.2.b murované z porcbetdnu (Siporex, Ytong, Ypor. Hebel. ..} 1255
nribky nad 15 do 30 cm

4 Stropy
4.1 selezobetbdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych 565
nosnikov

5 Krov
5.1 viznicove valbové, stancvé, sedlove, manzardové 6380

g Krytina strechy na krove

6.2.b palené obydainé jednodraikové 295
8 Klampiarske konStrukcie
L §.4 z pozinkovaného plechu (min. Ziaby, zvody, prieniky} 100
14
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g Vonkajsia Gprava povrchov

9.1 brizolit 480
10 |Vnitorna Gprava povrchov

10.2 wapenné hladkié omietka i85
12 iDvere

12.4 hladke plné alebo zasklené 150
13 |Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvoivrstvovym zasklenim 80
14 |Podlahy

14.5 dlaidice, palubovky, dosky, cementovy poter 185
18 {Elektroinstalacia

18.2 len svetelné - poistkové automaty 215
Znaky upravované Koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m?® zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: gy = 2,618
Koeficient vyjadrujici {izemny vplyv: ky = 1,00

Podiazi, Vioset Rl na w26

T dnots RU a1

1.

L4 (5035 + 0 * 0,635)/30,1260

167,13

TECHNICKY STAV

V¥potet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim

zivotnosti odbornym odhadom

hodnota

167,13 Eur/m *28,34 m*2,G618*1,00

12 400,06

46,67v z 12 400,06

5 787,11
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2.2.3 Plot uliény

rlot situcvany priamo pred nehnutelnostou na parcele &. 393/1 predzahradka a :
dver, oddeYujici predzdhradku, dvor & versiné priestranstva. Tvori ho betdénovy i
zaklad s bet. podmurovkou a ocelovymi stipikmi s vypltiou kovovymi vloZkami. Plot i
je riadne opatreny naterom. Celkovd vyEka vyplne plota je 110 cm. Oplotenie {
doplfha plna plechovd brana a bréanka.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: g1% 2 Oplotenie ;
KS: 2ex InZinierske stavby i

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Body /My

1. |Zaklady vratane zemnych prac:

z kamefia a betdnu 18, 72m 700 23,24 Eur/m

2. Podmurovka;

betdnova mc}nD.‘_lthi{a alebo 19, 72m 926 30,74 Eur/m ]
prefabrikovana :

Spolw; 53,98 Eurfm

3. Vyplit plotu:

. . 1 . R i
@ ramového pletiva, alebo z 21, 69’ 435 14,44 Bur/m ?
ocelove] LyCoviny v rame

4. Plotové vrata: :

a) plechové plné 1 ks 7435 246,80 BEur/ks

5. Plotové vratka: .

a) plechové plné 1 ks 40350 134,44 Bur/ks i

Dizka plotu: §,28+5,43+8,01 = 19,72 m 1
Pohladova plocha vyplne: 19,72%1,10 = 21,69 n?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keg = 2,618
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vpiyv: ky = 1,00 i
TECHNICKY STAV i
(i

Vypodet opotrebenia linearnou netddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

83,33 16,67

o
R

3
s

16

Y
sl



VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov . - g Vypote | Hodriota [Ear.
cvehodiskova (19,72m * 53,98 Bur/m + 21,6%n° * 14,44
vyen ca Eur/m~ + 1ks * 246,80 Eur/ks + 1lks * 4 604,88
hodno 134,44 Eur/ks) * 2,618 * 1,00
rechnicka hodnota |16,67 % z 4 604,88 Eur 767,63

2.2.4 Plot boény

Flot situovany =z vychednej strany na parcele &. 393/1 oddelujbci dvor a verajne
priestranstva. Tvori ho beténovy zaklad, je murovany z tehdl hr. 20 cm a
emietnuty. Vyska wyplne plota je v priemere 200 cm.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: B15 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol.'| =1 e

Zaklady vratane zemnych prac:

z kamehz a betdnu 19, 05m 700 23,24 Eur/m

Spolu: 23,24 Eurfm

Vyplf plotu:

murovany do ﬁrﬂbky’ZO'cm z tehé&l 38, 100" 755 25,06 Eur/m
alebo plotovych tvarnic

Dizka plotu: 3,52+2,93+12,60 = 13,05 n
Pohl'adova plocha vypine: 19,05%2,0 = 38,10 o°
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: ke = 2,618

Kaeficient vyjadrujaci azemny vplyv: kg = 1,00

TECHNICKY STAV

VipoSet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Ziveotnosti odbornym odhadon

Flot boény

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |ttt 0 ivypedet T Hodrnofa [ -
Wychodiskova {19,05m * 23,24 Eur/m + 38,10m" * 25,06 3 653 &8
{hodnota Eor/m) * 2,618 * 1,00 !
|Technicka hodnota (16,67 % z 3 658,68 Eur 609,90

i
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

‘[V¥chodiskova hodnota |« Technicka hodnota
Dom 5.8.71 na parc.£.3%93/ 2 49 405,15 22 232,32
Hospodarska budova s.&. 316 na 4
b.2.393/4 15 338,05 4 601,42
?ospodarska budova s.&.316 na p.&.393/ 12 400,06 5 787,11
PloL wlicny 4 604,88 767,63
plot boény 3 658,68 609, 90

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polchy nehnutelnosti:

Nom sa nachadza v obci Horné Vestenice s podtom obyvatelov do 2 000, v Sirdom
centre obce. Dom je samostatne stojaci, mad iba nadzemné podlaZie. Od okresného
mesta Prievidza je obec vzdialenéd pribliZne 20 km {centrum cbce a mesta) a
dopravné spojenie je primestskou autobusovou dopravou, pridom tas jazdy Je
pribliZae 45 min.

Vv okoli domu: nie je Zisadna obdianska vybavenost, o rientdcia obytnych miestnosti
je prevaine v smere na juhovychod.

b} Analyza vyuiitia nehnutelnosti:
Dom je v svtdasnosti neobyvany, ale inak bol vyuiivany na projektovany ulel - na
byvanie., Iné vyufitie sa nedd predpokladat.

¢) nnalyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:
la predmetnej nehnutelnesti viazne z4aloiné pravo v prospech SLSP a.&.Bratislava
a viaceréd exekufne z&loZné prava.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdévodnanie vypodtu koeficientu polohove) diferenciacie:

Priemerny keeficient polohovej diferenciécie je stanoveny v stlade s "Metodikou
yypostu viecbecnse] hodnoty nehnutelnesti a stavieb", vydane]j Usi 0 v Ziline
{ISBM 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného dtvaru, polohu, typ
nehnutelnosti, kvalitu poufitych stavebnych materidlev a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypodte uvaZované s priemernym
koeficientom polohovej diferencidcie wvo vydke 0,30.

is




Priemerny koeficient polohovej diferenciacie:

0,3

v
.

UrCenie koeficientov polohovej diferenc

tacie pre jednotlivé triedy

Trieda T gpetet Fownota
I. Lrieda ITI. trieda + 200 % = {0,300 + 0, 600) 0,800
iI. trieda Aritmeticky priemer I. a ITI. triedy 0,600
ITi. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,165
v. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270} 0,030

Gisl
Q0

Vypoéet keoeficientu polohovej diferenciacie:

PopisiZdovadneni

Vysledok
+Kportv.

Trh s nehnutelnostami

dopyt v porovnani s ponukou je nizZsi

Iv.

0,165

13

2,15

Pcloha nehnutePnosti v danej obci - vzt'ah k centru
obce

Casti obce, mimo obchodného centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

0, 600

30

18,00

Sucasny technicky stav nehnutelfnosti

nehnutelnost vyZaduje rezsiahlu opravu,
rekons§trukeciu

G,165

1,32

Prevladajica zastavba v okoli nehnutefnosti

objekiy pre byvanie, Sport,
parky a pod.

rekresaciu,

4, 900

-

Prislusenstvo nehnutel'nosti

prislusSenstve nehnutelnosti vhodné,
majlice vplyv na cenu nehnutelnosti -
jeho podiel na celkovej cene je mensi
ako 20%

IT.

0, 600

3,60

Typ nehnutelnosti

nevhodny - dom v radovej uliénej
zéstavbe, s dvorem & zadhradou, s dobrym
dispecziénym riefenim.

Iv.

1,65

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

obmedzend pracovné meZncsti v mieste,

v,

nezamesinanost do 15 %

0,300

2,70

Skdadba obyvatel'stva v mieste stavhy

priemernd hustota obyvatelstva

0, 600

19
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Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientécia hlavnych miestnosti k JZ ~
Jv

II.

0,600

3,00

10

Konfiguracia terénu

juiny svah o sklone 3% - 25%

I1.

0,600

11

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elekirickd pripojka, vodevod, pripojka
plynu, kanalizacia do Zumpy

0,300

2,10

12

Doprava v okoli nehnutelnosti

Zeleznica, alebc autobus

]

13

Obtianska vybavenost (lirady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

cbeeny Grad, pofta, zadkladnd Skola I.
stupedl, lekdr, zubdr, redtauracia,
chchody s potravinami a priem. tovarom

Iv.

0,165

10

14

Priredna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodnéd nadrZ, park, vo wvzdialenosti
do 1000 m

ITT.

0,300

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

beZny hluk a prasnost od dopravy

IT.

G, €00

16

MozZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

zhorienie podmienok existencie stavby
nad 5 rokov

]
b

Q4,165

17

.
MoZnosti d'al8ieho rozSirenia

Ziadna wmwoZnost rozSirenia

0,030

0,21

18

Dosahovanie vynosu z nehnutelnmosti

nehnutelnosti bez vynosu

0,03C

f1-9

0,12

19

Nazor znalca

priemernd nehnuitelnost

0,300

Spoly:

VSEOBECNA HODNOTA STAVIER

Kegeficient polohovej
diferenciacie

ey = 66,27/ 180

0, 3e8

YSeobecnad hodnota

* 0,368

VEH; = TH * ke = 33 998,38 Bur

12 511,40 Eur

20
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3.2 POZEMKY !

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

Parcéia';
383/ 1 zastavand plocha a nadvorie 309,00 1/1 309,00
293/ 2 zastavané plocha a nadvorie 75,00 1/1 75,00
393/ 3 zastavana plocha a nadvorie 29,00 1/1 29,00
393/ 4 zastavand plocha a nadvorie 34,00 1/1 34,00
Sgbhgf_ - — —— - e — —
vymera

Obec: Horné Vestenice ik
Vychodiskova hodnota: VHy; = 50,00% =z 9,96 Eur/m® (Prievidza) = I
4,88 Eur/m®

Jkoeficien

s

S 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, ﬁ
koeficient :

e X priemyslové a polnohospodarske oblasti obci a c, 90 ;
vEeobacne] . . . [
caa s miest do 10 000 obyvvatelov B
situacile :

4. ~ rodinné domy, bytové domy a ostatné budovy na K
ky byvanie s nifsim 3tandardom vybavenia, ;
koeficient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, il
, . « X .‘ = Smes : 1,00 !
intenzity Skelstvo, zdravotnictve, Sport s nif8im Standardom :
vyuzitia vybavenia,

-~ nebytové budovy pre polnohospodarsku vyrobu

3. pozemky v samostatnych okciach, odkial sa moZno
dostat prestriedkom hreomadnei dopravy alebo
oschnym motorovym vozidlom do centra mesta de 15 0, 20 i

1
I{l\
koeficient

doprévnycn min. pri beinej premavke, pozemky v mestéch bez -
vztahev < . .l . o An
meZnosti vyuzitiz mestskej hromadnej dopravy ik
ke
koeficient 3. plochy cbytnych a rekreaénych Gzemi (obytna
. . . 1,20
funké&ného alebo rekreadn& poloha)

vyuzitia dzemia

¥,

koeficient 1. bez technicke] infradtruktiry {vlastné zdroje

technicke) alebc moinost napojenia iba na jeden druh vereijnej 6,80
infradtruktiary siete)

pozenku

I GF‘. . 4. iné fakbory (napriklad: tvar pozemku, vymera

roeficient . . . L s
povysnjacich pozemin, druh moZnel zéstavby, sadové Gpravy 2,00

pozemku a pod.)

faktorov




ke
koeficient
redukujicich
faktoxov

Q.

nevyskytuie sa

. JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

R

T Nazov

- Hodriota 1"

gKoeficient polohove
Jdiferenciacie

kr[‘. = O'; 20
Y 0,80 % 2,00 * 1,00

1,55852

Jednotkova vieobecns
hodneta pozemku

VSEy: = Vi, *
* 11,5552

kF'D = ‘1, 98 Eur/m:

7,74 Eur/m?®

VYHODNOTENIE

HAFRNOETAES VS

G B

eobecna hodriota’

R

309,00 m® * 7,74 EBur/m" * 1/1

2 391,66

75,00 m° * 7,74 Eur/m® * 1/1

580,50

29,00 o * 7,74 Bur/m® * 1/1

224,48

“lparcela &, 393/ 4

34,00 m * 7,74 Bur/m* * 1/1

263, 16

Spolu

22
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1. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

. ] vséobeons hodnota [Eur]

Stavhy
Dom s.&.71 na parc.£.393/ 2 8 181,49 i
Hospodérska budova s5.&. 316 na p.&.393/4 1 693,32 .';l
Hospodérska budova s.&.316 na p.&.393/ 3 2 129,66 !
Plot uliény 282,49 ?
Pilot boényg 224,44
Spolu stavhy 12 811,40
Pozemky
m;sstavané plocha a nadvorie - parc. &. 393/ 1 (3098 2 391,66
mi&stavané plocha & nadvorie - parc. &. 393/ 2 (75 550, 50
Zastavand plocha & nadvorie - parc. &. 393/ 3 (29 -
m'} 224,406
ast & a nadvorie - . B 4 i
m?}stavana plocha advorie parc. &. 393/ 4 {3 263,16 %
Spolu pozemky (447,00 m?)

3 459,78

Véeobecna hodnota ¢

VSeobecna hodnota zaokrithlene'

Slovom: Sestnasttisic Eur

V Trendine driz 26.07.2020

R PR R (T ey Y e
AR LB o b T
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IV. PRILOHY

Objednavka z 15.06.2020

Vypis =z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 79 k. 4.
Horné Vestenice zo dha 26.07.2020, vytvereny cez katastralny portal

Informativna kopie z katastralnej mapy na pozemck parc. CKN &. 393/2
k. 0. Horné Vestenice zo dfia 26.07.2020, wvytvorena cez katastralny
portal

Geomeltricky plan na obnovenie parciel, wyhotoveny Ing.Silvia
Blahova, &. planu 185/2012, overeny Spréva katastra v Prievidzi dfa
30.10.2012 pod &. 975/2012.

Cestné prehlasenie o veku domu

Zameranie a nakres skutkového stawvu
Protokol z obhliadky

Fotodokumentacia

24




Ug, as. Tef.: 02/5849 0111
Zalinarska § E~-mall: zaujem@u9.sk
821 08 Braislava Wel: www.ud.sk

Ing. Andrej Galik

V Bratislave, dia 15.06.2020

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednéavame vyhotovenie znaleckeho posudky za (Celom organizovania dobrovolne]
drazby na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zdloZneho veriiela,

Predmetom ohodnotenia (predmetlorn drazby) je stbor nizSieuvadenych nehnutelnosti:

PREDMET DRAZBY - spoluviastnicky podiel 1/1
Zakladna Specifikacia:

Cislo LV: 79

Okres: Prievidza
Obec: Horné Vestenice

Katastralne Gzemie: Hormé Vesienice

Okresny (irad — katastrainy

odbor: Prievidza

Pozemky parc. re

g. , G

P

Parcelné Eislo:

Druh pozemku:

Vymera v m%:

PoznamRy - charakteristika -
prisiudnost k ZUO - EL:

393/1 Zastavana plocha a nadvorie | 309

38342 Zastavana plocha a nadvorie | 75

393/3 Zastavana plocha a nadvorie |29

393/4 Zastavana plocha a nadvorie |34

Stavby:

Sipisné gisio: {Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele ¢isto:

71 383/2 Rodinny dom Redinny dom

316 383/3 Hospodarska budova {20

316 39374 Hospodarska budova {20

Viasinikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko:
Sidlo, rasp. bydliske:

1CO / rodne &islo / datum narcdenia:

Helena Sarkézi

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 07.07.2020 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovangj nehnuiefnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnu
nehnutelnost v stiéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumoczni vstup na predmetnil nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby sie
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Zz vznp ,z
dostupnych udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
{fotokdpiu zasielame v prilche). V takomto pripade Vas Ziadame o urCenie vSechecnej trhove] hodnoty
predmetne] nehnutefnostl, ku diiu vypracovania Végho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
plsomného protokolu o nelispednom pokuse vykonat' znaleckd obhliadku.

uUs.sk STLEFTE L DR ettt ol Blfdle !t Solez LTS DD RE AW L




Zaroven Ziadam o vyplnenie protokolu o prisbehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckéhs
posudku v elektronicke] podeobe, vratane fotografii na adresy zp@ug.sk a strelkova.stanislava@u9.sk
vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelng
ma obsahovat' ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti €. 492/2004

stanoveni vSeobecnef hodnoty majetku. .

U2, a.s., Zelindrsla 6
821 08 Bratisiava

S pozdravom

OS Bratictova b oddesn v, 3y 265 |-

1€0:3584

v z. JUDr, Zuzana Skublova

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

Us.sk S




Urad geordézie, kartografie a katastra Slovenskej republlky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres: Prievidza Vytvoreng cez katastralny portal
Obec: HORNE VESTENIGE Datum vyhotovenia 26.07.2020
Katastralne Uzemie: Horné Vestenice _ Cas vyhotovenia: 09:34:22

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 79
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozembku Sposob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vzak Drub ch.n.
393f 1 309 zastavand plocha a nadvorie t8 1
3931 2 75 zastavand plocha a nddvorie 15 1
393/ 3 29 zastavand plocha a nadvorie 16 1
293 4 34 zastavand plocha a nadvorie 16 1
{ egenda:

Sposoh vyuiivania pozembku:
15 - Pozemiok, na kfarom je postavené bylova budove cznadend sipisnym éislom
18 - Pozemck, na kiorom je dvar
16 « Pozemck, na ktorom je postavena nebytova budova oznadens sipisnym &fslom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom dzem! obce

Stavby
Sdpisné &fslo  na parcele éisfo  Druh stavby Popis stavby Drubh ch.n. Umiest, stavby
71 393f 2 10 rodinny dom 1
316 3937 3 20 hospodarska budova 1
316 393/ 4 20 hospodérska hudova 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - [na budova
10 - Rodinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavha postavena na zemskom povrehu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éisto Priezvisko, mena (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (IC0) a Spoluviasinicky padiel
miesto trvalsho pobytu (sidlo) viastnika

Uéastnik pravreho vztahu: Viastnik

11 Sarkéziova Helena r. 8
Ddtum narodenia ;

Pozndmka Na CKN parc. &. 393/1, 303/2, 393/3, 393/4, rod. dom sup. & 71 na pare, &, 3922, hosp.
budova sip, € 316 a parc. G. 393/3, 393/: Ozndmenie o zadati vykonu zalozného prava
formou dobrovolngj draZby - Slovenska sporitel'fia, a. s. Bratislava - opr. Slovenskd
spoirteffia, a, s. Bratislava « P 45118 - VZ 7518

Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 4741 T -VZ 1917

171

Informativiy vypis 1/2 Udaje plainé k. 23.07.2020 18:00




CAST C: TARCHY

Por.c.:

z&loZného prava - Z 658/18 - VZ 418

ziloZného prava - Z 660/18 - VZ 6/18
prava - Z 3926118 - VZ 35/8
exekucného zalozntho prava - Z 823/19 - VZ 10119
iné ddafe:
11 Vymaz EX 876/09 - Z 1864/18 - VZ 14/18

FPozpambka:
Bez zapisu.

Informativny vpis 2/2

11 Na nebnutefnosti: rodinny dom €.s50p. 71 na pare.&, 393/2, hospodarska budova £,50p, 316 na parc.¢, 393/3,
hospadarska hudova &.54p. 316 na parc.Z. 393/4 a pozemky registra C KN parc.é. 383/1, 393/2, 393/3, 393/4:
Zélazné pravo v prospech Slovenskej sporitelng, a.s., so sidlom Tomagikova 48, 832 37 Bratislava, I1C0: 00 151
653, podia zmluvy o zriadeni zaloZného prava ¢, V 5058/2016 - V2 380/2016 - VZ 19117

11 EX 7640M0u - P - JUDy, Rudolf Kruty, PhD. - opr. EOS K3 Slovensko, s. r. 0. Bratislava - zriadenie exekusného

11 EX10110/12 - P - JUDr. Rudolf Kruty, PhD. - opr. EOS KSI Slovensko, s. r. . Bratislava - zriadenie exekuéného
11 194EX 195/2018 - P - Mgr. Ludovit Zeliska - opr. BinersClub, s. r. 0. Bratisiava - zriadenie exekuéného zdlo#ného

11 EX2484/16 - P - JUDr. Peter Urbanek - opr. Allianz - Slovenskd poist'oviia, a. s. Bratislava - zriadenie

Udsje pfatne k: 23.07.2020 18:00




Urad geocdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna képia z mapy

Vytvorené cez katastrainy portal '

1 Okres: Prievidza i L \ 26. jula 2020 14:37
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CESTNE PREHILASENIE

/,J ......

ato j2. ‘{5""2;"—”&";":. ECEBI RS | rod.. "
. (RO & ..., Swatny obéan SR , trvale

1mto

destne prehloasujemn

Ze nehnutelnost’ a to rodinny dom, sitipisné &islo 7'7, postaveny na KN C
parc. 65(7-5/’2- — zasiavané plochy a nadvoria o vwmere J132... m2, vedeny
a zapisany  na  liste viastmictva & 7. pre  katestrélne

tizemic WORNE. VESTENICE. ... na Sprdve katastra Nitra, bol postaveny
v roki 7G5 ]

Pristavhad GTHY ERHIN G v, na par. 627318 je ustvand
od roku 7085 .

Rekenftaudacia PISLNR. 373/ 3 bola uskutocnend v rolu T758....

Toto Cestné prehldsenie sluzi pre wradné dcely.

v ORNY i VESBS s drg 15 T K018

adfsanr ittt rbr ey PR T LY PRI IV

A




oy d
"

m./\xN.w._.\mJ . wu.
g
L | ?L T i) . -
. N } W
T 4635 &ot, -
1 i —3
in_ 12 A
Q& e_ 07 a594; 4 L5H; ,*I
b?!l . . TAFAgHs = .
7 gy
. — v
) "
S . |
3 £a% #Q.mtbo& \ §\
VA..E >
. -

it

T
I
&
Bl
ERIRS
Ll
ow.ttsgﬁll%w




SRS Us, a.s. Tel: 02/5948 0111
R Zelinarska 6 E-mail; zaufem@u.sk
ug 821 08 Bsalislava Web: www.u2,5k

PhOTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTEENOST!

V niz§ie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavil za UEelom vykonania ohodnotenia
predmetu drazby v zmysle ust § 12 zak & 527/2002 Zz. o dobrovolnych drazbach;

PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky podiel 1/
Zakladnd Specifikdcia:. '

Cislo LV:79 ~ |Okres: Prievidza - - [Okresny arad — katastralny
DU Te - [Obee: Horné Vestenice . ... . . |odbor: Prievidza . -
SR Katastralne Gizemie: Horné Vestenice - = . | 0.0 et
Pozemky pare. reg. ,.C*“ L T .
Parceiné &islo: |Druh pozemku: Vymera v m*: Poznamky - charakteristika -
prislusnost k ZUO - EL:
393/1 Zastavana plocha a nadvorie [ 309
393/2 Zastavand plecha a nadvorie |75
393/3 Zastavand plocha a nadvorie {29
393/4 Zastavana plocha a nadvorie {34
Stavby: - Ce T SO T U I
Stpisné Eislo:  |Stavba postavena na Popis stavby: Druh stavby:
parcele Eislo:
o g8es2 . ... |Rodinnydom. . |Rodinny dom .
36 ©1393/3 Hospodarska budova |20
318 393/4 Hospodarska budova |20

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost:

Meno a priezvisko:

Adresa, na kfore] sa zdriuje a prehlasuje, '

Ze sa bude zdriovat': ¢/ \ Hrﬁ S (P P g%?,
Kontaktné Gdaje: viat WV L., A1

Vzt'ah k zaloFcom: vy ] LV

Ohodnotenie predmetu drazby

A)* bolo umoZnené a viastnik resp. osoba. kiora spristupnila_chodnocovany predmet drazby témto
potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna ndjomna zmluva resp. zmiuva o
podnajme, zmluva o vypozitke, alebo ina zmiuva, kiorou by bola prenechana iretej osobe akakolvek Cast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dalef nie s zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich ostb ato aj t. &.
nezapisane v katastri nehnute/nosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorend zmiuva o
zabezpecovacom prevode prava, predmet drazhy nebol poskytruty ako vkiad na GSely zmiuvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spoiodenstve alebo ako vklad do obchodne] spoloénosti aleho druZstva, Zarovedt
prehiasuje, Ze vietky uvedeng Gdale a vyhlésenia st Oplne a pravdivé

‘B%* ;k_nagriek predchadzaiiice] vizve nebolo umoZnené.

* Nehodiace sa preskrint!
AT
N wncks,

rE ¢ OF oresnens suat Srais ova | Vishna BOTOS | 100 383487

Podpisy pritomnych oséb:

9.5k ZERSE




Predimet draZby:
Obyvany (menc a priezvisko) alebo
neobyvany(opusteny) (*1);

Odovzdané doklady k predmety drazby:

Energocertifikat (*2): ANOQ / NIE
Informacie poskytnuté viastnikom/diznikom

o predmete drazby: /

(*1) Nehodiace sa prediarknut
(*2) Nehodiace sa pre&iarknut

VSeobecné (daje o znaleckej obhliadke: %
Datum & &as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnlka: 07.07.2020 o 10:00 hod.

Datur a as trvania obhliadky: 232020 I — 1).24
Datum a &as, potas ktorého siidny znalec cakal na mieste ' T

chodnetenia na posiytnutie studinnosti zo strany povinngj
osoby a napriek fejto skuto&nosti obhliadka nebala umeZnena:

Foznamiky sddneho znalca a Zisteny stav:

e e E L b it et A et errn e annay R

T b L L L Lo 44 1T 8t a4 8 6 ad e e == e b f 106t 8 rmn s re gen s e s R

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnike nehnutelnost,
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jed:
vyhotovenie zasle na adresu tivalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol z&rover slifi p
Gcely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobeni neposkytnuiim zakonne] sudinnosti, rovnako aj p
zacatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. \V prip
akychkolvek otazok nds okamzite kontaktuite na telefénnych &islach uvedenych v zahl

Zarovef podpisomn tohto zaznamu sa ako vlastnik/diZnik ina osoba, ktord ma predmet drazby v drzbg
zavdzujem ozndmit na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripa

Ug.sk
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky tGhkon som wypracoval ako znalec =zapisany v zozname
zralcov, tlmoZnikev a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivesti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutelfnesti, pod evidendnym &islom 910840,

Znalecky posudok/znalecky tkon je zapisany v denniku pod &isiom 173/2020.

Zaroveh vyhlasujem, Ze sofi si vedomy/4 nasladkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého tkon
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