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7Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 103 /2020

I. UVODNA CAST

1.Uloha znalca: Stanovit' viecbecny hodnotu stavby rod.domu $.8.97 na parc.KN €.7928/3 s prislu§enstvom
a pozesmkami nachadzajlicich sa na parcelach KN £.7925/1, 7925/2 a 7925/3 v k.0. Neded, obec Neded,
okres Sala.

2.0&el znaleckého posudku: zistenie visobecnej hodnoty nehnutelnosti k déelu organizovania dobrovolnej
draZby.

3.Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rezhodujici na zistenie stavebnotechnického
stavu):

Obhliadka nehnutelnosti bola vykonana diia 7.07.2020, avéak bez spristupnenia nehnutelnosti viastnickol
ktora sa na stretnuii nezléastniia. Pritomna bola v3ak pracovnitka DS JUDr. Daring Katonova.

4. Datum ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba chodnocuje: 07.07.2020.

5.Podkiady na vypracovanie posudiu:

al podkiady dodané zadavatefom :

Objednavka U9 a.s, Zelinarska £.6 o vypraccvanie zn.posudku zo dia 17.06.2020.
Znalecky posudok &.47/2015 vyhotoveny tng. Mariou Kulcsarovou zo dfia 27.3.2015.
Znalecky posudok &.197/2019 vyhotoveny Ing. Lubomirom Rajnohom zo dia 28.12.2019.
Projekiova dokumentacia nebola predloZena.

bl - podkiady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnuiefnosti, z listu viastnictva &.1188, k.t Neded, vyhotoveny cez katastralny portal zo
dba 06,7.2020.

informativna kopia z mapy, vyhotovend cez katastralny portdl zo dna 6 jila 2020.

6.Pouzity pravne predpisy a literattra:

- Vyhlaska MS SR &.492/2004 Zz. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v znent vyhiasky MS SR
£.626/2007 Z.z,v znenl vyhlasky MS SR £.605/2008 Z.z.,v zneni vyhlasky MS SR &.47/2008,v znent vyhlasky
MS SR £.254/

2010 Z.z. a v zneni vyhladky MS SR €.213/2017 Z.z s t&innostou od 1.8.2017.

- Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplnenl niekiorych
zakonaov.,

- Zakon &.93/2008 Z.z., ktorym sa dopliia zékon £.382/2004 Z.z. o znalcach, timognikoch a prekladateloch a
o zmene a doplneni niekiorych zakonov.

- Vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa vykonéva zékon o znalcoch, imognikoch a prekladatefoch a o
zmene a dopineni nigktorych zakonov.

- Vyhiagka MS SR £.500/2008 Z.z., kiorou sa menl a dopifa vynlagka MS SR £.400/2004 Z.z., kiorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlagka MS SR &.534/2008 Z.z., kiorou sa meni a doplia vyhlaska MS SR ¢.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, ttmoénikoch a prekladateloch a o zmeng & doplneni niektorych zakonov.

- Vyhiaska MS SR £.33/2008 Z.z., ktorou sa meni a doplia vyhlagka MS SR £.490/2004 Zz., kiorou sa
vykondva zakon o znaicoch, timoé&nikech a prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov.

- Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a siavieb,Zilinska univerzita - Ustav stdneho
inZinierstva v Ziline (2001). )
VYHLASKA &.218 Ministerstva spravodiivosti Slovenske] republiky z 9.jula 2018, ktorou sa meni a dopina
vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 491/2004 Z.z.0 odmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu ¢asu pre znalcov, timo&nikov a prekladatefov v zneni neskorgich predpisov.
VYHLASKA £.228 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 20.jafa 2018 ktorou sa vykonava zakon
&, 38212004 Z.z.0 znalcoch, timednikach a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni
neskorsich predpisov

7. Definicia posudzovanych veliCin a pouZitych postupov:
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Znaler: Ing. Rainoha Dubomir Eislo posudku: 103/2020

- Metodika vypoctu vseobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb Zilinska univerzita - Ustav sidneho
inZzinierstva v Ziline (2001).

a) Definicie pojmov

VEeobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelinosti a stavieb, kiora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku ciu ohodnotenia, kiord by tieto mali dosiahnut’ na irhu v
podmienkach volne] sdtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci & predavajici budd konal s patricnou
informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pehrititkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Urovni s dafou Z pridane] hodnoty.

Vychodiskova hodnota siavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo meZno hednctenu siavbu
nadobudnat formou vystavby v tase chodnotenia na drovni bez dane z pridang hodnoty.

Technicka hednota stavieb {TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby znifeny o hodnotu zodpovedajicu
vy§ke opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na siancvenie vychodiskove] hodnoly st pouZité rozpoliové ukazovatele publikované v Metodike vypoifu
vieobecne] hoadnoty nehnutelnost! a stavieb {ISBN 80-7100-827-3). Keeficient cenovej Urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych Udajov vydanych 3U SR platnych pre 1. $tvrtrok 2020,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou i linearnou metédou.

Stanovenie vSeobecne hodnoty stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaja metody:

-iMetdda porovndvania (Pri vypotte sa poufiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspon
troch nehnuielnosti 2 stavieb. Porovnanie freba vykonat’ na mernid jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odiidnosti porovnévanych objektov a
chodnocovaného objektu,

-Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosshovat' vynos formou prenajmu. Princip metody je zalozeny
na vaZenom priemere vynosove] a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizaciou budlcich odEerpatelnych zdrojov poéas gasovo necbmedzengho obdobia alebo kapitalizaciou
buducich odéerpatelnych zdrejov potas éasovo obmedzenéghe obdobia s ndslednym predajom),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty Kkoeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemKkov

Na stanovenie vieabecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metody:

-Metoda porovnavania (Pri vwpolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspoi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku {1 m? pozemku) s pribliadnutim na odli$nosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

-Vynosovd metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypociia
kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov poéas Sasovo nechimedzeného cbdobia),

-Metdda polohovej diferenciacie {Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polchovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. OUsobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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7nalec: ing. Rainpha Cubomiy fislo posudlku: 103/2020

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri chodnoteni boli pouzité metodické postupy uvedsné v prilohe &. 3 vyhlddky MS SR €. 492/2004 Z.z.
o stanoveni vieabecnej hodnoty majetku.

Vzhladom na skutoénost, Ze hodnotené nehnutelnosti neboli spristupnens, ohodnotenie predmetu drazby
bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zékona £.527/2002 o dobrovainych drazbach, v zneni neskorsich
predpisov ("chodnotenie mozno vykonat z dostupnych ddajov, ktoré ma drazobnik k dispozici’). Z dovodu
neumoznenia vykonania obhliadky nie je mozné uréit' presné technické ani dispoziéng riesenie
ohodnocovanych nehnutelnost!, rovnako ani ich uZivaciu schopnost.

Zdévodnenie vyberu pouzite] metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb:

Prl ohodnoteni boli pouZité metodicke postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhiasky MS SR &. 452/2004 Z.z.
o stanoveni vizobecnej hodnoty majetku.

Pri zisteni vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnévacia metoda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych ddajov o zrealizovanych obchodoch porovnateinych
nehnuiefnostl v dangj lokalite.

Pouzivam metodu polohovej diferencidcie, kicra je jednou z metdd stanovenych k zisteniu vieobecne
hodnoty v prilohe £.3 vyhladky €.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podia ,Metodiky vypoétu veobecnej hodnoty nehnutelnesti a stavieb® vypracovancu
Zilinskou univerzitou - Ustavom sldneho inZinierstva v Ziline.

Vypotet vychodiskove] hodnoty je vykonany pemocou rozpottovych ukazovatelov publikovanych v Metodile
vypottu vEeobecnej hodnoly nehnutelnosti a stavieb (ISBN 8C-7100-827-3).Rozpoliovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podlaZiach v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
kosficient konstrukcie, vybavenia, zastavane] plochy a vysky podlaZi. Koeficient cenovej trovne je podla
posladnych znamych Stafistickych adajov vydanych SU SR platnych pre 1.8tvrtrok 2020 t]. 2,618, najblizsie
dostupny koeficient Ik 3. kvartalu roka 2020.

Metdda pelohovej diferencidcie
Metdda vychadza zo zakladnaho vztahu:

VSEHs = TH * keo [€],
kde: TH ~ technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
50 - koeficient polohovej diferenciacie, kiory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a vieobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohove] diferanciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zalozeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia giastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty poiohovej diferenciacie vychadzaju z odbornych skisenosti. Nasledne j& hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnt pre konkrétnu hodnotentl nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdbvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZith porovnavacia metoda, ani vynosové
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Gdajov o zrealizovanych obchodoch
porovnatelnych nehnutelnosti resp. mozZnosti prenajatia pozemku v dang lokalite a tak je pouzitd metoda
polohovej diferencidcie.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychéadza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHmi * keo) (€],

kde it - po&et mernych jednotiek {vymera pozemku),
VHus - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
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Znalec: Ing, Rajnoha Lubomir islo posudku: 103/2020

kep - koeficient polohovej diferenciacie

bf viastnicke a evidenéné tddaje

Predmetom postidenia a zistenia vseobecne] hednoty v posudku sU nehnutelnost zapisané na LV £.1188-
stavba rod.domu so 5.6.97 na parc.£.7925/3 ako i pozemky parc.¢.7925/1, 7925/2 a 7925/3 nachadzajice sa
v kat. uzemi Neded, obce Neded.

Prislusenstvo k hlavngj stavbe rod.domu tvoria i ploty, studita, drobné stavby a vonkaj$ie Upravy.

Viastnici predmetnych nehnutelnesti st zapisani na
LV 1188,
[Z&kova Sahin 1

¢/ Gidaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia E
Obhliadka predmetnej nehnutefnosti nebola vykonana na tvare miesta diia 7.07.2020 pre nespristupnenie |
nehnutelnosti viastnickou. Udaje ako i tech stav je odpisany z poskytnutého ZP €. 47/2015 vypracovany Ing. |
Kuicsarove zo diia 27.3.2015.

Zameranie nebolo vykonane dia 7.07.2020.

Fotodokumentacia bola vyhotovena diva 07.07.2020 iba z exteriéru ulice. |

df porovnanie technickej dokumenticie stavieb a nhehnutelnosti so skutoénym stavom ;
Projektova dekumentacia nebola znalkyni predioZzena a tak nemohla byt porovnana so skutotnym stavom. Q

el aktualne (daje z katastra nehnufelfnosti a porovnanie so skutoénym stavom
podla listu viasthictva €.1188 k.. Neded.

A. Majetkova podstata:

Parcaly registra "C"

parc.£.7925/1 zéhrada o vymere 536 m2

parc.§.7925/2 zastavana plocha a nadvorie o vymere 240 m2
parc.£.7925/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 154 m2

Stavby: Redinny dom 5.6.97 na parc.t.7925/3

B. Vlastnici:
8.1zakova Sabina r
Datum narodenia

Spoluvlastnicky podiel 141

C. Tarchy: .
Poré.. é

8 Slovenska sporitelfia . a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ....

prava k nebnutelnostiam podlia ¢.V 980/2015, zo diia 12.06.2015.
8 Zriadenie zalozného prava v prospech Jan i2ak
obaia byte
Z-2787/2017 - €.zm.8B62/2017.

Iné ddaje:
Geometricky plan ¢.08/2012- Korcovéa zo ... .
Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, ......
£84/12 zo dia 03.06.2015 - Z 13556/2015.

Poznamka:
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Bez zapisu.

Pri porovnani skutoéného stavu s ddajmi z katastra tj. LV a KM. znalkyha uvadza, ze bol zisteny sllad v
pravnej dokumentacii so skutognym stavam &o sa tyka stavby RD. Drobné stavby chlievov ako i letne]
kuchyne nie sU zakresleng v KM a zaplsané v LV.

f/ vymenovanie pozemkKkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnatenla
Stavby :
Rodmny dom s -£.97 na pare. KN &.7925/3
Drobne stavby o o
Stavba letnej kuchyne na parc KN c. 7925!2 _
Stavba hospodarskej budovy na parc. KN c. ?925/2

Stavba hospodarske] budovy na parc.KN £.7925/1

Spolu za Drobne stavby

Ploty

chl p‘fedz-;?\r—e;—c!@*na p.6.7925/2
Plot zéhrady na p. 6 792511
SpoluzaPloty

Studna na p. c ?925I2

Vonkajsae Upravy

pripojka plynu na p. ¢ 7925! 5
pr;po;zca elektnny do siavby RD

kanalizatna pnpcuka na p.c. ?925!2
| -kanaﬁzacna sachta na p.¢. é. 7925!2
-prlqua vody na p.C. 7925!2 T
vodomerna sachta na p.g. 7925/2 T

spevnene plochy betonove na p.C.7" g. 7925/2
Spolu za Vonkajs:e Opravy
Spolu stavbyu o T
Pozemky - - ) ) :
28hvady - parc. &. 7925/1 (536 ¥ B o
zastavana plocha a nadvoria - parc.
zastavana pldcha 2 nadvoria - parni:'

e

702512 (240 m?)
7925/3 (154 m?)

e

Spolu pozemky {930,00 m“’}_

g/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia :
Stavby: stavba garadze na parc.t.7925/2

Pozemky: -
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2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.¢.97 na parc. KN &.7925/3

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia j& samostatne stojaca stavba rodinného domu so s.6.87 s vytvorenym prizemim v
tvare plsmena "L" s rozélenenim na pévodnu i pristavbovil Sast, Stavba je postavena na parc. KN £.7925/3.
Stavebnotechnicky popis je blizsie uvedeny v popise prizemia.

Dispozi¢ne riedenie prizemia je nasledovné.

Pdvodna stavba

prizemie - 1.N.P

Uispozidne pozostava z chadby, z &asti izby do ulice, izby, kuchyne samostatného WC, vstupného zadveria,
kipelne a miestnosti $pajze.

Pristavba prizemie - 1.N.P

Dispozitne pozestava z ¢asti izby do ulice, kotolne a miesinosti komory.

Destrukéne zmeny v zékladovych konstrukciach resp. v obvodovom murive nie sU spomenuté v poskytnutom
zn. posudku. Vek stavby je ureny na zaklade prediozenych Zestnych prehlaseni spdjajtcich zo zadatim
uzivania povodnej stavby v roku 1960-1961. Znalkyna pouzila rok 1960 Nasledne uvadza e pristavba bola
realizovana v roku 1985. Podla mdjho nézoru st uvedené tdaje zmatotne. Povodna stavba je s okrajovou
chodbou a takyto typ domov sa staval okolo roku 1930-1939. Pristavby izieb do ulice sa robil v 50 tich
rokoch 20 storoCia, taktiez materiéi je moZno nie palend tehla, ale miesané murivo teda i nepaleny stavebny
material v povodngj Casti. Povazujem viak vyssie uvedené Gvahy za predmetne, pretoze dané skutotnosti
som nemohoi osobne preskumaf. Vypolet znalkyfia urobila s analytickou metodou vzhiadom na
rekongtrukelou do prvkov kratkodebs] Zivotnosti v roku 2012. Obhliadkou z ulice som zistit ze krytinu tvori
plech pozinkovany s poplastovanim ako i nové klampiarske konstrukcie vratane Zlabov a zvodov. Tieto
stavebné Gpravy spajam odhadom s rokom 2016..

Vychodiskova hodnota (Vh} rodinného domu sa vypogita ako sucet ohodnoteni jednotlivych podiaZi, tak
Zg zast. plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpoctovym ukazovatefom na 1 m2 zastavane| plochy
podlaZia podla prilohy &.1 Metodiky US1 v Ziline.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem keeficientom vyjadrujici narast cien {kci} od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym Uradom k |. kvartalu roka 2020, t.J. 2,618 a koeficientom vyjadrujticim
Uzemny vplyv (kmj - 0,95 pre ostatné obce, podra tabulky 6.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Bodove zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého zn.posudku. Zmena je urobena v polozke krytina
kde vidim poleZend novil plechovd krvtinu s poplastovanim,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

|Vyposet sastavanei ploc dzpimA ke
| 7,60%14,20 107,02
LNP {985 '53072,15+760°365 3914
Spolu 1. NP ! ; 147,06 1201147 08=0,816

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Zhalec: Ing, Rajnoha Lubomir Jslo posudku: 103/2020

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotiiu m? ZP podla zésad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod_ |Pologka . "~ - o o T T THodnota
2 Zaklady !
2.1.a beténové - objekt bez podzemneho podlazla s vod-o;avﬁc;u !Zoi;lglgl;- T o %960
3 3 Pcdmurovka T o R :
‘ } 31 b nepodpwnmene pﬂem vysha doﬂ5_6€;;1w En%te!ana s?{éfévé;aé {ehtove murwo T 380
4 wivo U
E jal;in murované z tehal (pind metrické tvdrnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 1000
5 - Dai_a-a;anstrukm; T N ST _T_
5.1 tehlové (prietkavky, CDM, paneio\.'a konstrukcia, dreveng} 160
S rVnutorne omietky R
‘; 6.1 vapenngé stukove silerkoue plstou hladené 400
7 :s:tropy T )
E 7.1.b s rovnym podhladom drs drevene tramové ' R 1760
g 'K‘rovy o i mi——“
1. 8.2 vazmco\Je valbové, stanové ' i625_ o
10 :K'ryti_ny strechy né_k};:'véwﬁ# - T h ,_:._.
D t01c plechové pozmkované - o 570
12 |Klampiarske konstrukelestrechy o L
YT pozsnkovaneho plechl.; len zl‘aby & zvody zaveteme Il;i;f i - 85

-— bt et = o st b e

1':'3 "Klamp:arske konstrukme ostatne (parapety,marklzy, balkony J o o _é i
133z hllnskoveho plechu ‘;25

14 ;Fasadne om:etky

14.1.a krabany bnzollt cmletky na baze umelych latok nad 2/3 ) -_ __ ) ‘;530
_. -_‘Ezz—é—skrabany bnzom omletky na baze umelych latok nad 1/2 do 213_ _":" ' o EE&O _
15 Obklady fasad ) o o B _
‘ - 154, eobkiady keramicke, obklacy drevom do m =0
o ‘17 2 plne alebo zasklene dyhavane - o ) '1“90
18 Okné S
18.6 plastové s dvoi. s trowfstvovym zasklenim ) o ‘5_30

19 Dkenne zalizie ‘
19.3 kovové - 30
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchy®) '
225 podizhoviny gumové, z PVC, fino. _ B e W%EEO
23 D[azby a podlahy ost. mlestnost! o S -
 23.2 keramické diazby o 150
24 :Ustrednmé"v§kurdﬁénie ' '

24.1.a teploved. s rozvod bez ohfadu na mat. a radlatormlr- hhn:i_cove hatmoue 56_@_

25 E]ektromstalac:a {bez rozvadzacov}

;ﬁ 25,1 sueéelna motorlcl-'a o o o mm' ___§_2_80 _
i 30 Rozvod vody i

. 30.2.a z plastového potrubla studenej a teplej vody z centréineho zdroja __;35
31 ‘InStaldcia plynu L N o
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Znalec; Ing, Rajnoha Lubomir

Cislo posudku: 10372020

{ 31,1 rozvod sweﬂpfynu aieho zemneho p[ynu - ' :35
: |gpolii e e lrass
Znaky upravované koeficientomn zastavanej plochy:
33 Kanatazacla do verejngj siete alebo & Zumpy alebo septika
33 2 plastove a azbastocementove potruble (‘E ks} ‘ _ 10
34 Zdrol tepie; vody
34 1 zasobnikovy ohrieva elektricky, plynovy alebo kombznovany s Ustrednym vykurovanim (1
a5 Zdro; vyku rovania
35.1.c kotol Ustredného vykurovania znadkove kotly, watane ypov turbo {Junkers, Vaillant, 235
Leblanc...) {1ks) B
36 Vybavenie kuchyne atebo pracovne
36.2 sporak elektrtcky alebo plynovy s elektrickou rarou alebo varna jednotka (3tvorhorakova) 50
{1 ks} ‘
o 357odsavac par(‘l ks] e S 30
36 g drezove umyvadio nefezove aiebo plastove (1 ks) 30

38.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej §irky) (2.8 bm) 154
37 Vnutorne vybavenie

37.5 umyvadlo (1 ks) 10
37“9 samostaina spreha (1 ks) ) 75
38 Vodovodne batérie
38 pakove neremvé so sprchou (‘% ks) S C a5
; 38.3 pakove nerezové (1 ks) 20
39 zachod ' T o
 393splachavaci bez umyvadia (1ks) S ;?_5_ N
40 Vrzutorne obklady '
40.2 prevaznej castl kupelne fin. nad 1 35 m vyéky (1 ks) . o 80
40.5 samostatnej sprchy (1 ks) 52{3
40.6 WC rmn . do vysky1 m (1 ksj T o ;30
AO 7 kuchyne min. pri sporaku a dTEZE—(E;R‘jE d;e_z:_ﬁ_a-siza;;j_{‘l ks) - o 15
45 i3Elektrlrsky_rT::z;.fzu:Izac N
4525 pmstkaml (i) S e o
Spolutt i o Gy e T e e o 43

Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kou= 2,618

Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv: ke = 0,95

Podlazie. vyposet RUMamaZR T o T T THodnota RU JEME
1. NP §(7435 + 1132 * 0,816)/30,1260 277.65

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia analytickou metddou

- " eolCenovy s Opotrebeme irgann
Cislo Nazov . - |padiel [%].5 1% - s cpan,lj 00
1 Zaklady vrét zemnych prac 111,20 60,00 5,72

pd Zvislé konst_rl_ﬂ;:cue L o L 1?94 360,{)_0 10,75
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7nalec: Ing. Rainoha Dubomir

&islo posudku: 103/2020

3 Stropy '8,86 60,00 5,32

4 Zasireseme bez kiyting 27.29 !60 0o 4,37

5 Kryt:na strechy T !655-_ 260 T 027

) Klampiarske konstrukcie 10,93 54,00 0,04

7 " Upra@ {?'ﬁiﬁ{orﬁychlgﬁoﬁrbhm; - I . :1“:"6“7 33,—0'0*_ - ' 0:35’

8 Upravy vcnkajs:ch povichov 3,50 £800 10,28

9 [Vndtoms ker. obklady T 11,89 Boo  loa
10 iSchody ' 0,00 160,00 000
11 iDvere T 2,22 0,00 1,33
12 vt . . lboo _ s000 000
13 Okna | 6,18 8,00 0,49
14 _IPourchy podiah 13,15 8,00 0,25
15 ﬁ\.fykurovanle o 5044 51,—06*_ T 5732_
16 [Elektroinstalacia ) 4,96 800 0,40
17 Bleskozvod I 000 leopo  Jooo
18 Vnutorny vodovod o BT ._0_5 o BTOG o —-Té.E)B o
18 Vniitorna Pana]:zama . T ST }0,:2_2_ o 8,66 T 001

20 ‘-_; Vnutorny plynovod T T 10,41 18,00 T oo
21 |Ohrev teplej vody i S T BTE ) é(i) T 606
22 ":\z’ybavgﬁle-kuchyn o T T 5,-20- o 8.56_ o ';0.26
23 ‘Hygienické zariadenia a WG T T ‘——%_1128 ) 8_00 T 010
24 ytahy ) 0,00 60,00 0,00
25 Os’iaﬁné: . T S 3,50 o 8,00 o "50 28 -

' |Hodriota'Te]-

? NP z roku 1960
Vychodlskova hodnota

Technicka hodnma 63,12% z 101 551 .30

277,65 €/m?*147,06 m*2,6180.95

‘k'101 551 30 |
64 008,18

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKES HODNOTY

>odle ’Egchadlskova hodnot.a Techmcka hodnota [€] R
1. nadzemné podlazze 101 551,30 &4 0BO,18
Spolis- ' 001 881,30 44 S o B4 098,48 Ll

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Stavba letnej kuchyne na parc.KN ¢£.7925/2

POPIS STAVBY

Predmeatom ocenenia Je drobna stavba lefnej kuchyne umiestnenad vedia RD v zadnej Casti dvora.
Stavebnotechnicky popis je uvedeny na str.9 v poskytnutom zn. posudku.Str. 9 tvori prilohu maiho Zn.

posudic,
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Znalec: Ing. Rainocha Eubomir ¢islo nosudiku: 103/2020

Vek stavby je spojeny s rokom 1980. Dispozicia stavby je s jednou miestnostou. Vek stavby je potormn k
roku vypracovania zn.posudku 80 rokov. Zivotnost stavby je uréend na 80 rokov. Desdtrukéné v nosnych
kongtrukciach stavby nie sU spomenute ako i Gdrzba stavby.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypotita, ako sutet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak Ze zast.
plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpoGtovym ukazovatefom na 1 m? zastavansj plochy podlaZia podia
prilohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskev hodnotu (Vh) upravujem kosficientom vyjadrujlci narast cien (ket) od 4.Q/1996, kiory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym tradom Ik |1l kvartalu roka 2019, ako najbiiz8ie dostupny koeficient k
1.kvartélu roka 2020 je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim dzemny vplyv (km] - 0,95 pre osiatné obce, podia
tabufky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Bodove zatriedenie je detailne odpisané z poskytnuteho zn.posudku.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1t: 127 1 Nebytove polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatngé budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podiazio” | [PROIROR . N s sactavanel plochy - -, JZP ] . |kas
L% |uzivania: 7 LY POCEL ZASIAVAT i e A R - - Sl
1. NP 1960 (3,46+0,6)"4,88 19.81 18/19,81=080%

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernl jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouZitom katalagu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod  |Pdlozka it |Hodnotas:
2 Zaklady a podmurovka
| 2.3 béz p'ocimurqyky, iba zékiadoﬁé pasy 615
3 |Zvislé konstrukcie {okrem spolodnych) T e e
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hritbky nad 15 do 30 cm 11260
. s bt N e L _._.__-.j-___-. —
4.2 raméekové s podhfadom 1360
; o bR P - I
5.2 hambélkﬁvé; .‘ S _k ) - ' o . . o -'47{5 S
B Krytina strecity na krové - o ) - ;‘ o
6.2 palené obyajné jedrodeazkove S 25
8  Klampiarske konstrukeie o a R
8.4z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniy) N
9 Vonkajé_ié .ﬁﬁ}‘avé bévrchov T ’
. e e e o e
10 Vndtornd Uprava povrchov T S B
| 10.2 vépenna hladka omietka ST "85
v owens T e e T
" 125mmove s woliou ‘255
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7nalec: Ing. Rajnoha ubomir Zislo posudku: 103/2020
13.5 ;dvojené a oéiat_né's d\jojvfétvd@hw“iéssilenihﬁ- T T o ;80
14  Podlahy o i
' 4.1 keramicka dlai_b_e_x, umely kamen 1500
14.7 vodarovna izoléacia 50

18 Elektroinstalacia
18.4 len svetelna - paistky

V|spolui:

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

28  Vnitorné vybavenie

258 kU¢l1y'nsk3? sporéi{ na tuhé paiiv.o_ (‘i —[{s}

BT

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia;

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,618

Koefictent vyjadruitci uzemny vplyv: kv = 0,95

Podlazie, - =" - |Vyposet RUna m¥Zp. " ¥ S22 07 Y Hodngta RUIEMA i
1. NP 1{4840 + 305 * 0,909)/30,1260 169,86

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearmou meiddou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

B L

Podiazie ., . |Zaciatok izivania [V [rokI
175,00 25,00

1.Np 1960 ‘50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . - {Vypoget | Hodnota [€] .
Vychodiskova hodnota  © 169,86 &/m**19,81 m22,616"0.95 '8 368,91
Technicka hodnota 25,00% z 8 368,91 2 092,23

2.2.2 Stavba hospodarskej budovy na parc.KN ¢.7925/2

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je drobna hospodarska budova so stavebnotechnickym popisom ako i zatriedenim
stavebnych prvkov a kontrukeii odpisanych z poskytnutého zn.posudku uvedenych na str. 10 a 11
tvoriacich prilohu mojho zn. posudku. Uvedené je Ze stavba je s dispoziciou jednej miesinosti s vyuZitim na
hospodarske Lgely. Zivotnost znalkyha uréila na 60 rokov s vypotiom s linedrnou metodou. Vek stavby je
uréeny iba odhadom doklady o veku stavby neboli predloZzené.

Destrukéné konstrukcie v nosnych kenstrukciach stavby ako i Udrzba stavby v poskytnutormn zn.posudku
nie s0 spomenuta.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypodita, ako siitet ohodnoteni jednotiivych podlazi, tak ze zast
plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na 1 m? zastavane] plochy podiazia podia
pritohy &.3 Metodily USI v Ziline.

Vichodiskovt hodnotu (Vi) upravujem koeficientom vyjadruiGci nérast cien (kou) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym Gradom k | kvartalu roka 2020, ako najblizsie dostupny koeficient k
3. kvartalu roka 2020 je 2,618 a kozficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) - 8,85 pre ostatné obce, podia
tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 103/2020

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Bodové zatriedenie je defailne odpisané z poskytnutého zn.posudkuy,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekly pozemné& zviastne

KS1: 127 1 Nebytove pofnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

: Zatiatol'
A uzwanza

. [Yopoget zastavaneiploshy

1. NP 1960 3,763,868 18/14,59=1,234

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottoyy ukazovatel je vytvcreny po podiaZziach na mernt jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod.” [Polozka - S . Hodnota
2 ‘Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, lba zakladove pasy 615
3 Zv:sle konstrukcle (okrem spolocnych} o S . '
3.1.b murované z palene; tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 om 280
4 Stropy
45pedbifiekovu T sp
5 ':Krnv“ e s e e - e , ‘ -
| s2hambakeve 470
8 Krytma strechy na krove T ) ,
6.6 azbesiocementove vlnovky, asfaltova Iepenka T ‘ a '31{)
g Von@éiégagrava povrchov o T o ' T
9.3 vépennd hladka omietka, ékarovane murlvo ' ' ' 9240
10 Vnatorna uprava pov;:h_c;\-z T e e o
- 102 vapenna hIadka om:etka ' ' 185
2 beea U O U SS fchcu
i 12 6 ocelove glgpo drevene zvlakové o '}-105
14 ‘Podiahy o o o _ o R
14.6 hrube baton(}ve tehloua dlazba | 145
]Spo]u e — e 3480
Znaky upravované koeficientom zastavanej piochy:
EE lspom ot |

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Key = 2,618
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv: km=0,85
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Iﬁomaz_sé:-_-t:z-=;;- T 7 [Zatiatokativania V. [rok] -

7nalec: Ing. Rainoha Lubomir Zislo nosudku: 103/2020

Podlazie " L nyPo Bet RUmam2 ZP. 1. % i [HodnotaRUEﬂm’] S
1. NP (3480 + 0 * 1,234)/30,1260 115,51
TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia finedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Terroky 7 2okl v o BalE o TS
1, NP 1960 60 0 60 100,00 0,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_Hodnota [€]
418149

Nazov L |Vipeget.

Vychodiskova hodnota 115,51 €/m2* 14,59 m2*2,818*0,95_

Technicka hodnota C0.00%z4 181,48 110,00

2.2.3 Stavba hospodarskej budovy na parc.KN ¢.7925/1

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je drobna hospodérska budova s umiestnenim za hospodéarskou budovou v
zahrade. Stavebnotechnicky popis ako i zatriedenie stavebnych prvkov a kendtrukeil je odpisany z
poskytnutého zn.posudku uvedeny na sir. 12 a 13 tvoriacich prilohu méjho zn. posudku. Uvedené je Ze
stavba je s dispoziciou dvoch miestnosti s vyuZitim na hospodérske Geely. Zivoinost stavby znalkyfia uréila
na 60 rokov s vypotom s linearnou metédou. Vek stavby je uréeny iba odhadom doklady o veku stavby
neboli predloZens,

Destrukéné konstrukcie v nosnych konstrukciach stavby ako i ddrzba stavby v poskytnutom zn.posudku
nie st spomenuie.

Viychadiskova hodnota {Vh) stavby sa vypotita, ako stcet ohodnoteni jednotlivych podiazi, tak Ze zast.
plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpottovym ukazovatelom na 1 m? zastavangj plochy podlazia podla
prilohy £.3 Mefodiky US| v Ziline.

Vyehodiskovil hodnotu {(Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ko) od 4.Q/1996, kiory je
uverejfiovany Slovenskym Staiistickym aradom k 1. kvartalu roka 2020, ako najblizsie dostupny koeficient k
3.kvartalus roka 2020 je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km} - 0,85 pre ostatne abce, podia
tabulky .2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnuiého zn.posudku.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0: 815 Objekty pozemné zvidéine

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

K82: 127 4 Qstatné budovy, inde neklasifikavané

MERNE JEDNOTKY

rodete | [ craiammaneipoory e e
1. NP 1960 (3,66+2,32)*3,62 21,65 +18/21,65=0,831

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovate! je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednetks m? ZP podla zésad uvedenych v
pouZitomn katalégu.
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Znalec: Ing. Rajnoha Fubomir Zislg posudku: 103/2020

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod. inloikéi PR R S e T g e L e L DR T e . . |Hodnota
2 Zalclady a podmurovka

2 3 bez podmumvky, Iba zaktadove pasy ) G15
3 Zvasle konstrukc:e {okrem spolocnych) - .

3.1.¢ murované z palenej tehly, tehlzn_bin_kov hrubky do15em 930
4 Stropy

4.5 pcdbme krovu 150
5 Krov o . — o

5.2 hambalkové 470
6 Krytma strechy na krove - o .

6.6 azbestocementové vinovky, asfalfova lepenka 310
9 Vonkaj$ia Gprava povrchov '

9.3 vapenna hladkz omletha ‘$Skérovane murive 240
10 Vnutorna Gprava powchov o 7

10.2 vapenna hladka omigtka 185
12 Dvere o - . o o

12.5 ramové s vyplifou 255
14 Podlahy S L

14,6 hrubs betonove, tehlova dEazba T 145

|Spoiu e sttt e ‘ |3360

Znaky upravovaneé koeficientom zastavanej plochy:

| [Spolu i 2 o
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu=2618

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv; k= 0,95

Padlazie: 7. i Cvgpeget RUnam2Zp » s s w0 0 0 Hodnota RU [€m?]

1. NP ,(3300 + 0 *0,831)/30,1260 1109,54

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Podlazie 1 .. - . |Zadiatok uzivania V. [rok] [T [rok] = iz ltok] s |OKL L TSR
1. NP 11960 80 iy 160 100,00 10,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. | . [Vgposet L. i .. ... . Hodnota[€]
\.!ychedlskova hcdnofa 1 10954 sz’?? 65_m2"2 618*0 95 _ _ 5 898,26
Technické hodnota I g, 00% z 5 898,26 ¢,00

2.2.4 Plot predzahradky na p.¢.7925/2

Predmetom ocenenia je plot situovany od ulice v ¢ele pozemku. Plot je zhotoveny na bet, zakladovych
kondtrukciach i s podmurovkou a vichnej kovovej ramovej konstrukcie s kovevou vypliou. Dlzka plotu je 9,95

Strana 15




1

o

T
i
i
k-3

Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 103 /2020

m a s vyskou vypine 1,25 m. Do plota sU osadené kovove vrata a vratka kovovej konstrukeie s plechovou
yyplfiou,
Vﬁ: piotu spajam s rokom 1969. 2020-1869= 51 rokov. Zivotnost' uréujem vzhladom na kongtrukéné
zhotovanie a technicky stav na 70 rokov.
Vychodiskovl hodnetu (Vh)-vypoditam ako

-nasobok dlizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislugnou hodnotou RU podla prilchy .8
-nasobku pohladovej plochy vypine plotu v m2 s prislugnou hodnotou rozpodtového ukezovalela podia
prilohy .6
-pripogitanim hodnoty vrat a vratok, pod]a prilohy £.6.

Virchodiskovtl hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (keti) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujacim Uzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatré obce, podia tabulky &.2, Metodiky stavieb USI 2U v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex Infinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

ot s A
1 Zaklady vritane zemnych prac: ‘ |
|z kamefia a beténu T i9 96m 700 |232dem
2. - ‘Podmuro\ri{a S T .i R T T o
o betonova monoliticka alebo pre'fa_br%kovéna _m-lgéﬁm M_m_éﬁg o 'léﬁﬁam -
iSpqu g :53,98 &/m
R T R SR
'z ramového pletiva, a!eho z ocelovej tyCoviny v ramei‘l?‘_ 44m? 435 114,44 €/m
4. Plbto;.re vrata: ——"—E_—_‘ T
*aA) ;;]egi:love p]ne T ‘1 .ks m§“7'"435 o 246 80 €[I<s " .‘
5. 'Plotové vrétka: T e e m,-._-__s__-_ #{ o
. a)plechovépne §1" ks 4050 134,44 €hks
Dizka plotu: 9,95 m
Pohladova plocha vyplne: 8,05%1,25 = 12,44 m?
Koeficient vyjadrujic] vivoj cien: keu= 2618
Koeficient vyjadrujlict Gzemny vplyv: km =085
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedarmou metodou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadem

Nazov. |Zaéiatok uzivania IV [rokl’: = ;rjlfi?:[iféjl_c]':; 1z [rok] [0 [ ;é,;;|_‘l__',s_'_[%}
P?§f792§;§dza*‘fad‘<y "2 4960 51 19 70 172,86 27,14
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov .~ 0 oo ‘VYPOGet T T ddriota 161

. . , {9,95m * 53, 98 €Im + 12 44m2 * 14 44 €im2 + ’”’s 246,80
Vychodiskovs hodnola Elks + tke * 134,44 Efks) ™ 2,618 * 0,95 2 730,77

Technicka hodnota 9714 %22 730,77 € 741,13

2.2.5 Plot zdhrady na p.&.7925/1
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Znalec: Ing. Rainoha Lubomir Eislo posudlku: 103/2020

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok v asti zahrady. Plot je kondtrukéne zhotoveny z osadenych
beténovych stlpikov @ z prichyteného droteného pletiva. Uvedena dlzka plotu je 46,96 m s vy$kou vyplne
1,65 m.

Vek plotu je uréeny odhadom na 55 rokov. 2020-1965= 55 rokov. Zivotnost' stavby plota je uréena na 55
rokov.

Vychodiskovu hodnotu (Vh)-vypotitam ako
-nasobok dlzky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podta prilohy €.6
-nasobku pohladovej plochy vypine plotu v m2 s prisludnon hodnotou rozpoétového ukazovatela podla
prilohy ¢.6
-pripotitanim hodnoty vrat a vratok, podi‘a prilohy &.6.

Vychadiskovtl hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (keu) od 4.Q/1998, kiory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv {(km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky £.2, Metodiky stavieb Ust zZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZQVATEL

i’oi Pocet M.} BodylMJ Rozpoctovyukazovatei’
1. Zak!ady vratane zemnych prac o S .
. ckolo  stipikov  ocefavych,  betérovych alebo
. drevenjeh e _-4595’“_ e seEm
‘Spelu: ' ’ 584 €im

3. :Vypln pEatu

zo stro;cw'eho pletiva na ocefové alebo brzetono\re!'77 47m?

stlpiky 380 12,61 €/m
Dizka plotu: 46,95 m
Pohladova plocha vypine: 46,9571,65 = 77,47 m?
Koeficient vyjadrujlici vyvo] cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujdci tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICGKY STAV

Vypoéet apotrebenia linearnou metoddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

Nizov, * ... - . |Zaiatok ugivania |V [rol] “i [TTrokl . - [ZTrokl * =[O [%]7 . ITSI%] oo
Plot zéhrady nal : : . ‘
0.5.7925/1 1965 E55 50 55 100,00 0,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov' 7 vypodet o IHodnota [€]
Vychodlskova hcdnota_ (46 95rn 5 64 Efm + ?7 4?m‘ ” 12 61 €!m2) 2 6?8 D 95 3 088,22
Technicks hodnota iO DU % z 3 088, 22 € 0,06

2.2.6 Studna na p.¢.7925/2

Studda kopand s prlemerom 900 mm s uvazovanou hibkou 6 m s umiesinenim pred letnou kuchynou na
P.C.7925/2. Vek studne je spojeny s rokem 1960. 2020-1950= G0 rokov. Zivotnost studne je uréena na 80
rokov.

Vychodiskovts hodnotu (Vh) studne sa vypotita podla prilohy ¢.7.
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7nalec: Ing. Rajnoha Lubomir gisle posudku: 103/2020

- Vychodiskova hodnota (Vih} sa upravuje koeficientom vyjadrujici nérast clen (keu) od 4.Q/19986, ktory je
“jverejfiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujacim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatne abce, podla tabulky €.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 2222 Miestne poirubng rozvody vody
‘ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 6m

Priemer: 800 mm

‘Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 2,618

‘Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Rozpodtovy ukazovaterl: do 8 m hibky: 81,49 €/m

: ' : 5-10 m hibky: 149,21 €m
TECHNICKY STAV

\iypotet opolrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti cdbornym odhadom

Nazov ~ ... . |Zasiatokusivania, [Virokl. < i{Tirok] = “[zfroky - “lo il TS TR
- [Sidfa na p.c.792502 1960 60 20 20 75,00 25,00

'WCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

S NEey TN [Ygpoget e T R S
.- |Vychodiskova hodnota (81,49 €m * 5m + 149,21 €/m * 1m) * 2,618 * 0,85 1138447
| Technicka hodnota 25,00 % z 1 384,47 € 346,12

227 pripojka plynu na p.&.7925/2

. Predmetom ocenenia je pripojka plynu s uvedenou difkou 12,5 m z poskytnutého zn.postdku.
Uvaiujem, Ze vonkaj$ia Gprava bola vybudovana v roku 1985. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 25
..rokov, 2020-1895= 25 rokov. Predpokiadana Zivotnost je uréena na 50 rokov. 5

. Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Zitine sa vynasobf
-+ skutognym mnoZstvorm mernych jednotiek.

< Vychodiskovd hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujtici narast cien (kct) od 4.Q/19986, ktory je
I uverejiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,618 a koefisientom vyjadrujacim Uzemny vplyv (km)-0,85
= pre ostatné abce, podla tabulky £.2, Metodiky US] ZU v Ziiine.

 ZATRIEDENIE STAVBY

- Kéd JKSO: 827 6 Plynovod

" Kad K8t 2221 Miestne plynovody

- Kod K82: 2211 Dialkové rozvedy ropy a plynu
- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

.. Kategéria; 5. Plynovod (JKSO 827 5)
- Bod: 5.1. Pripoika plynu DN 25 mm

i Rozpoitovy ukazovatel za merntt jednotku:  425/30,1260 = 14,11 €/bm

- Potet mernych jednotiek: 16,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvej cien: keu = 2,618
Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: k= 0,85

TECHNICKY STAV
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Znalec: Ing. Rajnoha Cubomir #islo nosudku: 103/2020

Vypocet opotrehenia lineamou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadam

Nazav S }Zaéiatok usivania !V frok] ]T frok} |Z frok] |O [%] ITS [%]
pripojka plynu na ‘
0.5.7025/2 :1995 ;25 25 .50 50,00 50,60

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov o Vipodet IHadnota [€]
Vychodiskova ho@noia 16,5 bm * 14,11 €bm * 2,618 ~ 0,95 579.03
Technickz hodnota B0,00% z 579,03 € 289 852

2.2.8 pripojka elektriny do stavby RD

Predmetom ocenenia je pripojka elektriny s uvedenou dizkou 12,0 m avsak jednoznaéne drdtova na 380 .
V. Uvafované je Ze vonkgj$ia UGprava bola vybudovana v roku 1960. Vek k datumu vypracovania zn, -

posudku je 80 rokov. 2020-1980= 60 rokov. Predpokiadana Zivotnost' je uréena na 80 rokov.
Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajich tprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutonym mnoZstvom mernych jednotiek.
vychodiskovit hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcl) od 4.Q/1998, kiory je

uverejitovany Slovenskym Statistickym tradom 2,618 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv {km)-0,95

pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline,
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elekiricke a telekomunikatné rozvody a vedenia

ROZPOSTOVY UKAZOVATEY

Kategdria: 7. Elektricke rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.b} vodi¢e - 3-fazova pripojka vzdusna AlFe
Rozpodétovy ukazovate!l za merni jednotku: 480/30,1260 = 15,93 €/bm
Pocet kablov: 4

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navySe: 9,56 €bm

Pocet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu=2,618

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypoget opetrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivothostl odbornym odhadom

Nazov v ie|ZaGiatok-uZivanial |V [rok] o |T frok] .. IZ frokj lO %] ]TS [%] . %
pripojka  elekiriny do ! | ; '
stavby RD 1‘1980 GO i0 160 100,00 50'00

VYCHODISKOYA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov 0 |vypoget. - . . |Hodnota [€]
Vichodiskova hodnota 12 bm * (15,93 €/bm + 3 * 9,56 €/bm) * 2,618 * 0,95 4 331,30
Technicka hodnota 0,00 % 2 1 331,30 € 0,00

2.2.9 kanaliza¢na pripojka na p.€.7925/2
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_ Znalec: Ing. Rajnoha Fubomir ¢isto posudku: 103/2020

predmetom ocenenia je kanalizatna pripojka s uvedenou dizkou 18,50 m vedica do verejnej stoky

. zhotovena z PVC s priemerom 110 mm. Uvazované je Ze pripojka bola realizovana v roku 2003. Vek k

datumu vypracovania zn.posudku je potom 17 rokov. 2020-2003= 17 rokov. Predpokladana Zivotnost' je
uréend na 50 rokov,

vychodiskov hodnotu (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutodnym mnoZstvom mernych jednotiek.

vychodiskovt hodnotu {Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (ket) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym &tatistickym adradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky .2, Metodiky US1 2U v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miesine kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}

Bod: 2.3, Kanaliza&né pripojky a rozvody - potrubie plasiové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizacie DN 110 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Podet mernych jednotiek: 12,20+6,30 = 18,5 bm
Koeficient vyjadrujlci vyvoi cien: keu = 2,618

Koeficient vyladrujlici Gzemny vplyv: ks = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbernym odhadom

Nazov’ 71 - [zaciatok uivania .|V [roki . 2 |T [roki- -~ |Z [rok}" - [O Fel. 2+ [TS %] "
kanalizatna pripojka na; ! i '
0.8.7025/2 2003 517 133 :50 :34,00 :65.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodrata 18,5 bra * 17,59 &/bm * 2,618 * 0,95 809,34
Technicka hodnota 66,00 % z 809,34 € 534,16

2.2.10 kanaliza¢na Sachta na p.¢.7925/2

Predmetom ocenenia je kanalizatnad &$achta umiestnena vedia domu. Uvaovane je Ze pripojka bola
realizovana v roku 2003. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 17 rokov. 2020-2003= 17 rokov.
Pradpokiadana Zivotnest je uréend na 50 rokev.

Vychodiskovl hodnotu (Vi) vonkajsich tiprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoGnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovit hodnatu (Vh} upravujem koeficientom vyjadrujlici narast cien (kel) od 4.Q/1986, ktory je
uverejfiovany Slovenskym statistickym Uradom a je 2,618 a koeficientom vyjacrujacim dzemny vplyv (kmj) -
0,95 pre astatné obce, podia tabufky 8.2, Metodiky USE ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kaéd KS: 2223 Miestne kanalizécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir islo posudku: 103/2020
Kategdria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4. Kanalizané sachty

Polozka: 2.4.8) Beténova prefabrikovand - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Rozpottovy ukazovate! za mernd jednotku: §150/30,1260 = 303,72 €/Ks

Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu= 2618

Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv: ke = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov /...~ .. |Zabiatok ugivania |V [rol]’. [TIrokl - |Z1roK] o) = [tspe)
kanalizacna Sachla na _
p.5.7925/2 12003 §17 33 50 34,00 66,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ol Y poedet e L Hodnota f§] =00
Vychodiskova hodnota -1 Ks * 303,72 €/Ks * 2,618 * 0,95 755,38
Technicka hodnota '66,00 % z 755,38 € 498 55

2.2.11 pripojka vody na p.¢.7925/2

Predmetom ocenenia je pripojka vody s napojenim z verejiného rozvodu s uvedenou dizkou 18,90 m.
UvaZované je ze vonkajéia iprava bola vybudovana v roku 1986. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je
potom 34 rokov. 2020-1986= 34 rokov. Predpokladana Zivonost je uréena na 50 rokov.

vychodiskova hodnota (Vh), vonkajdich Gprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky US| v Ziling sa vynasobi
skutodnym mnozstvom mernych jednotiek.

vychodiskovid hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujtct narast cien {kel) od 4.Q/1996, kiory ie
uvereiiiovany Slovenskym $tatistickym tradom 2,618 a kaeficieniom vyjedrujicim tzemny vplyy {(km}-0,95
pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky US1 ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Keéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miesine potrubné rozvody vody

ROZPOGTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rédy PVC
PoloZzka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 &€/bm

Podet mernych jednotiek: 10,7+8,2 = 18,9 bm
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: keu=2,618
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodst apotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

vezov T [zedatok cdvana Ve [Tirok 2Lk - oAl [rstel. ]
pripojka vody nai : .
|0.6.7925/2 11988 134 16 50 68,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 103/2020
Nazov™ - S 7% Wpeget T L n T e oy d|Hodnota fEL Y 2
Vychodiskova hodnota 18,9 bm * 41,49 €/bm * 2,618 * 0,95 195029

Technicka hodnota :3200% 2195029 € ‘624,09

2.2.12 vodomerna Sachta na p.c.7925/2

Predmetom ocenenia je betdnova VS s uvedenou kubatirou 3,37 m3.0.p. UvaZované je Ze vonkajsia
uprava bola vybudovana v roku 1986. Vek k détumu vypracovania zn. posudku je 34 rokov. 2020-1986= 34
rokov. Predpokladana Zivoinost je uréend na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovil hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici néarast cien {kct) od 4.Q/1998, Ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Gradom 2,618 a koeficientom vyjadrujicim uzemny vplyv {km)-0,95
are ostatné obee, podla tabulky 8.2, Metodiky USt 20 v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna $achia (JKSO 825 5)

PoloZka: 1.5.a) betdnova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,65%1,36%1,580 = 3,37 m* QP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu= 2,618

Koeficient vyjadrujlicei dGzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

" [rasiatok uzivania [Virokl 7 T lrokl T2 [2frekl 7 [0 el TS AL

voadmerné Sachta |:|a ! v g
8.7925/2 1986 |34 16 50 168,00 32,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[Nézov'™ ~[vipotet = .. [ncdnotafel
E‘u’}'!chodiskove‘l hodnota BT mEOP *25427 €/m3 0P * 2618 0,85 o 2131 ,17 o
Technicka hodnota 32,00%z213117 € 681,97

2.2.13 spevnené plochy beténové na p.£.7925/2

Predmetom ocenenia st spevnené plochy beténové o ploche 64,05 m2 vybudované v roku 1965. Vek k
datumu vypracovania zn.posudku je potom 55 rokov. 2020-1985= 55 rokov. Predpokiadana Zivotnost' je
uréend na 55 rokov,

Vychodiskovi hodnotu (Vh) vonkgjgich Gprav uvedenych v prilohe .8 Metodiky USt v Ziline sa vynasobi
skutognym mnoZstvom mernych jednotiek.

Viychodiskovll hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) ot 4.Q/1986, kiory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym tUradom a je 2,618 a koeficientom vyjadrujlcim Gzemny vphyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podra tabufky &.2, Metodiky USI ZU v Zitine.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir

#islo posudku: 103/2020

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnene plochy
Kod KS: 2412 Miestne komunikacie
Kod KS2: 241117 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATED

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monalitického betonu
PoloZka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku:
Poéet mernych jednaotiek:

260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

5.55*3,85+1,22*1 55+0,6*5 30+2,75*12,55+0,42"2,2+0,65"3,35 = 64,06 m? ZP

keu= 2,618
km = 0,95

Koeficient vy;adru;um vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypotet opoirebenia lineamou metddou so stanovenim Zivotnosti odboraym odhadom

Nazov. oA IZamatok uzivania” lV [rok] ~ .. {TLrokl " |Z[rokl o 1% [Ts %)
spevnene plochy i : : ;
beténové na p.8.7925/2 hoss 55 0 55 10000 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov o Vypocet Hodnota {€]
Vychodiskova hodnota 64,05 m2ZP " 8,63 €/m2 ZP * 2,618 0,95 137475

Technicka hodnota 10,00% z 1 374,75€ 10,00

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazav A ?f' ;.ggchodlskovzt hodnota  [Technicka n_od_géga 3
Rodinny dom 5.6 97 na parc KN €. 7925/3 ! 10155130 64 099,18

Drobné stavhy ) T oo
Stavbz letne] kuchyne na parc KN £7028/2 " 838891 h 200223 '
Stavba hospodarskej budovy na parc.KF KN & 7925!2 4 ;Imgjlwdrg ‘,U,dO )
Stavba hospodarskej budovy na parc. KNGE79251 | 589826 T 0,00

Ploty ST T T “'L" . y T o -
Plot predzahradicy na p . '}9_25/2 _ o ”:“—__ -:"_._MMW” . | 2;?56:(? o ;‘?41,13 o
Plot zéhrady na p&.7925(1 i 308822 0,00
Swdfanapc7ezsz 1 138447 348,12

Vonkajsie (pravy ) o » -. _;_ o J‘ _" 1 o . .
pripajka plyﬂu na p.g. ?‘025i2 B o o N W-SW?EDS o 289,52 o 7
pripojka elektnny dq_stav_'by RD ) ;___. _m; o .;__ 7[133_:1 ,—39_ o ) %;0,00 N
kanalizatna pripojka na p. & 7925!2 ' 809,34 '534,16
xanalizatnd Sachlanap&78252 | 75538 i 498,55
oipojkavody na p.E7e2si2  + 1es028 62408 -
vodomerna Sachta na p.2.7925/2 C 213117 581,97
spevnene plochy beto;o;e h_a“p_ 6‘5925/2 A ) ?5?4.75 T T 0,00 — o

Cellkom: . & FTCaT BT Lo 13614477 |89 906,85
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

Stavba rod. domu so s.8.87 sa nachadza v beZnej zastavbe [BV s vyhovujicou dostupnostou do centra
obce. Obec Neded je stavebne zrastena s obcou Vigany. Dom je samosiatne stojaci, prizemny s podarysom
v fvare pismena "L." s rozélenenim na pévodnt ake i pristavbové dasti,

Obéianska vybavenost zodpoveda ostatnym obciam s rozSirenymi sluZbami obyvatefstvu, Jedna sa ¢ obec
do 5000-(3298) obyvatelov. Obec lezi v trase pozemnej komunikacie &tatnej cesty Sala - Komarno.

Jedna sa o byvall sirediskovi obec so vzdialenostou do okresného Sale je 17 km a do najbliz8ich miest a to
N. Zamky 32 km a Komarno so vzdialenostou 36 km. V obci je obecny Grad, kultirny dom, posta, Z8 1-9
roénik, MS, tekaren, lekari, obchody s potravinovym a priemyselnym tovarom, ako i s rozsirenymi sluzbami
obyvateistvu. Dopravné spojenie je mozné s auicbusovou dopravou ako i s viakovou dapravod,

Crientacia obytnych miestnost! uréujem do JZ strany ako prevaZujiecu.

b} Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Dom je vyuzivany na projekiovany Uéel - na byvanie. iné vyuZitie sa nedéa predpokladat.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnuteinosti: Nie st zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVEBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce, podla orientainych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na polohu
nehnutelnosti v obei Neded uréujem koeficient predajnosti 0,215, podfa tabulky ¢.7 Metodiky US! ZU v Ziline
je rozpatie od 0,2-0,3 pre osiatné obce.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,215

UrEenie koeficientov polohovej diferenci

Trieda o gposet LR

I. trieda I, trieda + 200 % = {0,215 + 0,430)

l.tleds  .Aritmeticky priemer 1. 3 ill tredy -

i1, tieda Pri‘emervng'ﬁkgeﬁ(?ient S e
IV.trieda  Aritmeticky priemer V. a IIl. triedy N ) 0,118

V. trieda 1. trieda - 80 % = (0,215 - 0,194) o 0,022

\{”poéet koeficientu polohovej diferenciacie:

CIS|O ;_Pépi's'r‘zkdé\{odge i

’ Trh s nehnutelnostami o '

. dopyi v porovnani s pongl:gou'je v rovnovahe )

:Poloha nehnutelnosti v danej obei - vztah k centru obce |

2 gasti obce, mimo obchodného cenmtra, hiavnych ulic al !l 0.430 30 i 1290
vybranych sidlisk ) T R R

‘Sutasny technicky stav nehnutelnosti

a3 10,430 8 L 3,44

nahnutefnost’ nevyzaduje opravy, len beZnd adrZbu : .
‘Previadajl astavba v okoli nehnutelnosti . i .
4 revladajlica zas a. eh elnosti : 0645 7 452
objekty pre byvanie, $pori, rekreaciu, parky a pod.
5 Prislugenstvo nehnutelnosti " 0.215 6 129
bez dopadu na cenu nehnuteinosti o ) ) _ _ o _
6 Typ nehnutelnosti . 0215 10 2,15
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priemerny - dom v radove, zéstavbe, &triovy dom - s
predzahradkou dvorom a zahradou, s dobrym dispoziZnym!
riefenim,_ . _ :
Pracovné moznosh obyvatelstva - miera nezamestnanosh

7 dostatotna ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy, - 0,430
nexamestnanast do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
8 . . ) 1. 0,430 B8 2.58
priemerna hustola obyvatelstva

Orientdcia nehnutelnosti k svetovym strandam
9 N N . L 0430 5 2,15
arientacia hiavnych miestnosti k JZ - JV

Konfiguracia terénu

10 o . » l. 0,645 6 3,87
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o skiona do 5%

Pripravenost inZzinierskych sieti v blizkosti stavby

Lk elekiricka pripojka, vodoved, pripojka plynu, kanaiizacia, I 0430 7 3,01
{elefon, spolodna anténa

Doprava v okoli nehnutel nosti- :

12 S - o = s SR ] ;0,215 7 1,51
ze!eznrca a autobus : ;

‘Obc xfybav {urady gkol. ,zdrav ,obchody,siuzby I(ultura) 5

13 ! obecny Grad, posta, zakladna $kola, zdravotné stredisko,; 1. 0,215 10 R !
kultirne zaradenie, zakladnd chchodna sief a zakladnef | b=
sluzby v R A Z b
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoll stavby i i .
14 il 'g2156 8 i1.72

_ Ies,ll.'odn_g_ggzcl_m..park, Vo yz::ila_lf.-npst: de 1000 m
Kvalita 2ivot. prostr. v bezprostrednom ckoli stavby
15 . . L. 0430 9 3,87
beZny hiuk 2 prasngf,f od dopravy : ;
Moznosti zmeny v zdstavbe-Uzem.rozvoj,vplyv na nehnut. : ' :
- l0,215 '8 1,72

16

H
bez zmeny i

Moznosti dalsieho rozdirenia _ _ .
17 YA . 0,022 7 ; 0,15
zuadna moznost rozsirenia : ; !
Dosahovante vynosu z nehnutef nosti ! ! . .
18 “. L0022 4 i 0,09
nehnutel‘nosit bez vynosu . i !

" 'Nazor znalca ; : . i
19 I, 0218 1 20 . 4,30
priemema nehnutelno& ! ; f

H 1

[Spoiu

vSEOBEGCNA HODNOTA STAVIEB

Nazov =i i, S g |V}"Pb,5éf SR L A |Hcdnota oo C 4
Koeficient polohovej diferenciacie !kpo = 68,08/ 180 0,323
Vieobecna hodnota {W8Hs = TH * keo = 69 906,95 € * 0,323 22 579,94 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zahrady
POPIS

Vasobecnl hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, pedla vztahu
VEH poz = M*VEHmM,

kde

M-vymera pozemkov v 2
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<y&Hmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2
: VEHmM] - VHmj*kpd (Euroim2),
: kde
_VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemiku, ktoré sa stanovi podrla tabulky:
- Klasifikécie obce - ndzov alebo Udaj podla potiu obyvatefov
- VHm Euro/m2

g/ Ostatng obce do 5000 abyvalefov ... 3,32.-Euro,
" kde patri aj obec Neded, avak vzhiadom na predajnost’ uréujem zakladnt sadzbu z cbee Sala tj. 80% z

9,96.-Euro.

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravilane obce v beZnej zastavbe redinnych domov s0
spoluposobenfm s pozemkom na ktorom je stavha RD so s.6.97 ako i parcela £.7925/2. V predmetne
jokalite je vybudovane ckrem elekiricke] indtalacie, vodovod, plynoved ako i kanalizaény rozvod. Pozemok je
s kulttirou a s vyuzitim ako zahrada,

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podia vztahu
kpd= Ks*lov*kd*kp*ki*kz {-), kde

-ks je koeficientom vieobecnej situdcie (0,70-2,0},

-kv je koeficient intenzity vyuZiiia {0,50-2,0),

-kd je koeficient dopravnych vziahov {0,80-1,20)

-kp je koeficient funkéného vyuZitia 0zemia {0,80-2,0)

-ki je koeficient technickej infradtruktary pozemku (0,80-1,50)

-kz je koeficient povysujacich faktorov (1,6-3,0)

-kr je koeficient redukujicich faktorav (0,20-0,99)

Parcela |Druhpozemku . . - ohen o [SPOUVIRSIEY Clvymera m]
79251 ‘zéhrada 538,00 111 536,00
Obec: Neded

Vychodiskové hodnota: VHwms = 80,00% 2 8,96 €/m? = 7,97 €/m?

“[Hodnota .~

Qznacenie, : :
~lkoeficienfu.

koefigientu, - - R R T AN AT
‘3. aby'né Easti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefev a rekreadné
ks .obiasti pre individualnu rekreaciu, centrd obci do 5 000 obyvatelov, obytne
koeficient vieohecnejizény na predmestiach a priemyslove a polnchospodérske oblasti miest dojd,80
siluacie i50 000 obyvatelov, obyiné zony samostatnych obei v dosahu miest do 50
o .000 obyvatefov
[5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné ‘stavby na byvanie so!
ky Standardryim vybavemm.'
rekreadna stavby na individualnu rekreacxu.,i 05

. N N waw bn
koeficient intenzity vyuZitia .- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, 5port so!

standardrym vybavenim VPR I

- Ju— g

Ilinoeﬁcient dopravnychlz obce so Zeleznicnou zastavkou alebo autobusovou |:;r|1fnestskouiO 85
vztahov - dopr_s:\-vou doprava Eigﬁi??ta este vihf:.\_.'_u!uc?am - o =
ke - :
koeficient funkéného'3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytna alebo rekreagnd paloha) 11,15
vyUZitia 0zemia
o]
?oeﬁcient technlckej.jer:in;'h :;?:)a vybavenost (moZnost napojenia na viac ako i druhy,iso
nfrasiruktdry pozemku J y_ T, o
z

. oL 4 ing faktory {napriklad: tvar pozemkt} vymera pozemku druh moznej
Koeficient povysujacich’ 1 80
faktorov ZaS‘a"b}’*hsad‘}”e»”f’ji‘fuy*?fzf*_‘f_a__p"hdlf e
kr !
koeficiant redukujticich'. nevyskytuie sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
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Nazoy -4 et b IVypocet : ; S IHodnota

Koeficient po!ohovej diferenciacie ];PUDD_ 0.80 1 05 0.85 " 1, 15 1 30 " 1,80 2,4941

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VESHws = Vi ™ kep = 7,07 €/m? * 2,4941 19,88 €/m?
VYHODNOTENIE

Nazov - R Ivy;méet |V§;eobecné hodhota [€]
parcela ¢. 7925/ ‘536,00 m? * 19,88 €/m? ™ 111 10 655,68

Spolu .+ -« o oo |10 655,58

3.2.1.2 zastavana piocha a nadvoria
POPIS

VEeobacn( hodnotu stanovujem metddou polohove] diferenciacie, podla vziahu
VSH poz = M*VSHM],

kde
M-vymera pozemkov v m2
VYSHmj - jedriotkova viecbecna hodnota pozemku v Eur/m?2

VSHm] - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, kiora sa stanovi podia tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Udaj podla pottu obyvatelov
YHmj Euro/m2

g./ Ostatné obce do 5000 obyvatelov ... 3,32.-Euro,
kde patri aj obec Neded, avéak vzhladom na predajnost uréujern zakladnu sadzbu z obce Sala tj. 80% z
2,96.-Euro.

Pozemky sa nachadzaju v rovinatom teréne v intravilane obce Neded v beZnej zastavbe rodinnych
domov. V predmetnej lokalite je vybudovang okrem elektrickej inSialdcie, vodovod, plynovod, ako |
kanalizagny rozvod. Pozemky su s kultlrou zastavané plochy a nadvoria. Na parc.£.7925/3 je postavena
stavba RD s0 5.8.97 a parc.6.7925/2 je dvorom i s postavenymi drobnymi stavbami.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podfa vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-), kde

-ks je koeficientom vSeobecnej situacie (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd ie koeficient dopravnych vztahov {0.80-1,20}
-kp je koeficient funkéného vyuiitia Uzemia {0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infrastrukitry pozemku {0,80-1,50)
-kz je koeficient povysujticich faktorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujucich faktorov (0,20-0,99)

SpolLt g Spoluv!astmc}cy L
Parcela - ‘ ze) Nmera [mz] padiel - [V¥mera m .
792502 ;zastavana plochaanacsvone 24000 "o 240,00
7925/3 -zastavana plocha a nadvorie 154,00 11 154,00
Spolu: 'z ' T .
vymera:-- 394,00
Ohec: Neded
vychodiskova hodnota: VM = 80,00% z 9,98 €/m? = 7,97 €/m?

QOznatenie - 73" nézov Hodnota
koeficientu” N Hodnoteme : :

ks 13, obytne castu obm a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a rekreafnéi
kaoeficient véeobecnej oblasti pre individudinu rekreéciu, cenira obci do 5 000 obyvatelov, obyiné 0,80
situacie zény na predmestiach a priemysiové a polnohespedarske oblasti miest do.
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. [infrastruktdry pozemku__

'50 000 obyvalelov, obylné zény samosiatnjch obci v dosahu miest do 50

_ 000 obyvatelov o
_5. - rodinng domy, bytove domy "a ostatné stavby na byvan:e 50
rstandardnym vybavenim,

- rekreafné stavby na individuainu rekreaci,[1,06

ke . e
- jkoeficient intenzity vyuzitia i- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnicivo, $port so

standardnym vybavenim

‘2, ohee so Zelezmiénou zastavl'ou alebo autobusovou pru‘neslskoua85
'

ko
- |koeficient dopravayeh 4o raveu, doprava do mesta este vyhovujlica
- [vztanov : :
* ke '
% |koeficient funkr‘:néthS. plachy obytnych a rekreadnych Gzemi (obytna aleho rekreacna poloha) 11,15

~|vyugitia Gzemia o o

ki
o . 4. velmi dobra vyba\.renost (moznost napojenia na viac ako tri druh},
“Ikoeficient lechmcl*eweremych s:eu} 1,50

slkz
; . 4. iné faktory {napnklad tvar pozemku, vymera pozemku druh moZnej|
R kotaﬁcient povySujicich: ‘zastavby, sadové upravy pozemnku a pod.} 1 80
o f@?xiol‘ﬂ‘a’ - e et
[k |
“Jkoeficient redvku;'ﬂcichgo. navyskytuje sa 1,00

. Z_;@Le,cung, Rajnoha Lubomir gislo posudku: 103/2020

L fakiorov

" JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazoy e l\fypcéet(, - ¢ |Hodnota "

S N - * * % - Ll *
 [Koeficient pofohovej diferenciacie 5"80 0507 105 085 7767 150° 180 12,4941

" |Jednotkova vieobecna hodnota pozemku VEHm = Vi * ko = 7,67 E/m? * 2,4941 " 19,88 €/m?

_VYHODNOTENIE

i VSeobeendhodrota [€] .

parceta &, 792502 240 00 m? * 19,88 €/m? ¥ 1/1 _ 4 771,20
* parceta &. 7625/ 154,00 m? * 19,88 &/m? * 1/1 3 061,52

o e
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Sislo posudku: 103/2020

1. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hiavné stavby:

Nazov

UKsO

0P (ma)

]

ZP{m2): .

Poéetpodiazi - '

Rodmny dom s.C. 9? na parc KN
€.7825/3
Stavba
£.7925/2
Siavba hospcdarske] ‘budovy na parc. KN‘

£.7925/2

letnej kuchyne na parc. KN

0,00
0,00

‘a, 00

‘0 OD

‘147 Go

198’5

1459

2‘] 65

1

1

Stavba hospodarske) budovy na parc.KNE
£.7925/1 E

Pozemky:

7 |Cislo parcely -

Nazov pozemku' i |7 ;

vimera(ma) .

Zahrady
zastavana plocha a nadvona

7925!‘1

zastavana plocha a nadvoria 792513

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vaeobeend hodnota €]
Stavby
Rodinny dom s.£.97 na parc. KN &.7926/3 T 070403
Urobne stavby .
Stavba Ietnej kﬁ;hyne na parc KN c 75325;'-{ ST o “—!375,79 ' T
Stavha hospodarskej budovy na parc. KN £.7925/2 , 0,00
Stavba hospodarskej budovy na parc.KN 0.7925,’?__- o N E)mO{S T T
oty e }
Flot pre&zéhradky na p.c. ?925/é R T 23938 T
Plot zahrady na p.&.7925/1 ) . 0,00
StudAa nap&79252 T " 111,80 T
YonkajSie Upravy
pripojka plynu na p.&.79252 Tezst
pripojka elektnny do stavby RD 0,00
kanahzacna pruqua nap. g 7925/2 ) ) o “i ‘f?ﬁ,SB
kanahzacna sachta na p.¢. 792502 ) t_ o ) | 161,03 )
prtpcuka vcdy na p.C. ¢, 7925/2 T - : 201,58 .
vodomerna §achta na p.¢. 7925[2 ' - T [ 220,28
spevnegﬁe—j-)—lgc:g)f—b;-t;r;éve nap. c 7926;?2 o N ) ) mi -O oo
Spolu stavby o " 22 579,94
Pozemky. ) ) o
zéhrady - parc. &, 792511 (636 m®) o 10 655,68
. zastavana plocha a nédvona - parc. & 7925/2 (240 m2) Y 477120
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_. astavana plocha a nadvoria - parc. & 7925/3 (154 m®) 3 061,52

|spolu pazemky (830,00 m?) 18 488,40

Vseobecna hodnota celkom T e T T T 44 088,34 e
sohecna hodnota zaokruh]ene : : |41 100,00

: __—a_lég_cna hodriota slovom: Styrldsatjedentmcsto Eur T

i
X
i
i
5
¥

:

MIMORIADNE RIZIKA

‘Nie st zname a2 na zaloZne pravo banky a vyken dobravolnej dragby.

v Zlatych Moraveiach, diia 08.08.2020 ing. Rajnoha Lubomir
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V. PRILOHY

1-2. Objednavka U9 a.s, Zelinarska ¢.6 o vypracovanie zn.posudku zo dita 17.06.2020.

3-4. Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &.1188, k.01 Neded, vyhotoveny cez katastralny portal
zo dia 06.7.2020.

5. Informativna kopla z mapy, vyhotovena cez Katastrélny portal zo dia 6 jula 2020. :
6-8. Geometricky plan vyhotoveny Lenkou Korcovou zo dia 29,32012 ¢.planu 9/2012 s Gr. overenim pod °
&.11912012 zo dha 2, aprfla 2012, :
9-10. Cestna vyhlasenia Ireny Horvathovej a Magdalény Takacsovej o veku stavby RD zo dria 5.03.201%2.

11. Situacia prip. inZ. sieti.

12, Podorys prizemie v M=1:100C,

13-34. Strany ¢.3-24 z poskytnuteho zn.posudku.

35-36. Fotodokumentacia z poskytnuteho zn.posudku.

37. Fotodokumentacia vyhotovena pri neuskutotnengj obhliadke z exteriéru ulice.
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Tel.: 02/5948 0114
E-mail: zaujem@u8.sk
Web: www.u9.5k

U9, a.s.
Zebinarska &
821 08 Bralislava

Inct. Pubomir Rainoha

c

\ Bratistave, diia 17.06.2020

Vec: Objednévka znaleckého posudkuy,

© Tymio si u Vs objednéavame vyhoiovenie znaleckého posudku za Udelom organizovania dobrovolne| drazby
na predmetné nehnutefnosti na zaklade navthu na vykonanie drazby od zaloZného veritefa,

- Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je sbor nizdieuvadenych nehnutelnosti:.

: PREDMET DRAZRBY — spoluvlastnicky podiel 1/1
Zakladna Specifikacia:

islo LV: 1188

Okres: Sala
Obec: Neded
Katastralne Gzemie: Neded

Okresny (rad — katastralny
odbor: Sala

Poremky parc. reg. ,,C™:

Parcelné éislo:

Druh pozemku:

Vymera v m#:

Poznamky - charakteristika -
pristusnost' k 200 - EL:

7925/1 | Zahrada 536
7925/2 Zastavana plocha a nadvorie [ 240
79253 Zastavana plocha a nadvorie | 154

Stavby:

Sapisné Eislo:

Stavba postavend na
parcele &islo;

Popis stavby:

Druh stavby:

97

7925/3

Raodinny dom

Rodinny dom

- Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:
Dbchodné meno, resp. titul, meno a priezvisks:
Sidle, resp. bydlisko:

ICO f rodneé 8islo / datum narodenia:

[Sabina 1zakova

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni diia: 07.07.2020 o 09:00 hod.

© V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovanej nehnutefnosti, resp. osoba, ktoré ma predmetnd nehnutelnost v
- sltasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisormne oznameny,
= neumozni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste chodnotenie

* nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Zz. vznp ,z dostupnych
Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, {j. s pouZitim starého znaleckého pasudku (fotokopiu zasielame
v prilohe}. V takomto pripade Vés Ziadame o urdenie véeobecngj frhove] hodnoty predmetnef nehnutelnosti,
ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
netspesnom pokuse vykonat znaleckd cbhliadku,

Zarovef Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckeho posudku v

.
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elektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u8.sk a zuzana.skublova @u3.sk a vyhotovenjg :
zaslanie znaleckého posudku v § képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti ma obsahoy,
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanovey
vSeobecne] hednoty majetku,

U%, a.s., Zelindrska &
821 08 Bratislaya

5 pozdravom

.....................................

Ug, as. ;

v z. JUDr. Zuzana Skublova :

Prilohy: - protoko! o vykonani znaleckej obhliadky i
',t’
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

/e Q}\I’BS Sala Vytvorené cez Katastralny portal
o NEDED Datum vyhotovenia 06.07.2020

atastraine Gzemie: Neded Cas vyhotovenia: 19:24:28

: VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1188
EAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

parceiné &islo  Vymerav m2 Druh pozemku Spdsob vyu#. p. Umiest. pozemku Frévay vztah Druh ch.n.

536 zahrada 4 1
240 zastavana plocha a nadvorie 18 1
154 zastavana plocha a nadvorie 15 1

Lagenda
Sposob vyuZivania pazemhis:

"7<15 - Pozemok, na klorom je postavend bytova budova oznadeng stpisnym gisfom

18 - Pozemolk, na kiorom je dvor

. 4 - Pozemok prevaine v Zastavanom tzemi obce alebo v zahradldrskej osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocle,
.- okrasnd nizka a vysokd zeled a iné pofnohiospodarske plodiny

“Umlestnenie pozemku:

< 1- Pozemolk je umiestneny v zastavanom tizemi obce

- Stavby
sﬁpj'sné &fslo  na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Brub ch.n, Umfest. stavby
97 7925/ 3 10 Rodinny dom 1

{L'_egenda:

Druh stavby:

27+.10 - Rodinny dom

1 Kod umiestnenia stavby:

: :i_i‘i - Stavba postavena na zemskom povrchu

éh‘_sf B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por &islo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ddfum narodenia, rodné &isio (IC0) a Spoluviastnicky podief
: miesto trvalého pobytu {sidlo) viastnika

Ucastmk pravneho vztahu: Vlastnik

5 8 jzakova Sabinar
. Ddtum narodenia ;
Poznamka Siovenska sporitelfa, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, IGO: 00 151 653 -

: Oznamenie o zaéati vykenu zaloZného prava predajom nenutelnosti na dobrevolnej
drazbe - na pozemky registra C KN parcelné &islo 7925/1, 7925/2, 7925/3 a na rodinny dom
so sipisnym &islom 97 na pozemku registra C KN s parcelnym &islom 7925/3 zo dfia
L 11.07.2019 podi'a &. P-160/2019 - &,z, 480/2019.

Titul nadobudnutia Okresny std Galanta - Uznesenie 100/219/2016 D not. 4/2017 pravoplatné dfiom 24.11.2017
: « 2278712017 - &. zm. 86212017,

oo 171

 Tituly nadobudnutia LV:
- Obec Neded & 214/2012 - Rozhodnutie o zruseni a o uréen siipisného Eisla zo diia 18.04.2012 - Z 779/2012.

" CAST C: TARCHY

“Por.é&,;

8 Slovenska sporitelfia, a.s., Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, ICO: 00 151 653 - Zmluva o zriadeni zdloZného
prava k nehnutefnostiam podl'a &. V $80/2015 zo dfia 17 AR 2018
8 erademe zalozneho pravav prospech Jan ldk y 9] a v prospech Katarina 12dkova
" obaja bytom Neded €. 6, podla Uznesenia 10D/219/2016 D not. 4/2017 pravoplatng diiom

24,711,401 1 ~ £2T8712017 - €. zm. 862/2017.

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 03.07.2020 18:00
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e Luase,

E—_—

E

i

Geormetricky plan €. 09/2012-Korcova zo dia 02,04,2012 - Z 779/201 2. i

Slovenska sporitelfia, a.s., Tomagikava 48, 832 37 Bratislava,
68412 zo dita 03.06.2015 - Z 1356/2015.

Pozndmka:
Bez zapisu.

ICO: 00 151 653 - Vymaz zaloZného prava pod ék

Informativny vypis 22

Udale plainé k: 03.07,2020 181




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

pondelok 6. jula 2020 19:26

Katastralne Uzemie: Neded
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Ztanam podrabného merauin (meralsky nidrt) &.

fdeje 50 wlozend vo vizabeenej dolumentacit

A Stradnice bodov omaZenyeh Elstami a ostatng meredské
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1
Vykaz vymer
Doterajs! stav Zmeny Novy stav
&islo o| & od rﬂ| Druh
Vymera : , Vime Viasiniic
Pkyl|  Parcely Drun ' |parcete] m2 |parcely| m2 | Cisio pozemku (ind oprév.osoba)
pozemkyg | B . parcely
i Pk KN thalmz ;| Clslo &lslo helmz2 Kéd adresa, { sidlo )
Stav pravry je fotoIny s ragistrom G KN

1188 183502 39i}zastay. plocha 192572 20/ zastav, plochs dakerajdi

18
192503 1%4] sastav. ploshe detto ;

15
1é i

Spole | g ts 1% 1

legenda:

¥6d sphsohy wyuilvania 15 - Pozenok s ktozea je pestavend bytevé budova emafend siplsnin Hlsles
18 - Pozenok n2 kiores je dvor :

kbd deubw stavby 19 - Rodinnf doz

-

L.6. 6.76-1697
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Cestné vyhlasenie

Magdaléna Takdcsova
Podpisany(a)

nar. dia rodné &islo

trvale bytom ¥

mam vedomosti o tom, Ze rodinny dom sup. £.97 v k.. obee Neded
Cestue vyhlasujem, Ze

hol postaveny v rokoch 1960 -1961.

Znalca
Toto vyhldsenie bude shizit' ako doklad pre

Som st vedomy (&) tresmych nédsledkov, kitoré by ma v pripade uvedenia
nepravdivych tdajov v tomto vyhlaseni postihli, nago som bol (a) spravaym orginom pred
jeho podpisanim upozorneny /&/ ( § 39 zikon & T71/1967 Zb. vzneni neskordich
predpisov).

C. w 4
_/’:,/ G A Cues P
Podpis

: i
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& - zpalec: Ing. Maria Kulcsérové Efslo posudku: 47 /2015

I. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

=3

*.3) Vyber pouZitej metddy pre stanovenie vieobecnej hodnoty:

‘priloha &. 3 vyhidsky Ministerstva spravodlivosti SR €. 605/2008 Z.z. ktorou sa meni vyhlaska MS SR C.
1 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku v znenl vyhiasky 626/2007 Z.z. Pouzitd je
‘metoda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metddy na stanovenie vieobacnej hodnoty nie je
“moiné, pretofe stavba nie je schopnad dosahovat primerany vynos formou prenajmu. Porovnavacia
metéda stanovenia vieobecnej hadnoty je vyititend z dbvodu nedostatku podkladov pre dand iokalitu a
yp stavby.  Vypofet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov
: pubiikovanych v Metodike vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (1SBN 80-7100-827-3).
_Koeficient cenovej drovne je poedia poslednych znamych Statistickych (dajov vydanych SU SR platnych
pre 4. tvrirok 2014.

' b) Viastnicke a evidenéné Gdaje:

. podlfa vypisu z listu viastnictva ¢, 1188
k.G. Neded, obec Neded, okres Galanta, zo dha 16.3.2015

¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

: Pozemky registra "C" evidované na katastridlne] mape

CoParc.l 7925/1 i, VYMera 536 Mm2.....oeivirniennn zahrady

Parc.t. 7925/2. i vymera 240 mi.., zastavané plochy a nédvoria
- Parc.C. 7925/3. e YWMEera 154 M. zastavané plochy a nadvoria
~ iné tdaje:

Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi obce

EAST B: VLASTNICI A INE OPRAVAVNENE OSOBY

Viastaici

izak Jan r.

Datum narodenia:

Spoluvlastnicky podiel.........o.oovei. /1

Titul nadobudnutia:

Kipna zmiuva podla & V 1067/2012 zo dha 6.7.2012

Tituly nadobudnutia LV:

Obec Neded ¢. 214/2012 - Rozhodnutie o zrudeni a urleni sipisného &isla zo diia 18.4.2012

&asT c: TARCHY

zmluva o zriadeni zdloZného prava k nehnutelhostiam a Mandatna zmluva v arospech Slovenske]
sporitefne, a.s. so sidlom Tomagikova 48, B32 3 Bratislava, ICO: 00 151 653 podla V 684/2012 zo0 dha
22.5.2042

Iné Udaje:

Geometricky plan & 09/2012 - Korcova

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonang dia 25.3.2015
Fotodokumentacia nehnutefnosti bola vykonana diia 25.3,2015
Zameranie rodinného domu bolo vykonané dila 25.3.2015

d)} Porovnanie technickej dokumentacie so skutoénym stavom:

,

Projektovd dokumentdcia rodinného domu nebola zachovand a nebola porovnana so skutkovym

¢

stavom pri obhliadke. Skutkovy stav rodinného domu bol zamerany, pédorys tvori prilehu znaleckého
posudku.,
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Znalec: Ing. Maria Kulcsarovd Cislo posuditi: 47 £ 201

e) Porovnanie siiladu popisovych a geodetickych Gdajov katastra nehnutel'nosti so zisteny
skutolnym stavom:

Pravna dokumentacia je v sliade so skutkovym stavom. Rodinny dom s pristavbou s.C. 97 na pare,
7925/3 a pozemky parc.. 7925/1, 7925/2, 7925/3 st evidovany na liste viastnictva ¢, 1188. Rodinp
domn je zakresleny v katastrdlnej mape. Nehnutelnosti su evidovana v popisvovych aj geodetickye
Gdajoch katastra nehnutefhosti v siilade so skutoénosfou. Drobné stavby: chlievy a letna kuchynia nie g
evidovana v popisvovych ani geodetickych Gdajoch katastra nehnutelnosti.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v stilade s dokladmi o vlastnictve:
Rodinny dom s.£. 97 na p.&. 7925/3

Letnd kuchyfia na p.&. 7925/2

Hospodarske budovy na p.€. 7925/1,2

Vonkajsie Upravy na p.L. 7925/2

Oplotenie na p.¢. 7925/1,

Pozemky parc.C. 7825/1, 7925/2, 7925/3 k.0. Neded

L L] L] L L]

g) Vymenovanie :iecl notlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie s predmetom ohodnotenia:
» Drevena gardi bez pevneho zdkladu na parc.d. 7925/2.

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom s.C. 97 na p.C. 7925/3

POPIS STAVBY

Rodinny dom s pristavbou s.C. 97 na parcele €. 7925/3 v katastralnom {zemi obce Neded, okres Sala, Je
samostatne stojaci, jednopodlaZny nie je podpivniCeny & zastreSeny je Sikmou strechou.  Kolaudadné®

rozhodnutie ani iny doklad o ufivani zachovany nebol, prisiugny obecny Urad potvrdenie o veku stavby’
nevydal, Ufivanie rodinného domu stanovujem odbornym odhadom a na zaklade Cestného vyhidsenia |
susedov z 5.3.2012 ako aj na zaklade zistengho kondtrukiného riedenia materidlového vyhotovenia

hodnotenej stavby. Rodinny dom bol dany do uZivania v roku 1960, Pristavba k domu sa realizovala v
roku 1965. Na rodinnom dome bola prevedena’ Ciastofna rekonstrukcia v roky 2012, ktord zahffala
vymenu vonkajdich aj vnltornych povrchovych Gprav, podlah, vsekach okien, indtalécie elektriky, vody a

kanalizécie, osadenie nového kotla a zésobnikového ohrievaa TUV, vnltorné vybavenie kupelne, j‘
zachodu a kuchyne Zivotnost domu stanovujem 100 rokov, opotrebenie vzhladom na vykonan( '

rekonstrukeiu, pocitam analytickou metddou.

Technické rieSenie rodinného domu:

Zakladové konstrukcie domu sl zdkladové pésy z prostého beténu s izolaciou proti zemnej vihkosti.
Chvedové a nosne konStrukcie sd z tehdl do hribky 450 mm  a deliace konStrukcie hrdbky do 200-150
mm. Strop je dreveny tramovy s rovnym podhladom. Konstrukeia krovu je drevend, stanova, krytina -
je z cementovych drazkoviek. Klampiarske konstrukcie, streSné Zlaby a2 odpadové rlry st Z°
pozinkovaného plechu. Vonkajsia omietka je silikatova vyhotoveng zo Styroch stran, z dvoch stran je .
prevedeny keramicky sokel, Vnutorné omietlky st hladké s malovkou, obklady v kiipelni a v kuchyni su
keramické. Vietky okné st plastové s izolaénym dvojskiom, opatrené kovovymi Zallziami.  Vchodové
dvere st plastové presklené, vndiomné dvere su hladké do drevenych resp. ocelovych zérubni. Podlahy

v izhach a v kuchyni je z PVC, v kipelni a na chodbe je uloZzené keramicka dlaZzba. Vndtorné vybavenie,
zdravo-technické zariadenie je prevedeng v Standardnom vyhotoveni. Vykurovanie domu je dstredné,
vykurovacie telesd sd liatinové radidtory, zdroj tepla je plynovy kotol. Rozvody vody s teplej aj
studenej, pripojka vody ie vedena z verejneho vodovoduy, pnprava TUV je pomocou zdsobnikového
ohrievaCa. Kanalizacia z plastovych rir je zavedena do verejnej kanalizécie, plynoinstaldcia domu je
prevedend cez pripojku plynu z boénej strany domu. Elektroinstaldcia domu je svetelnd aj motoricka s
umiestnenim rozvadzacej skrine s poistkami.

Strana 4
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. . znalec: Ing. Mria Kulcs3rovs &islp posudku: 47 / 2615

D;gpoz:cne riedenie rodinného domu:

‘por je pristupny z boénej strany, cez chodbu, kuchyfa a jedna izba sl orientované do dvera na
“ighovychod, dalSie dve izby su orientované na 3uhezapad do ulice. Z chodby je pristupna kipelba 2
“zachod. Zadnd ast domu (kemora a kotolfia) je pristupnd priamo z dvora alebo cez kuchyiiu.

“yndtorné vybavenie rodinného domu:

“guchyfia je vybavena kuchynskou linkou s povrchom na béaze dreva s vrchnou aj spodnou skrifiovou
sostavou, nerezovym drezom, elektrickym spordkom a digestorom. V kdpelni je osadeny sprchovaci kKot
a keramicke umyvadio s palkovymi vodovodnyml batériami. Samostatny zachod je osadeny vedia. V
kotalni je namontovany zasobnikovy ohrievad TUV 2 plynovy kotol.

‘ZATRIEDENIE STAVBY

Ks0: 803 6 Domy rodinné jednobytové
Ks: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

Podiazie ﬁgggﬁ: Vypocet zastavanej plochy ZP [m3] 1 Kzp
1. NP 1960 17,60%14,20 107,92 |
: . NP o ; 1965—-,5_3{:;151&*7 60*3 65 T 39,14' T T _
S;a;wl ;\IF—' o S ; T . §147,06 ]120/147“66; —[5_816

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je wytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouZitom kataloguy.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady
i 2-_1“;:;w Wbetonove “OB-J;E bez— Eodzemr:—\-r:e'l:l'o Boaé;;; VD&;;{;M:;'_ISUMI?.:O];C—:!;: o '—m; ’ 950.
4 Murive ' o
| E 4 1 d murovane z teﬁ;@iﬂa met.r]gl_(é L\—x:’:lrﬂr-uce typu (_If) E:—rgtﬁ:c—;‘z'nj :/ﬂs-vl;l;ém%gj___- -1;300
hr. nad 30 do 40 cm
5. ) .Dehace konstrukc:e T N T T e
5 1 tehiove (pr:eckovky, CDM panelova konstrukcsa, drevene) - S ; “.16-0
6“‘ | -z\}nutorne omletky o o o o i
6.1 vépenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy -
7.1.b s rovnym podhladom drevene Lramove | ] 760
é Krovy . ) o
7 8.2 véznicové vatboveé, sté:%ové ‘ ; N 625
i0 ‘!{rytiny strechy na kro\:‘rer o o
10.5z cementevych drazkoviek 355
12 Kiamplalske konstrukue strechy | - o | . _
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Znalec: Ing. Maria Kulcsdrovd &islo posudku: 47 /-5

12 2. b z pozmkovaneho plechu Ien zlaby a zvody, aveterne Elsty 5 557

i3 Klamplarske lconstrukcae ostatne (parapety, mark:zy, balkony.. ) E

- —— [N, . H

13. 3 z h§m|koveho plechu | éS
14, Fasadne omletk\} - T R . ‘ ] '_

;’: I—:a éf(vrm;b;r;ymb‘r:qza;[;t omiet‘l;; r-1-a_ ’t;a;e_L—u-ﬁeEyc_f{-laéc‘)k nad_Z_,}S - 130

14.2, ahsl?t:;ghany brizolit, on’.u—etl_cy_;la baze umeiych latole nad 1,-’2 do 2/3 20
15. ‘Obklady faséd

l 15.4.e obklady keramlcke obklady drevom do 1/3 - 90

17 leere

17.2 pine alebo zasklené dyhované 190
18 Okna o - N -

i8. 6 plastove S d\mJ s tro}vrstvovym zasklemm | 530 "

19 Okenne zalu21e
19 3 kovove 300
22 _Podiahy obytnych mlestnostl (okrem obytnych kuchvn)

22.5 padiahovmy gumoveé, z PVC tino . 1é0m |

23 :Dlazby a podlahy ost, mlestnosts

23.2 keramické dlazby ' 150

24 Ustredne vykurovanle

24.1.a tepiovod s rozvod. bez Uhiadu na mat a radlatorms hlm:kove, Ilaunove 5560

25 ;Elektromstalacza ( bez rozvadzacov)

25 l svetelna motoncka i 280
30 Rozvod vody i

. 30 2.az plastoveho potrubla studene] a tepie3 vody z ceﬂtralneho zdm}a 35

3i Instalac;a plynu i

5 31.1 rozvod swetlplynu alebo zemného plynu : 35

Spolu 68440

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanahzacsa do verejnej siete alebo zumpy a[ebo septika

33 2 piastove a azbestocementove potruble (1 I(S) ' 10

34 :Zdro_'| teple; vody

34.1 zasobnlkovy ohrievaé eiektncky, plynovy alebo I<0mb|novan\,r s ustrednym
vykurovanim (3 ks)

35 Zdroj vykurovania

335

35.1.¢ kotol ustredneho vykurovanza znackove kotly, vrétane typov turbo (Junkérs
_Vaillant, Leblanc...) (2 ks)

36 Vybavenle [(uchyne aiebo pracovne

; 36 2 sporak elelctncky alebo plyncvy 5 elektrickou rurou alebo varna Jednotka 60
: ‘(stvorhgigk_oya) (L ks) o L o

36.7 odsavac par (1 ks) . 30
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“pnajec; Ing. Maria Kulcsérova

Zislo posudiu: 47 f 2015

. 30

L 36_?Er:e_329xe_gmyyadéo‘nerezoyi_ehaiiblo p!astove (1 ks) T
35.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvmutEJ 154
Sirky) (2.8 bm)
7 \fnutorne vybavenlé . ) -“_M—M‘;“
o 347H5ﬁ uAmyvadIo (1 ks} T S 10
- 3? 9 samos{atna sprcha (1 ks) - o - S 75“
\r‘odovodne baterle T S
38 1 pakove nerezové soﬂsprchou (1 ks) T T 35
' . 38 3 pakove nerezove {1 ks) ) T o T 20
— Ezéchod T - o T _E“ -
f‘ 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) A o } 25
- ;\fnutorne obklady o T ; )
|| 40.2 prevainej asti kipelne min. nad 1,35 mvydky (Lks) | 80
_[ 40 5 samostatn%ys;rkcgh; E—l—-ks} T 20
1 40.6 WC min. do vyky I m (L ks) o 130
B M:a;kﬁga;;e mm- ]_:)I‘I sporaku a dreze (ak je drez ha stene) (1 l<s) é _1‘5“
;5 B Eiektrlcky rozvad;é;:_ﬁ_- o T _-.-_._—-___..m-( )
‘ 452 s poxstkams (1 ks) T T U 145
Spolu i 1139

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv:

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

leu = 2,255
ky = 0,85

PodliaiZie

Vypofet RU na m? Zp

Hodnota RU [£/m?]

i, NP (6840 + 1139

*0,816)/30,1260

257,90

TECHNICKY STAV

Strana 7

Vypodet opatrebenia analytickou metédou

Eislo Nazov Ganoyy podiel | OpoteRent® | cpixoy/100
1 Zaldady vratane zemnych prac 12,03 55,00 6,62
2 Zvislé kondtrukcie — 14,54 55,00 8,00
3 Stropy R A 953 5500 5,24
4. | -;Zastrese-me bez §<rytmy o o ) ?,83 ) Sé_,b() | 4 31
5 ‘Krytina strechy ) '4,4MS 55,00- 2,45
) 4Klamp|arske konstrukcne 1,00 | SS,DO 0,55
7 Upravy vnatornych povrchov 5-,0-1 3 O(E N '0 15
8  Upravy vonkaj§|’ch povrcho.v _ - 3,76 3,00 boon
9 Vﬁl&torrsé keramické o.bkl.ady. - 3:,82 | 3,00 0,05
10 Schody - ) 0,00 5500 0,00




Znalec: Ing. Maria Kulcsdrova &islo posudku: 47 / 2015

11 ‘Dvere 2, 38 " ss00 1, 51‘
12 vea T T e ss,00 0,00
13 ok  gea 300 020
14 Povrchy podlah - 3”38 - 3,00 6,10
15  Vykurovanie 22 ss00 6,17
.1l6 lEieLtrmnstala-c_Ié; o ’ C 5,33 | | 3,00 0,16
17  Bleskozved 7 g0 | sso0 0,00
18  Vniternyvodoved 113 300 | 0,03
19 Vndtornd kanalizécia 7 : 0,i3 3,00 0,00
20 ‘ :Vnutorny plynovod R o | 0,44 . 3,00 0,01
21 Ohrev teplej vody - 0,81 3,00 0,02
22 Wybavenie kuchyf - 3,43 3,00 0,10
23 Hygienické zariademiaawe 138 - 3,00 0,04
24 Vytahy - o00 5500 0,00
25  Ostatné S 3,76 3,00 0,11
Opotrebenie 35,73%
Taechnicky stav 64,27%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Mazov Vypoédet Hodnota [€]
1. NP z roku 1960
Vychodiskova hodnota| 257,90 €/me+147,06 m**2,255%0,95 . 8i24863
Technicka hodnota ,. 64727;;’;2*8—;348,63 S B R 52 218,49

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVET A TECHNICKE] HODNOTY

PodlaZie Vychodiskova hodnota [£] Technickd hodnota [€]
1. nadzemné podlaZie f 81 248,63 52 218,49
Spolu ! 81 248,63| 52 218,49

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Letna kuchyna na p.c. 7925/2

RPOPIS STAVBY

Predmetom chodnotenia je drobna stavba, letnd kuchyfia na p.&. 7925/2, ktord je umiestnena vedia |
rodinného domu zadnej &asti dvora. Stavba bola postavena v roku 1960. Stavba md doplnkovd funkciu
k rodinnému domu, z toho ddvodu som budovu podia JKSO zatriedila ako drobna stavbz, JKSO 815 94, -
Dispoziéne je delend na jednu miestnost a vyuZivana je sezdnne na tcely kuchyne, Zivotnost stavby
stanovujem 80 rokov, opotrebenie vzhladem pocitam linedrnou metddou. ‘
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. znaleg: Ing. Méria Kulcsarovs

Cislo posudfus: 47 / 2015

petonové zakladoveé pésy bez jzoldde.
vonkajsie omietky s brizolitové,

strop je dreveny s podhladom, krytina

gveteina elektroinitalacia. Objekt je bez

* ZATRIEDENIE STAVBY

gtavba ma jedno nadzemne padlazie, nie je podpivniéena, zastredeng Sikmou strechou.
vhlterné omietky st hladké.

Okno je drevené zdvojené, dvere st réamové do drevenej zarubne.
. psadeny je kuchynsky spordk na tuhé palive, odved spalin je do murovaného komina. Namontovana je

Zalklady tvoria
Obvodavé konstrukcie st murované z tehal do hrdbky 30 cm,
Strecha je sedlovd, krov je dreveny,
klampiarske kondtrukcle suU pozinkovené.
Podlaha je z keramickych dlaZdic.

strechy je palend,

daidich inStaldcii a bez dalsieho vnatorriého vybavenia.

JKS0: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS 1 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS 2 127 4 Ostatné budovy, inde neldasifikované

MERNE JEDNOTKY

- Zadiatok B : 5
PodlaZie uSivania VypoZet zastavanej plochy ZP [m?] lzp
1, NP 1960 (3,4640,6)%4,88 119,81 {18/19,81=0,909

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny pe podlaZiach na merni jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v

pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota
2z Zakladv a podmurovka
e _53 bez podmurovky, ;bar z*;klga:)\}gg;asy T T T T T T 815
3_“ .‘*Z\nsle konstrukt:ie (oiz:é;n spnc;[_t—:c_r—)—\,;r;é)——m T S )
773,16 murované z pélene tehly, tehloblokov hribky nad 15d030cm i 1260
4 ‘_'s}?c;;y ' T
| evmemespeieen T T
5 .Krov
N S 2 h;r::nbﬂaikove - - o WE -470
6. i Kryt:na strechy na krové— T T o f “; )
o 5 2.b palene obycagne J-e:ﬁ‘;);drazkc;ve- R h a 295
8_ . Klamptarske !mnstrukc:e o T ] ’
- 8.4z poz;nkovaneho p!echu (rnm zlaby, zvody, p;;e;r;i_ky) S ‘ 100
9 .Vonkajs:a dprava povrchov
- 9.1 brizolit 480
10 Vnuinrna dprava povrchov )
10 2 vapenna hiadka omletka N “ 185
12 Dvere )
12.5 rdmoveé s vypifiou B 255

Strana S
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Znalec: Ing, Méria Kulcsarova cislo posudku: 47 / 201_):
i3 Okna a o A

13 5 zdeJene a ostatne s dvo;vrstvégry_rﬁ zasklem_m——m o 7 _ 80.
14 Podtahy o o T

14, 1ze_rgrf_1-|.cka dihalzba umely kamen - o - 500

14 7 vodorovna izolacia o 7 ' 30

13 Elektromstalac:a
18 4 len svetelna posstky 190
Spolu 4340

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

25  Vnitorné vybavenie
25.8 kuchynsky spordk na tuhé palivo {1 ks} 305
Spolu | 305

Hodnota RU na m? zastavanej piochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: keu = 2,255
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95

FodlaZie vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP E(4840 + 305 * 0,909)/30,1260 169,856

TECHNICKY STAV

vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

.- Zaciatok
Podlazie uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP i 1960 55 25 ! 80 i 68,75 . 31,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodlet ‘ Hadnota [€] §
Vychodlskova hodnotal 159 86 €/m2%19, 81 mZ*z 255%0,95 7 208,51
Technicka hodnota | 31 25% z 7 208,51 2 252,66

2.2.2 Hospodarska budova na p.C. 7925/2

POPIS STAVBY

Predmetom chodnotenia je drobnd stavba, hospodarska budova na p.€. 792572, ktord je umiestnend za
roadinnym domom. Stavba bola postavend v roku 1960. Stavba ma doplnkovil funkciu k rodinnému
domu, z toho dbévodu som budovu podla JKSO zatriedila ako drobna stavba, JKSO 815 95. Dispozicne je
delend na jednu miestnost & vyuzivana je na hospodarske Gcely. Zivotnost stavby stanovujern 60 rokov,
opotrebenie vzhladom poditam linedrnou metddou. i

Stranz 10
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" znalec: Ing. Marfa Kulcsarova Cislo posudku. 47 f 2015

stavba ma jedno nadzemné podlazie, nie je podpivniZena, zastredend Sikmou strechou. Zaklady tvoria
petonavé zakliadové pasy bez izoldcie. Obvodové kondtrukcie s murované z tehal do hribky 30 cm,
vonkajéie omietky aj vnltorng omietky st hiadké, Strecha je sedlova, krov je dreveny, strop je
dreveny bez podbladu, krytina strechy je z azbestocementovych vinoviek, klampiarske konstrukcie nie
st prevedeng, dvere sd jednoduché drevené. Podlaha je hrubd beténovad. Objekt je bez instaldcii a bez
© ynltorngho vybavenia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSC: 815 Objekty pozemné zviédtne

KS 1: 127 1 Nebytové polhohospodarske budovy
KS 2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

- Zadiatok s .
PodiaZie wEivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m2] kzp
1. NP 1960 '3,76%3,88 (14,59 18/14,50=1,234

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernt jednotku m? ZP podia zdsad uvedenych v
pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 ‘Zaklady 2 podmurovka
T 2.3 bez podmurovky, ;t;;z;;ﬁlaﬁdoﬂ\;c; ;)z‘asym“_—~ o o :_ 615
i’:- mesI;qln(now;l_strukme {okrem speiocnych) - — : o
7 3.1.b murované z pélene] tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm I 1260
4 stropy I o o B
- 4.5 podbltle krovu T ‘ : 150
s._._.,l_{;,ov e 4 e e e e S
B —‘;' 5.2 hamba[kove S : 4.7‘0
;SM 7W‘fKV;;t§;1$ strech; na krove ) W———— o
6.6 azbestocementove vlnomv“l;y, asfa!tova iepenka ”_“3-1-07
é ‘Jcnkajs a; tiprava povrchbv T oom e e ‘
| | 9 '3 vapenna hladka_(;;r-u;l; ”si{;r;x\;a_r;; -;T_\U—;'_i;fo T T fm 240

10 ‘Vr?ut‘orna uprava povrchov o — ____i a ' ._ ) _ M_”i_i i '—m.

10.2 vapenna hladlca omaetka 185
172 D\Fel‘e l - T S T L

12.6 ocelove alebo drevene zviakové _ i o - ; 105
14 Podlahy ) A -

14.6 hrubé betonove, tehlova dlazba o S - . i85

Spolu 3480
Strana 11
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Znalec: Ing. Maria Kulcsdrova Ciglo posudku: 47 / 2015

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

ESpqu ]

Hodnota RU na m?* zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 2,255
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 0,95

Podlazie Vypoéet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?)] i
1. NP (3480 + 0 * 1,234)/30,1260 115,51 ¥

}

TECHNICKY STAV

Vypolat opotrebenia linedrnou metédou so stanavenim zivotnosti odbornym odhadom

v. Zadiatok
Podlazie uSivania V frok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. NP : 1960 55 5 50 _ 21,67 8,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota (€]
vychodiskové hednota: 115 51 £/m2*14, 59 m3*2 255%0,95 3 610,31
Technickd hodnota . 8,33% z3 610,31 ' 300,74

2.2.3 Hospodarska budova na p.&. 7925/1

POPIS STAVBY

Predmetom ohodnotenia je drobné stavba, hospodérska budova na p.&. 7925/1, ktord je umiestnena za
hospodérskou budovou v zéhrade. Stavba bola postavena v rolku 1860. Stavba ma doplnkovy funkciu k
rodinnému domu, z toho dovodu som budovu podla IKSO zatriedila ako drobnd stavba, JKSO 815 94,
Dispoziéne je delena na dva miestnosti a miestnost a vyufivana je na hospodarske uce]y Zivotnost
stavby stanovujem 60 rokov, opotrebenie vzhladom pocitam linedrnou metddou.

Stavba ma jedno nadzemné podiaZie, nie je podpivniCena, zastreSena Sikmou strechou. Zaklady tveria
betdnové zékladové pasy bez izoldcie. Obvodové kondtrukcie s murované z tehai de hribky 30 cm, z
tasti drevené doskové, vonkaiSie omietky aj vnltorneé omietly st hladké. Strecha je sedlova, krav je
dreveny, krytina strechy je z azbestocementovych vinoviek, klampiarske konstrukcie nle st
prevedend, dvere si jednoduché drevené. Podlaha je hrubd beténové. Objekt je bez instalacii a bez
vnltorného vybavenia.

ZATRIEDENIE STAVEY

JKSO: 815 Objekty pozemne zvlastne
KS 1: 127 1 MNebytové polnohospodérske budovy
KS 2: 127 4 Ostatnd budovy, inde neklasifikované
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Znalec: ing., Maria Kulcsdrova

ffslo posudku: 47 £ 2015

MERNE JEDNOTKY

x: Zadiatok . . 2
'. PodlaZie USivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m*] kzo
“ 1. NP . 1980 (3,66+2,32)*3,62 i21,65 18/21,65=0,831
!

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m? ZP podla rdsad uvedenych v

pouzitom katalégu.

1, NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota
2 Zaklady a3 podmurovka
- iBI;ez podmu rovlc??n:ga_—zélaaac;/:pgsy : 615
..'; *ZVI#‘;Ie konstrukcre {okrem spolo€nych) I __-;_ )
| 3.1.cmurované z palenej tehly, tehloblokov hrdbky do i5cm | 230
Z_—Té;cropy T T o
| 45podbitie krovu 150
5 Krov o o -
5.2 hambalkove : 470
én o ‘Krytma strechv na I(rc:\—!;m T o o . N
B 6.6 azbesmcemento\;em\;in”d\‘.flcvyw,‘._égalwt;alr;"[t;;ér:l;ba” CTr e e 310.
;m“ m\fonka]sm uprava pm;;clj;ov ‘ T - ) B 4"”7
N 8.3 vapennd hladka om:etrcg—s—karovane murwo - ? i 2;;40 )
i0 - ‘Vnutorna uprava—x r;o;r:c—l“;;;;— - - E__- o
! IO 2 vaperina hla;i'za%o#mietka“ N T m—__?__nl_é-S
1.:2 Dver& e e et e £ o et e _-___n___,._z
. » 12 5 ramc;ve s vyplnc;-u_ o . .255.
im4n Pcn:ilah‘,ar o ) 7Wi§ o
14,6 hrubhe beto“ﬁo;r;, tehlovakd!azba ) o - __é—“ i45
Spoly 3300
Znaky upravevané koeficientom zastavanej plochy:
Spolu 0

Hodnota RU na m* zastavanej plochy podiazia:

IKeeficient vyjadrujaci vyvoj clen: key = 2,255
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
Podiazie Vypocet RU na m? Zp Hodnota RU [€/m?]
1, NP (3300 + 0 * 0,831)/30,1260 109,54
Strana 13
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Znalec: Ing, Méria Kulcsarova

Eislo posudkuy: 47 /207§

TECHNICKY STAV

vypolet opotrebenia linedrnou metadou sa stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

5 [%T‘

.- Zadiatok
Podlazie uivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%e]
1. NP 1950 55 5 60 91,567 8,33 ;

VY CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Mazov Vypocet

Hodnota [€]

Vychodiskové hodnota 109,54 €/m2*21,65 m?*2,255%0,95

Technicka hodnota ; 8,33% z 5 080,43

5 080,43

2.2.4 Plot predzédhradky na p.¢, 7925/2

Plot preczahradky na p.&. 7925/2 mé zaklady

sugastou plotu je plechové plotova brana a plechové vratka, Plot bol vybudovany v roku 1960,

plotu stanovujem 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
2 ex InZinierske stavby

JKSO:
KS:

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

'Tg_" Papis Potet M1 |Body / M3 ﬁﬁzggﬁ’;‘;‘;}’
1. Zaklady yratane zemnychprac: 1 _ Y
z kameha a betdnu 9,95m 700 23,24 €/m| i
s peamuni T T
beténova monoliticka alebo prefabrikovana ; 5,95m; 926! 30,74 €/m
spolws T oo R 53,98 €/m
3. vypld plotu: T N ‘—' o T ;;
: i,;aé?nnoeveho pletiva, alebo z ocelove] tyCoviny 1 12'44m2f 435 14 44 €/m E
o emeevam T
a} plechové piné 1 ks’ 7435 246,80 €/ks|
s blotoss witlkar T T T T T N
apledovene T ks 4050 134,44 €/ks %]
pizka plotu: 9,95m ;
Pohiadava plocha vyplne: 9,95%1,25 = 12,44 m?
Woeficiant vyjadrujic] vyvoj clen: key = 2,255
Koeficient vyjadrujici fzemny vplyv: kw = 0,585
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Fnalec: Ing. Méria Kulcsarova

Elslo posudku: 47 /£ 2015

TECHNICKY STAV

" Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok

Nazov iSivania VErok] | Trokl | Zfrok]l | ©[%] | TS [%]
Plot predzahradiy na ;
0.2.7925/2 1960 55 5 60 01,67 | 833

VYCHODISKOVA AT

ECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypoiet Hodnota [£]
e (9,95m * 53,98 €/m + 12,44m? * 14,44 €/m? + 1ks *
Wehodiskov hodneta 380 ks + L ¥ 1344 k) ¥ a5 095 | BN
Technicka hodnota 8,33% z 2 352,14 € 195,93

2.2.5 Plot zahrady na p.&. 7925/1

ZATRIEDENIE STAVEBY

JKSO0: 815 Z Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Zahrada na p.&. 7925/1 je oplotend plotom zo strojového pletiva, ktory je osadeny na beténovych stipoch
do beténového zdkiadu, plot bol vybudovany v roku 1965, Zivotnost plotu stanovujem 55 rokov.

Pol. . « Rozpoftovy
z Papis Podet MJ ;Body / MJ ukazovatel’
i. :Zaklady vratane zemnych prac: .
’ ckolo sgiplkov ocelovych, betonovych alebo 46,95m| 170! 5,64 €/m
_drevenych e N i ——
Spolu: % : 5,64 €/m
3. Vyplh plotu: i s |
Cea T e ] | e .
z0 sﬁrogorveh'o.pieuva na ocelové alebo L 77,47m2 380! 12,61 €/m
betanoveé stlpiky : . :
Dizka plotu: 16,95+30 = 46,95 m
- Pohladova plocha vypine: 46,95%1,65 = 77,47 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvej cien: ey = 2,255
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kuw = 0,95
¥ TECHNICKY STAV
Vyrpotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornyrm edhadom
Nazov Zaciatok Vrok] | Tlrek] | z[rok] | ©[%] | TSI[%]
uZivarnia
Plot zahrady na p.C. i 9 .09
7925/1 1965 50 5 55 20,9 ‘
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Znalec: Ing. Mdria Kulcsarovs Gislo posudl: 4 %

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€] E

. . . (46,5m * 5,64 €m + 77,47m2 ¥ 12,61 £/m*) * I
Vychediskova hodnota 3 255 * 0,95 2 660,02;
Technickd hodnota 9,09 % z 2 660,02 € 241,30"

2.2.6 Studna na p.&, 7925/2 - Kopané

Kopana studna je situovand pred letnou Kuchyfou na p.6. 7925/2.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKS0: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody é
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Hibka: &m

Priamer: 900 mm

Koeficient vyjadrujei vyvei cien: Key = 2,255

Koeficient vyjadrujdci dzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim Fivotnosti odbormym odhadom

. Zadiatok
Nazov uFvania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [ Y]
Studfia na p.€.7925/2 . 1980 ; 55 . 25 80 68,75 - 231,25

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €¢/m * Sm + 149,21 €/m * lm) * 2,255 # 0,95 1 192,50
Technicka hodnota '31,25%z 1 192,50 € . 372,66

2.2.7 Pripojka plynu na p.&. 7925/2

Pripojka plynu je napojend z bolnej strany domu na p.€. 7925/2 vybudovana bola v roku 1993, fivotnost
stanovujem 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod {JKSO 827 5)
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Kod KS: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
Kéd KS2: 2221 Miestne plynovody
Strana 16




Znalec: Ing. Maria Kulcsdrova

Sislo posugku: 47 £ 2015

Rozpuoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm

Pocet mernych jednotiak: 16,5 bm
Koeficient vyjadrujdci vyvoj ciem: Key = 2,255
Koeficient vyiadrujlci Gzemny vpiyv: ki = 0,95

TECHNICKY STAV

Wpodet apotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uFivania V [rok] T [rokd Z [rokd O {%] TS %]
Pripojka plynu na ; :
0.8.7925/2 1995 | 20 1 30 50 40,00 60,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypolet Hodnota {€]

Vychodiskové hodnota "16,5 bm * 14,11 €/bm * 2,255 * 0,95

498,75

Technicka h‘odno’ca 60,-00 % z 498,75 €

298,25

2.2.8 Pripojka elektriky

Pripojka elektriky vzdusna je vedend z elektrického stipa, kiory je osadend pred domom, Vybudovana

bola v roku 1960, Zivotnost stanovujem 50 rokov.
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKS0 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.4d) kdblova pripojka vzdusnd Al 4*16 mm¥*mm

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia

Rozpodtovy ukazovatel za merndl jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm
Poéet kabiov: 1

Rozpodtovy ukazovatel za jednotku navyse: 5,78 €/bm

Pocet mernych jednotiek: 12 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 2,255

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyw kw = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok a o
Nazov LSivania V [rok] T {rokl Z [rok} 0O [%] TS [Ye]
Pripojka elektriky 1860 55 5 ; a0 bo91,67 8,33

Strana 17




Znalec: Ing. Marig Kulcsarova Cislo posudku: 47 / 2015

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota (€]
vychodiskova hodnota 12 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 2,255 * 0,95 247,55
Technicka hodnota 8,33 %z 247,56 € 20,62

2.2.9 Kanalizacna pripojka na p.C. 7925/2

Splaskové vody z rodinngho domu s odvadzané samospadom do verejne] kanalizécie pomocou
kanalizaénej pripojky z plastovych rdr na parc.6. 7925/2. Pripojka bola vybudovana bola v roku 2003,
#ivotnost stanovujem 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2}

EBod: 2.3. Kanalizacné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.a) Pripojka kanalizdcie DN 110 mm

Kod KS: 2223 Miestne kanalizécie

Rozpaftovy ukazovatel’ za mernt jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Podet mernych jednotiek: 12,2+6,3 = 18,5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvaj cien: key = 2,255

Koeficient vyjadruilci Gzemny vplyv: kny = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia lingarnou metddou so stanovanim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok
Nazov uBivania V [rok] T [rok] Z [rok] QO [%] TS {9%]
Kanalizatna pripojka | : r :
na p.&.7925/2 : 2003 i 12 ; 38 ‘ 50 . 24,00 i 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Mazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota '18,5 bm * 17,59 €/bm * 2,255 * 0,55 697,12
Technicka hodnota %76,00 % 7z 697,12 € 529,81

2.2.10 Kanaliza€na Sachta na p.¢. 7925/2

Kanalizaénd $achta je umiestnend vedla domu na parc.t. 7925/2 vybudovana bola v roku 2003, ¥ivotnost
stanovujemn 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.4, Kanalizatné Sachty .

Polofka: 2.4.a) Betdnova prefabrikovana - hibka 2,0 m pre potrubie DN 200 - 300
Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie
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Znalec: Ing. Maria Kulcsdrovd Sislo posudku: 47 / 2015

Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 9150/30,1260 = 303,72 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,255

Koeficient vyjadirujiici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanevenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o o
Nazov uSivania Vv [rok] T [rok] Z Trok] 0 [%] TS [9%]
Kanalizanad Sachta na ‘ ! ‘ i
p‘&. 7925/2 2003 i 12 ‘ a8 : 50 ; 24,00 é 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnote 1 Ks * 303,72 €/Ks * 2,255 # 3,85 i 650,64
Technicka hodnota "76,(}0 % z 650,64 € : 494,49

2.2.11 Pripojka vody na p.&. 7925/2

Pripajka vody z verejného vodovodu je napejend z bofnej strany domu na p.& 7925/2 cez vodomernu
Zachtu, pripojka bala vybudovana v roku 1986, Zivotnost stanovujem 50 rokov.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vedovodné pripojky a rady PVC

Poloika: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
Kad Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

Rozpodtovy ukazovatel za mern( jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/om
Pocet mernych jednotiel: 10,7+8,2 = 18,2 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 2,255

Keeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodlet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok . .

Nazov uFivania V [rok] T [roicd Z [rok] O [%] TS [%%]
Pripojka vody na ‘ _ t .

p.&.7925/2 1986 Lo A so | 5800 i 42,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Wehodiskova hodnecta 18,9 bm * 41,49 €/bm * 2,255 * 0,95 ) 1679,87
Technickd hodnota 42,00 % z 1 679,87 € ; 705,55
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Znalec: Ing. Maria Kulcsdrova Cislo posudku: 47 £ 2015

2.2.12 Vodomerna sachta na p.6.7825/2

Pripojka vody z verejného vodovedu je napojend cez vedomerny Sachtu, Ktora je umiestnena v preg
plotovou brénou z ulice na p.&. 792572, vybudovana bola v roku 19886, Zivotnost stanovujem 50 rokov,

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomernd Sachta (JKS0 825 5)

PoloZka: 1.5.a) betonovd, ocelovy poklop, vratane vybavenia
K6d KS: 2222 Migstne potrubné rozvody vody

Rozpodtovy ukazovatel za mern( jednotliu: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 GP
Poget mernych jednotiek: 1,65%1,36%1,50 = 3,37 m* OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien; key = 2,255

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kn = 0,85

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatol
Nazov uivania vV [rok} T [rok] Z Irok] O [%] TS [%e]
Vedomernd sachta na a 5 :
p.28.7925/2 1986 29 21 50 58,0C 42,00

VYYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov vypocet Hodnota [£]
Vychodiskova hodnota 3,37 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,255 * 0,95 1 835,67
Techniclka hodnota 42,00 % z 1 835,67 € 770,58

2.2.13 Spevnené plochy na p.¢. 7825/2

Spevnené plochy vo dvore na parc.t, 7925/2 st z monolitického betdnu, vyhudované boli v roku 1865,
Fivotnoest stanovujem 55 rokav.

ROZPOCTOVY UKAZOVATEY

Kategoria: 8. Spewvnené piochy (JKS50 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monetitického beténu
Polozka: 8.2.a) Do hrablky 100 mm

Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kod KS52: 2112 Miestne komunikacie

Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Pofet mernvch jednotiel:
5,55%3,85+1,22*1,554+0,6%5,3+2,75%12,55+0,42%2,2+0,65%3,35 = 64,05 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvej cien; Koy = 2,255

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyy: ks = 0,95
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Znalec: Ing. Méria Kulcsdrova

Sislo posudky: 47 f 2015

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatolk
Nazov LEvania V Trok] T [rok] Z [rol] G [%] TS [%]
Spevnené plochy na ; : i j
b.E. 7625/2 1965 50 : 5 ; 55 5 80,91 9,09
7y VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota (€]

Vycnodlskova hod nota

Technicka hodnota

16405m~ZP*863€/m22P*2255*095 I

1 184 13

‘9,09 % 21 184,13 € |

107 64

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ

o Celkom:

HODNOTY
N&zov Vychodiskova hodnota | Technicka hodnota
€] (€3
Rodinny dcm 5.2, 97 nap. ¢. ?925/3 B1 248,63; 52 218 49
[S;sz:bne stavby o —_ﬂ_ﬂmi— - — R
Letng kuchx}na napl 792572 L 7 208,51! - 2 252,66
Hospodarska budnva na p. 635?55_ o _MEWM—-M ——”—_5_51031 "hm-_—;:_- - 300,74
Hospodarska budova na p. ¢. 7925/1 | 5 080 431 o 423,20
Pléty S 3 o o ‘._;—_H_— |
Plot predzéhradky na p.£7925/2 T T T Tasszae. 7 aosen
—-F-’B?zahrady na p. g. ra’w'slw?.ws,fl 7 S ”‘: T WEGSO (.J.I‘zn___- o 24‘1',80
Studna na p. c 7925/2 D Lﬁ S 1 192,5M0A' S 372,65
Vonka;sne upraw A T e .___ - 7
PrnpOJka piynu na p £, 79275};— :" ) o —4_98_,7—5; o 299,25
PI’IDCI]ka etektrlky T T m_—_—‘mm_247 Séi T 20,62
Kanalrzacna prspch-a na p o ‘7-53;5/2 B I 697:.;2‘“ | :_;ﬁ N 529,81
hanailzacna sachta na p. c 795.;5}2 ‘ _TM T HBSH?A - : 494 49
Pr[ijka vody na p.c. 7925/2 T T Tieresn 70555
Vodomerna sachta na pc——';?ﬁgfi T i.— 1 835:6;1 - m:__ v770,98
spevnené plochy na p.&. 7925/2 o 1 184,13 107,64
’ 110 146,28 58 933,82
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Znalec: Ing. Maria Kulcsdrove Sislo posudku: 47 £ 2015

3. STANOVENIE VSEOBECNEI HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti: - 3

Rodinny dom s.& 97 sa nachddza v zastavanom dzemi obce Meded, olres Sala, kraj Nitriansky. Dom je
situovany mimo centra obee zdstavbe rodinnych domov befného Standardu.  Roginny dom s pristavbou
je samostatne stojaci, nie je podpivniéeny, ma jedno nadzemné podlaiie, zastreSeny je Sikmou
strechou.  Prisiuenstvo domu tvoria drobné stavby. Obytné miestnosti domu su  orientovane na
juhovychod a juhozdpad. V mieste je moZnost napojenia na véetky inZinierske siete vratane versinej
kanalizdcie, Pristup k nehnutelhosti je zabezpefeny zo spevnene] komunikdcie, zo 3tatnej cesty.
Fozemol, na ktoram stoji rodinny dom je rovinaty a je cely oploteny. Qbec s rozichou 3601 ha a s
poétom obyvatelov 3244 je vzdialena od hlavného mesta Bratislavy 75 km a od okresného mesta Sala
16 km. Obcou vedie $tdtna cesta 11/573 smer Sala - Koldrovo. V katastrélnom lizemi obce telie rieka
VY&h. V ocbc je $tandardna abdianska vybavenost - zakladnd a materska Skola, zdravotné stredisko,
kultarny dom, Sportové ihrisko, tenisové kurty, pohostinstva, kostol, obchody a obecny Urad. Z obce
premavaijl pravidelné autobusové a viakove spaje do okresného mesta.

b} Analyza vyuzZitia nehnutel’'nosti:
Rodinny dom je vyuZivany na projektovany Uéel - na byvanie. Iné vyuZitie nie je pravdepodobné.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:
Na nehnutelnosti ] zriadené zaloZné pravo v prospech SLSP, iné rizikd spojené s uzivanim nehnutelnost,
zévady viaznuce na nehnutelnosti a prava spojené s nehnutelhostou neboli zistené,

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Trh s nehnutelnostami v Iokalite nie je v rovnovahe, dopyt v porovnani s ponukou je nizsi. Predmetna
nehnutelnost sa nachadza mirmo centra obee v zéstavbe rodinnych domov bezného Standardu, kde je
zékladna obdianska vybavenost, zadkladnd a $kola, obecny lrad, zakladné obchody a sluby. Pracovné
moznosti obyvatelstva v ololi s abmedzené, nezamestnanost v obci je do 15%. Z obce premavajd
pravidelné autobusové a viakové spoje do Sale a Novych Zamkov.  Orientdcia obytnych miestnosti je
priaznivé, cbytné miestnosti sU orientované na juhovychod & juhozdpad. Technicky stav rodinného
daemu je primerany veku, udribe a rekonstrukcli. Pozemok na ktorom je rodinny dom postaveny je
oploteny, rovinaty s cefkovou roziohou 930 m?.  Rodinny dom je pripojeny na elekiriny,
vodovod, plynovod aj na  verejnl kanalizdciu. Vzhladom na danl lokalitu nie je predpokiad aj
komeréného vyuZitia nehnutelnosti formou prenajmu.

vypodet viecbecnej hodnoty je vykonany metddou polohovej diferenciacie s pouzitim metody vypodtu
koeficientu polohovej diferencidcie pedla Metodiky vypoltu véeobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb.
Priernerny koeficient polohovej diferencidcie je zvoleny na drovni 0,35, ktory zodpovedd priemernémt
pomeru vieobecnej a technickej hodnoty rodinnych domov v danej lokalite. Zd8vodnenie jednotlivych
faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujlcej tabulke.

Priemerny koeficient polohove]j diferencidcie: 0,35
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Fnalec: Ing. Maria Kulcsdrové &islo posudku: 47 7/ 2015

Uréenie koeficientov polohove]j diferenciacie pre jednotlivé triady:

Trieda Vypolet Hodnota
1. trieda I11. trieda + 200 % = {0,350 + 0,700} 1,050
1. trieda Aritmeticky priemer L. a II1. triedy ‘ l 0,700
[11. trleda Priemerny koeficient | 0,350
IV trteda ” Aritmeticky priemer V a III trledy 0,193
V.trieda  IIL trieda - 90 % = (0,350 - 0,315) 0,035

Vypocet koeficientu polohove]j diferenciacie:

= . - vaha Vysiedok
Cislo Popis Trieda | keor V1 v
1 Trh s nehnutel’nostaml
dopyt v porovnam s ponukou ]e nizZsi IV ’ 0,183 13 f 2,51
'Poloha nehnutelnasti v danej obci - vztah k : |
_gentru obce S [ R AU S
Casti obce, mime obchadného centra hlavnych ulic : E
" avybranychsidlisk H‘___E_ 0‘709 3 30 21,00
3 |Sucasnv techmcky stav nehnutel’nostl ! } '
i nehnutelnost nevyzadme opravy, ien beind Gdribu f II ., 0,700 ; 8 : 5,60
4 EPrev[adaJuca zastavba v okoli nehnutel’nosti ! i i
i objekty pre byvame, sport rekreaau, parlcy apod. 1+ I ! 1 050 l 7 ; 7,35
5 LP!‘ISlusenSt\iO nehnutel’nostl § ! 3
: bez dopadu na cenu nehnutelnosts E II1. | 0 350 E 3] 2,10
6 Typ nehnutel’nostl !
. prlemerny clom v radove; zastavbe atrxovy dom - :
‘g predzahradkou dvorom a zahradou, s dobrym IL - 6,350 ic : 3,50
o { dispozitnym rieSenim. . i |
7 |Pracovné moznostl obyvate!'stva miera ! ! !

'nezamestnanost[ ! ;

- - - R S St Sl
obmedzené pracovne moZnosti v rmeste e 0,350 | g i 3,15
nezamestnanost do 15 % : : .1 ‘

— . e+ ——— e
8 Skiadba ‘obyvatel'stva v rmeste stavby ' )
priemernd hustota obyvatelstva | IL . 0 700 ) & : 4,20
9 |0r1eniac1a nehnute['nostl k svetovvm stranam E ; i ;
- o S S Y U -
0r|en-.at:|a hlavnych miestnostl k IZ -1V E I, . O 70{] i 5 [ 3,50
10 I(onﬁgurama terénu E { % 3
A e e e = — S
: rovinaty, alebo mlerne svahovity pozemok o skione ! I ' 1,050 ; 6 ; 6,30
80 3% e U R
11 Prlpravenost mzm:arskych sieti v blizkosti : : 5
stavby U S D B
: : { '
o : elektricka pnpo;lca vodovod, prlpojka p!ynu Lo 10,700 | 7 | 4,90
. ; kanalrzac;a telefon, spologna antena i {
B N N L | S I =
12 Doprava v okoli nehnutelnosti E _ 7
Zeleznica a autobus 5 11, i o 350 | 7 2,45
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13 O_bc':. vy?av. )
{urady,skol, zdrav.,obchody,sluzby, kultiira)
obecny drad, posta, zékladnd Skola, zdravotné
stredisko, kultirne zariadenie, zakladna abchodnd IiI. 0,350 10 3,50
sief a zékladné sluzby
14  Prir odna Iokahta v bezprostrednom okoli stavby o : :
les, vodna nag;; [;ar—'k VQ“JZdla|EHOStI nad 1000 m v, 0,183 8 1,54 _"f -
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom ololi : -< -3 ‘
stavhy ‘ . : R
zvysena—hh;:nost a’prasnost od Ingenzwr;eugwdopravy IIi, . 0,350 o] : 3,15
16 Moznosti zmeny v zastavbe-Gzem.rozvoj,vplyv ;
na nehnut. .
bez zmeny o 7Tm osso . s . 280
17 Mo¥nosti daldieho rozsirenia | | " o
fiadna mofnostrozirenia . V. .003% 7 032
18 Dosahovanie vjnosuz nehnutenosti ' |
nehnutelnosti bez vnosu v, - 0035 4 | o1 §
19 Nazor_zﬁ_a_lc-e; “ - - , -
© priemerna nebnutefnost C oL [o3so 20 o, 700
Spolu l l | 130 84,94
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej dlferenc:aue ka = 84 94/ 180 ' 0,472
Vieobecna hod:;a:;_ o ‘VSHS =TH * kpp = 58 935:“842'“&”*”0 472 - 2_?815;615

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOMOVEJ DIFERENCIACIE

B

3.2.1.1 POZEMKY POL.OHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Pozemok parc.C. 7925/1, 7925/2, 7925/3 k.0. Neded

POPIS

Predmetny pozemok parc.é. 7925/1, 792572, 7925/3 podla listu viastniciva & 1188 je situovany Vo
zastavanom Uzemi obce Neded, okres Sala kraj Nitrilansky. Pozemok sa nachadza mimo centra ohce

zastavhe rodinnych domov bezneho standarc:u Pozemok je cely oploteny, je rovinaty obdlznikovéh
tvaru o cetkovej vwmere 930 m2.  Pristup k pozemku je zabezpeceny z vere;ne; lkomunikacie, Pozemok
ie defmovany ' poplsovych Gdajoch katastra ako zastavana plocha a zéhrada ¢o zodpovedd skutoénému
vyuZivaniu. Parcela €. 7925/3 je zastavana rod:nnym domom, parcela . 7925/2 tvori  nadvorie k domu
a pozemok parc.&. 7925/1 je vyuiivany ako zdhrada. V mieste je moZnost napejenia pozemiu je na
vietky infinierske siete vrétane verejnej kanalizicie.
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#islo posudku: 103/2020

Znalgc: Ing. Rajnoha Lubomii

Znatecky posudok je zapisany v denniku pod Zislom 03/2
Zarovef vyhlasujemn, Ze som si vedomy nasledkov veédon
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