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IJUVODNA CASTucerrmnercaseeiscnan,

1.1..Ulbha znalca: &
Stancovanie v3ecbecne] hodnoty nehnutelnosti - prizemného Rodianného domu, so sOplis-

STRANA C...2

" nym &islom 373, na pozemku s &islom parcely 151/1, prisluSenstvz & pozemkov s &is-

lom parcely 151/1, 151/2 =z 151/10, ¥ katastrélpom uzemi TeSedikove, na Ulici Sa-
libsk&d &. 373, v obci TeSedikovo, okres : SalXa.

1.2......Uée! posudku :

Zistenie vieobecnej hodnoty majetku nehnutelnosti -~ prizemného Rodinného domu, so
sipisnym &islom 373, na pozemku s &islom parcely 151i/1, prisluSenstva a pozemkov,
s Cislom parcely 151/1, 151/2 a 151/10 v katastrdlnom tzemi TeSedikovo, na Ulicd
Salibska &. 373, v obeci TesSedikovoe, okres : 8alzs, zz tdéelom organizovania dobro-
volnej draZby na predmetné nehnuitelnosti na z&klade ndvrhu na vykonanie drafby od
z&loZnéhe veritela.

1.3.....Datum, ku ktorému je pesudok vypracovany : 06.08.2020 {defi ohliadky}
{Ddtwm rochodufiict na gistenie stavebno-technického stuv - vpkonania ohliedky a rameraniv nelnntelnosti)

1.4......Datum, ku kiorému sa stanovuje vSeobecna hodnota nehnuielnosti: 06.08.2020 (def ohliadky)

1.5.........Podklady pre vypracovanie znaleck&ho POSULKU.........coooiioiiei ettt ssee s sr s rem e s srbsaae e
1.5.a......Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku dodané zadavatalom. ... .o e
1.5.a.1..Vykanavacie projekty * neboli dané k dispozicii

1.5.2.2...Stavebne plany stavby ! schematicky nakreslené

1.5.a.3...8Stavebné povalenie ! nebele dané k dispozicii

1.5.a.4...Kolaudacéné rozhodnutie . nebolo dang k dispozicii

1.5.2.5...Mapové podiiady ! neboli dané k dispozicii

1.5.a8.6...Vypis z katastra nehnuiefnosti © nebolo dané k dispozicii

1.5.2.7...Dalsie podklady T Potvrdenie obkece o wveku stavby rodinného domu
1.5.b.......Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku ziskané znalcom.. ... e e
1.8.b.1...Vykonavacie projekty : nebeoli dané k dispozicii

1.5.b.2...Stavebne plany stavby . nebeli danéd k dispozicii

1.5.b.3...Stavebne povolenie : neboli dané k dispozicii

1.5.b.4...Kalauda&né rozhodnutie ! neboli dané k dispozicii

1.5.b.5...Mapové podklady . kopia z katastralnej mapy

1.5.b.8..Vypis z katastra nehnuteinosti : List vlastnictve £.665 zo dha 06.08.2020
1.5.b.7...Dalie podklady I Képiz znaleckého posudku &.216/2017 Ing. Igor Kladko

1.6......PouZité pravne predpisy a literatdra :

1.8.1....PouZity pravny predpis 1 Vyhidska Ministerstva spravodlivosti Slovensief republifky
. 492/2004 7, z. 0 stanoveni vSeobecnef hodnoty majetku v zneni neskoriich zmien g doplnkov
1.6.2...Dalsie pousité pravne predpisy - zakony, vyhiasky, normy a fiteratura :

* Zakon &.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateXfoch, ¢ zmene a o dopl-
neni niektorych ziékonov,

* Vyhl&5ka Ministerstva spravodlivosti SR &.228/2018 2. z., ktorou sz vykeonidva zd-
kon NR 3SR ¢.382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch & o zmene a
doplneni niektorych zdkonov v zneni neskorSich predpisov,

s Zikon ¢.50/1876 Zb. o dzemnom planovani z stavebnom poriadku {,Stavebny zékon™) v
zneni zdkona &. 103/1990 Zb. & zakona &. 262/1992 Zb. z neskorSich noviel,

e Ob&iansky z&konnik &. 40/196¢ Zb. v zneni neskorsich predpisov,

e STN 73 4055 - Vypolet obstavanédho priestoru pozemnych stavebnych objektov,

e Opatrenie SO SR £.128/2000 2. z., ktorym sa wyvhlasuje Klasifikdcia stavieb,

* Indexy cien stavebn¥ch prac na precenenie rozpoétuv go CO II. &tvrtrok 2020 spra-
cované pomocoui pomeru indexov cien stavebnych pric 30 SR podlza klasifikécie sta-
vieb,

¢ Uplné znenie prilochy &.5 a &.7 k vyhladke &. 228/2018 Z.z., ktorou sa wvykonava
zdkon WR SR &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a
doplneni niektorvch zdkonov v zneni neskordich predpisov.
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1.7.....Definicia posudzovanych velicin a pouZitych postupov

1.7.1....Véeobecna hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a scavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejSej ceny ku difu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnul’ ng trhu v podmienkach volnef siitaZe,
pri poctivem predaji, ked” kupujic of preddvajici budii konat' s patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpo-
iladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.

1.7.2....Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Viichodiskovd hodnota je znalecky odhad hodnoty, za ktortd by belo mogno hednoteni! stavbu nadobudniit’ formou
wistavby v éase ochodrotenia na drovni bez dane z pridenej hodnoty.

1.7.3...Technicka hodnota (TH)

Technickd hodnota je znalecky odhad wichodiskavef hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu vwiske opotrebo-
vania.

1.7 4...Vynosova hodnota (HV)

Vynosovd hodnota je znalecky adhad sticasnef hadnoty budticich disponibilnych wnosov z vyuZitia nehnutelnosti for-
mou prendjmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

1.7.5....8tavby )

Stavba fe stavebnd konStrukcia postavend stavebnymi prdcami zo stavebmych virobkov, ktord je pevne spajend so
zemou alebo ktorej csadenie vyZaduje dpravu pediiadu.

Stavby sa podi'a stavebnotechnickeho vwhotovenia a tilelu Elenia na pozemné stavby a indinierske stavby.

Pozndmia 1} :§ 43 zdkona & 50/1976 Zb. o iizemnom pldnovani a stavebnom pariadku {stavebny zdkon) v zneni
neskorsich predpisav.

1.8....0sobitné poZiadavky objednavatela znaleckého posudky :  Ziadne

1.8.....0atum vyZiadania znaleckého posudku : 01.08.2020

[L}J.POSUDOK..oicrcenrcmmsnnemssssssesssscnne

y 20 S 1253 200 ) 23 20 \5 0 €13 1 O

2.1.a)......Vyber pouzitej metédy stanovenia vSeobecnej hodnoty majetku

V tomto znaleckom posudku sa stanovuje vieobecnd hodnota nehnutelnosti - prizemné-

ho Redinného demu, so supisnym Cislom 373, na pozemku s &islom parcely 151/1, pri-

siudenstva a pozemkov, s &islom parcely 151i/1, 151/2 a 151/10 v kastastrélnom Gzemi

TeSedikovo, na Ulici Salibskd &. 373, v obci TeSedikovo, okres : 8zla, za U&elom

organizovania dobroveinej draZby na predmeiné nehnuitelnosti na zédklade nédvrhu na

vykonanie draZby od zi&loZného veritela,.

+ ¥ stanoveniu hodnoty porovnivacou metddou je potrehné disponovat vdajmi, podla
ktorych sa uskuto¢nili prevody nehnutelnosti, obytnych stavieb porovnatelnych
5 ohodnocovanou nehnuteInoston na blizkom okoli, alebo na podobnom tGzemi okolia
Salibske] ulice, v ketastrdalnom Uzemi TeSedikovo, obce Tededikove, v okrese 8zra
v urfitom Casovom horizonte. Zabezpedenie tvchte ddajov boli realizovanéd znalcom
z iného zdroja, z verejnvch portédlov internetu, sd zshrnuif€ do prisludnej &asti
posudkn. Jedné sa o Udaje ziskané z uvedenych internetovych zdrojov a ich wyhod-
notenie bolo wykonané na zéklade viastnych a oscbnych informdcii obstaranych v
predchédzajtcom obdobi. Poznamendve sa, Ze informacie ziskané z verejnych inter-
netovych pertalev sd znaéne heterogénne, to znameni nedostatolny objem a znalna
odlidnost porovnavacich kritéril. Uvedené hodnoty boli ustélené znalcom po pre-
studovani dostupnych Gdajov jednotlivych nehnutelnosti. Uplatfovanie tejto metddy
bolo realizované. Podrobnosti vyhodnotenia sd uvedené v prisludnej &asti posudku.

e Stanovenie hodnoty kombinovanou metddou de mofné iba v pripade, Ze neshnutelnost
dosahuje vynos Zormou prendjmu. Vzhladom na to, Ze nehnutelnost nie Jje odovzdani
do prengjmu stanovenie vynosovej hodnoty opodstatnené nie je. V tomtoc pripade sa
jednd o obytnt stavbu, Jjednoduchy rodinny dom, ktory méiu uZivat viastnik, zada-
vatel posudku na tufely byvanie. Vzhladom na to, Ze priestory nehnutelnosti nie s
poskytnuté do prendjmu uplatficvanie tejto metddy nebolo aplikované.

« Dalson metddou na stanovenie vieobecnej hodnoity majetku je metdda polohovej dife-
rencidcie, ktord je mcZno aplikovat v tomto konkrétnom pripade s pouZitim metodi~
ky 0ST Zilina (Ing. M. Vvparina) a programovéhe vybaveniz HYPC 18.50.001.

Vzhladom nz uvedené skutofnosti stanovenie viecbecnej hodnoty majetku, nehnutel-

nosti sa vypodita metddou polcohove] diferencidcie za (8elem organizovania dobro-

volnej draiby na predmetné nehnutelnosti na zéklade ndvrhu na vykonanie draZby od
zdloZného veritels.

-
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2.1.b)....Vlastnicke a evidencné tidaje podl'a dokladu o vlastnictva :
2.1.b)1.Cerstvy doklad o viastnictve &. 665, zo dia 06.08.2020 wytvoreny cez Ka-
taster portdl bol zabezpeleny k spracovaniu znaleckého posudku.

Cast % : Majetkovd podstata - Parcely registra ,C% evidované na katastrdinej mape

Parcela Wimera Spasob Umiestnemie Prdvny
ur Druh pozemku P . .
Eislo v mé vyuZitia pozerni vetah

151/1 524 Zastavané plochy a nadvoria 15 1

15i/2 5839 Zéhrada 4 1

151/10 78 Zdhrada 4 2

Cast’ & : Majerkovéd podstata ~ Stavby
Stipisné isio ng parcele cislo Drut stavhy Popis stavby Druh ch. n, | Umiestnenie stavby
373 151/1 10 Redinny dom 1

Cast B: Vlastnici a .Lne oprdvnené osoby - Vlastnik,
Seres Peter roden; i : : By podiele 1/1 k celku

vV gesti j,C-tarchy listu o vLastnictve c. 665 zo dna 06.08. 2020 je uvedené

s Zdloiné prdvo v prospech VUB,a.s,1C0:31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 96 Bratislava, na zdklade
Zmluvy o zriadenf zdloZného priva reg.¢.:001/298516/17-002 /000 k nehnutel'nostiam - pozemok regisira
CKN parc.&151/1, 151/2, 151/1G, stavba - rodinny dom se sdpisnym &islom 373 na pozemku registra C KN
s parcelnym éislom 151/1 podl'a EV-2877/2017 zo dria 14.12.2017.

4 Exelctitorsky tirad so sidlom Kalvinske ndmestie 2, 934 01 Levice, Mgr. Méria Aghovd - Exelcuény prikaz &
401EX 81/20 na zriadenie exekucného zaloiného priva zo dita 20.05.2020 v prospech Wiistenrot stavebna
sporitelia, a.s., Grisslingova 77, 824 68 Bratislava, ICO: 31351026 na pozemok registra ¢ KN parc.é
15171, 151/2, 151/10, rodinny dom s.C. 373 na pozembku registra C KN s parc.d. 151/1 v podiele 1/1 - Z-
1123/2020- 2z 248/20.

4 Exeldtorsky tirad so sidlom Kalvinske ndmestie 2, 934 01 Levice, Mgr. Mdria Aghovd - Exekucny prikaz &
401EX 864/19 na zriadenie exekulfného zdloZného prdava zo dria 20.05.2020 v prospech Divera zdravotnd
poistoviia a.s, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, IC0: 35942436 na pozentok registra € KN parc.é 151/1,
151/2, 151/10, rodinny dom s.€. 373 na pozemku registra C KN s parc.é. 151/1v podiele 1/1 - 2-1219/2020
- £2.276/20.

2.1.¢)......Udaje o obhliadke predmetu posiudenia, datumu zamerania a fotodokumentacie :

Pri ohliadke & zamerani nehnutelnosti beolo zistené, Ze na pozemku s Cislom parcely
151/%i, v katastralnom UGzemi Te8edikovo, uvedeného na liste viastnictva £.665 sa
nachadza Yjednz prizemnda, murovana obytnéd stavba, rodinny dom so slpisnym &islom
373, v obei TeZedikovo, v okrese 8Sala. Ma predmetnom pozemku obytnej stavby okrem
samotnej, hlavne]j stavby sa nachddzaji e8te jedna murovand drobnad stavba Letna
kuchyfia, X nej pristavany kovovy pristresok, dalsiz stavba hospoaarskej budovy,
vonkajéie Gpravy, ako pripojka vody, kanalizacie, pripojka elektrickej energie,
vodomernéd Sachta, spevnené plochy z dlaZdic zémkovych a jedna kopand studfia. Stav-
ba je napojend na vSetky inZinierskes siete, ktoré st vybudované na pristupove]j
miestnej komunikécil Ulice Salibskd a su potrebné k nerufenému uwZivaniu stavby,
tieto st uvedené vo vypodte vSeobecnej hodnoty a tvoria predmet znaleckéhe posud-
ku. Pozemok ohodnocovane] obytnei stavby je Uplne oploteny dvomi drubmi oplotenisa
vo vlastnictve zadavatela posudku. Uskutoénenie vystavby predmetnej obytnej stevby
s prisludenstvem prebiehala v roku 1922 a prestavba rodinného dornu prebiehala
v roku 1874, Pri realizdcii ohodnocovane] stavby boll pouZité stavebné hmoty beiZné
na stavebnom trhu v tom obdobi destupné.

2.1.d)..Technicka dokumentacia - poravnanie sliladu projekiove] dekumentacie so zistenym skutoénym stavom:
Projektova, vykresové dokumentdcia stavby rodinného domu iba schematicky nakresle-
nd bola poskytnutd k vypracevaniu posudku. Poskytnutd vvkresové dokumentdcia obsa=-
huje vykres pddorysu prizemiz stavby rodinnéhe domu. PredloZend pisomngé dokumenti-
cia nehnutelnosti pozostéva predovietkym zo znaleckého posudku vypracovanédho v
roku 2017 & pravna dokumentdcia nehnutelnesti obsahuje list vlastnictva, képin =z
katastrélnej mepy & potvrdenie o veku stavby z rokue 2017. Skutoény stav nehnutel-
nosti zisteny pri miestnej ohliadke sa zhoduje a je v stlade so stavom na pisom-
nych a prévnych podkladoch ziskanych od viastnikas nehnutelnesti, ake aj z podkla-
dov ziskanych znalcom. Stavby, ktoré musia byt zapisané na liste wlastnictva &
maju byt zakreslené do katastrilnej mapy st dokumentované ne operatoch s presnos-
You takmer celkom Uplnou. Stavba rodinného domu je zakreslena v stave po poslednonm
rozdireni pristavbou, po sivisiacej ocbnove z modernizdcii stavby z roku 1974,

4



£t i

zuaAlEC: ING.FERENCZ

LADISLAV, § Znaleclky posudok € 51/2020

TELEFOHN : STRANA C...5

2.1.e)..Udsje katastra nehnutelnostl, porcvnanie stladu popisnych a gecdetickych Gdajov so zistenym stavom :
bPravna dokumentaciz nehnutelnosti obsahuje képiu z katastrdlnej mapy, list vlast-
nictva & potvrdenie obece o veku stavby rodinného domu. Rozdiely medzi prév-
nou, pisomnou, vykresovou dokumentdciou a skuteénostou boli zistené v zanedbatel-
nom rozsahu. Na ohodnocovanom pozemku s €islom parcely 151/1 sa nachadza Jedna,
prizemnd, murovana cbytna stavba, rodinny dom. Ckrem toho na pozemku je vybudovana
drobng stavba, murovand letnd kuchyha s pristavanym kovovym pristreSkom a prizemnd
murovanz hospodarska budova. HNa predmetnom pozemku obytnej stavby okrem samotne],
nlzvnej stavby sa nachddzajl edte aj vonkajSie Upravy, &ko pripojka vody, zemného
plynu, kanalizécle, elektriny a vodomerns 3achta, ktoré su vybudované na pristupo-
vej miestned komunikdcii, potrebné k neruvfenému uZivaniu stavby, ktoré su uvedené
vo vypelte vseobec nej hodnoty a tvoria predmet znaleckého posudku. Pripojka zemné-
he plynu je tekiste vybudovana, ale urdené meracie zariadenie zemného plynu Jje
demontované, ?ozemky s Cislom parcely 151/, 151/2 sa nachidzajl v zastavanom uazemi
obce, ale pozemok s Sislom parcely 151/310, katastralneho Uzemia Teiedikovo, s kul-
zdrou zadhrada s rozlehou 76 m? je mimo zastavanéhc Gzemia obece Teiedikovo.

2.1.e.1.....Rodinny dom, sUpisnym £islo 373%....eee. &fslo parcely 151/1, katastréine Uzemie Tesedikovo
21el2.  Fozemky. .o Cislo parcely 15171, 151/2, 151/10, kajosirdine Uzemie TeSedikovo

2.1.f)...Vymenovanie jednotivirch pozemkov a stavieb, kioré si predmetom ohodnotenia, kioré sa nezapisuju do katastra nehnuteinosti :

Ma pozemku e3te sa nachédza jedna murovand, drobnéd doplnkova stavba, letné kuchyhie
5 pristavbou kovového pristredku, hospoddrska budova, vonkajSie dpravy ake pripoj-
ka vody, kanalizicie, zemného plynu, elektriny, vodomerni 3achta, Zumpa a spevnené
piochy betdnové potrebné k nerulenému uZivaniu stavby. Oplotenie, studiia & vonkaj-
Zie dpravy sz nezapisujt na list vlastnictva. Pozemok chodnocovanych stavieb Je
opleteny zo vietkych strédn dvomi druhmi oplotenia.

2111, Vedigj§ie stavby — Letnd kuchyaaq, apod....... Cislo parcely 515/1, katosirdline Uzemie Tesedkovo
21182, . Oplotenie...ceee. weeeenClslO porcely 1581/1, 815/2, 515/10, katasirdine Uzemie TeSedikovo
2.1.1.3.. Studha kopané..-..-.................. e OIS0 parcely 151/1, katastrding Gzemie Teledikovo
2.1 5.4, NONKOEE URICVY . e imreiseiiresiensinssensseesinesins &isla parcely 151/1, katasirdlne Uzemie Teiedikovo

2.1.g})...Vymenovanie jednotlivych stavieb, nehnutel'nosti, ktoré nie 50 predmetom ohodnotenia: Ziadne
2.2.STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.2.1.RODINNY DOM PRIZEMNY ....ccommmemmssinnensinnne

2.2.1.1...BliZ8ie Udaje © nehnutelnosti - sOpisné Gisle 373, ... . i iiiinrsnaens
................................ ¢islo parcely 151/%1, katastralne fzemie TeSedikovo
Chodnocuje sa prizemny obytny cbijekt, so zvislymi nosnymi konStrukeciami, murovany-
mi, =z rézaych druhov murovacich materidlev, =zastreleny Sikmou valbovou streSnou
kon8trukciou, bez zabudovaného podkrovia, bez podpivniZenia, pri miestne] komuni-
k&cii Ulice Salibskd, na kraji obytnej zdény, s lahkym pristupom do centra zastava-
ného tzemiz obce Tededikovo. Ohodnocovanéd stavba rodinného domu je umiestnend na
pozemku tak, Ze boéné&, zipadné prielelie je na bo&ne]j, zdpadnej hranice pozemku a
nli&né, severné priedelie je na 0,750 m najlkratde] vzdialenosti od uliéneld, sever-
nej hranice pozemku. V¢stavba ohodnocovanej stavby prebiehela v roku 1221 a 1922.
UZivanie pdvodne] stavby bolo zaaté na ucely obytné takisto edte v roku 1922.
Stavba kondtrukéne predstavuie rdznoredy celok, murovany z rdznych druhov murova-
cich materidlov. Podla zistenia z potvrdenia o weku stavby, ako aj zo stavebno-
technického riefenia zisteného pri miestnej ohliadke sa vyobrazila skutolnd genéza
stavby, z ktorého vyplyva, Ze k k pdvednej stavbe bola neskorSie v roku 1974 vybu-
dovand pristavbz k vychodnému prieteliu na ulidnej strane redinnéhe domu. Takymto
spbsobom bola vybudovanad novd izba a predsiefi, CisstoBne ai na tkor pdvodného kry-
tého génoku. Pri tejto prilefitosti rozdirenia stavby doSlo k vybudovaniu kipelne
kotolne a novej kuchyne na jufnej strane chodnocovanej stavby rodinného domu. Ok-
rem tcho v roku 1974 boll obnovené vietky rozvody technickych zariadeni stavby.
Pozemok je oploteny zo vEetkych stréan, dvomi druhmi oploteniz vo viastnictve maji-
tela nehnutelnosti. Na pozemku sa nachadzajica stavbz mdZs byt napojenid na vietky
inZinjerske siete, ktoré sU wvybudovand na ckocli a na ulici ohodnocevanej stavby,
na vereijny vodovod, verejny rozvod zemného plynu & na sekundérnu siet! NN. Spladko-
vé vody zo stavby =0 odvédzané do vlastnej kanalizafned Zumpy vybudovanej ns po-
zemku & 2islom parcely 151/1, katastridineho fGzemia Teledikovo.

5
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2.2.1.2.. .PreSetrenie charakteru hlavnej stavby. ... ... ..t i iiannn
Na pozemku sa nachddzajlca hlavnd obytné stavba je prizemnd, so zvislymi nosnymi
konStrukciami, murovanymi, z rdzanych druhov murovacich materidlov, zastreSend Eik-
mou valbovou strednou konStrukciocu, bez zabudovaného podkrovia, bez podpivnienia.
Ohodnocovanad obytnd stavba ne prizeml dispoziéne pozostiva z dvoch izieb, obyvacej
izby, dennej miestnosti, kuchyne, kopelne s WC, predsiene, komory a skladu a ko-
toliou. Vstup na prizemie cbiektu je moZny cez predsieft do vstupného priestoru zo
strany vychodnej, ako hlavny a takistec zo strany dvora, cez kuchyitu, zo strany tej
istej. Pristup k ohodnecevenym stavbém je moiny po asfaltobeténom spevnenej miest-
nej komunikacii obce Tededikcovo. Kdéta drovne podlzhy prizemia stavby je na 30 cm
od Grevne okolitého terénu aj od drovne pristupovej miestnej komunikacii.

2.2.1.3...Charakier hlavne]d stavby. ... . . ittt i i ittt i e
Vypotet podlahove] plochy vietkych miestnosti stavby a porovnanie pomeru obyinej a prevadzkovej &asti :
PodlaZie Nzzov miestnesti Rozmery {m) Vymera {m?)
Prizemie Predsien = 11,920 w

Kipelfia s WC = 5,550 n?
Komora = 3,210 m?
Kuchyha = 12,750
Obyvacia izba = 17,500 m?
Dennéd miestnost = 13,950 m®
Izba = 22,560 m?
Izba = 22,660 m?
Sklad a kotolfa = 14,280 m®
Celkovi pedlahova plocha : 124,380 n®
Celkova obytna plocha : 63,470 m

Vzhladom na to, Ze v objekte sa nenachadzeji Ziadne prevédzkové miestnosti stavba
sa povaZiuje zs
by tovna bPud v ou

v zmysle ustanoveniaz § 43b ods.l pism. a} zdkonz £.50/1876 Zb. o Gzemnom plénovani
2 stavebnom poriadku (stavebany =zakom) v zneni zékona €.103/1%30 Zb., =z&kona
€.262/1992 Zb., zAkona NR SR &.136/:995 Z.z. zakona HNR SR &.198/1%95 Z. =z., dale’
nalezu Ustavného sidue Sicvensksj republiky ¢&.286/198%6 Z.z., =z&kona HNR SR
€.229/1987 Z.z., (Gplné =znenie <&,109/199%8 Z.z.), Zakonz Warodnej rady SR &.
175/1999 Z.z., zdkona NR SR £.237/2000 Z.z., zakonz NR SR &. 416/2001 Z.2z., zikona
NR SR &.553/2001 Z.z. a n&lezu dstavného sidu Slovanskej repubiiky &.217/2002 Z.z.

o
<

2.2.%.4...Ohodnocovany, prizemny, obytny dom podla celkového podtu izieb, celkove)
obytnej plochy stavby - 63,470 m® - a celkového podtu bytov a celkového poltu po-
dlaZzi vyhovuje podmienkam v zmysle ustanovenia § 43b ods.l, pism. a) =z&kona
€¢.50/1976 Zb. o Gzemnom plaénovani a stavebnom poriadku {stavebny zdkon) v zneni
neskordich zmien a doplntkov sa povaZuije za

rodinn-wy d o m.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty predmetného, prizemného rodinngho domu, prisiuen-
stva a pozemku sa vykond podla prilohy ¢.3. wyhlédsky Ministerstva spravodlivosti
SR &£.492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku.

2.2.1.5.....Vypocet mernych jednotiek, bodové ohodnotenie a stanovenie hodnoty....c...

2.2.1.5.1.Popis konStrukcii z wvybaveniz nehnutelnosti - stpisné &islo 373.........

.......................... €¢islo parcely 151/1, katastralne Uzemie TeSedikovo
Ohodnocuje sa prizemny objskt, bez podpivnifeniz, so zvislymi nosnymi kon3trukcia-
mi, murovanymi, z rbéznych druhov murovacich materidlov, zastreSeny Sikmou valbovou
strednou kondtrukciou, bez zebudovanéhc podkrovia, na kraji obytnej zdény sidelnéhc
Gtvaru obce Te3edikovo. Stavba na prizemi dispozifne pozostédva z cbytnych miest-
nosti a prislulenstva. % dispozifného rieSenia celej stavby vyplyva, Ze prizemie
stavby sldii na obyiné dfely, als aj na GCely cobsluZng. Ohodnocovani obytné stavba
ie zaloZend na zadkiadovych pésoch z prekladanych tehdl ako aj z betdénu, =zvislé
nosné kondtrukecie prizemia st murovenéd =z réznych druhov murovacich materidlov.
Stropné kon3trukciaz je dreveng tramova, s tepelnou izolaciou, s rovnym omietnutym
podhladom. Strecha stavby Jje Sikmé valbové, =so stresnou Xkrytinou Skridlovou, zo
Skridiel palsnych, ostatnych dvejdradikovych.
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 fednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY - Vypodet zastavanej plochy podlaZi stavhy :
Podiaiie | Zatiatek uffvania | Vypofet zastavanej plochy | Zastavand plocha [m?] | hap
1-Nadzemné | 1922 ... (78257 18,000km N 140,85
LNadzernné | 1974 (3,025 % 7,675)m + (5,825 * 2,800)m | 3958 .
Spolu 1. nadzemné | f 180,38 126/180,38 = 0,665
2.2.1.5.2,. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL covvssssorssrssvesessssresrisassseasssinsssssesssssessssssaesssssssssssssssconssmasnasesssessasssssesss

VYCHODISKOVA HODNOTA A TECHNICKA HODNOTA PODLAZT :
Rozpoltovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt jednotku m® ZP podla z&-
sad uvedenych v pouZitom katalogu. Koeficient vyiadrujuct narast cien . 2,628

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv 0,850

PODLAZIE 1. NADZEMNE - PRIZEMIE

Ohodnocuje sa prizemie samostatne steojaceho prizemnéhce objektuv, so zvislymi nosny-
mi kondtrukciami, murovanymi, z rdznych druhov murovacich materidlov, zastreleného
fikmou valbovou streinou kondtrukciou, bez zabudovaného podkrovia, bez podpivnide-
nia, blizko kraja obytnej zény, zastavaného Gzemiz obce TeSedikovo.

Hlavnéa obytnd stavba, zadévatelom urdend na stanovenie vSeobecnej hodnoty dispo-
ziéne pozostdva z miestnosti, popisanych v charakieristike stavby.

Chodnocovand obytnd stavbz §e zazloZend na zadkladovych pésoch betédnovych pri pri-
stavbe z roku 1874 a z prekladanych tehil pri pdvodne] stavbe pochédrzaitcej z roku
1922, Zvislé nosné kondtrukcis stavby st nurované, =z rdzanych druhov murovacich
materialov, z nepélenej hliny pri pdvodnej stavbe a z tehdl pé&lenych pri pristavbe
z roku 1974. Celkova hribka obvodového muriva zko aj vnitornej nosnej steny pred-
staveje 450 mm. Stropné konsStrukcia prizemia je drevend, tramové, s rovoym omiet-
nutym podhladom, s patricnou tepelnou izolaciou. Strecha stavby je 3ikma wvalkova,
50 strednou krytinou Skridlovou, zo 5Skridiel pélenych aostatnych, obyZainych taZ-
ky¥ch dwojdradfkovych. Vnitorné amietky si vépenné Stukové, podhlady st zhodne va-
penné 3tukové. Vonkajdis lpravy povrchov s prevaine brizolitové z troch strén
a vapenné Stukové z ostatnej, zadnej strany stavby. Na dvoch priegeliach s& vyho-
tovené keramické obklady sokla do vysky 600 aZ 700 mm Vyplne otvozrov si prevaine
drevené zdvojené, wvchodové dvere s zhodne drevené, dCiastofne zasklené. Vnitorné
dvere sU drevené, naplhové, atypické osadené do drevenych zérubni. Vykurovanie
stavby je zabezpefené prostrednictvom kotla dstredného vykurovania na zemny plyn,
ktoré je zhodne umiestnend a namontovaného v technickej miestnosti. Z tepelného
zdroja sa zabezpeluje teplo prostrednictvom ocelovych radidtorov, akoe aj vykurova-
cich pesnelov, Okrem kotla dsiredného vykurovania v jednej izbe je umiestnend pec
nz tuhé paliva. V objekte je vyhotoveng kompletnd sanitnd in3taldcia, elektroin-
Stzlacis svetelnd & motorickd & indtaléciz bleskozvodu. Pedlahy miestnosti st
drevené doskové z ostatnych miestnosti su Standardné dlaZby keramické. Kryt¥y ganok
na vychodnej strane stavby z niektoré miestnosti obsluZnéhe charakteru majt po-
dlahy z cementového poteru. V miestnosti kidpelne a kuchyne s vyhoteovené keramické
obklady stien z aobyZajnych obkladaciek belninovych. V miestnosti kipelne je zabu-
dovana jedno umyvadlo, samostatnd liatinové vafia a je zabudovand jedna kombi z4-
chodovéd misa obyéajnid. Na vEetky =zariadovacie predmety s namontcvané vodovodné
batérie obyéajné =2 na vahu je namontované batéria pékové nerezovié sz so sprchou,
ftandarcdnid. Zariadenie kuchyne pozostdva zo Standardnej, krédtkei kuchynskej linky.
Kuchynska linka je vybaveni so zabudovanym drezovym umyvadlom ccelovym, smaltova-
nym. Dalej v kuchyni je zzbudovany jeden plynovy spordk, s elektrickou rarou, kto-
ré v Case miestnej ohlizdky boli vietky namontcované. Vstup do priestorov peschodia
je moiny prostrednictvom jednoramenného schodiska s drevenymi stupnicami s pod-
stupnicami hlinenymi. Kota uUrovne podlahy prizemia je na 30 cm od Orovne okolitého
terénu, aj od Urovne pristupove] miestnej komunikdcie. Stavbz je napojend na inZi-
nierske siete, ktoré sno vybudované na ulici.

Podrobny popis konStrukcii s vybsvenia, ako aj dokonfenost jednotlivych konStruk-
cii je uvedeny v tabulke ohodnocowvania.
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Bod | PoloZka |[Hodnota
2 Zéklady ) S . .
© 2.1.2 betdnové - objei\t bez podzemneho podlaaa 5 vodorcvnou lzoiamou : 960
3 Podmurovka T ST
3.1c nepodpwmcene priem. wska do 50 cm Z Iomoveho E(amena, betonu tvarmc - 255
4 ""Murwo o T S T ;j )
4.2.c murovane z lnych maienalov (calsnox SIporex calofng} v skladobnej hrubke nad 40 do 50cm L 940
5  ‘Deliace kondtrukcie T o T
5.1 tehlové (praeckovkv, CDM panelova konstrukma drevene) 160
6 Vntoméomietky - B STy
'_ 6.1 uapenne stu}’ove, stlerkove plsfou hladene ‘ 400
70 Swopy . .. ... . o L
7.1.bs rovnym podhl’adom drevene tramove 760
8 A 'Krovy ) T T T
8.2 vaznlcove valbove, stanove : 625
10 ‘Rrytiny strechy na krove TS mmimmeam e s
i0.2.b palene a beténové Ekridlové ostatne tazke (vEnovky, TRF, TRH TRP) obycajne dVOJdrazkove 670
12._ i Klam-p;';lrslce knnstrukme strc:.z-:hny_ ) __ .:_.-W T T B
1224z poz:nkovaneho piechu u;}lne strechy {zlaby, zvody, kaminy, prlemky, snehove zachytavace} 65
13 |i(lampmrske konstrukme ostétﬁé (parapety, marlazy, balkonyﬂ) V o I
132z pozmkovaneho plechu 20
14 neomietly e
14 1 a §krabany bnzo[it omie;l\y na baze umelych Iatok nad 2!3 _ ‘ 130
14, 3 a skrabany bnzo[it, m:etky na baze umelych Iatok nad 1/5?01;’2 o i . 30
14, 4] a si.rabany br|zoI1t om:et[fv na baze umelych latok do 1/3 e =
14 2. bvapenne stukove zdrsnene strlekany brizolit nad 1}'2 do 2,!3 35
54.3.b vapenne stukove zdrsnene strlekany brizolit nad 1}3 do 1!2 25
15 ' Obklady fasad o ] o " . ' ~
15.4.e obklady keramrcke obklady drevom do 1/3 20
16 Schody bez ohl adﬁwﬂﬁmnosn{: Vkmc;ﬁ'swﬁ;'uicm s pow chom r{aétﬁbﬁigew " o I ‘ :_ -
16.7 makké drevo s podstupnicami 190
17 Dvere Tty T e e -
Y 4 ramove s vyplnou 515
18 Okna_ T o o
183 dvojite drevené s doskovym ostemm 5 dVU] § trojvrstv. zasilenim 340
20 Okemce a Vana]SIE rolety S ) i l
20.2 p!astave 105
22 i Pod]ahy obytnych rﬁfe’éiﬁcstl (okrem obytnych kuchyn) e : ” i M“ ,: L ‘
) 22.8 palubovky, dosky, xylolit 185
23 Dlazby apodizhy ost miestnostt o I
23.2 keramické dlazby ! 150
34 Oswedndwkarovanie LT T
_ g 24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohi’adu na mat a raduatorml - ocei‘ a vykurovac:e panely © 480
25 lElektrcnnstalama\ { bez rozvadzacov) i L
| 25.1 svetelnd, motorickd 280
30 Rozvod vody . _ e e
30.1az pozmkovaneho potrubia StUd&nEj a teple; vody z centra!neho zdroja 55
3_1_'- 1n§talac1a plynm e o e ' _
31.1 rozved zemného plynu 35
|Spolu | 7525
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Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy :
33 'Kanalizécia doverejnej sicte alebo Zumpy alebosepuika e
Y iplastové potrubie {1 ks) ) ' ‘ ' T
34 ZdrOJteple]vody o o . '
- 34uxwmmWmexmﬂm&;&%&QgﬁoMmﬁﬁﬁﬁg&amwmwwwmhﬁﬁm) 65
35  Zdrojvykurovania '
) 351akmohmvemthVW¢k5éﬁénaanrmzemnprn(lm) S wmwv—w“-"i5§wu
. 35 2.elokdlne - natuhepahvaohycmne{lkﬂ - o _ 20
36 fﬁvybé;;;ﬁekuchyneambc;nacovne o _'"7YWWWﬁ"ﬁf ijiifvi#ﬁ vmi ﬂriﬁ' S
' 363 plynovy sporak, spordk na propan- -butan (ks) i _ _ ‘ T so
:368&&mmumwm&omﬁowsmﬁmmneukﬂ R D ﬁ~
E ‘35 11 kuchynska lmka z materlalé'vmr;at B;z—é'ci;g\;;.(za bézny r;neter rozv:nute; snrl'y) (1 825 bm) © 100
3?7 ;Vnutor‘ne vybaveme
Wlwmmwwﬂﬂﬂ' . - T
37513nyvadb(1ls)_ﬂm____"'"m-w_ma__-uku § e oo e e
38 Vbhgggﬁnebatene T o Ty
) 38, 3|:akove nerezcve(ﬁ;ks} S ﬁ ‘“kfﬁv 20
. 38.40statné (Sks) o T T s
39 Zachod e S - . Lo
o 39. nglééhovacabeZlnnyvédlaklkéf”w“'w"" -
40 Vnumwneobkhdy '
N 40.2 prevaingj Easti L—zupefne rrilwn_?lgdwlm é.f»wr;m»}ysky {1 ks) T 80
404vane(1ks} o ' s
B 40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (aEf jer drez na stene] (1 ks} ) “ “_‘i;“jﬂwmw_:ﬂwi :j _w ﬂiS_ -_
45 ElekUﬁckyroyvadzac i S o ) '7 o
- ﬁlemmmewmmnHM)- - - I VT
ISpalu 905
Hodnota Rozpoftového ulcazovatel'a na m? zastavanej plochy podlaZia :
Koeficient vyfadrujiici viivaj cien  : Key=2,629
Koeficient vyjadrujici uzemny vplyv ; Ky = 0,950
Podlegie | Vipodet rozpoftového uliazovatel'a na m? zastavenej plochy | Hodnota rozpoétového wazovatela [€/m?]
1.Nadzemné | (7525 + 805 * 0,665)/30,1260 268,76
2,216,200 TECHNTCKY STAV eveucsuusscersrsseeesssseeesssessesesessessesessssssssesesssseseessssensasseseseasessassssscsessesesressess
Pri miestned ohliadke stavby belo zistené, Ze stavba poéas uZivania primerane bola
udriiavand, pritom uiZ szmotni vystavba prebiehala na patriénej kvalitativne]j drov-

ni a stavebng& konstrukcie boli vybudované v peZadovane] kvalite.

V roku 1974 bola vybudovand pristavba a bola vykonand miernejsia obnova vnGiornvch
priestorov.

Pri teite pristavbe bola vybudovand ¢ast na vychodnej strane stavby. Pritom bela
vybudovand kupelfla, kuchyfia s niektoré konStruké&né prvky kratkodobe] Zivotnosti.
Zaroveft bola vybudovang novd elektroinitalécis, sanitnéd indtalicia, plynoindtalad-
cia & rozvody inStaldcie Ustrednéhe vykurovania.

2.2.1.6.2.1VEK, ZIVOTNOST A OPOTREBENIF euoeooeeteeeetssesiessisemssesssssmssissasssssssssisssssassesssinss reriranarenaressesreres
Poavodna stavba z roku 1922 - Vek 2020 - 1922 = 98 rckov.




znaltzC: ING. FERENCZ  LADISLAV

Znalecky posudok €. 51/2020

TELEFON : ¥ STRANA C...10

TECHNICKY STAV - Wpodet opotrebenia analytickou metédou.

Cislo| Nézov Cenovy podie] [%] I Rok uZivania | Zivotnost I Vek |Opotrebenie [0}
1 (2?@3dyyrﬂ;ng;emn?chpréc L 139 i 1922 150 98 7,44
2 2vislékonstrukce 1608 | 1922 150 98 10,51
3 Stropy . " 9,02 , 1922 . 150 98 589
4 iZau;trastﬂ.j.nle bez krytany . ) - 7,41 B 1974 00 h45 _3.,41
é-.“ I«?&nasnechy S nq?fégh“' ; 1974 ) -_éém“‘ . ﬁém "ISid -
6 Klampiarske konStrukcie B 100 1974 0 46 077
7_ ;Gbravyvnutornych pcvrchov S 4;54 o “€. i 1874 ' mébl “m“w‘éé ) ":'2{53 ji--
§ __Upravyvonkajsichpovrchoy - 397 1 1974 60 - 46 304
g _er:nytgrne keramické obklady 1,30 | 1974 50 46 1,20
1 schody 225 ' e, om0 "8 184
il !Dl{er_e L _ o —6,—11— ——-—'-———;_- —2[97_4_ i { 4é0 L' Q‘G . o 3,_51 o
12 w@ga_tg________ S 000 | 12 . o o o000
12 Oknd T 4,03 1974 " e 46 3,09
14 Powchypodidh | 397 - 1974 | 60 | 46 3,04
15 ‘vykurovanie o “’E"—_~'"~3:§;.— - ‘"iéﬁﬁ . ; 50 ; 46 7,15
16 'ﬂElektroiﬁgaéa; B N X w74 ' 50 a6 sE8
17 iBleskozvod 7 oo © 1974 0o opo
18 ?n[;tomy vodovod . 142 ' 1974 s0 4 131
J..9' ' Vnutorna kanzlizacia : 0,12 - —15—7? L 60 ' 46 0,09
20 _EVnutorny plynovod i - 042 1974 ' 50 ;46 039
21 bhmvmpwvmwp _"i T ﬁjy Aﬁ 7 1988 ' 40 -1m§é;”:_;9@ai;;
22 Vybavenie kuchyf ) ) ‘ikiii;ég——'——m—f-‘—maggg__mm_ 30 E'ZS 1,63
23 ;Hygaentcke zaraadema a WC ) 0,88 , 1974 50 ' a6 0,82
24 wjtahy ; 0,00 T agza Y 0 e oo
25 ostatné Y- - 50 46 115
Opotrebenie 7141%
Technicky stav 28,59 %
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNQTA
Nizov | Vypocet | Hodnota [€]
1. Nadzemné z roku 1922 ‘
Vichodiskova hodnota " 360.76¢/m" *180,38 m**2,629%0,950 | 121525,06
“Technickdhodnota 28,59 % z 121 529,06 . 3474516
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
PodlaZie | Vychodiskova hodnota [€] | Technicka hodnota [€]
1. nadzemné podiaZie i 121 528,06 34 745,16
Spolu l 121 529,06 | 34 745,16

2.2.21 e PRISLUSENSTV O cueeeercrmsesssesssesesessseessacasesesesesssesesssmassssesenes
2.2.2.1....Letna KUChYNa s s sessssssssssssessssesses

2,2.2,1,1,..Blig8ie (daje o nehnutelnosti — bez sOpisného &isla...................
...................... &islo parcely 151/%, katastrdlne Gzemie TeSedikovo
Chodnocuie sz prizemny objekt murovaned drobnej stavby, letnej kuchyni zastredena
Sikmoun pultoveou strechou, bez moZnosti zabudovania podkrovia, na pezemku 5 éisliom
parcely 151/1 v katastrdlnom utzemi Te3edikovo, v obci Tededikevo. Murovana leiné
kuchyfia je umiestnenid na pozemku tak, £e Jje samostaine stejace pred wvychodnym
priedelim stavby rodinného domu pri vychodnej hranici dvora cbytnej stavby a ob-
jekt kovového pristredku je pristavand k juZnému priefeliu stavby letnel kuchyne.
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Uvedena vediajgia stavba bola vybudovanad v roku 1970 ako drobnid doplnkova stavba.
Stavebng povelenie predmetnych drobnych stavieb neboli danéd k dispozicii. Ufivanie
stavby bolo zataté na ucely doplnkové, skladovania, umeinenia bezpedéného vstupu &
nz umiestnenia osobného a zdhradného niradia. Stavba nie je zakreslend do katas-
trélnej mapy a nebolec jej pridelené ani sdpisné &isleo, vzhladom k tom:, Ze sa jed-
nad o drobné doplnkové stavby.

2.2.2.1.2...PreSetrenie charakterun vedlajSej stavby..... e
Na pozeka sa nachéddzajica drobnd vedlaisia deoplnkova stavba murovaneJ letnej ku-
chyne so zvislymi nosnymi, murcvanymi, so ESikmou pultovou strednou konStrukeiou,
bez zabudovaného podkrovia, kterd dispozifne pozostédva z jedinej miestnosti. Pri-
stup k ohodnocevanému doplnkovému cobjektu je moZny po miestnej komunikaclli, spev-
nenej asfaltobetdnovym povrchom cez betrdnovy chodnik na dvore rodinného domu. Kéta
urcvne podlahy miestnosii stavieb Jje na 30 cm od urovne okolitého terénu, zj od
urovne pristupovei komunikacii.

2.2.2,1.3.,.Charakter vedlajie] stavbhy. .. i i e e et
vzhladom n& to, Ze v chodneceovznom objekte sa nachédza iba doplnkova miestnost
stavby sa povaiuje za

doplnkovd drobnit stavbau
v zmysle ustanoveniz § 43b ods.l pism. d} zakona &.50/1%76 Zb. o dzemnom plinovani
a stavebnom poriadku (stavebny =zakon} v znenl zékona &.103/19%0 2Zb., zakona &.

26271892 Zb., zadkonz NR SR &.136/1%9%95%5 Z.z. zédkona NR B8R &.198/1895% Z.z., dalej
nalezu Ustavnéhc stdu Slovenskej republiky &.286/1986 Z.z., zakona NR SR &.
228/1987 Z.z.,{dplné znenie £.1089/195%8 Z.z.),Zakona NR SR ¢€.175/1999 Z.z., zakona
MR SR &.237/2000 Z.z., =z&kona NR SR £.416/2001 Z.z., zdkona NR SR &.553/2001 2.z.

a nélezu ustavného sdadu Slovenskej republiky &. 217/2002 Z.z.

2.2.2.%1.4.,.0hodnocovany, prizemny, vedIajsi doplnkovy objekt, podla stavebno-

technickych podnienok a charakteru uwiZivania vyhovuje podmienkam v zmysle ustanove-

nia § 43b ods.l, pism. d) zdkona ¢.50/197¢ Zb. o Gzemnom plénovani a stavebnom

poriadku (sfavebnyzdkon) v zneni neskorfich zmien a doplnkov sa povaZuje za
budowvau deoeplnkovl .

Stanovenie vieobecne’ hodnoty predmetného, prizemného doplnkového objekiu sz wyko-
né podla prilohy &.3. vyhladky Ministerstva spravodlivosti SR &. 432/2004 2.:z.

c taﬂovenl viecbecnej hodneoty majetku.

we VYpocet mernych jednotiek, bodové chodnotenie a stanovenie hodnoty....

2.2.2.2..Drobnd stavba : Letnd KUchyTa e

2.2.2.2.1,...BliZ8ie tdaje o nehnutelnosti — bez sipisného €isla..................
................... &islo parcely 151/1, katastrilne Uzemie Tesedikovo

Ohodnocuie sa prizemny vedlajdi objekit, murovand letnd kuchyfie, zastred3eny Sikmou

pultovou strechon, bez zabudovaného podkrovia, bez podplvnienia na pozemku hlav-

nej stavby v obytnej zony zastavaného fzemiz obce Tededikovo. I dispoziéngho rie-

Zenia celej stavby vyplyva, Zs stavba pozostavajica sa z jedinej miestnosti sliZi

tlelom obsluifnym a prevaine na dfely skladovacile. Predmeina drobnd stavba, murova-

né letna kuchyfla bola vybudovand v roku 1970. Stavba murovanej letnej kuchvne pd-

sobi ako stavba samostatne stojaca na vychodne] strane pozemku. Vstup na prizemie

skladu je meEny zo strany zapadnej.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 QObjekty pozemné zvidstne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospoddrske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde nekiasifikované

MERNE JEDNOTKY - Vypodetzastavanej plochy podla#i stavby :

Podlazie ] Zatiatok uZivania | Vypolet zastavanej plochy ! Zastavana plocha {m?} | kzp

1. Nadzemné 1970 (3,450 * 4,400)m ; 15,18 18/15,18 =1,186

2.2.2.2.2,0nnROZPOCTOVY UKAZOVATEL PODLAZI STAVBY...ovcererrrune irssss e .

Rozpoltovy ukeazovaiel je vviveoreny po podlaZiach ns mernd jednotku m? Z¥ podla z&-

sad uvedenych v pouZitom kataldgu. Koeficient vyjadrujici vyvoj cien : 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv 0,950
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Znalecky posudok & §1/2020

TELEFON
PODLAZIE 1. NADZEMNE - PRIZEMIE

Ohodnocuje sa prizemie samostatne stojaceho prizemnéhe objektw, zzstreSeného Fik-
mou pultovou strechou, bez zzbudovaného podkrovia, nz kraji zastavaného UGzemia
sideliného dtvaru cbece Tededikove. Chodnocovanéd stavba je zalofend na zékladovych
pétkach betdnovych, zvislé nosné kondtrukcie prizemia sG murované z tehal, hribky
steny 150 aZ 200 mm. Stropnd konStrukciz prizemia Jje vyhotovend, drevend tramova
s rovnym comietnutym podhladom. Strecha stavby je $ikmd pultovié so streSnou kryti-
nou z azbestocementovych vlinitvech dosiek. Na stavbe okrem elektroindtalécie nie si
vvhotovené rozvody technickéhe zariadenia. Podlzha je z cementového poteru. Ckno
je drevené, zdvojené a dvere sd vvhotovend drevené hladké.

Podrobny popis kondtrukcii z vybavenia je uvedeny v tabulke ohodnocovania.

STRANA C...12

Bod | Polo¥ka | Hodnota
2 Zdklady a podmurovka N - R
... 2.2 betdnové, podmurovka betdnovd o o8&
3 ‘Zvisié kengtrukcie (okrem spolonjch) v S e
: 3.1Lb murované z palene] tehly, tehioblokov hrubky nad 3.5 do 30 cm T e -
4 (Swopy e e
| 42wamiekové s podhfadom T T 77 o - -
i SE’.pu!tove ) L ) . B " 545
6. JKiytingstrechy nakrove R
o GGazbestocemenmve vlnnvky, asfaltova lepenke o L - + L
8 Emampmmkekmwmvkme__‘ o o e
) ‘8412 pozinkovangho plechu (mm ifaby, zvody, prlemk\/) ) o L 100
9 . Vonkaj¥ia tiprava povrchoy e e e e e+ e et = e e e
- S53vapennd hladkd omietka, skarovane murwo i e ..
10 Vnitornd liprava povrchov . ) ) ]
; 1}92%®meNEOWﬁﬂ,“._.‘”_“@ — —— - 185
12 Dvere T
L 12.4 hladké pine alebo zasklene R B s
13 | Oknd e e e s e e e e et e et e
o P13 Gjednnduche drevene alebo ocel’ave e . 85 .
R _}4_5_dlggglg palubavky,. dosky, cementow_poter“ e e -
18,3 svetelna a motorickd - poistky ) 245
|Sp01u i 4490
Znaky upravovaneé koeficientom zastavanej plochy:
|spotu | 0
Hodnota Rozpo&tového ukazovatel'a na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujitci vivoj cien : ey = 2,629
Koeﬁcmntvy]adru]um zemny vplyv : foy = 0,950
Vypolet rozpoftového ukazovatel'a na m? Hodnota rozpoltového ukazovatela
PodlaZie
zastavanej plochy [€/m?]
1. Nadzemné {4490 + 0 * 1,186)/30,1260 149,04
2. 2.2 2.3 TECHNICKY STAV o scsssrsssssccscsssssessssssesontrssesssssesssesssssssasssssssessassassussss sessrses assssssssassns

Pri miestnej ohliadke stavby belo zistend, Ze stavba pocas ufivania primersne bola
udrZiavana, pritom uZ samotng vystavba prebiehala v poZadovane] kvalite. Vzhladom
k tomu, opotrebenie sa vypodita linedrnou metddou.

2.2.2.2.3.1..VEK, ZIVOTNOST A OPOTREBENIE coveseerismsssisvsssseonsesissssssssemssrssssessssmsisssssassisessessssesss eersesnaras
Povodnd stavba z roku 1970 -~  Vek : 2020 - 1970 = 50 rokov.
Zivotnost stavby . B0 rokov. Predpokladany rokzaniku stavby : 2030
TECHNICKY STAV - Wpoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
PODILAZIE ZACIATOK | VEK | ZOSTATKOVA | ZAKLADNA OPOTREBENIE |  TECHNICKY
UZIVANIA ¢ [V} | ZIVOTNOST [T | Z{IVGTNOST [Zf J%] STAV [TS]
1. Nadzemné © 1870 - S0 30 80 ‘ 62,50 i 37,50
2.2.2,2.4, . VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA uceeoveressrvreeeervisererisesssssmssssessassensesssrosees
Nédzov l Vypolet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ' 149,04 €[q72 * 15,1_8\{{_12 *2,629%0950 - 5650,53
Technickd hadnota ! 37.50% z 565053 I 883,32
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TELEFON @ STRANA C...13

2.2.2.3...Drobna stavba : Hospodarska budova - chliev.....mmn,

2.2.2.3.1....Blif8ie 0daje o nehnutelnosti - bez suplsneho Cisla.. . v,

................... tislo parcely 151/1, katastralne Gzemie Tededikeve
Chodnocuije sa prizemny ved¥ajdi objek:, hospodérska budova, zastreSeny Sikmou sed-
lovou strechou, bez zabudovanéhe podkrovia, bez podpivnienia na pozemku hlavne]
stavby v cbytne’ zdény zastavanéhe Gzemia obce TeSedikovo. Z dispozi&ného riefenia
celed stavby vyplyva, Ze stavba pozostavajiica sa z hospodarskych miestnosti slaZi
idelom obsiuZinym & prevaZne na uely hospodérske a skladovacie. Predmetné drobné
stavba, murcovand bola vybudovani v yoku 19%70. Stavba murovane] hospodérskej budovy
pdsobi azko stavba samostatne stojaca na zdpadne] stxane pozemku. Vstup na prizemie
skladu je moiIny zo strany vychodnei.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 QObjekty pozemné zvidstne

KS1: 127 1 Nebytové pol'nohospoddrsice budovy

KS 2: 127 ¢ Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY - Vypodetzastavanej plochy podlaZi stavby :

PodlaZie | Zadiatok ufivania Vypodet zastavanej plochy Zastavana plocha [m?] | kze

1. Nadzemné 1970 . (3,200 * 6,400)m ; 20,48 ' 18/20,48 = 0,879
2.2.2.3.2uienen ROZPOCTOVY UKAZOVATEL PODLAZI STAVBY .uscmmissrcnsssserirsssssserassssnspssarssens
Rozpodiovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? %P podla zé-
sad uvedenych v poufitom katalégu. Koeficient vyjadrujict vivoj cien : 2,628

Koeficient vyjadruiaci dzemny vplyv 0,950
PODLAZIE 1. NADZEMNE - PRIZEMIE
Ohodnocuje sa prizemie samostatne stojacehe prizemného hospodarskeho objektu, za-
stre$eného Zikmou ssedlovou strechou, bez zabudovaného podkrovia, blizko krajaz za-
stavaného tzemiz sidelnéhe Gitvarn obece Tededikovo. Ohodnocovana stavba je zalofZend
na zdkladovych pésoch betédnovych, zvislé necsné kondtrukeie prizemia st murované
zvislé nosné konStrukeie prizemiz s0 murované z tehal, hrtbky steny 150 aZ 200 mm.
Stropna kondtrukcia prizemia je vyhotovend, drevend trémova bez podhladu. Strecha
stavby je £ikmé sedlovd so strednou krytinou Skridlovou. Na stavbe nie s0 vyhoto-
vené rozvody technického zariadenia. Podlaha je z cemsntového poteru. Dvere s
vyvhotovené drevené zvlakové.
Podrobny popis konStrukcil a wvybavenia je uvedeny v tabulke ohodnocovania.

Bod | Polozka | Hodnota
2 Z3dadyapodmerovia . o
2.3 bez podmurovky, ib iba za_\k!aduve pas‘,r ‘ —— o 6.’25
3___ . Zwsle kon$trukcie {okrem spolofnjch) e
o 3 1, b rurované z palene] tehly, tehlohlckov heiibky nad 15 do 30 cm o : 1250
4 iStropy . . L I ' s
il 43tramcekove bez podhladu L L . : 205
5 Riov. | oo o C
5.2 hambalkové ) ) ) . o 470
6 Krytinastrechy na krove L . L 7 o
_ . _6.2b palend cbyca;nejednodrazkwe _ L . 295
9 “Vonkajiia tiprava povechov ) f
9.4 vdpennd hrubd omietka alebo nater o i L t 170
10 Vnhtornddpravapoyrchov S S
.. 10.3vipennd hrubdomietks o i M5
12 Dvere B o ] :
o 12 & ncefove alebo drevené zviakové ) ) o 105
14 Podishy _ B e m—— e e S
14.6 hrubé betdnové, tehlova diaiha 145
| Ispolu I 3410
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
lSpohi | 0
Hodnota Rozpottového ukazovatel'a na m? zastavanej plochy podlaiia :
Koeficient vyjadrujiaci vivoj cien : keu= 2,629
Koeficient vyjadrujiici dzemuny vplyv = 0,950
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TELEFON : gEER STRANA C...14
- Vypolet rozpoétového ukazovatel'a na m? Hodnota rozpoftového ulkazovatela
PodlaZie .
zastavanej plochy [€/m?]
1. Nadzemné (3410 + 0 * 0,879)/30,1260 . 113,18
2.2.2.3.3.. TECHNICKY STAV.covvvsvsromeomsmssssressessusmmumssrossssrssssssssssssssass

Pri miestnej ohliadke stavby bolo zistené, e stavba podas ufivanis primerane bola
udrfiavana, pritom uZ szamotné wvystavba prebiehala v poZadovanej kvalite. Vzhladom
k tomu, opotrebenie sa vypoéita linedrnou metéddeu.

2.2.2.3.3.1... VEK, ZIVOTNOST A OPOTREBENIE.covmveesssssevsseersisseomseenseone rertserees i srrriasar it arers s Rt b e e bnes
Povodnd stavba z roku 1970 - Vek : 2020 - 1870 = 50 rokov.
Zivotnost stavby : 60 rokov. Predpokladany rok zdaniku stavby : 2030
TECHNICKY STAV - Wpocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotnosti odbornym edhadom
v ZACIATOR | VEK | ZOSTATROVA ZAKLADNA OPOTREBENIE TECHNICKY
PODLAZIE UZVANLA | [V | ZIVOTNGST [T]| ZIVOTNOST [Z) 1%/ STAV ITS]
1. Nadzemné ;1870 50 10 : 60 83,33 ‘ 16,67
2.2.2.3.4...VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTAuvooseossconsseonsssossssrasssisssseasssessmassasesrmserassssssssassesnes
Ndzov VWpodet Hodnota [€]
_Vychodiskovihodnota | - 113,19 €/m’*2048m'"2,629"0,950 ., 578965
Technicka hodnota ? 16,67% 2 5 789,65 ! 965,13
2.2.2.4..Drobna stavba : PristreSok kovovy priletnej kuchyni.. s
Z.2.2.4.1.,..Blizsie udaje o nehnutelnosti - bez stpisného &isla........... e
................... ¢isleo parcely 151/1, katastrélne Uzemie TeSedikove

Ohodnocuie sa prizemny obiekt, kovového pristre3ku pristavaného k juiZnému priee-
liu stavby letnej kuchyne, zastre3aného Zikmou pultovou strechou, bez zabudovaného
nodkrovia, bez podpivnifeniz na pozemku hlavne] stavby v obytnej zény zastavaného
itzemia obce Tededikovo. 2 dispozi&ného rieSenia celej stavby vyplyva, 2e stavbs
pozostdvaitca sa z jedined miestnostil slGZi GZelom obsluinym a prevaine na ulely
skladovacie. Predmeitni drobnéd stavba bola wvybudovand v roku 18596. Stavba pristres-
ku pristawvaného k murovanej letnej kuchyne pdsobi ake stavba samostatne stojaca na
vychodnom kraji pozemku. Vstup na prizemie skladového pristredku je moZny zo stra-
ny zipadne’d.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
KS1: 127 1 Nebytové pol'nchospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikevané
MERNE JEDNOTKY - Vypotet zastavanej plochy podlaii stavby :
Podlagie l Zadiatol uZivania l Vypolet zastavanej plochy ! Zastavané plocha [m?] | led
i. Nadzemné 1996 . (2,550 * 4,100}m 14,56 y 18/14,56 = 1,236

2.2.2.4.2.00.. ROZPOCTOVY UKAZOVATEL PODLAZE STAVBY worvccsscimsessimssmsssesssosssmmassissessssssosrs
Rozpoftovy ukazovatel je vytvoreny po podlafiach na mernd jednotku m® ZP podla za-
sad uvedenych v pouiitom katalégu. Koeficient vyjadrujici vyvoj cien : 2,625
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv 0,950
PODLAZIE 1. NADZEMNE - PRIZEMIE
Ohodnocuje sa prizemie samostaine stojaceho prizemnéhe objektu, zastreSenéhec Sik-
mou puliovou strechouw, bez zabudovaného podkrovia, blizko centra zastavaného lGze-
mia sidelného Givaru obce TeSedikovo. Chodnocované stavbs je zazlofend na zéaklado-
vych pitkach beténovych, zvislé nosné kondtrukcie prizemis s drevené stipiky jed-
nostranne oplastené z dosiek tatranského profilu ze strany vonkajsej, hrubky steny
100 a% iS50 mm. Stropni kondtrukcia prizemiz nie je vyhotoveni, iba podbitie stres-
nej kon3trukcie. Strecha stavby Jje S5ikma pultovd sc stred3nou krytinou z asfalto-
vych 5indlov na debneni. Na stavbe nie si vvhotovené rozvody technickéhe zariade-
niz. Podlzha e z dlafdic zémkovych betdnovych. Podrobny popis kendtrukeii a vyba-
venia je uvedeny v tabulke ohodnocovania.
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TELEFON B T STRANA C,..15
Bod . PoloZka Hodnota
2 _ ZaKlady a podmurovka i _
2.4 bez podmurovky, iba zai{iady pod stfplkmz alebo patky pod rohmi pref garaze ) i15
3 Zvnsle JonSuukeie (okrem spolofnych) L o o
_ 3 5 drevene stlplkové Jjednostranne oblté kovova kostra piechovym p]astom o L
5 Krov ) L S
. 53pultové U N L . . L s
6 Krytma S‘TEChY na krove ; e eeraretet e e e 4 e+ e = e o oo aet e s momrmmremeren o o eeen
) 6.6 azbestocementove v[novky o i S 310
9. Vonlcaysta prava povrchov . . ) L ‘ , o
B 9.4 vépennd hrubd omietka alebo nater ) o o 170
10 . \{r}gt_o_rpa_ugrava PQE’:C}}PV . e U l -
e AOADA Ry e e SRR - I
14 __Podlahy _ R
14.6 hrubé betonove tehlové dlatba 145
iSpqu | 2025
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
f ISpqu | 0
Hodnota Rozpottovéhe ukazovatela na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vivej cien : ey = 2,629
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv ky = 0,950
p e Vypoletrozpoltového ukazovatela na m? Hodnota rozpoltového ukazovatel'a
odlazie .
zastavanej plochy [€/m?]
1. Nadzemné (2025 + 0 * 1,236)/30,1260 67,22
2.2.2.4.3.. TECHNICKY STAV.rsrsmemmssisramsesserasrsssssssessssen rararspeartstasasasEe R RS ar Rt s seas it arsnsme e rasires

Pri miestnej onliadks stavby bolo zistend, Ze stavba pofas uiivania primerane bola
udrZziavand, pritom uZ samotna vystavba prebiehala v poZedovane] kvalite. Vzhladom
k tomu, opotrebenie sz vypocéita linsdrnou netddou.

2.2.2.4.3.1..VEK, ZIVOTNOST A OPOTREBENIE ..o ervvmssevossississsisrises erEie SRS AR S e AR AR AR as AR RO res
Pévodnd stavba z roku 1996 - Vek : 2020 - 1296 = 24 rokov,
Zivotnost stavby . 40 rokov. Predpokladany rok zaniku stavby : 2036

TECHNICKY STAV - Vipolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PODLAZIE ZACIATOK | VEK | ZOSTATKOVA |  ZAKLADNA | OPOTREBENIE | TECHNICKY
UZIVANIA | [1] | ZIVOTNOST (11| ZIVOTNOST 2] 1% STAV (TS}
1. Nadzemné i 1996 24 16 . 40 60,00 490,00
2.2.2.4.4.., VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOT Auuurossrercusessssssissssssrsssussessissssssssessossssrssvissssssamsasares
Neizov | -~ Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota ; 67,22 §/m"*14,56 m*2,629%0,950 . 244441
Technickd hodnota 40,00% z 2 444,41 : 977,76

2.2.2,5.0,0bvodové oplotenie Ulithné .. orommmsnseen
Chednocuje sa obvodevé opleotenie, pozemku hlavnej obytnej stavby, s betdnovou pod-
murovkou, z r&mového pletiva, vysky 1,150 m, vyhotovenéd v roku 1870, celkovej dli-
ky 16,00 m. Kondtrukcie, ktoré sa v plote nevyskytujd alsbo newvaZujd, nie sd uva-
dzané, Zaliatok uZivania: 3970. Vek: 2020 - 1970 = 50 rokov.

Zivotnost : 60 rokov. Opotrebenie : 50 rokov * 100 %/60 rokov = 83,33 %

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Z Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavhy
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. &, |Popr's | Podet Mf | Body/Mf | Rozpociovy ukazovatel
1. Zaklady vral:ane zemnych prac z kamena a betonu 16,50 m 700 23 24- €/m
Z, Podmurov!{a betonova monohtlcka aiebo prefahrzkovana © 16,50 m 926 } 30 74 €/m
B e e ). .53,9B&/m
3. ' 'Vyp[n piot‘u z ramoveho pietwa, alebo 4 ocel'ovcel tycovmy v lame ; ‘15‘3,40 m? i f£§“5 ' 14,44 €frn2
Platové vrata: a} plechové plné ikus | 7435 246,80 €/ks
5. ‘Plotové vratka: a) plechové plné 1kus 4050 134,44 €£/ks
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pizka plotu: 16,500 m
Fohl'adova plocha vyplne: {16,500 *1,150)m = 18,400 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj clen; kep = 2,629
Koeficient ijadrujﬁci tzemny vplyv: ky=0,950
TECHNICKY STAV - Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnost] odbornym odhadom

Nizov ZACIATOK | VEK | ZOSTATKOVA | ZAKLADNA OPOTREBENIE |  TECHNICKY

azoy UZIVANLA | V1 | ZIVOTNOST [T)| Z21vOTNOST [Z) %] STAV [TSf
Obvodové oplotenie 197¢ 50 10 60 83,33 ; 16,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ndzov [Virpocet | Hodnota [€]
el el (16,50m * 53,98 €/m + 18,40m" * 14,44 €/m" + 1ks * 246,80 €/ks + 1ks * 134,44 €/ks} *

Vichodiskovihodnoa ” T o ze970%s0 . 384085
Technickd hodnota 16,67 923 840,25€ . 640,17
2.2.2.6.......0bvodové oplotenie boCné......ccmmmommmmniaee..

ohodnocuje sa bodné, obvodové coplotenie, pozemku hlavnei obyine] stavby, zo stro-
jového pletiva, vysky 1,430 m, vwyhotovené v roku 1870, celkovej dizky 45,00 m.
Konstrukcie, ktoré sa v plote nevyskytujt alebo neuvaZulld, nie sd uvadzane.
Zagiatok uZivania: 1970, Vek: 2020 - 1970 = 50 rokov. Zivotnost': 60 rokov.

Opofrebenie . 50 rokov * 100 %/60 rokov = 83,33 %

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2 ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. & |Popis | Podet M] | Body/M] | Rozpodtovy ulozovatel’
3. Vypli plotu: zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové stipiky 71,05 m’ 380 12,616/ m"
Dizka plotu: 49,000 m
Pohl'adeva plocha vyplne: {49,060 *1,450)m = 71,05 mZ
Koeficient vyjadrujici v¥voj cien: ftgy = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k= 0,950
TECHNICKY STAV - Vypotet opotrebenia linedrnon metédou so stanovenim Zivotnost cdbornym odhadom
Nz ZACIATOK | VEK | ZOSTATKOVA | ZAKLADNA OPOTREBENIE |  TECHNICKY
azov UZIVANIA | [V] | ZIv0TNOST [T} | 21VOTNOST (7] 1% STAV [TS)
Obvodové oplotenie . 1970 . 50 10 60 . 83,33 18,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Ndzov |¥ppocet | Hodnota f€]
Vjchodiskovahodnota = (71,05m" *12,61€/m)*2,629*0950 .. 223768
Techniclda hodnota ! 16,67 5622 237,66 € 373,02
2,2.2.7...Kopana studiia prehlbena........omsenne SR

Chodnocuje sa kopand studha, priemeru 1,0 m, celkovej hibky 8,000 m, vyhotovend v
roku 1970 na pozemku hlavned stavby. Zadiatok uZivania: 1970. Zakladna Zivotnost : 100 rokov.
Vek:2020-1970 = 50 rokov.Opotrebenie vonkajsej dpravy: 50 rokov * 100%/100 rokov = 50,0 %
ZATRIEDENIE STAVBY

JESG: 825 7 Studne a zdchyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvady vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kopand
Hibla: 8m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: Fa = 0,950
Rozpoétovy ukazovatel” do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV - Vyipodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotrosti odbornym odhadom

NG ZACIATOK | VEK| ZOSTATKOVA | ZAKLADNA | OPOTREBENIE | TECHNICKY
azov UZIVANIA | [v] | ZIVOTNOST[T] | ZIVOTNOST [2] 127 STAV (TS}
Kopand studfia 1870 50 50 100 50,00 56,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
vychodiskovd hodnota (81,49 £/m *5m + 148,21 £/m * 3m) * 2,629 * 0,950 2 135,61
Technicki hodnota 50,00%z2 13561 € 1067,81
2.2.2.8...Narazana studna - prehibenie. . mesesrssssenees
ghodnocuje sz naréZznd studia - prehibenie, priemeru B0 mm, celkovej hibky 12,00

m. vvhotovena v roku 1875 na pozemku hlavnej stavby. Zaliatok uZivania: 1975.
Vek: 2020 - 1975 = 43 rokov. Zakladna zivotnost: 30 rokov.
Opotrebenie vonkajiej Upravy: 45 rokov * 100 %/50 rokov = 50,00 %

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zdchyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: nardZand
Hibka: i2m
Priemer: B0 mm
Koeficient vyjadrujuci vivoj ciem: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: fw = 0,850
Rozpoétovy ukazovatel’ 47,63 €/m
TECHNICKY STAV - Wipodet epotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Ndzo ZACIATOK |VEK| ZOSTATKOVA ZAKLADNA | OPOTREBENIE | TECHNICKY
azov UZfvANIA | [v] | ZIVOTNOST [T} | ZIVOTNOST [Z] [9%] STAV [TS]
NardZand studfa - prehfbenie 1975 45 5 50 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoltet I Hodnotz [€]
Vychodiskovs hodnota (47,63 £/m * 12m) * 2,628 ¥ 0,950 1427,50
Techniclca hodnota 10,00%z 1427,50 € 142,75
2.2.2.9....Pripojka vody z verejného vodovodul...wumenmamss

COhodnocuije sa pripojka vody, celkovej difky 12,00 m, vyhotovené v roku 1996 & na-

pojenim na verejny vodovod. Celkové Zivotnost vonkajSed upravy je 60 rokov.

Zafiatok uZivania : 1996. Vek : 2020 - 1996 = 24 rokov. Zakladnd zivotnost: 80 rokov.

Opotrebenie vonkajsej Upravy 24 rokov * 100 %/60 rokov = 40,00 %

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod

Kad ¥$: 2222 Migstne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1}

Bod: 1.1, Vodovodné pripojky a rddy PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vritane navitavacieho pdsu

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poéet mernych jednotiek : 12,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv : ky = 0,950

TECHNICKY STAV - Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Ndzov ZACIATOK | VEK | ZOSTATKOVA | ZAKLADNA | OPOTREBENIE | TECHNICKY
_ vifvania | [v; | ZivorNosT [17 | ZIVOTNOST [Z] (23] STAV[TS]

Pripojka vody z verejného vodovodu 1996 | 24 . 36 . 60 : 40,00 60,00

VYCHODISKOVA 4 TECHNICKA HODNOTA

Nefzov ] Vypocet | Hodnota [€]

‘ 12,00 bm * 41,49 £/bm * 2,629 * 0,550 ! 1243,48
Technickihodnota  60,00% z 1243,48€ I | 746,09
2.2.2.10...Pripojka kanalizacie do viastne] ZUmMpy ...

Ohodnocuie sa pripojka kanalizécie celkovei diZky 16,00 m vyhotovena v roku 1996,
s napojenim do vlastnej kanzlizaénej Zumpy. Celkova Zivotnost Gpravy je 60 rokov,
Zadiatok uZivania © 1996. Vek: 2020 - 1996 = 2¢ rokov. Zakladna Zivotnost: 60 rokov.
Cpotrebenie vonkajdej Upravy @ 24 rokov * 100 %/60 rokev = 40,00 %

Vychodiskovd hodnota
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ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanaliziicia

Kod KS: 2223 Mlestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JK50 827 2}

Bod: 2.2. Kanalizaéné pripofky a rozvedy - potrubie betinové
Folozka: 2.2.a} Pripajka kanalizdcie DN 200 mm

Rozpodltovy ukazovatel za merni jednotku: 2140/30,1260 = 71,03 €/bm
Pocet meraych jednotek: 18,000 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy =2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv : ks = 0,950

TECHNICKY STAV - Vypofet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ¥ivotnasti odbornym odhadom

Nd ZACIATOK | VEK | ZOSTATKOVA | ZAKLADNA | OPOTREBENIE | TECHNICKY
azov vZivania | [vi | ZvornosT il | ZvoTnosT [z [9s] STAV{TS]

Pripojka kanalizdcie do vlastnej umpy 1996 24 36 &0 40,00 < B0,00

VYCHODISKCOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov } Viipocat | Hodnota [€]

Vyclmdlskova hodnota : 16 bm ¥ 71,03 £/bm * 2,629 * 0,950 l 2 838 42

Technicka hodnota GU,QD % z283842¢€ . 1 703 05

2.2.2.11...Pripojka plynu z verejného STL plynovodu.............
Onodnocuje sa pripojka zemného plynu celkeovej dliky 4,0 m, vyhotovena v xroku 19986
¢ napojenim na verejny STL plynovod. V ohodnocovane] hlavnej stavbe zemny plyn sa
nepouZiva. Zallatok uZivania: 1996. Vek: 2020 - 19896 = 24 rokov.

Zakladna Zivotnost:50 rokov. Opotrebenie vonkajSej Gpravy: 24 rokov * 100 %/50 rokov = 48,0 %
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Piynovod

Kad KS: 2221 Miestne plynovody
Kod KS2: 2211 Dialkevé razvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 5, Plynovod (JKSO 827 5}
Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Pofet mernych jednotiek: 4,00 b
Koeficient vyjadrujici v{voj cien: keu=2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: leag = 0,950
TECHNICKY STAV - Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
- ZACIATOK ZOSTATKOVA ZAKLADNA | OPOTREBENIE | TECHNICKY
Nazov viivanie | VEXIT\ zvornost T | ZvoTnosT [z) 197 STAV [TS]
Pripojka plynu : 1856 . 24 26 . 50 4800 52,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNGTA
Ndzoy | Vpodet | Hodnotua [€]
Vychodlskova hodnota 4 bm * 14, 11 €/bm ¥ 2 629 * 0, 950 140,96
Techricks hodnota 52,00%z2 140 96 € 73,30

2.2.2.12...Pripojka elektrickej energie.... ..o
Ohodnocuie sa pripojkae elektricked energie, celkoved difky 8,00 m, s napojenim na
sekundarnu siet nn. vyhotovend v roku 1970, nz pozemku hlavnej stavby. Celkové
Zivotnest Opravy je 60 rokowv. Zaliatok uZivania : 1970. Vek: 2020 - 1970 = 50 rokov.
Zakladna Zivoinost:60 rokov. Opotrebenie vonkajsej Upravy:50 rokov * 100 $/60 rokov = 83,33 %
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKS0 828 7}

Bod: 7.1. NN pripojky

PoloZka: 7.1.d) kdblovd pripojka vzduSnd Al 4*16 mm*mm

Rezpottovy ukazovatel za mernd jednotlae:  290/30,1260 = 9,63 €/bm
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Potet kiblov: 1
Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse; 5,78 £/bm
Pofet mernych jednotiek: v 8,000 bm
Koeficient vyjadrujiici vjvoj cien: key=2,62%
Keoeficient vyjadrujiici fizemny vplyv: ku=03950
TECHNICICY STAV - Vypodel opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Ndzov ZACIATOK | VEK | ZOSTATKOVA ZEKLADNA OPOTREBENIE | TECHNICKY
UZIVANIA | [V] | ZIVOTNOST[T] | ZIVOTNOST jz] [%a] STAV[TS]
Pripojka elektrickef energie b1970 50 - 10 ' 60 83,33 16,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypodlet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota . 8bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 2,629 * 0,950 192,41
Tachnicka hodnota 16,67 % 2192,41 € 32,07
2.2.2.13..Vodomerna Sachta betdnova...... e rerarnseesreennnen

Na pczemku dvora obytnej stavby sz nachédza vodomernéd Sachta na pripojke vody
z verejného vodovodu, celkového objemu 4,03 m°, vyhotevend v roku 1596. Calkova
Fivotnost wvonkajSej dGpravy je 30 rokov. Rokvysiavby:1296., Vek: 2020-1996 = 24 rokov.
Zakladna Zivotnost: 50 rokov. Opotrebenie vonkajSef Upravy:24 rokov * 100 %/50 rokov = 48,0 %
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovad

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1, Vodovod (JKSC 827 1}

Bod: 1.5, Yodomernd Sachta [[KS0 825 5)

PolopZlka: 1.5.a) betdnovd, ocelovy poklop, vrdtene vybavenia
Rozpottovy ukazovatel za mernt jednotku:  7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Pofet mern{ch jednotiek: (1,600 %1,800*1,400)m =403 m3 0P

Koeficient vyjadrujici vivoj cien: ey = 2,629

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:  ky=0,850
TECHNICKY STAV - Vipofet opolrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivetnosti cdbornym odhadom

. ZACIATOK | VEX | ZOSTATKOVA | ZAKLADNA ZIVOTNOST | OPOTREBENIE | TECHNICKY STAV
Nazov yzfvania | [vj | ZvoTNGST [T J74, 7%6] [15]
Vodomerna Sachta 1996 P24 26 ! 50 ! 48,00 52,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nizov | Vypotet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 4,03 m’ OP * 254,27 €/m’ OP * 2,629 * 0,950 ' 2 559,26
Technicks hodnota ; 52,00 %z 2 559,26 € ) 133082

2.2.2.14...Spevnené plochy a chodniky betonove....c i onmernneesin
Chodnecujli sa spevnené plochy a chodniky dvora hlavnej obytnei stavby, celkove]
vymery 17,40 m®, vyhotovend v roku 1396, na pozemku hlavned stavby. Celkové Zivoi-
nost Upravy je 60 rokov. Zaliatok uZivania:i197e6. Vek : 2020 - 1876 = 44 rokov.

Zakladna Zivotnost: 60 rokov. Opotrebenie vonkaj§ej Upravy: 44 rokov * 100%/60 rokov = 73,33 %
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kéd KS: 2112 Miestne komunikdcie

Kéd KS2: 2111 Cestné kemunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povichom z monolitického betdnu
Polozka: 8.2.a) Do hriblky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotl:  260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiel: 17,40 m2 ZP

Koeficient vyjadrujiici vivej cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujuci azemny vplyv:  fy = 4,950
TECHNICKY STAV - Vypofet opotrebenia linedrnau metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

N ZACIATOK | VEK | ZOSTATKOVA | _ZAKLADNA | OPOTREBENIE | TECHNICKY
azoy uzivania | [vj | ZIvoTneST[T] | ZIVOTNOST [Z) [%] STAV[TS]
Spevnené plochy <1976 44 16 : 60 73,33 . 26,67
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet | Hodnota [€]
V\;rchodisk_o&_'é h_oginotg , 17,4m7zZp ¥ 8,63 €/m_22P *2,629 % 0,950 375,04
Technicka hodnota V5 T 2667%z2375,04€ 100,02
2.2.2.15..Podzemnd pivoica. ...

Ohodnocuje sa podzemnd pivnica, obostavangho priestoru 6,34 m®, vyhotovend v roku
1975, na pozemku hlavnej stavby. Celkova Zivotnost Upravy je 60 rokov.

Zadiatok vZivania 1 1975, Vek : 2020 - 1975 = 45 rokov. Zakladng Zivolnosi: 60 rokov.
Opotrebenie vonkajdej lpravy: 45 rokov * 100 %/60 rokov = 75,0 %

ZATRIEDENIE STAVEBY

K6d JKSO: 825 4 Podzemnd pivnica
{6d XS: 1271 Nebytové pol'nohespoddrske budovy
K6d KS2: 1274 Ostatné budovy, inde nekiasifilované
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 14. Podzemnd piviica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. Maloplasné pivnice
Polozka: 14.1.c) Tehefnd, beténovd so zvislymi stenami nad 0.7 m visky a klenutym stropam
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 3620/30,1260 = 120,16 £/m? vOP
Pacet mernych jednotiel: {1,600 * 2,200 % 1,800)m = 6,34 m3vOP
Koeficient vyjadrujici vyvo] cien: fcy = 2,629
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: Iy = 0,950
TECHNICKY STAV - Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nézov ZACIATOK | VEX | ZOSTATKOVA | _ZAKLADNA | OPOTREBENIE | TECHNICKY
uZivania | fvi | ZivorNosT T | ZivornosT [z) fo6] STAV [TS]
Podzemnd pivnica - 1975 45 15 . 6C 75,00 25,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
. Nazov | Vypadet | Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota 6,34 m’ vOP * 120,16 €/m’vOP 2,629 * 0,950 |  1902,67
Technickd hodnota 25,009%z1 802,67 € ' 475,67
2.2.4.REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKEJ HODNOTY...
Nizov 1Vych0dxskova hodnota [€] | Technicka hodnota [£€]
Rodinny dom prizemmy - sipisné &slo373 12152906 3474516
Drobné stavby SR AU S
Letnd kuchyfia murovand e ..., .. 505053 1. 188332
Hospodamkabudova chhev - 578955 : 955,13
PristreSok kovovy pri ietnEJ kuch\,rnl R 1. . 2. T 97? 76 R
Celkom za Drobné stavby S o .13 884,59 ‘ 3 826, 21
Ploty e R S B
Obvodove oplotenie | ullcne ‘ . o o 3 840,25 - 640, 17
i Obvodoveog@ggyebocne_‘”. 223766 ___;_______§Z§02 N
Celkom za Ploty o ! ' 6077,91 L 101319
Studne e R e
Mpmaﬁmma L | _u28561 o ~1067,81
Nargfand studfia-prehbenie | .. _lawso b 14275
Celkom za Studne o L T 7 73se3a1 . 121056
Vonka]sw fipravy L -
_Pripojka vodyzverejneho vodovodu 1243480 . 746,08
Pnpo;ka kanahzacne e ) 2 838,42 - 1703,05
Pripojka | plynu zvergjného st plynovodu “_m“'m :ﬁ o © 140,96 7330
Pripojka elektrickej energie Cezar T m0r
Vodomerni Sachta betdnova S 2 559,26 ST 133082
Spevnenepmchyachodnmvzozawmovychdhzdm i o 375,04 10002
_ Podzemnd pivnica ) o mw,,,j,b 190267 L 47587
Celkom za Vonkajsie upravy : 97252724 : 4 461,02
Celkom; 154 306,91 | 45 256,14
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2.3...STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY.....cooeu..

2.3.1....Analyza polohy nehnutefnosti :
Nehnutelnost sa nachidza na ulieci blizko centra zastavangho tGzemia, ale na kraji
obytnej zény obce TelSedikove. Umiestnené je blizko Stadtnej cesty &.II/573 Sala -
Kolarovo, ktord tvori hlavny dopravny tah medzi uvedenymi mestami. Parkevacie ple-
chy neprinalefia k ohodnocovanému objektu. Dalej parkovanie je moZné na priestran-
stvach na okoli chodnocovaného objektu. Pozemok, na kiorom sa nachadza chodnocova-
na stavba je blizko centra zastavanéhe dzemiz obce Tededikovo, ale na juhozapadnom
okraji obce. Pristup na pozemok ohodnocovanej obytnej stavby z verejného prie-
stranstva miestned komunikicie, je mofny po pozemku s Cislom parcely 1147/3, ktory
vori majetok terajdiehe vlastnika rodinného domu, v podiele 1/1 k celku zhodne.
Polchu obytnej stavby vzhXadom k centru, komunikaénych a dopravnvch védzieb hodno-
tim, ako spédovi do centra, v obytnej zdne, zastavansho tzemia obce TeSedikovo.
2.3.2....Analyza vyuzitia nehnutel'nosti
Jedné sz ¢ prizemnt stavbu, dokonceného rodinného domu, kde s umiestnené priesto-
ry obytn&, urfené na uvZivanie na 4G&ely by¥vania, potrebné %k nerudenému uZivaniuv
stavby. V Case miestnei ohliadky priestory predmetnej stavby rodinnéhe domu boll
uZivané na Gésly byvanie, na ktoré bela stavba pdvodne vybudovanéd. Stavbu uvedené-
ho objektu, kde je umiestneny ohodnocovany bytovy priestor, jednogeneralny byt s
prisluSenstvom & obsluZnymi priestormi je moZne povaZovat zz rodinny dom. Predai-
ne, alebo iné prevad:zkové priestory v ¢ase miestnsj ohliadky, v obytnom dome sz
nenachadzali. OChodnocoveny obviny objekt je vo vybornom, stzvebno-technickom stave
po odovzdani do uZivania v roku 1922.
2.3.3...Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti, najmé vecné bremena a tarchy:
Rodinny dom, v ktorom sa nachéddza uvedeny bytovy priestor je v sifasnej dobs po
dokongeni a je urceny na obvtnd Glely. Na okoli predmetnej obytned stavby sa nza-
chadzajt objekty individudlnej bytovej vystavby, zle v klizkosti aj objekty hro-
madne] bytoved vystavby, v centre cobce. V obci Tededikove okrem obytnych domov na
hlavnei pozemnej komunikaécii mestaz, ktord je vzdialend na 500 m sG vybudované ob-
jekty zaékladnej obtianskei wvybavenosti.

V gasti ,C-tarchy listu o vlastnictve ¢. 665 zo dna 06.08.2020 je uvedené

» Zdloiné pravo v prospech VUB,a.s,IC0:31320155 so sidlom Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, na zdklade Zmiuvy
o zriadeni zdloiného prdva reg.t:001/298516/17-002/000 k nehnuielnostiom - pozemol registra C KN
parc.é&i51/1, 151/2, 151/10, stavba - rodinny dom so sipisnym éislam 373 na pezemku registra C KN s parcel-
nym fislom 151/1 podl'a EV-2877/2017 zo dfia 14.12.2017.

4 Exekititorsky urad so sidlem Kalvinske ndmestie 2, 934 01 Levice, Mgr. Méria Aghovd - Exekucny prikaz ¢, $01EX
91/20 na zriadenie exekuéného zdloZného prdva zo diia 20.05.2020 v prospech Wiistenrot stavebnd sporiteliia,
a.s., Grésslingova 77, 824 68 Bratislava, 1C0: 31351026 na pozemok registra C KN parc.é 151/1, 151/2, 151/10,
rodinny dom 5.8 373 na pozemku registra C KN s parc.d. 151/1 v podiefe 1/1 - 2-1123/2020 - ¢.z. 248/20.

4 Exeluttorsigi tirad so sidlom Kalvinske namestie 2, 934 01 Levice, Mgr. Mdria Aghovd - Exekuény prikez & 401EX
864/19 na zriadenie exekucného zdloZného prdva zo dia 20.05.2020 v prospech Dévera zdravotnd poistovii
a.s, Einsteinova 25, 851 01 Bratislava , IC0: 35942436 na pozemok registra € KN parcé 151/1, 151/2, 151/10,
redinny dom s.¢. 373 na pozemiu registra C KN s parc.é. 151/1v podiele 1/1 - Z-1219/2020 - £z, 276/20.

2.3.4,.METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE. ...ccreoosssssseeessmsssssresesssssans
2.3.4.1.. STAVRBY - PRIEMERNY KOEFICIENT POLOHOVE] DIFERENCIACIE : 0,360

(Tabul'ka &7, Metodiky Ustavy stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity - Metodilta vieobecnej hodnoty nehnurel™
nosti a stavieb na strane ¢.33. pre "Obytné stavby” v astatnych obciach - ako je obec Tededikovo, ktord je obec v biiz-
kosti hlavného mesta SR Bratislavy, hodnota 0,360 vzhfadom na blizkost viznamnyich okresnych miest Sale, Novjch
Zamkov a Galanty je primerane nvyiSend hodnota z intervalu uvedeného v odbornej literatiire "0,200-0,300"! Olrem
toho ohednocovand nehnutel’nost’ sa nachddza blfzko centra obce. Umiestnenie stavby v obytnej zone obcee je moZno
charakterizovat, ako vel'mi vihodné v tichom prostredi v pedstate bez nerudivich vplyvov. Z uvedeného dévedu, ako
af so zretel'om na ponukové ceny podobnych stavieb na realitnom trhu v obci Tesedikove bol stanoveny zdkladny
koeficient polol:ovej diferencidcie tak, ako je uvedené vyséie.)

Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy :

Trieda l Wipodet Hodnota
1 trieda HL. triedo + 200 % = {0,360 + 0,720) - Loao
Utrieds . © 77 Aritmeticky priemer 1 o fil. triedy o a7
W, trieda P T prjemerny koeficlent | o300
W.eleda  Aitmeticky priemer V, o . triedy " o198
1A tre'ed-(; o T wrﬁfr?]’éﬁ?—Ei&ss: {0,3.60-5,5’2;) o 0,035— I
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Vypocet koeficientu polohovej diferencidcie:

Viha| Vysledeok

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda| kpm v KooV

Trhs nehnutelnosfaml !
P otasiiaimbdget e e s n s i 1. 0,720, 13 9,36
_dopytv porovnam s ponukou je vyss; ‘
‘Poloha nehnutelnosti v danej obei - vzt ah k centru obce , :
e e Ce e . . 03600 30 10,80

castl obce vhodné k byvamu sstuovane na okra_u obce : ‘

Sui‘.asny techn:cky stav nehnutel‘nostf

S e L 03600 8 2,88

nehnutel’nost wzaduje opravu 7 ‘ L
a zastavba v okoli nehnutel n{JSt! : E
Previadajuc 5 _ e e 1, 1,080, 7 756
objekty pre hyvanie, spcrt rekreaau parky a pod o : :
P;zg[gs_e_r}s_,qro nehnutelnosu e ‘

5 prisludenstvo nehnutelnosti vhodné, majice vplyv na cenu nehnutefnosti - . -0720 6 4,32
__Jeho podiel na celkovej cene je menSiako 209%
Typ nehnutelnosti o o E

6 priemerny - domvradovcﬂ zéstavhe, dtriovy “dom - s predzahradksu dvorom ~ Il . 0,360 10 3,60
__azdhradou, s dobrym dispoziénym riefenim. B B
Pracovné mo#nosti obyvatel'stva - miera nezgmestnanostl 7 T . 080: 9 972

dostatccna ponuka pracovnych mozZnosti v mieste, nezamestnanost do5% { T !

N SRR L : :

av mieste stavb f i . !
Skladba obyvatel sty $! oy T Py 4,32
B pnemerna hustota obyuatel‘stva e i : :
Or;entama nehnutelnosm k svetovym stranam 5 5 ‘ :
e - R Hl. 0,360 5 1,80
orientécia hlavnych mlestnostl cuastocne vhodné E mastocne nevhodna k ;
nfiguracia terénu | ' E
‘_lf:_q_ f‘gu ac ate e o e b . e et et e 3 e e e L 1,080, 6 6,48
_rovinaty, aiebo rmerne svahowty pozemok o sklone des5% o P : N )
Pm ravenost infinierskych sieti v. bhzko ti stavb ’ :
. Ipravenos ky S . - Ik [}72€]| 7 5,04
{ektncka prlpcjka, vndovod pr:po;ka pl‘,rmz kanahzuua teiafan spulacna antena : !
T {
ravav hn te] nosti : ; ’
DOP ava Dth LNENULEINOSTL e ST G 36[3] 7 2,52
zelezmca a autobus P ; .
Obc. . vybav, [urady,skol zdlav obchody,sluzby,kultura) o o }

13 obecny Grad, podta, zakladnd Ekola, zdravotné stredisko, kultirne zariadenie, Co o, 350' 16 3,60
. _zakladnd obchodnd sief a zékladné slutby L
P lokalita v bezprostrednom okoli stavb :

rirodnd lok P LEAvhy - . . 03600 8§ 288
s, vodna nadrz, park, vo \ vzdlaIenDstl do 1000 mo e
v v r v bezpro trednom olcol: stavb : :
K ahta Zivol. prostr. be Zprost v L iozo 9 6,48
bezny hluk a prasnost od dopravy ‘ e
n za tavbe—uzemmzvo v l vV na nehnut | : :
16 Momostl zmeny v zas il IJ Y oo 03600 & | 2,88
} bez  zmeny i : ‘ i
e A e T E
Moznostl dalsleho rozs:r'ema ! : :
‘ - -5 om. (9380 7 ;252

| rezerva plochy pre ualsm \rystavbu tro}nasobok az patnasobok SUCES['IEJ zastavby _ e
Dosahovame vynosuz nehnute] nostl ) ‘
ig - ry : V. 0 036 | 4 0,14
nehnutefnosﬂ bez Wnosu -

:
s
‘ ]
19 Nazormalca : © e e eI, | 0,360] 20 7,20
priemernd nehnutefnost | i
ISpolu l | | 180 | 94,10
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Ndzov | Vipodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferencidcie ' k=94, 1/ 1180 0 523
VEcobecn hodnota . Y3Hg = TH * kpp = 45 256 14 =€ * 0 523 . 23 668 96 €
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FXFENAS N E

CIA METOD/

Poiet M] stavieb - iZithkova plocha stavby : 180380 m?

2.5.1ueee ZOZNAM POROVNAVANYCH STAVIEB. covueoreeeereseeserssesressssemsessens

Predaj rodinneho domu

e 38 000,- €

Typ: Predaj
Druh: Rodinny dom
Stav: POvodny stav
Flacha pozemku: 672 m?
Cena za m?: 87,80 &im?

© D inzeratu: 40775594
Portikame na predaj Giuiny rodinny dom v tichej lokalite abce Tesedikova. Dom pozostdva z dvoch obytnych miestnosti a velke] priestran-
nej kuchyne, priestrannd vstupnd veranda, kipefiia s WC, velka chodba ¢ v¥stupom na dvor  komora. K rodinnému domu je pristavena aj
garaZ. Celkova vymera pozemku je 572 m* , Kupou jhned valny. Premefite svoje predstavy o byvani. Dom presiel Siasto@nau rekondtruk-
ciou, menené boli pévadné okna na plastové. V dome sa nachadza plynové kirenie aj krbové kachle, vodu chrieva novy bojler.
Obec Tededikovo disponuje s plrou ob&ianskau vybavenostou - potraviny, Skélka, Skely (g aj mij), lekared, zdravolnicke zariadenie, posta.
Nachadza sa len par mindt od mesia Sala a Galanta.

Cena zahffia pravny semvis a vypracovanie zmilv stivisiacich s prevodom viastnictva bytoy, zabezpetime bezplatne spolupracu finanéného
paradcu pri financovani Vashe budiceho domova, ktory pre Vs pripravi finanéné rieSenia na mieru.

HALO reality - Predaj, rodinny dom Tesedikovo, Ul. Cintorinska
XKLUZiVNE HALO REALITY

e o & 0 a

wrneennn 54 990,€

e Typ. Predaj
e Drun: Rodinny dom
Stav: Ciasto&na rekonstrukeia

Zast. plocha: 140 m?
Plocha pozemku: 1364 m?
Cena za m™ 382,79 ¢in@

ID inzerstu: 3953215

Pondkame na predaj trojizbovy rodinny dem s podkrovim, kiory sa nachadza na pozemku s vymerou 1354 m? v obci Tededlkovo, okses
Safa. Dom s obytnou plochou 98m?, dispozidne pozostava zo vstupnej chodby, kuchyne, troch obytaych izleb, kipefne so sprehovym
kiitom a toaletou. Dom prechiadza rekonstrukciou, vymenené plastové ckna a vstupngé dvere, plavajlice podiahy, dlazba, vnitoma fasada,
malovka. V dome je plynové gamatky, vykurovacie kachle 2 elekiricky bojier. Sugastou domu je kuchynska linka s kombinovanym spora-
kom. 1S pripojky (vada, plyn, elektrika 220V, 380V, kanalizdcia), Na pozemku sa nachadza zahrada, kiord je mozné vwuiit podia osobit-
nych polrieb, Stcastou ceny & stredna kryting, kloré je k dispozicii na pozemku. Obec Tededikovo ma dobra obdiansku vybavenost, ako
napr. Skola, §kélka, potraviny, lekarer, posta alebo autobusova zastévia. Nedaleké mesté si Sala, Galanta, Nitra, Sered.

Na dome nie je Ztadna tarcha a je kiipou volny.

e & & B

o]
[F1]
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" pnpade zaujmu vam vieme zabezpedlt' znalecky posudok a hypotekarmy Gver priamo u nas.
Link na video obhliadku: hitps:ffyoutu.be/jEabvztt18yM Energeticka trieda G.
Bizdie mformame Vam radi poskytneme na telefdnnom &lsle 0948 636 SCO alebo na a jozefbozenik@haloreality.sk. [D ponuky: SA-50151

Na predaj domé&ek v obci TeSedikovo okres Sala

32 000,-€

CENA @ 32000€

507,93 €/nv

HYPOTEKA od 101 EUR/meslac {Chesm porovnania)

LOKALITA Tesedikovo

ULICA TeSedikavo

AKTUALIZACIA: 5.8.2020 21:52:37

ZASTAVANA PLOCHA 63 m?

UZITKOVA PLOCHA 63 m?

POZEMOK 233 m*

VY TAH Nie

BALKON / LOGGIA Nie

PIVNICA Nie

KATEGORIA Garsonka / predaj

° v topreality.skfid7295927

Pondkame Véam na predaj rodinny dom v obei Tesechkavo okres Safa. Dom je pdvodnom stave s obytnou plochou 63 m®.Pozostava 2 kuchyne,
kiipetne a jednej izby. Viymera pozemiu je 233 m®.Nehnutelnost je vhodna na chalupu alebo pre mengj Slennt redinu. V dome st vietky inZinierske
slete okrem kanalizdcle. Domdek sa nachédza v tiche] lokalite ,vedfa domu je obecny rybnlk. Obec disponuje s dobrou obianskou vybavenasiou.

N8 hypolekdrny poradea Vam bezplatne pombZe ziskat ver na kGpu dane] nehnutelnssti. Pre viac infarmacii rzde odpoviem na telsfdnnom giste
0918 111 289,

- B BB B S

VYPOCET VSEOBECNE] HODNOTY STAVBY

e | Predajroding | Rodinny dom | ey gy
L Négov O | ného c‘lomu‘ Tededikovo UL Tesedikovo
AR : ' Tededikovo | cintorinska
Einjfo_rj)ﬁnatel‘ného majetic [€] — h(pori?k[:)?'gjggna] _?_[g_g_rsl:lg)?’%?:gna) : (por?ilg)%%ggna}_
Cena na MI [E/m? zastavanef plochy] 5 590,00 : 392,79 ; 507,94
o Hodnotenie faktorov. .~~~ L o ]

Polohové faktory { -2000% : +200% | -1500%
- yﬂz!:’ah polohy obce k hlavnému mestu a atraktivita polohy . ; hardie i lepdie horiie
Konstrukéné a fyzické falktory ) - 20,00% ; - 16,00 % - 18,00 %
- Vybavenost stavby a kondtrukéné vyhotovenie ; horsie i hordie hordie
Ekonomické falto 3 |
-qétum prevadu,%oinosri budtceho zhodnotenia nehnutel’nost a : ) ﬁg;g:;% : ) izﬁi% '; +|§'q(.)%
sposab platby { : psie
Spolu: . . oo L e b -6000%. | -29,00 % © -31,00%
Vyhodaotenie T B T AU e ST D : o :
Porovnatel'na hodnota na M] [E/mE zastavane; plochy] 235,00 278,88 350,48
Priemernd porovnatelni hodnota© - ‘ s B _ o 288,45 €/m2 ZP

Vypotet porovnatel'nej hodnoty na M] [€/ m? Zastavane; plochy]:
Predaj rodinného domu : 590,00 + 590,00 * (-0,260-0,200-0,200) = 236,00 €/m? ZP

Rodinny dom TeSedikovo, Ul Cintorinska : 392,79 + 392,79 * (-0,150+0,0200-0,1600} = 278,88 €/m2 ZP

Doméek v obci TeSedikove : 507,94 + 507,94 * {(+0,0200-0,1500-0,1800) = 350,48 €/m? ZP

Yypoiet priemernej porovnatel'nej hodnoty na M [€/m? ZP]:
(236,00 + 278,88 + 350,48)/3 = 288,45 €/m? ZP

VYHODNOTENIE
' ' - Nazov . - : Vypodet |  Hodnota

Vieobecn4 hodnota na mermi jednaticu { 288,45 €/m?

—— 4

VEeobecnd hodnota stavieb stanovens metddou porovnavama VSHs = 160 380 m? UP *~288 45€/m2ZP 1 52030,61€
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Ako vhodnd metéde na stanovenie VSH staviek a pcze-m'kov
hola pouZitd metoda polohavef diferencidcie.

Znalecky posudok & 5172020
TELEFON ! STRANA €...25
2.5. 200 VYBER VHODNE] METODY v vvvrvrnrer
Metoda vypodtu vieobecnej hodnoty stavieb | Hodnota [€]
Metdda polohovej diferencidcie - 23 668,96
Porovndvacia metéda 1. 52030,61 |

VSH stavieb = 49 954,33 €

2.6.1.....HODNOTA POZEMKU STANOVENA POLOHOVOU DIFERENCIACIOU.....

2.6.1.1...ZAHRADA, ZASTAVANA PLOCHA A NADVORIE - PODLA LISTU VLASTNICTVAuwssssssisssesisse
crrterrsssssnsnsereenannnn C1S10 parcely 151/1, 151/2, 151/10, katastrdine tizemie TeSedikovo

Ohodnocujit sa pozemky rodinného domu oznaleng,
nadvorie so supisnym ¢islom 373,

ako =zahrada, zastavand plocha a
v zastavanom uUzemi sidelného utvaru chce TesSedi-

xovo. Katastralne Gzemie : TeSedikovo. Obee: Tefediliovo
Parcela l Drul pozemiu ' Vzorec | Spofu vgmera [m?] | Podie! ! Y¥mera podielu [m?]
_151/1 - zastavand plocha a nddvorie @ 524 52400 ;11 524,00
15172 ' zahrada © 7 se9 ! ssse0 . 14 . ses00
" 7151710 z3hrada .78 ¢ 78 41 . 7800
Spolu vymera | ! | l | 1191,00
Obec / mesto: Sala
Vychodiskova hodnota: VHyy = 75,00% z 9,96 €/m#é = 747 €/
Oznadenie a nazov koeficientu Hodnotenie |Hodn0ta kroeficientu
2. stavebné Uzemie obei do 5000 obyvateloy, priemys- ¢
ks ‘lové a pofnohaspodarske oblasti obei z miest do 10 OUD 0,90

koeficient vieobecnej situdcie

ky
koeficient intenzity vyuZitia

ko
koeficient dopravnych vztahov

ke
koeficlent funk&ného vyuiitia Gzemia

obyvatelov

centrd obcf do 5 OOU obyvatefov i
5. - rodinné dom\,r, bytove domy a ostatné sta\rby na |
hyvanie so Standardnym vybavenim,
- rekreatné stavby na individudlnu rekredciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, . 1,05
zdravotnictvo, 3port so Standardnym vybavenim

rodmne domy so Standardnym vybavenim

4, pozemky v mestdch s moinostou vwufitia mestskej

_hromadnﬂj dopravy _ ) ) 1,00

s moZnostou vyuzatfa hromadne; dopravy

'3 plochy obytnyich a rekreadnych tzemi {obytnad alebo

rekreaéns poloha} 1,30

ky
koeficient technickej infradtruktdry pozemku

kz
koeftcient povySujticich faktorov

obytna poloha e

3. dobra vyhavenost {moznost napojema najvlac na tri
druhy verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, :

_elektriny, zemného plyau) o . 130

dobrd vybavenost‘

3, poze mkv s vyrazne zvysenym zaujmom o kupu, ak to ;
nebolo zohfadnené v zvysene] vichodiskave] hodnote 1,85
tvar pozemku, vimero pozemku

ke 0. nevyskytuje sa
. e . i At b e i e b ome b ke mwh e el momdommas anan s S o e i s e it e }.,DO
koeficient redukujucich faktorov nevyskytuje so
VSEQBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypodet Hodnota
Koeﬁc:ent nolohove} dlfel enciicie kpn =0,90 *1, 05 *.1 00 # *1, 30 1,30%1, 85 * 1,00 2,9545
]ednotkova vseobecna hodnota pazemku VSHM, = VHMJ - km =747 €/mz *2, 9545 22 07 €/m?

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Nazov

Vipofet | Vieobecnd hodnota pozemku v celosti [€]

parcelalislo 153/1 | 52400m *22,07€/m’* 1/ _oaseass
parcela &islo 151/2 | 589,00 m’ * 22,07 €/m** 1/1 12999,23 o
parcela Eislo 151/10 | 78,00 m? * 22,07 €/m® * 1/1 1721,46

Spolu l i 29 834,55

i et e s x5
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TID A N2 S

Znaleckou Hahou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti ~ prizemného Rodinného domu, so sipisnym éislom 373, no
pozemku s fislom parcely 151/1, prisiufenstva a pozembkov, s &istom porcely 151/1, 151/2 a 151/10 v katastrélnom tizem{ TeSedi-
kove, na Ulici Safibskd c 373 v obci Tesedikova, akres : Sala.

3.1, ZAKLADNE UDA]E .............................................

tehnutelnest : Rodinny dom v zastavanom tzemi obce Te$edikovo

Nazov : Rodinny dom prizemny, TeSedikovo

Adresa : TeSedikovo, Ulica Salibska &. 373, okres: 8zla

viastnik : Seres Peter rodeny Sered, Diha &. 125/2, 982 01 Tornala - Starfia
v podiele 1/1 k celku

UZivatel : Seres Peter rodeny 5ere, Dlha &. 125/2, 982 01 Tornala - Starfia

Vypis z KN : List wlastnictva ¢. 665 zo dia 06.08.2020
Hlavné stavby

Ndzoy ! JKSO I Obstavauf priestor (n') Zastavand plochy () Poiet podlaif
Rodinny dom prizemny . _boo 180,38 1
Letnd kuchyfia murevand J N 1 1518 1
Hospodarska budova - chlaev ' o _'______ 0_9_0__ ’ ;__ _20, 48 _— 1 ‘ o
Prastre:;ok kovowy pri Ietne; kuchyni . : 0,00 14,56 1
Pozemicy :
Druh pozemiu [ Cislo parcely | Vymera {m?)
Zastavand plocha a nadvorie —_— - AR 151/1 - 32800
Zahrada ; 151/2 589,00
Zéhraga B 57 78,00
3.2...REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY.....conviercrrenmrmmmsssenesrssrssmnemsaerae
Nazov l Vieobecna hodnota [€]
Stavby e , e
Rodmnydom pnzemny suprsne casIo3?3 U - 3 W A
Drobné stavby e e e e e e e e . e e e e e e e e e
Letna kuchyna murcwana ) o . . B 984 98
Hospodarska budeva chllev o o o N 504 76
_ PristreSok. kovouy pri Ietne; kuchym L o _ . 511 37 o
Spolu za Drobné stavhy o 2 001 11
Ploty . o ' L ',
Obvouoveopkﬂen@lﬁmne L o o o
Obvodoveoplotenle bocne L L ) . } .
Spolu za Ploty . L L o 529 9{)
Kopanastudna ... B5Bas )
Nardzana st studna prehfbeme S B ) L7488 o
Spolu za Studne S S . 7 e3312
Vonkajsie tipravy . o . e
Pnpqﬁavodyzvm@rmhovodovodu - -2 A
Pripojka kanalizacie e e, ... .807
Pripojka pEynv zvere;neho stl plynovodu o ) , . 3834
_ Pripojka elektrickej energie . o i o o _ , - 1877
Vodomernd Sachta beténové} o L 7696 g
_Spevnenepbchyachadnmyzozamkovychdmzdm e 11769
Pogdzemna pivnica e S . 248 78
Spo]u za Vonka]sm upravy ) e ____3_;33 11 o
Spolustavby ... 2366896
Pozemky o o
Zas_gay_gng plocha a nédvorie - list Viastmctva ¢, 665~ parce!a c1slo 151/1 (524 m 3 . 11 564,68
_ Za'ilrg_qs‘_l;s_itvlastntctva £ 655 - parcela gislo 151/2 (583 m ) o P o i298923
 Zéhrada - list viastnictva €. 663 - parcela élslo 351/20(78 m%)_ " 172146
Spolu pozemKy (ooviienns 1191,00 m?) ' 26 285,37
Vieobecnd hodnota cellkom 49 954,33
Vieobecna hodnota zaokrithlene 50 600,00
Vieobecna hoednota stovom: Patdesiattisic Eur
SKK | 1 506 300,00

26

bt SR S S i i S




znatEC:ING. FERENCZ  LADISLAV,

Znalecky posudok & 51/2020

TELEFON : STRANA C...27

3,310 OTAZKY A ODPOVEDE .. oecreiecsresssccemsmsssssssessesssessessasesstes seessussesssssmsensssesssssssssnessmsees

Znaleckou tilohou bolo stanovenie vseobecnef hodnoly nehnutel'nosti, prizemného Rodinného domu, so stipisnym
gislom 373, na pozemku s Cislom parcely 151/1, prisiuSenstva a pozemkov, s &islom parcely 151/1, 151/2
a151/10 v katastréInom idzemi Tesedikovo, na Ulici Salibskd £373, v obei Tededikovo, okres: Sal'a za udelom
organizovania dobrovolng draZby na predmetné nehnutelnosti na zdlkdade ndvrhu na vwkonanie draZby od zd-
loZného veritela.

3.4 ..VSEOBECNA HODNOTA - PREHLEAD...ccmmmcmmnissssarsassmssrsconnscssanins
Prehl'ad vSeobecnych hodndt v eurdch stanovenych réznymi metédami
. Stavhy Pozemby
N azov Polohovd Kombinovand | Perovndvacio Polohovd | Vynosovd| Porevnavacic
diferencidcia metdda metods diferenciécio | metdda metidy

Vietky stavby a pozemky - 23 668,96 . 52 030,61 ! 26 285,37 - -
3.5..ZNALCOM STANOVENA CENA - VSEOBECNA HODNOTA MAJETKU......

......... STANOVENA METODOU POLOHOVEJ DIFERENGCIACIE..........

Vieobecnd hodnota nehnutelnostl, previadzkowich stavieb s prisiufenstvom bola stanovend podlia vphldsky MS SR
£492/2004 Z. 2. o stunoveni vieobecnef hodnoty majethu a je znaleckym odhadam ich najpravdepodobneisej ceny ku
diiu 06.08.2020, ktorid by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej siitaZe, pri poctivom predaji, ked kupufil-
¢f af preddvajiici budit konat’s patritnou informovanostou | opatrnostou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnend
neprimeranou pohntitiow.

Spolu VSH PREPOCITANA NA Slovenské koruny (Sk) 1506 300,00 Sk
Konverzny kurz SKK\EUR 30,1260

(Slovom : jeden milion piit'stofesClisic iristo Slovenskich korin)

Znalcom stanovena vSeobecna hodnota : 50.000,- € [EUR

(Slovom : péit'desiattisic Eur)

V Kolarove, dha 31.08.2020

Hoe
Vypracoval: Ing. Ferencgfladisiav
] . # e,

,-"""".'

IV.) PRILOHY.eeerrsnenns

k Znaleckémnu posudku &. 51/2020

Objednavka znaleckého posudlu

List vlastnictva €. 665

Kopia z katastralnej mapy

Letecld mapa zaujmového tizemia obce TeSedikovo
Mapa &irsich vztahov

Potvrdenie obee o veltu stavby rodinného domu
P&dorys prizemia rodinného domu - schematicky nakreslené
Fotodokumenticia

Fotodokumentacia

10. Fotodokumentacia

11. Fotodokumenticia

12. Fotodokumentécia

13. Fotedokumenticia

el R e




Us, as. Tel.: 02/5949 0111
Zelinarska & E-mait: zaujem@ul.sk
821 08 Bratislava Web: waarnn2.sk

Ing. Ladislav Ferencz

\ Bratislave, dfia 16.07.2020
Vybavuje: Mgr. Stanislava Strelkova,
(2158490127

Vec: Objednavka znaleckého posudku

Naga znatka: 40337

Tyrmto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Odelom organizovania dobrovolne] drazby
na predmetné nehnutelnosti na zékiade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela. Predmetom
ocenenia (predmetorn drazby) s nizSie uvedené nehnutelnosti

LV ¢, Okresny Orad — katastr. odbor Katastralne {izemie Obec
665 Sala TeSedikovo TeSedikovo
Pozemky - parcely registra ,,C*:

Parc.£. ymera Druh pozemku

151/1 524 Zastavana plocha a nadvorie

151/2 589 Zahrada

151110 78 Zahrada

Stavby:

Sup. islo |Na parcele £. Druh stavby/byt €. Popis stavby
373 15111 Rodinny dom Rodinny dom
Vlastnikom predmelu drazby v podiele 1/1 je:

{Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: | Seres Peter 18

Sidlo, resp. bydliske:

ICC / rodné ¢islo / datum narodenia:

Ohodnotenie predmetu draZby sa uskutodni diia:

06.08.2020 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik shodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, ktord ma predmetn( nehnutefnost v
stiGasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznameny, neurmozn(
vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonznie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie nehnutefnosti
vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &, 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych Gdajov, ktoré ma
drazobnik k dispozicil”. V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie plsomného profokoiu ¢ nedspednom
pokuse vykonat znalecked obhliadku. '

Zaroveii Ziadam o vyplnenie profckolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii do 7 kalendarnych dni odo dita obhliadky na
adresy zp@ud.sk a vyhofovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach + CD (so znaleckym
posudkom v siboroch word a hypo a prislusnou fotodokumentaciol nalecky posudok k
ohodnocovanej nehnutefnosti ma ohsahoval’ ohodnotenie nehnutefpGSi
Ministerstva spravodlivosti €. 492/2004 o stanoveni vSeobecnej hodnoty ma

S pozdravom
PR Y SR PO
U9, a.s.
v z. Mgr. Stanislava Strelkova

Priloha: Proiokol ¢ vykonani chodnotenia nehnutelnosti

sk Zapiszna v OR okresného siidu Bratisiave |, Viozka 3070/8, | 100135848703 ) sir. f

{



Urad geodézie, kartogratie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastrainy portal

Dkres Sala
: obec: TESEDIKOVO

5 7K3t353ra[ne gzemie: TeSedikovo

Datum vyhotovenia 06.08.2020
_”C"a§ vyhotovenia:  07:42:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 665
48T A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

GEparcelné Gislo  Vymera v m2 Druh pazemku Spdsob vyui. p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druf ch.n.

A5 1 524 zastavana plocha a nadvarie 15 1
151/ 2 589 zéhrada 4 1
{54/ 10 78 zéhrada 4 2

Sposob vyuzivania pozemku;

15 - Pozemok, na kiorom je postavena bytova budova oznaena supisnym dislom

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Uzemi obce alebo v zdhradkarskef osade, na ltorom sa pestuje zelenina, ovocie,
. pkrasna nizka a vysoka zelen a iné pofnohospodérsie plodiny

iUmiestnenie pozemku:

. 2- Pozemok je umiestneny mimo zastavangho Uzemia obce

1 - Pozemok je umiestneny v zasiavanom tizemi obce

Stavhy
Bupisné &isto  na parcele Eislo  Druh stavby Popis stavhy Druh ch.n.  Umiest. stavby
373 151 1 10 rodinny dom 1

legenda:
_“egDruh stavby:
& 10 - Rodinny dom
" "Eod umiestnenia stavby:
=¥ " 1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Pur &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, détum narodenia, rodné &isio (ICO} a Spoluviastnicky podiel
: miesto frvalého pobytu (sidlo} viastnika

i'Jéastn[k pravneho vztahu: Viastnik

4 Seres Peter rigE
Détum narodenia :

‘Poznamka Prafobna spolotnost, a,s., Zelindrska 6, 321 08 Bratislava, ICO: 350849 703 - Oznamenie
o zaéafi vykonu zaloZného prava dobrovelnou drazbou v prospech VSeobecna tverova
banka, a.s., Miynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, [C0: 31 320 155 na pozemky registra C KN
parc.g. 151;1 151/2, 151110, a na rodinny dom .5, 373 na pozemku registra C KN parc.&,
1511 v podiele 1M - P-5272020.
Kuipna zmiuva podFa &. V-2B78/2017 zo diita 21.12.2017.

1/1

tl nadobudnutia

E_[nfnl‘n'satfvr:y vypis 12 Udaje p!atne k: 05.08.2020 18:00




CAST C:
Por.c.:

iné ddaje:

TARCHY

Zaloine pravo v praspech VUB, a.s., 1C0: 31320155 so sidlom Miynske nivy 1, 829 50 Bratislava, na zaklade
Zmluvy o zriadeni zaloZného prava reg.€.:001/298516/17-002/000 k nehnutefnostiam - pozemok registra C KN
parc.&.151/1, 15112, 151110 , stavba - rodinny dom so stpisnym &islom 373 na pozemku registra CKN s
parceinym &islom 151/1 podla €.V-2877/2017 zo dfia 14.12.2017.

Exekitorsky Urad so sidlom Kalvinske namestie 2, 934 01 Levice, Mgr. Maria Aghova - Exekuény prikaz &.
401EX 91/20 na zriadenie exekuéného zélozného prava zo dia 20.05.2020 v prospech Wiistenrot stavebna
sporitelfia, a.s., Grosslingova 77, 824 68 Bratislava, 1CQ: 31351026 na pozemok registra C KN parc.g. 1514,
15142, 154/10, rodinny dom s.2. 373 na pozemku registra C KN s parc &, 15111 v padiele 1/1 - Z-1123/2020 - &.2
248120,

Exekltorsky urad so sidiom Kalvinske namestie 2, 934 01 Levice, Mgr. Maria Aghova - Exekucny prikaz €,
401EX 864119 na zriadenie exekuéného zaloZného prava zo dfia 20.05.2020 v prospech Dévera zdravotnd
poistiovii a.s.,Einsteinova 25, 851 01 Bratislava, IC0: 35942436 na pozemok registra C KN parc.g. 1511, 151
151/10, rodinny dom s.&. 373 na pozemku registra C KN s parc.d. 151/1v podiele 1/1 - Z-1219/2020 - £.z. 2762

Bez zapisu.

Pozndmbka:
Bez zipisu.

Informativiny vypis 2{2 Udaje platné k: 05.08.2020 *



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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G ot . 216 /2017
nalec: ing. jaor Kiacko Sislo posudku: 216

OBEC TESEDIKOVO

925 82 TeSedikovo &. 860

i Obecny trad
Tel.: fmc: D31/ 77 95 225, e-mail: tesedikovo @tesediovo.ske
Cisto: 2772617 Déitum: 5.9.2017
YEC
POTVRDENIE

Obec Tesedikovo na zéklade Gestnych vyhliseni svedkay potvrdzuje, e rodinny dom na
parcele &. [531/1 v kalastrdlnom tizen obee Tefedikovo so sapisnym Zislom 373 bol uZivany od
roku 1922 a prestavba rodinného domu bola vykonand v roku 1974,

Potvrdenie sa vyddva pre Wtely ocenenia rodinnédio domu,

Gyule Borsinyi
starosta obee

[

P
%

Vybavuje: G, Kovacsovd

Tel: 031/ 77 95 411 .
i - 40446
Ing. Igar Kiatka Autorizovany inflnier SKSt, infinter pre stlahku stavied, ) /
Ncgpo'ova 101 ;i 18, §ala Znalee z odbonu; Stavebnictva, Odvetvie: Statika siavieb, Odhad hodnoty nchrutelnasti

+421543957044, igor.kacko@slovanst.sk
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ZHALEC:ING. FERENCZ  LADISLAV, Znalecky posudok é, 5172020

STRANA C...41

|TELEFON :

V) ZNALECKA DOLOZKAu...

Znalecky posudeok som vypracceval ake znalec :zapisany v zozname
znalcov, tlmedénikov a prekladatelov vedenom Ministerstvom spravodlivesti Sloven-
skej republiky pod €. Spr. 4105/93, zo dha 6.7.18%%3, pre odbor stavebnictve - od-
vetvie oceflovanie nehnutelnosti a odvetvie projektovanie v stavebnictve, evidendné
Cislec znalca 210748.

Znalecky tkon je zapisany v znaleckem denniku pod poradovym Cislom 51/2020
v roku 2020.

Zarovenn vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravydivého znalec-
kého posudku. :

28




ey

Bty

AT ety

Ly



