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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak &fslo posudku: 10372020

. JVOD

1. Uloha znalca podr'a uznesenia titneho orgdnu alebo objednavky:
Stanovit vSeobecn( hodnotu nehnutelnost : redinnéhe domu &.s. 21 s prisludenstvom na parcele KN .

191, pozemky : parcela KN &. 180 (oma pbda), 191 (zastavané plochy a nadvoria), evidované na LV &.
304 k.0, Velky Hores, okres TrebiSov pre Gtel organizovania dobrovoinej drazby.

2. Datum vyZiadania posudku: objednavka zo dita ©,10,2020

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany {rozhodujici pre zistenie stavebno-technického
stavu): 30.10.2020 - d&tum tvaromiestinej obhliadky nehnuiefnosti

4, Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavha ohodnocuje;
30.10,2020 - d&tum tvaromiestneho Setrenia

5 Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :
a} Dodané zadavatelfon |

Objednéavka zo dria 9.10.2020

Pdvodny znal.posudok & 55/2017, vyhotoveny Ing.ach.Janom Kimakom, &%
31.12.2017

b} Obstarané znalcom :

Vypis z katastra nehnulelnostf - vypis z listu viasinictva & 304 k.¢. Velky Hored, vwivoreny znalcom cez
katastralny portal difa 30.10.2020

Informativia képia z mapy k.0. Velky Hore3, vylvorend znalcom cez katastrélny portd! difa 30.10.2020
Statistické indexy stavebnych prac, vydané SU SR cenova trovefi 3. Stvrtrok 2020

Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutelnosti - rodinného domu (iba exteriéru)

6. PouZity pravny predpis:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky 6. 482/2004 Z.z. o stanoven! viechecnej
hodnoly majetku v zneni neskorsich zmien a dopinkov

Zakon & 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekiadateloch a o zmene a doplnenf niektorych
zakonov

STN 7340 55 - Vypotet abostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov

ZaKon &. 50/1978 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskorSich predpisov
Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa
vykonéva zakon NR SR o katastri nehnutelnost! a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny z&kon) v zneni neskorsich predpisov

Vyhlagka Federéineho 3fafistického Gradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického tradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., kiorym sa vyhlasuje Kiasifikacia
stavieb

Zakon NR SR &, 182/1893 Z.z. o vlasinictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov.
Vyhlagka Ministerstva spravodiivosti SR &. 254/2010 Z.z., ktorou sa meni vyhlaska islo 482/2004 Z.z., o
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorSich predpisov

VyhlaZka Ministerstva spravodlivosti SR &. 213/2017 Z.z,, ktorou sa meni vyhia§ka Eislo 492/2004 Z.z., o
staroveni vieobeche] hodnoty majetku v znenl neskorsich predpisov

Vyhlagka Ministerstva spravedlivosti 3R &, 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonéva zékon &, 382/2004 Z.z. o
znaleoch, fimotnikoch a prekladateloch a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov v znenl neskorgich
predpisoy

Maridn Vyparina & kol. - Metodika vypoi&tu véeobeenej hodnoty nehnutefnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velidin a pouZitych postupov:

VEeobecnd hodnota (VSH) - je vysledna objektivizované hodnota nehnutefnosti a stavieb, kiora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach vofpej sdtaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlcl & predavajoci budd konat s
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Znalec: ing.arch. Jan Kimak &lslo posudku: 103/2020

patriénou informovanostou i opatrmostou a s predpokladom, e cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pehniitkou; obvykle vratane dane z pridanej hodnoty, Ekvivalentnym pojmom je trhavéa hodnota.
Mychodiskové hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za kiord by bolo moZné hodnotent: stavbu
nadobudndt formou vystavby v Gase chodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
pojmom je reprodukdng obstaravacia hodnota alebc novd cena. V' zmysle medzinarodnych
ohodnocovacich Standardov sa jedna o princip nékladového uréenia hodnoty.

Technickd hodnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajiicu vySke opotrebovania. Ekvivalentnym pojmom je repradukénd zostatkova hodnota alebo
Sasova cena.

Technicky stav stavby (TS) - je percentuaine vyjadrenie okamZitého stavu stavby.

Vynosova hodnota {HV} - je znalecky odhad sutasnej hodnoty budtcich disponibilnych vinosov z vyuZitia
nehnutefnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.

Opotrebenie stavby (O} - fe percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.

Vek stavby (V} - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania k terminu posGdenia (ohodnotenia).
Zostatkové Fivotnost stavbv (T} - je predpokiadana doba dalSej Zivotnost stavby v rokoch aZ do
predpokladaného zéniku stavby.

Predpokladand Zivotnost stavby (Z) - je predpokladana (alebo stanovena) celkova Zivotnost stavby v
rokoch.

8. Osobitné pofiadavky zadavatela;

Zo strany objednavatela znaleckého posudku bola vznesena osobitna poZiadavka

V pripade, Ze viastnlk ohodnocovanej nehnutefnost, resp. osoba, ktoré ma predmetnt nehnutefnost v
sGEashosti v drZbe, v stanovenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oboznameny,
neumczni vstup na predmetnt nehnutelnost a vykonanie obhliadky, nehnutelnost ohednotif v zmysie
ustanovenia § 12 ods.3 zékeona 6. 527/2002 Z.z. vznp " z dostupnych Udajov, kioré ma draZobnik k
dispozicii, t]. pouZitim starého znaleckého posudku, V takomto pripade Zlada o urenie VSH predmetnej
nehnutelnosti ku die vypracovania znal.posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
nelspednom pokuse vykonaf znaleckd obhliadku.

il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a)} Vyber pouite) metady:

Priloha &. 3 vyhlasky Ministersiva spravodlivosti Slovenskej republiky &, 482/2004 Z.2. o stanovenl
vieobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov.

PouZita je metoda polohovej diferenciacie. PouZitie kombinovane] metddy na stanovenie vieobecnej
hodnaty nie je moZné, pretoZe ohodnocovand nehnutefnost - rodinny dom slii vjlu&ne pre byvanie
rodiny, nie je prenajimand a nedosahuje vynos. Porovnévacia metdda stanovenia véeabecnej hodnoty je
wyidgena z dovodu nedastatku podkladov pre dand lokalitu a typ stavby.

Vypodet vichodiskovej hodnaty je vykanany pomoecou rozpo&tovych ukazovatefov publikovanych v
Metodike vypottu vEeobecne] hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenove]
trovne je podla poslednych znamych Statistickych (dajov vydanych SU SR platnych pre 3.8tvrtrok 2020 :
2,638.

b} Vlastnicke a evidentné Gdaje:
LV & 304 k.0. Velky Hore zo dfia 30.10.2020 ;

Okres Trebisov
Obec Velky Hores
Katastralne fzemie Velky Hores

A. MAJETKOVA PODSTATA:
Parcely registra "C" evidovane na katastralnej mape
Parcela €. 190 ornd poda 5640 m2
Parcela €. 181 (zastavané plochy a nadvoria) 590 m2
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Znalec: ing.arch. Jan Kimdk éislo posudku; 103/2020

Stavby
Rodinny dom sapisné &islo 21 na parcele KN &. 191
B. VLASTNICI:
1. Takat Jozef (nar. @ i
Spoluviastnicky pod[el 14/112
Poznamka: Vzhladom na rozsah textu neuvadzam, vid LV & 304 k.ii, Velky Hores zo diia
30.10.2020

Titul nadobudnutia: Osved@enie o dedigstve Z-300/06, 17 /233/2005, &.z. 23/06

5. Takad Jozef (nar. CHIENES: SR
Spoluvlastnicky podiel :  14/112

Poznamka: Vihladom na rozsah textu neuvadzam, vid LV €. 304 k.0, Velky Hore$ zo diia
30.10.2020
Titul nadobudnutia; Osved@enie o deditstve Z-199/99, D-1026/98, 8/99

6. Takas Jozef, r. CHEEIETRS

Spoluviastnicky ocirel 84/
Poznamka; Vzhladom na rozsah textu neuvadzam, vid' LV &, 304 k.4, Velky Hores zo dfia
30.10.2020

Titul nadobudnutia: Kapna zmiuva V - 335/2006 - &z, 72/06

C.TARCHY: Vzhladom na rozsah textu neuvadzam, vid vipis z fistu viastnictva &. 304 k.0. Velky
Hores zo dfia 30.10,2020

Iné tidaje ; bez zapisu
Poznamka : bet zépisu

c) Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenlm mala byt vykonana na zéklade objednavky L8,
a.s..Zelindrska 6, a.s. Bratislava dfia 30.10.2020 o 10,00 hod. za d&asti znalea a vlastnfka nehnutelnosti.
V uvedeny defi a hodinu vlasinik nebol priftomny v mieste stavby, znalcovi nebol umozneny vstup na
predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, teda pokus o obhliadky nehnutelnosti bof zo strany
znalca nedspeiny.

Ztohto dovodu bol znalcom vykonany znalecky odhad vsilade s § 12 ods.3 zakona
o dobrovofnych draZbach (vykonanie ochodnotenia z dostupnych zdrojov, ktoré ma draZobnik k
dispozicit).

Predmet ohodnotenia bol identifikovany na tvari miesta dfia 30.10.2020, znalcom bola
vyhotovena obhliadka exterieru rodinného domu a folodokumentdcia skutkového stavu exteriéru
rodinného domu a prisluSenstva. Udaje o redinnom dome potrebné pre stanovenie vieobecnej hodnoty
boli znalcom zabezpetené z dostupnych informécil (informacie z pdvodného znal.posudku &. 55/2017,
vyhotoveného znaicom Ing. arch. Janom Kimakom).

d} Porovnanie sGladu projektovej dokumentacie a stavebnej dokumentacie so zistenym
skutotnym stavom :

Projektova dokumentécia overena v stavebnom kohani znalcovi poskytnuta nebola, prelo nebolo moZné
porovnatl skutkovy stav s projekiovou dokumentdciou schvalenou v stavebnom konani. Znaleovi nebolo
predlozené ani stavebné povolenie ani kolauda&né rozhodnutie na povolenie uzivat redinny dom. Pri
urtenf veku vychadzam z Udajov v pdvodnom znal.posudku (Cestné vyhlasenie viastnika nehnutefnosti
p. Jozefa Takata zo dfia 20.7.2015 o dobe uZivania rod.domu a prisludenstva), podla kiorého rodinny
dom bol uvedeny do uZlvania v roku 1964,

¢) Udaje katastra nehnutefnosti, porovnanie siiladu popisnych a geodetickych Gdajov Katastra
nehnutefnosti so zistenym stavom :
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Inalec: ing.arch. Jan Kimak &islo posudku: 103/2020

Znalcom bol cez katastralny portél diia 30.10.2020 vytvoreny LV &. 304 k.0, Velky Hores$ a informativna
katastraina mapa k.0 Velky Hore$. Udaje v LV £.304 k.0. Velky Hiores v podstate sthlasia so skutkovym
stavom, rodinny dom nie je fyzicky oznafeny sdpisnym &lslom, je osadeny na parcele podla kopie
katastréinej mapy (parcela KN &, 191).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia :
1. Rodinny dom &.s. 21 na parcele &. 191
2. Dielfia na parcele &, 191
3. Drevareii na parcele &. 191
4, Kurin na parcele &, 181
5. Ploty
6. Studha
7. Vonkajsie Opravy na parcele &. 191
8. Pozemky: - parcela &.190 (orna pada)
- parcela €.191 {zasiavane plochy a nadvoria)

g} Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutelnosti, ktoré nie si vlastnicky podioZensé:
Ziadne nehnutelnosti.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom na parcele KN &. 191 k.0. Velky Hores

POPIS STAVBY

Rodinny dom &8s, 21 je osadeny na parcele KN ¢. 191 na rovinatom teréne v k.0, Velky Hores, okres
TrebiSov. Jedna sa o samostaine siojac! rodinny dom &Giastofne podpivniteny s jednym nadzemnym
podiaZim (prizemie). Rodinny dom je postaveny tradiénou faormou vystavby - murovany z tehal. Rodinny
dom podfa vyhiasenia viasinika nehnutelnosti v uZivani od roku 1964. Za rodinnym domom zo strany
sevemej sa nachadzajo drobné stavby: dielfa, drevarefi a kurin. Rodinny dom je situovany v smere od
boénej ulitky kicra vedie smerom k fulbalovému lhrisku s hiavnym pristupomn na pozemok priamym
vjazdom zo Statnej cesty v smere Kral.Chimec - Velky Hores - Slov.Nové Mesto - TrebiSov. Radinny dom
sa nachadza v 3irSom cenire obce, v okrajovej lokalite, v zastavbe rodinnych domov., Pristup k
rodinmému domu je zo spevnenej asfaliove] komunikacie - tatnej cesty a z prifahlej &iastotne spevneng
komunikacie v smere K fulbalovému ihrisku. Rodinny dom je moZné napojit ha vzdusnd elsiet, vergjny
STL plynovad, verejny vodovod, kanalizdcia v obei nie je vybudovana, odpadové vody st odvadzané do
Fumpy. Zasohovanie pitnou vodou je z viastne] studne (osadend je pred rod.domom), odkanalizovanie je
prevedené do beiénove] Zumpy (Zumpa je osadend pred rod.domom). Phmovodna pripojka je
zrealizovana pred rod.domom, ale rod.dom nie je napojeny {meranie plynu demontované).

DISPOZICNE RIESENIE:
Vid' podorysné nadry jednotlivich pedlaZi rodinného domu v prilohe znaleckého posudku.

STAVEBNO-TEGHNICKY POPIS :

Zéklady domu prevedené ako betdnové menolitické s vodorovnou izolaciou proti zemnej vihkosti, pivnica
pod obyvacou izbou osadend do 1m s betdn.obv.stenami bez zvislej izoldcie hr. do 50 om, obv.murivo
prizemia z palenych tehadl a kvadrov do 40 cm, deliace priesky st tehlové, vnatomé omietky vapenné
Stukové, strop nad prizemlm je dreveny tramovy s rovnym podhfadom, strop nad pivnicou je
Zele.beténovy s rovaym neomietnutym podhlfadom, krov dreveny manzardovy, strednéa keytina z AZC
Sabion a pozink.piechu na latéch, klamplarske kondfrukcie st prevedeng z ocel.pozinkovaného plechu,
Fasadne omietky s zdrsnené vapenné, sokel je prevedeny vapennou zdrzsnenou omietkou, voidtorné
omietky vapenné hladké, dvere hladké piné alebo zasklené v ocel.zarubni, okna drevené dvojité, podlahy
obyinych miestnostf s prevedené ako palubovky, v kuchyni PVC, v kapefni ker.diaZba.

Vykurovanie Ustredné, radiatory liatinova, kotol UK na tuhé paliva a kotol na zemny plyn {nevyuZivany),
ktoré sl osadené v suteréne, Elektroindtalacia svetelna a motoricka, poistkové automaty, rodinny dom nie
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Znalec: Ing.arch. J&n Kimak &lslo posudky: 103/2020

e vybaveny bleskozvodom. Rozvod vody teplej a studene] je prevedeny ocelrirkami, zdrojom teplej
vody je zasobnfkovy ohrdeva& - elbojler (v kipelni). Kapelia je vybavena ocel.smaltvafiou,
splach.zachodom a ker.umyvadiom, elbojler 120 I Steny kdpefne s obloZené ker.obkladagkami.
Vybavenie kuchyne: kuchynské linka na baze dreva dizky 2 m, ocel.smaltovany drewz, vyvod teplej a
studenej vedy. V pivhici sa nachadza domaca vodarefi, plynovy ketol zn. Medraterm (nevyuZivany)p a
kotal na tuhé paliva,

STAVEBNO-TECHNICKY STAV :

Paodra ddajov z povodného znal.posudku je rodinny dom primerane udrZiavany, je uZivania schopny, je
odpojeny od privodu zemného plynu, na obvodovom, murive ani na vattornych prieSkach neboli zistené
Hadne podstatné praskliny, steny st od podlahy giastoéne navihnuté, vaésia vinkost bot pozorovana v
pivnici. Vzhladom na stavebno-technicky stav podfa pévodnéha znal. posudky, obhliadkou nebolo moZné
zZistit & je rodinny dom je abyvany atebo nie, vzhfadom na pouZté stavebné materialy a prevedeng
stavebné prace, Zivotnost rodinného domu je stanovena odhadom na 100 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy redinné jednobytové
KS: 111 0 Jednabytove budavy
MERNE JEDNOTKY
i Eiatok , -

PodlaZie i::::n?a Vypodet zastavane] plochy ZP [m] kzp
1. PP 1964  i1,2*(4,10*3,95) 19,44 120/19,44=6,173
1. NP 1964 117,91*10,17-4,24*2,71 170,65 120/170,65=0,703

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpotiovy ukezovaiel je vytvoreny po podla¥iach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvaedenych v
pouZitomn kataldpu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod| = = - - PoloZka | Hodnota
1 :Osadenie do terénu 7
1.3.b v priememe;] hibke do 1 m bez zvislej izolacie 325
4 Murivo
. 4.3 z monalitického beténu 1250
i6 ‘Vnitorné omietky
6.1 vapenné Stukové B 400
7 S{ropy
7.1.a s rovnym podhiadom betdnové monolitické . I 1040
16 hSchody bez ohfadu na nosni konétrukciu s povrchom nastupnice %
" 16.8 makké drevo bez podstupnic 185
18 'Okna ] B
| 18.7 jednoduché drevengé - 150
23  Dlaiby a podiahy ost. miestnosti L
] | 23.6 cementovy poter, tehlova dlazba o _ 50
gs_iElektroinétalécié' {bez rozvadzadov) - o ___"__m: __:—tm___ 3
| _25.1 svetelna, motoricka 280
31 In3talacia plynu ' ' o
" 731.1 r0zvod zemného plynu 35
{Spolu 3715

Znaky upravované koeficientom zastavane] plochy:
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35 Zdroj vykurovania

| 35.1.a koto! ustred.vykur. (1 ks) 155
. 358.1.b kotol lstredného vykurovania na tuhé paliva {1 ks) 80
|Spolu | 245

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod| - - . PoloZka Hodnota
2 Zaklady
i 2.2.a betdnové - objekt s podzemnym podiaZim s vedorovnou fzolaciou 520
3 Podmurovka
. _3.5.b podpivnizené do 1/2 ZP - priem. vyska 50-100 cm — omietand _ 270
i e LGRS ki e L Lok Lo
4.2.d murované z inych materislov {pérohetonové tvadmice) v skladobnej hribke 735
3 nad 30 do 40cm
5 Deliace konStrukcie
5.1 tehlové (priedkovky) 160
; 8 Vnitorné omietky
; 6.1 vapenné Stukové 400 |
7 Stropy
; i 7.1.b s rovnym podhladom drevené tramoveé 760
g t 8.2 vaznicoveé valbové 625
10 ‘Krytiny strechy na krove
10.4.b azbestocementové Sablény na latach 465
12 Klampiarske konStrukcie strechy T
f 12.2.a z pozinkovaného plechu apiné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, 85
snehové zachytdvade)
13 iKlampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
- 13.2 z pozinkovaného plechu 20
14 'Fasadne omietky
14.1.b vépenné stukové, zdrsnené, striekany brizolit nad 2/3 220
16 - Schody bez ohfadu na nosné konstrukciu s povrchom nastupnice
16.8 mé&kké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere
17.3 hladké piné alebo zasklené 135
18 Okna
L 183 dvojité drevené s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim 7 40
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchys) L S
. 22.8 palubovky, dosky, xylolit o 185
23  DlaZhy a podlahy ost. miestnosti
_ i 23.2 keramicke diaZby 150
24  Ustredné vykurovanie - )
241.a tep?ovod. s rozvod, bez ohladu na mat. a radiatormi - hiintkové, liatinové 560
25  ElektroinStalacia { bez rozvidzagov)
25.1 svetelna, motoricka _ 280
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja 55
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31 Instalacia plynu
31.1 rozvod zemného plynu 35
[Spotu 6165
Znaky upravované koeficientom zastavane] plochy:
33 Kanalizécia do verejne] siete alebo 2umpy alebo septika
33.1 kameninove pofrubie {1 ks) 25
34 Zdroj teplej vody h
341 zésotfnfkovy ohrievat elekiricky, plynovy alebo kembinovany s dstrednym 65
§ vykurovanim {1 Ks) o -
3 35  Zdroj vykurcovania
35.2.e lokalne - na tuhé paliva obyajné (1 ks) T 20
k 36  Vybavenie kuchyne alebo pratovne
% 36.8 drezové umyvadlo ocelové smaltované (1 ks) 15
£ 36.11 kuchynské linka z materidlov na béze dreva (za bezny meter rozvinutej 110
§lrky) (2 bm)
37  Vnuatomné vybavenie
¥ | ' 37.2 vana ocelova smaltovana (1 ks) 30
k 37.5 umyvadio (1 ks) 10
38 -Vodovodneé batérie
I 38.4 ostatné (3 ks) 45
: 39 .Zichod
| 39.3 splachovaci bez umyvadia (1 ks) 25
40 'Vnitorné obklady
' 40.2 prevaznej ¢asti kupelne min. nad 1,35 m vyiky (1 ks) 80
45 Elakiricky rozvidzag
| 45.2 s poistkam] {1 ks) 145
[Spolu 570
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiei vyvoj cien: key = 2,638
1 Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,98
5 Podiafie . |- Vypotet RU na m” 2P | Hodnota RU [€/m"]
1. PP (3715 + 245 * 6,173)/30,1260 173,52
1. NP (6165 + 570 * 0,703¥/30,1260 217,94

TECHNICKY STAV
Vypodet opofrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

R ZaGiatok

Podia¥ie uih::n‘?a Viroki | Tirok] | Zifrok] 0 [%] TS [%]
1.PP ‘ 1954 .86 44 100 56,00 44,00
1.NP 1954 56 44 100 56,00 44,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
1. PP z roku 1964
Vychodiskova hodnota 173,52 €/m>*19,44 m**2,638°0,05 T 8 453,65
" Technicka hodnota 44.,00% z 8 453,65 3 719,61
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1. NP z roku 1964
Vychodiskova hodnota; 217,54 €m>170,65 m?*2,638*0,95 93 205,52

Technicka hodnota 44.00% z 83 205,52 i 41 010,43
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
' oo o: PodlaZie . Vychodmk{z\;é hodnota Technicka hodnota [€]
1. podzemné podiaZie i B 453 65 3 719,61
1. nadzemné padlaZie E 93 205,52 4101043
Spolu - 101 659,17| 44730,04

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Dielfia na parcele KN &. 191

POPIS STAVBY

Dielfta je osadena vedla rodinného domu na parcele KN &. 191. Dleliia podfa vyhlasenia viastnika
nehnutefnosti v uZivani od roku 1875. Stavba nie je evidovana v popishych ani v geadetickyeh Odajoch
katastra nehnuielnosti, majetkopravne nie je vysporiadana.

Stavebno-technicky popis:

Zaklady a podmurovka - bez podmurovky iba zakiadové pasy z betonu s vodorovnou izolaciou, zvislé
kondtrukeia st murované z porobeténovych tvarnic hre. 30 om, strop je dreveny tramovy s rovnym
podhtadom, krov je dreveny hambalkavy, streénd kirytina z ocel,poz.piechu, klamp.kondtrukeie z
ocel.pozink.plechu. Vonkajgie omietky hiadké a hrubé vapenné, vaiitorna Uprava povichov - omietka
vapenna hladka, dvere hladké piné, okna drevené jednoduché, podlahy s prevedené hrubg betdnové.
Elektroingtalacia svetelnd, vnitorné vybavenie Zadne.

Vzhladom na GEel vyuZitia, stavebno-technicky stav podfa (informécia z pdvodného ZP}, vzhladom na
kongtrukéné prevedenie a Odrzbu zakladna Zivoinost dielne uvaZujem 70 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
Ks1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
Ks2: 127 4 Ostainé budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
U iasia . | ZaCiatak - . ' . 2
° PadiaZie u3fvania Vypoéet zastavanej piochy ZP Im"] kzp
1. NP 1975  i5,42*4 67 25,31 18/25,31=0,711

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | R Polozka Hodnota
2 Zéiklady a podmurovka B

* 2.3 bez podmurovky, iba zékladové pasy 615
3 Zvislé konStrukcie {okrem spolognych) o o . o

t 3.2.b murované z pérobefénu {Ypor) hribky nad 15 do 30 om 1255
4 stopy -
" 42tramzekové s podhladom _ 360
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5 Krov |
5.1 vaznicové sediové T | 880
6 Krytina strechy na krove “
8.1.c plechové pozinkovana ” 760
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu {min. Zfaby, zvody, prieniky) 100
8 Vonkaj$ia fiprava povrchov
8.3 vapenna hiadka omietka, k&rované murivo 240
10 Vnitorna uprava povrchov o
10.2 vapenné hladka omietka 185
12  Dvere
12.4 hladké piné alebo zasklené 150
13  Okni
13.6 jednoduché drevené alebo ocelové 65
14 Podlahy
14 6 hrubé beténové, tehlova diazba ' 145
18 Elektroinitalacia
i 18.4 len svetelna - poistky 190
.. |spolu. . ‘ | 4745
Znaky upravovang Koeficientom zastavanej plochy:
| |Spolu. . . .. .. . : I 0
Hodnota RU na m* zastavanej plochy podia¥ia:
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: Koy = 2,638
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ku = 0,85
Podlazie . | - Vypo&et RU na m* ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4745 + 0 * 0,711)/30,1260 ! 157,51
TECHNICKY STAV
VypoZet opotrebenia linearnol metddou so stanovenim Zivotnosti odbormym odhadorm
Podiatie Zaciatok Virok] | Tirok] | Z[rekI | O[Fs | TS[%
1. NP : 1975 i 45 25 70 . 6428 | 3571

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_ " Nézov Vypodet Hodnota [€]
_ Vychodiskova hodnota| 157,51 €m™25,31 m™2,638'0,95 | 999076
Technicka hodnota 35,71% z 8 890,76 3 867,70

2.2.2 Kurin na parcele KN ¢&. 191

POPIS STAVBY

Kurin je osadeny vedla rodinného domu na parcele KN &. 191, Kurin podfa vyhlasenia viasinika
nehnutefnosti v uZlvani od roku 1875. Stavba nie je evidovand v popisnych ani v geodetickych adajoch
katastra nehnutefnosti, majetiopravne nie je vysporiadana.

Stavebno-technicky popis:

Zaklady a podmurovka - bez podmurovky iba zdkladové pasy z betdnu s vodorovnou izoléciou, zvislé
konSirukcia s murované z tehél hr. muriva 20 cm, strop je dreveny tramovy s viditelnymi tramami,
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Ziadne inZ.siete,

rovnym podhfadom, krov je dreveny puliovy, stre$na krytina z ocel.poz.plechy,
klamp.kon3trukcie z ocel.pozink.plechu. Vonkajdle omietky vapenné striekané,
povrchov - omietka vapenna hladké, vstupné vratka sd jednoduché z dosak, Objekt nie je napojeny na

neypineé
vhltarna Gprava

Vzhladom na l&el vyuZitia, stavebno-technicky stav podfa (informécia z pdvadného ZP), vzhladom na
konstrukéneé prevedenie a Gdr#bu zékladnd Zivotnost kurina uvaZujem 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekty pozemné zvléstne
Ks1: 127 1 Nebytové polnohospodérske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zadtiatok . - 2

PodlaZie u3ivania Vypoéet zastavanej plochy ZP [m“] kzp

1. NP {1975 i3,99*2,14 8,54 18/8,54=2,108

ROZPOCTOVY UKAZOVATEE
pouzZitom Katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Rozpottovy ukazovatef je vytvoreny po podiafiach na mernil jednotku m? ZP podla zéasad uvedenych v

3
Bod| .. Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
i 2.3 bez podmurovky, iba z&kladové pésy 615

3 ‘Zvislé konStrukcie {okrem spolo&nych) o

3.1.b murovaneé z palenej tehly hribky nad 15 do 30 cm T 1260
5 iKrov

) 53 pultové T 545

6 Krytina strechy na krove
) 8.4 azbestocementovéméablény 350
7 Krytina na piochych strechach

7.1.¢c plechova pozinkovana 370
9 ‘Vonkaj$ia dpravapovrchoy

9.2 striekany brizalit, vapenna Stukové omietka 370
10  'Vndtorna dprava povrchov
103 vapenna hruba omietka 145
14 Podlahy )
7146 hrubé beténové, tehlova diazba B 145

[Spolu 3800

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
I |Spolu 0
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia;
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keuy = 2,638
Koeficient vyjadrujici (zemny vplyv: kn = 0,95

PodlaZie Vypotet RU na m? ZP | Hodnota RU [€/m?]
1. NP (3800 + 0 * 2,108)/30,1260 128,14
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TECHNICKY STAV
Vypoget opolrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

i Zatiatok
Podlazie . [ 500 Virok] | Tirok] | Z[rok] | O[%] TS [%]
1.NP - 1975 i 45 15 60 - 75,00 25,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘Nazov - - | Vypodset Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota| 126,14 €/m®*8,54 m**2,638*0,95 2 699,66
Technicka hodnota 25,00% z 2 699,66 674,92

2.2.3 Drevaren na parcele KN ¢. 191

POPIS STAVBY

Drevirei je osadend vedla rodinného domu na parcele KN &. 191, Drevarefi podla vyhlasenia vlastnika
nehnutelnosti v uZivani od roku 1975, Stavba nie je evidovana v popisnych ani v geodetickych Odajoch
katastra nehnutefnosti, majetkopréavne nie je vysporiadand. Dispoziciu drevarene tvorl jeden skladovacl
priestar.

Stavebno-technicky popis:

Bez zakladov, je postavena na betonove] ploche, noshou kanstrukciou st drevené stipiky jednostranne
obité doskami, bez stropu, krov je dreveny puliovy, streSnd krytina z ocel.poz.plechu, klamp.konStrukcie
z ocel.pozink.plechu, podlaha je hruba beténova. Objekt okrem elsiele nie je napojeny na Ziadne
inZ.siete.

Vzhlfadom na Udel vyuZilia, stavebno-technicky stav podla {infarmacia z pdvodného ZP), vzhiadem na
kangtrukEné prevedenie a drZbu zakladna FHvotnost drevarne uvaZujem 50 rokov,

ZATRIEDENIE STAVEY
JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS1: 127 1 Nebytove pofnohaspodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
g o - | Zadiatok . .

PodlaZie . u;i\::nci'a Vypodet zastavane] plochy ZP [m?] Kzp
1. NP | 1975 14,032,897 11,97 18/11,57=1,504
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoitovy ukazovate! je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m® 2P podia zésad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod| - . Polozka | Hodnota

3 Zvislé konétrukcie (okrem spolognych)

T35 drevené sllpikové jednostranne obité; kovova kasira alebo stipiky s drevenym, 675

_ plechovym plastom . o a

5 Krov e o
5.3 pultove 545

6 Krytina strechy na krove ) T ~ .

i 8.1,¢ plechova pozinkovana T | 760
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8 _Klampiarsl@lqp_i‘._tpﬂcgie
____ B4z pozinkovaneho plechu {min. Zaby, zvody, prieniky) R L
12 Dvere L
_12.6 ocefové alebo drevené zviakové 105
14 Podlahy e B
14.56 hrubé beténové, tehlova dlazba 145
18 Elektroinitalacia
i 18.4 len svetelnd - poistky 190
[spolu 2520
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
| |Spolu . 0
Hodnota RU na m” zastavanej plochy podiaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyladrujtici tizemny vplyv: k=095
PodiaZie Vypo&et RU na m* ZP Hodnota RU [€/m*]
1. NP (2520 + 0 * 1,504)/30,1280 83,65
TECHNICKY STAV
Vypoitet opatrebenia linedrnou metddou so stanovenim ZFvotnesti odbornyrm odhadom
. Zaciatok a
Podlazie T Virok] | TIrokl | ZIrok] O [%] TS [%]
1. NP 1975 45 5 E 50 . 8000 | 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov . . Vypotet Hodnota [€]
Vyehodiskova hodnota| 83,65 Efm*11 87 m2*2.638*0,95 2 509,33
Technicka hodnota 10,00% z 2 509,33 i 250,93

2.2.4 Plot ¢elny na parcele KN &. 190, 191

Plot sa nachadza pred rod.domom od hlavnej 2 boZnej ulice na parcele KN &, 180 a 191, bo! postaveny v
raku 1980, Zaklady kolo stlpikov, strojové pletivo do visky 1,33 m, celkova di¥ka 145 m. V tejto Sasti
oplotenia sl aj vstupné vrata a vratka z ocel.profilov, pletiva a plechu od hlavnej ulice a vrata ad bodnej
ulice, Vzhiadom na stavebnoe-fechnicky stav a ddrZbu plota zékladni Zivotnost uvaZujem 45 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex [nZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. . Rozpottovy
& | Popis Potet Md | Body / MJ ukazovatef
1. Zaklady vratane zemnych prac: :
" Gkalo silpikov ocefovych, beténovych alebo |, L o )
o drevenyeh . 14e00m o SoiEm
____ Spolw o 5,64 €m
3. Vypliplote - - S
" zo strojového plefiva na ocelové alebo 2
 betdnové stipiky ; 192,85m ?80 B 12,61 €m
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4, Plotové vrata:

" by kovové s drotenod vyplihou alebo z
kovovych profilov

5, Plotové vratka:

b} kovové s drotenou vyplfiou alebo z
kovovych profitav

2ks’ 7605 24812 €/ks

ks, 3890 12912 €ks

Dlika plotu: 145 m

Pohfadové piocha vyplne: 145*4,33 = 192,85 m*
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: Keu = 2,638
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: k=095

TECHNICKY STAV
Vypoget opotrebentia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbamym odhadom

Zaciatok
Nazov Zivania Virok] | T[rokl | Z[rok] O [%] TS [%]
Plot éelny na ; ;
parcele KN &. 190, 1980 40 5 . 45 88,88 11,11
191
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNQOTA
Nazov K Vypotet Hodnota [€]
- {145,00m * 5,64 €m + 192,85m" * 12,61 €/m” + 2ks|
Vychodiskova hodnota 1549 15 efes + ks * 129,12 €ks) * 2638 095 | 971815
Technicka hodnota 11,11%z9716,15€ | 1079,46

2.2.5 Studiia kopana na parcele KN ¢&. 191

Studiia osadens vo dvore rodinného domu na parcele &. 191, Studha kopana do hibky 5,00 m, priemer
DN 1000 mm, vnitorné steny vykladané kamefiom, stropnd doska je Zel.betdnova s ocel. Studiia v
uZivani od roku 1964, Vzhladom na stavebno-tech.stav zakladni Zivoinost predpokladam 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Siudne a zAchyty vody

KS: 222 2 Miesine potrubné rozvady vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

T{p: Kopana

Hlibka: 5m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ki = 0,95

Rozpotétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €m

TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

Zaclatok
Nézov udivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Studfia kopané na 1964 56 - 44 100 5600 | 44,00

parcele KN 6. 191 ) i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

i Nazov Vypotet [ Hodnota [€]
f Vychodiskova hodnota (81,49 €/m > 5m) * 2,638~ 0,85 [ y 1021,11
Technicka hodnota 144,00 % z 1 021,11 € i 448,29
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2.2.6 Pripojka vody

Pripojka vody sa nachadza pred rod.domom na parcele KN €. 191, bola zrealizovanav v roku 1964 za
GBelom z&sobovania vodou zo studne, Pripojka prevedend ocel, petrubfm DN 32 mm, dizka pripojky
11,25 m. Zékladni Zivotnost uvaZujern 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie

PoloZka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpottovy ukarovatel za mernu jednotku: 1780/30,1260 = 59,08 €bm
Pocet mernych jednotiek: 4,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 2,638

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ey = 0,95

TECHNICKY STAV
Vypoiet apolrebenla linearnou metddou so stanovenim Zivatnosti odbornym odhadom

~ZaGiatok .
uZivania Virok] |. T[rok] | Z[rok] | OI[%] | TS[%]

Pripojka vody : 1964 56 : 4 : 60 ©98333 | 6857

" Nézov

VYCHODISKOVA A TECH NICKA HODNOTA

© 7 Nagov ' Vypotet I Hodnota [€]
Vychodiskovés hodnota  |4,5 bm * 59,09 £/bm * 2,638 * 0,95 i 666,38
Technicka hodnota  |6,67 % z 666,38 € i 44,45

2.2.7 Pripojka kanalizacie

Kanal.pripojka je vedend od rod.domu do betdnove] Zumpy (je osadend pred rod.domom), bola
zrealizovana v raku 1964, je prevedena potrubim kameninovym DN DN 150 mm, dlZka pripojky 4,50 m,
2ak|adnu #voinost uvazujem 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potruble kameninové
PoloZka: 2.1.b} Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpottovy ukazovatel za mermii jednotku: 1060/30,1260 = 35,12 €/bm
Po&et mernych jednotiek: 4,50 bm
Koeficlent vyjadrujlci vyvoj cien: koy = 2,638
Koefictent vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypoet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odboarnym odhadom
Zatiatok
MNazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS %]
Pripojka kanalizécie . 1964 56 4 &0 8333 | 6867
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov - ‘ Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnata 14,5 bm * 35,18 €/bm * 2,638 " 0,85 396,85
Technicka hodnota 16,67 % z 396,85 € 26,47

2.2.8 Zumpa

Zumpa osaden4 pred rod.domom na parcele KN &. 181, v uZivani od r. 1964, Zumpa sliZi na akumulaciu
odpad.vad z rod.domu, je prevedena z kamena a betdonu so stropnou betdn.doskeu a ocel.poklopom. OP
Zumpy 5,00 m3, zékladnd Zivotnost predpokladam 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2, Kanalizacla (JKSC 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSQ 814 11)

Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP

Pocet memych jednotiek: 5,00 m® OP

Koeficient vyjadrujlici vyvej cien: key = 2,638

Koeficient vyjadrajiici Gzemny vpliyv: k=095

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok Virok] | TIok] | Ziok] | O[% | TS[%

u¥ivania

Zumpa , 1964 56 4 ¢ BO 93,33 6,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

.. Nazov . Vypodet Hodnota [€]
Vychadiskova hodnota  {5m” OP * 107,88 ém3 OP*2,8636*095 | = 135179
‘Technicka hodnota '6,67 % z1351,79€ 90,16

2.2.9 VonkajsSie schody

Vonkajgie schody pred vstupmi do rod.domu, zrealizované boli v r. 1975, Schody prevedeng 2
manolit.betdonu hiadeného bez povrchovej Gpravy. Vzhladom na stavebno-technicky stav zakl Zivotnost
uvaZuiem 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikécie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 10. Vonkaj$ie a predioZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.2. Betdnoveé na terén s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru
Rozpodtovy ukazovatel za mern(l jednotku: 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupha

Podéet mernych jednotiek: 4 24*6+1,08°5 = 30,84 bm stuphia
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcy = 2,638 .

Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: ks = 0,95
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TEGHNICKY STAV
Vypoiet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivoinosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok Virek] | Trokl | zlrokl | O[%r | TS[%]
VonkajSie schody 1964 56 4 80 93,33 | 6,67
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov : Vypatet Hodnota [€]
Vichodiskovd hodnota 30,84 bm stupria * 7,14 €bm stupfia * 2,638 * 0,95 551,84
Technicka hadnota 16,67 % z 551,84 € B T B 36,81

2.2.10 Spevnena plocha beténova

Spevnend placha pristupového chodnika k rod.domu, plocha pred drevamiou a dielfiou je zhotovena z
menelitického betdnu bez povreh.dpravy, Vzhladom na stavebno-technicky stav zakl Zivotnost uvazujem
50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria; 8. Spevneng plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betonu
PoloZka: 8.2.b} Do hrdbky 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernil jednotku: 330/30,1260 = 10,85 €/m2 ZP
Patet memych jednotiek: 1,0875,30+4,55*5,86 = 32,39 m° ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj ciem: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,85

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

o Zagiatok

Nazov uii\:':n? . Vrok] | TIroki | 2Z[rok] 0 [%] TS [%)
Spevnena plocha : : :
bt 1975 45 8 P ED 90,00 10,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Narov . Vypotet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota  {32,39 m* ZP * 10,95 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 3 _ 888,84
Technicks hodnota 10,00 % z 888,84 € 88,88

2.2.11 Plynovodna pripojka

Pripojka zemného plynu - domové &ast sa nachadza na parcele KN &. 191 pred rod.damom a hola
zZrealizované v roku 1994 za utelom zasobovania rod.domu z verejného STL rozvodu cez plynovy
regulator (pred rod.domom). Pripojka prevedend potrubim DN 32 mm, diZka pripojky 24,50 m. V Gase
obhliadky nehnutelnost nebola spristupnena k obhliadke, nebolo meZné posutdit napojenie na meranie
spofreby, vych&dzam z informacie pbvod.znal.posudkuy, Ze pripojka nie je uZivana.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod Ksz2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategdria: 5. Plynovod {JKSO 827 §)
Bod: 5.1. Pripoika plynu DN 25 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €bm
Pocet mernych jednotiek: 24,00 bm

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: k= 0,85

TECHNICKY STAV
Vypodet opoirebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbomym odhadom

Zaciat
uii\:':nt;:: V [rok] Tirok]l | Zirok] 0 [%] TS [%]

Plynovadna pripojka 1994 ; 26 24 50 5200 | 48,00

Nazov

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov Vypodet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota ~ 24 b * 14,11 €/bm * 2,638 * 0,85 § 848,67

Technicka hodnota 148,00 % z 848,67 € ! 407,36

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

| Nazov "'9"""‘“5“[‘%'5' hodnota) v .hnicka hodnota [€]
Eg?ggny dom na Eioele KN &, 191 k.0. Velky 101 659,17 44 730,04
Brohné stavby
Dielfia na parceie KN &. 191 9960,76|  3567.701
Kurin na parcele KN &. 191 2 699,66 T T eT492
Drevéaref na parcele KN &. 191 2509,33 250,03
Plot Belny na parcele KN &. 190, 191 9716,15 © 107946
Studfia kopana na parcele KN &. 191 - 1024,11 44829
Vonkajsie dpravy ) L
Pripokavody 666,38 44,45
_ Pripojka kanalizacie 396,85 2847
Zumpa ' - 1351,79 00,18
Vonkajsie schody ‘ ‘ j 551,84 36,81
Spewenaplochabeténova ey 88,88
“'bls‘iﬂ;;ovocvlné- p}ipojka T o 848 87 407,36
Celkom: [ 132 300,55 51 446,47

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovana nehnutefnost - rodinny dom &s. 21 sa nachadza v obyine| tasti obee v zastavanom Uzemi
ohee Velky Hore§ v okrese Trebidov - na hlavnej a vediajSej ulici v SirSom centre obce s pottom 991
obyvatelov. Rodinny dom je pristupny priamo zo 5tatnej cesty TrebiSov - Slovenské Nové Mesto - Velky
Hore$ - Kral.Chlinec ako aj z prilahle] spevnenej komunikacie smerom k futbalovému ihrisku, Obec Velky
Hore$ je od ckresného mesta vzdialena 52 km, od mesta Kraf.Chimec 8 km, dopravné spojenie s
okolitymi mestami je autobusovou a Zelezniénou dopravou alebo viastnym autom. Rodinny dom ma
jedno nadzemné podlaZie - prizemie, je SiastoBne podpivniteny. Jedné sa o samostatne stojacl rodinny
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dom na idedina rovinatom teréne s priemernym dispoziénym rieSenim s dvorom a velkou zahradou za
rodinnym domom v lokalite bez akéhokolvek poskodenia ovzduSia, vodného toku, bez nadmeme
hiugnosti (rod.dom je dostatodne vzdialeny o 8téingj cesty). V mieste stavby je malé hustota obyvatefov.
Nehnutefnost nema prisiusenstvo, kioré by malo mat negativny vplyv na cenu nehnutelnosti, Orientacia
obyinych miestnosti rodinného domu je takmer idedina - obyiné miestnosti sit orientované na juhovyechod
a juhozapad, orientécia pozemku: sever - juh. V okoll red.domu z juZnej strany sU siluované rod.domy s
predzahradkam: a zahradami a kostol, severne od rod.domu Je velkd zéhrada (pofnchospodérska pada),
zépadne je futbalové ihrisko, v blizkosti na hlavnej ulici je kultdma dom, obecny trad, po3ta, materska
skola. InZinierske siete v blizkosti stavby - rodinny dom je meZné napojit na vietky inZ.siete, kicra st v
obti vybudované - verejny vodovod, el.siet a zemny plyn.

b} Analyza vyu#itia nehnutelnosti:

Rodinny dom svajim dispozignym rieSenim, velkestou podiahovej a zastavane] plochy, vefkosfou
okolitého pozemku, ako aj GSelom, pre ktory bol postaveny, je predurdeny pre celoroéné redinné byvanie.
Iné yyuzitie rodinného domu v budicom obdobf sa nepredpoklada.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti:

Nie st zname rizikd spojené s vyuZFitim nehnutefnosti pre iny ugel ako ugel byvania. V danej lokalite
neboli zistené Ziadne rizikd spojené s uZlvanim nehnutefnosti. Ohodnocovana nebinutelnost podla vypisu
z LV & 304 k.. Velky Hore$ zo diia 11.11.2017 je zafaZena farchou zéloZného prava v prospech
Slovenskej sporiiefne, a.s. Bratislava, v poznamkach uvedeného LV &.304 s uvedené cznamenia o
vykone zal.prava, exekuéné prikazy zriadenim ex.zél.préva od stdnych exekitorov.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.4.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Vypodet vieabecnej hodnoty je vykonany metédou polohove) diferenciacie s pouZitim metddy vypodiu
koeficientu polohovej diferenciacie podiia "Metodiky vypotu vieobecne] hadnoty nehnutefnosti a stavieb”.
Metéda polohove] diferencideie, tzv.koeficientu predajnost) vychadza z Upravy technickei hednoty
koeficientorn predajnosti, ktory je odvodeny z priemerného koeficientu a zohladnuje vplyvy trhu na
vEeobeon(l hodnotu. Priemerny koeficient predajnosti v zmysle metodiky pre vypotet véeobecnej hodnoty
pre bytové budovy v obgciach, kde patri aj obec Velky Hore$ je 0,20-0,30 (koeficienty st iba orientadng).
Vzhladom na polohu nehnutelnosti v rAmci obce, polohu obee vo vztahu k okresnému mestu TrebiSov
{vzd. 52 km), vek stavby, stavebno-technicky stav rodinného domu, po zohladneni situécie na trhu s
ohdobnymi nehnutetnaostami v ohei, kde je minimainy dopyt po nehnutefnostiach, vo vypotte je poudity
priememy Koeficientom predajnosti 0,10.

Zdévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedené v nasledujlce] fabulke.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,1
Urenie koeficientov polohovel diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda - : ‘ Vypoiet Hodnota
L. trieda lIll. treda + 200 % = (0,100+0,200) | 0,300
I, trieda—_m_“_____1Ar|tmet|cky prlemer . afll. tqecj}{_ B o e 0,200
lil. trleda Priememy koeficient e _ i_ ___—_—___—0_,—_1_6_6‘ :
V. tneda |Aritmeticky pnemerv a iil trsedy e 0,055
V. trieda a|“ trieda - 90 % = (0, 100 - 0 ,080) 0,010

Vypotet koeficientu polohovej diferenciacie:

Eislo PopisiZdévodnenie Trieda | ke Vaha | Vysledok
4 Vi keo"V)
1 Trh s nehrutefnostami o i
! dopyty porovnani s ponukou je vyrazne nizsi { V, 0,010 | 13 0,13
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Poloha nehnutefnosti v agnej obci-vztahk T

_centru obce

&asil obce vhodné k byvaniu slituované na okrajr

obce

Sagasny technicky stav nehnutefnosti

0,100 |

nehnutelnost vyZaduje rozsizhlu opravy,
rekanétrukeiu

Prevlédajuca zéstavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvame, éport rekredciu, parky a pod."

P

0,065

0300

Pris!uéenstvo nehnutei'nosil

bez dopadu na cenu nehnute]‘nosta

10,100

Typnehnutefnosti o

priemerny - dom v radovej zéstavbe, atriovy domn -
s predzéhradkou, dvorom a zahradou, s dobrym
dispoziénym rieSenim,

fit.

0,100

‘Pracovné moZnosti cbhyvatelstva - miera

_ nezamestnanosti _
pracovné moZnosti mimo miesto, nezamestnanost

nad 20 %

‘Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

0,010

0,09

I mald hustota obyvatefstva

70,300

1,80

‘Qrientacia nehnuiefnosti k svetovym stranam

orientécia hlavnych miestnosti k JJZ - J - IV

0,300

1,80

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o
sklone do 5%

0,300

1,80

1

=3

‘Pripravenost inZinierskych siefi v blizkosti
istavby

. elektricka pripojka, viastny zdroj vody, kanalizacia
|_do zumpy

0,055

0,38

12

‘Doprava v okoli nehnutefnosti

Zeleznica a autobus

13

14

Obé,
vybav firady,5kol..zdrav.,obchody sluZby kultara

0,100

0,70

obecny tirad, podta, zakladna $kala 1. stupen,
lekér, zubar, reStaurdcia, obchody s potravinamia
_ priem. tovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby |

Ziadne prirodné atvary v bezprostrednom akoli

15

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli
stavby

10

0,55

0,08

bez akéhakolvek poskodenia cvzdudia, vodnych
fokov, bez nadmeme] hiuénosti

MoZnosti zmeny v zastavbe-lzem. rozvm,vplyv
‘na nehnut.

' _bez zmeny

17

‘Moznosti d’aléteho rozSirenia

B .

rezerva plochy pre dal&il vystavbu aZ trojnasobok |
__suBasnej zastavby
‘Dosahovanie vynosu z nehnuterncsﬂ
-nehnuternostl bez vynosu o
‘Nézor znaica T o

priemerna nehnutelnost

270

080

0,39

2,00

|Spolu

20,10
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov I Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 20,1/ 180 | 0,112
V3eobecna hodnota VSHg = TH * Kpp = 51 446,47 € 0,112 | 5762,00€
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.2 Identifikacia pozemku: vypis z LV €. 304 Kk.Q. Vetky Hore$
POPIS

Vieobecna hodnota pozemku je stanovena metodou polohove] diferenciacie. Metddu porovnania nie je
mozné poudit, pretoZe nie je k dispozicii subor objektov vhodnych pre porovnavanie a metdda vynosova

neprich&dza do dvahy, pretoZe pozemok nie je prenajatefny a neprinasa vynos.

Pozemky - parc.t. 190 (omé pdda) a 191 {zastavané plochy a nadveria) st evidované na LV 8. 304 a
nachadzaj sa v zastavanom Uzemi ohoe Velky Hores. Jedna sa o rovinaté pezemky s ofientéciou:
severozapad - juhovychod, s pristupom zo &tatne] cesty a vedlajdej spevnenej miesinej kormunikécie
{smerom k futbalovému ihrisku). Pozemck - parcelu &. 191 z inZinierskych sietl je moZné napojit na
rozvod vzduinej el siete, verejny vodovod a rozvod zemného plynu), kanalizacia v obci nie je

vybudovana.

V blizkosti pozemku - paré.191 je autobusova zastavka, Zeleznicna zéastavka je severovychodnom okraji
obce, Negativne 08inky okolia na pozemok neboli zistené, jedna sa o tichi lokalifu bez akéhokolvek
poskodenia ovzdugia.V lokalite nie je zaujem o kipu pozemkov (dopyt je mensi ako ponuka).

o _ Spolu Vymera
Parcela | Druh pozemku Vzorec vymera Podiel
. woe [m21 fm ]
1™ ' zastavané plochy a nadvaria | 928 928,00! 11 928,00
Obec: Velky Hores
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 €/m?
Oznadenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks C .
. . 2. stavebné izemie obci do § 000 abyvatelov, priemyslové a
koeﬁmesri}ttu\fc?sbecnm polnohospodarske oblasti obel a miest do 10 000 obyvatelov ©.80
kv 5, - rodinné domy, bytové domy a ostatna stavby na byvanieso | o
koeficient intenzily  Standardnym vybavenim, 1,60
vyuzitia o et e e
Kn 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostat
koeficient dopravnych iprostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym 0,90
e yzfghov __..vozidiom do centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke —
Koeficient funkén &ho i3. plochy obytnych a rekreanych (zemi (obying alebo rekreafna 1.0
e ; !poloha)
__vyuéitia Gzemia ¢ SN
K '3 ‘dobra vybavenost (mo2Znost napojenia najviac na tri druhy
koeficient technickej verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elekiriny, 1,20
_infradtrukiary pozemku -zemného pypy R
kz
koeficient povySujicich fD nevyskytuje sa 1,00
faktorov ! . o . .
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Kr 1
koeficient redukuijtcich 50. nevyskyiuje sa i 1,00
fakiorov i

VEEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nézov | Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciscie =}1(F805*0{B§g* 1,00*0,90* 1,10 * 1,20 0,9504
kv: - ST o
Jednotkova hodnota pozemku géggg';‘ VHys * kep = 3,32 €im 3,16 &/m?
3 — * P p
Yseobecna hodnota pozemku gég?‘én—z M * VSt = 928,00 m 2932,48€

3.2.1.3 ldentifikacia pozemku: Vypis z LV &. 304

Pozemok - parc.&. 180 je vo vypise z LV &. 304 vedeny ako oma péda o vymere 5640 mZ2. Pozemok sa
nachadza severne od rodinného domu &s. 21 v zastavanom dzemi cboe Velky Hored. Jedna sa o
rovinaty pozemok vyuivany len na polnohospodarske Uéely, nie je ho moiné napojit na Ziadne inZ.siete,
pristup k pozemku je moZny cez parcelu & 191 a z prifahlej verejnej miestnej komunikécie smerom k
futbalovému ihrisku. V &ase obhliadky je pozemok vyuZivany na pofnohaspoddrske Glely a iné vyuZitie
pozemku sa nepredpokladd ani v buddcnosti.

. Spol .
Parcela Druh pozemku Vzorec vjm%ra Podiel V)E$%ra
[m
190 orné pdda 5640;  5640,00] 111l 564000
Obec: Velky Hore$
Vychadiskova hodnota: VHy, = 3,32 &Im*
Qznafenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks . o . .
- . 1. oblasti mimo zastavaného dzemia obol urfeného platnou
koeﬂcler]t v§§obeonej (izemnoplénovacou dokumentaciou 0,70
situscie
ky
koeficient intenzity 2. - inZinierske stavby, chrénené loZiskove tzemia 0,80
vyuZitia .
ke o .
- . 2. obee so Zeleznitnou zastavkou alebo autobusovou
koeflclﬁgﬁgiavnych primestskou dopravou, doprava do mesta e$te vyhovujlca 0.8
ke "B, vyrobné tzemia s prevahou ploch pre polnohospodarsku )
koeficient funkéného  ivyrobu (polnochospodarska poloha), osidienia marginalizovanych 0,90
vyuZitia Gzemia __Iskupin obyvatefstva N N
4 o , . N
. .. 1. bez technickej infradfruktiry (vlasiné zdroje alebo moZnost
koeficient technickei o . o 0,80
infragtruktiry pozemku :apn]ema“lie? na jeden dreh verejngj sa?t-gl o
z H
koeficient povySujucich 0. nevyskytuje sa 1,00
o fakterov __| S
ke 11. iné faktory {napriklad tvar pozemku, vymera pozemku, druh ;
koeficient redukujucich 'mo2nej zastavby, nezabezpedeny pristup z verejnej komunikacie,; 0,20
fakiorov neobmedzyjlce regulativy zastavby a pod) F
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VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU

Nazov | Vypodet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie !'1:”80 00730 0,90%0,85%0,90* 0,80~ i 0,0771
Jednotkova hadnota Pozemku B’%‘;{;‘a’ VHims * kep = 3,32 €/m” * i 0,26 €/m°
Veobecn4 hodnota pozemku gig‘grﬁn M * V8Hu, = 5840,00 m”* ! 1 466,40 €
lll. ZAVER
1. PREHLAD
Prehl'ad véeobecnych hodndt v eurach stanovenych roznymi metédami
Stavby Pozemky
Nazov Polohova Kombinovana | Peorovnévacia Polohova Vynosova | Porovnavacia
' diferencidcia metdéda metoda diferenciécia metoda metdda
Vaetky
stavby a 5 762,00 - - 4 398,88 - -
pozemky '
2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov | VSeobecna hadnota [€]
Stavby ;
Rodinny dom na parcele KN &. 191 k.0. Velky Hores 5 009,76
Drobné stavby
Dielfia na parcele KN &. 191 399,58
Kurlh na parcele KN &. 181 o 75,59
Drevaref na parcele'KN &. 191 - i T 28,10]
Plot Zelny na parcele KN &. 190, 191 120,90
Studtia kopana na parcele KN &. 191 O R &
Vonkajsie Gpravy B o ) ST
_Pripojka vody B . T B 498
Pripojakanalizacie 296
“Fumpa T T b0
Vonkajsie schody o L _ ~ T Mj_:iz
_Spevnenaplochabetonova e 2155
Plynovodna pripojka . B 45,62
Spolu stavby ] - T 5 762,00
Pozemky T T
Identifikcia pozemku: vypis z LV €. 304 k.G. Velky Hores - parc. 6. —
191 (928 m°) S —— e
ldentifikacia pozemku: Vypls ZLVE.304 - parc E 180 (5640 m ) 1 466,40
Spolu pozemky (6 568,00 m?) T T T 498,88
V3eobecni hodnota celkom 10 160,68
V3eobecna hodnota zaokrihlene 10 200,00

Slovyom: Desattisicdvesto Eur
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Znalec: Ing.arch. Jan Kimak cislo posudiu: 103/2020

3. MIMORIADNE RIZIKA

Nie s zndme riziké spojené s vyuZitim nehnutefnosti pre iny Gdel ako (el byvania. V danej lokalite
neboli zistené Ziadne riziké spojené s uZivanim nehnutefnosti. Ohodnocovana nehnutenost podra vypisu
Z LV & 304 k.. Velky Hore§ zo dfia 30.10.2020 je zataZena farchou zéloZného préva v prospech
Slovenske] sporitefne, a.s. so sidiom Suché Myto 4, 816 07 Bratislava, v poznamkach uvedensho LV
£.304 je upovedomenie o zadall exekicle zriadenim exekugného zéloZného prava v prospech réznych
subjekiov.

Vo Svidniku dfia: 4.11.2020 Car

Ing.arch.Jan Kimak
znalec

IV. PRILOHY

1. Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 9.10.2020

2. Vypis z katasira nehnutelnostl - vipis z listu viastnictva &. 304 k.G, Velky Hore%, vytvoreny znalcomn
cez katastralny portél dia 30.10.2020

3. Informativna képia z mapy k.. Velky Hores, vytvorend znalcomn cez katastralny portl diia 30.10.2020
4. Cestné vyhlasenie viastnika nehnutefnosti o veku hodnotenych nehnutefnosti zo dita 20.7.2015
5. Vykresova dokumentacia - situacia, pbdorysny nddrt prizemia a suterénu

§. Fotodokumentacia skutkového stavu nehnutelnosti {pohlady iba do exteriér)
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preiLoms & 1

us, a.s. Tel.: 02/5049011%
Zelinarska 6 E-mail: zavjem@u9.sk
821 08 Bralislava Web: www.ud.sk

Ing. arch. Jan Kimak

V Bratislave, dia 09.10.2020

Vec: Objednévka znaleckého posudku.

Tymito si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Uéslom organizovania dobrovolnei drazby
na predmetné nehnutelnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zéloZného veritela.

Predmeiom chodnatenia {predmetom drazby) je sibor nizSieuvedenych nehnutefnosti:

Nehnutelnost’:
LV C. Okresny Grad — kat. odbor Katastralne dzemie Obec
304 Trebisov {prac. Kralovsky Chimec) Velky Hores Velky Haores
Pozemky parc. reg. ,,C*:
| Parcelné &islo | Druh pozemku | Vimera fm¥/
190 Orna pada 5640
191 Zastavané plochy a nadvoria 928
Stavby:
Sdpisne &islo Na parcele ¢ Popis stavby/byt &.
21 191 Rodinny dom

Wlasinikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. fitul, meno a priezvisko: Jozef Takad
Sidlo, resp. bydlisko: i
IEC 1 rodné &islo f datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dna: 30.10.2020 o 10:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiord ma predmetnd nehnutelnost v
sigasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste ohodnotenle
nehnutelnosti vykonali v zmysie ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Zz. vznp ,,z dostupnych
udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotokdpiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej trhovej hodnoly predmetnej nehnutelnosti,
ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
nelspesnom pokuse vykonat zhaleckd obhliadku.

ug.sk TeRsers s O ORTESAENS SO Sraniaaal Violka TR, | 10G 3RL2ETI0 e g
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Zaroved Ziadam o vypinenie protokolu ¢ priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaieckého posudky
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk a zuzana.skublova @u9.sk a vyholovenie
zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohadnocovane] nehnutelnosti ma obsahoy
ohodnolenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravediivosti € 492/2004 o stanove
vieobecne] hodnoty majeiku.

S pozdravom
UR, 5.4.. Lelindrska b

:};}%’L_gm 08 Brat;"?!z@a lm;

Hblove—-

Prilohy: - protokol o vykonani znalecke] obhliadky
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Urad geodézie, kartagrafie a Katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOST{

Okres: Trebigov Vytvorené cez katastrilny portal
Obec: VELKY HORES

Datum vyhotovenia  30,10,2020
Katastraine Gzemie: Velky Hores

Cas vyhotovenia: 07:40:51

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 304
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymerav m2 Druh pozemku Sposob vivui p. Umiest. pozemku Pravny vetah Druh chun.
190 5640 oma poda 1 1
191 928 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4
Legenda:
Sposoh vyuzivania pozemki:
15 - Pozemol, na kforom je postavené bylova budova oznacdena supisnym &islom

1 - Pozemok vyuZivany pre rastlinn vyroby, na klorom sa pestujti obiininy, okopaniny, krmoviny, technické plodiny,
zelening a iné pofnohospodarske plodiny alebo pozemok dodasne nevyuilvany pre rastlinn viroby
Urmiestnenie pozemku:

1 - Pozemoi je umiestneny v zastavanom zemi obee

Pravny vztah: .
4 - Viastnlk pozemky je viasiniom stavby postavensgi na tomio pozermku
Stavby
Sdpisné éislo na parcele gisfo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
21 191 10 Rodinny dom : 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavenéd na zemskomn povichu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSCBY

Por. &islo  Priezvisko, meno {nazov), redné priezvisko, datum narodenia, rodné cislo (1€0) & Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravnehoe vztahu: Viastnik
1 Takat JorefESEEREEgY 14 /112
Datum narodenia : T2
Poznamka P-210/2016 - Exekiitorsky trad Humenné, stidny exekitor JUDr, J&n Harvan, ul. 26.

MNovembra 1, 066 01 Humenné - Upovedomenle o zatati exekicie £.Ex 115/2016 zriadenim
exekutného zaloZného prava v prospech Slovensky plynarensky priemyse! a.s., Miynské
nivy 44fa, 825 11 Bratislava, na rodinny dom &.s. 21 na parc.c. 191 a pozemky reg. C na
parc.é. 190, 191, pod B-1, -5, .6 v pod. 141112, 14/412, -84/112, zo dha 04,05.2016, L.z.6116.

Paznamka P-289/2017 - Exekitorsky trad Kosice, stdny exekiitor Ing. JUDr, Bohumit Hust'dk,
Zriedlova 3, KoSice - Upovedomenie o spdsobe a zagati exekircie ¢.EX 407/2017-8
predajom nehnutefnost v prospech Slovenska konsolidacna, a.s., Cintorinska 21, 814 99
Bratislava, na rodinny dom &.s. 21 na parc.g, 191 a pozemky reg. C na pare.€. 190, 191, pod
B-1, -5, -6 v pod. 14/112, -14/112, -84/112, zo diia 28.06.2017, £.2.106M7,

Poznamka P-33/2018-Drazobna spoloénost a.s. Zelindrska 6, 821 08 Bratistava -Oznamenie o zaCati
vykonu zéleiného prava EOS KSI Slovensko, s.r.0., ICO: 35724803 so sidlom PajStinska 5,
851 02 Bratislava zo dha 24.01.2018-8.z. 122018

Poznamka P - 319/2018 - Drazobna spolotnost, a.s., 1CO: 35 848 703,
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava - Oznamenie o dobrovolnej drazbe Zn, 328/2018 k
nehnutelnostiam , pozemky registra C na parc.&. 198, 191 a stavba ake rodinny dom &.5.
21 na
parc.£. 191, pod Bt v ped. 14112, zo dfia 11.10.2018,
¢.z. 15618 .

Poznamka P - 319/2018 - DraZobna spolotnost, a.s., ICO: 35 848 703,
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava - Osved&enie o priebehu opakovanej drazby N - 1981/2018,
Zn. 329/2018 k nehnuteln. pozemky registra G na parc.&. 190, 191 a stavba ako rodinny

Informativny vypis 113 Udaje platné k. 29,10,2020 18:00



Por. &islo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezviske, diétum narodenia, rodné cislo {10} a Spolniastnicky podiel
miesta trvalého pobytu (sidio) viastnika !

Datum narodenia :

dom &.5. 21 na parc.é. 191, pod Bi v pod. 14112, zo diia 12.11.2018, ¢.z. 193/18
Titul nadobudnutia Osvedéenie o deditstve Z-300/06, 17D/233/2005, ¢.z.23/06

(&astnik pravneho vzishu: Viastnik

5 Takac Jozefg
Datam narodenia :

Poznamka P-210/2016 - Exekitorsky Grad Humenné, stidny exekiitor JUDr. Jan Harvan, ul, 26,
Novernbra 1, 086 01 Humenné - Upovedomenie o zaéati exekiicie 8.Ex 116/2016 zriadenim
exekuéného zalozného prava v prospech Slovensky plynarensky priemysel a.s,, Mlynské
nivy 44/z, 825 14 Bratislava, na rodinny dom &.s. 21 na parc.c. 191 a pozemky reg. C na
parc.g. 190, 191, pod B-1, <5, -6 v pod. 141112, <14/112, -84/112, zo diia 04.05.2018, &.z.81/16.

Poznamka P-268/2017 - Exekitorsky Grad Kosice, siidny exekitor ing. JUDr, Bohumil Hustak,
Zriediova 3, Kosice - Upovedomenie o spdscbe a zatai exehicie 8.EX 407/2017-8
predajom nehnutelnosti v prospech Slovenska konsolidacna, a.5., Cintorinska 21, 814 B9
Bratislava, na rodinny dom &.5. 21 na parc.2. 131 a pozemky reg- C na parc.£. 130, 191, pod
B-1, +5, «6 v pod. 147112, -14/112, -84/112, zo dfia 28.06.2017, £.z.106/17.

Poznamka P.33/2018-DraZobnd spolognost a.s. Zelinarska 6, 821 08 Bratisiava -Oznamenie o zacati
vykonu ziloZnéhe prava EDS KSI Slovensko, s.r.o., ICO: 35724803 so sidiom Pajstinska 5,
851 02 Bratislava zo diia 24.01.2018-2.2. 12/2018

Poznamka P - 318/2018 - DraZohna spolocénost, a.s., [CO: 35 848 703,

Zelinarska 6, 821 08 Bratislava - Oznamenie o dobrovofne] draZbe Zn. 329/2018 k
nehnutelnostiam , pozemky registra C na parc.€. 180, 191 a stavba ako rodinny dom &.s.

14 /112

21 pa
parc.t. 191, pod B5 v pod. 14/112, zo dfia 11.10.2018,
&.z. 156M8 .
Poznamka P - 3198/2018 - DraZzobna spoloénost, as., 1C0: 35 849 703,

Zelinarska 6, 821 08 Bratislava - Osvedéenie o priebehu opakovanej draZby N - 1961/2018,
Zn. 329/2018 k nehnuteln. pozemky registra C na parc.£. 190, 181 a stavba ako rodinny
dom &.5. 21 na parc.t. 191, pod B1 v pod. 14112, zo dfia 12.11.2018, &.2. 193118

Titul nadobudnutia Osved?, o ded, Z-199/98, D-1026/98, 8/39

Ugasinik pravacho vztahu: Viastnik

6 Takac Jozef r. g 84 /112
01, SR
Détum narpdenfa : 25.10,1959
Poznamka P-210/2016 - Exekitorsky tirad Humenné, stdny exekitor JUDr. Jan Harvan, ul. 26.

Novembra 1, 066 01 Humenné - Upovedomenie o zagati exekiicie £.Ex 115/2016 zriadenim
exekuéného zaloZného priva v prospech Slovensky plynarensky priemysel a.s., Miynské
nivy 44/a, 825 11 Bratislava, na rodinny dom &.s. 21 ha parc.t. 18132 pozemky reg. C na
parc.g, 180, 191, pod B-1, -5, -6 v pod. 14112, 141112, -841112, zo diia 04.05,2016, £.2.61/16.

Poznamka P-269/2017 - Exekitorsky drad KoSice, stidny exekitor Ing. JUDr, Bohumil Hust'ak,
Zriediova 3, Kogice - Upovedomenie o spdsobe a zetati exekiicie 8.EX 407/2617-8
predajom nehnutel'nosti v prospech Stovenska konsolidagng, as., Cintorinska 21, 814 99
Bratislava, na rodinny dom &.s. 21 na parc.&, 191 a pozemniy reg. C na parc.S. 180, 191, pod
B, -5, -6 v pod. 14112, -14/112, -84/112, 7o diia 28.06.2017, C.2.106M7.

RPoznamka £-33/2018-Dra%obna spoloénost a.s. Zelinarska 6, 821 08 Bratislava -Ozndmenie o zacati
vykonu ziloZného prava EOS KSI Slovensko, s.r.0., 1CO: 35724803 so sidiom Pajstunska 5,
851 02 Bratislava zo dita 24.01.2018-£.2, 12/2018

Poznamka F - 319/2018 - BraZobna spoloénost, a.s., 1CO: 35 849 703,
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava - Oznamenie o dobrovolnej drazbe Zn. 328/2018 k
nehnuteTnostiam , pozemky registra C na parc.&. 190, 181 a stavha ako rodinny dom t.s,

21 na .
parc.t. 191, pod B6 v podiele 84/112, za dfia 11.10,2018,
¢.z. 1656M8 .

Poznamka P - 315/2018 - DraZzobna spoloénost, a.s., [CO: 35 849 703,

Zelinarska 6, 821 08 Bratislava - Osvedienie o priebehu opakovanej drazby N - 1981/20138,
Zn. 328/2018 k nehnuteln. pozemky registra C na parc.g. 190, 191 a stavba ako rodinny
dom &.s. 21 na parc.€. 191, pod B1 v pod. 141112, zo dia 12.91.2018, £.2, 193118

Titu! nadobudnutia Kipna zmiuva V-535/2008-£.z.72/06 .

~
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por.c..

#ast C: TARCHY

Zalozné pravo 55,a.5.1C0:00161653 so sidlom Suché myto 4, 816 07 Bratislava k nehnutefnostiam v Casti A -
pozemky na parc.t.190,191 a stavba ako rodinny dom &.5.21 na pare. €191, pod Bia BS v pod. 14/112, pod B6 v
pod. 84/112, zapisané v registri V - 997/06, &.5.108/06 .

Z-1709/2017 - Oznamenie o postiipenie pohfadivky v prospech EQS KSI Slovensko, s.r.o., ICO: 35724803 so
sidiom Pajittinska 5, 851 02 Bratislava na zaklade zmluvy o postipenie pohladivky €.0668/2017/GE zo dia
23.06.2017, €.z.2/18.

Exekitorsky tirad v Kosiciach-stidny exekitor JUDr Viera Uhrikova, Letna 40, 040 01 Kogice- Exekucny prikaz
E.EX.1686/2009-16 zrfadenim ex.zalozného prava kK nehnutelnostiam &.s. 21 na parc,§.191 a poz.pare.£.190,191
spol.podief pod B1,B5,86 zo diia 25.11.2009 vedené v registri Z-1375/09-111/02

Exekntorsky (irad Bratislava- siidny exekdtor JUDr, Rudolf Kruty, Zdhradnicka 60, 821 08 Bratislava- Exekucny
prikaz &.EX 79866/10 na zriadenie exekuéného zaloZného priva na rodinny dom ¢.5. 21 na parc.C. 191 a na poz.
parc.t. 190, 191, zo dha 17.1.2011 vedené v reg. Z-148/11 -8/11

Exekitorsky tirad Trebl&ov- stdny exekitor JUDr.Ing.Stefan Varga Pribinovat, 076 01 Trebi§ov- Exekutny
prikaz &.EX 770 na zriadenie exekuéného ziloZného prava na redinny dom &.5. 21 na parc.&. 191 a na poz.
parc.€. 180, 191, zo dia 28.11.2011 vedené v reg. Z-182711-171/2011

Exekitorsky Orad Bratislava- sadny exekitor JUDr. Rudolf Kruty, Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava- Exekugny
prikaz &.EX 7966/10 na zriadenie exekuEného zaloZného prava na rodinny dom &.5. 21 na parc.¢, 191 a na poz.
parc.c. 180, 191, zo dia 17.1.2011 vedené v reg. Z-148/11 -811 :

Exekitorsky rirad TrebiSov- stidny exekitor JUDr.Ing.Stefan Varga Pribinoval, 075 01 TrebiSov- Exekuény
prikaz &.EX 67710 na zriadenie exekuéného zaloZného prava na rodinny dom &.5. 21 na parc.€. 191 a na poz
parc.c. 190, 151, zo diia 28.11.2011 vedené v reg. Z-1827/11-171/2011

Exekitorsky ttrad v Koiciach-sidny exekator JUDr.Viera Uhrikova, Letna 48, 040 01 Kosice- Exekucny prikaz
&.EX.1686/2009-16 zriadenim ex.zaloZného prava k nebnutefnostiam £.s. 21 na pare.€.181 a poz.parc.c.190,191
spol.podiel pod B1,85,86 zo diia 25.11.2009 vedené v registri Z-1375/09-111/09

Exekatorsky Urad Bratislava- sitidny exekdtor JUDr, Rudolf Kruty, Zahradnicka 60, 821 08 Bratislava- Exekuény
prikaz £.EX 7966/10 na zriadenie exekuéného zdloZzného prava na rodinny dom &.5. 21 na parc.¢. 191 a2 na poz.
parc.t. 180, 191, zo dita 17.1.2011 vedené v reg. Z-148/11 -8f11

Exekitorsky drad TrebiSov- sidny exekitor JUDr.ing.Stefan Varga Pribinovai, 075 01 TrebiSov- Exekutny
prikaz £.EX 677110 na zriadenie exekuéného zilozného priva na rodinny dom &.5. 21 na parc.£. 191 a na poz.
parc.&. 190, 191, zo diia 28.11.2011 vedené v reg. Z-1827H1-171/2011

Exekttorsky irad v KoSiciach-stidny exekiitor JUDr.Viera Uhrikova, Letnd 48, D40 01 KoSice- Exekudny prikaz
£.EX.1686/2009-16 zriadenim ex.zéloZzného prava k nehnutelnostiam &.s. 21 na parc.£,191 a poz.parc.¢.190,191
spol.podie! pod B1,B5,86 zo diia 25.11.2008 vedené v registri Z-1375/09-111/08

Iné ttdaje:

Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.
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Urad geodézie, kartografie a katasira Slovenskej republiky

3 Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
= - 30. oktobra 2020 18:28
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FPrRILOWA &. D

Schéma nadrtu rodinného domu sip.&.21 na pare.d.191,
katastralne dzemie Vel’ky Hored, okr.TrebiSov.

A
Situdcia osadenia siavby a napojenia na IS ¢ 'Q‘JO'}\
1. Rodinny dom sip.£.21 na pared. 191 J]“Eﬁi{ L sup y 299
2. Dielia na pared 191 T Aol ~
3, Kurin na pare.€.191 W
4, Drevired napare,& 101 k 5
5. Studiia T
6. Vodovodnd pripojlka ™ P
7. Kanalizadni pripojka v A ’IZ S 3
8. f&umpa i JJ.\
9. NN pripojica A :
10. Plynovd pripojka 5 /? f ‘
11. Plot gelny - 3
12. Spevnené beténove plochy o7 S N
13. VonltajSie schody ’
14, Pristupova ecesta /l
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Schéma ndértu vodinného domua sap.&.21 na pare,2.191,
katastriine dzemie Vel'k{ Flores, okr. Trebilov.

I

Pédorys prizemia:

flavny vstup z dvora Vi

_AOAF

Botny vstup z dvora ‘I
VYstup do pivnice
Zavetrie
Vstupnd chodba
Strednd chodba
Shlad

KirpePiia

. Kuchyia

16, Komora

L1. Obyvacia izha
12. Spdlia

13. Detsld izha
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Priloha €. 6

FOTODOKUMENTACIA : RODINNY DOM &s. 21 s prisluSenstvom na parc. KN €. 191
k.i. VEEKY HORES, okres TrebiSov
POHIAD DO EXTERIERU

‘Pohfad na neudrZiavany pazemok {oma poda)
sevarne od rodinného dornu

Pohlad na kurin a dieliu za rodinnym domem



&islo posudku: 103/2020

siidok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timognikov a prekladatefov
nisterstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pod &. 1586/95 zo dia 12.6.1985 pre odbor
Stavebnlctvo, odvetvie Pazemné stavby a odhady nehnutelnosti. Evidentné &islo znalca 811560,

Ky.ukon je zapisany ped poradovym &islom 103/2020 znaleckého dennika.
Zéroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Ing.arch. Jan Kimak
znalec
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