DD 164/2021

DraZobnik: U9, a.s.
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
1CO: 35 849 703
IC DPH: SK2021706280
spoloénost e zapisana v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel Sa,
vioZka &. 3070/B

Navrhovatef drazby: Slovenska sporitefiia, a.s.
Tomasikova 48, 832 37 Bratislava
ICO: 00 151 653
spolocnost je zapisana v obchodnom registri OS Bratislava [, oddiel Sa,
viozka &. 601/B

Datum konania drazby: 11.08.2021
Cas otvorenia drazby: 12:00 hod.
Miesto konania drazhy: CITY HOTEL STEVE, Ulica 1. maja & 699, 031 01 Liptovsky Mikulas,

miestnost "kongresovy saldnik"

Opakovanie drazby: druhé kolo drazby

a7 b Ry

B NA e B A RN N B D A - Gl
Parcelné &islo: |Dru

ku: Vymera v m?% Poznamky - charakteristika -
. prislusnost’ k ZUO - EL:
184/7 Zastavana plocha a nadvorie {625

184/8 Zahrada ) 981

Stav’lia postavena na
parcele ¢islo:
383 |184/7 10 rodinny dom

Druh stavby: Popis stavhy:

PrisluSenstvo predmetu drazby, kioré sa nezapisuje alebo nie je zapisané v KN: stavba pajty (humna) na

parc. reg. C* €. 184/7, plot pred domom, pripojka vody, Zumpa, kanalizatna pripojka, spevné plochy
betdnoveé, pripojka elektriny a pod. .

Predmet drazby sa draZi tak ako stoji a lezi.
Opis predmetu drazby a opis stavu predmetu draZby:

KedZe predmet drazby nebol znalcovi Ing. Lubomirovi Rajnohovi riadne spristupneny na obhliadku Znalecky
posudok & 106/2020 bol vypracovany vzmysle § 12 ods. 3 zékona &. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
drazbach v zneni neskorich predpisov z dostupnych Gdajov o nehnutefnosti ato najmé zo Znaleckého
posudku &. 74/2017 zo dfia 26.05.2017, ktory vypracovala znalkyfia Ing. Dana Piatkova a zo znaleckého
posudku &.13/2009 vypracovaného znalkyiiou Ing. Bedtou Surovéekovou diia 22.05.2009, z ktorych s
prevzaté prevaZzne aj niz&ie uvedené opisy predmetu drazby a jeho stavu.

Predmetom drazby je samostatne stojaca stavba rodinného domu so s.8.383 s vytvorenym prizemim a
poschodim postavena na parc. reg. ,C" £.184/7. Dom pozostdva z dvoch bytovych jednotiek so spoloénym
vchodom. Krovna konétrukcia stavby je stanova.



Dispoziéné rieSenie podlazi je nasledovné.
prizemie - 1.N.P

Dispozitne pozostava zo zédveria, chodby so schodiskom, komory, kuchyne izby kipelne s WC a miestnosti
skladu.,

poschodie - 2.N.P _

Dispozi¢ne pozostava z chodby so schodiskom, kuchyne, 3-och izieb, komory a kiipelne s WC.

Destrukéné zmeny v zakladovych konstrukciach resp. v obvodovom murive nie si spomenuté v znaleckom
posudku z r. 2017. Vek zagatia uZivania stavby s rokom 1948, Stavba bola v priebehu svojej Zivotnosti
niekofkokrat rekonstruovana - posledna kompletna rekonstrukcia bola v roku 1974,

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - betonoveé - abjekt bez podzemného podiazia s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosneé konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm;

-deliace konstrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konétrukcie - stropy - s rovnym podhfadom beténové monolitické

- Schodisko Zelezobeténové s povrchom PVC

- Strecha - krovy - vaznicové stanové; krytiny strechy na krove - palené a beténové skridlové oby&ajné
dvojdrazkové;

- Klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu len #laby a zvody

- Qpravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné a vapenno-cementové hladké

- Upravy vnGtornych povrchov - vnttorné omietky - vapenné hladené; vnutorné obklady - prevaznej asti
kipefne min.nad 1,35 m vysky; - vane; - WC min. do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je
drez na stene)

- Vypine otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s
dvojvrsty. zasklenim

- Podiahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyfi) - palubovky,

- dlazby a podlahy ost. miestnostf - beténové dlazdice

- Vybavenie kuchyn - sporak elektricky s elektrickou rarou

- sporak na tuhé palivo; - drezové umyvadlo ocelové smaltované; - kuchynska linka z materidlov na baze
dreva

- Vybavenie kdpelni - vaiia ocefova smaitovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakove nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadia

- Ostatné vybavenie - kozub - s vyhrievacou viozkou

- Viykurovanie - zdroj vykurovania - lokélne - akumulaéné kachle

- Vnltorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacie - kameninové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroinstalacie - elektroinstalécia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka; elektricky
rozvadzaé - s poistkami

£

2. Nadzemné podlazZie
- Zvislé nosné konstrukcie - murované z tehal v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm:

- deliace konstrukcie - tehlové

- Vadorovné nosné konstrukcie - stropy - s rovnym podhiadom drevené tramové

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - vapenné a vapenno-cementové hladké

- Upravy vnutornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné $tukoveé, stierkové plstou hladené; vnitorné
obklady - prevaznej Casti klipelne min. nad 1,35 m vy8ky; - vane; - WC min. do vy$ky 1 m; - kuchyne min,
pri spordku a dreze (ak je drez na stene)

- Vypine otvorov - dvere - hladké pIné alebo zaskleng; okna - dvojité drevené s doskovym ostenim s
dvojvrstv. zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - palubovky

- dlazby a podlahy ost. miestnosti - liate terazzo

- Vybavenie kuchyfi - sporak elektricky s elektrickou rurou

- sporak na tuhé palivo; - odsavaé par; - drezové umyvadio nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z
materidlov na baze dreva

- Vybavenie kdpelnl - vafia ocelova smaltovana; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezoveé,; zachod - splachovaci bez umyvadia

- Vykurovanie - zdroj vykurovania - lokaine - elektrické konvertory; - lokalne - akumulaéné kac!*nle

- Vnitorne rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj teplej
vody - zasobnikovy ohrievaé eiekiricky :

- Vnatorné rozvody kanalizécie - a kameninové potrubie




- VnUtorné rozvody elektroinitalacie - elektroinstalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna
Prisludenstvo predmetu draZby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané v KN:

Stavba pajty (humna) na parc. reg. ,,C* &.184/7 - jedna sa o drobnl, vedlaj$iu stavbu, vek stavby je
spojeny s rokam 1948 pozostdva z dvoch miestnosti uréenych ako skiad.

Technickeé rieSenie:

1. Nadzemné podiazie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi

- Zvislé nosné konstrukcie - drevené stipikové jednostranne obité;

- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - tramdéekové bez podhfadu
- Strecha - krov - véznicové sedlové

- Krytina strechy na krove - palené obyCajné jednodraZkové

- Upravy vonkajsich povrchov - napustenie impregnaciou

- Upravy vnitornych povrchov - napustenie impregnaciou

- Podlahy - hrube betonove

- Vnltorné rozvedy elekiroinstaldcie - elektroinétalacia - len svetelna - poistky.

Plot pred domom - je situovany od ulice v Cele pozemku, zhotoveny z ocel’ovych kovovych stipikov v zemi
uchytenych s obeténovanim a z prichyteného drdteneho pletiva. DIzka plotu je 14,45 m a s vy3kou vyplne
1,40 m, do plota s osadené kovové vrata a vratka kovovej konstrukcie s drotenou vypliiou, vek plotu je
spojeny s rokom 1948. (Gdaj o tejto pripojke bol uvedeny iba ZP z roku 2009).

Pripojka vody - s napojenim z verejného rozvodu s uvedenou dizkou 34,60 m, bola vybudovana v roku
1974,

Zumpa - nachadzaijlica sa na parc.reg. ,C*G.184/7 s vyp. kubatlrou 4,9 m3.0.p., realizovana v roku 1974.

Kanalizacna pﬂpo_|ka s uvedenou dizkou 17,30 m veduca do zumpy zhotovena z kameniny s priemerom
125 mm, bola realizovana v roku 1974.

Spevnené plochy beténové - o vymere 21,33 m2 vybudované v roku 1974.

Pripojka elektriny- dlzky 34m a pravdepodobne vybudovana v roku 1974 (Udaj o tejto piipojke bol uvedeny
iba ZP z roku 2009).

Pozemky, kioré su predmetom drazby tvoria spolu jeden funkény celok, nachadzajl sa v rovinatom teréne
v intravilane obce Hybe, v beZnej zastavbe rodinnych domov.

Popis prav a zavizkov viaznucich
k predmetu drazby:

por. €. 1

ZALOZNE PRAVO NA NEHNUTELNOSTI - KN PARCELU CISLO 184/7, 184/8 A RODINNY DOM ¢&s.383
PREZALOZNEHO VERITELA: SLOVENSKA SPORITELNA, as., TOMASIKOVA 48, BRATISLAVA
(00151653) NAZAKLADE ZALOZNEJ ZMLUVY: 0403835424, DRUH POHLADAVKY: SPLATKOVY UVER. -
PODUA V 1606/2009.

V1.1 Tomko Peter - podiel 1/2 - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exeku¢ného zaloZzného
prava na nehnutelnosti EX 2865/2014,JUDr. Vladimir Suchacek,Pezinok,Z-4343/2014,

Vi.1 Tomko Peter - spoluviastnicky podiel 1/2 - Exekucny prikaz na vykonanie exekucie zriadenim
exekudného zaloZného prava na nehnutelnosti EX 333/2016,JUDr. Ing. Roman LisCak Hlohovec,Z-
1365/20186,

Zalozné pravo pre Dafovy trad Banska Bystrica, ¢. 100312409/2017, Z-660/2017,



V1.1 Tomko Peter - podiel 1/2 — Exekugny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekucného zalozného
prava na nehnutelnosti 84EX 188/2020,JUDr.Stanislava Kolesarova Banska Bystrica,Z-1572/2020, :

por. &. 2

ZALOZNE PRAVO NA NEHNUTEENOST! - KN PARCELU CISLO 184/7, 184/8 A RODINNY DOM ¢s.383
PREZALOZNEHO VERITELA: SLOVENSKA SPORITELNA, as., TOMASIKOVA 48, BRATISLAVA
(00151653) NAZAKLADE ZALOZNEJ ZMLUVY: 0403835424, DRUH POHLADAVKY: SPLATKOVY UVER. -
PODUI'A V 1606/2009.

ZaloZné pravo pre Dariovy Urad Banska Bystrica, &. 1 00312409/2017, Z-660/2017

Vy$§ie uvedené zaloiné prava v pripade tispeénej drazby zanikaji vzmysle § 161ma a § 151md
‘zakona ¢. 40/64 Zb. (Obé&iansky zakonmk) avydraz:tel’ nadobida predmet drazby bez zataZenia
zaloZnymi pravami.

Drazobnikovi bola doruéena N&jomné zmiuva uzatvorend podia § 663 anasl. Obcianskeho zakonnika
uzatvorena medzi vlastnikom nehnutelnosti ako prenajimatefom na strane jednej a ndjomcom , ktorej
predmetom je prenechanie uzivania nehnutelnosti rodinného domu s. &. 383 k. u. Hybe, ktory je evidovany
na liste viastnictva &. 63 Okresného tradu Liptovsky Mikulas, katastrainy odbor vyluéne za O¢elom byvania. §
Najomna zmluva vznikla diia 01.01.2010 a bola dohodnuta na dobu neurditd. Najomné za uzivanie domu je &
zmluvnymi stranami dohodnuté vo vyske 0 SKK mesatne. Zmluvné strany sa dohodli, Ze otazky neupravené =

v tejto zmluve sa spravuju ustanoveniami Obéianskeho zakonnika.
Prava a povinnosti vyplyvajlice z vyssie Specifikovanej zmiluvy, v pripade UspeSnosti drazby, prech&dzaji na
vydrazitela.
Znalecky posudok:
Cislo znaleckého Menc znalca: Datum vyhotovenia: { VSeobecna cena odhadu:
posudku:
106/2020 Ing. Lubomir Rajnoha | 13.08.2020 64.700 EUR
Najnizsie podanie: 58.230,- EUR
Minimalne prihodenie: 300,- EUR
Vy&ka drazobnej zabezpeky: 10.000,- EUR
Spodsob zloZenia draZobnej
zabezpeky: - 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na Gcet drazobnika ,

2. V hotovosti do pokladne drazobnika v mieste konania drazby, i
3. Bankova zaruka,
4. Notarska tischova.

Adresa a cisfo 1itu na

zloZenie drazobnej

zabezpeky: V hotovosti do pokladne drazobnika v mieste konania drazby alebo
prevodom na Géet drazobnika ¢islo IBAN: SK3009000000000634824693,
BIC: GIBASKBX vedeny v Slovenske] sporitefni, a. s. s variabilnym
symbolom 1642021,

Lehota na zlozenie '
draZobnej zabezpeky: Do otvorenia drazby.

Doklad, preukazujici

zlozenie drazobne]

-Zabezpeky: 1. Originél prikazu na Ohradu pefiaznych prostriedkov vo vy3ke drazobne
zabezpeky. Ugastnik bude pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na
zloZenie drazobnej zabezpeky bude drazobna zabezpeka pripisana na Gcet
drazobnika,

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske draZzobne] zabezpeky,
Ugastnik bude pripusteny kdrazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie




Sposob vratenia
- drazobnej zabezpeky:

Uhrada ceny
dosiahnutej vydrazenim:

Ziozenie drazoh, zabezpeky
plat. kartou alebo Sekom:

Prechod prav a zavizkov
viaznucich na predmete
drazby:

Nadobudnutie vlastnickeho
prava k predmetu drazby:

draZobnej zabezpeky bude drazobnd zabezpeka zioZena do pokladne
drazobnika,

3. Original alebo overena képia preukazuijlica vystavenie bankovej zaruky.

4. Original alebo overentt kopiu dokladu preukazujiceho notarsku Uschovu.

Bez zbytoéného odkladu po skongeni drazby bezhotovostnym prevodom na
ucet uCastnika drazby alebo v hotovosti.

VydraZitel je povinny zaplatit cenu dosiahnutt vydraZenim v hotovosti do
pokladne drazobnika alebo bezhotovostnym prevodom alebo vkladom na
Ucet drazobnika &islo IBAN: SK3009000000000634824693, BIC: GIBASKBX
vedeny v Slovenskej sporitelni, a. s. s variabilnym symbolom 2592020 a to
do 15 dni odo dita skonéenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydraZzenim
vysSia ako 6.640,- EUR, je vydraZitel povinny zaplatit cenu dosiahnutu
vydraZenim hned po skonéeni drazby.

Drazobnu zébezpeku nie je mozné zloZit platobnou kartou ani $ekom.

1. Pri vykone zaloZného prava zéloznym veritelom, ktorého zalozné pravo je
v poradi rozhodujlicom na uspokojenie zaloZnych prav registrované ako prvé
(dalej len ,prednostny zaloziny veritel“), sa zaloh prevadza nezataZeny
zaloznymi pravami ostatnych zéloZnych veritelov. Ak vyfazok z predaja
Zalohu prevySuje pohlfadavku zabezpefent v prospech® prednostného
zalozného veritefa, ostatni zdlozni veritelia maju pravo, aby ich pohfadavky
zabezpeCene zaloZznym pravom k prevadzanému zalohu boli po odpoditani
nevyhnutne adcelne vynaloZenych nakladov prednostnym zaloZnym
veriteflom v slvislosti s vykonom zalozného prava uspokojené z vytazku
z predaja zalohu podlfa poradia rozhodujiceho na uspokojenie zaloZnych
prav.

2. Hodnota vytazku z predaja zalohu, kford prevySuje zabezpeGené
pohfadavky po odpoditani nevyhnuine a (felne vynaloZenych nakladov
v slivislosti s vykonom zaloZného prava, sa vyda zaloZcovi.

3. Pri vykone zaloZného prava prednostnym zaloznym veritefom podia ods.
1 uloZi prednostny zéloZny veritel do notarske] Uschovy v prospech
ostatnych zaloZnych veritelov a zaloZcu hodnotu vytazku z predaja zalohu
prevy8ujicu pohladavku zabezpefenl vjeho prospech po odpocitani
nevyhnutne atdelne vynaloZzenych nakladov v slvislosti s vykonom
zaloZzného prava.

4. Pri vykone zaloZného prava zaloznym veritelom, kiory nema postavenie
prednostneho zaloZzného veritefa, sa z&loh prevadza zatazeny zaloZnym
pravom prednostného zalozného veritela a ostatnych zaloznych veriteflov,
ktori s0 vporadi rozhodujicom na uspokojenie zaloZnych prav pred
zéloznym veritefom vykonavajucim zalozné préavo, vo vztfahu k ostatnym
zaloZnym veritefom sa pouZiji primerane podlia ods. 1. - 3.

Ak vydraZitel zaplatl cenu dosiahnutt vydraZenim v ustanovene] lehote,
prechadza na neho viastnicke pravo diiom udelenia priklepu; to neplati, ak
je vydraZitelom osoba, ktord je povinna zapisat sa do registra partnerov
verejného sektora podia osobitného predpisu, ak v &ase priklepu nie je
zapisana vtomto registri. DraZobnik vyda bez zbytoéného odkladu po
nadobudnuti vlastnickeho alebo iného prava vydraZitefovi potvrdenie
o vydrazeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby
spisuje notarska zapisnica vyda drazobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia
osvedceneho odpisu notarskej zapisnice.



Obhliadka predmety
drazby/datum a éas:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydrazZitefovi:

Notar, ktory osvedéi
priebeh drazby
notarskou zapisnicou:

Pouéenie

Obhliadka 1: 22.07.2021 o 10:00 hod.
Obhliadka 2: 09.08.2021 ¢ 10-00 hod.

Zaujemcovia o obhliadku sa moZu ohlasit' aspon jeden ders pred konan
obhliadky na tel. &.: 02/5049 0128, Po - Pi 8:00 - 16:00 hod, Obhliadky
uskutoénia na mieste, kde sa nachadza predmet drazby.

4. Osoba povinng vydat' predmet drazby zodpoveds vydrazi
sposobentl omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

JUDr. Marta Pavlovicova, Safarikovo namestie 4, 811 02 Bratislava

podfa § 21 ods. 2 a7 § zakona &. 527/2002 Z.z. o dobrovornych
drazbéach a o doplneni zakona Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 Zb,
o notaroch a notarskej dinnosti (Notarsky periadok) v zneni neskorsich
predpisov :

1. Vpripade, ak sa spochybrivje platnost zaloZnej zmiuvy alebo bolj
porusené ustanovenia zakona o dobrovolnych drazbach, méze osoba, ktora
tvrdi, Ze tym bola dotknuta na svojich pravach, pogadat, sud, aby urgil
neplatnost drazby. Pravo domahat' sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak

alebo bytu, v ktorom ma predchadzajici viastnik predmetu drazby v case
priklepu hiaseny trvaly pobyt podla zakona & 253/1998 Z. z. o hlaseni
pobytu obdanov Slovenskej repubiiky aregistri obyvateloy Slovenskej
republiky v zneni zakona &, 454/2004 Z. z.. vtomto pripade je mozné
doméhat sa neplatnosti drazby aj po uplynuti tejto lehoty. V pripade
spolotnej draZby bude neplatna len ta Gast draby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka.

2. Osoba, ktora podala na side Zalobu podfa bodu 1. poucenia tohto
oznamenia o drazbe, ie povinna oznamit prisludnému Okresnémy uradu,
katastralny odbor za&atie stidneho konania,

3. Ugastnikom sudneho konania o neplatnost drazby podfa bodu 1.
poucenia tohto oznamenia Odrazbe, si navrhovatel drazby, drazobnik,
vydraZitef, predchadzajici viastnik a dotknutad osoba podla boduy 2.
poucenia tohto oznémenia o dragbe.

4. Ak sud uréi drazbu za neplatna, Gginky priklepu zanikaja ku dftu priklepu.

5. Neplatnost drazby nie je mozne vyslovit z dovodu oneskoreného zaiatia
drazby, ak boio priginou oneskoreného zacatia drazby konanie inej drazby



s P

tym istym draZobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, kiora ma k predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadnu obhliadku predmetu drazby.

Upozorfiujeme vetky osoby, kioré maju k predmetu drazby iné prava, Ze ich mozu preukézat najneskér do
zacatia drazby a uplatnit na drazbe ako draditelia. Ugastnikom drazby méZe byt osoba, ktora splha
padmienky ustanovené Zakonom &. 527/2002 Z. z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

V Bratislave, dia 13.07.2021

Za Navrhovatela drazby:

Zaneta AdamiSinova ka

Specialista senjor odd. Vymahania nesplacanych alista senior odd. Vymahania nesplacanych
pohladavok retail nokbfadavok retail '

Riadenie Gverového rizika retail Riadenie Uverového rizika retail

Slovenska sporitelfia, a.s. Slovenska sporitelfia, a.s,

za Drazobnika:

J.UD. Zuzana Skublova
Splnomocnenec
Ug, as.




OSVEDCENIE O PRAVOSTI }’ODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

7 rodné &islo: pobyt:
g ktorého(ej) totoZnost' som zistil{a)
zékonnym spdsobom: doklad totoZnosti - ob&iansky preukaz, &islo: § uznal(a) podpis na tejto
listine za vlastny. Poradové &islo knihy osvedEenia pravosti podpisov: O 658675/2021.

Osvedéujem, Ze: Zaneta AdamiSinovd, datum narodenia:

Bratislava dia 13.07.2021 _ |

fduraj Alfoldy
zamestnanec

povereny notarom

OSVEDCENIE O PRAVOSTI PODPISU NA LISTINE
(LEGALIZACIA)

E 10 rodné - Cislo: QRN pobyt:
IR D Ktorcho(ej) totoZnost’ som zistil(a) zakonnym
osopom: doklad t0toznosti - obcians preukaz, isio: @ uznal(a) podpis na tejto listine za
astny. Poradové éislo knihy osvedZenia pravosti podpisov: O 658676/2021.

zamesinanec
povereny notirom







