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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku; 173/2020

. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit véecbecnt hodnotu stavby RD s.¢.148 na parc.KN £.177/3, ako i stavby garaze
so §.6.317 na parc.KN &.177/6 s prisiudenstvom a s pozemkami parc.KN &.177/2, 177/3, 177/6 a 17717,
katastralneho dzemia Lontov, obec Loniov, okres Levice. .

2, U&el znaleckého posudku: organizovanie dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):20.11.2020.

4. Datum, Ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje:20.11.2020.

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a) Dodané zadavatefom : T )

Objednavka drazobnej spolognosti - U9 a.s, Zelinarska .6, Bratislava o vypracovanie zn.posudku na stavbu
RD s.8.148 na parc.KN £.177/3, ako i stavby garaze so s.8.317 na parc.KN £.177/6 s prisiusenstvom a s
pozemkami parc.KN &.177/2, 177/3, 177/6 a 177/7, katastrdineho uzemia Lontov, obec Lontov k Géelu
organizovania dobrovoinej drazby.

Projektova dokumentacia nebola predloZena.

b) Podklady ziskané znalcom: _

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva €.758 vyhotoveny cez katastralny portal zo dfa
19.11.2020, k.0. Lontov, obec Lontov.

informatfvna kopia z katastralne] mapy vytvorena cez katasiralny portal zo diia 19 novembra, k.U.Lontov,
obec Lontov.

Potvrdenie obce Lontov pod &.}.37/2007 zo diia 20.09.2020 o veku stavby RD s.£.148 nachadzajlca sa v
obci Lontov. .

Rozhodnutie o uréeni stipisného &ista 317 pre stavbu garaZze vydané obcou Lontov pod &.].275/2007 zo dia
27.09.2007. :

ZP ¢.111/2020 zo diia 23.08.2020 vypracovany ing.L.Rajnohom.

6. Pouzité pravne predpisy a literatara:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vEeohecneg] hodnoty.
Zakon &. 50/1976 Zb. o lizemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathom zneni.

Zakon & 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam
(katastralny zékon)

Vyhiadka &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaijl niektoré ustanovenia stavebného zakona

Vyhlaska &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o véeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o vdeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientéacie

Viyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnuteinosti a o zapise viastnickych a inych prév k nehnutelnostiam (Katastralny
zakon)

Vyhlaska Federdineho statistického Uradu ¢. 124/1980 Zb. ¢ jednotnej klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikécie podfa pouZitého kataldégu
rozpoétovych ukazovatelov).

Viyhlagka ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava tatisticka klasifikécia stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypo&et obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov. 5

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir ) ' Cislo posudkuy; 173/2020

Vseobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujuci aj predavajici budl konat s patrinou
informovanostou i opatmostou a s predpokiadom, ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecna hodnota na drovni s dafiou z pridane] hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Viychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo mozno hodnotend stavbu
nadobudnit’ formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajticu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stancvenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty si pouZité rozpoétové ukazovatele publikované v Metodike vypodéiu
vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej urovne je podia
poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3. tvrtrok 2020.

Pri stanoventi technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou metodou,

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metsdy:

-Metodda porovnavania (Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspofi
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernt jednotku {obstavany priestor, zastavana
placha, podiahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihfiadnutim na odlignosti porovnavanych ohjekiov a
ohodnocovangho objektu),

-Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zaloZzeny
na vazenom priemere vynosove] a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou budlcich odéerpaielnych zdrojov potas éasovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
buducich odeerpatelnych zdrojov po¢as ¢asovo abmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metoda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicki: hodnotu),

Stanovenie vSecbecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaju metody:

-Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny subor aspof
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

-Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypolita

kapitalizaciou budlcich odEerpatelnych zdrojov pogas 8asovo neobmedzeného ohdobia),
-Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZzeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskova hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku; 17372020

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilche &. 3 vyhlagky MS SR & 492/2004 Z.z.
o stanoveni vEeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pri ohodnoteni boli pouZite metodickeé postupy uvedené v prilohe ¢. 3 vyhlagky MS SR &. '492/2004 Z.z.
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Pri zisteni vieobecne| hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnavacia metdda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Udajov ¢ zrealizovanych obchodoch porovnaternych
nehnutefnosti v danej lokalite.

Pouzivam metddu polohovej diferenciacie, ktord je jednou z metdd stanovenych k zisteniu v&eobecnej
hodnoty v prilohe £.3 vyhlasky £.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypottu vBeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb" vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline.

Vypaget vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpo&tovych ukazovatelov publikovanych v Meiodike
vypodtu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpodtovy ukazovate!
rodinného domu je vytvoreny po podlaZziach v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny
koeficient konStrukcie, vybavenia, zastavanej plochy a vysky podlaZi. Koeficient cenovej urovne je podla
poslednych znamych $tatistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 3.5tvrirok 2020 tj. 2,638, najblizgie
dostupny koeficient k 4. kvartalu roka 2020.

Metdda polohovej diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * keo [€],
kde: TH - technicka hodnota stavieb na drovni bez DPH,
ke — koeficient poiohove] diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v8eobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohove] diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metedike US].
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajt z odbornych skusenasti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednt, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kaZdé polohove kritérium ureny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zistenl v8eobechej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitad porovnavacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnozstvom hodnovernych Gdajov o zrealizovanych obchodoch
porovhatelnych nehnutelnost! resp. moZnosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouzita metdda
polohove] diferencidcie. Prengjorn pozemku vzhladom na jeho vymeru ako i sGvztaZnost na stavbou RD nie
& mozny.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHroz = M * (VHm * Ke) (€],

kde M - pocet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHum - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferencidcie

b} Vlastnicke a evidenéné udaje :
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnostl evidované na liste viastnictva ¢.758 v k. U.Lontov, obec Lontov. V
popisnych tdajoch katastra su nehnutelnosti evidované nasledovne:
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Znalec: [ng. Rainoha Lubomir . &islo posudku: 173/2020

Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z LV €.758, k.U. Lontov
A. Majetkova podstata: :

Parcely registra "C" '
parc.£.177/2 zéhrada o vymere 933 m2 ,
parc..177/3 zastavana plocha a nadvorie o vymere 187 m2
parc.&.177/6 zastavana plocha a nadvorie o vymere 24 m2
parc.8.177/7 zastavana plocha a nadvorie o vymere 375 m2

Stavby: Rodinny dom s.£.148 na parc.c.177/3
Garaz s.6.317 na parc.KN &.177/6
B. Vlastnici:

1. Gabor Frantise Jana Gaborova
Datum narodenia : '

Datum narodenia
Spoluvlastnicky podiel : 1M1

C. Tarchy:
Por.¢.. .
V 5187/2007 zo diia 29.11.2007 - zalozné pravo na tver poskytnuty EOS KSI Slovensko s.r.o.., ...
35724803 zo zmiuvy zo dna 25.10.2007 na....
3481/2020 zo dfia 25.6.2020, zmena zaloZného veritela)..,vz.11/08,vz.60/2020

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka :
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dita 20.11.2020 za uéasti vlastnicky.
Zameranie bolo vykonané dia 20.11.2020.

Fotodokumentacia bola vyhotovena dia 20.11.2020.

d) Technicka dokumentacia:
Technicka dokumentacia nebola poskytnuta a tak nemohla byt porovnana so skuto€nym stavom.,
Zakres skutotného stavu bol zisteny meranim a tvori prilohu zn. posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:

Obhliadkou bolo zisteng, Ze pravna dokumentécia je v stlade so zakresom v KM ako i so zapisom v LV ¢o
sa tyka stavby RD ako i stavba kotolne. Stavba garaze je zakreslend v KM ako | zapisana v LV. Z drobnych
stavieb pristredkov chyba zakres pristreSok u stavby RD, ako i pristredok s oznatenim &.1. Na mieste
pristredku ¢.2 je urobeny zékres v KM avsak pddorys je mensi ako skutotnost a tak pravdepodobne sa
nejedna o predmetnt stavbu pristresku.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:

Stavby

Rodiq_ny’r dom s.&.148na parc. KN ¢.177/3
Stavba garaze s.6.317 na parc.KN &.177/6

Orobnéstavby ,
Drohna stavba kotolne na parc.KN €.177/3

DITS)F)I’}? stavba pristresku u lstavby RD na parc.KN &.177/7

Efavba pristredku ¢.1 na parc.£.177/2

Stavba prigt@éky r':__.2 na parc;.rc':l‘lr f?l?
Spolu za Drobné stavby

Ploty . -
Plot odd. pozemck od ulice

Plot odd. pozemok v Casti predzahradky
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Znalec: Ing. Rajnoha Bubomir &islo posudku: 173/2020

Plot odd. pgzgmok v castl zahrady
Spolu za Ploty

Studiia na parc.KN &§.177/7

Vonka;s:e dpravy

_ Pripokaelektiny
Zumpa

_kanalizaéna pripojka do Zumpy -
pripoika vody zo studne

vonkajdie schody

domaca vodaren

spevnené plachy betonové

épolu za VonkajSie Opravy

Spolu stavby

Pozemky

zéhrada - parc. &. 177/2 (933 m?)

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 177/3 (187 m?)

zastavané plocha a nadvorie - parc. . 177/6 (24 m?)

zastavana plocha a nadvorie - parc. &. 177/7 (375 m?)

Spolu pozemky (1 519,00 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:-
Stavby.-

Pazemky:-

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.&.148na parc. KN &.177/3

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je samostatne stojaca stavba rodinného domu so s.6.148 na parc.KN ¢.177/3
nachadzajlca sa v k.0 Lontov, obce Lontov. Stavba je s prizemna s pbdorysom v tvare pismena "L" s
&iastoénym podpivni&enim.

Stavebnotechmcky popis: JKSO: 803 611, KS: 111 0 je bliz8ie uvedeny v popise ;ednothvych podlazi.
Dispoziéné rieSenie podiazi je nasledovné.

1. P.P-suterén

Dispozitné rieSenie pozostava zo schadidta a skladovej miestnosti.

1. N.P-prizemie

Dispezitné rieSenie pozostava zo vstupnej chodby, spojovacej chodby,. miestnosti hobby, komory, schodidta
do krovnej kanstrukcie kuchyne, kipelne, Spajze a 2-och izieb.

Vek stavby je uréeny na zaklade predloZeného potvrdenia z OcU v Lontove pod &.j.37/2007 zo diia
20.09.2007 kde sa spaja rek zaéatia uZlvania stavby s rokom 1933 &o i podla mbjho nazoru zodpoveda
skuto&nosti.

Vek stavby je poiom k roku vypracovania zn.posudku 87 rokov. Potas z:votnostl v poslednych rokoch okrem
vymeny dvoch plastovych okien do ulice nebola urobena Ziadna rekonstrukcia. Skor v8ak bola zriadena
kapeliia a kuchyria ktoré v3ak je uZ potrebné vzhladom na vek a opotrebovanecst znova rekonstruovat.
Mimoriadne destrukine zmeny v nosnych konétrukciach stavby nie sU viditelné, avdak nasavanie vihkosti
cez mury do omietok je viditelné. Na zaklade technického stavu ako i konstrukéngho vyhotovenia uvazujem
s predpokladanou zivotnostou 115 rokov.
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Znalec: [ng. Rainoha Lubomir Cislo posudku: 173/2020

Vychodiskova hodnota-(Vh) rodinného domu sa vypodita ako sic¢et ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak
Ze zastplocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpodtovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej plochy
podiaZia podfa prilohy &.1 Metadiky USI v Ziline.

Vychodiskovil hadnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcu) od 4.Q/1998, ktory je
uvergjfiovany Slovenskym S3tatistickym Gradom k IIl. kvartalu roka 2020, tj. 2,638 a koeficientom
vyjadrujucim dzemny vplyv (km)-0,95 pre ostatné obce, podla tabutky &.2, Metodiky US! Z2U v Ziline.

POPIS PODLAZ{
1. Podzemné podlazie

Osadenie do terénu je do 2,0 m bez zvislej izolacie. Murivo je betdnové. Vnatorné omietky stien st vapenné
hladké. Stropy - st zelezobetdnové s rovnym podhladom. Schody s povrchovou Upravou cementovy poter.
Dvere kovové. Fasadne omietky sU -2 x do 1/3 iny vapenno - cementové hladké. Dlazby a podiahy
ostatnych miestnosti- betdnova hruba. Elekiroinétalacia je urobena na 220 V. '

1. Nadzemné podlazie

Zaklady kamenné bez izolacie. Podmurovka - podpivnidené - do 1/2 ice ZP -priem. vySka do 50 cm -
omietana. Murivo - murované z inych materidlov do 50 cm- namerana hrabka 48 cm. Deliace konstrukcie st
tehlové. Vnatorné omietky stien si vapenné hiadké. Stropy - uvazujem drevené tramové s podhfadom. Krov
je sedlovej konstrukcie. Krytina strechy na krove st azbetocementové Sablény. Klampiarske konstrukcie
strechy sU Zfaby zvody a zaveterné listy. Klampiarske konstrukcie ostaté na 2-och oknach do ulice si
hlinikové a potom uz iba z pozinkovaného plechu ako prevazujice.. Fasadne omietky su -3 x nad 2/3 iny
omietky vapenné hladke ako i 1 x do 1/3 iny vépenné hladké. Schody z makkého dreva bez podstupnic.
Dvere st ramové s vyplfiou. Okné uvaZujem drevené zdvojené ako prevazujace iba dve okna su osadené
plastove do ulice. Podlahy obytnych miestnosti{okrem obytnych kuchyd) - uvazujem palubovky. DlaZby a
podlahy ostatnych miestnosti uvazujem cementové potery ako prevazujice. Ustredné vykurovanie s
plechovymi radiatormi. Elektroinitalacia je urobena i na 380 V. Rozvod vody z pozinkovaného potrubia
studenej  teplej vody. Kanalizacia do Zurpy 1 x liatinové potrubie. Zdroj teplej vody - osadeny obojziveinik.
Zdroj vykurovania - kotol UK na pevné palivo. Vybavenie kuchyne - sporék plynovy na PB s elekirickou
rirou, umyvadio je nerezové, kuchynska linka z materidlov na baze dreva s rozvinutou Sirkou 1,60 m.
Vnitorné vybavenie - vafa liatinova smaltovang, osadené umyvadio. Vodovodné batérie - 1 x pakova
nerezova a 2 ks ostatné. Zachod je osadeny splachovaci 1 ks bez umyvadla. Vnutorné obklady - v
prevaine] Casti klpelne do’ 1,35 m ako i u vane a vo WC nad 1,0 m. Elektricky rozvadzad je osadeny s
istiémi,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 & Domy rodinné jednobytové

KS: 111 0 Jednobytoveé budovy

MERNE JEDNOTKY

1. PP §1933 1,2%(3,584,30+1,10*2,10) 21,24 120/21,24=5,650
1. NP %1933 7.52*11,21+3,45%3,55+7,23%8,14 1554 120/155,4=0,772

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zésad uvedenych v
pouzitom kataldgu. ' '

1. PODZEMNE PODLAZIE

Dokoné. -

Bod. [Polozka . . L . ool hnota - Pal o [Visled.
- PR e . S0 . B T TR A . . A al. PR 3 .
1 ‘Osadenie do terénu
__1:2by priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvisle] izolacle 560 100 |560,0
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4 Murwo :
T 437 momoliickeho betena 7 1250 o0 112500
6 Vnitorné omietky ' ;
N 6.1 vapenne étukové,‘gﬁérkové ptrsrt'BL;hIadené T a0 100 4000 N
7 __Stopy |
B ; 11;_:'3 nilcégvnym pol«‘j.l’-ll_adom ‘betonové monolitické, prefabrikované 1040 100 “ 1 040.0
14 Fasadne omietky
: 14.4 ¢ vapenné a vapenno-cementové hladke do 1/3 30 1100 30 )
16 Schody bez ohfadu na nosnu konstrukciu s povrchom nastupnice :
16.6 cementovy poter 180 100 180.0
17 Dvere
17.7 ocelové jednoduché : 280 100 280,0
25 Elektrointalacia ( bez rozvadzacov)
252 svetelna 155 100 1565,0
Tspol e o o e eees [ (38950

[ [spotu Joo. |
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod:’ |Polozka L ‘.Hé‘dnbté‘{f_; '[Dn,‘:]k‘mc |Visled.
2 Zakiady . '
2.3.b kamenné - bez izolacie ' 200 100 200,0
3 Podmurovka
gktggvzﬁlcépti;mgﬁgémﬂgv; /2 ZP - priem. vyska do 50 cm - omietana, 165 1 OO " ‘16?,_{3_
4 Murivo
:kzlaij . I;?]Lé;or\lfr%rgi . i . cllnzghdon;ggi’]nalov {caisilox, siporex, calofrig) v 040 100 940.0
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelové konstrukcia, drevené) 160 100 160,0
] Vnitorné omietky N
6.1 vapenné stukove, stierkové plstou hladené 400 - 160 400,0
7 Stropy o
N 7.1.b s rovnym podhlfadom drevené tramave . 760 100 760.0
8 Krovy :
8.3 vazmcove sedlove manzardove 575 1007 5750 '
10 Krytmy strechy na krove ) o i B
) 10.4.b azbestocementové §ablony na latach, vinité dosky 465 6o 4650
12 Klampiarske konstrukcie strectﬁr- 7 o I : '
o 12.1. b z medeneho plechu len Zlaby a zvody zaveterne 1;sty 210 o ‘100 2100
13 Klamplarske konstrukcie ostatné {parapety, marklzy, balkony ;L T
13.22 poz:nkovaﬂeho plechu 2 !71 QO - 7720,0
P e omietky VR S -
L 14dc vapenné a vapennc~cementove hladke nad 2/3 :135 :100 ] 135
142_<:_vapenne a vapenno- cement-o_\;gﬂ-iaahlzéiacln 113 - M5 100 15 |
16__ Schody bez ohladu na nosnu konStrukciu s povrchom nastupnice ;
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16.8 makké drevo bez podstupnic 185 100 1185,0
?} Dvere '
o 17 4 farnove s._\ryptnou S - 515_ " 7106 o |5‘1 50 N
18 iOkna _ ;
o 18 5 deOJene drevené s dVOj S tro;vrstvov;m_z;{denlmrni 7 380 100 380,0 o
18 Qkenné zalazie B i
. P S 3_0_0 B e 3070.0
22 Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyr) ) -
T 228 palubovky, dosky, xylolt 185 1100 185,0
23 Dlazby a podiahy ost. miestnosti -
| 235 cementovy poter, {ehlova dlaZba ) ) 50 100 50,0 h
24 Ustredné vykurovanie
Y 331(:1 r%vt:gs\g;i elsy rozvod. bez ohladu na mat. a radiatormi - ocel. a 480— ) 100 480.(7]7 )
25 Elekiroinstalacia ( hez rozvadzadov)
25.1 svetelna, motoricka 280 100 2800
30 Rozvod vody
igr;]: z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho 55 100 55.0
Spoiu B S “Tlears s | : 6475,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
"""" 33.1 liatinove a kameninové potrubie {1 ks) 25 100 25,0
4 Zdroj teplej vody o
§4.1 zgsobnikovy oljrievaf: elektricky, plynovy alebo kombinovany s 65 100 65.0
Gstrednym vykurovanim (1 ks) )
35 Zdroj vykurovania
35.1.b kotol Ustredného vykurovania na tuhé paliva (1 ks) 90 100 90,0
38 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
538.2 spor:élk elekt_ricky' alebo plynovy s eiektrickou rdrou alebo vama 80 100 800
jednetka (Stvarhorakovad) (1 ks) '
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30 100 30,0
?g}zl ?nul?;cgim:)k?? gng; )z materialov na baze dreva (za bezny meler 88 1100 88.0
37 _Vnutorne vybar\{enle e o B B
U371 vanalistinova (1ks) ) ) 40 1100 40,0
37.5 umyvadlo (1 ks}) 10 100 10,0
38 ‘\}‘d‘dovodné batérie i h I
. 383 pakové nerezove (1 ks) 20 100 20,0
- 38.4 ostatné (2 ks) 30 100 30,0
39 Zachod ;
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 2100 ‘1;25,0
40 éVm’Jtomé obklady h
- 402 prevaznej Gasti kilpelne min. nad 1,35 m vySky (1 ks) 80 E‘IOO '!80,0
40.4 vane (1 ks) 15 1100 {150
~40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30 100 30,0
45  Elektricky rozvadzac |
[ 451 automatickym istenim (1 ks) 240 100 2400
|Spolu 848 848,0
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Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlazie - ' Vypoéet RU na m? 2P o - Hodnota RU [€/m?]
1.PP (3895 + 0 * 5,650)/30,1260 129,29

1. NP (6475 + 848 * 0,772)/30,1260 [236,66
TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedarnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie - .. - |zatiatok uZivamia Virok]  |[Tlrokl ~ |Z[rok] - |O[%]  |TS[%] _
1. PP 1833 87 28 115 75,65 2435
1. NP 1933 87 28 115 75,65 24,35

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov |-t o iilVgpedet T 0 we o0 7 Lo IHodnota [€]
1. PP z roku 1933
Vychodiskova hodnota 129,29 €/m?2*21,24 m**2 638*0,95 6 882,05
| Technicka hodnota 24,35% 2 6 882,05 1 675,78
1. NP z roku 1933 '
Vychodiskova hodnota 236,66 €/m2*155,40 m?*2,638*0,85 92 166,75
Technicka hadnota 24,35% z 92 166,75 22 442 80

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

ogze | [leeert TRVt e rechik hodnta 4

1. podzemné podlaZie 6 882,05 6 882,05 1675,78 B
1. nadzemné podlaZie 92 166,75 - 92 166,75 22 442,60

Spolu . Ui 7loo04s 80 U T |09.04880° - o oo o (2411838

Dokonéenost stavby: ( 92 048,80€ / 99 048,80€) * 100 % = 100,00%

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Stavba garaze s.€.317 na parc.KN €.177/6

POPIS STAVBY

Stavba garaze je postavena na parc.KN £.177/6 s dispoziciou jednej miestnosti so stavebnotechnickym
papisom v Casti prizemia uvedenom.

Vek predmetnej stavby uréujem na 45 rokov. Doklady o veku stavby neboli predlozene. V poskytnuiom
zn.posudku sa spaéja vek stavby s rokom 1975 &o i dla mdjho nazoru zodpoveda skutotnosti. ek stavby je
potom k roku vypracovania zn.posudku 45 rokov. .

Stavba ie bez destruk&nych zmien v nosnych konstrukciach stavby. UdrZba stavby je primerana veku a
kvalite vyhotovenia. Zivotnost stavby uréujem na zaklade konstruk&ného vyhotovenia urujem na 80 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypogita, ako si&et ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak Ze zast.
Plocha v m?2 sa vynasobi vytverenym rozpodétovym ukazovateiom na 1 m? zastavanej plochy podiaZia podfa
prilohy &.3 Metodiky US| v Ziline.
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Vychadiskovy hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym udradom k 1ll. kvartalu roka 2020 a je 2,638 a koeficientom
vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostainé obce, podia tabufky .2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI.
1. Nadzemn#é podlazie

Zaklady - betonové bez podmurovky, iba zakladové pasy. Zvislé konstrukcie z palenych tehal do 30 cm.
Stropy su drevené tramové s podhladom. Krytina ploche] streche je plech pozinkovany. Klampiarske
konstrukcie s pozinkovaného plechu. Vnatorna uprava povrchov- vapenné hladké omietky. Vonkajsia tprava
povrchov - vapenné hladkeé omietky, Dvere zviakové. Okno Kovové jednoduché. Podlaha je betonova hruba.
Elektroindtalécia na 380 V s istiémi. Vrata drevené otvaravé. Montazna jama nad 2 m2.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardzovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 Garazove budovy

MERNE JEDNOTKY

s .. |Zatiatok - JER P
Podatie  [SSLASY  Mipotetzasmaneiplochy - o e o
1. NP 11975 4,02°6,05 24,32 18/24,32=0,740

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel Je vyivoreny po podiaziach na mernt jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod {Polozka - . .- o 0T oo L w7 o7t Hodnota
2 Zéklady a podmurovka ,
2.3 bez podmurovky. iba zakladove pasy 615
3 |Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych) - e
3.th murovgggz palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 ¢m 1260
4 Stropy o ) o
4.2 tramcekove s podhiadom 380
7 Krytma na ploc'[:lych strechach o I
7.1.¢ plechova pozmkovana 370
8 Klamplarske konstrukeie - B
8.4 z pozinkovaného plechu {min. ztaby, zvody, prieniky) 100
9 |Vonkajsia tprava povrchov o T
9.3 VQE@né hladka omietka, $karované murivo . 240
e V;u“;ma u,p e po{.-rr_c_ﬁov s e B S e
10.2 vapenna hladka omietka 185
12 :Dvere _
. 12.6 ocelové alebo drevené zviakové 1105
13 Okna
- 138 Jednoduche drevené alebo ocelové ' _ 65
14  Podlahy
© 14.8 hrubé beténoveé, tehlova dlazba 145

18  Elektroinstalacia

18.1 svetelna a motoricka - poistkové automaty - 22?.0
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[ fspo . oo - L |3ris

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 ‘Vrata ;
77 22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1ks) -
26  Montazna jama T . ]
' 26.2 nad 2 m? padorysnej plochy (1 ks) o ‘ 650
P — — — : Toas.

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Podlajie. = .- |VypoSetRUna m2zP.. - o . -t 7. |Hodnota RU [€/m?] -
1. NP (3715 + 945 * 0,740)/30,1260 146,53

TECHNICKY STAV

V&’(poc":et opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim #ivotnosti odbornym odhadom

Podiazie. -~ |Zabtokuzivania |V[rokl - |Tfrokl~ . |2lrokl . -[OT%l |TST4]
1. NP 1975 45 35 80 56,25 43,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

[Nazov--~ 7T s |vgpoBet . o e T - |Hodnota [€]
chhodiskové hodnota | 146,53 €Im2*24,1_3_2 m?*2,638*0,95 i _ §_930.76____ R
Technicka hodnota 43,75% z 8 930,76 390721

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Drobna stavba kotolne na parc.KN &.177/3

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je drobna stavba kotolne, povodne hospodarskej budovy. Stavebnotechnicky popis
je uvedeny v popisovej Gasti prizemia. Dispozicne je stavba tvorena s jednou miestnostou, ako | s
vytvorenou vstavbou kotolne.

Vek stavby spajam s vekom stavby RD a to teda s rokom 1933. Vek stavby je potom k roku vypracovania
zn.posudku 87 rokov. Mimoriadne desirukéné zmeny v nosnych konstrukciach prvkov nie st viditelne.
Zivotnost' stavby pri spravnej tdrzbe uréujem na 110 rokov. _

Vychodiskova hodnota - (Vh) stavby sadu naradia sa vypogita ako sGget ohodnoteni iednotlivych
podiaZi, tak Ze zast.plocha v m2 sa vynasobi vytvoren0ym rozpoétovym ukazovatefom na 1 m2 zastavanej
nlochy podlaZia podla prilohy .1 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskov hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujaci narast cien (kel) od 4.Q/1996, kiory e
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Gradom 2,638 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km)-0.95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podiazie

Zaklady - beténové, iba beténove pasy. Zvisle konitrukcie z kamefia .Stropy su traméekové bez podhnladu.
Krov je sedlovy. Krytina strechy na krove si azbestocementové $ablony. Kiampiarske kon$trukcie z
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pozinkovangho plechu. Vhutornd Gprava povrchov-
vapenna hladka omietka. Dvere su zviakové. Okno drevené je

Elektroinstalacia i na 380V s isticmi.

vapenna hladka omietka. Vonkajsia Gprava povrchov -
dnoduché. Podlaha je beténova hruba.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS2: . 127 4 Ostatné budovy, inde nekiasifikovane

MERNE JEDNOTKY

T K oo astmansplochy 2Pl e
TeTee D uavania, oo R e Ty i e T e T i N C ] IR

1. NP 1933 17,23"4,36 131,52 {18:’31,52=0.571

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernt j

pouZitom kataiégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

ednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v

Bod. [Polodka 1 - Jodnota 22" |vysled
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 100 615,0
3 Zvisié konstrukcie (okrem spoloénych) e R -
gg{ék;ie‘;tonove. monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej 830 100 830,0
4 Stropy
T 4.3 tramEekové bez podhladu T 205 100 2050
5 Krov
i i 5.1 viznicove valboveé, stanové, sedlove, manzardové 680 100 680,0
6 ‘Krytina strechy na krove
8.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310 100 310,0
8 Klampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. #aby, zvody, prieniky) 100 100 100,08
_9 Vonkajsia (prava povrchov
9.3 vapenna hladka omietka, karované murive 240 70 168,0
10 Vnutorna (prava povrchov ‘
B 10.2 vépenna hiadka omietka 185 100 185,0
jI 2 Dvere
12.6 ocelové alebo dreveng zvlakove 105 100 105,0
i 6k—na il S _ N i Rt S
13.6 jednoducheé drevené alebo ocelové &5 100 65,0
i Podia}t; i it SR b E g t At
14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145 @145,0
16 Elokeinstalacia I T
| 18.1svetelnaa motoricka - poistkové automaty 270 100 270,0
Spolu .. . 3750 3678,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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E" ‘|S;'Jolu" e o B R I llo'o l

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv: km = 0,95
- Ll [ " 4n|Hodnota RU[Hodnota- RU
. L 2 2 - h
Podlazie ~  |WYPOSet BL Eid?;'zifp e oRenzanéhe podla |dokonéeného - Inedokonensho
e e eHe podl e w P podiazia [€/m?]  ipodiazia [€/m?]
(3750 + 0 * *
1. NP 0,571)/30,1260 (3678 + 0*0,571)30,1260 124,48 122,65
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou sa stanovenim Zivoinosti edbornym cdhadom

Podlazie - - - - - Zatiatok uzivania {Vrok] = [T[rokl " |Zfrokl - |0 [%] o |TS[%] -
1. NP 1933 87 23 110 179,09 20,91

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov . = - |VgpoBet = - T oo 0 4. ¢ |Hodnota f€}C
Vychodiskova hodnota 124,48 €/m?*31,52 m?*2,638*0,95 9 832,96
Viychodiskové  hodnota o 2% .
nadokoneného podiasia 122,09 €/m?*31,52 m?*2,638*0,95 9 644,17
Technické hodnota 20,91% z 9644 17 2 016,60

Dokonéenost’ stavby: (9 644,17€/ 9 832,86€) * 100 % = 98,08%
2.3.2 Drobna stavba pristreSku u stavby RD na parc.KN &.177/7

POPIS STAVBY

Pradmetom ocenenia je drobnd stavba pristredku u stavby RD Stavebnotechnicky popis je uvedeny v

popisove] ¢asti prizemia. Dispozitne je stavba tvorena s jednou miestnostou.
Vek stavby uréujem odhadom na zaklade typu a konstrukéného vyhotovenia a spajam ho s vekom stavby
RD. Vek stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 87 rokov. Mimoriadne destrukiné zmeny v
nasnych konstrukciach prvkov nie sU viditelné avsak vekova opotrebovanost ano . Zivotnost sfavby pri
spravnej Udrzbe uréujem na 100 rokov.

Vychodiskova hodnota - (Vh) stavby sadu naradia sa vypogita ako sufet ohodnecteni jednotlivych
padlazi, tak ze zast.plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpottovym ukazovatefom na 1 m2 zastavanej
plachy podiaZia podia prilohy &.1 Metodiky US| v Ziline.

Vychodiskovll hodnotu - (Vh) upravujem koeficieniom vyjadrujaci nérast cien (ked) od 4.Q/1996, ktory je
uvergjiiovany Slovenskym Statistickym dradom 2,638 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km)-0,85
pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Zaklady - beténové iba s patkami pod stipikmi. Zvislé konstrukcie - drevena nosna konétrukcia bez vypine
stien. Krovna konétrukeia je pultova. Krytina strechy na krove sU azbestocementové dosky. Podlaha je
betdnova hruba.

ZATRIEDENIE STAVBY
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JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasine

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie - |¢adiatok - ~V§i66é’tfzastavah.e" ioc':'h.' r ZP [mzj ke
. |usivania. .| YYPocetzastavang] plocny 1M A L
1. NP 1933 5,70+7,23 41,21 18/41,21=0,437

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom kataldgu. ‘

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod |Polotka . i o ' |Hodnota |32 |vysled.
2 Zakiady a podmurovka
2.4 bez p_odmurovky, iha zaklady pod stipikmi alebo pétky pod rohmi 115 100 115.0
pref. garaZe
3 Zvislé konétrukeie (okrem spoloénych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205 100 205,06
5 Krov
5.3 pultove _ T oI L 5450
6 Krytina strechy na krove :
.| 8.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka 310 . [100 3100
14 Podlahy
14.6 hrubé betdénove, tehlova dlazba 145 100 145,0
Spolu . < oo iR oo o M820e e | L T 43200
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
B T T
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu=2,638
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
Podlazie ~ - .~ -~ . ~..iVypofetRUnam?zP . =~ . - o " iHodnota RU.[€/m?]
1. NP (1320 + 0™ 0,437)/30,1260 . 43,82
TECHNICKY STAV
Vypot&et opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlazie = * |Zagiatok ugivania |V [rok] [T [rok] IZ [rok] - |O[%] S |TS [%]
1. NP 1933 87 13 1100 87,00 13,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet ' © . |Hodnota [€]
_ Vychodiskova hodnota | 43,82 €/m?*41,21 m**2,638"0,95 4 525,57
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| Technickd hodnota | 13,00% z 4 525,57 Cses32 |

Dokonéenost’ stavby: (4 525,57€ / 4 525,57€) * 100 % = 100,00%
2.3.3 Stavba pristreSku ¢€.1 na parc.¢.177/2

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je drobna stavba pristresku &.1 na parc.€.177/2 so stavebnotechnickym popisom v

gasti prizemia uvedenom. Dispoziine stavba pozostava z jednej miestnosti otvorenej miestnosti s Krovnou
konétrukciou. Stavebnotechnicky popis je blizéie uvedeny v Casti prizemia.
Vek stavby uréujem odhadom a spajam ho s rokom 1979 na zaklade konstrukéného vyhotovenia ako i
technickéhe stavu, Vek stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 41 rokov. Udrzba stavby je
primerané veku a kvalite vyhotovenia predmetnej stavby. Vzhiadom na konétrukéné vyhotovenie ako i
technicky stav uréujem Zivotnost stavby na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota - {Vh) stavby sadu naradia sa vypotita ako stiéet ohodnoteni jednotiivych
podlazi, tak Ze zast.plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpoctovym ukazovatelom na 1 m2 zastavanej
plochy podiazia podra prilohy €.1 Metodiky USI v Ziline. :

Vychodiskovt hodnetu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kel) od 4.Q/1998, kiory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Uradom 2,638 a_koeficientom vyjadrujicim gzemny vplyv (km}-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Zaklady - betonové iba s patkami pod stipikmi. Zvislé konstrukcie - drevena nosna konétrukcia bez vyplne
stien. Krovna konstrukcia je pultova. Krytina strechy na krove su azbestocementove dosky ako i plech
pozinkovany.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne

K31: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy

KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podiazie - . - |PATAIOK. - Tyol o actavane] plochy - [ZPImd ke
. R S TRIZivanma oo Tt I Co : . R L

1. NP 1979 4,30*5,95 ‘ 25,59 18/25,58=0,703

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m2 ZP podia zasad uvedenych v
pouZitom kataldget.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PQiabika"-"w T O S e T B o e DR Hodnota

2 Zaklady a podmurovka

) 2.4 bez pedmurovky, iba zéklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref, garaZe ms
3 Zvislé konstrukcie {okrem spoloénych) : B
______ . 3.8 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 7 2(‘}57 L
5  [Krov | | "

i 53pultove L 1545

6 éKr},r’tinal strechy na krove o o

- 6.6 azbestocementové vinovky, asfaltova lepenka ) 310

Strana 16



Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir . Eislo pasudku: 173/2020

[ fspow T - s !

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

| |Spotu o S T e o]

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kou = 2,638

Koeficient vyjadrujiaci dzemny vplyv: km = 0,95

Padlazie - Vypodet RU nam2 ZP. S {Hodnota RU [€/m?]
1. NP (1175 + 0 * 0,703)/30,1260 139,00
TECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Podlazie . - . -|Zadiatokuzivania |VIrok] - [Tfrok]  |Zlrokl = JoI%l = [TS[%]
1. NP 1979 41 9 50 182,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov_ - |vgpoget. . - - .~ - " THodnotal§] -
Vychodiskava hodnota 39,00 €lm2*25 59 m2*2 638*0 95 2 501,11
Technicka hodnota 18,60% z 2 501,11 : 450,20

2.3.4 Stavba pristresku ¢.2 na parC.é.‘ITTlT

POPIS STAVBY

Predmetomn ocenenia je drobna stavba pristredku s oznagenim ako €.2. Dispoziéne stavba pozostava z

jedne] miestnosti. Stavebnotechnicky popis je bliz&ie uvedeny v ¢asti prizemia.
Vek stavby uréujem odhadom a spdjam ho s rokom 1979 na zaklade konstruk&ného vyhotovenia a tech.
stavu. Vek stavby je potom k roku vypracovania zn.posudku 41 rokov. Udrzba stavby je primerana veku a
kvalite vyhotovenia predmetnej stavby. Vzhiadom na konstrukéne vyhotovenie ako | technicky stav uréujem
Zivotnost stavby na 50 rokov.

Vychodiskovd hodnota - (Vh) stavby sadu naradia sa vypocita ako sudet ohodnoteni jednotlivych
podlazi, tak ze zast.plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpoétovym ukazovatelom na 1 m2 zastavangj
plochy podlazia podla prilohy &.1 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovt hodnotu - (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlct narast cien (kcu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,638 a koeficientom vyjadrujlcim Gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podia tabutky &.2, Metodiky USt ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Zaklady - beténové iba s patkami pod stipikmi. Zvisié konstrukcie - nosna kovova kenstrukcia bez vypine
stien. Krovna konitrukcia je pultova. Krytina strechy na krove sU azbestocementove dosky. Dvere sU Kovové
s piechovou vyplilou. Vrata kovovej konstrukcie s vyplriou z OSB dosiek.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlasine
K31: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
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MERNE JEDNOTKY

Podiazic . - |FaCiatok <y st sastavanej ploch 0 |zPmE ke
diaZie luzivania ‘ypoc ASTa e Y. . me _ -

1.NP 1979 57 50 375 18/37,5=0,480

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovate! je vytvoreny po podlaziach na mernu jednotku mZ ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod - |[Polo¥ka = - - . R Hodnota
2 Zaklady a podmurovka
B 2.4 bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garaze 115 i
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.5 drevené stipikové jednostranne obité; kovova kostra alebo stipiky s drevenym plechovym 875
.. alebo azbestocementovym plastom R A
5 Krov
| S53puitove e = L
6 Krytina strechy na krove
8.6 azbestocementové vinovky, asfaltovd lepenka N - 810
12 Dvere
12.6 ocelové alebo drevené zvliakove 105
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
22 Vrata - — [ o ——— [, D,
22, 5 drevene zvlakove (1 ks) ' 145
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
Padiazie -~ . ©  |vypoletRUnam2zP. -~ .~ . = T -|Hodnota RU [E/m?]
1. NP {1750 + 145 * 0,480}/30,1260 160,40
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlagie . - ..  |ZadiatoK uzivania ‘[VIrok] = |TIrokl = |Z[rokl ol - [TS (%I
1. NP 1979 41 9 50 82,00 118,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Ndzov : = . ivypoget - . . ' " |Hodnota [€]
Vychodiskové hednota 60,40 €/m#*37, 50 m2*2 638*0 95 5676,32
Technicka hodnota 18,00% z 5 676,32 1021,74
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2.3.5 Plot odd. pozemok od ulice

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok od ulice vedla vrat vpravo. Kondtrukéne je zhotoveny na bet.
Zéklaciovych konstrukciach i s podmirovkou a s vrchnou murovanou konstrukciou plotu zhotovenou z
Ovovych stipikov s prichytenymi kovovymi vioZzkami s drétenou vypifiou.
Celkova dizka plotu je 7,77 m s vyskou vyplne 1,40 m. Vek plotu spajam na z&klade technického stavu ako i
Onstrukéného vyhotovenia s rokom 1954, 2020-1954= 66 rokov. Zivotnost uréujem na zaklade tech. stavu
"a 75 rokov. Do plota s osadené plotové vréta a vratka kovovej konstrukcie s drotenou vypliiou.
Vychodiskavl hodnotu (Vh) - vypotitam ako '
“ésobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podfa prilohy .6
Nasobku pohfadovej plochy vyplne plotu v m2 s prisludnou hodnotou rozpoctového ukazovatela podia
Prilohy ¢.6
“Pripo¢itanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy ¢.6.
Wychodiskovu hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/19986, ktory je
Werejriovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujucim azemny vplyv (km) -
0,85 pre ostatné obce, pod'a tabulky &.2, Metodiky stavieb USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKs0: 815 2 Oplotenie
Ks: 2ex InZinierske stavby

ROzPOGTOVY UKAZOVATEL

g [Popis..- EER .- |Poget MJ ° |Body /MJ . |Rozpodtovy ukazovatel
1 _ |Zakiady vratane zemnych prac:
_ z kameia a hetonu 7.77m 700 23,24 €/m
3& Podmurovka:
betonova monoliticka alebo prefabrikovana 7,77m 26 ?0,74 €/n_'1 .
__ iSpolw: 53,98 €/m
2 ramového pletiva, alebo z ocelovej tyloviny v rame 18,55m? 435 14,44 €/m
% Plotovévrata: B e
by kovové s drdtenou vypifiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249 12 €/ks
- profilov
5 ___Plotové vratka:
- b) kovove s drétenou vyplfiou alebe z kovovych 1 ks 3890 1120,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: | 590+1,87 =777 m
Pohradova plocha vypine: 7,77*1,10 = 8,55 m?
Oeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kKeu = 2,638
Oeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vipoget opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazoy Zagiatok ugivania V[rok] - [T [rok] |Z [rok] o] . [TST%]
P[ : . : .
U“?:te odd. pozemok Odj1954 56 9 75 88.00 12.00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

’N?ov | [Vyposet Hodnota [€]
Vichodiskova hodnota .(7.77m * 63,98 €/m + 8,557 « 14,44 €/m? + 1ks * 249,12 €/s 2 308,44
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L

+ Tks * 129,12 €fks) * 2,638 * 0,95
Tochnicka hodnota 12,00 % z230844€ T T et o

2.3.6 Plot odd. pozemok v Casti predzahradky

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok v Casti predzahadky. KondtrukZne je zhotoveny na bet.
zakladovych konatrukciach i s podmurovkou.
Celkova dizka plotu je 18,45 m s vy3kou vyplne 1,0 m. Vek plotu spajam na zaklade technickeho stavu ako i
konstrukéného vyhotovenia s rokom 1986. 2020-1966= 54 rokov. Zivotnost' uréujem na zaklade tech. stavu
na 60 rokov. Do plota st osadené plotoveé vratka kovovej konstrukcie s drétenou vypliou v potte 2 ks.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) - vypocitam ako
-nasobok dizky podmurcvky a zakladov plota v metroch s prisiusnou hednotou RU podia prilohy €.6
-nasobku pohladovej plochy vyplne plotu v m2 s prislu$nou hodnotou rozpottového ukazovatela podfa
prilohy £.6
-pripogitanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy €.6.

Viychediskovi hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kcd) od 4.Q/1896, kiory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym Uradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujucim Uzemny vpiyv (kmy} -
0,95 pre ostatné abce, podia tabulky &.2, Metodiky stavieb 0sl ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
P oo T Jrotstas [moty 19 |Rompocion kazovate
1. Zaklady vratane zemnych prac: i ‘
z kamefia a betonu 18,45m 700 23,24 €/m
2. Podmurovka: ) e i T R
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 18,45m 926 130,74 €/m
3. Vypli plotu: |
z ramovéno pletiva, alebo z ocel'pvej tyc“:pviny v rémeﬁ'l@t_is_mz_ - 4§5 ] 1 itti _€fﬂ:l -
5. Plotové vratka:
b) kovové s drbtenou vyplhou alebo z kovovych ;
profilov 2ks 3890 I12'9,12 €/ks J
Dizka plotu: 0,40+13,25+4,20+0,60 = 18,45 m
Pohradova plocha vyplne: 18,45%1,0 = 18,45 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv: kw = 0,85
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov T 7 |Zagiatok uzivania- [V[rok] . [|T[rok]. = |Z[rok] . |0 %l TS %1

Plot odd. 'po'zemok v Eaéti :
predzahradky 1966 ;54 : 6 60 §90,00 3;10'00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodriota [€]
33 810,75

. . X (18,45m * 53,98 €/m + 1~8~,45m'2 * 14 44 €/m? + 2ks * 129,12
Vychodiskova hodnota lefks) * 2,638 * 0,95
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[Technicka hodneta 110,00 % z 3 810,75 € ' 381,08 |

2.3.7 Plot odd. pozemok v Casti zéhfady

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok od suseda v 8asti zahrady. Celkova dizka plotu je 35 m s
vy$kou vypine 1,60 m. Vek plotu uréujem edhadom na 16 rokov na zaklade technického stavu. 2020-2004=
16 rokov. Zivotnost plota je uréena na zaklade technického stavu na 35 rokov.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) - vypo&itam ako )

-nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podra prilohy &.6
-nasobku pohladovej plochy vyplne plotu v m2 s prisluénou hodnotou rozpoétového ukazovatela podla
prilohy &.6

-pripo¢itanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy €.6. .

Vychodiskovd hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (ket) od 4.Q/1986, ktory je
uverejriovany Slovenskym $tatistickym Gradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce podla tabulky &.2, Metodiky stavieb US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
PoL Togpis o
1. _Zé__l(laqy_____y_r_'étane zemnych préc: o
okolo ) stipikov  ocelovych, betdnovych alebo 35,00m 170 5.64 €m
drevenych
Spolu: 5,64 €/Im
1. Vypin plotu:
z0 .stro;ového pletiva na ocelové alebo betdnové 56,00m2 280 12,61 €/m
stlpiky
Dizka plotu: 35m
Pohladova plocha vyplne: 35*1,60 = 58,00 m?
Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: Keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: ‘ km =095

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ' ~ ... - |Zagiatok uzivania |V [rok] * |T[rokl . |ZfrokI " |O[%] = |[TS{%] -

Plot odd. pozemok v Casti 2004 16 ‘49 a5 4571 54,29

zahrady

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov =~ . [Vypotet o : , Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota  1(35,00m * 5,64 €/m + 56,00m? * 12,61 €/m?) * 2,638 * 0,95 226441
Technicka hodnota 54,29 % 22 264,41 € 1229,35

2.3.8 Studia na parc.KN &.177/7

Studna kopan‘é s priemerom 1000 mm s uvaZzovanou hibkou 5 m zhotovena s vykladanim z kamefa s
umiestnhenim v Casti dvora. Vek studne spajam s rokom 1933. 2020-1933= 87 rokov. Zivoinost studne
urgujern na 100 rokov.
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Vychodiskevi hodnotu (Vh) studne sa vypotita podia prilohy £.7.

Vychediskova hodnota (Vh) sa upravuje koeficientom vyjadrujuci narast cien (kci) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Ltatistickym Uradom a je{2,6v38 a koeficientom vyjadrujocim uzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky €.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

Ks: . 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana
Hibka: : , 5m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

Rozpottovy ukazovatef: do 5 m hibky: 81,49 €m
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . .. |zaciatok uZivania |V [rok].”  IT[rok]. - - _12 [rok]- o4l . :iTS. %]
Studia na parc.KN
BATTI7 1933 87 13 100 87,00 13,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: T Shc el e - |Hodnotaf€]” - -
_Vychodiskové hodnota (81 ,4%€!m *gm) *2638*0,95 1021,11

Technicka hodnota ”1_3,0,0 % z1021,11€ 132,74

Nazav -7 i Vypoget RN R

2.3.9 pripojka elektriny

Predmetom ocenenia je vzduina kablova pripojka elekiriny na 380 V s odhadovanou dizkou 7,0 m
vedica z verejného rozvodu pred domom na nastresak stavby RD. Uvafujem, Zze vonkajsia Uprava boia
vybudovana v roku 1989. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 31 rokov. 2020-1989=-31 rokov.
Predpokladanu zivotnost uréujem na 50 rokov.

Vychodiskovii hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USt v Ziline sa vynasobi

skutoénym mnozstvom mernych jednotiek,

Vychodiskovd hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory e
uverejfiovany Slovenskym Stafistickym uradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obee, podra tabulky &.2, Metodiky USI 2U v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: " 7. Elekrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: ‘ 7.1. NN pripojky ‘
Polozka: 7.1.d) kéblova pripojka vzdusna Al 4*16 mm*mm

Rozpodétovy ukazovatel za mernu jednotku: 290/30,1260 = 9,63 €/bm

Poéet kablov: 1
Rozpodtovy ukazovatef za jednotku navyse: 5,78 €/bm
Pocet mernych jednotiek: 7 bm
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu=2,638
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 0,95
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TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov - . -~ . |Zadiatokuzivania [V[rck] . ~ [T[rok] . |Z[rok]- ~ |O[%] . TS p]

pripojka elekiriny 1989 131 g 50 62,00 138,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov =~ |Vypoget: - - * :|Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota |7 bm * (9,63 €/bm + 0 * 5,78 €/bm) * 2,638 * 0,95 168,94
Technicka hodnota 38,00 % z 168,94 € 64,20

T 2 T 2P e R WA

2.3.10 Zumpa

Predmetom ocenenia je Zumpa zhotovena z prefa studfovych tvaroviek s vypocitanou Kubatdrou 1,72
m3.0.p. Zumpa je umiestnena za pristreskom u stavby RD. UvaZujem, Ze vonkaj$ia uprava bola
vybudovana v roku 1960. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 60 rokov. 2020-1960= 60 rokov.
Predpokladana Zivotnost uréujem na 65 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich dprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skuto€nym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (ket) od 4.Q/19986, ktory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym Gradom 2,838 a koeficientom vyjadrujucim Gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEY

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beténova monoliticka aj montovana (JKSO 814 1)
Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250!3.0,1260 = 107,88 €m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3,1470,46"0.45*2,70 = 1,72 m3 QP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoctet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov .~ - . |Zadiatokuivania (V[rok] - T [roK] Z frok] 10 [%] TS [%]

Fumpa 11960 80 5 65 92,31 - 17,69

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov , Vypodet . _ |Hodnota f€]
Vychodiskova hodnota 11,72 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 2,638 * 0,95 ) 465,02 )
Technicka hodnota 7,69 % z 465,02 € 135,76

2.3.11 kanalizaéna pripojka do zumpy
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Predmetom ocenenia je pripojka kanalizacie vedica do Zumpy s dizkou 6,0 m zhotovena z kameniny s
priemerom 150 mm. UvaZujem, Ze vonkajdia Uprava bola vybudovana v roku 198Q. Vek k datumu
vypracovania zn.posudku je potom 40 rokov, 2020-1980= 40 rokov. Predpokladanu Zivotnost uréujem na 80
rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich dprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskov( hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kca) od 4.Q/19986, ktory je
uverejiiovany Slovenskym &tatistickym Uradom 2,638 a koeficientom vyjadrujlicim tzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanslizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizécia (JKSG 827 2)

Bod: 2.1. Kanaliza¢né pripoiky a rozvody - pofrubie kameninove
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatef za merntl jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 6.0 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: km = 0,96

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom -

Nazov . . |Zafiatok uzivania |V[rok]  [T[rokl - |Z[rokl ~ ~-{o[%]  [TS[%]

kanalizaénéa pripojka do .}
Fumpy 1980 40 120 60 66,67 33,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové hodnota B bm * 35,19 €/bm * 2,638 * (0,95 529,14
Technicka hadnota 33,33 % 2 520,14 € : 176,36

2.3.12 pripojka vody zo studne

Predmetom ocenenia je pripojka vody s nameranou dizkou 14 m zo studne do stavby RD. Vonkajsia
uprava bola vybudovana v roku 1980. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je potom 40 rokov.
Predpokladana Zivotnost je uréena na 50 rokov. 3

Vychodiskovi hodnotu (Vh) vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi.
skutoénym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujlici nérast cien (kcd) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv {kmn) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USt ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategoria: 1. Vodovod {(JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poc¢et mernych jednotiek: 14 bm
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov =~ - |Zadjatok ugivahia [V[rok] " [TTrok] . " .[Zfrokl. ~ |o[%] - |TS[%I-
pripojka vody zo studne  |1980 40 10 50 80,00 120,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov e gpoBet Lo o TE : | |Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 14 bm * 41,49 €bm * 2,638 * 0,95 ’ 1 455,69
Technicka hodnota 20,00% z 145569 € 291,14

2.3.13 vonkajsie schody

Predmetom ocenenia su vonkajie schody vediice do stavby RD s uloZenim na teréne s povrchovou
upravou cementovy poter. UvaZujem, ze vonkajsia Gprava bola vybudovana v roku 1969, Vek k datumu
vypracovania zn.posudku je potom 61 rokov. 2020-1959= 61 rokov. Predpokladant zivotnost uréujem na 80
rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoZnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovy hodnotu (Vh) upravujern koeficientom vyjadrujlci narast cien (ket) od 4.Q/19386, kiory je
uverejfovany Slovenskym Statistickym Gradom 2,638 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabuiky €.2, Metodiky USH ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predlozené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkaj$ie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Betdnove na teren s povrchom zatrenym alebo z cem. poteru

Rozpoctovy ukazovatel za mernu jednotku: 215/30,1260 = 7,14 £€/bm stupha

Pocet mernych jednotiek: 1*1,40+1*2,0+10,37+1*0,97+1%1,40+1%0,82+2*0,37 =
17.7 bm stupnia

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

Nazov : . Zatgiatok uzivania |V [rok] Tlrok]  |£{rok} - 10 [%] 1T [%]
vonkajsie schody 1959 61 19 80 76,25 23,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov'’ - " - |Vypodet | -~ .1 -1 o .o . {Hodnota [€] -
Vychodiskova hodnota 17,7 bm stupfia * 7,14 €/bm stupfia * 2,638 * 0,95 316,72

Technicka hodnota 23,75% 2z 316,72 € 175,22

T S e

B T P B AT S AT R T

2.3.14 doméaca vodaren

Predmetom ocenenia je domdaca vodaref o objeme 50 L s umiestnenim v suteréne RD. UvaZujem, Ze
vonkajdia dprava bola vybudovana v roku 2008. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 12 rokov.
Predpokladana Zivotnost uréujem na 30 rokov.

Viychodiskov hodnotu (Vh) vonkaj$ich Gprav uvedenych v priloche &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvorn mernych jednotiek.

Vychodiskova hodnotu (Vh) upravujer koeficientom vyjadrujtici narast cien (kcl) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym $tatistickym uradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodoved

Kod KS: 2222 Miesine potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Doméace vedarne {(JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - pedla vykonu
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Poéet mernych jednotiek: 1Ks
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 2,638
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbomym odhadom

Nazov - . . . |[Zabiatokuzivania [VErok] ~ T[rok} " '|Z[rok- [O[%]  |TST%]
domaca vodaref 2008 12 18 30 40,00 60,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov< .~ - - . Vgpodet - .. .- |Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks *220,74 €/Ks * 2,638 * 0,95 553,20
Technicka hodnota 60,00 % z 553,20 € 331,92

2.3.15 spevnené plochy beténové

Predmetom ocenenia sU spevnené beténové s umiestnenim v Casti dvora o ploche 67,50 m2.
UvaZujem, Ze vonkajdia Uprava sa stala uzivania schopnou v roku 1989. Vek k datumu vypracovania zn.
posudKu je potom 31 rokov. 2020-1989= 31 rokov. Predpokladana Zivotnost’ urCujem na zaklade tech. stavu
na 35 rokav.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkajsich dprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobli
skuto&nym mnaZstvom mernych jednotiek. : ,

Vychodiskov( hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujdci narast cien (kct) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym 3tatistickym uradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujdcim dzemny vplyv (km} -
0,95 pre ostatné obce, podra tabufky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.
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~ ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevneneé plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického betény

Polozka: 8.2.a) Do hrubky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP

Poéet mernych jednotiek: 2,70%22+1,10*6+0,50*3,0 = 67,5 m2 ZP
Koeficient vyjadruijtici Vy¥Voj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujici uzemny vpiyv: ' km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metsédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

__|zatiatok uzivania |Virokl: -~ TTirok] ~ |2[rokl __Jor%l .. [TSIAT -

Nazov = =" .. .7
spevneng plochy i !
beténove 1989 31 i4 35 88,57 % 11,43

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 67,5 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP * 2,638 * 0,95 145987
[Technicka hodnota 11,43 % 2 1 459,87 € 166,86

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov R Lt e E \é’;c_‘u’?diskﬂ‘f@f *f;??!f.‘?fﬁ Technick hodnota G
Rodinny dom s.&.148na parc. KN &.177/3 99 048,80 24 118,38
Stavba gardZe s.¢.317 na parc.KN &.177/6 8 930,786 3 907,21
Drol_m;;s t;be U S oo LA i} Aol e
Drobna stavba kotolne na parc. KN &.177/3 964417 2 016,80
Drobna stavba pristresku u stavby RD na parc.KN &.177/7 4 525,57 588,32
Stavba pristresku &1 na parc..177/2 2501.11 450,20 n
Stavba pristresku &.2 na pare.d. 17777 T sememm 102174 o
E?’Ioty i A S S ot B onkt M S
" PESi_c;'dc'if;o_z;}{b}?ﬁ"ijhge“i””'T""' T %0sa 2r7 01
Plot odd. pozemok v casti predzanradky 381075 381,08
 Plot odd. pozemak v Gasti zahrady _ T T 26441 1229,35
StudianaparckNei77z T to2111 13274
“\“/_Bnkajéie Gpravy o - T
" pripojka elekiriny 168,94 6420
 Zumpa 465,02 35,76 -
...... kanalizatna pripojka do Zumpy 529,14 . 176,36 -
7 7;.'“)“ripojka vody zo studne 1 455,6éﬁ‘_— 291,14
_ vonké'jéﬂié srchb-e-ﬁy | 316?2 > . ?522
"Vc!vomépa_\_{qc_ié[e_ﬁ__ e ] E_____553.,2(_) o 33182
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spevnené plochy beténové | 145987 1166,86

Celkom: .~ " -
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

Stavba rod. domu so 5.8.148 sa nachadza v obei Lontov, k.0. Lontov v beznej zastavbe IBY s vyhovujlicou
dostupnostou do centra obce prihliadajic na dispoziciu obce. Dom je samostatne stojaci s &iastoénym
podpivnitenim ako i s vytvorenym prizemim s pddorysom v tvare pismena "L"

Obcianska vybavenost zodpoveda ostatnym obciam s poétom do 5000-, skutoény pocet obyvatelov je viak
708. V obci je obecny Urad, kulturny, dom, MS a predajiia potravin s rozhiénym tovarom, Strediskovou obcou
je v8ak Ipelsky Sokolec vzdialeny od obce cca 4 km.

Obec je vzdialena od okresného mesta Levice 30 km, od mesta Sahy 24 km a od mesta Zeliezoviec 15 km.
Orientaciu obytnych miestnosti ur€ujem do JZ strany ako prevazujicu,

b) Analyza vyuzitia nehnutefnosti: ‘
Dom je vyuZivany na projektovany Gcel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.’

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti: Nie si zname.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce, podia orientagnych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na polohu
nehnutelnosti v obei Lontov uréujem koeficient predajnosti 0,15, podla tabulky &.7 Metodiky US1 ZU v Ziline
je priemerny koeficient 0,2-0,3 . V obci je extrémne silna podetnost neprispdsobivych obéanov.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: ' 0,15

Uréenie koef_icientqv _pofohgvej diferenciécig pre jednotlivé triedy:

Trieda™ "= IVypoget - oo T e . ’|Hodneta’ ~ -~ -

I trieda IIl. trieda + 200 % = (0,150 + 0,300) 0,450

fl. trieda Aritmeticky priemer |. a I, triedy 0,300

I1l. trieda Priememy koeficient ' 0,150

V. trieda Aritmeticky priemer V. a ll. triedy 0,083

V. trieda Hil. trieda - 90 % = (0,150 - 0,135) 0,015

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Bry i e R R SRR S .|vVaha " Vysiedok
Q:ISF?:-.,Egp!&{%?qugpgn!g;:_ o T e e T”e,"?': keor . - Vi T Keoftve

Trh s nehnutelncst'ami
1 il gad : : v, 0015 |13 0,20
dopyt v porovnani s ponu{(gu je vyrazne nizsi

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
2 Casti cbce, mimo obchodného centra, hiavnych ulic a ! 0300 |30 9,00
vybranych sidlisk

Sagasny t icky sta h nosti
3 ﬁwu“c_:asny echnicky s .v nehnuteinosti L 0,150 3 120
i nehnutefnost vyZaduje opravu

adaju 2 b li r i
4 Previadajtica zastavba v okoli nertnute nosti L 0,450 - 315
objekty pre byvanie, port, rekredciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutelnosti

5 . 0,150 | 6 0,90
bez dopadu na cenu nehnutelnosti :
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o Typ nehnutelnosti
6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s! . 0,150 10 1,50
predzahradkeu, dvorom a zahradou, s dobrym dispoziénym
Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moznosti v dosahu dopravy,! |- 0300 |9 2,70
nezamesinanost do 10 % '
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
] e - - Iv. 0,083 6 0,50
konfliktné skupiny v okoli
Orientacia nehnutelmosti k svetovym stranam :
9 o .. - 1. 0,300 {5 1,50
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV .
Konfiguracia terénu
i0 S - — I 0,450 6 2,70
i rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do 5% :
Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby :
1 elektricka pripojka, viastny zdroj vody, kanalizacia doj V. 0083 7 0,58
zurnpy
Doprava v okoli nehnutelnosti
12 e : i V. 0,083 7 0,58
Zeleznica, alebo autobus
Obé, vybav.{0rady,Skol.,zdrav.,cbchody,sluzby  kultdra)
13 obecny Urad, posta, zakladna Skola 1. stuped, lekar, zubar,| V. 0083 |10 0,83
re§tauracia, obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom ckoli stavby
14 — - : M. 0,150 8 1.20
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby
15 R Il 0,300 8 2,70
beZny hluk a prasnost od dopravy
Moznosti zmeny v zastavbe-Gzem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 — -~ HI. 0.150 8 1,20
bez zmeny
Moznosti dalsieho rozsirenia
17 _."._._....._...__ S :.___ S _.___:. e e i L e o V 0,01 5 T 0'1 1
Ztadna moznost roz§irenia
Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti :
18 ——- - - V. 0,015 4 0,06
nehnutelnosti bez vynosu !
Nazor znalca
18 i - il 0,150 20 3,00
priemerna nehnutelnost :
- |Spotu S 180 33,60
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazav . = ... . |VypoBet .- Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie keo = 33,6/ 180 - o187
V$eobecnz hodnota VSHs = TH * kep = 35 264,09 € * 0,187 6 594,38 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 zahrada
POPIS

V&eobecni hodnotu stanovujem metddou polohove) diferenciacie, podia vzfahu

VSH poz=M*VSHmj,

kde
M-vymera pozemkov v m2
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SHM) - jednotkova vseobecna hodneota pozemku v Eur/m?2
VSHmj - VHmj*kpd (Eur/m2),

de . . .
Hmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:

|asifikécie obce - nazov alebo udaj podla pottu obyvatefov
Hm]

J Ostatné obce do 5000 obyvatelov ... 3,32.-Eur, kde
atri aj obec Lontov.

EUR/mM2Z

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravilane obce Lontov vo vyhovujicej polohe vzhladom k
entru obce. V predmetne] lokalite je vybudované z inZinierskych sieti iba elekiricky rozvod. Kuitira a
yuzitie pozemku je ako zahrada s vyuzitim i ake stavebny pozemok vzhladom na jeho $irku ako i moznost
- sdElenenia na cestu z parcely C.177/7.

¥ kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypocita sa podfa vztahu
] kpd= ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr {-}, kde

E ks je koeficientom vSeobecnej situacie (0,70-2,0),
E kv je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
E kd e koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
P _kp je koeficient funk&ného vyuzitia zemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtruktiry pozemku (0,80-1,50)
¥ kz je koeficient povysujucich faktorov (1,0-3,0)

F _kr je keeficient redukujucich faktorov {0,20-0,99)

=N Con ; Spolu. . |Spoluvlastnicky iy R
3 _Earce[a Druh pozemku : vymera [m?] [podiel . {Vymera [m?]
772 Zahrada :933,00 /1 933,00
Obec: Lontov
Vychodiskova hodnota: VHwms = 3,32 €/m?
Oznadenie - .a nazov|,, . o o I . |Hodnota.
koeficientu ~|Hodnotenie S koeflcientu
ks : . . . . .
. . 2, stavebné Udzemie obeci do 5 000 obyvatelov, priemyslove a
_ zgﬁgg:gm vieobecne] pelnohospodarske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov :0‘85
5. - rodinné domy, bytové domy & ostatné stavby na byvanie so
ky :Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity vyuZitia rekreaéné siavby na individualnu rekredciu, 1,05
yvy - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo, Sport so,
1 Standardnym vybavenim ) f
ko < - . . :

. . i2. obce so 3Zeleznitnou zastavkou alebo auiobusovou primestskou
koeficient dopravnych < h 0,85
vztahov dopravou, doprava do mesta ete vyhovujuca
kr _
koeficient funkénéhai3. plochy obytnych a rekreaénych Uzemi (obytna alebo rekreacna poloha) 11,00
vyuzitia Gzemia R L R
ki e . . - " o
Koeficient technicke] 1. t?ez technickej |r.1fra.sti.fuktury (vlastné zdroje alebo moZnost napojenia lbar1 00
S . na jeden druh verejnei siete)
infradtruktary pozemku
kz . e . . .
koeficient povyéujucichga' pqgemk_y § vyrazne zvysenym zauimem o kitpu, ak to nebolo ;:oh%adnene;t85

v zvydene] vychadiskovej hodnote :
faktorov i )
kr ; :
koeficient redukuiticichi0. nevyskytuje sa :1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov o : ' Vypodet ' Hodnota
j diferenciacie :kPD =Q085*105*0,85*1,00*100*185 *'1,40371:37

Koeficient poloh
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1,00
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku (VSHws = VHms * kep = 3,32 €/m? * 1,4035 ' 4,66 €/m?
VYHODNOQOTENIE
Nazov' =~ = S o ilvypotet. : : Vieobecné hodnota [€]
parcela &, 177/2 ' 933,00 m2 * 4,66 €/m>* 1/1 4 347,78
spolu - - = e 1434778 .

3.2.1.2 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Véeobecnu hodnotu stanovujem metodou polohovej diferenciacie, podla vztahu
VSH poz=M*VSHm;,

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m2 -

VSHm - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychadiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podra tabutky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Udaj podla podtu obyvatelov
VHmj EURO/m2

g./ Ostatné obce do 5000 obyvatefov ... 3,32.-Eur, kde patr
aj chec Lontov.

Pozemok sa nachadza v rovinatom teréne v intravilane obce Lontov vo vyhovujtce] polohe vzhiadom
centru obce. V predmetne] lokalite je vybudovana iba el. rozvodna siet a telefén. Kultira a vyuZitie
pozemkov je ako zastavana plocha a dvor. Na parc.KN &.177/3 je postavena stavba RD so s.6.148. Stavbi
garaze s0 5.6.317 je postavena na parc.KN &.177/6 ako i drobne stavby.

kpd je koeficient polchovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu
kpd= ks kv*kd*kp*ki*kz*kr {-}, kde

-ks je koeficientom vieobecnegj situacie (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd ie koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuZitia Gzemia {0,80-2,0)
-ki je koeficient technickej infradtrukidry pozemku {0,80-1,50)
-kz je koeficient povy3sujticich faktorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujucich faktorov {0,20-0,99)

' ' Spolu Spoluviastnicky . .
Parcela Druh pozemku _ vimera [m?] |podiel Vymera [m*]
17713 ?zastavagg plocha a nadvorie 187,00 N 187,00
17716 zastavand plocha a nadvorie 24,00 " 24,00
17777 zastavana plocha a nadvorie ;375,00 M 375,00
Spolu . : '
vjmera 586,00
Obec: : Lontov
Vychodiskova hodnota: VHm = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov . Hodnota
koeficientu ] Hodnotenie . - ikoeficientu
ks .. . ; . .

. . 12, stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemysiové a

:ﬁﬁzg;gm vseobecne] polnohospodarske oblasti obei a miest do 10 000 obyvatelov 0.85
YR 5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie soi, 05_ N
koeficient intenzity vyuzitia :Standardnym vybavenim,; ’
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- rekreaéne stavby na individuainu rekreaciu,
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo, gport so
Standardnym vybavenim e

vyuZitia 0zemia

ko 2. obce so Zeleznithou zastavkou alebo autohusovou rlmestskou
koeficient dopravnych dbpravou doprava do mesta edte vyh ) P 0,85
vztahov , dop o mesta este vyhovujlca ‘
ke ‘
koeficient funkénéhol3. plochy obytnych a rekreagnych Gzemi (obytna alebo rekreadna polona) 1,00

ki
koeficient

technickej
infradtruktary pozemku

na jeden druh verejng siete)

1. bez technickej infrastruktiry (viastné zdroje alebo moznost napojenia iba 100

kz . A . . . .
koeficient povySujicich 3. pggemky s \gyra‘zie zvySenym zaujmom o kdpu, ak to nebolo zohladnene 1.85
faktorov v zvyienej vychodiskovej hodnote
b - . — )
koeficient redukujlicichi0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Koeficient poiohdvej diferenciacie };FSO— 0 85 T, 05 * O 85 i 1 OO 1 00 "1 85 1,4035
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku iVEHM = VHm * kep = 3,32 €/m? * 1,4035 | 4,66 €/m?
VYHODNOTENIE
Nizov Vypocet . 4 " |VEeobecna hiodnota [€]
parcela & 177/3 187 00 m2* 4,66 €Im2 *1/1 ‘1871 42
parcela €. 177/6 _ 24,00 m? * 4,66 €/m? * 1/1 111,84
parcela &. 177/7 :375,00 m2 * 4,66 €/m2 * 111 i1 747,50
Spold - . A S e T - 1273076
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Il ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nézov = ... ot i 0 lUKSO o JOP(m3) - - |zP4m2) . . |Podet podiazi
Rodinny dom -s.&.148na parc. KN
217713 _ 0,00 155,40 2
Stavba garaze s.8.317 na parc.KN

517716 0,00 24,32 1
Drobna stavba kotolne na pare.KN

E47773 . 0,00 31,52 1
Drobna stavba pristresku u stavby RD

na parc.KN £.177/7 0,00 41,21 !
Stavba pristresku €.1 na parc.8.177/2 0,00 25,59 1
Stavba pristre$ku &.2 na parc.&.177/7 0,00 137,50 1
Pozemky:

Nézov pozemku """~ "~ .. © - - [Gislo parcely - “[Vgmera(m2) ..
zéhrada 177/2 933,00

zastavana plocha a nadvarie 177/3 187,00

zastavana plocha a nadvorie 177/6 24,00

Zastavana plocha a nadvorie 17717 375,00

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaieckou dlohou bolo stanovit veobecnl hodnotu domu &. s.148 s prislu$enstvom a pozemkami parc.
CKN €.177/2, 17713, 17716 a 177/7, k.0, Lontov, obec Lontov, okres Levice.

VSeobecna hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlasky
€. 492/2004 Z.z. o stanoveni v8eobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazev . = IR : V3eobecna hodnota [€]
Stavby
* Rodinny dom s.2.148na parc. KN 6.177/3 " 451013 T
Stavba garaze s.5.317 na parc.KN &.177/6 ) . 730,65
brobné stavby )
Drobna stavba kotolne na parc.KN &.177/3 377,10
Drobna stavba pristredku u stavby RD na parc.KN &.177/7 110,02
7Sitavloham;;ristreékuué.‘1 na parc.c“:.‘I‘i?le T wmé'ctﬁ-sa T )
Stavba pristreku &.2 na parc.&.177/7 191,07
Plétsr‘ aphtbifivsiiool s A L
Plot edd. pozemok od ulice 51,80
Plot odd. pozemok v Zasti predzahradky - 17126 o
Plot odd. pozemok v Gasti zahrady 229,89
Siu_dr"iéurt‘éﬂbrarc.KNﬁc;;Tﬁ}? : SO 3 482_ e 3
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Vonka;sm Opravy ) !
pripojka elektriny T T g, o
Zumpa 6,69 )
 kanalizaéna prlpojka doZ zumpy T : 32,98.' )
pripojka vody za studne 54,44 B
) _vonkajéie schody . L 14,07
doméca vodarefi | 62,07 )
) spevnené plochy baténové N 3 20 o
Spolu stavby : 8 594 38 o
Edzemky e e e e e e T
zahrada - parc. &. 177/2 (933 m?) 434778
 zastavana piocha a nadvorie - parc. & 17713 {187 m?) e 8;1”42 -
zastavana Pplocha a nadvone - parc. £ 177/6 (24 m?) 111,84 B
* zastavana plocha a nadvorie - - parc. & AT (375 m?) B 1'747 50 )
Spolu pozemky (1 519,00 mz) 7 078,54
Vieobecns hodnota celkom . B T 672,92
V&eobecna hodnota zaokruh!ene Lo e 113700,000
VEeobecnahodnota slovom: Trinasttisicsedemsto Eur~ ~ ~© . T e T e

MIMORIADNE RIZIKA

Nie sU zname a2 na zadatie vykonu zalozného prava veritefom EOS KS! s jej vykonom dobrovolnou drazbou
ako | opakované drazby. '

V Zlatych Moravciach, dha 25.11.2020 Ing. Rajnoha Lubomir

R e A e o

k2
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir, Cislo posudku: 173/2020

V. PRILOHY

1-2. Objednéavka drazobnej spolocnosti - U9 a.s, Zelinarska ¢.6, Bratislava o vypracovanie zn.posudku na
stavbu RD s.&.148 na parc.KN &.177/3, ako i stavby garaze so s.£.317 na parc.KN &.177/6 s prislusenstvom
a s pozemkami parc.KN &.177/2, 177/3, 177/6 a 177/7, katastralneho Uzemia Lontov, obec Lontov k tgelu
organizovania dobrovolnej drazby.

3-4. Vypis z katastra nehnutelnosti, vypis z listu vlastnictva €.758 vyhotoveny cez katastralny portdl zo dhz
19.11.2020, k.u. Lontov, cbec Lontov.

5. Informativna kopia z katastralnej mapy vytvorena cez katastrélny portal zo dha 19 novembra 2020,
k.0.Lontoy, obec Lontov.

6. Potvrdenie obce Lontov pod &.].37/2007 zo dita 20.09.2007 o veku stavby RD s.¢.148 nachadzajlica sa v

obci Lontov.
7. Rozhodnutie o uréeni supisného &isla 317 pre stavbu garéZe vydané obcou Lontov pod €..275/2007 z¢

dia 27.09.2007. 7
8. Padorys prizemia stavby RD.
9-10. Fotodokumentacia.
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U9, a.s. Tet,: 02/5948 0111
u, Zelinarska 6 E-maif: zaujEem@us. sk
., 821 08 Bratislava Web: www.u.sk

Ing. Cubomir Rajnoha

V Bratislave, dfia 28.10.2020

Vec: Objednavka znaleckého osudku.

Tymio si u Vas objednavame 'vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dgbrovolnej drasby

na predmetné nehnutelnosti na zdaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozného veritela.
Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) s nizgieuvedené nehnutelnosti:

Nehnutelnost"

LVE, Okresny trad — kat. odbor ] Katastralne Gzemie Obec
| 758 Levice | Lontov Lontov
Pozemky parc. reg. ,C*:
| __Parcelné &islo | Druh pozemku I Vymera /m?] ]
177/2 Zéhrada f 933
17713 zastavana plocha a nadvorie 187
17716 zastavana plocha a nadvorie 24
177/77 - Zastavana plocha a nadvorie 375
Stavby:
Supisné éislo Na parcele é.: Popis stavby/druh stavby
148 17713 Rodinny dom/10
317 177/6 Garéz/7

Viastnikom predmety drazby v podiele 1/1 je:
| Obchodné meng, resp. titul, meno a priezvisko:

e mt———
Sidlo, resp. bydlisko:
|1CO / rodné &islo 7 datum narodenia; D

‘Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dia: 20.11.2020 o 09:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovane;j nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnu nehnutelnost v
sucasnosti v drZbe, v hore uvedenom termine obhtiadky, ktory muy bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,,z dostupnych
Udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii“, t|. s pouzitim starého znaleckého posudku (fotoképiu zasielame

U9.sk N T Ieaen e LTy




Zaroved Ziadarn o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku:
elektronicke] podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk
saslanie znaleckého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k o
ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o sianove‘lﬁ

véeobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

T
Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

Ug.sk

a zuzana.skublova @u8.sk a vyhotovenia 3
hodnocovanej nehnutelnosti mé obsahoval

U, .56, Talinasska
821 08 Bratirlava

Bratislava 1., odd.

.....................................

1c DF%SL(%E%'EOéZBO
v z. JUDr. Zuzana Skublova

ity



Urad gecdézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Levice Vytvorené cez katastrilny portal
Obec: LONTOV Datum vyhotovenia 19.11.2020
Katastréine lizemie: Lontov Cas vyhotovenia: 19:54:49

: VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 758
| CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape ‘ |

Parceiné &isio V¥mera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest pozemku Privny vztah Druh ch.n. ',
-7 2 933 zihrada 4 1 |
177/ 3 187 zastavand plocha a nadvoerie 15 1
177/ 8 24 zastavand plocha a nadvorie 16 1 :
s 17T T 375 zastavana plocha a nadvorie 18 1
! Legenda: [

. Spdsob vyuzivania pozemiu:

15 - Pozerok, na kiorom Je postavend bytova budova oznacend sUpisnym &isliom

18 - Pozemok, na ktorom Je dvor

4 - Pozemok prevazne v zaslavanom uzemi chce alebo v zahradkérskef osade, na ktorom sa pestife zelenina, ovacie,
okrasna nizka a vysoké zelefi iné pofnohospoddrsie pladiny :
. 16 - Pozemok, na kiorom Je postavena nebyiova pudova oznacena supisnym dislom

. Umiestnenie pozemiy:

: 1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (zemi obce

Stavby
" Stipisné &islo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umijest. stavby
148 1771 3 10 Rodinny dom 1
I N7 177 6 7 Garaz 1
> Legenda:
' Druh stavby:

10 - Rodinny dom

7 - Samostatne stojaca garaz

: Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavens na zemskom povrchu

 CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

“ Por. ¢islo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &isio (160} a Spoluviastnicky podiel
R miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

. Utastnik pravneha vztahu: Vlastnik

1 Gabor Frantige aJana Gaborov:( D 1/1
Détum narodenja : Datum narodenia : —

- Poznamka _ P-326/2019 zo diia 23.04.2019_— Zacatie vykonu zdloZného préva veritelom EQS KSI

: Slovensko s.r.0.,, Bratislava, IGO: 35724803 predajom nehnutefnosti na dobrovolnej
drazbe podl'a zdkona &. 52712002 Z.z. v z.n.p. o dobrovolnych drazbach na pozemky
registra C-KN parc.¢. 17712, 17713, 17716, 17717 a stavbu rodinny dom sap.¢. 148 na parc.&.

" 17713, garaz sup.€. 317 na parc.&. 17715 (Z-3481/2020 zo dia 25.6.2020, zmena ziloZného

; veritela), - vz. 28/2019,vz.60/2020

- Poznamka P-877/2020 zo d#ia 30.06.2020 - Zagatle vykonu ziloZného priva veritel'om EQOS KSi

Slovensko, s.r.0., ICO: 35 724 803, predajom nehnutelnosti na dobrovol'nej drazbe

podla zakona &, 527/2002 Z.z. v Z.n.p. o dobrovolnych dragbach na pozemky registra C-

! KN pare.é. 177/2, 17713, 17716, 17717 a stavbu rodinny dom sup.£&. 148 na parc.&. 17713,

3 garaz sdp.¢. 317 na parc.c. 177/6. - vz, 43/2020

;Titul nadobudnutia Kupna zmluva &.V-457/2008 zo diia 29.2.2008.- vz.11/08.

i _ !
F
Informativny vypis 112 Udaje platné k: 18.11.2020 18:00




i

CAST C: TARCHY
Por.é.; .
V-5187/2007 zo diia 29.11.2007 - zalo$né pravo na tver poskytnuty EOS KS! Slovensko s.r.0., Bratislava, t1Go:
35724803 zo zmluvy zo dia 25.10.2007 na p.§.177/2, 177/3,rodinny dom -s¢.148, 177/6,garaz -s¢.317, 17717 { Z-
3481/2020 zo dfia 25.6.2020, zmena zaloZného veritel'a)..- vz.11/08,vz.60/2020

Iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka: -
Bez zdpisu.

Informativny vypis ' 2/2 Udaje piatné k: 18.11,2020 18:00




Grad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

 Okres: Levice $tvrtok 19. novembra 2020 19:57

' Obec: LONTOV
| Katastralne Uzemie: Lontov

(¢

} SCALE 1 : 975
- ——— !
24 0 20 40 690

METERS



OBECLONTOV

Cislo: 37/2007 - Lontov 20. 09. 2007

PO'TVRDENIE

Obec Lontov, zast. Megr. Stefanom Kuczmanom, starostom, tymto
botvrdzuje, ze rodiuny dom postaveny na parc. &fs. 177/3, k.. Lontov, stp. &is.
148, bol dany do uzivania v roku 1933.

|

|

. Potvrdenie sa vydava na Ziadost’ menovaného za tfelom zistenie ceny stavby
sidnym znalcom,

i

Starosta obce:
bec L ONT oY Mgr. Stefan Kuczmi
ac -




OBEC LONTOYV

502459

Pislo: 275/2007 Lontov 27. 09. 2007

Rozhodnutijie
o urdéeni supisného Cisla
Obec Lontov, okres Levice, Nitriansky kraj, podla § 2c zakona SNR ¢&is.
169/1990 Zb. o obecpom zriadent ¥ meni peskorsich predpisov

nréuje

[}
It

’ stavbe postavenej v obei Lontov, ast obce Lontov stupisné gislo

317.

Budova je postavena v katastralnom uzemi obce Lontov, na pare, is. 177/6
registra ,,C* @ je to garéaz.

Vlastmikom budovy je Emilia Zsigéova, rod. Kundratova, nar. 29. 07. 1937, -
1 & 375729/740, bytom Levice, Mudrofiova €. 22 v celostl.

 Stavba bola dokonCena vroku 1975 apodla kolaudacného rozhodnutia
vydaného prislusnym OrgaAnom ju mMOZNo nrfvar na udely garaze.

~ Viastnik budovy je povinny zabezpelif pripevnenie tabullcy sO supisnym
&islom na budovu z ulice tak, Ze tabulka bude dobre viditel'na.

' | Oddévodnenie

Rozhodnutie bolo vydané na zdklade Ziadosti vlastoika budovy Emilie
7Sigoovej, rod. Kundratovej, bytom Levice, Mudrofiova & 22, doplnené
pﬁloha_mi podla § 6 ods. 1 vyhtasky Ministerstva voutra SR &is. 31/2003 Z.z.,

Kforou Sa ustamovujl podrobnost o oznadovani dic ainych verejpyeh
priestranstiev a o Cislovani stavieb. '

.7 predlozenych prilok siadosti vyplyva, e zadatel nebol stavebnikom
. budovy ani viastnikom pozemku, na krorom sa stavba nachadza, ale
- ju nadobudol dedenim. : . . _

i

Telefén/fas: E-mail: 1CO:
wed21436-778 72 10 obeclonsovd-siovangt.sk 00387541

D A A e S




Budova bola dokon&ena v roku 1975 a skolaudovana na udely garaze.

o Cisla

‘Na zaklade tychto skutoénosti rozhodla Obec Lontov o urdeni supisnéh
uvedenej stavbe. ' .

Poudlenie:

Proti tomuto rozhodnutiu nie jé mozné podat’ opravny prostriedok.
Toto rozhodnutie je preskimatel'né sadom.

"§tarosta obce:
Mpgr. Stefan Kuczman

Rozhoc{nurz‘e dostanii:
1. Ziadatel
2. Sprava katastra Levice

3. spis
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Pohlad v smere na pristreSok &.1 _ _ _ Pohlad od ulice

no:ﬂmm do pristregku &

i
Pohlad do koto
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Znalec; ing p,

li Slovenrskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
ha _hodnoty nehnutelnosti, pod evidentnym ¢&islom 912898

Podpis znalca
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