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ZNALECKY POSUDOK

cisio 220/ 2020

Voveci: stanovenia v3eobecnej hodnoty rodinného domu s. &. 702 na parc.&.526/3,
s prisludenstvom a pozemkami, parc.&.526/2, 526/3, k. 0. Chocholna - Veliice,
okres Trendin pre déel dobrovolned draZby.

Pocet listov (z toho priloh): 43 {8)
Potet odovzdanych vyhotoveni: 5



I. OVOD

1. Utoha znalca:
Podlza objedndvky zo dila 06.08.2020 je znaleckou dlohou stanovit v5eobecnit
hodnotu rodinngho domu s. &. 702 na parc.€.526/3, s prisludenstvom a
pdzemkami, parc.&.525/2, 526/3, k. 0. Chocholnid - Vel&ice, okres Trendin.
¥

+ i

2. Uéel znaleckého posudku:

Dokbrovefna draZba,

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 18.08.2020
{rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stawvu}

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba chodnocuje: 18.10.2020
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
Objedndvka 40389 zo dia 06.08.2020
Kolaudzdéné rozhodnutie na stavbu ~Rodinny dom novostavba,
elektricka, kanalizaéné, vodovodnd, plynovd pripojka, Zumpa™ vydang
Cbcou Chocholnd-Vel&ice, pod &. SpSU - 913/2007/Bk dia 27.08.2007,
ktoré nadobudlo pravoplatnost diia ...........
Projektovd dokumentdcia v rozsahu situdcia, pddorysu I.N? a pddorysu
IT.NP
Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

b) Podklady ziskané znalcom:

* Vypis z katastrz nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1685 k. 0.
Chocholna-Veldice zo dha 18.10.2020, vytvoreny cez katastralny
portal

° Informativna kdpia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &. 526/3
k. 4. Chocholné-vVeléice zo diia 18.10.2020, vytvorend cez katastridlny
portal

* Zameranie a nékres skutkového stavn

+ Fotodokumentécia

6. Pougité pravne predpisy a literatira:

VyhlaSka MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetks
v zneni neskorSich predpisov

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene

a doplneni niektorych zakonov

Vyhlaska MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonave zékon &. 382/2004 Z.z. v

zneni neskordich predpisov

Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana Ustavom

sidneho inZinierstva Zilinskej Univerzity v Ziline.

Zékon &. 50/1976 Zb. o ftzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni

neskorsich predpisov

Zbornik prednafok k vyhl.& . £92/2004 Z.z. z 1i. 2010, vydala #U v Ziline,

USI, ISBN 978-80-554-0285-7

Zbornik prednasSok z 5., Konferencie stidnych znaleov 2012, 15-16 jan 2012,

vydal TSZ, STU Bratislava, Stavebna fakulita, ISBN 978-B0OB9113-92-7

Chodnocovanie nehnutelnosti ~Ilavsky, Ni&, Majddch, vydal MIpress, Bratislava

2012, ISBN978-80-971021-0-4




7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VEH)

VEeobecna hodnota je vyslednid objektivizovand hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktordéd de znaleckym odhadom ich najpravdepodobneise; ceny ku diu
ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnu¥ na trhu v podmienkach volnej
sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd kona? s
patriénou informovanostou i opatrnosfow a s predpokladom, e cena nie je
ovplyvnena neprimeranon pohniitkou.

Vysledkom stanovenia je vdeobecnd hodnota na dGrovni s dafiou =z pridane’j
hednoty.

Vyehodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
moZno hodnotend stavbu nadobudniot formou vystavby v Sase ochodnotenia na
trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hogdnota stavieb {TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnetu zodpovedajicu vyike opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti az stavieb
{ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej dGrovne ije podla poslednych
zndmych Statistickych ddajov vydanych SU SR platnych pre 4. Ztvrtrok 2020.

Pri stanoveni techpnickej hodnoty Jje miera opotrsbenia stavby urdena
linedrnou / analytickou metddoun.

Stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb
Na stancovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metddy:

* Metbds porovnavania (Pri vypolte sa poufiva transakény pristup. Na

5 porovnanie Je potrebny sdbor asponl troch nehnutelnosti a stavieb.

3 Porovnanie treba wvykonat na mernd Jjednotku (obstavany priestor,
zastavanid plocha, podlahovd plocha, difka, kus a ped.) s prihliadnutim
na odlifnosti porovndvanych objektov a chodnocovaného objektu),

¢ Kombinovanz metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu.
Princip metédy Jje zaloZeny na viZenom priemere vynosovej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypolita kapitalizacion
budicich odZerpatelnych zdrojov po&as &asove necbmedzeného obdobia
alebo kapitalizaciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo
obmedzeného obdobiz s nidslednym predajom),

* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zalofeny na urdeni
hodnoty koeficientu peolohove] diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickld hodnotu}.

Stanovenie v3acobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajld metddy:

* Metdda porovnidvania (Pri vypofte sa poukiva transakény pristup. Na
perovnanie je potrebny sdbor aspoi troch pozemkov. Porovnanie treba
vykonat na mernd jednotku (! m® pozemku) s prihliadnutim na odlidnecsti
porovnavanych pozemkov a ohcdnocovaného pozemku),




* Vynosovd metédda (Len pozemky schopné dosahovat vynes. Vynoscva hodnota
pozenkov sa vypodita kapitalizaciou budacich odZerpateinych zdrojov
podss Casovo neobmedzeného obdobia),

¢ Mstdda poliohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
vychodiskov hodnotu pozemkov) .

8. Osobitné poZiadavky zadavatel'a:
Zadévatel fiada ohodnotit aj vlastnicky nepodloZené stavby.

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouZitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilcohe &. 3 wyhlaiky MS
SR €. 492/2004 2. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvodnenie vyberu poufitej metdédy na stanovenie v&eobecne] hodnoty staviab:
PouZitd je metdda polohovej diferenciicis, ktora najviac vystihuje wvieobecntd
hodnotu stavieb.

Metéda polohovej diferencidcie
Metbda vychadza zo zékladného vztahu:

VgHS = TH * :{pa [E:} r
kde: TH - technickd hodnota stavieb na Grovni baz DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciécie, ktory vyijadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vSeobecnou hodnotou (na trovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferencidcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urleni hodnoty priemerného
koeficientu predajnosti v nadviEznosti na lokalitu & druh nehnutelnosti,
2 ktorého sa uréia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy.
PouZité priemerné koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajd z odbornych
skiisenosti. Nisledne je hodnotenim viacerych polchovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu polohoves
diferencidcie na vyslednd, platnd pre konkrétnu hodnotend nehnutelnost. Pri
objektivizdcii ma kaZdé polchové kritérium urceny svoj vplyv na hodnotu ({vahu).

Kombinovani metdda
Na stanovenie vZeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa pouZiva zdkladny vztah:

V& o= aHV +bTH [€]
a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodneota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty -],
b - vaha technicke] hodnoty, spravidla rowvna 1,00 [-].

Za vynosovl hodnctu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z  pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosovad hodnota stavieb pribliZne rowvné sadtu alebe je
vy$8ia ako technickad hodnota stavieb, spravidla plati: a2 = b = 1. V ostatnych
Pripadoch plati: a » b.
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Metdda porovnavania

Pre pouiitie porovnédvacej metédy je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stancovenia vEeobecnej hodnoty metddou porcvndvania je podla vztahu:

VEHg = M . VEHy (el

kde
M - pofet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
V5 Hy, - priemernd vSecokbecnd hodnota stavby uréend porovné&vanim na mernd

jednotku v €/m%.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotke {obstavany priestor, zastavana

plocha, podlahova plocha, dlZka, kus a pod.} s prihliadnutim na odliZnosti
porovadvanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.)},

b) polohové (miesto, lckalita, atraktivita a pod.},

c) kondtrukdéné a fyzické (Standard, nadStandard, podstandard, prisluSenstve a
pod.}.

Podklady na porovnanie {(deklad ¢ prevode aleboe prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelédrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyladéit vSetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujtcim, stav tiesne predavajtceho alsbo kupujidceho a
pod).

Zdévodnenie vyberu poufite) metddy na stanovenie viacbacne] hodnoty pozemkov:
PouZitid je metdda polohove] diferenciicie, ktord najviac wvystihuje vSecbecni
hodnotu pozemkov.

Metdda polochovej diferencidcie pre pozemky vychédza zo zakladného vztahu:
VBRpsy = M * (VHy; * lzp) [€],

kge [ - pofet mernvch jednotiek (vymera pozemku},
VHy; - vychodiskovd hodnota na 1 m® pozemku
Kep ~ koeficient polohovej diferenciécie

Metdéda porovnavania

Pre pouZitie porovndvacej metody je potrebny sibor minimdlne troch ponukevéch
alebo realizovanvch kipnopredainych cien v danej lokalite, Zakladny metodicky
postup stanovenia v3ecbecnej hodnoty metddou porovnévania ja podla vztahu:

vgﬂpoz = M . VSHE{J {e]

kde
M - vyymera hodnoteného pozemku v m’,
VSHyy =~ priemernd visobecnia hodnota pozemke urdend porovndvanim na mernd

jednotku v £/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernil jedanotku {1 m® pozemku} s prihliadnutin na
odliSnosti porovnavanych pozemkov 2 ohodnocovangho pozemku.
Hlavné faktory porovniavania:

1) ekonomické {napriklad détum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) polchové (napriklad miesto, leokalits, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické {napriklad infraftruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).



Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri pcrovndvani sa
musia vylagit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzi predavajicim a kupujdcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho s
pod) .

Vynosovd hodnota pozemkov sa vypofita kapitalizaciou budicich odgerpatelngch
zdrojov poCas Sasovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

V3H pop = % [€]

kde

0Z - odCerpatelny zdroj, ktorym sa rozemie disponibilny wynos dosizhnutelny pri
riadnom hospodéreni formou prendjmu  pozemku. Pri polnohospoddrskych a
lesnych pozemkoch je moiné v oddvodnenych pripadech pouZit disponibilny
vynos 2z polnohospodarskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a2 nakladov [€/rok],

k - t{rokovd miera, ktora sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [$/100].
Urokova miera zohladfinje aj zatafenie dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné daije : N
VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1685
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na kaastrdinej mape

Parcelng 8slo Vimera v m2 Druh pozenthn Spisab wal  p. Umiest, pozembit Privny vedah Drul el
526/2 379 zihradn 4 1

526/3 93 zastavand plocha a nfddvorie s 1

Legenda:

Sposab vynZivania pozerbu;
15 « Pozemok, na kierom je postavend hytovd budova ozmnacend stipisnyim cislom

4 - Pozemok prevaine v zastavanom tzemi obee alebo v zdlradkdrskes osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, olrasnd nizka
a vysokd zelen a iné poliohospoddrske plading Umiestienie pozemfar:

I - Pozemok je wmiestneny v zastavanom sizenti obce

Stavhy
Supisné dslo na parcele &isfo Druk stavhy Popis stavh 13 Druht eln. Umiest, stavhy

702 526/ 3 10 Redinny dom 1

Levenda:
Druh stavby:

10 - Rodinmy dom
Kod umiestnenia

stavby:
| - Stavba postaveni na zemskom povrehu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSORY
Por. Eslo Prierviska. mena (1n450v), redné priezvisks, ditwm noroden ia, rodné &ste (1€°0) o Spoluviastnicky podiet miesto trvalélo pobytu

(stdio) wastuikn
Udastnik privaeho vet'alie: Wiastuik
1 Krajiik Jozef rifiam €F ¥3
Ddtum narodenia ! RS v
Pozndmlsa P-19772020 - Oznfimenie o zafati realizdcie zdloknéhe priva {V-8228/2017) na rodinny dom
50 sitpisefm &slom 702 ne pare. & 52613 = n= pozemky registra C KN pare. & 526/2, 526/3 veritelom:
Veobeend diverovi banka, n.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, 1C0: 31 320 155, spdsob realizicie:
dobrovol’nd draZba - zm.z. 249/20
Titui nadobudnutia VKLAD 1356/98,DAROVACIA ZMLUVA, v.z.66/08
Titul nndobudnutia Z2064/0% Rozhodnutie o pridelent sap. &isla &. 6672000 Vz 123/89, 47/16
Ucastnik prévaeho vatalne: Wiastnik;
3 Krajéikovi Romana r.StEg B4




Ddtum narodenia ;
Pozndmka P-197/2020 - Ozndmenie o zatatf realizdicic zilokného priva (V-8228/2617) na rodiuny dom
so sitpisnym fislom 702 na pare. & 526/3 a na pozemky registry C KN pare, & 52612, 526/3 veritel'om:

Vicobrens dverovd baitka, a.5., Miyoské nivy 1, Bratistava, ICO: 31 320 155, spdsob realizdcie:
dobrovol'nd draZha - zon&. 24920

Thtul nzdobudnutia Z 578/16 OsvedEenic o dedifstve 12D/4/2018, v.zd7/16
Udasintk prdviehio verahu: Viastrtk

Por. Elslo Priezvisko, mene {ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenis, radné Eslo (1C0) a Spotuvlastalcky podlel miesto trvalého pobyiu
{sldlo} vlastnika

Udustnth pravnelio va'ahu: Viastinik
1 Kraj8ik Jozel r RERE TN

172

Ddtuin narodenia » o
Pozodmka P-13772020 - Ozndmenic o zalati renlizdcic zfiloZného priva (V-822872017) na rodinny dom
so sitpisnym {islom 702 nn pare. & 526/3 4 na pozemky registra C KN pare. & 526/2, 526/5 veritePom:
Vieobeenit tverovd banka, a.5., Mivnské nivy 1, Bratistava, ICO: 31 320 155, spbsob readizdeies
dobrovolns dragba - zm.&, 249/20

Titul nndobudnutia VRKLAD 1356/98,DAROVACIA ZMLUVA, v.z.G6/98
Titul nndobudnutia Z.2064/09 Rozhodnufic o prideteni siip. ¢sln & 66,2009 Vz 123/09, 47/16
Utastnrk privieho va'ahu: Viasinik
3 Krajitkovd Romana r. 58 1/4
Ddtum narodenia :
Poznimla P-197/2020 - Oznfimenie o zafati realizéicie zdtoZného priva (V-5228/2017) na rodinng

dom
s0 sapisnfm Tslom 702 na pare. & 526/3 o na pozemky registra C KN pare. & 526/2, 526/3 veritelom:

VSeobeend diverovd banka, 8.5, Mlynské nivy I, Bratistava, ICO: 31 320 155, spisob realizdeie:
dobrovol'nd draZba - zm. &, 245720

Titu] nadobudnutia Z 578/16 OsvedEenic o deditstve 12D/4/2015, v.z47/16
Uastuik prdvneho vel'al: Vasenlk
4

Krajiik Danicl r. 50
Ddtemn narodenia : EALERRY
Pozndmbn P-197/2020 - Owmfmenic n zadsti realizdcie z8lo%ného oriva (V-R2282011 un rodiony

dom so stinisnym &slom 702 na pare. £ 526/3 1 na nozemky reistra C KN nare & 52672, 52673 veritelom:
Vienhecnd verovd hanka. as. Mivaské nivy 1. Brafislava, 100z 31 320 155. snfisob realizdcie: dohrovoPng drakha - zm.& 249720 Titut

nadohudnutia Z 578/160svedienic o dedidstve

12D/4/2015, v,2.47/16 - - -
CAST C: TARCHY ror. &

1 V-822B/2017 ZfloZné prive na stavbu sa sip. &slom 702 na paccele Eislo 526/3 na oa pozentky registre C KIN pare, Gis,
526/3, 52612 v prospech Vieobeend fverovd banka, n.s., Mlynské Nivy 1, Bratislava KOO 31320155 na zdldade ZaloEnej

174 04, SR

zmluvy & Q01/171679/16-002/000 uzavretej zo diia 04.12.2016, 2m.£.71/18

3 V-§228/2017 ZiloZné privona stavbu so sitp. &slom 702 na pareele ¥slo 526/3 na na pozemky
registra C KN

pare, ¥is. 526/3, 526/2 v prospech Vicobeendt fiverovd banka, a.s., Miynské Nivy 1, Bratislava 10O 31320155 ne =ildade

ZiloZnej zmluvy & 081/171679/16-002/000 uzavretej zo dita 04122016, zm.E.71/18

4 V-8228/2017 Zéloint privona stavbu so sip. ¥slom 782 na parcele &slo 5263 na na pozemloy
reglsira C KN

pare. &5, 52613, 526/2 v prospech Vieobeend diveravd banka, n.s,, Mlynské Nivy 1, Bratisiava 1C0 31320155 na zéklade
ZaloZnej zmluvy & 061/171679/16-002/000 uzavrete] zo dila (4.12.2016, zm.&.71/18

Iné tduje:

I GEOM,PLAN 22822178-15/98, v.2.66/98
1 Z 2064/09 gpl.&. 22/822178-26/2004 mVz 123/09

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posddenia;

Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana dfia 10.08.2020
Zameranie vykonané dfia 10.08.2020

Fotodokumentdcia vyhotovend diia 10.08.2020

d) Technicka dokumentacia:

Zadévatelom bola poskytnutd projektovad dokumentacia stavby Skutkovy stav bol
zisteny meranim a tvori prilohu znalsckého posudku.
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e) Udaje katastra nehnuteTnosti:

poskytnuté, pripadne znaleom ziskané udaije =z katastra nehnutelnosti boli
porovnané so skutolnym stavom. Neboli =zistené rozdiely v poplsnych =&
geodetickych Gdajoch katastra

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré sii predmetom ohecdnotenia:
Stavby:

Rodinany dom 5.8.702 na p.G.526/3

prislusenstvo na parc. &.526/2 (ploty, studne, vonkajfie Upravy a pod.)

Pozemky: _ .
-~ parg. &.526/2, 526/3

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Neboli zistené.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Dom s.¢.702 na p.¢.526/3

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby: |

Rodinny dom sa nachaédza v zastavanom dzemi obce Chocaclné-Veliice vo vedlajse]
ulici.Dom je samostatne stojaci, &iastofne podpivnideny/pod terasou domu/ s
dvomi nadzemnymi podlaZiami. Dom bol dany do uZivania v roku 2007.Rodinny dom je
napojeny na verejné rozvody iniinierskych sieti, mimo verejnej kanalizacie.

Dispozicné riesenie:

Suterén : sklad

I.NP : zadverie, chodba, kfipelfia s WC, kuchyfa, kemora, obyvacia izba, izba
II.NP : chodba, kipelfia s WC a 4 izby

Technické riedenie:

i. Podzemné podlaZie

- Zvislé nosné kondtrukcie — z monolitického betodnu

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy — s rovaym podhladom betdnove
monolitické, prefabrikované a keramické

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknd - jednoduché drevene
alebo ocelové

- Podlahy - dla’by a podlahy ost. miestnosti - cementovy poter, tehlova dlaZba

~ Vnutorné rozvody elektroin$talécie - elektroindtalacia ( bez rozvadzadov) -
svetelnd, motoricka

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - betonové - objekt s podzemnym podizZim s vodorovnou izcléaciou

- Zwislé nosné kondtrukcie - murované z tehdl (plnd,metricka,tvarnice typu
CD, porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
{prie&kovky, CDM, panelova konStrukcia, drevené)

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténave
monolitické, prefabrikované a keramické

- Schodisko - liate terazzo, beténova, keramickd dlaZba

- Strecha - krovy - véznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove -
paiené a betdnové Skridlové tefké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska Skridla a
pod.}; klampiarske konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu uplné sirechy
(ZIaby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytavace)



- Upravy vonkaidich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
baze umelych latok

- Upravy vnttornych povrchev - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkove
pistou hladené; vnitorné obklady - preva¥nej Casti kipelne min.nad 1,35 m vyEky;
- samostainej sprchy; = WC min. do vydky 1 m; = kuchyne min. pri spordku =
dreze (ak je drez na stene)

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - plastové s dvoj. sz
trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obvEnych kuchyfi} - podlahoviny
gumové, z FVC, lino; dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramicke dlazby

- Vybavenie kuchy¥i - sporék elektricky alebo plynovy s elektrickou rtrou alebo

varnd Jjednotka (8tvorhordkevéd); - odsivad par; - drezové umyvadlo nerezové
atebo plastové; - kuchynskad linka z materidlov na baze dreva (za beZny meter
rozvinutej 3irky)

~ Vybavenie kipelni - umyvadlie; =~ samostatnd sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezoveé so sprchou; - pakové nerezové; zached - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - (stredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. =z

radidtormi - ocef. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného
vykurovania znackevé kotly, aj prevedenia turbeo (Junkers, Vaillant, Leblanc..}
; - Vnbtorné rozvedy vody - z plastového potrubia studenei a teplej vody z

3 centridlneho zdrcja; zdrej teplej vody - kotol Gstredného wvykurovania

i - Vndtorné rozvedy kanalizidcie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vndtorné rozvody elektroin3talécie - elektroindtalacia { bez rozvadzadov) -
svetelnd; elektricky rozvadza& - s automatickym istenim

- Vndtorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plyvnwv

% 2. Nadzemné podladie

£ = Zvislé nosné kenStrukcie - murované z tehdl {plnd,metrickd,tvarnics typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 deo 50 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
{prieCkovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené)

~- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy ~ s rovnym podhladom drevend tramové

- Upravy vonkajsich povrchov -~ fasadne omietky - &krabany brizolit, omietky nza
baze umelych latok

- Upravy vnutornych povrchov - vnittorné onietky - vapenné 3tukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné obklady - prevaZnej Sasti k&pelne min.nad 1,35 m vysky;
3 - vane; - WC min. do vydky 1 m

7 - Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okn& - plastové s dvoj. s
4 trojvrstvovym zasklenim

3 - Ppdlahy - podlabky obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkeiy, vlysy
i {okrem bukovych), korok, veXkoplo3né parkety {drevené, laminatové): dlazby a

54

F podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kipelni - vafia plastovéd rohovd alebo s virivkou; - umyvadio;
= vodovodné batérie - pé&kové nerezové so sprchouw; -~ pakové nerezové; zdchod -
: splachovaci so zabudovanou nadrikou v stene
5€ - Vykurevanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a

radiitormi - ocel. 2 vykurovacie panely

- Vnltorné rozvody vody - z plastového potrubia studen ej & teplej vody =z
centréineho zdreija

- Vnitorne rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

= Vnitorné rozvody elektroinZtaldcie - elektroindtalacia ( bez rozvadzadov) -
svetelna

Rodinny dom je len &iastodne obyvany /bezdomovci/, ddriba a zariadenie domu sa
nachidza v dezolédtnom steave.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 203 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budowvy




MERNE JEDNOTKY

2007 1,2%{1,2%{1,7*%7,4})) 18,12 120/18,12=6,623

1. NP 2007 8,04*10,87 ’ 85,79 120/85, 7%=1, 389
2. NP 2007 8,04+10,67 85,79 120/85,79=1,399
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernil jednotkau n® ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1 Osadenie do terénu
1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvisiou 150 | - B
izolaciou
2 Zaklady
2.2.2 betdnové ~ objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou - |s520]| -
izolacioun
3 Podmurovka
3.4.c podpivnicené do 1/2 ZP - priem. vy3ka do 50 cm - z -
. , . e s - 110 -
ilomového kamefia, betdnu, mvarnic
4 Murivo
4.1.c murovangd z tehdl (plna,metricks,tvarnice typu _ 12911239
Ch,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm C 0
4.3 z monolitického betdnu 155 - -
5 Deliace konstrukcie
5.1 tehlové (prieckovky, CDM, paneleva kondtrukcia,
. - | 160 | 160
dreveng)
6 Vniitorné omietky
6.1 vapenné Stukové, stierkové plsfou hladené - 1400 | 400
7 Stropy
7.1.a s rovnym podhladom betdnové monolitické, 104 1104
prefabrikovanég a keramické 0 0
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové - - {760
8 Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové - 575 -
10  |Krytiny strechy na krove
10.2.a palené a betdnové Skridlové faiké korytkové - lsgg! -
{Bramac, Tondach, Moravska Skridla a pod.)

ot
[




Klampiarske konstrukcie strechy

12.2.a z pozinkovaného plechu Uplné strechy (Zlaby, zvody,

kominy, prieniky, snehové zachytévade) B 6s -
Klampiarske kongtrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...}
13.2 z pozinkovaného plechu 20 | 20 ¢ 20
Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok - | 260 130
nad 2/3
Schody bez ohfadu na nosnii kondtrukciu s povrchom nastupnice
15.5 liate terazzo, betdnova, keramicka dlaZba - | 180 -
Dvere
17.3 hladké plné zlebo zasklené 135} 135135
Okna
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 530 | 530
18.7 jednoduché drevené alebo ocelové 150 | - -
Podlahy obytnych miestnosti {(okrem obytnych kuchyi)
22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplodné 3 - 155
parkety (dravené, lamindtové)
22.5 podlahoviny gumové, z PVC, lino - | 120 -
23 | Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické dlaZby - | 150 [ 150
23.6 cementovy poter, tehlovéd dlaibs 590 - -
24 |Ustredné vykurovanie
24.1.b teplovod. s rozved. bez ohladu na mat. a radiatormi - |ag0 | 480
- ocel. a vykurovacie panely
256  |Elekfroindtalacia ( bez rozvadzadov)
25.1 svetzlng, motoricka 280 - -
25.2 svetelné - | 155|135
27  |Rozvod televizny a radioantény {rozvod pod omietkou)
~ vyskytujica sa poloika - 80 -
30 |Rozvod vody
30.2.a z plastového potrubia studenej a teplej vody z _ 35 | 35
centralneho zdroja
31 |InStaldcia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

35
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Znaky upravované koeficientom zastavane]j plochy:

33 |Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 20 10
34 | Zdroj teplej vody
34.3 kotol ustredného vykurovania (1 ks} 410 -
35 |Zdroj vykurcvania
35:1.0 kotol dstredného vykurova?ia znaékov? kotly, 335 | -
vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, Leblanc.) (1 ks)
36 |Vybavenie kuchyne alebo praéovne
36.2 sporak elektricky“alebo plyno?ﬁ g elektrickou rurou 60 .
alebo varna jednotka [§tvorhordkova) (1 ks)
36.7 odsavac par (i ks) 30 -
36.9 drezové umyvadle nerezové alebo plastové (1 ks) 30 -
26,11 kuchynskéll%nka z materidiov na béze dreva (za beiny 184 ~
meter rozvinutej Birky) (3.35 bm)
37 | Vnitorné vybavenie
37.4 vaha plastovid rohova alebo s virivkeu (1 ks) - 115
37.5 umyvadlo {3 ks) 10 § 20
37.9 samostatné sprcha (I ks) 75 -
38 |Vodovodné batérie
38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) 35 | 35
38.3 pékové nerezové (3 ks) 40 | 20
39 |Zachod
39.% splachovaci so zabudovanou nadrikou v stene (1 ks} - 80
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 -
40 jVnatorné obkiady
40,2 prevaZnej Sasti kdipelre min. nad 1,35 m vydky (2 ks) 80 | 80
ig.4 vane (1 ks) - 15
£0.5 samostatnej sprchy (1 ks) 20 -
40.6 WC min. do vydky 1 m (2 ks) 30 | 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na
stene) (1 ks) 5
45 | Elektricky rozvadzad
45.1 s automatickym istenim (1 ks} 240 | -
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Hodnota RU na m* zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

kca = 2, 629
Koeficient vyjadrujaci azernny vplyv:

ky = 1,00

(3675 + 0 * 6,623}/30,1260

(7150 + 1269 * 1,3%9)/30,1260 296,27

Z. NP (4600 + 405 = 1,399}/30,1260

171,50

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédeu se stanovenim Zivotnosti odbornim odhadom

13

1, NP 2007 13 87 100 13,00

Z. NP 2007 13 87 100 13,00

1. PP z roku 2007
Vychodiskova 121,99 Eur/m*+18,12 m®*2, 629*1,00 5 811,30
hodnota
i Technicka 5
N 5 8
4| nednote 87,00% z 5 811,30 055, 83
; 1. NP z roku 2007
4 | V¥chodiskova 296,27 Eur/m**85,79 m**2,629+1, 00 66 821,30
3 hodnota
Technicka 87,00% 2z 66 821,30 58 134,53
hodneta
2. NP z roku 2007
Vychodiskova 171,50 Eur/m**85,79 w?*2, 629+1, 00 38 80, ¢4
hoanota
Tachnicks 87,00% z 38 680,44 33 651,98
hodnota

b

Py
)




VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. podzemnné podlaZie 5 811,30 5 055,83
1. nadzemné podlaZie 66 821,30 58 134,53

2. nadzemné podlaiie 38 680,44 33 651,98

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Drevena stavba p.§.526/2

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Stavba bola postavend v zoku 2012 pred rodinnym domom.Ide o drevend stavbu, bez
podpivnidenia, so sedlovou strechou.

Dispozitné rieSenie:
Pozostédva z jednej miestnosti, ktord mala saiit akc obchod.

Technicke rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zaklady pod stipikmi alebo pitky pod rohmi pref,
garaze

- %vislé nosné kondtrukcie - drevené stipikové obojstranne ohité

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - traméekové s podhladom

-~ STrecha - krov - vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardoveé; krytina
strechy na krove - palené taiké korytkové, vlnovky, Ffranclizske, Holland,
Portugal, obyfajné dvojdraikové; klampiarske kenStrukcie - z pozinkovaného
plechu {min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajfich povrchov - napustenie impregnaciou

- Upravy vnitoraych povrchov - vipennad hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - radmové s vyplficu; cknd - dvojité alebo zdvojené z
tvrdého dreva

- Podlahy - lepené povlakové

- Vnttorné rozvody elektroinitalidcie - elektroinstaldcia - len svetelna -
poistkové automaty

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlaZtne

KS1; 127 1 Nebytové polnohospodirske budovy
Ks2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

1, wp 2012 3,56%5,56 18,79 18/12,79=0,910




ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpodtovy ukazovatel Je vytvoreny po podlaZiach na mernt deﬂOtkUT_”
zasad uvedenych v pouZitom katalégu.
1. NADZENINE PODLAZIE
2 Zaklady a podmurovka
2.4 Pez podmuroY¥y, iba zaklady pod stipikmi alebo patky pod 115
rohmi pref. garaZe
3 Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)
3.4 drevené stlpikové cbojstranne cbité 1005
4 Stropy
4,2 traméekové s podhladom 360
5 Krov
5.1 vdznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680 '
6 Krytina strechy na krove
6.2.a palené taZké korytkové, vlnovky, f£rancuzsks, Holland, 465 f
Portugal, obyc&ainé dvojdrazkové >
8 Klampiarske konsirukcie
: B.4 =z pozinkovaného plechu (min. ZIaby, zvody, prieniky) 100
i 9 Vonkaj$ia Oprava povrchov
'? 9.5 napustenie impregnicion 180
10 | Vnitorna fprava povrchov
q 10.2 vépennéd hladkd omietka 185
12 |Dvere
| 12.5 ramové s vypliou 255
13 |Okna
13.2 dvojité alebec zdvojené z tvrdého dreva 275
14 |{Podlahy
14.3 lepené povlakové 375
18 |Elektrointalacia
18.2 len svetelnd - poistkové automsaty 215
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy: |

i5




Hodnota RU na m® zastavanej plochy podia¥ia:

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: Xy = 2,629
Koeflcient vyjadrujitci tizemny vplyv: ky = 1,00

7 2

1. NP {4230 + 0 * 0,951

0)/30,1260 138,75

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadon

Vychediskova

2ok 25 )
hodnota 139,75 Bur/m**19,79 m?*2,629*1, 00 7 270, 90
Technické 84,00% z 7 270,90 Ry
hodnota

2.2.2 Murovana stavba na p.¢.526/2

POPIS STAVBY

Nachadze sa v zadnej &Easti pozemku, ide o nedokondeni stavbu budovani ako sklad
zadhradného naradia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne
KS1: 127 1 Webytové polnchospodirske budowy
K82: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

1. NP 2015 3,545%5,40 19,14 18/19,14=0, 940

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

i} Rozpoftovy ukazovatel je vytvoreny po podiafiach na mernd jednotku m* ZP podla
it =zésad uvedenych v pouZitom katalédgu.

1¢
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1. NADZEMNE PODLAZIE

SE e

Zaklady a podmurovka

2

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615 100 615, 0
3 Zvislé konstrukeie (okrem spoloénych)

s 3 besinere, moneliticks meeo s Beeeno | o | oo | asa
4 Stropy

4.2 tréaméekové s podhladom 3860 ] 0,0
5 Krov

5.3 pultové 545 100 545,0
6 Krytina strechy na Krove

6.2.a pAlené Yaiké korvtkové, vlnovky,

francizske, Holland, Portugal, obycajné 465 100 465,90

dvojdriZkové
8 Klampiarske konstrukecie

géie;iisiinkcvaného plechu (min. Zlaby, zvody, 100 0 0,0
9 Vonkaj$ia (iprava povrchov

9.3 vapennd hladka omietka, Skarované murivo 240 0 0,0
12 |Dvere

12.5 ramové s vypliiou 255 ¢ 0,0
13 |Okna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym 30 0 0.0

zasklenim !
14 {Podiahy

14.5 dlafdice, palubovky, dosky, cementovy poter 185 0 0,0

F T

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujtici vyvo] cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00

17




i. NP

(36753 + 0 *
0,540} /30,1260

{2455 + 0 *
0,240C) /30,1260

TECHNICKY STAV

Tt

Vychodiskova
hodnota

121,99 Eur/m’*19,14 m?*2,629%1,00

6 138,42

Vychodiskovéa
hodnota
nadokonéeného
podlaZia

81,49 Bur/m®*19,1¢ m®*2,629+1,00

4 100,50

Technicka
hodnota

93,75% =z 4 100, 30¢

3 B44,z22

Dokoncenost stavby:

( 4 100,508ur /

2.2.3 Oplotenie bo¢né a zadné

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSC:

8l5 2 Oplotenie

KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

6 138,428ur) * 100 % = 66,80%

1. Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefta a betdnu 40, 00m 7C0 23,24 Eur/m
Spolu: 23,24 Eur/m
3. Vyplf plotu:
moroveny do bribky 0w AL | gpoo 7s5| 25,06 mu/m

Dizka plotu:

Pohfadova plocha vypine:

28+12 = 40,00 m
40%1,8 = 72,00 m?

18




Koeficient vyjadruiici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

key = 2,629
ky = 1,00

vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Ziveitnosti odbornym odhadom

Oplotenie bo&né a

Zadné 20009 11

22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova

hodnota Fur/m*) * 2,629 = 1,00

(40,00m * 23,24 Eur/m + 72,00m° * 25,06

7 187,48

Technickd hodnota |78,00 % =z 7 187,48 Zur

5 606,23

2.2.4 Oplotenie predné

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: Bls 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamefia & betdnu

10, 30m

700

23,24 Bur/m

2. Podmurovka:

murovand z tehly alebo tvarnic

10, 30m

1270

42,16 Bur/m

Spolu:

65,40 Eurfm

3. [Vyplh plotu:

2z réamového pletiva, alebo z
ocelovei tycoviny v rame

11,330

14,44 Bur/m

4, Plotové vrata:

b} kovevé s drbtenou vyplicu alebo
Z kowvovych profilov

1 ks

7505

249,12 Bur/ks

8. Plotové vratka:

b} kovové s drétenou vypliiou alebo
z koveovych preofilov

1 ks

3890

129,12 Bur/ks

Dizka piotu:
Pohladova plocha vyplne:

18
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Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyy:

TECHNICKY STAV

gy = 2,629
ky = 1,00

vVypolet opotrebenia lineadrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornim odhadom

Oplotenie predné 11

38 50 22,00

78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

V¥ahodis kové (10,30m * 65,40 Eur/m + 11,33m? 14, 44

h?),d.no"a Bur/m® + 1ks * 249,12 Bur/ks + 1lks * 3 195,46
- 129,12 Ear/ks) * 2,629 * 1,00

Technickd hodnota (78,00 & z 3 195,46 Eur 2 492 46

2.2.5 Pripojka vody

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kod KS:

827 1 Vodovod

2222 Miestne potrubné rozvoedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripoiky a rady pvC
Polozka:

l.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku:
Poget mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

1250/30,1260 = 41,49 Bur/bm
14 bm
kcu = 2, 629

Koeficient vyjadrujlici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

}{M = l,oo

VipoCet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti adbornym odhadom

Pripojka vody

26,00

74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova
hodnota

14 b * 41,49 Bux/bm * 2,629 * 1,00

Technické hodnota

74,00 % =z 1 527,08 EBur
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2.2.6 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodoved

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod {JKSO B27 1)

Bod: 1.5. Vodomerna gachta (JKSO B2Z5 5)

Polozka: 1.5.a) betdnova, ccelovy poklop, vratane vybavenia

Rozpodtovy ukazovatel za mernii jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 Eur/m3 OFP

Potet mernych jednotiek: 1,25%1,21+1,6 = 2,42 n® OP
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: key = 2,629

Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: Iy = 1,00

TECHNICKY STAV

VypoZet copotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnesti odbornym odhadom

Vycnodiskova 2,42 m* OP * 254,27 Eur/m3 OP * 2,629 *
h 1 617,71
hodnota 1,00
Technicka hodnota (74,00 % z 1 617,71 Eur 1 197,11
2.2.7 Pripojka kanalizacie
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia {JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizaéné pripojky a rozvedy -~ potrubie plastovée
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizdecie DN 110 mm

Rozpottovy ukazovatel za mernii jednotku: 530/30,1260 = 17,59 Eur/bm

Potet mernych jednotiek: 10 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keg = 2,628
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,00

21




TECHNICKY STAV

VypodSet opotrebenia linedrnou metddou

so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

lﬁi

Pripojka
kanalizécie

2007 13 37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Rozpoitovy ukazovatel za merna jednotku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici azemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnocu metddou

Vyechodiskova 10 bm * 17,59 Bux/bm * 2,629 * 1,00 462, 44
hodnota

Technicka hodnota [74,00 % z 462,44 Eur 342,21
2.2.8 Zumpa

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizaeizm

Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATELD

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdénova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

3250/30,1260 = 107,88 EBur/m3 OF

10 n® OP
]’:'.,:u = 2 r 625
k}’ = 1 ,00

s¢ stancvenim Zivotnosti odbornim odhadom

B L

Zumpa 2007 13

37 50 26,00 74,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova i0 m® op

* 107,88 Eur/m3 OP * 2,629
hodnota 1,00 2 836,17
Technické hodnota |74,00 % z 2 836,17 Eux 2 098,717




2.2.9 Pripojka plynu
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kad KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2:
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:

2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

5. Plynovod (JKSO B27 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoctovy ukazovatel za mernil jednofku:
Potet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujdci ozemny vplyv:

TECHNICKY STAV

425/30,1260 = 14,11 Eur/be

14 bm
key = 2,629
ky = 1,00

VipodZet copotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnesti odbornym odbadom

1

Pripojka plynu

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychediskova 1 * 14 11 . "
hodnota 14 b 14,11 Bur/bm 2,629 1,00 519,33
Technicks hodnota [74,00 % =z 519,33 Eur 384,30

2.2.10 Pripojka elekiro

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO:

828 7 Elektrické rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomuvnikadné rozvedy a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria:
PoloZka;

Rozpoétovy ukazovatel' za merni jednotku:
Potet kablov:

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse:
Poiet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujiici vjvoj cien:

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

7. EBlektrické rozvody {JKSQ 828 7)
Bod: 7.1. NN pripoiky
7.1.k} kablova pripojka zemnz Al 4*25 mm¥*mm

480/30,1260 = 15,93 Eur/bm
1

9,56 Eur/bm

14 bm

kew = 2,629

ky = 1,00
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TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka elektro

2007 13 37 20

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

¥

Vychodiskové
hodnota

14 bm * (15,83 EBur/bm + 0 * 9,56 Eur/bm)
* 2,629 * 1,00

Technické hodnota

74,00 % z 586,32 FEur

Dom s5.£.702 na p.&.526/3 111 313,04 96 842,34
Drevena stavba p.&.526/2 7 270,90 6 107,56
Murovana stavba ne p.&.526/2 4 100,50 3 844,22
Oplotenie bolnég a zadné 7 187,48 5 606,23
Oplotenie predné 3 195,446 2 492,486
Pripojka vody 1 527,08 1 130,04
Vodomernd Sachta 1 617,71 1 197,11
Pripojka kanzlizacie 462,44 342,21
Zumpa 2 836,17 2 098,77
Pripojka plynu 519,33 384,30
Pripojka elektro £8¢, 32 433,88
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3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:

je situavany v zéstavbe rodinnych domov na vedlajSei ulici.

zakladné sluiby, Obecny trad, poStu, materskd Skolu a zakladnu 2kolu pre I.
pramefimi regiondlneho vyznamu (1 pramefl je aj priamc v obci). Obec mé& dobré

I. triedy Trentin - Nové Mesto nad Vahom, do 1,5 km je moZné napojenie na
dialnicu Bratislava - Zilina. Centrum krajského a okresného mesta je
dosiahnutelné automobilovou dopravou do 15 minfit. Xrajské mesto Trendin je
vezdialen& cca 10 km. Obec je, vzhladom na blizkost krajského mesta, kludnh
polchu a dobré cestné napojenie, pomerne atrzktivna.

b) Analyza vyuZitia nehnutefnosti:
Nehnutelncst predstavuje stavbu charakteru rodinného domu s befnym Standardom

na trvalé byvanie. Je celkove podpivnieny, mé 1 nadzemné podlaiie a obytiné
podkrovie.

L V dane] lokalite, v ktorej sa nehnutelnost nachédza, sa nepredpoklada iné
R vyuZitie, ako na byvanie.

e) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti;
Na nehnutelnosti viazne zdloiné pravo v prospech VUB a.s.Bratislava

3.1 STAVBY

1 3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
“¥  3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Zdévodnenie vypottu koeficientu polohovej diferenciacie;

vypoltu viecbecnej hodnoty nehnutelnosti & stavieb", vydanej 08I %0 v Ziline
{ISBN B0-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného ttvaru, polcohu, Lyp
nehnutelnesti, kvalitu pouZitych stavebnych materidlov a dopyt po

Lok nehnuielnostiach v danej lokalite, je vo vypodte uvafované s priemernym

- F koeficientom polohovej diferenciicie vo vyike 0,40.

Nehnutelnost sa nachédza v obci Chocholnid-Veldice v zastavanom tzemi obce. Dom
Obec mé pocet obyvatelov do 2000 {okolo 1600). M& pomerne Siriiu obcheodna siet a
stupeit. V blizkosti obce je rekrealna oblast Chocholianska dolina s minerdlnymi

napojenie na cestnl sist. Okolo obece vedie cestny tah hranica R - Zvclen, cesta

vybavenia s prislulenstvom - vonkaiSie dpravy, plot, & pozemck. Dom je urdeny

Priemerny koeficlent polohove] diferencidcie je stanoveny v sillade s "Metodikou

Priemerny koeficient polochovej diferenciacie: 0,4

I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,400 + ©,800} 1,200
1I. trieda Aritmeticky priemer I. & III. triedy 0,800
IITI. trieda Priemernvy koeficient 0,400
Iv. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,220
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,400 - 0,360} 0,040




g 1

Trh s nehnutenostami

dopyt v porovnani s ponukou je v
rovnovahe

0,400

13

5,20

Poloha nehnutelnosti v danej obei - vzPah k centry
obce

Casti obce vhodné k byvaniu situované
na okraji obce

0,400

30

12,00

Sagasny technicky stav nehnufelnosti

nehnutelnost vyZaduje cpravu

III.

6,400

3,20

Prevladajica zéstavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, 3port, rekreaciu,
parky a pod.

1,200

8,40

Prislusenstvo nehnutefnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnost:i

IIT.

0,400

Typ nehnutePnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe,
dtriovy dom - s predzahradkou, dvorom a
zahradou, s dobrym dispoziénvm
rieSenim.

et
]

Pracovné moZnosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti

dostatofna ponuka pracovnych moZnésti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

IT.

G,800

7,20

Skiadba obyvatefstva v mieste stavby

priemernd hustcta chyvatelstva

II.

0,800

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientdcia hlavnych miestnosti
ciastofne vhodnd a Glastofne nevhodna

-
el
=

0,400

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok ¢ sklone doc 5%

1,200

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektrické pripoijka, vodovoed, pripojka
plyru, kanalizdcia do Zumpy

0,400

2,80

Doprava v okoli nehnutefnosti

Zeleznica, alebo autobus

Iv.

0,220
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Obcianska vybavenost’ (tirady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kuifdra)

obecny trad, peosta, zakladni 5skola, ILI. { 0,400 10 4,00
zdravotné strediske, kultidrne
zariadenie, zakladnd obchodngd siet a
zakladné sliuZby

Prirodna lokalita v hezprostrednom okoli stavby

Ziadne prirodné utvary v bezprostrednom v, 0,040 8 0,32

ockoll

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom

ckoli stavby IT. 0,800 9 7,20

beZny hluk a pra3nost od dopravy

MozZnosti zmeny v zastavbe - Gizemny rozvoj, vplyv

na nehput, ITII. | 0,400 8 3,20

bez zmeny

Moznosti d'aiSieho rozgirenia

V. 0,040 7 0,28
Ziadna moZnost rozsirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

V. 0,040 4 0,16
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca

111, | 6,400 20 8,00

priemerna nehnutelnost

Koeficient polohover
diferenciacie

kpg = 83, 9/ 180 0,466

VEHg = TH * kpp = 120 478,12 Eur

VE scns L
VS5eobescni hodnota * 0,466

56 143,27 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.21.1 LV 1685
POPIS

Predmetom ohodnotenia je pozemck v okrajovej &asti zastavaného tizemia chce,
Zastavany rodinnym domom a2 prisludenstvom, v oblasti s rovnomernym zaujmem o
kipu nehnutelnosti. Pozemok je s mofnostou napojenia na inZinierske siste, /
elektrinu, vedoved, plyn a telefén/.Pristup je po spevnenej komunikacii.
Negativne G&inky okolia na pozemky neboli zistené.

Vychodiskovit hodnotu pozemku stanovujem vo vyske 70 % z vychediskovej hodnoty
blizkeho krajského mesta Trendin.
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zdhrada

zastavana plocha a nadvorie

Ohec:

Vychodiskova hodnota:

Chocholna — Velcice
VHy; = 70,00% z 26,56 Eur/n® =

kgef1c1en? 2. stavebné Gzemie obci dec 5 000 ohyvatelov 0,90
vSeobecne]
situacie
Ky . 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
koeficient byvanie so Standardnym vybavenim 1,00
intenzity Y ym vy ! or
vyuiitia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
k[} . o . 1y, s
. dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient . . . ; ;
PR osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 G, e0
dopravnych . . . s
min. pri beZnej premévke, pozemky v mestich bez
vztahov N , b . .
moznostl vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
kg
koeficient 3. plochy cbytnych a rekreadnych tzeml (obyina 1.30
funkéného alebo rekrea&nd poloha) !
vyuZitia dzemia
ky
koeficient 3. dobrd vybavenost (mcZnost napojenia najviac na
technickesj tri druhy verejnych sieti, napriklad miestne 1,30
infradtruktiry |rozvody vody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
ks . e . ;
N emky 5 vyrazne zvySenym zdujmom o kipu, ak
koeficient - . . s . :
AP to nebole zohladnené v zvyiZenei vychodiskovej 2,00
povySujicich N
- hodnote
faktorov
kg
koeficient .
. t 1,00
redukusteich 0. nevyskyituje sa :
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

£ " R iy

diferenciacie

Koeficient polohove; Kap

0,80 = 1,00 * 0,96 ~ 1,30
* 1,30 % 2,00 * 1,00

Jednotkova vieobecna

hodnota pozemku

V8Hy; = VHy; * kpp = 18,59% Eur/m°
* 2,7378

50,90 Eur/m®
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VYHODNOTENIE

parcela &. 526/2 379,00 m® * 50,90 Eur/m® * 1/1 13 281,10
4 733,70

parcela &, 526/3 93,00 m® * 50,50 Eur/m? * 1/1

[li. ZAVER
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby
Dom 5.&.702 na p.&.526/3 45 128,53
Drevend stavba p.&.526/2 2 846,12
Murovand stavba na p.&.526/2 1 791,41
Oplotenie boCne a zadné 2 612,50
Oplotenie predné 1 161,49
Pripojka vody 526, 60
Vodomerna Sachta 557,85
Pripojka kanalizicie 159,47
Zunpa 978,03
Pripoike plvou 179,08
Pripojka elektra 202,19
Spolu stavby 56 143,27
Pozemky
LV 1685 - parc. &. 526/2 {379 ) 19 291,10
LV 1685 - parec. &. 526/3 (93 md) 4 733,70
Spolu pozemky (472,00 m?) 24 024,80
B2 : : z =

V Trenéine, dia 18.10.2020
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IV. PRILOHY

Objednavka 4038% zo diia (¢6.08.2020

V¥pis z katzstra nehnutelnosti, z listu wvlastnictva €. 1685 k. 0.
Chocholnd-Veldice =zo dha 18.10.2020, vwytvoreny cez katastralny
portél

Informativna képia z katastrélinej mapy na pozemok parc. CKN &. 526/3
k. 4. Chocholna-Vellice zo dila 18.10.2020, wvytvorend cez katastrialny
portal

Kolaudaéné rozhodnutie na stavbu «Rodinny  dom novostavba,
elektricka, kanalizafna, vodovodnd, plynové pripojka, Zumpa®™ vydané
Obcou Chocholni-Vel@ice, pod &. SpS0 - 913/2007/Bk dia 27.08.2007,
ktoré nadobudlo prévoplatnost dia ...........

Proiektova dokumentacia v rozsahu situacia, pbddorysu I.NP a pddorysu
IT.NP

Zameranie a naékres skutkového stavua

Protokel o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti

Fotodokumenticia
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{lrad geodézie, kartografie o katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI

Olaes: Trenéin Vylvorené cez katastralny portal
Obec: CHOCHOLNAWVELCICE Datum vyhotovenia  18.10.2020
Katastrédine Gzemie: Chocholna-VelSice _. Cas vyhotovenia:  14:01:52

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1685
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA -

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druk pozemku Sposob vyuZ. p. Umiest. pozemku Pravny vztah brah ch.n.
526/ 2 379 zahrada 4 1

526/ 3 93 zastavana plocha a nadvorie 15 i
Legenda:

Sp&sob vyuiZivania pozernku:
15 - Pozemok, na kiorom je postavend bytové budova oznadena spisnym &isfom

4 - Poremok prevaZne v zastavanom tzemi obce algbo v zahradkarskef osade, na fdorom sa pestufe zelenina, ovocie,
okrasng nizita a vysoka zelen a iné polnohospodarske plodiny
Urniestnenie pozembw:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemf obce

Stavby
Supisné &isto  na parcele &islo  Druh stavby Popis sfavby Druh ch.n.  Umiest, stavby
702 526/ 3 10 Rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavby:

10 - Radinny dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNIC! A INE OPRAYNENE OSOBY

Por. éisfo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezviska, ddtum narodenia, rodné &isfo (I€o) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnike

Uzastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Krajiik Jozef r.oirmiiliemes 172
Ddtum narodenia : :
Poznamka P-197/2020 - Oznamenie o zadati realizdcie zalozného prava (V-B8228/2017) na rodinny dom

s0 sGpisnym Cislom 702 na parc. &. 526/3 a na pozemky registra C KN pare. &. 52612, 526/3
veritel'om: Vieobecna Gverové banka, a.s., Miynské nivy 1, Bratislava, IGO: 31 320 155,
spdsob realizacie: dobrovolna drazba - zm.8. 249/20

Titul nadobudnutia VKLAD 1356/98,DAROVACIA ZMLUVA, v.z.66/98
Tituf nadobudnutia £ 2064/09 Rozhodnutie o prideleni siip, disla ¢. 66/2009 Vz 123/00, 4716
Ugastrik pravneha vzbahu: Viastnik
3 Krajéikovs Romana r. VSRR — ————_ 1/4
Ddftum narodenia :
Poznamka P-187/2020 - Ozndmentle o zadati realizécie zdlofného prava (V-8228/2017) na rodinny dom

so slpishym Gislom 702 na parc. &, 526/3 a na pozemky registra C KN parc. &. 5262, 526/3
veritelom: VSeobecna lverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, 160; 31 320 155,
spésob realizécie: dobrovolna drazba - zm.&, 248/20

Z 578116 Osvedéenie o dedilstve 12D/4/2015, v.z.47/15

Viastnik

Titul nadobudnutia

1/4

Dattrm narodenia ;

Poznamka P-197/2020 - Oznédmenie o zagat realizicie zéloZnéha prava (V-8228/2017) na rodinny dem

informativny vypis 112 Udaje pfatné k: 15.10.2020 18:00




Por. éisfo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné disio (I60) a Spoluviastnicky podiet
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Datum narodenia :

so sipisnym Eislom 702 na pare. €. 526/3 a na pozemky registra C KN parc. &, 526/2, 52613
veritel'om: VEeobecna lverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, Bratislava, ICO: 31 320 155,
spasob realizdcie: dobrovolni drazba - zm.6. 24920

Titul nadobudnutia Z 57816 OsvedEenie o dedigstve 1204412015, v.z.47/16

GAST C: TARCHY

Por.G.:

1 V-B228/2017 ZaloZné pravo na stavbu so sap. Elslom 702 na parcele &islo 526/3 na na pozemky registra G KN
parc. &ls. 526/3, 526/2 v prospech VEeobecna Gverova bhanka, a.s., Miynské Nivy 1, Bratislava GO 31320155 na
zaklade ZiloZzne] zmiuvy £ 801/171679/16-002/000 uzavrete] 2o dha 04.12.2016, zm.&.71/18

3 V-B228/2017 Zalozné pravo na stavbu so sap. &islom 702 na parcele Eislo 526/3 na na pozemky registra C KN
parc. &is. 526/3, 526/2 v prospech Vieobecnd tiverova banka, a.s., Miynské Nivy 1, Bratislava [0 31320155 na
ziklade Zaloznej zmluvy &, O01/171679/16-002/000 uzavretej 2o dita 04.12.2016, 2m.&.71/18

4 V-8228/2017 ZaloZné pravo na stavbu so stp. €islom 702 na parcele §islo 526/3 ha na pozemKy registra C KN
parc. £is. 52613, 526/2 v prospech V5eobecna Gverova banka, a.s., Mlynské Nivy 1, Bratisiava ICO 31320155 na
zaklade ZiloZznej zmiuvy &, 001/171679/15-002/000 uzavretej zo diia 04.12.2016, 2m.&.71118

iné tddaje:

1 GEOM.PLAN 22822178-15/98, v.z.66/98
1 Z2064/00 gpl.&. 22/822175-26/2004 mVz 123/08

Pozndmka:
Bez zapisu.

Informativiny vypis 212 Udaje plainé k: 15.10.2020 18:00
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Okres: Trenéin ) 5
Obec: CHOCHOLNA-VELCICE
Katastraine (zemie: Chocholna-Veléice

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
Informativna képia z mapy

Vytvorené cez katasirainy portal

18. oktdbra 2020 14:06
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I oBEC CHOCHOLNA - vip&pcp -

Obecny urad, 913 (4
8pSU - 51372007/ Diia 27.08.2007
i OcU - 3232007

| Ve Nivih ra  vydanie
3 ngvoestavhg, elekiricks
v obei Chocholng - Vel

] fice

KOLAUDACGNE ROZHODNUTIE

kolaudagy ého ro

zhodnutia png stavbu: Rodinny dom
) .kanaiizaén:i,

vodovodns, plynevi pripojka, Zumpa “,

... S

Rodinny dom no'vostavba, elekiriela

5 » kanalizagng, vodovodng, plynovy pripojka,
FErnmpa v obei Chochelng - Velbice,

Bore ktori bolo Vydané stavebné povolenie Okresnym siradom v Trenéine, Odbor Zivotuého
prostredia, g 22.09.1993 pod & F98/0733 LZTZ.

8 Obec Chocholnd - Veigiee ayo PUisluSny stavebn tirad poapa § 117 ods. 1 2ak &
B0/1976 71, o lzemriorm plénovan; » Stavebnom poriadiy {dalej lepn stavebny zdkon) v zneni
eskorsich Predpisov a podfa §820ds. 1 stavebného zakena

povoPuje

7 Ivanie stavby »Rodinny dom novostavhg, elektriels, lcanaﬁzai?né, vodovedng, plynovi
pripojlia, 2umpa “ v oot Chocholng - VelGice, postavenej na pozemly pare. £ 526/3, k. 1.
[Fhocholns - Veléice, pre investora : Jozaf Krajéik a manzelig Silvia, Chocholns — Veltice

Rodinng dom 1epodpivniseny murovany, Uvoipodlazny s obytaym podkrovim, s novymi
Pripoikami na inZinierske siete,




' Dispozifné rieSenic :

-LN.P. i 2xizba, chodba, Spajza, kuchyiia, kipeliia,
’ WC, schodls}@

-IL NP . : 4 % izba, kopeliia, WC,
- vaitorné rozvody : vnitomy vodovod, plynoinfialdcia,

: elektroindtalicia, kanalizdcia, vykurovanie.

= - pripojky na infinierske sicte : vodovoded, plynové, elektrickd,
kanalizadna do Zumpy.

- zas{avana plocha : 96,00 m?
- obytnd plocha - oo 90,00 m*

— {iZitkové plocha : 146,00 m?

: Pre uZivanie stavby sa podPa § 82 ods.2 stavebného zdkena v zneni neskorSich
¥ predpisov uréujh tieto podmienlky:

1. Stavba bude vZivana v stlade s projektovanym GEelom, kaZdd zmena v uZivani stavby
podlicha poveleniu stavebného irady, podia stavebného zéikona,

2. UZivatel stavby trvale zabezpesi jej riadan GdrZbu a viasné opraﬁy v shilade s § 86
ods.1 stavebného zdkona,

3. Uiivatel' stavby zabezpeéi pravidelns kontroly a revizie techmckych zariadani
v zmysle platngch technickych predpisov, ako aj prislusnyeh STN.

4, Stavbu treba uZivat tak, aby nebolo ohrozované Zivotné prostredie.

5. Pri kolandatrom konanf boli ma stavbe zistené drobné nadostatky, ktoré musia byt
odstranené do 30.06.2008 ( dokongif povichowit fiprava fasady — farebny néter, sokel,
spevnené plochy). .

Odchylky skutofng realizicie slavby od dokumenticie overene} v stavebnom konani,
: sl vyznalené v dokumentacii anakolko st mepodstamého rozsahu, nevyZadujd asobitné
konanie,

Rozhoednutie o namietkach f¢astnikkov konania: neboli vznesené

Odoévodnenie:

Navthovatelia Jozef Krajélk amanielks Silvia, Chocholod - podali dila
06.07,2007 névrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu:

» Rodinny dom nevostavbe, elekiricks, kanalizatud, vodovednd, plynevd pripojka,
Zampa “, v obei Chocholna - Veltice,

ctory bol postideny na Gstnom konani spojenom s rniestnym zistovanim, ktoré sa konalo dia
20.08.2007.




Ing. Bubomir Skg‘mélm
starosta
{Obce Chochoing - Veldice

: pruéi su:
1, Jozef Kiajsik,
Silvia Krajétkovs,

¥ las podané od.olanie me odkinlay 0éiank. Rozhodnutie moino preskiimar studomo
aZ po vySerpan{ véetlych opravnych prostriedkov, v zmysle sprévneho poriadku.

THRENCIN
spvehng Tret
= Faanding

Ing, Maria Pavlikovd
prednostka
Spolocného stavebného tiradu v Trencine

3. Obec Chocholnd ~ Velgice, Obeeny tirad, 913 04

L
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U8, a.s, Tel.: (2/5949 0111
Zelindrska § E-mail: zavjem@u.sh
821 0B Bratislava Webh: www.u.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik dostavil za uéeiom vykonania ochadnotenia
predmetu drazby v zmysle ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovol nych drazbach:

. LV &. Okresny Urad — katastr. odbor Katastralne Gzemie Obec

- 1685 Trenéin Chochoina - Veltice Chocholna - Velice

3 Pozemky:

i Parc. &isto |[Vymera Druh pozemku LV E.
526/2 379 Zahrada 1685
v 526/3 93 Zastavana plocha a nadvorie 1685

Stavby:

| Sup. islo |Na parcele &. Druh stavby/popis stavhy
; * 702 526/3 Redinny dom/rodinny dom

Udaje o osobe, ktora spristupniia nehnute/nost: ) .
Meno a priezvisko: Cranse Sduyes
3 Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje, Ze sa / -
bude zdrfovat: .. . - . R O o .
Kontaktné Odaje: "
Vziah k zalofcom Al o
" =

Ohodnotenie predmetu dragb

Bl
@: Jﬁoio umoznené a vilastnik resp. osoba, ktora spristupnila chodnocovany predmet drazby tymto
otvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna ngjomna zmiuva resp. zmiuva o
podnajme, zmluva o vypoZitke, alebo ind zmluva, kiorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek &ast
uzivacich prav k nehnutefnosti, dalej nie s zriadené vecne bremena alebo iné prava tretich osdb ato ajt. &
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné prave, nie je uzatvorena zmluva
St 0 zabezpetovacom prevode préva, predmet drazby nebol poskytnuty ake vklad na Gcely zmiuvy o zdruZeni,
zmluvy o ftichom spolofensive alebo ako vklad do obchodnej spolotnosti alebo druZstva. Zaroved
prehlasuje, Ze véetky uvedené daje a vyhlésenia st Uplne & pravdivé

‘ BY* napriek predchadzajlicej vyzve nebolo umoznens.

Podpisy pritomnych oséb: 7 *7

Predmet drazby:
Obyvany (meno a priezvisko) alebo neobyvanyfopusteny

- -~ <
Nehodiace sa preciarknuf’ (5' 1GSYcne O é\frff m—a—;{
Odovzdané doklady k predmetu drazby: ’ 4

7
Energocertifikat Nehodiace sa preéiarknut ANO /NIE T
Informacie poskytnuté viastnikom/diZnikom o predmete <

drazby:

.

VSeobeciié fidaje o znaleckej obhliadke:

Us.sk e e L T A e BV T SRR S




Datum adcas obhliadky stanoveny wvo wyzve | 18.08.2020 o 10:00 hod.
drazobnika:
Datum a Cas {rvania obhliadky: A% 6 0. 2.0%0 A we ~ (D0

Datum a &as, potas ktorého stdny znalec Eakal na I
mieste ohodnotenia na poskyinutie sti€innosti zo
strany povinnej osoby a napriek igjto skutotnosti
obhliadka nebola '
umozZnana: v

Poznamky sidneho znalca a zisteny stav:

.............................................................................................................................................................................

Tento profokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutelnosti, 1 %
exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar pre znalga), pricom v pripade nespristupnenia nehnuiefnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvaleho pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zaroven slUzi pre
UEely podania Zaloby o nahradu Skody spdsobend neposkytnutim zakonne] si&innosti, rovnako aj pre
zacatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného cinu poskodzovania veritela. V pripade
akychkofvek otdzok nas okamZite kontaktujte na telefonnych gislach uvedenych v zahiavi.

Zarovel podpisom tohto zaznamu sa ako viastnik/diznik ina osoba, ktord mé@ predmet drazby v drzbe
zavizujern oznamil na adresu U8, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na kiorej sa zdrziavam a som si vedomy, ze pokial tieto neoznamim mi bude akékoivek a vetky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohio zaznamu.

Zarovel prehlasujem, ze vietky mnou uvedene Odaje a vyhlasenia st Gpine a pravdivé a Ze som nezamigal

drazobnikovi ako ani siodnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zagaly
vykon zaloZného prava formou drazby.

PODPISY ZBCASTNENYCH 0SO0B: 7

o

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vizt'ah k predmetu Podpis

9.5k o
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek/znalecky Ukon som vypracoval ako znalec zapisany v =zozname
znaleov, timolnikov a prekladatelov, ktory vedie Mipnisterstvo spravodlivosti
Slovenskey republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nennutelnosti, pod evidenénym Eislom 910840,

Znalecky posudok/znalescky Gkon je zapisany v denniku pod &islom 220/2020,

Zaroven wvyhlasujem, Ze ziﬁkSi vedomy/4 nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého Gkon

4

A

K
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