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I. UVOD

1, Uloha znalca:

Ulohou znalca podla objedndvky zo difa 23.03.2021 je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych

na vypise z listu vlastmictva &. 5615 pre kat. 1. Koldrovo, obec Koldrovo, okres Komérno:

- bytu & 31 v obytnom dome so stip. & 2749, jeho podiel na spoloénych &astiach a speloZnych zariadeniach obytného
domu

2. Ukel znaleckého posudok:
- zriadenie zdloZného prava a uzatvorenie zéloZnej zmluvy

3. Détum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
13.04.2021

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel’nost’ alebo stavba ochodnecuje: 23.06.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku:
a.) Dodané zaddvatel’om:
- nie s

b.) Ziskané znalcom:

- Vypis z katastra nehnutePnost{, &iastodny vypis z listu vlastnictva & 5615, zo diia 23.06.2021, pre kat. 11. Koldrovo,
obec Kolarovo, okres Komarno, vytvoreny cez katastrélny portdl Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky

- Informativna képia z mapy na parcelu 1233/14, zo diia 23.06.2021, pre kat. 4. Kol4rovo, obec Kolirovo, okres
Komémo, vytvoreny cez katastrélny portél Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Znalecky posudok &.172/2020 zo diia 28.09.2020, vypracovany znalcom, tj. Ing. Imrich Mészéros, Diha 25, 946 03
Koléarovo

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu stavieb, tvoriacich predmet znaleckého posudku

- Btatisticks indexy rastu cien stavebnych préc vydané SU SR pre 1. Q roku 2021 (uverejnené na web strénke Ustavu
stidneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokumentécia stigasného stavu

- Udaje z internetu www.nehnutelnosti.sk; www.topreality.sk; www.byty:sk;

6. PouZité privne predpisy a literatiira:

- Vyhiatka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &, 492/2004 Z. z. o stanoven{ vieobecnej hodnoty v zneni
neskorgich predpisov

- Z4kon &. 65/2018 Z. z,, ktorym sa menf a dopliia zikon &. 382/2004 Z. z. o malcoch, timo&nfkoch a prekladateFoch
a o zmene a doplnenf niektorych zdkonov v menf neskor$ich predpisov

- VyhlaZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &, 228/2018 Z. z, ktorou sa vykondva zdkon &. 382/2004
Z. z. o malcoch, tlmoénikoch a prekladatefoch 2 0 zmene a doplneni niekiorych zdkonov v zneni neskorSich
predpisov

- Zakon &, 50/1976 Zb. ¢ uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plamom znenf

- Vyhlaska g. 453/2000 Z. z., Itorou sa vykondvajii niektoré ustanovenia stavebného zikona

- Zikon £. 162/1996 Z. z. o katastri nehnutel'nosti a o zépise vlastickych a inych priv k nehnutel'nostiam (katastralny
zékon)

- Vyhiazka Federdlneho $tatistického vradu & 124/1980 Zb, o jednotnej klasifikdcii stavebnych objektov a stavebnych
préc vyrobnej povahy (pouZitd vyluine na zatriedenie do klasifikicie podla pouZitého katalégn rozpoftovych
ukazovatel'ov)

- Opatrenie Statistického vradu SR & 128/2000 Z. z. , ktorym sa vyhlasuje Klasifik4cia stavieb

- Vyhlagka & 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava §tatistickd klasifikdcia stavieb

- Marién Vyparina a kol. - Metodika vypogtu vieobecnej hodnoty nehnutelnost{ a stavieb, Zilinskd univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

VZeobecns hodnota (VSH)

Vieobecend hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobne;jiej ceny ku ditu ohodnotenia, ktori by tieto mali dosiahnut’ na trhu v podmienkach volnej siita¥e, pri
poctivom predaji, ked kupujuci aj predavajici budd konat s patriSnou informovanosfou i opatrnoston a
s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohniitkou.
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Vysledkom stanovenia je veobecnd hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskeva hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorit by bolo mo¥no hodnotend stavbu nadobudnit

formou vystavby v ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb je stanovena na baze rozpodtovych ukazovatel'ov podra vztahu:

VH=M* (RU *key * ky * kep * kvp * ki * k) [€],

kde

M - po&et memnych jednotiek, m? zastavanej plochy (rozostavany rodinny dom), m dizky (inZinierske siete)

RU- rozpottovy ukazovatel. Rozumie sa hodnota zékladnych rozpodtovych nékladov na meml jednotku
porovnatelného objektu uréend pre ohednocovany objekt vrédtane prisludenstva (pripojky inZinierskych sietf,
spevnené plochy, ploty a pod.), z katalégov rozpodtovych ukazovatelov urSenych ministerstvom — Metodika
v'goétu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb vydané Ustavom sidneho inZinierstva Zilinskej univerzity
v Ziline ISBN 80-7100-827-3

key. koeficient vyjadrujici vyvej cien. Vyjadruje vivoj cien stavebnych prac medzi termfnom ohodnotenia a obdobim,
pre ktoré bol zostaveny rozpottovy ukazovatel' porovnatelného objektu. Koeficienty sti urdené pomocou verejne
publikovanych indexov vyvoja cien stavebnych pric a materidlov v stavebnictve vydavanych Statistickym vradom
Slovenskej republiky po jednotlivych Stvrt'rokoch pre odbor stavebnictvo ako celok. K terminu ohodnotenia st
pouZité koeficienty platné k 1. ¥tvrt'roku 2018 publikované na strankach USI ZU Zilina.

ky. koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu. Vzhfadom na pouZity katalég (,Metodika vypoitu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb* Zilinskd univerzita, EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3) sa
vychodiskovd hodnota vypotita ako sifet chodnoteni jednotlivych godlaii rodinného domu. Rozpottovy
ukazovatel' rodinného domu je vytvoreny bodovym ohodnotenfm na m* zastavanej plochy podla prilohy &, |
uvedeného katalégu t.j. KV je zohfadneny pri tvorbe rozpoftového ukazovatela.

kzp. koeficient vplyvu zastavanej plochy hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kongtrukeif a vybaveni zévislych
od zastavanej plochy v porovnani s priemernou zastavanou plochou hodnotenej a porovnatel'ne; stavby.

kyp_ koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlaZi hodnotenej stavby. Vyjadruje rozdiel ceny kondirukeii a vybavenia
zévislych od konStrukénej vySky v porovnani s priemernou konstrukdnou vyikou hodnotencj a porovnatelnej
stavby. Vzhladom na spdsob tvorby rozpottového ukazovatela pre stavbu rodinného domu na m® zastavanej
plochy nevstupuje do vipotu,

kg . koeficient konStruk&no-materidlovej charakteristiky. Vyjadruje rozdiel ceny v zavislosti od pouZitého materislu
nosnej konStrukeie stavby. Vzhladom na spbsob tvorby rozpodtového ukazovateFa pre stavbu rodinného domu
bodovym hodnotenim na m” zastavane] plochy je stigastou tvorby rozpottového ukazovatela.

k- koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv. Vyjadruje zvySené, resp. zniZené ndklady na vystavbu v danom mieste
Z ddvodu dopravnych vzdialenost], moZnosti zariadenia staveniska a pod.

- Nedokon&ené stavby - rozumejd sa rozostavang stavby, nadstavby a pristavby v &ase od zadatia vystavby do vydania
kolaudaéného rozhodnutia stavebnym dradom alebo stavby, na ktorych sa vykondva rekonstrukeia a modernizicia.
Za¥iatkom vystavby sa rozumie fyzické zalatie stavebnych préc na hodnotenom objekte. Vychodiskovs hodnota
stavby, na ktore] sa s vystavbou elte nezafalo, sa nepotita. Vychodiskova hodnota nedokongenej stavby sa vypogita
ako vychodiskova hodnota stavby dokoncenej na ziklade projekiovej dokumenticie overenej stavebnym viradom (ak
takd projektové dokumentdcia nie je alebo ak nie je v siilade so skutkovym stavom, tak podFa predpokladaného stavu
stavby po jej dokongeni) s tym, Ze sa odpodet vichodiskovej hodnoty nevyhotovenych a nedokontenych konstrukeii a
vybavenf vykoné podla ich percentudlneho zastipenia na celej stavbe.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajucu vyike
opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpottové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vieobecnej
hodnoty nehnutel'nost! a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla poslednych znamych
Statistickych idajov vydangich §U SR platnych pre 1. $tvrtrok 2021.

Pri stanoven{ technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou metédou,

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajit metédy:

- Met6da porovnévania (Pri vypodte sa pouZiva transakiny pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspoii troch
nehnutelnosti a stavieb, Porovnanie treba vykonaf na merni jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha,
podlahov4 plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych objektov a chodnocovandho
objektu),
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- Kombinovand metdda (Len stavby schopné dosahoval vynos formou prendjmu. Princip metddy je zaloZeny
na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. V¥nosové hodnota stavieb sa vypotita kapitalizéciou
budiicich odgerpatelnych zdrojov potas &asovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizacion budtcich
oderpatelnych zdrojov potas tasovo obmedzeného obdobia s néslednym predajomn),

- Met6da polohovej diferencidcie (Princip met6dy je zalo¥eny na ureni hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie,
ktory sa uplatni na technické hodnotu).

Stanovenie vieobeenej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metddy:

- Met6da porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor aspoil troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonat na memu jednotku (I m® pozemku) s prihliadnutim na odlinosti
porovndvanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),

- Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypoctita kapitalizacion
budiicich od&erpatenych zdrojov podas &asovo neobmedzeného cbdobia),

- Metéda polohovej diferenciicie (Princip metddy je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu polohovej diferencicie,
ktory sa uplatn{ na vychediskovii hodnotu pozemkov)

8. Osobitné poZiadavky zadavatel’a:
- nie st
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I1. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a.) Vyber pouZitej metédy:
: Pri ohodnoteni beli pouZité metedické postupy uvedené v prilohe . 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z, z. o stanoveni
: vieobecnej hodnoty majetku.

Zddvednenie viberu pouzitej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhla$ky MS SR & 492/2004 Z. z. o stanovenf
vieobecnej hodnoty majetkn. Vo vypolte si pouZité rozpoltové ukazovatele a metodické postupy stanovenia
vicobecnef hodnoty uvedené v "Metodike vypo¥tu vieobecnej hodnoty nehnutePnosti a stavieb", vydanej USI ZU
} v Ziline.
t Vieobecna hodnota je vypoditand metddou polohovej diferencidcie. Metéda vychédza zo zdkladného vztahu:
- VEHs =TH * kep [€],
kde: TH —technick4 hodnota stavieb na drovni bez DPH,
kpp — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hodnotou (na iirovni s DPH)

1) Na uréenie koeficientu polohovej diferencicie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL Princip je

zaloZeny na uréeni hodroty priemerného koeficientu predajmosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutePnosti,
zktorého sa urdia Siastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné koeficienty polohovej
{1 diferencidcie vychddzaji z odbornych skiisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenfm
do kvalitativnych tried) objektivizovand priemerna hodnota koeficientu polohovej diferencidcie na vyslednd, platmi pre
konkrétnu hodnotemi nehnutelnost. Pri objektivizicii ma kaZzdé polohové kritérium urleny svoj vplyv na hodnotu
(vahu).
Vypotet vieobecnej hodnoty porovndvanim nebolo moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec
k dispozicii podklady pre porovnévanie (byty s obdobnym vybavenim). Vynosova hodnota nie je poéitand, nakoiko
predmetom ohodnotenia je nehnutePnost bez moZnosti dosahovania vynosu formou prendjmu. Vypolet vychodiskovej a
technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlédky a jej prilohy. Pri vypotte vychodiskovej hodnoty st
pouZité koeficienty ndrastu cien stavebnych prac vydané pre 1. Q/2021. Koeficienty zastavane] plochy, vybavenia,
kon$truk&no-materidlovej charakteristiky, sii zohl'adnené pri tvorbe jednotlivych rozpottovych ukazovatel'ov.

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemku bola pouZitd takticZ metdda polohovej diferencidcie. Metdda polohovej
diferencidcie pre pozemky vychidza zo zédkladného vztahu:

VSHPQZ =M * (VHMI * kPD) [€}!

kde M - poiet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
ko - koeficient polohovej diferencidcie

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zakladného vzfahu:
VS8Hpoz =M * (VHyy * kep) [€],

kde M - poet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHyy - vchodiskova hodnota na 1 m* pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

Metdda porovrdvania:

Pre pouitie porovndvacej metédy je potrebny sibor minimédlne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej Iokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnévania je podlia vzt'ahu:

V8Hpoz =M . VHyy [€]

kde

M - vymera hodnoteného pozemku v 1’

V8H,, - priemerna vSeobecnd hodnota pozemku uréend porovnévanim na mernii jednotku v €/m?,

Porovnanie treba vykonat' na mernti jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlisnosti porevnévanych pozemkov a
ohodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:

1. ekonomické (napriklad d4tum prevodu, forma prevodn, spdsob platby a ped.),

2. polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3. fyzické (napriklad infraStruktira a moZnost zéstavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a kvalita vysadby
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pri ostatnych pozemkoch a pod.).
Podklady na porovnanie {doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancel4rif) musia
byt identifikovatelné. Pri porovndvanf sa musia vylitit vietky vplyvy mimoriadnych okolnostf trhu (napr. pribuzensky
vzt'ah medzi preddvajicim a kupujicim, stav tiesne predévajiicehe alebo kupujiceho a pod).
Vynosovd hodnota pozemkov sa vypodita kapitaliziciou budicich od&erpatelnych zdrojov pofas &asovo
neobmedzeného obdobia podl'a vatahu:
V8Hppz = 0Z/k [€]
kde
OZ - odgerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodéreni formou
prendjmu pozemku, Pri polnohospodarskych a lesnych pozemkoch je moiné v odévodnenych pripadoch pouit
disponibilny vymos z polnohospodérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu a nékladov
[€frok],
k — tirokové miera, ktord sa do vypoétu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladiiuje aj zataZenie
daiiou z prijmu.

b.) Vlastnicke a eviden¥né Gdaje:

Podfa Eiasto¥ného vypisu z listu vlastnictva & 5615 vytvoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a
kafastra Slovenskej republiky zo diia 23.062021, pre kat. 1. Koldrovo, obec Koldrovo, okres Komdrno, boli
identifikované nasledovné vlastnicke a evidentné tdaje :

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
Stavby
- Stipisné &fslo 2749; na parcele &fslo 1233/14; Druh stavby 9; Popis stavby obytny dom; Druh chra.n, -; Umiest. stavby
1
Pravny vztzh k parcele na ktorej leZ{ stavba 2749 je evidovany na liste vlastnictva &islo 4941,
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom
K&d umiestnenia stavby:
1 - Stavba postaven na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Byt
Vchod: 4 8.p. Byt&. 31
Podiel priestoru na spolonych &astiach a spolonych zariadeniach domu : _ 7159/230784
Utastnik pravneho vzfahu: Viastnik '
31 Stefankoviz Kevinr
Déatum narodenia:
Spoluvlastnicky podiel: i/1
Poznimka Pomamenéva sa Oznémeme o zadati realizdcie zaloZného prava & 1390/35818/2019 zo dija
28.11.2019, P-2147/2019 v prospech zéloZného veritel'a Prima banka Slovensko, a.s.,
Hod%ova 11, 010 11 Zilina, ICO: 31575951 formou predajom z&lohu na dra¥be na byt
nachédzajum sa v bytovom dome so siip, & 2749 na parc. 'C' & 1233/14, byt &. 31, & posch,
vchod: 4, podiel priestora na spolegnych &astiach a spolonych zariadeniach domu
7159/203784, vlastnik Stefankovi Kevinr ,
Titul nadobudnutia Zmluva o prevode viastnictva bytu V-4144/17 220,10.2017
Titul nadobudnutia Oznémenie o upusteni od draZby Zn. 291/2020, P-29/2021
Ostami vlastnici 2 priestory nevyZiadané
Legenda:

CAST C: TARCHY
Pravo vec.bremena v zmysle parag.23 z4k.182/92 vyznatens v LV 4941
ZaloZné pravo V-4339/02 v prospech V3eobecnej tverove] banky,a.s.JC0:31320155 so sidlom Miynské nivy
1,829 90 Bratislava na zabezpeGenie tveru s prisluSenstvom,
reg.£.001/016307/02-001/000 na byt &.8,2,posch.v obytnom dome s& 2749 na parc..1233/14,podiel na .
spol.Castiach a spol.zariadeniach domu 7265/230784 (viastnici bytu Czuczor Jozef a Patakiovd Monika).

31  Zalozné pravo V-1126/2017 z 12.04.2017 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., Hod¥ova 11, 010 11 Zilina,
ICO: 31 575 951, na zabezpetenie pohl’adévky s prislugenstvom zml. &. 0000000000378779 na byt ¢ 31.
8.posch., vchod €.: 4 v obytnom dome so siip.&. 2749 na parc.reg.C-KN &.1233/14, podiel priestari na
spolo¢nych Eastiach a spolofnych zariadeniach domu 7159/230784, vlastnik: Vrafiuch Michal r. .

31  Zéakonné zalozne prévo Z-3981/2017 na zdkiade § 15 ods.1 zak.£.182/1993 Z.z, a § 151c, ods. 2 Z4k.5.40/1964
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Zb. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na zabezpe&enie pohPadédvky na na byt &.
31, 8.posch., vchod &.: 4 v obymom dome so siip.&. 2749 na parc.'C' ¥, 1233/14, podiel priestoru

na spolotnych &astiach a spolo&nych zariadeniach domu a spoluviastnicky podiel k pozemku 7159/230784,
viastnik: Stefankovit Kevin r.8tefankovié nar.17.2.1997 -pol.1363/17

Iné tidaje:
Len dom,poz.je na LV 4941
2 Z-5609/2020
10 Z-1413/2020
17 Z-1678/2021
19 Z-4247/2020, pol. 1016/2020
42 Z-1678/2021

Poznémka:
Bez zapisu.

c.) fIdaje o obhliadke a zameran{ predmetu postidenia:

Miestna obhliadka spojens s miestnym Setrenim bola vykonand diia 13.04.2021, za t&asti zalca, bez spristupnenia
nehnutelnosti

a znalca. Fotodokumentécia sicasného stavu nehnutelnost! vyhotovend znalcom defi miestneho %etrenia, t.j. diia
13.04.2021.

d.) Technicka dokumenticia;

Znalec zabezpetil dokumentéciu bytu & 31, vchod 4 v obytnom dome so sip. & 2749. Skutkovy stav hodnotenej
nehnutelnosti vratane dispozicie bol zisteny meranim a obhliadkou na tvare miesta a nékres je uvedeny v prilohe
posudku (pavodny znalecky posudak), Znalec zabezpetil adekvatny doklad preukézajiic vek stavby — potvrdenie o veku
stavby.

e.) Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siiladu popisnych a geodetickych idajov so skutodnym stavom:
Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonané dita 13.04.2021, ako aj nésledné porovnanie predlo¥enej pravnej
dokumenticie o stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomto porovnani boli zistené odliSnosti pravneho stava a
skutoZnosti - prdvna doknmentdicia Ziastoéne nie je v siilade so skutkovym stavom.

V pripade obytného domu so stip. & 2749 na pozemku s parc. & 1233/14 som zistil, ¥¢ ma devif nadzemnych podlaZi.
Na 1. nadzemnom podlaZi sti sklady pre byty a spolo&né priestory, na 2. a2 9. nadzemmom podlai s po $tyroch bytoch.
Hodnoteny byt je na liste vlastictva &. 5615 zapisany na 8. p. (poschodi). V skuto&nosti sa v¥ak predmetny byt &. 31 sa
nachédza na 9. nadzemnom podlaZi. Pri tvéromiestnej obhliadke som zistil, Ze v danom vchode &, 4 sa nachadza iba
Jjeden byt & 31, 2 je to préive tento byt, kiory ohodnocujem.

Predmet znaleckého posudku tvori byt &. 31, vechod €. 4, v obytnom dome so sip. & 2749 na pozemku s pare. &, 1233/14
v kat. 1. Kolérovo, obec Koldrovo, a je zapfsany v katastri nehnutel’nosti. Technick4 dokumenticia nehnutePnosti - bytu
&. 31 - objednévatel'om nebola predioZend, preto pri stanoveni vieobecnej hodnoty predmetného bytu budem vychadzat
zo skutotnosti zistenych pri miestnej obhliadke. Nehnutefnost - byt & 31 - bola nadobudnutd prevodom
so spoluviastnickym podiclom na spolotnych &astiach a =zariadeniach obyiného domu so sfp, & 2749
s0 spoluvlastnickym podielom vo vyske 7159/230784.

f.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
- byt &. 31 v obytmom dome so sip. & 2749 na pozemku s pare, & 1233/14 v kat. ii. Kolérovo

g.) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, kioré nie sit predmetom chodnotenia:
- nie sit

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Byt &. 31 v obytnom dome so stip. ¢. 2749 na pozemku s parc. & 1233/14
v kat. . Kolarovo

POPIS

Budova obytného domu so sfip. &. 2749, sa nachéddza na pozemku s parc. & 1233/14 v kat. 0. Kolarovo, obec Koldrovo,
na ulici BoZné, orientatné &islo 4. Bola postavens v 70-tych rokoch 20. storodia a je uZivand od roku 1978. Jedna sa
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o budovu v zastavbe obytnych domov, montovani z velkoplo$nych prefabrikovanych panelov, s deviatimi nadzemnymi
podlaZiami, 1. nadzemné podlaZie - technické podlaZie (teplovodné vedenia a sklady pre byty), plochou strechou.
Budova mé jeden samostatny vchod, vchod je vybaveny osobnym vytahom. V budove nie si evidované nebytové
riestory.
\p! obytnom dome sa nachddza celkom 32 bytov, na ka¥dom podla¥f po 4.
Jednd sa o typ TO6Ba sibor pre oblast Nitry. Budova je zaloZend na Zelezobeténovych pilotach VUIS-B 0/18+38 cm,
ktoré sii v hlaviciach spdjané Zelezobetdnovym roStom, od drovne ktorého zadina technicky suterén. Nosna kon§trukcia
je z plo¥nych beténovych panelovych prvkov, obvodovy plisf je realizovany zo zavesenych armovanych
plynosilikétovych (pdrobetdnovych - krajskd varianta Nitra) panelov hribky 0,25 m + kontaktny zateplovaci systém
zpolystyrénu hrdbky 0,05 m (realizovany v reku 2008), s povrchovou tpravou s omietkou na baze umelych latok -
viacvrstvova armované jadrové stierka s pohl'adovou plochou z tenkovrstvej Strukturovanej farebnej omietky. Stropné
kon$trukeia je z panelov hribky 0,15 m. Plochd strecha je rieSend ako jednovrstvd so spadom vytvorenym
z pérobeténovych tepelnoizolanych panelov plnych. Krytina strechy je jednoduché lepenkové - viacvrstvovd + tepelnd
izolécia z minerdlnej rohoZe hr. 0,05 m. Klampiarske kon3trukcie st vyhotovené z obojsiranne pozinkovanéhe plechu -
Giplné strechy. Uprava vnitornych povrchov je vépennd dvojvrstvd omietka. Viitorné keramické obklady nie st.
Schody si vlastnou nosnou konsirukciou prefabrikované, s povrchom terazzo. Dvere sa hladké plné, vstupné pdvodné
kovové, oknd si nové plastové s izolatnym dvojsklom. Povrchy podléh je prevaine keramické. Vykurovanie je
pbvodné, s centrdlnym dialkovym dodanim tepla (vykurovacej vody) a teplej GZitkovej vody. Elektroindtaldcia je
pbvodnd - svetelnd ako i motorickd. Bleskozvod je realizovany. Vmitorny vodovod je z ocel'ového potrubia (povodné),
kanalizicia - zvislé zvody - si vyhotovené ako zliatinové. Odkanalizovany je do mestského kanalizaéného systému.
'V objekte je aj vnitorny rozvod NTL plynu len pre spordky v kuchyniach. Vybavenie kuchyit je be¥né - prevéaine
pdvodné, tak isto v pripade vmitornych hygienickyeh zatiadeni. Vyfah je beZny - p8vodny rekondtriovany - pre tri
osoby.
p Meranie spotreby energie je zabezpetens priamo v kazdom byte, resp. celkovo vo vstupe (vchode).
Byt &. 31 sa nachddza na 9. nadzemnom podlaZi budovy. Pozostéva z troch obytnych miesmosti, chodby, kuchyne a
zékladného prislu¥enstva (kipeFtia a splachovaci zichod) - sklad (pévodne pristupny zo spolotnych priestorov
na podlaZi, umiestneny mimo byt ale v si€asnosti je prepojeny) a pivnica (sklad) umiesmeny na 1. nadzemnom podlaZi,
Byt bol iiplne rekonstruovany v rokn 2017, prifom m.i. boli realizované Siastoéne aj nové rozvody elekiriny, vody aj
kanalizécie, nové krytiny podldh, vybavenie kuchyne, kipelfia je s novym zariadenfm a in§talatné jadro. Steny bytu si
omietnuté - stierkové sddrové nové, obklady stien sa taktie nové, g z prirodného kameiia. PodhFady s& vyhotovené
zo zaveseného sddrokartémn s bodovym osvetlenim. NésTapnd vrstva podlahy v obytnych miestnostiach tvoria
velkoplo¥né lamindtové parkety, v ostatnych miesinostiach sii prevdine nové keramické podlahové krytiny. Oknd
nabyte sit nové plastové s izolaénym dvojsklom, so viitornymi kovovymi Zaluziemy; dvere st hladké plné drevené
dyhované do drevenych kazetovych zérubni, vstupné st nové plastové, Vybavenie kuchyne pozostéva: sporak plynovy
so ¥tvorhordkovou jednotkou a elekirickou riirou, drez je ocelovy nerezovy, odsévat par, zabudovand umyvaéka riadu,
kuchynské linka na baze dreva, Zarjad'ovacie predmety zdravotechnickej indtaldcie st nové (vafia plastova rohova,
akrylatové umyvadlo). Vodovodné batérie st pakové nerezové so sprchou a pdkové nerezové, Indtalaéné jadro je nové a
¢iastodne vymurované. Byt je napgjeny na verejny vodovod, rozvod elekiriny, telefonu a kéblovy rozved televizie.
Odkanalizovany je do mestského kanaliza®ného systému. Byt je napojeny na dialkové tstredné vykurovanie
s cenirdlnou doddvkou teplej vody, radidtory si ocelové panelové. V kuchyni sa nachddza split klimatiza&nd jednotka.
Meranie spotreby energie je zabezpefené priamo v byte.

5 ZIVOTNOST A OPOTREBENIE

Bytovy dom, bol postaveny v 70-tych rokoch 20. storofia. Je uZivany od roku 1978 na zéklade potvrdenia o zahéjeni
wZivania stavby, vydané Mestskym tradom v Koldrove, oddelenim vystavby a Zivotného prostredia pod 6.2016/1051-84
zo diia 28.11.2016. Pri miestnej obhliadke som zistil, Z¢ budova obytného domu so stp. & 2749 je v dobrom
technickom stave, zodpovedajicom jeho veku. Zaklady, zvislé a vodorovné nosné konStrukcie budovy si bez
vyrazayeh konitrukénych chyb, kioré by mohli ovplyviiovat' alebo obmedzovat’ uZivanie bytov., Predpokladani
Zivotnost stavby, vzhlPadom na technicky stav zisteny pri miestne]j obhliadke - ktory zodpoveda veku a konStrukdnému
systému, urujem na 90 rokov. Celkové opotrebovanie obymého domu a predmetného bytu v sivislosti s pouZitou
technolégiou vystavby ako aj na zéklade technického stavu zisteného pri miestnej obhliadke s prihliadnutim aj
narozsah rekonftruk¥nych a modernizadnych pric vykonanych v rokoch 2008 a 2017, som vypotital analytickoun
metddon.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celoititne unifikovanymi konstruk¥nymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budovy

PODLAHOVA PLOCHA
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[ it I NAvov miedtngstia vypotet <. - Lo Podlzhovi-plocha [in?] -
™ chodba 1,20%7,00 8,40
izba 3,44%4,71 16,20
kuchyiia 3,46*3,05 10,55
izba 3,45%4,11 14,18
izba 3,45%3 62 12,49
kipeliia 2,52%1,62 4,08
zachod 0,87*1,07 0,93
sklad 1,64%1,73-+1,64*1,04 4,54
0,00
Vymera byta bez pivnice 71,37
pivni¥n4 kobka 1,31%2,29 ' 3,00
Vypolitana podlahova plocha R s N e T
balkén 0,80*3,34

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m’
kx = 1,037 (montovani z dielcov beténovych plosnych)

Rozpoctovy ukazovatel’:
E Keoeficient konStrukeie:

Koeficient vyjadrujitei vyvoj eien: ko =2,558
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:  ky=1,00
Pocletizieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

1 |Zaklady vrét. zemnych préc 5,00 1,00 5,00 4,46
2 Zvislé kon§trukcie 18,60 1,20 21,60 19,31
3 Istropy 8,00 1,00 8,00 7,14
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,68
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,46
6 Krytina strechy 2,00 1,20 2,40 2,14
} |7 |Klampiarske kon$trukeie 1,00 1,10 1,10 0,98
8 l'Jpravy vonkajéich povrchov 3,00 1,00 3,00 2,68
9 {Upravy vniiternych povrchov 2,00 1,00 2,00 1,78
10 |Vmitomné keramické obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 [Dvere : 0,50 1,10 0,55 0,49
12 1Okné 5,00 1,50 1,50 6,69
13 |[Povrchy podiéh 0,50 1,00 0,50 0,45
14 |Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,23
15 |Elektroin¥talicia 2,00 1,00 2,00 1,78
16  Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,89
17 [Vnitorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1,78
18  IVmitorna kanalizdcia 2,00 1,00 2,00 1,78
19 {Vnitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,89
20 ivytahy 1,78
21 iOstamé 1,96

| Zariadeniebyfur. .

Upravy vnitornych povrchov

Vniitorné keramické obklady 1,00 1,40 1,40 1,25




g acac o a2t

Dvere 2,00 1,10 2,20 1,96

Povrchy podlah 2,50 1,30 3,25 2,90

26 |Vykurovanie 2,50 1,00 2,50 2,23
27 |Elektroinstaldcia 3,00 1,10 3,30 2,95
28 jVmitorny vodoved 1,00 1,10 1,10 0,98
29  Vnutornd kanalizicia 1,00 1,10 1,10 0,93
30 Vnttorny plynoved 0,50 1,00 0,50 0,45
31  |Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,78
32 [Vybavenie kuchyii 2,00 1,30 2,60 2,32
13 gléltomé hygienické zariadenie vratane 4,00 1,30 520 4,64
34  Bytové jadro bez rozvoedov 4,00 1,10 4,40 3,93
35 Ostatné 3,75 3,35
B | Spew 2055 10000
Koeficient vplyvu vybavenosti: ky=112,05/100 = 1,1205
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU # key * kg * ky * ky [€/m?]

VH = 325,30 €/m? * 2,558 * 1,037 * 1,1205 * 1,00

VH = 966,89 €/m”
TECBNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metbdou

Vypo&et miery opotrebenia a techuického stavu analytickou metédou:

1 Zaklady vrat. zemnych pric 4,46 1978 90
2 Zvislé kon¥trukceie 19,31 1978 90
3 Stropy 7,14 1978 90
4 Schody 2,68 1978 30
S Zastrefenie bez krytiny 446 1978 20
6 Krytina strechy 2,14 2008 60
7 Klampiarske kon3trukcie 0,98 2008 50
3 Upravy vonkaj&ich povrchov 2,68 2008 60
9 iUpravy vnitomych povrchov 1,78 1978 60
10 {Vnitorné keramické obklady 0,00 1978 0
11  |Dvere - 0,49 1978 60
12 Okna 6,69 2008 60
13 {Povrchy podléh 0,45 1978 60
14 iVykurovanie 2,23 1978 50
15 {Elektroinitalcia 1,78 1978 50
i6  |Bleskozvod 0,89 1978 50
17 [Vnitorny vodovod 1,78 1978 50
18  |Vniitorna kanalizicia 1,78 1978 50
19 {Vnittorny plynovod 0,89 1978 50
20 |Vyrahy 1,78 1978 50
21  |Ostatné 1,96 2008 50
22 |{Upravy vnitornych povrchov 3,93 2017 | 50
Viitorné keramické obklady 1,25 2017 50
Dvere 1,96 2017 60
Povrchy podldh 2,90 2017 50
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26 iVykurovanie 2,23 1978 50 43 1,92
27  {Elekiroinitaldcia 2,95 2017 50 4 0,24
28 Vniitorny vodovod 0,98 2017 50 4 0,08
20 Vniitornd kanalizdcia 0,98 2017 50 4 0,08
30 {Vnltorny plynovod 045 2017 50 4 0,04
31 Ohrev teplej vody 1,78 1978 50 43 1,53
32  [Vybavenie kuchyii 2,32 2017 20 4 0,46
33 \ngtomé hygienicke zariadenie vritane 4,64 2017 30 4 0,62
34  |Bytové jadro bez rozvodov 3,93 2017 50 4

35  |Ostatné 3,35 2017 50 4

Vychodiskova hodnota  {966,89 €/m? * 74,37m* 71 907,61
Technickd hodnota 60,72% z 71 907,61 € 43 662,30

3, STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY
Vieobecna hodnota bytov vypolitand metédou polohovej diferencicies

a,) Analyza polohy nehnutel’'nostis

Obyiny dom so stp. & 2749 s prisluSenstvom nachédza na ulici Botnd 4, v meste Kolérovo, na pozemku s parc. &.
1233/14, medzi stavbami obdobnych obytnych domov so 3tandardnym vybavenim, na sidlisku v samotnom centre
mesta - v centralnej mesiskej zéne. Vzdizlenost od okresného mesta Komdérno je cca 23 km. V &ase vykonania posudku
dopyt po obdobnej nehnutenosti ako je chodnocovand nehnutePnost v danej lokalite je vy33i v porovnani s ponukou
(resp. po bytoch v obymom dome). Je pristupny z pozemku s parc. & 1233/16 - pozemok je vo viastnictva Mesta
Kolarovo. Obytny dom so stp. & 2749 je v technickom stave zodpovedajiicom jeho veku, vyZaduje len bent fidr¥bu.
Prevlidajica zéstavba v bezprostrednom okolf obytného domu sit obdobné objekty pre byvanie, objekty obg&ianskej
vybavenosti a sluZieb, Prislufenstvo obytného domu tvoria ko&ikéreti, sklad bicyklov a spolo&né priestory (pivnice).
Objekt povaZujem za priaznivy typ. Pracovné prileZitosti v okoli sii v Sase vykonania posudku dobré - nezamestnanost
Je nad 5% (7,80%). Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - nia sidlisku - je vysok4 hustota. Orienticia bytu - obytnych
miestnosti je juzné-juhovychodné. Byt & 31 sa nachddza na 9. nadzemnom podlaZi v okrajovej sekcii a je pristupny
7o spolotnych priestorov obytného domu ako aj z verejného priestranstva s parc. & 1233/16 - pozemok je evidovany
na liste vlastnictva Mesta Kolérovo. Polet bytov vo vchode je 32 (do 48) - vysoké hustota obyvatelstva na sidiisku.
Komunikatny systém v okoli obymého domu: antobus. Pred budovou obytného domu je moZnost na parkovisku, resp.
vedla miestnej komunikicie. Mesto Kolérovo je obec s poltom obyvatelov nad 5000 do 15000, nachédza sa tu
kompletné siet’ obchodov; zékladnd, strednd a ulfiovskd $kola, zdravoiné stredisko a lekdme; kultime stredisko,
Iportové zariadenia, re§tauricie, ubytovacie zariadenia; mestsky trad, polta a banky. Prirodnd iokalita
v bezprostrednom okoli stavby je park (park Sv. Rozélie), vodna nédrZ a les do vzdialenosti 1000 m. V bezprostrednom
okoli budovy obytného domu Zivomé prostredie je rusené len beZnym hlukom a prachom od dopravy. Ochranné pésma
V¥ tesnej blizkosti nehnutelnosti sa nenachédzaji. Platny smerny tzemny plan mesta neuvaZuje so zmenou Gzemia.
Z prifahlych pozemkov nehnutePnosti je moZnost’ napojenia na ininierske siete : verejny vodovod, plynovod, rozvod
zlektriny, verejnii kanaliziciu, dialkové vykurovanie, telefén, STA. Konfigurécia terénu je rovinaty, Nehnutelnost je

2 V¥mosu.
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b.) Analyza vyuZitia nehnutel’nosti:

Nehnutelnost - byt & 31 v obytnom dome so slip. & 2749 - sa uZiva na tidel, za ktorym bol aj postaveny, tj. vyluéne
na byvanie. Svojim dispozi¥nym riefenfm, velkostou podlahovej a zastavenej plochy, okolitym pozemkom, ako aj
ugelom, pre ktory bol povoleny, je predurleny na celoroéné byvanie. Je to nehnutelnost’ bez vynosu. Byt v obytnom
dome bol nadobudnuty prevodom.

¢.) Analyza pripadnyeh rizik spojenych s vyuZivanim nehnutePnosti;

Na zédklade &iastoéného V)’rpisu z listu vlastnictva & 5615 zo dfia 23.0.2021 na nehnuteFnostiach tvoriacich predmet

znaleckého posudku nie je zriadend tarcha, ktord by obmedzovala nZivanie nehnutel'nosti, Je ale zriadené:

- Z4lofmé préavo V-1126/2017 z 12.04.2017 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., Hod%ova 11, 010 11 Zilina, ICO:
31 575 951, na zabezpeenie pohladévky s prislufenstvom zml. & 0000000000378779 na byt &. 31. 8.posch., vchod
&: 4 v obytnom dome so sip.6. 2749 na parc.reg,C-KN £.1233/14, podiel priestoru na spolo¥nych é&astiach a
spolotnych zariadeniach domu 7159/230784, viastnik: Vratiuch Michal r. Vraituch nar, 27.04,1966

- Zakonné zilozné privo Z-3981/2017 na zdklade § 15 ods.1 zdk.£,182/1993 Z.z. a § 151c, ods. 2 Z&k.£.40/1964 Zb.
v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na zabezpedenie pohladavky na na byt €. 31, 8.posch,,
vchod &.: 4 v obytnom dome so siip.¢. 2749 na parc.'C' & 1233/14, podiel priestoru na spolo&nych &astiach a
spoloénych zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku 7159/230784, vlasmik: Stefankovit Kevin
r.Stefankovié nar.17.2.1997 -pol.1363/17V danej lokalite neboli zistené Fiadne iné rizikd spojené s uZivanim
nehnntePnosti.

Zdtvodnenie v¥pottu koeficientu polohovej diferencidcie:

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v silade s "Metodikou vypottu vieobecnej hodnoty
nehnutePnost{ a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline. Obytmy dom so stip. & 2749 na pozemku s parc. & 1233/14
s pristufenstvom sa nachédza v meste Koldrovo, v samofmom centre mesta - v obytmej zéne, v obyinej polohe, medzi
obdobnymi obyinymi domami so $tandardnym vybavenim, z hladiska 1gelu wZivania v dobrej polohe. Dopyt
po obdobnych nehnutelnostiach v mieste a ¢ase vykonania posudku je vy v porowvnani s ponukeu. VzhPadom
na velkost sidelného ftvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitn pouZitych stavebnych materidlov, dopyt
po nehnutel'nostiach v danej lokalite (podmienky trhu), je vo vypodte uvaZovand s priemernym koeficientom polohovej
diferencidcie (predajriosti) vo vy¥ke 0,65.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,65
Urtenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

I. trieda I1I. trieda + 200 % = (0,650 + 1 300) 1,950
11. trieda Aritmeticky priemer L a III. triedy 1,300
T1L. trieda Priemerny koeficient 0,650
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a IIL. triedy 0,358
V. trieda 111 trieda - 90 %= (0,650 - 0,585) 0,063

V¥pocet koeficientu polohovej diferencidcie:

1 Trh s bytmi v danej lokalite- stdlisku
dopyt v porovnani s ponukou je vys¥i 1L 1,300 10 13,00
2 Poloha bytového domu v danej obei - vzt'ah k centru obce

obchodné eentrd hlavng ulice a najlep§ie polohy vo I
vybranych sidliskich ’

3 Sitasny technicky stav bytu a bytového domu
nehnutelnost nevyZaduje opravuy, len beZnd adrZbu 1L 1,300 7 9,10
4 Prevlidajiica zistavba v bezprostr. okoli byt. demu
objekty pre byvanie, dport, rekre4ciu, parky a pod. L 1,950 5 9,75
S Prislu$enstvo bytového domu
pradoviia, sudiareii, kotikaress, miestnost’ pre bicykle, vytah| III 0,650 6 3,90
6 Vybavenost® a prislu$enstvo bytu

komplexne rekon3truovany byt so §tandardnym vybavenim,
. I 1,300
alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim

1,950 30 58,50

10 13,00
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7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

g:;;izzr:sa}:lzggl;aoplrgizvnych moznost{ v desahn dopravy, 1L 1,300 10,40
] Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku

e > T

ngl;);avustota obyvatel'stva v sidlisku - cbytné domy do 0L 0,650 3.90
9 Orientdcia obytnych miestnosti k svetovym stranim

orientécia obymych miestnosti nad 65 % k JZ-J-TIV L. 1,950 9,75
10  |Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v krajnej sekcii na 2-6 NP 1L 1,300 11,70
11  {Potet bytoy vo vchode - v bloku

podet bytov vo vehode: do 48 bytov Iv. 0,358 2,51
12  Doprava v okeli bytového domu

autobus - v dosahu do 15 minft Iv. 0,358 2,51
13  |Obdianska vybavenost’ v okoli bytového domn

po§_ta, zé_kIadné gkola, zdravotné.stredisko, kultirne I, 0.650 3.90

zariadenie, zékladnd obchodnd siet’ a zdkladné sluZby ’ ’
14  {Prirodni lokalita v bezprostrednom okolf bytového domu

vyznaéné prirodné lokality, lesy, vodnd nadrZ, park, L. 1,300 520

skanzen a pod, »
15  |Kvalita Zivot. prostr. v bezprostred. gkoli bytovéha domu

beZny hluk a pradnost od dopravy 1L 1,300 6,50
16  |Nézor znalea

dobry byt

{Spol::

VSEQBECNA HODNOTA BYTOV

Ypoge

Koeficient polohovej diferenciécie kep = 189,61/ 145

1,308

'VEeobecni hodnota

VSHg = TH * kpp = 43 662,30 € * 1,308

57110,29 €
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I11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Ulohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bytu & 31 v obytnom dome so siip. & 2749, jeho

podiel na spoloCnych Zastiach a spolotnych zariadeniach obytného domu v kat. 0. Koldrovo, obec Kolarovo, okres
Komiérno,

PREHLAD

PrehPad vieobecnych hodndt v eurdch stanovenych réznymi metédami

Stavby _ Pozemhy
Polohova Kombinovand | Potovhivacia Polohova Vynosovd | Porovnévacia
diferencificia metdda’ . meldda difereniciacia metdda metdda
a 57110,29 - 61517.64 - -

'REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota [€]

Nézov J
‘IStavby o :

Byt & 31 v obytom dome so sup. € 2749 na pozemku s parc. & 1233/14 v kat. -
1. Kolarovo

eobecni hodnota celkom .~
obecnd hodnota zaokriihlene o
¢obecnd hodnota slovom: Pitdesiatsedemtisicsto Eur

37 110,29

4

? .
Jitaip apti *

'V Komarne, diia 23.06.2021
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IV. PRILOHY

1. Objednévka zo diia 23.03.2021 (2 strany)
2. Vypis z katastra nehnuteInosti, &iastotny vypis z listu vlastnictva &. 5615, zo dila 23.06.2021, pre kat. 4. Kolédrovo,
obec Koldrovo, okres Komérno, vytvoreny cez katastrélny portl Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
republiky (2 strany)
3. Informativna képia z mapy na parcelu 1233/14, zo dila 23.06.2021, pre kat. . Koldrovo, obec Kolérovo, okres
Komdérno, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (1 strana)
4. Znalecky posudok £.172/2020 zo diia 28.09.2020, vypracovany znalcom, t.j. Ing. Imrich Mészaros, DIh4 25, 946 03
Kolarovo (28 strén)
6. Fotodokumentécia stifasného stavu nehnutel'nosti {1 strana)
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republlky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
| § Okres: Komarno Vytvorené cez katastréIny portal

- Obec: KOLAROVO Détum vyhotovenia 23.06.2021
" Katastrélne Uzemie: Kol4rovo Cas vyhotovenia: 17:43:59

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 5615
) _ ‘CAST A MAJETKOVA PODSTATA

_ Stavby
j"_,;I"-sﬂpisné éislo na parcels &fslo  Druh stavby Popls stavhy Druh ch.n, Umiest, stavby
' 2749 1233714 9 obytny dom 1
Prévny vztah k parcele na ktorej leZi stavba 2749 ie evidovany na liste viastnictva &islo 4941,

Legenda:
Druhi stavby:
9 - Bytovy dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
2 CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. gislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné Priezvisko, détum narodenia, rodné &isfo (ICO)} a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika :

Vehod: -4 8. p. Byt &. 31

Podief priestoru na spolaénych Sastiach a spoloénych zarfadeniach domu
a na prisiusensive :

7159 / 230784
Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
31 Stefankovié Kevinr

Ddtum narodenia :
Spaluviastnicky podiel : 1/71

Poznamendva sa Oznimenle o za&atl reallzacle zalozného préva &, 1390/35818/2019 zo diia
28.11.2019, P-2147/2019 v prospech zdlo#ného veritefa Prima banka Slovensko, a.s., HadZova 11,
010 11 Zilina, IE0: 31575951 formou predajom zélohu ha drazbe na byt nachadzajici sa v bytovom
dome so sip. & 2749 na parc. 'C* &. 1233114, byt €. 31, 8.posch, vehod: 4, podlel priestoru na
snoloZnvch tastlach a spoleénych zariadeniach domu 7159/203784, viastnik Stefankovlé Kevin r.

.

fOYMativny vypis 112 Udaje platné k: 22,06.2021 18:00



& GAST C: TARCHY

;. Por.C.

Pravo vec.bremmena v zmysle parag.23 zak.182/62 vyznadené v LV 4941

ZaloZné pravo V-4335/02 v prospech Vieohecnej tiverovej banky,a,s. 180:31320155 so sidlom Miynské nivy
1,829 90 Bratislava na Zabezpecenie tveru s prisiusenstvom,

reg.€.001/016307/02-001/000 na byt €.8,2,posch.v obytnom dome sé 2749 na parc.£,1233M4,podiel na
spol.castiach a spol.zarladeniach domu 7265/230784 {vlastnici bytu Czuczor Jozef a Patakiova Monika).

31 ZdloZné pravo V=1126/2017 2 12.04.2017 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11 Zilina,
IE0: 31 575 951, na zabezpeg&enle pohladavky s prislusenstvorn zml. &, Q000000000378779 na byt &. 31.
8.posch., vchod &,: 4 v obytnom dome so stp.&. 2749 na parc.req.G-KN &,1233/14, podiel priestoru na
spolaénych &astiach a spoloénych zariadeniach domu 71 59/230784, viastnik: Vrafiuzch Michal 1. R

31 caronne zawiné praveo Z-3984/2017 na ziklade § 15 ods.1 24k.8.182/1993 Z.z. a § 151¢, ods. 2 Zik.£.40/1964 Zb.
v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov na zabezpegenle pohladévky na na byt & 31,
8.posch., vchod &.: 4 v obytnom dome so s0p.&. 2749 na parc.'C’ &. 1233/14, podie! priestoru na spoloénych
tastiach a spolo&nych zariadeniach damu a sooluvlastnicky podiel k pozemku 7159/230784, vlastnik:
Stefankovié Kevin r. 1.1363/17

iné tidafe:
Len dom,poz.je na LV 4941

2 Z-5609/2020
10 Z-1413/2020
17 Z-1678/2021
19 Z2-4247/2020, pol. 1016/2020
42 Z-167812021

Poznémka:
Bez zapisu.

Vysvellenie: Gdafe v CAST! C:TARCHY bez uvedenia parcelnéhe &lisla alebo poradového &fsla Viastnitka alebo inef oprévnenef
osoby sa ipkaji vetkych nehnutelnosti a vietkych viasinlkov a Inych opravnenyich 0séb na liste vastnictva,

- :?;?|Ff0rmatfvny vipis 2/2 Udaje platné k: 22.06.2021 18:00

R
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) ug, as, Tal.: 0215949 0111
09 Zefindrska & E-malk zaufem@ud.sk
821 08 Bratislava Web: www,ud.sk

Ina. Imrich Mészaros

V Bratislave, dita 23.03.2021

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto sf u Vs objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za déelorn organizovania dobrovoine]
draZby na predmetné néhniutelnodti na zaklade ndvrhu na vykonanie draZby od zaloZnéhe veritelza,
Predmetom acenenia {predmetom drazby) sl nizsie uvedené ‘nehnutelnast

PREDMET DRAZBY .
Zakladna Speciftkacia: . o _ Co "
_ ClslolV: Okres: Komédmé L 1 Okresny trad Komarno, katastralny odber
5615 " | Obec:Kolérovo =~ I .
| Katastrdlne dzemies Koldrova. _
Byt ; L. § . -
Charakteristika {Gislo | s.E. Postaveny na Podiel priéstorii na spolo&nych Sastiath
hiyta, vchodu, stavby: parc.req. ,C“ ¢, | aspolognych zajladeniach domu a na
poschodia, ddresa): prisluSenstve:
Byt €. 31, vchod ¢, 4, 2749 1233M14 7159/230784
8.p. e

Pravny vzlaft k parcele na kiorej ieéi sfavba 2749 jé é&fdova,nfr na Jiste viastnictva &. 4841

-Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Viastnikom predmetu.dra_i_b_y-y‘podi,_e'le 11 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a
priezvisko:

Sidlo, resp: bydlisko:”

1CO / rodné &isle / datum narodenia:

Kevin Stefankovié

R

Obhliadka predmetu drazby sa usl_éutoéni dia; 13.04.2021 0 15:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnfk ohodnocovane] nehnutelnostl, résp. osoba, kiorda ma3 predmetnis
nehnutelost' v sigasnosti v drzbe, v hore uvedenom tefmine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup. na predmetnt nehnutelnost’ & vykonanie obhliadky, Ziadam Vis aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonall v zmysle usidnovéria § 12 ods. 3 z&kona & 527/2002 Z.2. vzap ,z
dostupnych ddajov, kieré ma drazobnik k dispozicii“, ). s pouitim starého znaleckého posudku
(fotakopiu zasielame v piflohg). V takomio pripade Vas Ziadamie o urGenis véeobécne] tthévej hodnaty
predmetnej nehnutefnosti, Ki dfiu’ vypracovania Véasho znaleckého posudku .a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o nedispesnom pokuse vykonat zrialeckd obhliadku.

ussk Zaprszna v R opiesnitd sidy Riabalava | Viofka JOP0IE. | 18055645705 s 4




Zarovei Ziadam o vyplinenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe}, zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vratane fotografif na adresu: richard.hreha@u9.sk a whotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehinutelnosti ma obsahovat
ohodnofenie nehnufefnosti v zmysle vyhid8ky Ministerstva spravodiivosti & 492/2004 o stanoven]
vieobecnej hodnoty majetku. . s

3 pozdrav'ofn
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. Znalec Ing, Imrich Mészéros,

.

tel.: :
Evideniné &islo : S J
Zaddvatel’ : U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
Cislo spisu (objednivky) : objednivka &. 40447 zo diia 20.08.2020

ZNALECKY POSUDOK

Cislo 172/2020

Vo veci: stanovenia vieobecnej hodnoty bytu & 31 v obytnom dome so stip. & 2749, jeho podiel na spoloénych Castiach
a8 spolognych zariadeniach obytného domu so sip. & 2749 na pozemku s parc. &. 1233/14 v kat. 1. Kolarovo, obec
Kolarovo, okres Komarno; na tiel vikonu ziloiného prava formou dobrovolnej drazby

. Polet strin (2 toho priloh) : 28 (dvadsat’osem) - (Z toho 12 stran priloh)

i'é; Poget odovzdangch vyhotoveni  : 5 (pat)



1 ovop

1.1 Gloha znalca:

Ulohou znalca podia objednavky zo difa 20.08.2020 je stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych

na vypise z listu viastnictva €. 5615 pre kat. . Kolarovo, obec Kolarovo, okres Komérno;

- bytu & 31 v obytmom dome so stip. & 2749, jeho podiel na spolofnych Castiach a spolofnych zariadeniach obytného
domu

1.2 Ditum vyziadania posudku: 20.08.2018

1,3 Ditum, ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujiici na zistenie stavebno-technického stavu):
08.09.2020 :

1.4 Ditum, ku ktorému sa nehnotePnost’ alebo stavba ohodnocuje: 28.09.2020

1.5 Pedklady pre vypracevanie zraleckého posudku:
1.5.1 Dodané zadivatelom:
- Nie st

1.5.2 Obstarané znalcormn:

- Vypis z katastra nehnutelnosti, Siastodny vypis z fistu viastnictva &. 5615, zo diia 28.09.2020, pre kat. 0. Kolérovo, obec
Kolarovo, okres Komérno, vytvoreny cez katastrainy portil Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Informativna képia zmapy na parcelu 1233/14, zo diia 28.09.2020, pre kat. . Kolérovo, obec Kolarovo, okres Komdérno,
vytvoreny cez katastrélny portil Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

- Potvrdenie o zalati u¥ivania stavby, vydané Mestsicym tiradom v Kolarove, oddelenim vystavby a Zivotného prostredia,
pod £.2016/1051-84 zo diia 28.11.2016

- Zameranie a zakreslenie skutkového stavu stavby, tvoriaceho predmet znaleckého posudku

- Statistické indexy rastu cien stavebnych pric vydané SU SR pre 2. Q roku 2020 (uverejnené na web stranke Ustave
stdneho inFinierstva Zilinskej univerzity v Ziline)

- Fotodokiimentdcia si¢asného stave

~Udaje z internetn www.nehnutelnosti.sk; www.reality.sk; www toprelity sk; www.byty.sk

1.6 PouZité pravne predpisy a literatiira:

- Vyhla¥ka Ministerstva spravadlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vSeobecnej hodnoty.

- Zikon &. 50/1976 Zb. o izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni,

-Vyhlagka &. 453/2000 Z. z., ktorcu sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebného zakona

- Vyhlagka & 532/2002 Z. z., ktorou sz ustanovujii podrobnosti o vieobecnych technickych poZiadavkéch na vystavbu a
o vieobecnych technickych poiadavkich na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

- Vyhlaska Federalneho Statistického dradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifilicii stavebnych objektov a stavebnych
pric vyrobnej povahy (pouZiti vylutne na zatdedenie do klasifikicie podlia pouZitého katalogu rozpodtovych
ukazovatelov).

- Whidska & 323/2010 Z. 2., ktorou sa vydedva Statisticka klasifikacia siavieb

- Zikon NR SR & 182/1993 Z. z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskordich predpisov.

- Marién Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutetnosti a stavieb, Zilinska univerzita v EDIS,
2001, ISBN 80-7100-827-3

1.7 Definicie posudzovanych velifin a pouZitych postupov:

2) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vysledna abjektivizovani hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich
najpravdepodobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, ktoril by tieto mali dosiahnut' na trhu v podmienkach volnej sifaZe, pri
gocﬁvom predaji, ked kupujtci aj predavajici budi konat’ s patriénou informovanostou i opatrnost’ou a s predpokiadom,
e cena nie je ovplyvnend neprimeranou pohnitkos.

Vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na trovni s dafion z pridanej hodnoty.

| Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
V'ychodi skova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo maZno hodnotent stavbu nadobudnit' formou
Vystavby v &ase chodnotenia na rovni bez dane z pridanej hodnoty.

_ - Technicka hodnota stavieb (TH)



“ochaickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zmiZeny o hodnotu zodpovedajicu vyske
:Epotrebovania. .

) Definicie poufitych postupov

- stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb ‘

- Na stanovenie vichodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike v§pottu vieobecne]
JF hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej trovne je podla poslednych mmamych
¥ statistickych ddajov vydanych SU SR platngch pre 2. Stvrt'rok 2020.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby ur€en lineérnou / analytickou metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajii metddy:

- Metbda porovnavania (Pri vypofte sa pouZiva transakZng pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspoii troch
nehnutelnostf a stavieb. Porovnanie treba vykonaf na memil jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahové
plocha, dizke, kus a pod.) s prihliadnutim na odli3nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

- Kombinované metdda (Len stavby schopné dosahovar vynos formou prendjmu. Princip metody je zaloZeny na vaZenom
priemere vinosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou buducich
odZerpatenych zdrojov podas &asovo neobmedzensho obdobia alebo kapitaliziciou budiicich od€erpatelnych zdrojov
potas &asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

. Metdda polohovej diferenciicie (Princip metédy je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,

. ktory sa uplatni na techniclal hodnotu).

Stanovenie vieobecrie] hodnoty pozemkov
. Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajia metédy:

- Metéda porovnévania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi troch
pozemkov. Porovnanie treba vykonaf na merni jednotku (1 m? pozemkn) s prihliadoutim na odlisnosti porovnévanych
pozemkov a chodnocovaného pozembar,

- V¥mnosov4 metdda (Len pozemky schopné dosahovat’ vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita kapitaliziciou
budicich od&erpatefnych zdrojov polas Sasovo neobmedzeného obdobia),

- Metoda polohovej diferencigcie (Princip metody je zaloZeny na urdeni hodnoty koeficientu polohovej diferencidcie,
ktory sa iplatni na vychodiskovia hodnotu pozemkov).

1.8 Osobitné poZiadavky zadivatela:
- Neboli vznesené
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

1.4/ V¥ber pouZitej metiody:

Ohodnotenie je vykonané v silade s prilohou &. 3 vyhlasky MS SR &. 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku. Vo vypotte si pouZité rozpottové ukazovatele a  metodické postupy  stanovenia _vieobecnej hodnoty
uvedené v "Metodike vypoZtu vieobecnej hodnoty nehnutePnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline,

Vieobecnd hodnota je vypotitand metddou polohovej diferencidcie. VypoZet vieobeenej hodnoty porovnavanim je moné
vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutefnosti mal znalec k dispozicii podklady pre porovnivanie. V{nosové hodnota nie
je potitand, nakolko predmetom ochodnotenia je nehnutelnost’ bez moZnosti dosahovania vynosu formou prendjmu.
Vypotet vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlasky a jej prilohy. Pri vipotie
vychodiskovej hodnoty sii pouZité koeficienty narastu cien stavebnych prac vydané pre 2. /2020. Koeficienty zastavane]
plochy, vybavenia, konStrukéno-materidlovej charakteristiky, sti zohl'adnené pri tvorbe jednotlivich rozpodtovych
ykazovatel'ov,

1.b/ Vlastnicke a evidenéné nidaje:

Podl'a &astoného vypisu z listu viastnictva & 5615 vyivoreny cez katastralny portdl Uradu geodézie, kartografie a
katastra Slovenskej republiky zo diiz 20.09.2020, pre kat . Kolarovo, obec Koldrovo, ckres Komamo, boli
| identifikované nasledovné vlastnicke a evidentné uidaje :

CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
. Stavby
- Sipisné Eislo 2749, na parcele Eislo 1233/14; Druh stavby 9; Popis stavby obytny dom; Druh chrn.n. -, Umiest. stavby
1
Pravny vzfah k parcele na ktorej lefi stavba 2749 je evidovany na liste viastnictva &islo 4941.
. Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom
Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postaven na zemskom povrchu

.. . , . Byty a nebytové priestory
- CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Byt
Vehod: 4 8.p. Byté. 31
Podiel priestoru na spolo&nych Zastiach a spolotnych zariadeniach domu : 7159/230784
Ugastnik pravneho vzfahn: Viastnik
31 Stefankovié Kevinr,
Diatum narodenia;
Spoluvlastnicky podiel: 11 ‘
: Poznamka Poznamenéva sa Ozndmenie o zatati realizicie zaloZného priva &. 1390/35818/2019 zo diia

28.11.2019, P-2147/2019 v prospech ziloZného veritefa Prima banka Slovensko, a.s.,
HodZova 11, 010 11 Zilina, 1CO: 31575951 formou predajom z&lohu na drazbe na byt
nachédzajici sa v bytovom dome so sip. & 2749 na parc. 'C’ &, 1233/14, byt & 31, 8.posch,
wvchod: 4, podiel priestorn na spelotngch Sastiach a spolotnych zariadeniach domu

- 7159/203784, viastnik Stefankovit Kevin . ;, nar. 1
. Titul nadobudnutia Zmluve o prevode vlastnictva byt V-4144/17 220.10.2017
Ostatni vlastnici a priestory nevy¥iadané

Legenda:

" CAST C: TARCRY

Prévo vec.bremena v zmysle parag.23 z4k.182/92 vyznalené v LV 4941

Z3lo¥né pravo V-4339/02 v prospech Vieobecnej fiverovej banky,a.s,1C0:31320155 so sidiom Miynské nivy
1,829 90 Bratislava na zabezpedenie Gveru s prislulenstvom,

1eg.£.001/016307/02-001/000 na byt &.8,2,posch.v obytmom dome s& 2749 na parc.&.1233/14,podiel na
spol.€astiach a spol.zariadeniach domu 7265/230784 (vlastnici byt Czuezor Jozef a Patakiova Monika).

31  Zaloiné pravo V-1126/2017 z 12.04.2017 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, 010 1} Zilina,

ICO: 31 575 951, na zabezpetenie pohl'adsvky s prisluenstvom zml. &, ?000000000378779 na byt €. 31.
8.posch., vehod &.: 4 v obytnom dome so sip.&. 2749 na parc.reg. C-KN £.1233/14, podiel priestoru na
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spolodnych &astiach a spoloénych zariadeniach domu 7159/230784, viastnik: Vraiiuch Michal r.’

Zakonné zalozné pravo Z-3981/2017 na zéklade § 15 ods.1 zak £.182/1993 Z.z. a § 151c, ods. 2 Z4k.&40/1964
Zb. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na zabezpetenie pohl'adavky na na byt &,
31, 8.posch., vchod &.: 4 v obytnom dome so sip.&. 2749 na parc.’C' & 1233/14, podiel priestoru

na spolognych Zastiach a spoloZnych zariadeniach domu a spoluvlasticky podiel k pozemku T155/230784,
vlastnik: Stefankovié Kevin. r 1363/17

Iné Gdaje:
Len dom,poz je na LV 4941
2 Z-5609/2020
2 Z-1413/2020
2 Z-4247/2020, pol. 1016/2020

Poznimka;
Bez zapisu,

1.¢/ Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
- Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 08.09.2020, za (8asti zéstupcu vlastnika ako néjomnict
Miklos Molnar, Elizabet Menteovd, zistupcu U9, a.s. (zastupca draZobnika) JUDr. Katonova a znalca

. Zameranie nenutePnosti vykonane diia 08.09,2020

- Fotodokumentécia siZasného stavu nehnutelnosti vyhotovena znalcom defi miestneho Setrenia, t], diia 08.09.2020

: 1.d/ Technicki dokumenticia;

Zadavatel'om znaleckého posudku nebola dodand projektova dokumentécia ani stavebna dokumentécia byt &. 31, vehod

. 4 v obytnom dome so sfip. &. 2749, Skutkovy stav hodnotenej nehnutelnosti vratane dispozicie bol zisteny meranim a

obhliadkou na tvare miesta a nikres je uvedeny v prilohe posudku. Znalec zabezpettil adekvitny doklad preukézajuc vek

- stavby.

1.e/ Udaje katastra nehnutelnosti, porovnanie siladu popisnch a geadetickych fidajov so skutofnym stavem:

- Miestna obhliadka nehnutelnosti bola vykonana difa 08.09.2020, ako #j nésledné porovnanie predloZenej pravaej

dokumenticie so stavom zistenym pri miestnej obhliadke. Pri tomto porovnani boli zistené odlidnosti prévneho stavo a
skutoZnosti - pravna dokumentécia iasto&ne nie je v silade so skutkovim stavom,
V pripade obytného domu so sip. & 2749 na pozemku s parc. & 1233/14 som zistil, ¥ m4 devift nadzemnych podla,

- Na 1. nadzemnom podiaZi s sklady pre byty a spolo&né priestory, na 2. 2% 9. nadzemnom podlaZi si po Styroch bytoch.

Hodnoteny byt je na liste vlastnictva & 5615 zapisany na 8. p. (poschodi). V skutotnosti sa viak predmetny byt & 31 sa
nachadza na 9. nadzemnom podla3i. Pri tvaromiestnej obhliadke som zistil, e v danom vehede & 4 sa nachidza iba jeden
byt & 31, a je to prave tento byt, ktory ohodnocujen.

Predmet znaleckého posudku tvori byt &. 31, vehod &. 4, v obytnom dome so sip. & 2749 na pozemku s parc. & 1233/14
v kat. 6. Kolarovo, obec Kolarovo, a je zapisany v katastri nehnutelnosti. Technicka dokumenticia nehnutelnosti - bytu
& 31 - objednavatel'om nebola predloZens, preto pri stanoveni vieobecne] hodnoty predmetného bytu budem vychadzat
zo skuto¥nosti zistenych pri miestnej obhliadke. Nehnutefnost - byt & 31 - bola nadobudnuti prevodom

J§  sospoluvlasmickym podielom na spolo&nych &astiach a zariadeniach obytného domu so sip. & 2749 so spoluvlastnickym

podielem vo vi¥ke 7159/230784.

Lif Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
- byt & 31 v obytnom dome so siip. & 2749 na pozemku s parc. &. 1233/14 v kat. 6. Koldrovo

L.g/ Vymenovanie jednottivich pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
~ nie s

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

- 2.1 BYTY

2.1.1 Byt & 31 v obytnom dome so sip. & 2749 na pozemku s pare, €. 1233/14
. V kat. 4, Koldrove

' POPIS
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B ulici Botn4, orientatné &islo 4. Bola postavend v 70-tych rokoch 20. storolia a je uZivani od roku 1978. Jedni sa
P hudovu v zéstavbe obytnych domov, montovanil z vel'koplodnych prefabrikovanych panelov, s deviatimi nadzemnymi
(‘,d]aiiami, 1. nadzemné podlaZie - technické podlaZie (teplovodné vedenia a sklady pre byty), plochou strechou. Budova
.4 jeden samostatny vchod, vehed je vybaveny osobnym vytahom. V budove nie si evidované nebytové priestory.

W obytrom dome sa nachadza cetkom 32 bytov, na kaZdom podlaZi po 4.

Frodnd sa 0 typ TO6Ba siibor pre oblast Nitry. Budova je zaloZené na Zelezobeténovych pilotich VUIS-B 0/18+38 cm,
BLtoré st v hlaviciach spijané Zelezobetbnovym rodtom, od Grovne ktorého zadina technicky suterén. Nosna kondtrukcia
fe z plofnych beténovych panelovych prvkov, obvodovy plaSf je realizovany zo zavesenjch armovanjch
Sotynosilikitovych (porobetonovych - krajskd varianta Nitra) panelov bribky 0,25 m + kontaktny zateplovaci systém
-2 polystyrénu hribky 0,05 m (realizovany v roku 2008), s povrchovou tipravou s omietkou na bize umelych latok -

konstiukcia je z panelov hribky 0,15 m. Plochéd strecha je rieSend ako jednovrstvd so spadom vytvorenym
3 porobetonovich tepelncizoladnych panelov pinyeh. Krytina strechy je jednoducha lepenkova - viacvrstvové + tepelnd
l4cia z minerlnej rohoZe hr. 0,05 m. Klampiarske konStrukcie st vyhotovené z obojstranne pozinkovaného plechu -
uplné strechy. Uprava vnitoraych povichov je vapennd dvojvrstva omietka. Vnitomné keramické obklady nie sG: Schody
[ i vlastnou nosnou konstrukciou prefabrikované, s povrchom terazzo, Dvere sa hiadké plné, vstupné pvodné kovové,
I} okoa st nové plastové s izolanym dvojsklom. Povrchy podldh je prevéZne keramické. Vykurovanie je pdvodné,
E s centrilnym dialkovym dodanim tepla (vykurovacej vody) a teplej uZitkovej vody. Elekiroindtalicia je pdvodni -
svetelna ako 1 motoricka, Bleskozvod je realizovany. Vattomy vodovod je z ocel'ového potrubia (pSvodné), kanalizicia
| - zvislé zvody - sii vyhotovené ako zliatinové. Odkanalizovany je do mestského kanatiza¥ného systému. V objekte je aj
[ yottomy rozvod NTL plynu len pre sporiky v kuchyniach, Vybavenie kuchyii je beZné - prevaime povodné, tak isto
- v pripade vnitornych hygienickych zariadeni. V§7ah je beiny - pévodny rekonstruovany - pre tri osoby.
| Meranie spotreby energie je zabezpeZené priamo v kaZdom byte, resp. celkovo vo vstupe (vchode).

- Byt & 31 sa nachédza na 9. nadzeranom podlazi budovy. Pozostiva z troch obyinjch miesmosti, chodby, kuchyne a
[ zikladného prislufenstva (kipelia a splachovaci zichod) + sklad (pbvodne pristupny zo spolotnjch priestorov
- na podlaZi, umiestneny mimo byt ale v suasnosti je prepojeny) a pivaica (skiad) umiestneny na 1. nadzemnom podlaZi.
- Byt bol tiplne rekon3truovany v roku 2017, priSom m.i. boli realizované &iastofne aj nové rozvody elektriny, vody aj
- kanalizécie, nové krytiny podléh, vybavenie kuchyne, kipeliia je s novym zariadenim a in$tala&né jadro. Steny bytu sit
F ‘omietnuté - stierkové sidrové nové, obklady stien si takfieZ nové, &j z prirodného kamefta, Podhllady si vyhotovené
¥ z0zaveseného sidrokarénu s bodovym osvetlenim. NasTapni vrstva podlahy v obyinjch miestmostiach tveria
velkoplodné lamindtové parkety, v ostatnjch miestnostiach sit previine nové keramické podlahové krytiny. Okna na byte
54 nové plastové s izoladnym dvojsklom, so vaitomymi kovovymi Zaluziemy; dvere si hladké plné drevené dyhované
- do drevenych kazetovych zérubni, vstupné si nové plastové. Vybavenie kuchyne pozostava: sporik plynovy
so $tvorhorakovou jednotkou a elekirickou ritrou, drez je ocel'ovy nerezovy, odsaval par, zabudovani umyvatka riadu,
- kuchynské linka na béze dreva. Zariad'ovacie predmety zdravotechnickej indtaldcie sit nové (vaiia plastovi rohova,
~ zkrylitové umyvadlo). Vodovodné batérie s pikové nerezové so sprehou a pakové nerezové. IntalaZné jadro je nové a
- tiastolne vymurované. Byt je napojeny na verejny vodovod, rozvod elektriny, telefonu a kiblovy rozvod televizie.
¢ Odkanalizovany je do mestského kanalizatného systémm. Byt je napojeny na dialkové (istredné vykurovanie s centralnou
I dodavkou teplej vody, radistory st ocelové panelové. V kuchyni sa nachadza split klimatiza¥n4 jednotka. Meranie
~ spotreby energie je zabezpedené priamo v byte.

| ZIVOINOST A OPOTREBENIE

L. Bytovy dom, bol postaveny v 70-tych rokoch 20. storogia. Je uZivany od roku 1978 na zéklade potvrdenia o zahajeni
- uZivania stavby, vydané Mestskym tiradom v Kolarove, oddelenim vystavby a Zivotného prostredia pod £.2016/1051-84
- 20 diia 28.11.2016. Pri miestnej obhliadke som zistil, Ze budova obytného domu so sitp. & 2749 je v dobrom technickom
stave, zodpovedajlicom jeho veku. Zéklady, zvislé a vodorovné nosné konitrukcie budovy st bez vyraznych
- konStrukEnjch chyb, ktoré by mohli ovplyviiovat' alebo obmedzovaf uZivanie bytov. Predpokladant Zivotnost stavby,
. vzhladom na technicky stav zisteny pri miestnej obhliadke - ktory zodpoveda veku a konstrukénému systému, urfujem
na 90 rokov. Celkové opotrebovanie obymého domu a predmetného bytu v sivislosti s pouZiton technolégiou vystavby
 ako &j na ziklade technického stavu zisteného pri miestnej obhliadke s prihliadnutim aj na rozsah rekonStrukdnych a
.- modernizaénych pric vykonanych v rokoch 2008 a 2017, som vypodital analytickon metddou.

T

1
 ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konStruk&nymi siistavami panelovymi
E. KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy

,_" PODLAHOVA PLOCHA
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- Nizov. miestnosti:a vypodet . ¢ 1| Podlahova plocha fm?E

chodba  1,20%7,00 . O .80
e 1820
" kuchyfa 24673,05 1055
Tida 345 362 B LT
_ Mpefia 25062 408

_schod | OBPOT O
[ skdad  1,64%1,73+1,64%1,04

Vymera bytu hez pivnice T h ” 71,3’7
plvnlcna kobka 1,31*2,29 i 3,00
Vypoditand podiahovi ploch: 7431
balkon 0,80*3,34 P 2,67

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel’; RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?

Koeficient konitrukeie: kx = 1,037 (montovand z dielcov beténovych plodnych)
Koeficient vyjadrujéci vyvoj cien: keu=2,629

Koeficient vyjadrujici fizemny vplyv: km=1,00

Pocet izieb: 3

Vypocet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

T

Spolotné priestor
} iZaklady vrit. zemnych prac 500 . 1,00 500 4,46

2 iZvislé kondtrukeie [ 1800 & 120 21,60 19,31
l 3 |Stopy P800 i 1,00 8,00 7,14

4 |Schody 3,00 1,00 3,00 5 2,68
S Zastrelenie bez krytiny R e S
6 iKrytina strechy T Pg00 120 240 V218
; 7 ___Klampiarske konstrukcie o 1,00 ’ . 1,10 _ ) 1 1,10 l YT
' [8_ [Upravy vonkajdich povichoy | 3,00 00 i 300 ' 268

® ...[Upravyvnitorngchpovrchov . 200 i 100 i 200 . 178
0 Vnutome keramické obklady 0,50 0,00 ;

N pvee L0 10 eSS 0

14 Vylwovasie 20 L Le0 T 250 223
s Fledroinftaldcia 200 . 100 200 17
Bles‘“’md.. o B0 b1 00 08
Vnutomyvodovod R ) 200 100 ‘205 B 78
. Voitomd kamlizicia 200 - L0 - 200 . 178
‘Vnitomy plynoved o Lo o L0 300 G 089
. Vitahy .20 i 100 - 200 G478
Ostatne R 250 ) 110 ‘ e e
(01U Zarladedie bytat . - | : o R
_ fUpravy vnutomychpowchov St 400 ‘ Lo - 440 3,93
Vnomekenmieaisy 100 1@ ik o
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RES I

1
2
3
4
15
i
7
8

:

25
126
127

PO e T

Dvere

rf ___Povrchy pedlsgh o

b6 [Vylwoveme

7 [Elektroiniialécia ;300 I Ll ]
s votomyvodoved [ 0O F 00 4
79 'Vnotornd kenalizacia 1,00 | 1,10 f
f’()w“_:{/nutomy plynovoci o _ 0,50 -L 100 1

Ohrev teplej vody

Vybavenie kuchyil

"'Vnittorné hygienické zariadenie vritane

Bytové jadro bez rozvodov

B e DU §

Ostatné

!Koeﬁclent vplyvu vybavenosti:
Vychodlskové hodnota na MJ:

{
l

kv=112,05/100=1,1205

VH=RU * koy * kg * kv * ky [€/m?]

VH = 325,30 €/m® * 2,629 * 1,037 * 1,1205 * 1,00
VH = 993,72 €/m?

[P . N .
. __igﬁgdy vrét. zemnych pric

IZvislé kondtrukcie

{Zastredenie bez krytiny

Krytina strechy

Klampxarske konstrukme

Upravy vaitoraych povrchov |

Vnitorné keramické obklady

i Vnutoma kanahzacla -
- .Vnutorﬁfuiﬁlj'!novod
Vyt’ahy

. 'Ostamé
2 Upravy vnutomych POVTGhDV
Dvere
Povrchy podiah
Vykurovame
Elektromitalacla o

24

iVnbtomé keramické obkdady | 1,25

50




| Vmitomjvodoved i 0S8 i 2017 50 i 3 . 005

5 Vnitomé kenalizdcla 098 2017 . 50 3 0,06

9 Vmitomjplynoved . 045 2017 : 50 - 3 . 003

| Ohrevteplejvody . 178 1978 - 50 1 42 150

5 Vybavemiekuchyd ¢ 232 2017 20 . 3 035

E, :I%ngtomé hygienické zariadenie vratam:i 464 2017 30 3 0,46

i Byovéjadrobezrozvodov 393 2017 . 50 3 024
WES "Odtatns T35 Ty T s 3 op0
HE lopotrebenie’ 0T T e R T T e T 37,609
B [Technickystav . . e R e ] 2%
E:
$:VVCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
E
EE - Nagov [ o Vpelets Ut o 0 [ Hodnofa[€]. 7
[ [Vchodiskovi hodnota. 993,72 €fw® * 7437w . 7390296
| Technicka hodnota 62,41% 273 902,96 € : 46 122,84

'3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY
f3.15TAVBY
3.1.1 METODA POLODOVEJ DIFERENCIACIE

' 3.1.1.1 BYTY
' Vieobecnd hodnota bytov vypotitani metédon polohovej diferencidcie:

.. 3.1.1.1.% Analza polohy nehnutel’'nosti:

* Obytny dom so stip. & 2749 s pristuSenstvom nachidza na ulici Botna 4, v meste Kolarovo, na pozemku s parc. €. 1233/14,

: - . - medzi stavbami obdobnych obytnych

Tome domov so Standardnym vybavenim,
Ao na sidlisku v samotnom centre mesta -

: . ~ v centrilngj  mesiskej  zOne.
= .. Vzdialenost od okresného mesta
s Komémo je cca 23 km. V &ase
vykonania posudku dopyt po obdobnej

nehnutelnosti ako je ohodnocovana

nehautelnost” v danej lokalite je vy§si

v porovnani s peaukou (resp.

- i S ‘ pobytoch v obytmom dome). Je
Sl BT - pristupny z pozemku s pare. £ 1233/16
‘ e - pozemok je vo vlastnictva Mesta
‘ P . ‘ 5. Kolarovo. Obytny dom so sip. &, 2749
- . jev technickom stave zodpovedajiicom
' ‘ R - jeho veku, vyZaduje len beZn deizbu,

1 ' - : e+ ves - . Previddajiica zastavba
V bezprostrednom okoli obytného domu si obdobné objekty pre byvanie, objekty obgianskej vybavenosti a sluZieb.
Pl“IsIu§enstvo obytného domu tvoria kogikarefi, sklad bicyklov a spolotné priestory (pivnice). Objekt povaZujem za
. Priaznivy typ. Pracovné prileZitosti v okoli si v &ase vykonania posudku dobré - nezamestnanost je nad 5% (7,32%),
_Skladba obyvatel'stva v obytnom dome - na sidlisku - je vysoké hustota. Orientécia bytu - obytaych miestnosti je juZné-
Juhovychodné. Byt & 31 sa nachidza na 9. nadzemnom podlaX v okrajovej sekcii a je pristupny zo spolonych priestorov
obytného domu ako aj z verejného priestranstva s parc. & 1233/16 - pozemok je evidovany na liste vlastnictva Mesta
Kolarovo, Pozet bytov vo vehode je 32 (do 48) - vysoka hustota obyvatel'stva na sidlisku. Komunikadny systém v okoli
Obytného domu: autobus, Pred budovou obytného domu je moZnost na parkovisku, resp. vedl'a miestngj komunikacie.
{Mesio Kolarovo je obec s poftom obyvatelov nad 5000 do 15000, nachidza sa tu kompletna sief obchodov; zakladna,
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- adenla mestsky urad poita a banky Prirodna lokahta v bezprostrednom okali stavby Ie park (park Sv Rozahe),
P04 nddrZ a les do vzdialenosti 1000 m. V bezprostrednom okoli budovy obytného domu Zivotné prostredie je muené
. beznym hlukom a prachom od dopravy. Ochranné pisma v tesnej blizkosti nehnutelnosti sa nenachadzajii. Platny
terny Uzemny plan mesta neuvaZuje so zmenon tizemia. Z pril'ahlych pozemkov nehnutelnosti je moZnost' napojenia

avi.1.1.2 Analyza vyufitia nehnutel’nosti;
ehnutel nost - -byt&. 31y obytnom dome so siip. & 2749 - sa uZiva na Glel, za ktorym bol aj postaveny, . vyluéne

: ';1.1.1.3 Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuiivanim nehnutelnosti:
yila ziklade ciastoﬁneho vypiSU z Iislu v]astmctva &. 5615 zo diia 28 09.2020 na nehnutel’nostiach tvoriacich predmet

f’ ZiloZné pravo V-1126/2017 z 12,04.2017 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 11, 01011 Z1lma, I€O: 31
575 951, na zabezpeceme pohladavky s prislufenstvom zml, & 0000000000378779 na byt & 31. 8.posch, vehod &.: 4
: v obytnom dome so sip.€. 2749 na parc.reg.C-KN &.1233/14, podiel priestoru na spoloénych Zastiach a spoloénych
zanademach domu 7159/230784, vlastnik: Vratinch Michal r. Viafiuch nar. 27.04.1966

« Zakonne zilozné pravo Z-3981/2017 na zaklade § 15 ods.1 zdk.&.182/1993 Z.z. a § 151c, ods. 2 Zak &.40/1964 Zb.
. v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovych priestorov na zabezpetenie pohl'adavky na na byt &. 31, 8.posch.,
~ yehod €.: 4 v obytnom dome so sap.&. 2749 na parc.'C’ . 1233/14, podiel priestoru na spoloénych Sastiach a spolucnych
. zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiel k pozemku 7159/230784, viastnik: Stefankovid Kevin r.Stefankovid
P nar.17.2.1997 -pol.1363/17V danej lokalite neboli zistené Ziadne iné riziké spojené s us{vanim nehnutel'nosti.

[E Zdévodnenie vypottu koeficientu polohovej diferencicie:

- Priememny  koeficient polohovej diferenciicie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypotiu vseobecnej hodnoty
- nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline. Obyty dom so sip. &. 2749 na pozemku s pare. & 1233/14
s prislufenstvom sa nachddza v meste Kolérovo, v samotnom centre mesta - v obymEJ zbne, v obyingj polohe, medzi
- obdobnymi obytnymi domami so Standardaym vybavenim, z hladiska Géelu uZivania v dobrej polohe. Dopyt
. po obdobnych nehnutelnostiach v mieste a Sase vykonania posudku je vy$i v porovnani s ponukou. Vzhladom
na velkosf sidelného utvaru, polohu, typ nehnutelnosti, kvalitu poufitych stavebnych materidlov, dopyt
- po nehnutelnostiach v danej lokalite (podmienky trhu), je vo vipodie uvaZovand s priememym keeficientom polohovej
‘ diferencidcie (predajnosti) vo vyske 0,65.

- Priemerny koeficient polohovej diferenciicie; 0,65
Urdenie koeficientov polohovej diferencifcie pre jednotlivé triedy:

. I_f}'_l@ 1. trieda +200 % = (0,650 + 1.300)

- [Ltrieda  !Aritmeticky priemer I a I triedy ) ___ -,
[ tieda _IPrememy koeficient o .

. {1V, trieda v Antmgtlcky priemer V. a IIL triedy 3
- V. trieda 'L irieda - 90 % = (0,650 - 0,585) ]

. Vypodet koeficientu polohovej diferenciscie:

R B Vys!edok
Tl ' R 1
:'Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku w _ 7 _

L dopytvporovnam sponukou_]e vysE I 11300 o1 1300
k12 Poloha bytového domu v danej obci- vzfah kcentru obce o ‘ ; T
‘. " obehodné centra hiavné ulice a najlepSie pvorlrohy vo L - ‘— 1' 950 o 3 0' B o 5850

.. vybranych sidliskach e e e N S A

|3 Sucasny techmcky stav bytua bytoveho domu o '_ i T B
nehnutelnost nevyzadu;eopravu, len beznu udrzbu P W o1300 7 o ?,10
4 Prev!adajuca zastnvba v bezprostr. okoh byt. domu : : : ]
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: objek_’;yprebyvame§p6rg;elhcr_eé<_:1u_,1_;€rk§a;pc_id:— U
PrisluSenstye bytového domu

Ui . AU PR

'. _ pr&¥oviia, sulfareli, kotikdre#, miestnost pre blgyl_de, vytah, TL [ 0650 ' 6 - ) 37,“90
Vybavenost’ a prislufenstvo bytu _ '
AL - pibed kB et ST . —
komplexne rekonsnuowiany byt $0 standardng';m vybavenim, T 1,300 10 13,00
alebo v novostavbe so Standardnym vybavenim i ~ I R

Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

dostato¥na ponuka pracovnych moZnosti v dosahu dopravy,’ G e
nezamestmanost do 10 % R T Wittt R 1040
iSkladba obyvatel'siva v obytnom dome - sidlisk

B gsg)l::i ilustota —tSI)';rvatel’stva v sidlisku - obyéné dom-y do ‘mliﬂt — _o’f fo - p '_"_'_T"_' 3’?0
Orientdcia obymi:cwh miestnosti k svetovym stranim ! ,“__ ——
T orientécia obytnych miestosti nad 65% k0Z-J-UV | L1 1950 | 5 | . 975
£ 110 Umiestnenic bytu y bytovom dome o e
| ... Dytvkeaine sekeiina2.6NP 0 ML 11300 0 9 | 1170
“__A_ {Potet bytov vo vchode - v bloku - i e i R
potet bytov vo vchode: do 48 bytov B V. 035 : 7 251
iDoprava v okeli bytového demu o o
_____ | autobus - v dosahu do 15 miniit V. 10381 7 1 25
13 _iObtianska vybavenost’ v okoli bytového domm R R A __
po§.ta, zé.kladfmﬁ §koza, zdravot’n:lé. stredis’ko, hz%tilmve i o | 0650 | 6 3,90
...zariadenie, zikladn4 ohchodn sief a zdkladné sluzby i e e
__ iPrirodna lokalita v bezprostrednom okeli bytového domu b R
B :E:nn:S:i I;g:fdné lokality, lesy, vodna nadrZ, park, . I _ - 1,300 4 5,20
5 [Kvalita Sivot. preostr. v bezprosired. okolj_lzytovéhunt_il):nlrl_z_n_m L ) - : ____:_"_
' bozmy hiuk a prednost od dopravy TR T g0 T s T T e
;N:izor znalca _ ' ﬁ_ﬁ, o ; ) _ o
{ dobrybyt ’ S Ty 1300 | 20 | 2600
. |Sps - 14! 936

3 Koeficient polohovej difefenciécie ii(PD =189,61/145 . ) mﬁ"1",3_f_3_§
Vieobecna hodnota VST = TH * kep = 46 122,84 € * 1,308 60 328,67 €

r

f: 3344 Na predaj 3-izbovy byt s balkénom v centre mesta Kolarovo - 73 m2
¢ ALTAGRIC Reality poniika na predaj komfortny 3-izbovy byt s balkénom na Bognej ulici v Koldrove, Byt s cetkovou
b vymerou 73 m2 sa nachadza v stredovej zéne sedemposchodového bytového domu s vitahom.
8 Dispozizne pozostiva z chodby, kuchyne s jedalenskou Zastou, froch nepriechodnych izieb, kitpelne s vatiou, samostatnej
toalety, Spajze a priskicha k nemu aj komora mimo byta na poschodi a pivniény priestor v suteréne.
¢ Byt presiel &astotnou rekondtrukciou. V ramei rekonstrukcie byt bolo vymurované bytové jadre, vymenend podlzha,
oknd, niektoré interiérové dvere a zérubne, elektroindtalicia, sanita. Oknd st plastové s vnidtornymi Faliziami, vchodové
- dvere bezpednostns, podiahu v izbach tvori plavajiica podlaha, inde je poloZend keramicka dla¥ba. V celom byte je
: Sadrokartonom upraveny strop s bodovym osvetlenim, v spalni sa nachédza vstavana skritia. Spravcom je SBD.
t Vyhody: [okalita s kompletnou obgianskou vybavenosfou{centrum), priestranny a slnedny, batkén, vyhodné cena,
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hruh dokladu: Ponuka z internetu

Hentifikdcia dokladu: 3825121
Batam K dokladu: 21. 11. 2019
Pocet MJ stavieb: 73,00 m? PP
Wiena stavby podla dokladu: 58 000,00 €
Gena stavby na MJ: 794,52 €/m? PP

PREDAJ -~ komplefae zrekon$truovany 3 - izbovy byt v Koldrove

[Poniikame Vim na predaj &iastotne zariadeny krdsny 3 izbovy byt v Kolérove. Plocha: 69m2. Nachédza sa na 3. poschodi
4. Podlaha: plévajiica v izbach, dlazba v kuchyni. Steny: stierky. Okné: plastové, eurooknd. Vybavenie kipelne:
tprchovaci kit. Oddelené WC. Vybavenie kuchyne: kuchynska linka, sporik, umyvatka riadu. Stav objeku: kompletna
rekondtrukcia bytu, ako aj celého bytového domu. Kenstrukeia objektu: tehlova so 17,5 cm zateplenim. Kirenie:
cenirdlne. Ostatné vybavenie: telefon, internet Zabezpelenie bezpefnostnymi dverami. Vyhody: tiché prostredie,
fohchody, Skala, kélka, nizke reXijné niklady. Cena 66 000 €

WK cisny byt s peknou loggiou, iba na 5 minit od centra mesta. Kompletne zatepteny bytovy dom (17,5 cm polystyrén).
{J-Nové plastové eurookné + Faltizie plne automatické na dialkové ovladanie. Tiché prostredie v blizkosti je §kola aj §kdlka,
: detske ihrisko pri vehode, takisto aj parkovanie pred bytom. Vkusny interiér z kvalitnych materidlov... Treba to vidiet'-
.y pripade zéujmu ma nevahajte kontaktovat na doleuvedenom telefonnom &isle. Samozrejme v cene je zshrouty
ompletny pravny servis. V pripade zdujmu o hypotekirny tiver, Vim vybavim na mieru a bezplatne,

i Info: LIBRA TRADE 1 s.r.0., Komérno, viac info: Csaba Jnis 0940607975
Druh dokladu: Ponuka z internetu
B Identifikacia dokladu: , 3719823

€ Datum k dokladu: 16. 2. 2020
B Polet MJ stavieb: * 69,00 m® PP
g Cena stavby podl'a dokladu: 66 000,00 €
g Cena stavby na MJ: 956,52 €/m* PP

% Novi Cena!Predam 2 izbavy byt s balkénom v Koldrove

. PONUKA: Predam 2 izbovy byt s balkén v obci Kolérove okres Komarno. Byt ma beténové jadro, plastové oknéa s
. vonkajSimi roletami, lamindtové podlahy v obytnych izbach. Dlazba je na chodbe a v kitpelni. Stipagky st vymenené.
- Byt je zabezpeteny bezpednosinymi dverami.

& VYMERA: Vimera bytu je 64,18 m2 + balkén + pivnica

* ORIENTACIA: vichod/zapad

2 DISPOZICIA A VYBAVENIE BYTU: Byt je sinetny, priestranny a velmi dobre dispozifne rieSeny. Pozostiva zo
;. vstupnej chodby so Satnfkom, obyvacej izby, spilne z ktorej je vystup na balkén, kuchyne so gpajzou. V kipelni sa
F nachadza vaiia s umyvadlom a zrkadlom. Toaleta je oddelend. Kuchyiia je vybavend kuchynskou linkou so sporakom.
PARKOVANIE: je verejné, bezprobiémové,

/ POLOHA: Byt sa nachadza v oblabenej lokalite s plnou ob&ianskou vybavenostou. V pedej vzdialenosti sa nachadza

R Centrum, 3kola, potraviny, kaviaref, reftauracia, medicinske centrum, kaderictvo. Odporidam obhliadku! Beszélunk
g magyarul |

E Druh dokladu: Ponuka z internetn
. Identifikicia dokladu: 3917427

Datum k dokladu: 22.2.2020

. Pocet MJ stavieb: _ 64,00 m? PP

5. Cena stavby podl’a dokladu: 45 000,00 €

,» - Cena stavby na MJ: 703,13 €/m? PP

1 V¥potet vieobecnej hodnoty stavby

i

tsiom | PREDAY . kompletne | Novi CeaatPreddim 2
. ¢| -zrekonStrudvany3 - . |izbovy byt s balkénon

rove=73me - [

Byt.v Kaldrove|. ... vKolirove . -

‘ e " 58000,00 ! 6600000 T 4500000
Cena porovnatefného majetku [€} _ i (ponukovicena) ,  (ponukovicens) i (ponukovh cena)
 |Cena na MJ [€/m? PP] j 794,52 : 956,52 703,13

" WodmommieRarey [ [ T
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flonomické faktory | -500% 1 Tlso0v% T TTTTTTUS06% T

_______ o _porukazinternetu | ponukazinternetn | ponuka zintemetu
Piohové faktory £ 0,00 % + 0,00% + 0,00%
| e ; zhoda «' zhoda e zhoda
+ 6,00 % + 5,00% ' + 8,00%
I "’"smlkﬁné a fyzické faktory lepdia rekon3trukeiz a | lepdia rekondtrukciaa | lepsia rekonstrukeia a
[ P .

Yibeva jbava

Vipotet porovratePnej hodnoty na MJ [€/m? PP):
3344 Na predaj 3-izbovy byt s balkénom v centre mesta Kolarovo - 73 m2:
¥794,52++794,52*(-0,0500+0,0000+0,0600)= 802,47 €/m? PP

JPREDAJ - kompletme zrekonStruovany 3 - izbovy byt v Kolarove:
{056,524956,52%(-0,0500+0,0000+0,0500)= 956,52 &/m? PP

iNové Cenal!Predam 2 izbovy byt s balkénom v Kolarove:
£703,13+703,13%(-0,0500-+0,0000+0,0800)= 724,22 £/m? PP

Vypncet priemernej porovnatelnej hodnoty na MJ [€/m? PP]:
802 47+956,52+724,22)/3=827,74 €/m* PP

:VYHODNOTENIE

T AAZ| % yoce Hodnotn e

:3_ Vseobecna _hodnota na merni Jednotku 827 74 €/m? PP
b | VEeobecna hodnota stavieb stanovend _ 2D # 2 !

R\ ct6don poroynévania ivsﬂs =74,32m" PP * 827,74 €/m? PP | 61 517,64 €

::'Hodnota €L

60 328 67

Metoda polohovej d:ferenméme

. e e s s Aot £ 28 b e fmm

¥ [Porovnavacia metéda : 61 517 64

Ako vhodné metdda na stanovenie VSH stavieb bola pouita metdda polohovej diferencidcie
VSH stavieb = 60 328,67 €
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OTAZKY A ODPOVEDE

‘.

ohou znalca bolo stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bytu &, 31 v obytnom dome so sap. & 2749, jeho podiel
na spolo&nych Eastiach a spoloénych zariadeniach obymého domu v kat. 1. Kolarovo, obec Kolarovo, okres Komarno.

Etdda;
61 517,64

Stavby

Byt & 31 v obytnom dome so stp. ¢, 2749 na pozemku § parc, &, 1233/14 v kat. 0
8. Kolan
Vico

MIMORIADNE RIZIKA

Ye ale zriadené Z4loZné pravo V-1126/2017 z 12.04.2017 v prospech Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, 010 11
Zilina, ICO: 31 575 951, na zabezpeZenie pohladavky s prislulenstvorn zml. & 0000000000378779 na byt &. 31. 8.posch.,

vehod &.: 4 v obytnom dome so sitp.8. 2749 na parc.reg. C-KN &.1233/14, podiel priestoru na spolodnych Zastiach a
spolo€nych zariadeniach domu 7159/230784, viastnik: Vrafiuch Michal r. Vraiiuch nar. 27.04.1966,

orioh Meg ™

aAALEe "5’/-0

. VKolérove, diia 28.09.2020 Ing. Imirich Mészéros
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1. Objednévka zo difa 20.08.2020 (2 strany)
2. VYpis z katastra nehnutelnosti, SiastoZny vipis z listu vlastnictva €. 5615, zo diia 28.09.2020, pre kat. 1. Kolarovo,
obec Kolarovo, okres Komimo, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej
b republiky (2 slramy)
3, Informativna képia z mapy na parcelu 1233/14, zo diia 28.09.2020, pre kat. i. Kolarovo, obec Koldrovo, okres
- Komamo, vytvoreny cez katastralny portal Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky (1 strana)
4. Potvrdenie o zafati uZivania stavby, vydané Mestskfm tradom v Koldrove, oddelenim vystavby a Fivotného

prostredia, pod £.2016/1051-84 zo diia 28.11.2016 {1 strans)

E 5. Pddorys bytu & 31 {1 strana)

I 6. Fotodokumentécia sii€asného stavu nehnutel'nosti (2 strany)
& 7.Ponuky realitnych kanceldrii (3 strén)
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ug, a.s.
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
www.u9.sk

Ing. Imrich Mészdros
I

V Bratislave, diia 20.08.2020

Vybavuje: Nikola Lubyova, 02/59450117

[E vec: Objednévka znaleckého posudku
K Nasa znacka: 40447

1 Tymto si u Vés objedndvame vyhotoverie znaleckéhe posudky za (elom organizovania dobrovolnej draZby na predmetné nehnutefnosti nz
J¢ zéklade ndvrhu na vykonanie drazby od ziloZnéhe veritefa, Predmetom ocenenia { predmetom drazby) si niZSie uvedené
" nehnutelnosti:

LV &, Katastr, odbor okr. tGradu Katastrdine lizemie Obec

5615 Komarno KOLAROVO Koldrove
' Pozemky parcely registra *C**;

Parcelné Cislo Druh pozemku Vymera fm2/ [ATEN

123314 . 2astavana plocha a nadvorie 362 5615

Stavby:
Sipisné &fslo Parcelné dislo Pruh stavby / priestor LV e
2749 1233/14 Byt £.31, vchod 4, Bp, 5615

Podiel priestoru na spolotagch Eastiach a spolognych zariadeniach domu, na prisluSenstve a spol. podiel k pozemku pare, £.1233/14, druh

pozemku: zastavana plocha a nédvorie o vymere 362m? 7159/230784

Obchodné meno, resp. titul, meno a priezvisko: Kevin Stefankovié

Sidlo, resp. bydlisko:

I£0 / rodné &slo { ddtum narodenia:

aleckyd obhliadku.

Ohodnotenie predmetu drazby sa uskutotnl diia:

08.09.2020 o 15:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastalk ohodnocovane; nehnutelnost, resp. 0soba, ktord ma predmetn nehnutelnost v sitasnosti v dribe, v hore
Uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred plsomne ozngmeny, neumoini vstup na predmetn( nehnutelnost a vykonanie obhliadky,
Zadam V4s aby ste ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenla § 12 ods. 3 zakona £, 527/2002 Z.z. vznp .z dostupnych
Gdajov, ktoré mé drafobnfk k dispozicii”. V tomto pripade Vas Fadame o zaslanie plsamného protokelu o nedspeidnom pokuse vykonat

Zéroveii Ziadam o vyplnenje protokolu o priebshu obhliadky {v prilehe}, zaslanle znaleckéha posudku v elektronickej
Podobe, vritane fotografii do 7 kalendarnych dni oda diia obhliadky na adresy zp@u9.sk a vyhotovenie a zaslanie
Znaleckého posudku v 5 képidch + €D (so znaleckym posudkom v stiboroch word a hypo a prisluénou fotodokumentidciou}.
Znalecky posudok k ohodnocavanej nehnutefnosti ma obsahovat chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhldgky Ministerstva
Spravodiivosti ¢. 492/2004 o stanoveni véechecne] hodnoty majetku.




pozdravom

;Prfloha: Protokol o vykonanl chodnctenia nehnutelnosti

e, Zelinarska 6
@[

/1 u.uru:m.-ru-..--, .

wose T/

v Z, Nikola Lubyova




Urad gecdézie, kartografie a kkatastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Komamo Vytvorené cez katastrilny portal
Obec: KOLAROVO Datum vyhotovenia 28.09.2020
t Katastrilne dzemie: Kolirovo Cas vyhotovenia: 17:57:50

CIASTOCGNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 5615

" GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

12 Stavhy
i Stipisné &slo na parcele Sislo Druh stavby Popls stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby ;
2749 12337114 9 obytny dom 1 |
Pravny vztiah K parcele na ktorej le3f stavba 2749 je evidovany na liste vlastnictva &islo 4941, !
Legenda:
Druh stavby: )
8 - Bytovy dom 5
Kod umiestnenia stevby: i
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu
Byty a nebytové priestory

CAsz VLASTNIC! A INE OPRAYNENE OSOBY
Por.tisla Priczvisko, meno {nazov}, rodné priezvisko, ditium narodenia, radné &islo (ICO) a miesto trvalého pobytu

(sidiv} viastnika
Byt
Vehod: 4 3. p. Byt &, 31
Podief priestoru na spoloénych éastizch a spoleénych zariadeniach domu
8 ha prisjuSenstve : 7158 / 230784
Ugastnik pravneho vztshu: Vlastnik
a1 Stefankovit Kevini -
Ddtum narodenia :
Spoluviastnicky podiel : 1/14
Poznamka Poznamenava sa Ozndmenle o zacati realizicie z3loZného prava E. 1390/35818/20719 zo dita

28.11.2019, P-2147/2019 v prospech zaloZného veritefa Prima banka Slovensko, a.s., Hodzova 11,

010 11 Zilina, 1E0: 31575951 formou predajom zalohu na drazbe na byt nachadzajici sa v bytovom

dome so sUp. & 2749 na parc. "C' €. 1233114, byt €. 31, 8.posch, vchod; 4, podiel priestoru ha -
spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach domu 7159/203784, viastnik Stefankovié Kevinr. !

Titul nadobudnutia Zmiuva o prevode viasinicva vy »=4144/17 z 20.10,2017

Ostatni vlastnici a priestory nevyZiadane
Legenda:

ihformativny vypis 112 Udaje plainé k: 25.08.2020 18:00



RisT C: TARCHY

por.€.o
Préve vec.bremena v 2mysie parag.23 zdk.182/52 vyznacené v LV 4944

ZalozZné privo V-4235/02 v prespech V3eobecne] Gverove| banky,a.s. 180:31320155 so sidlom Miynskeé nivy
1,829 90 Bratislava na zabezpetenie Gvery s prislugenstvom,

req.£.001/076307/02.001/000 na byt &.8,2,posch.v obytnom dome s& 2749 na parc.£.1233/14,podiel na
spol.castiach a spol.zariadeniach domu 7265/230784 (vlastniel bytu Czuczor Jozef a Patakiovs Monika).

31 ZaloZne privo V-1126/2017 z 12.04.2017 v prospech Prima banka Slovensko, a.5., HodZova 11, 010 11 Zilina,
ICO: 31 575 951, na Zabezpegenie pohladavky s prislugenstvom zml. &. D0D000DQDD37ET7I na byt E. 31,
8.posch., vchod &.: 4 v obytnom dome so siip.&. 2749 na parc.req,C-KN £.1233/14, podiel priesteru na
snoloZnych Eastiach a spolognych zariadeniach domu 7159/230784, viastnik: Vrafitich Michal

31 Zakonne zalozne prive 2-3981/2017 na ziklade § 15 ods.1 24k €.182/1993 2.2. a § 151c, ods. 2 Zik.L.40/{1964 Zb.
v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytovijch priestorav na 2ahezpeéenie pohladévky na na byt &, 31,
8.posch., vchod &.: 4 v obytnom dome so siip.&. 2749 na parc.'C' &. 1233/14, podiel priestoru na spolo&nych
Castiach a spoloénvch zariadeniach domu a spoluvlastnicky podiaf k pozemku 7159/230784, viastnik:
Stefankovi Kevir pol136317

Len dom,poz.je na LV 4941
2 Z-5609/2020

10 Z-1413/2020
19 2424712020, pol. 1016/2020

‘WPoznamka:

Bez zdplsu,

Vysvetlenie: didaje v CASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelnsho &fsla alsbo poradového dsla viastaika alebo Inef oprdvnenej
fosoby sa tykajit vietkych nehnutefost! a vietkych Viastnikov a inych oprévnenych 6s6b na liste viastniciva,

Informativny vypis 2P Udaje platné k: 25,09,2020 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
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MESTSKY URAD v KOLAROVE

oddelenie vystavby a Zivotného prostredia
. Kostolné namestie 1, 946 03 Kolarovo .
C. 2016/1051-84 _ _ — V Koldrove, dha 28.11.2016

POTVRDENIE

Mestsky Urad v Kolarove oddelenie vystavby a ZP tymio potvrdzuje, Ze stavba vk.i.
Kolarovo na adrese Kolérovo, Bo&na 4

Popis stavby Na parcele &islo Sﬁbis'né ¢islo e uZivana od roku

~ Obytny dom 1233114 - 2748 1978

Toto pobvrdenie sa vyddva pre Menthe Imricha; bytom Bo&na 4!18; 946 03 Kolarovo
na el \gypfacovania znaleckeého posudku.

I‘EEE{?IS R(%Ag Ing. tmrich Mészéros
SAelants VYstay vedlici OVaZzP
anlnihopmlt . 7. s

YR

/

/

+421-0357900927 e-mail: neveriova@mestokolarovo.sk
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POROVNATELNY OBIEKT Z POROVNAVACE] METODY

JPREDAT . kompleme zrekonstruovany 3 - izbovy bytv Kolirove

fiCena: 66 000 €
Lokalita: Kolirovo
Typ /Druh: Pradajs3 zbovt b
Plocha: 69 m?
i Cena /m32: 93652 €
Stav: Komplemi rekonstnikda
Ditum: 16.2.2020

Cislo inzerdam: 3719833

Popis nehnuteXnost:

Ponttkame Vamna predaj dastoéne zaviadené krasny 3 izbovy byt v Kolarove. Plocha: 69m2. Nachadza sa ma 3.
_*oschodi z4. Podlaha: plivajica vizbach, dlaZba v kuchyni. Steny: stierky. Okma: plastové, arockmi Vibavenis
kapefne: sprchovaci kait. Oddelené WC. Vybavanie kuchyne: kuchynska linka, sporik, unrivada rizdn Stav
objektu: komplema rekorsinkda bytu, akoaj celdho bytovéhoe domu. Konstrukeia objektu: teblova so 175 am
zateplenim. Kitrenie: centralne, Ostamé vybavena: telefon, internet. Zabezpetenia bezpednostzini dvaami.
Vwhody: tiché prostradie. obchody. skola_Skélka_nizkerefiind niklady Cam 66 000 €

Krasny byt speknouloggiow, iba na 5 minixt od centra mesta. Komplame zateplent bytosy dom (175 en
polystyrén) Nové plastové eurookni — Zahizie plne awromaticks na diaTkové ovladanie. Tichd prostredia v
blizkostije Skola aj Scolca, detské fhrisko privchode, takisto aj parkovanie prad bvtom. Viusny irtenir z
kvalimychmateralov... Treba to vidiet - v pripade zaujmu ma navihajte kaeakiovat na dddanadmom
telefonnom &isle. Samozrajme v cene je zahmut{ komplemy privny servis. Vpripade zaujmn o hypotekiny fver
Vamvybavimna mieru a bezphine.

Info: LIBRATRADE 1 sxo., Komamo, viacinfo: Csaba Jonas 0940607975

AT Ed,
[IRRA YRANDE

T R

AT BN TITA

oy

(roj: htps: wwswnehnutelnosti.sk 3719823 predaj-kompleme-zrekonstruovany-3-zbovybyt-vkolarove

Mrondeiok, 19, oktobra 2020 Stranalzi



POROVNATEENY OBJEKT Z POROVNAVACE] METODY

3344 Na predaj 3-izbovy byts balkénom v centre mesta Kolirovo - 73 m2

Cena: 38 000 €

Lokalita: Kolirovo

Typ / Druh: Predaj/3 izbovy byt
Plocha: 3m?

Cena / m2: TRA2E

Stav: Ciastofna rekomndmnikda
Datums: 21.11.2019

Cislo inzeratu: 3825121

Popis nehnateFnosti:

ALTAGRIC Reality poniika na predaj komfortny 3-izbovy byt sbalkdnomna Boénej ubici v Kolirove Byt s
celkovou vymerou 73 m? sa nachadza v stredovej zone sedemposchodaveho bytového doma s vitaham

Dispozitne pozostava z chodby, kuchyne sjedilenskou €astforr, trochnepriacho dnych izish, kipafine s vahion,
samostatnej toalety, Spajze a prishiicha k namu aj komora mimo bytuna poschodi a pivniéng presgor v starne.

, Byt prefel &dastotnourskonftrakcion. Vrame rekonStmikeie bynibolo vinurovans bytevs jadmo, vimenend

podlaha, oknai, niektord interiérové dvere a zirubne, elekiromitalicia, sanita. Okma st plasové s ttonmmi
Zaltziami, vehodové dverebezpednosing, podiahu v izhichtvori plivajica podiabha ind= je paloferd kerandded
diaZba. V celom byteje sadrokartdénom upraveny strop s bodovim osvetlenim v spila sa nachadra vstavani
sknifia. Spraveomje SBD.

V¥hody: lokalita skompletnon ob&anskon vybavenost oufcantnum), priestrannyt a shetny, halltén, vihodnd cena.
QOdporifam obhladin

Uvedeni cena jevritane provizie realimej kancalare ALTAGRIC Reality, komaplemého peEvndo senisu,
autorizovanych zmhiv 2 poplatkoy spojantch s prevodom viasmidoych prv:

Nevyhovuje tato nehoutefnost Vasim predstavim? Eontaktujta nis 4 pomdzame Vim vysnivan ndusalnost’
najst v ponuke calého tduy

Kontakt : Adridn Lavay
GEM : 05035777001
E-mail: levay@Zaltagricsk

Zdroj: hitps: wwwnehnutelnost.sk 3823121334 -na-predaj-3-izbovy-byt-s-halk cnoma-cetremestafolaove.
T5-m2

pondelok, 19, cktébrs 2020 Stranalzi



* POROVNATEENY OBJEKT Z POROVNAVACE] METGDY T

Novi CenalPredim 2 izhovy bris balkénom v Kolirove

Cena: 45000 €

Lokalita: Kolirovo

Typ/Druh: Pradaj. 2 izbove byt
Plocha: G4 o2

Cena Jm2: 70313 €

Stay: Clastodni rekonimida
Do 2222020

Cislo inzeritu: 3917427

Paopis nehnutePnosti:

.

PONUKA: Predim 2 izbov¥ brisbalkén v obci Kolirove okres Kemame. Bytmd betdnovéjadro, plastovs ol
svonkajfiviroletami, lasnindtové podlaby v obymychizbich. Dlazbaj2 na chodbs a vinpii Sipadsr 5t
vvmenené. Brtje zabezpecambezpetnostmimi draark

VIMERA: Vimera bytuje 64,18 m2 ~bakén - pivica
ORIENTACLA: vichodzapad

DISPOZICIAAVYBAVENIE BYTU: Byije stnaénf, passirannt 2 vefmi dobre dispozitne nedent. Pozosiavazo
vsiupng) chodby so satnikom, vb¥vacej izby, spaine z ktorej je v¥stupna balkin, kuchyne so Spajzou. Vinparisa
nachidza vafia sumfvadlom a zkadlom. Tozletz je oddelend KuchvEa je vwhavend kadnredioun bokou so
sporakom.

PARKONVANIE: je verejné, bezproblémové.

POLOBA: Byt sanachidza v oblibansj lokalitz s pinou ob&anskouvybavenoson Vpals vzdilanaisa
nachadza Centnum, Skela, potraviny, kaviarsh, raftavriciz, medicingke centrom: kadamicve, OdperiZam
obhliadku! Baszélunk magvani !

V cane nehnutelnostije zahmet-

-Rompletni: privay senss

-kompletny reabing servis vritane provizs

-zabezpedepia vietky chpisonmosti {r2zervadna amluva, zvoihuova o budied Sreve ipra ankna )
-autorizica zmbinv 2 poplaticov spojenich s prevodom viastridovch prine na kataser

~prepis ensrgi

Unisvybavite vietho na jednom miese

~realitnd a pravoy FULL sarvis

-spolupracujeme so viathimi finanénimi Inftitoarm

-bezplatnd ponuka financovania prosuednictvom hvposduimsho (e

Previzcinformiciia dehodmntie obhtiadicy kontaktujte makléra na tel Sso 0955 476 764
ID:MG26

Zdroj: https: wennehnutalnostish 393127 nova-senapradam-2-izbovi-batsbakenomkolaove

pondelok, 19, oktdbra 2020 Stranaizi



V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudek som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, imo&nikov a prekladatel'ov, ktory vedie
Ministerstvom spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehnutelnosii, evidenéné &islo znalca 912281,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 172/2020.

Zaroveti vyhlasujem, ¥e som si vedomy néasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Strana 28
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, tlmocnikov a prekladateTov, ktory vedie
Ministerstvom spravedlivosti Slovenskej republiky pre odbor stavebnictvo a odvetvie pozemné stavby, odhad hodnoty
nehntelnosti, evidentné &islo znalca 912281,

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 129/2021.

Zaroveit vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

/) J;
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