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Znalec: Ing. Bubomir Rajnoha Cisln posudiay: 43/2021

|. UVODNA CAST

1. Uloha znalca: Stanovit' vieobecnt hodnotu bytu &.6/3.p., vchod ¢.2 v bytovom dome s.5.40498 na
parc.KN £.53022 s podielom na spoloénych Gastiach a spolofnych zariadeniach domu ako i pozemku
8215215 v k.4.Prievidza, obeg Prievidza,_ okres Prievidza.

2. Ugel znaleckého posudku: organizovanie dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku kterému je vypracovany posudok
(rozhodujuci na zistenle stavebnotechnického stavu):05.05.2021 ako i TS zobraty zo ZP €.261/2014 zo
dita 7,11.2014 vypracovany Ing.Miroslavom Haméadkom.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost' alebo stavba ohodnocuje: 5.05,2021.

5, Podklady na vypracovanie posudku :

5.a} Dodané zadavatelom :

Objednavka U9 a.s , Zelinarska &8, Bratislava o vypracovanie ZP na byt ¢.6/3.p., vchod &2 v bytovom
dome $.8.40498 na parc.KN &.53022 s podielom na spoloénych &astiach a spolodnych zariadeniach domu
ako i pozemku 62/5215 v k.U.Prievidza, obec Prievidza k Ugelu organizovania dobrovolnej drazby.
Projektova dokumentacia nebola poskytnutd.

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva £.7326- &iastodny, vyhotoveny cez katastralny portal,
k. &.Prievidza, obec Prievidza zo dita 05.05.2021.

Informativna képia z mapy vyhotovena zo dita 5 maja 2021, k.u.Prievidza, obec Prievidza.

Potvrdenie o veku budovy vydané MU v Prievidzi pod zn.&,2.1.1-2628-2007/58034 zo dfia 04.4.2007.
Zmluva o prevode viastnictva bytu v bytavomn dome zo diia 19.11.2012.

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &, 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty.
Zakon &, 50/1976 Zb. o Uzemnhom planovan! a stavebnom poriadky, v platnom zneni,

Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam
(katastralny zakon)

Vyhlaska &. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia stavebnéha zakona

Viyhlagka &, 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujd podrobnosti o veobecnych technickych poziadavkach na
vystavbu a o vieobecnych technickych poZiadavkach na stavby uZlvané osobami s obmedzenou
schopnosfou pohybu a orientacie

Vyhidska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 461/2009 Z z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nebnuteinost! a o zépise viastnickych 2 inych prav k nehnutelnostiam {Katastralny
zakon)

Vyhiaska Federalneho Statistického dradu &. 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobne] povahy (pouzitd vyluZne na zatriedenie do klasifikacie podfa pouzitého kataldgu
rozpo&tovych ukazovatelov).

Vyhlagka & 323/2010 Z.z., kiorou sa vyddva 3tatistickd klasifikacia stavieb

Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorich predpisov.
STN 7340 55 - Viypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.

Marian Vyparina a kol. - Metodika vypotiu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definfcle posudzovanych veliéin a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VEH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v

podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj predavajlci budd konat' s patrignou
informovanostou | opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnutkou.
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Znalec; Ing. Lubomir Rajneha &islo posudku: 43/2021

Vysledkorn stanovenia je véeobecné hodnota na Uravni s dafiou 2 pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo moZno hodnotend stavbu
nadobudnit formou vystavby v &ase ohodnetenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH) ;
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby znizeny o hodnotu zodpovedajlicu
vySke opotrebovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikovane v Metodike vypodtu
véeobecnej hodnoty nehnuteinostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Urovhe je podla
poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych 8U SR platnych pre 2, stvrirok 2020.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréen linearnou metodou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

-Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovhanie je potrebny stbor aspoh
troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovéa plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odlisnosti porovnavanych objekiov a
ochodnocovaného objektu),

-Kombinovana met6da (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technicke] hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypoéita
kapitaliziciou buducich od&erpatelnych zdrojov potas tasovo neobmedzengho obdabia alebo kapitalizaciou
budUcich odgerpatelnych zdrojov pogas casevo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metoda polohovej diferenciacie (Princlp metédy je zaloZeny na urenl hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickd hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecne] hodnoty pozemkov sa pouzivaj( metody:

-Metdda porovnavania {Pri vypodte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

-Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou buddcich odgerpatelnych zdrojov potas tasovo neobmedzeného obdobia),

-Metoda polohovej diferencidcie (Princip metody je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohove]
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskov( hodnotu pozemkov).

8. Osohitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesene.
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II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pougite] metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhldgky MS SR &. 492/2004 Zz,
o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

Vzhladom na skutodnost, Ze hodnotené nehnutefnosti neboli spristupnené, ohodnotenie predmetu drazby
bolo vykonang v zmysle § 12 ods.3 zékona £.527/2002 o dobrovolnych draZzbach, v zneni neskorsich
predpisov ("chodnotenie mozno vykonat z dostupnych Gdajov, ktoré mé drazobnik k dispozicii'). Z dévodu
neumoZnenia vykonania obhliadky nie je moZné urdit presné technické ani dispoziéné riedenie
ohodnocovanych nehnutefnost, rovnako ani ich uZivaciu schopnost.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb:

Pri zistenl vieobecnej hodnoty predmetnej nehnute/nosti nie je pouZitd porovnévacia metéda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnozZstvom hodnovernych Udajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutenosti v danej lokalite nadiel som v&ak nejaké byty na portdly Byty.sk. Z ponukovych cien bez
presného popisu bytu ako i lokality nie je moZné urobit' vipodet s porovndvacou metddu avéak pre vyprand
metadu polohove] diferenciacle si tieto ponuky vhodné.

Pouzivam metodu polohovej diferencicie, ktora je jednou z metéd stanovenych K zisteniu vieobecneg]
hodnoty v prilohe &.3 vyhlasky &.482/2004 Z.z. ‘

Posudok je spracovany podfa ,Metodiky vypodiu vieobecnej hodnoty nehnuteinosti a stavieb® vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline.

Vypodet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpotovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypodtu v§eobecnej hodnoty nehnutefnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy ukazovatel bytu je
vytvoreny na zaklade podlahovej plochy v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohladneny

keu - koeficient vyjadrujaci narast cien

kk - koeficient zvisle] nosnej konstrukcie podfa tabuiky £.1

kvb - koeficient vplyvu vybavenosti - pouZité cenové podiely podrfa prilohy £.5

km - koeficient vyjadrujtci izemny vplyv, podfa taburky €.2.

Koeficient cenove] Grovne je podfa poslednych znamych statistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre
4.&tvrtrok 2020, ako najblizsie dostupny koeficient k 2 kvartalu roka 2021 t.}. 2,652.

Metéda polohovej diferenciacie
Metéda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€},
kde: TH —technicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a v&eobecnou hodnotou (na trovhi s DPH)

Na uréenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike USH
Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerngho koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a druh
nehnutelnost!, z ktorého sa urdia &iastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzaju z odbornych skisenost!. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerma hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platntl pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohove kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddvodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisten! vSeobecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouzitd porovnavacia metdda, nakofko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych Gdajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnosti v danej lokalite.

Metdda polohovej diferenciacié pre pozemky vychédza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHw * krp) [€],
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kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHms - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a eviden&né tdaje :

Predmetom postidenia je byt §.6/3.p, vchod &.2 v obythom dome s.8.40498, ktory sa nachadza na ul.
Makovického v obci Prievidza na parc.KN ¢.5302 s podielom na spoloénych astiach a spoloénych
zariadeniach domu ako i pozemku 62/5215 v k.0.Prievidza, obec Prievidza, okres Prievidza.

Nehnutelnosti sit v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva ¢.7326 - Siastocny, k. 0. Prievidza. V
popisnych Udajoch katastra s nehnutelnosti evidovane nasledovne

podia listu viastnictva &.7326 - ciastotny, k.U. Prievidza
A. Majetkova podstata:
pare.$.5302 zastavana plocha a nadvorie o vymere 1008 m2

Stavby:
obytny dom s.£.40498 na parc.&.5302

B. Viastnici:

Byt. . . . . .. .

Vehod : 2 3.p Byt &.6

Podiel priestory na spoloénych ¢astiach a spolotnych zariadeniach domu, na prislusensive a
spoluvlastnicky podiel k pozemku : 6215215

128 Riedl Miroslav .
Datum narodenis
Spoluvlastnicky podiet: M

G. Tarchy:
Por.&..

ZaloZné pravo v prospech osfatnych viastnikov ...
zneni noviel.

128 Na byt .6,3.posch., vchod &.2{vlast. B128): Z4lo¥né pravo........
(ICO: 31575951) so sidlom HodZova 1, ....
5135/14 .

128 EX 221 EX 381#18.....
695/2020-VZ 677/2020

128 EX 22/EX 398/19-P-JUDr.Marcela Sujanova ......
Z 3540/2020-VZ 2830/2020

Iné ddaje:
15 kvitancia a vymaz....
92 kvitancia a vymaz zélozného prava.....

......

Poznamka :
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posGdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dfia 5.05.2021, avSak bez spristupnenia
nehnutelnaosti viastnikom.

Zameranie nebolo vykonané dia 5.05.2021.

Fotodokumentécia vyhotovenda diia 5.05.2021 iba v spolodnych priestoroch a z exteriéru ulice.
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d) Technicka dokumentacia:
Projektova dokumentécia bola predioZena znalcovi . Znalec ju neporovnava so skutotnym, stavom.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov.iniiestiiosti a vypotet. - I T Podlakové plocha [m?]
izba 4,05%4,74 19,20

izba 2,86%4,15 11,83

izba 2,25%,15 ‘ 8,34

kuchyiia 3,64*2,25-0,8*0,85 7,51

chodba 3,59*2,85 10,23

kipeltia 1,83*1,58 2,89

WC 0,86"0,88 0,76

pivnica 0,86 0,96

Vypoéitana podiahova plogcha  »7 0. 0 ST 182,720

Skuto&né rozmery v porovnani s rozmermi uvedenymi v zmluve st nasledovng 62 m2-62,72 m2= -0,72 m2.
Skutoény stav bol zisteny meranim a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.

e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Obhliadkou znalec zistil, #e pravna dokumenticia je v sllade so skutetnym stavom, podla kopie z
katastralnej mapy i zapisu v LV. :

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia:
Stavby

Byt 6.6/3.p.,vchod &.2, v bytovom dome sup.£.40488
Pozemky

zastavana plocha a nadvorie - parc. ¢, 5302 (11,98 m?)

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia:
Stavby:-

Pozemky:-

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt &.6/3.p.,vchod &.2, v bytovom dome sup.¢.40498

POPIS

Bytovy dom je postaveny na parc. KN &.5302 na ulici Makovického, sidlisko Kopanice a byt sa nachédza
vo vehode &.2- keajny vehod so situovanim bytu dovntra. Supisné Sislo BD je 40488 a ma TP vytvorené v
prizeml ako i 7 dal$ich NP podiaZi. Priestory TP sa vyuZivajl ako spologne priestory. Obytny dom ma spolu
& vchodov. Nosna konstrukcia domu je panelova. Dom ma centrélne schodiska s piatimi vchodmi. V kaZdom
vehode je Zelezabetdnové schodisko s povrchovou tpraveu lepené PVC. V kazdom vehode je 14 bytov a
mimo schodiska je osadeny osobny vytah. Skladbu obyvatefov v sidlisku uriujem v triede do 48 bytov.
Krytina plochej strechy je vytvorena zvaranymi Ziviénymi pasmi a klampiarske konstrukcie strechy vratane
Flabov a zvodov su pozinkované. Stropy su Zelezobeténové dosky s rovnym podhladom. Schodistia st
selezobetonové prefabrikavané dvojramenné. Vonkajsie omietky su na baze umelych hmét a je indtalovany i
bleskozvod.

V bytovom dome vzhiadom na chybajtice vnitorné keramické obklady je uréeny kvb= 0. Dvere i okna v
spolognych priestoroch st osadené plastové a tak u poloZzky dverf uvaZujem s kvb= 1,15, okna neboli
menené v TP za piastové a tak u danej polozky uvazujem s kvb=1,10. V posk. ZP je uvaZované u dveri s
kvb= 1,2 a u okien 1,8.Stavba obytného domu je zateplend v troch stranach a tak u polozky zvislych
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konstrukcii uvazujem s kvb= 1,10 a u vonkajsich omietok uvaZujem s kvb= 1,15, Bytovy dom hodnotim,
ako bytovy dom s primeranou ddrzbou.

Byt je trofizbovy 1.kategérie s prisiudenstvom chodby, kipelne, WC a kuchyne tak ako je uvedene v
poskytnutom zn. postdku.
Byt & 6 sa nachadza na 3 podiaZi vo vchode €.2 v obytnom dome §.¢.40498. VSetko vybavenie bytu je
detailne odpisané z posudku vypracovanym Ing. Mirosiavom Haméaékom. Rozdiel som urobil iba u
murovaného jadra s kvb= 1,5, ako i v polozke ostatné kde sl zahrnuté 1 plastové okna i dvere na l0dZiu s
kvb= 1,8. Ostatné vybavenie u daldich poloZiek je detailne odpisané z poskytnutého znaleckého posudku
pretoze vybavenie u jednotiivych poloZiek neviem posidit bez vykonane] obhliadky.
Stavebnotechnicky popis bytu je uvedeny na str.4-5 v posk. ZP. Tieto strany tvoria prilohu méjho ZP.
Celkovo predmetny byt hodnotim tak ako je uvedené znalcom, ako byt kompletne rekonstruovany s
typovym vybavenim..

Vek stavby bytového domu $.8.40498 na parc.¢.5302 uréujem na zaklade predlozeného potvrdenia z MU
v Prievidzi v ktorom sa spaja rok zadatia uzivania predmetného obytneho domu s rokom 1983.
Vek stavby bytového domu a bytu v fiom je teda 38 rokov. 2021-1983= 38 rokov. Zlvotnost paneloveho
konstrukéného systému bytového domu uréujem na 80 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh)-bytu sa vypogita podla vztahu
vh {Hr) = M*Ru*kcu™kk*kvb*km  (Eur), kde
M- po&et mernych jednotiek (skutotna podiahové plocha bytu vratane jej prisiusenstva)
Ru - je rozpottovy ukazovatel
keu- koeficient vyjadrujaei narast cien {
kk - koeficient zvisle] nosnej konstrukeie podla tabulky ¢.1
kvb- kosficient vplyvu vybavenosti - pouZité cenové podiely podla prifohy €.5
km- koeficient vyjadrujaci Uzemny vplyv, podia tabulky €.2. .

Vychodiskov( hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/19986, ktory je
uvergjiiovany Slovenskym Statistickym uradom 2,652 a koeficientom vyjadrujucim Uzemny vplyv (km) - 1,01
pre ostatné okresné mesta, podra tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline,

Vieobecné hodnota sa vypotita, podia zakladného vztahu

V8Hb=TH*pd (Eur)

kde
TH - technicka hodnota bytu, nebytového priestoru (Eur)
kpd- koeficient polohove] diferencidcie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych faktorov vyplyvajicich na
vieobecni hodno-tu v mieste a Gase(-)

ZATRIEDENIE STAVBY

JK8O: 803 3 Domy obytné typové s celostatne unifikovanymi konstruk&nymi ststavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytoveé budovy

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnostiavypodet ~ - - - ’'|Podiahové plocha fm?] 3
izba 4,05%4,74 18,20

izba 2,85*4,15 11,83

izba 2,25"4,15 8,34

kuchyfia 3,64*2,25-0,8*0,85 7.51

chodba 3,59*2,85 10,23

kapelfia 1,83*1,58 2,89

WG 0,86C,88 0,76

plvnica 0,96 0,86

Vypoiitani podlahova plocha. 62,72 -

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatefl:

Koeficient konstrukeie:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cten:
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv:
Potet izieb:

RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?

kx = 1,087 (montovana z dielcov betdnovych plognych)
keu = 2,652

km=1,01

3
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Znalec: Ing. Lubomir Rajnoha &islo posudku: 43/2021

o o lGenovy  podiel
* [Koef, Starid. ksi #hodnotenej ;-
| | R e _|stavby-[%]...
- [Spolotnépriestory. N S N
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1.00 5,00 4,59
2 Zvislé konstrukcie 18,00 1,10 19,80 18,13
3 Stropy 8,00 1,00 8,00 7,34
4 Schody 3,00 1,00 3.00 275
5 ZastreSenie bez krytiny 5,00 1,00 5,00 4,59
4] Krytina strechy 2,00 1,00 2,00 1,84
7 Klampiarske kondtrukcie 1,00 1,00 1,00 0,92
18 Upravy vonk. povrchov 3,00 1,15 3,45 3,17
9 Upravy vnit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,84
10 Vnutorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,15 0,58 0,53
12 Okna 5,00 1,10 5,50 5,05
13 Povrchy podlah 0,50 0,80 0,40 0,37
14  [Vykurovanie 2,80 1,00 2,50 2,30
16 |Elektrointalacia 2,00 1,00 2,00 1,84
16  [Bleskozvod 1,00 1,00 1,00 0,82
17 Vnutorny vodovod 2,00 1,00 2,00 1.84
18 Vnitorna kanalizacia 2,00 1,00 2,00 1,84 .
19 |Vndtorny plynovod 1,00 1,00 0,92
20 |Vytahy 1,00 2,00 1,84
21 Ostatné 1,00 2,00 1,84
22 |Upravy vnit. povrchov 4,00 1,20 4,80 4,41
23 {Vnitorné ker. obklady 1,00 1,20 1,20 1.10
24 Dvere 2,00 1,30 2,60 2,38
25 Povrchy podiah 2,50 1,20 ) 3,00 2,75 o
26 Vykurovanie 2,50 1,00 2.50 2,30
27 Elektroinitalacia 3,00 1,00 3,00 2,75
28  |Vnitorny vodovod 1,00 1,00 1,00 0,92
29  |Vnutorné kanalizacia 1,00 1,00 1,00 0,92
30 [Vnotorny plynovod 0,50 1,00 0,50 0,46
31 Ohrev teple] vody 2,00 1,00 2,00 1,84
32  |Vybavenie kuchyh 2,00 1,30 2,60 2,39
33 Vnut.hyg.zariad.vrétane WC 4,00 1.30 5,20 477
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 1,20 4,80 4,41
35 Ostatné 4,50 413
lepow i T £ jM0893 . Jag0,00.
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 108,93/ 100 = 1,0893
Vychodiskova hodnota na MJ: VH = RU * keu * kr * kv * km [€/m?]
VH = 325,30 €/m?2 * 2,652 * 1,037 * 1,0893 * 1,01
VH = 984,25 &/m?
TEGHNICKY STAV
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Znalec: Ing. Eubomir Rafnoha Clslo posudhu: 43/2021

Vypodet opotrebenia linedrnou metadou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZivania |V[rok]: -~ |[T[rok] - |Z[rok] O [%] TS [%]
Byt &.6/3.p., vchod 6 2, v

bytovom dome|1983 38 42 80 47,50 52,50
sUp.£.40498

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov. . - Ivgpoget - L . - |Hodnota [€]
Vychodiskova hudnota 984,25 €/m? * 62,72m? 61732,16
Technicka hodnota 52,50% z 61 732,16 € 32 409,38

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutefnostt:

Bytovy dom sa nachadza na ulici Makovického v sidlisku Kopanice. Byt £.6 sa nachadza na 3.pedlazi v
bytovom dome 5.8.40498 a ma 0.5.2 v obci Prievidza. Bytovy dom je samostatne stojaci, ma uZitkove
prizemie a 7 daldich nadzemnych podlazi. Dom sa nachadza v beZnej zastavbe KBV s prechodom do IBV s
vyhowvujticou dostupnostiou do centra chee.

V okoll domu je obdianska vybavenost naleZiaca sidlisku a to Z8, MS, posta a obchody 5 potravmovym ako i
priemyselnym tovarom a s prevadzkami s roz&irenymi sluZzbami obyvatelstvu. V irsom okoli je oblianska
vybavenost zodpovedajica okresnému mestu s pinohodnotnym vybavenim vratane sadu a prokuratdry.
Orientacia obytnych miestnostf je prevaine v smere do JV resp. JZ strany.

b} Analyza vyuZitia nehnutelnosti:
Bytovy dom je vyuZivany na projektovany ugel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti: Nie st zname, takiiez nie je
urobené poddolovanie Uzemia v danej oblasti. resp. radbnové riziko.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE. DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

Véeobecna hodnota bytov vypoéitana metédou polohovej diferenciicie:

Pre okresné mestd, podia orientaénych priemernych koeficientov predajnosti vzhiadom na polohu
nehnutelnosti v obcl Prievidza, uréujem kosficient predajnosti 1,27 pre bytové budovy, podia tabulky ¢.7
Metodiky US| ZU v Ziline je priemerné rozpétie pre bytové budovy od 0,4-0,5.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 1,27

Uréenie koeflclentov polohovej diferenciacie pre _;ednotlavé triedy:

Triada ’ - [Vypotet S ) : Hodnota
I. trieda 11l. trieda + 200 % = (‘1 270 +2 540) 3,810
1. irieda Aritmeticky priemer 1. a lil. Triedy 2,540
(11, trieda Priemermy koeficient 1.270
V., trieda Aritmeticky priemer V. a lll, triedy 0,699
V. trieda 11l. trfeda - 90 % = (1,270 - 1,143) 0,127

Vypoéet koeficientu polohovej dlferenclécie
[Cisto | Popis ™ R [Trieda  lkem  [vaha - | vysledok
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Znalec: Ing. Lubomir Rafnoha

Sislo posudku: 43/2021

| == SaoTTo s I - v s | keoitvr
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe i, 1,270 10 12,70
2 Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obce
s%tr]a nt;'l;cr;‘eéidr;sl?('to obchodného centra, hlavnych ulic a i, 2,540 30 76,20
3 Stidasny technicky stav bytu a bytového domu ]
velmi dobre udrziavana nehnutelnost L 3,810 7 26,67
4 Prevladajlica zastavba v bezprostr. okoli byt domu
objekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod. L. 3,810 5 19,058
5 Prisludenstvo bytového domu
pradoviia, suifareit, koikarefi, miestnost pre bicykle, vytah (Il 1,270 6 762
6 Vybavenost' a prislu$enstvo bytu
ey s movostaube 5o Standordngm whavenim |l 2640 [10 26.40
7 Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti
zgz’;ar;oeé;ﬁ 6E)r!o(:’1151:}<(?op"rgc‘%\rnych moznosti v dosahu dopravy, . 2,540 8 20,32 ]
3 Skladba obyvatel'stva v obytnom dome —~ sidlisku
‘l;ﬁ::é hustota obyvatelstva v sidlisku - obytné domy do 48 m 1270 6 7.62
9 Orientacia obytnych miestnosti k svetovym strandm
arientacia ohytnych miestnosti nad 656 % JZ - JV IL. 2,540 5 12,70
10 Umiestnenie bytu v bytovom dome
byt v stredovej sekeii ha 2-6 NP N 3,810 g 34,20
1 Poéet bytov vo vehode - v bloku
potet bytov vo vehode: do 20 bytov 1. 1,270 7 8.89 ]
12 Doprava v okoll bytového domu
autobus, miestna doprava - v dosahu d¢ 15 minat i 1,270 7 §,89
13  |Obgianska vybavenost' v okoll bytového domu
ggithac;d%’ofaa.zg%l;lgi:éksalh t-;é[;ﬂrne zariadenia, kompletna sief Ih 2,540 6 15,24
14  [Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli bytového demu
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m 1, 1,270 4 5,08
15 Kvalita Zivot. prostr. v bezprastred. okoli byt. doemu
beZny hluk a pradnost od dopravy | 2,540 5 12,70
16 Nazor znalca —
dobry byi Il. 2,540 20 50,80
SOl e T e I R T A T A

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov " - LR Vypoée = Ho&ﬁdtai:':".' —
Koeficient polohove] diferencigcie keo = 344,17/ 145 2,374
VEeobecna hodnota VSHe = TH * krp = 32 409,38 € * 2,374 76 939,87 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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Znalec: Ing. Lubomir Rajnoha Cislo posudhi: 43/2021

3.2.1.1 zastavana plocha a nadvorie
POPIS

Véeobecny hodnotu stanovujem metddou polohovej diferenciacie, podia vztahu
VEHpoz=M*VSHmM;,

kde

M-vymera pozemkov v m2

V&Hmj - jednotkova vieobecna hodnota pozemku v Eur/m2

VSHmj - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHm)j - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovl podra tabulky:
Kiasifikacie obce - nazov alebo Udaj podlia pottu obyvatelov
VHmM] Euro/m2

d./ Ostainé okresné mesta so sidlom okresnych Uradov 9,96 Euwro.-,
kde patrl @ mesto Prievidza, av8ak vzhladom na predajnost' uréujem zakladnu sadzbu z krajského mesta
Trenéin t.).80% z 26,56.-Eura/m2.

Pozemok sa nachadza v rovinatomn teréne v intravildne obce Prievidza v zastavhe BD v lokalite sidliska
Kopanice na ulici Makovického vo vyhovujliicej polohe vzhladom k centru obce v beZnej zéstavbe KBV s
prechodom do zény IBV. Pozemok je s kultirou zastavané plochy a nadvoria. Na pozemku je postavena
stavba bytového domu so $.8.40498.

V predmetne] lokalite je vybudovand okrem elektriny, kablovej televizie, rozvodu tif. | verejna vodovodna
siet, kanalizacia i plynovod.

kpd je koeficient polohovej diferencigcie, vypodita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz*kr (-), kde

-ks je koeficientom véecbecnej situdcie (0,70-2,0j,
-kv je koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,0},
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuZitia Gzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technicke] infradtrukitiry pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povy$ujdcich faktorov {1,0-3,0)
-kr je keoeficient redukujicich faktorov {0,20-0,99)
: . e | Spoluviastnicky .
Spolu. . ¢ |Spoluvlastnicky [CF Vymera
Parcela Druh pozemku s g . ; |podiel bytu/nebytu .
P ) vymera.[l':n'{]l, Rodlel_ E b ozemi’(u ¥ pedielu [m?]
5302 zastavana plocha a nadvorie 1008,00 171 62/5215 11,98
Obec: Prievidza
Vychodiskova hodnota: VHws = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznadenie a  ndzov . . Hodnota -
koeficientu Hodnotenie ESe s e koeficientu
4, centrd miest od 10 000 do 50 000 cbyvatelov, obytné zony miest nad 50
ks 000 obyvatelov, chytné zony samostatnych obei v dosahu miest nad 50 000
: , .|lobyvatelov, prednostnd oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre |
zgﬁgg;:nt véeobecne] mimo centra mesta, oblasti rekreadnych stavieb v ddleZitych centrach 1,10
iuristického ruchu, priemyslové a polnohospodarske oblasti miest nad 50
000 ghyvatelov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby nz byvanie so
ky §tandardnym ) | vybavenim,
L . e |- tekreatné stavby na individualnu rekreaciu,|1,05
koeficient intenzity vyuzitia |_ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, 8kolstvo, zdravetnicivo, Sport so
itandardnym vybavenim
ko
koeficient dopravnychi4, pozemky v mestach s moZnostou vyuzZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
yvztahov
ke ’ ych {izemi (abytna alebo rekread
koeficient funkéndho 3. plochy obytnych a rekreadnych Gzemi (obytna alebo rekreadna poloha)  |1,20
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vyuZilia Gzemia
ki . - _ . . b
koeficient technicke] 3ér:$|rr2ih gic;lzlr)é vybavenost (moZnost napojenia na viac ako i druhy 1,50
infrastruktiry pozemku Jny
kz . . y

. . ... 14, ing faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient povySujcich zdstavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 2.10
faktorov
ks
koeficient redukujucich|0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov Th:. | i

: Vypoce,: S

Hodnota

Koeficient polohove} diferenciacie

1,00

kep = 1,10 * 105*100"120*150 210"

4,3659

Jednotkova vieobecna hodnota pozemku

VSHMa = VHus * ko = 21,25 €/r? * 4,3659

92,78 €/m?

Vieobecna hodnota podielu pozemku

V8H = Podiel * VSHpoz = 1/1*62/6215 * 93

1111,87 €

522,24 €
VYHODNGCTENIE
Nazov. - . [Vypoget Sl ...” :|vSeohecna hodnota [€}
parcela é 5302 1 008,00 m?* 92 78 1€a’m2 * 1/1*62/5215 111 1,87
Spolu. *° - S 194,87
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. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazov - lgKso . joP(m3) ZP (m2) - . |Potet podiai
Byt &8.6/3.p.vchod £.2, v bytovom dome |
sp.c.40498 0.00 62,72 t
Pozemky:
Nazov pozemku . - R r|¢i‘s_lo. parcely }Wmér_a (m2)y
zastavana plocha a nadvorie 5302 11,98
REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY
Nazov - .- . T iR EIe U Ispolivh Podiel *I\i‘é_eébécria Hodndta [€]
Byt £.6/3.p.,vchod £.2, v‘pytovom dome sup 8. 40498 111 76 939,87
Pozemky )
111187

112625215

zastavana plocha a nadvone parc 5302 (11 98 m2}
Vieohetna hodnota celkam :

VSecbegna hodnota zaokruhiene

Veobecna hodnota: sl_o,vo_m,.,Se_dgm_deslatoisem:tié._icjs_tq Eur:

MIMORIADNE RIZIKA

Nie s0 zname aZ na vykon zaloZného préava s dobrovolnou drazbou ako i ex. zaloZné prava.

V Zlatych Moravciach, diia 12.05.2021 //‘;;\
VUROmy S
_{(}G} N qdié?;

/ f i O

3 { @
i v finll
'A\___/’ :??-’31!'

I

kS /"'
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IV. PRILOHY

1-2. Objednéavka U9 a.s , Zelinarska &.6, Bratislava o vypracovanie ZP na byt £.6/3.p., vchod €.2 v bytovom
dome 5.8.40498 na parc.KN £.53022 s podielom na spolonych &astiach a spoloénych zariadeniach domu
ako | pozemku 62/5215 v k.0.Prievidza, obec Prievidza k tgelu organizovania dobrovolnej draZby zo dia
13.04.2021.

3-4. \Wypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva &.7326- &iastolny, vyhotoveny cez katastralny portdi,
k.0.Prievidza, obec Prievidza zo diia 5.05.2021.

5. Informativna kdpia z mapy vyhotovend zo dia 5 maja 2021, k.0.Prievidza, obec Prievidza.

8-14. 8tr.2-10 z posk. ZP

15-19. Zmluva o prevode viastnictva bytu v bytovom dome zo diia 19.11.2012,

20. Potvrdenie o uvedeni stavby do uZlvania lebo trvalej prevadzky vydané MU v Prievidzi pod zn.8.2.1.1-
2628-2007/58034 zo dita 04.4.2007.

21, Podorys byiu,

22-23, Fotodokumentacia z posk. ZP.

24. Fotodokumentécia zo spal. priestorov alebo z exterieru ufice.
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- Ug, as, Tel.: 0215849 D114
u 9 Zelindrska § E-mall; zavjem@u.sk
821.08 Bratislava Web: www.u.sk

ing. Luhomir Rainoha

V Bratislave, dfia 13.04.2021

Vec! Objednivka znaleckého posudku,

Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za Ggelorm organizovania dobrovolngj
drazby na predmeiné nehnutelnostl na zékiade ndvrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela,
‘Predmetom ocenenia {predmetom draZby) st nizsie uvedené nehnutelnosti:

PREDMET DRAZBY

Zékladné Speciflkicia: . ' . .
Clslo LV: Ckres: Prievidza Co - 1 OKresny (rad Prievidza, katastrélny odbor
7326 Obec: Prievidza =~ =~ = | e

Katastrélne tzemie; Prievidza

Byt : . : R

Charakteristika (Sislo | s.8. Postaveny na " Podiel priestoru na spoloénych gastiach
bytu, vchodu, stavby: pare. reg. ,C* &, a spoloénych zariadeniach domu, na
poschodia, adresa): prisluSenstve a spoluvlastnicky podie)

k pozemku:
Byt&. 6, 3.p, vchod & | 40408 5302 . 62/5215
2

Spoluvlastnicky podtel: 1/1
Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul, meno a
priezvisko; '

Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / rodné &islo / datum narodenia:

Miroslav Riedl,

Obhliadka predmetu draZhy sa uskutoéni diia: 05.05.2021 o 08:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovans] nehnutelnosti, resp. osoba, ktoré m& predmetnd
nehnutelnost' v sti¢ashosti v dribe, v hore uvedenom termine aobhitadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmeini nehnutefnost a vykonanie obhliadky, Ziadam V&s aby ste
chodnotenle nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Zz.vznp ,z
dostupnych Udajov, ktoré mé draZobnik k dispozicii®, t|. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe), V takomto pripade Vs Ziadame o urGenie vieobecne] trhovej hodnoty
predmetnej nehnutefnosti, ku dfiiu vypracovanla V&Sho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o nelispednom pokuse vykonat znaleckit obhliadku,

Udsk Taplsena v OR okrasndho sidy Bralialava |, \VoFka 2OMVE. | 1603684570 s 3




Zaroveli Ziadam o vyplnenie protokolu o pricbehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronicke] podobe, vratane fotografii na adresu: richard.hreha@uB.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 képlach. Znalecky posudok k ohodnetovanej nghnutei‘nosﬁ ma obsahovat

chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanovent
vEeobecne) hadnoty majetku.

u?, a.s., Zelindrska &
82108 Bratislava

_D5Braticlaval,odd. SavE30TOB |, | i
Eo:a584 :202
I 845703 DIC:2021705280 Usg, a.s.

& DPHIEK2021706280 v 2. Mgr. Richard Hreha

S pozdravom

Prilohy: - proiokol o vykonani znalecke] obhliadky

ua.sk . @ W 2
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Ckres: Prievidza Vytvorené cez katastrilny portal
Obec: PRIEVIDZA Détum vyhotovenia 085.05.2021
Katastralne Uzemie: Prievidza Cas vyhotavenia: 06:35:47

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 7326
CAST A: MAUETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralne] mape

Parcelné éfsfo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésok vyuZ. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.

5302 1008 zastavana plocha a nadvorie 15 1 3
Legenda:
Spésob vyuZlvania pozemku:
15 - Pazemok, na kiorom fe postavena bytova budova oznabend stpisnym Gislom
Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok fe umisstneny v zastavanam Gzemf obce
Pravoy vztah:
3 - Spoluvlastnictvo k pozemku pod stavbou
Stavby
Supisné éfslo  na parcele &fslo  Druh stavby Popis stavby Drub ch.n, Umiest. stavby
40498 5302 9 obhytny dom 1
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom
K&d umlestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskam povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &fslo Priezvisko, meno (ndzov), radné priezviske, détum naradenia, rodné éislo (IC0) a  Spoluviastnicky padiel
miesto trvalého pobytu (sidlc) viastnika

UZastnlk prévneho vztahu: Vlastnik
163 Rls.r.o. 171
1o;
Titul nadebudnutia Zmiuva o prevode -V 8074/19 - v.z.294/20

Ostatn( vlasinlci nevyZiadani

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. 8islo Priezvisko, mene (nézov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (I60) a miesto irvalého pobytu
(sidlo} vlastnika

Byt

Vchod: 2 2.p. BytE. 6

Podle! priestoru na spoloénych Eastiach a spoloénych zariadeniach
domu, na pristuSenstve a spoluviastaicky podiel k pozemku : 62 / 5215
Ugastnik pravnahe vztahu: Viastnik
128 Riedl Miros|av
Ddtum rarodenia :

Spoluviastnicky podfel ; 174
Pozndmka EX 221BEX 381/18 - U - JUDr. Marcela Sujanova - SVBaNP IV.498, Prievidza - zriadenie ex.zdlozného
prava - P- 622/2018 - VZ 4939/2018
Pozndmka EX 221EX 398/19 - U - JUDr. Marcela Sujanové - mal.Vanesa Riedlova , Prievidza - zriadenie

Informativny vypis 12 Udaje platné k: 04.05.2021 18:00




" Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0SOBY

Por. &fslo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezvisko, détum narodena, rodné &islo (IG0) a miesto trvalého pobytu
(sidlo) viastnika

Vehod: 2 3.p. Byté. 6

128 Ried| Miroslav
Datum narodenia ;

Spoluvlastnicky podiel : i/1
ex.zaloZného prava - P- 71/2020 - VZ 676/2020
Pozndmka Oznamenle o zadatl vykonu zalozného prava zaloZnym veritelom Prima banka Slovensko, a.s.

Zilina formou predaja na drazbe - P - 246/2020 - VZ 2916/2020
Titul nadobudnutia Zmiuva o prevode,V 524912 - VZ 4239/12
Ostatni viastnlci a priestory nevyZiadang
Legenda:

CAST C: TARCHY
Por.G.;

Zalo#né prave v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov podfa par.15 zdK.182/1993 Zb.v
zneni noviel

128 Na byt &5, 3.posch.,vchod & 2 (vlast.B 128): ZaloEné pravo v prospech Prima banka Slovenske, a.s.,
(160:31575951} so sidlom HodZova 1, 610 11 Zilina, na zaklade zmluvy o zrladeni zal.prava V 6317/14 - vz
5135114

128 EX 221EX 381M8 - P - JUDr. Marcela Sujanové - SVBaNP IV.408, Prievidza - Zriadenie ex.zaloZného priva - Z
695/2020 - VZ 677/2020 .

428 EX 221EX 398119 « P - JUDr. Marcela $ujanova - mal.Vanesa Riediova , Prievidza - zriadenie ex.zaloZného prava -
Z 354012020 - VZ 2930/2020

Iné odaje:

15 kvitancia - vymaz zalozného prava V 2007/2015 ( Prima Banka ), Z 2221/2021 - pol. VZ &, 18432021
92 Kvitancia a vimaz zdlozného prava kV 6127/2014 - Z 1786/2019 - VZ 2000/2019
11¢ Zadost' R 33516 -vz 2633/16
135 kvitancia - vimaz zaloZného prava V 554512019 ( Slovenska sporitel'fia ), Z 231972621 - pol. VZ &. 189412021
140 Kvitancia a vymaz zéloZného préva k V 460/2015 - Z 2309/2019 - VZ 243012612
152 Vymaz zilozného prava k V 6360/2017 - Z 5703/2020 - VZ 4484/2020
181 kvitancia V 2180/18, Z 7673/20 - vz 5637/20

Poznamka:
Bez zapisu.

Vysvetlenie: ddaje v GASTI C:TARCHY bez uvedenia parcelného ¢isla alebo poradového Cisia viastnika alebo inef opravnenej
osoby sa tykajir vistkych nehnutelnost! a vietkych viastnikov a inych opravrenych osob na fiste viasiniciva.

informativny vypis 212 ' Udaje platné k: 04.05.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovensie] republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvarené cez katastrélny porial

streda 5. méja 2021 6:38

i Okres: Prievidza
¢ Obec: PRIEVIDZA
| Katastralne Uzemie: Prievidza

SCALE 1:1165
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I POSUBGK
L VSEOBECNE UDAIE
J.a \f'y'.hcr poniite] metothilys

prilcha &. 3 wvvhlaiky MS SR C. 48272004 Z.2. © stanovem. véeobacney hodnoty
majetku, Pouiits je r;\etoca pczlo":o»mj m!erﬂnclac*e. bopufitie kombinovanej weto
na stancvenie viecbecnsi hodnoty nie je moZnéy pretofe stavbe nie e schopnd
degsahovat primersry vynos formon preméjmu tak, aby bolo meiné vykonat
kombindciu. Porevnévacia wnetdda stanovenia vEeobegnej hodnoty Jje wvyladenid ¢
devodu nadostatku podkladov pre dani lokalitu a tvp stavby. ’
Vypodet ychcd.lskcvej imdng;,y jg vykenany pomocou rozpostovych ukezovateleow
publikovanych v Metediks vypodétu vEeobecne] hodnoty nehnutalposti a shavich
{ISER B80-7100-827-3}- HYPO 10.53. Rozpodtoevy nkazovatel bytu v obv‘me: budova
vytvore;”r v zmysle citovanej metodiky s Ly, 3o pri tvorbe’ je zohlednaty
xoeficient konStrukcie, vybavenia, zastavane] plochy 2 vviky podlaZi. Xo >
cenovej Gfovné je podla pogiednych zZnamych ftatistickych udajov vydqny‘.n SU &R
platrnyen pre 4. Frvrtzok 2014,

Vs

;..

T
1“

Lb. Viastnicke a evidenéné ddaje :

-List viastnictva &, 7326~ Gisstodny k.0, Prievidza, wydiny Sprévou katasirs
Prievidzi 6.5.2013

A, Majetkovi podstata:

Pozemky

parcela &. 5302 zastavani pluch & nidvoriz o vymere 1008 o
Stavhy

obytny dom €. sdp. 10498 ma parcels 5302

N

B. Vi6asiniel:

byt &. €, vechod &. 2, 3. poschodie
podiel prisstory na spolednfch
spoluviasinicky podicl na pozemku: 62/5215
* Risdl Hirvslav

polotavch wariedeniach  domo 2

[
=

o

]

e

C. f.ut.lw'
~Zaloiné prave v prospech ostatnych vlastnikov bytov a nebytc-v.j'c-h' priegtorov.
podla § 15 zAk. 182/1993 v .zneni noviel. )

-Zaleiné pravo v l_raspcch Tatra bapky #.s. Bratislave podia, V 5014712 zo <ha
10.12.2012 na byt &. 6§, 3.p., vchod %, adresa Makovického 2, Srievidza v |

-‘
L
En

dome &. sup. 40498 na pozewku parc 5302 a podiel na spelotnych gastiach =
SQDlOL!‘JYCh zariadeniach domu stp. €. 0f38 o velkosti $2/5215
~Ra oyt &. 6, 3. posch., vehod &, 2 - gzaloZné prave v prospsch Slovenshaed

sporitelne a.g. so sidliom Tomalikava 4¢, Bratislava na zikiade zali¥y ¢ srimdent
-z&loEnho pra &

1.¢ Udauje o obhliadke a posadeni:

Obh jadka a postdenis bye r bykovom  dome & 88w,
Géasti vlastnika. ! pcsﬁc ny stav cbjekiu,
bel pouviiny metrologlaky overany i 0cia chovany diallomer DISTO SA.

“1d Technickd dokumenticia a porovianie so skutkovym stavom :
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L UVODNA CAST

1. Uloha zualea:  Stanovenie vieocbecnes -hodnoty nehnutelntsti - Byt &. 6 v obytnom
dome &. sdp. 40498, vehod €. 02, 3. poschodie, na garcelis ¢&. 5302, ma Ulici
Makovickéhe, s podiaslom na pozemkuy a s prisluenstvom v katastrdlnom uUzeml
Priegvidza - podla Vyhlasky MS SR . 482/2004 2Z.2. O stanovenl vieobetney

?odnoty'- podklad pre zriadenie zdloZného prava, pre uwzavratie hypotekérncho
Gvaru. ,

2. Ditom vyZindania posudky: 6.11..2014

3. Dauun,hu!ﬁormnuJLvypraLovuu posudolc 6.11.2C14

4. Ditam, lu Ktorému sa nehnu lcl’lmsl’-ohodnocujcr 6.11.2014 R )

8. Podklady pre vypracovanic znaleckého posudln

5.1 Dadané objedndiyvatelom ¢
-Zmluva o prevode vlastnictva bytu z 16.11%.2012

5.2 Obstarané znalcom
~Vypis z kakastrsz nebnutelnostl, = listu vlastnictva &. 7326- flastefny ¥.0.
Prievidza zo dfia 6.11.2014 ziskany cez kabamstzalny portdl OGKK Bratislava
~Képla z katastralnej mapy k.0. Prievidza z 6.11,2014
-Potvrdenie Westského Gradu Prievidza z 4.4.2007
~Zameranie«zakreslenie a overenie skutkového stavu achnntelinosti
~Bédorys bytu
-Fotodekumenticia
—-Indexy cien sctavebnych prac vyvdans &0 sR

0. Poudity pr dvny predpis
~¥yhl&d5ka ¥$§ SR &. 4:2!4004 .z, ¢ stanovenl vieobecnej hodnoty madetha

7. Dal3ie pouZité predpisy a literatir:

~Z&kon Q. 38272004 Z.z. o znalcoch, tlmednikoch a prekladeteloch s o zmene
4 doplneni niektorych zakonov

-Vyhlaska MS SR &. 49G/2004, 500/2005, $34/2008, 33/2009 Z.z., ktowvmi sa ~
vykondva zakon 382/2004 ]

~VyhlaSka M5 SR &. 491/2004, 565/2008 & 34/2009 %.z. o odmenich, nAhradich
vydavicov a ndnradach Za stra1u déasu pre znalcov, Uimb&nikov a prekladatelov

—STN 73 4055 - Viypodet obostavaneho priestoru pozemnych staveqryﬁh objektov.

ST 73 4301 - Budovy na b¥yvanis

—Jakcn o 50/19“6 Zb. o Gzemnom plancovani a stavebnom poriadku, v znend

- neskordich predpisov.

-Uvhlaska Uradu geoddzig, Reriografia @ katastra Slevenskesy republiky &, 79/1994
Z.z., ktorou sa vykondva zékoh KR SR o katastri nghnutsInosti a o zapige
viastnickych 2 inych prav x nehnutéinostiam (keta%tr¢1ny ‘z&kon) v zreal
neskorSich predpisov. o

-Opatrenie Ststistichého Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 %.z., Xtorym sa
vyhlasuje Klasifikacia stavieb.

8. Osobitnd poZindavky zadivatelh:
nie s0

?"ULLI?HJhckLhupnsude' padklad pre sriadenie zéloZnsho préve, pro uzaviatis «
hjpotaké*neho Jyeru. . '
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Znalec mal Kk wbpoz fcil pdvednt projektovi. dokumenticiu poufitt pri wystavpe
bytového domw, zakreslany nodov-_,m bytu je v prildhe znaleckdho posudky, Obsekt
bel postaveny a ufive sa opodla prediofenveh dokladov Potvrdeniaz Mestskdho dradu

~ od roku 1983,

Le Udaje katastra nelmutePnosti a parovnanie so shuthorym stavom !

Obytny dom, vrdtane bytu £. 6 vo vchode &, 2 sy zap*sanc na LV, sU zekreslené na
mape KN. Popisné a gesodetické tdaje v dokladoth z katastra stthlasia so sk sutkovym

-stavem, Pristup k Hyto 2j k sdmotnému objtne'nu domu je 2z verejného priestranhstva

-~ miestnej komupikdcii, parkovisks a chodnika
1.I Vymenovanie jednotlivich gasti nebnutePnosti v sfilade.s dokladmi o viastnictve ;

o s0p. 40498 na parcslie &, 5 02
lg §2/9215% -

i ’..t.'

~Byt €. 6 vchod 2 v obylinom dome &
-Pozemok - parcelz &, 5302 v peodie

1.g Yymenovinie jednotlivyceh Sasti nelinutePuosti, kioré nie.st vlastnicky vysporindand:

- nie g0 také T
2. VYPOCET TRCH NICKEJ HODNOTY

2Z1BYTY

2.1.1 Byt & 6, velrad & 2, 3. poschodie ~ v obytnum donte & siip.40493

Ide o montovany panelovy dom - _Dostaveny ‘vetemom KKS Pl,15 sekeia 4933. Dowm ia .
zeloZeny na vibkropilotdch VUIS, ma plochll dvojplastovd strachu s kreytinor 2

natavenych asfaltovych pisov, nosné zj stropng Zelezobelbdnové panely, cbvsdavy
pl4&t z celospinanych pr'r'ob"t'mw?:h panslov -~ je nevé zatsplenie fasatly zo0 -+

silikatorymi omietkami. Vatup je so striedkou. Vykurovanie astredné z teplovedu
cez  vvinennikovd stanicu, dje Réblovd nelevizia, Objekt Jje uiivany podlia
predlozenfch dokladav - Potvrdenia Mestsk&ho 9racu: od roku 1983, v objekite fje

vylah, schodifte Zelazobetdnové s povrchom BVC, 84 nbové vst cupné plastovd dverd.
Oby‘.ny dom ma Sest vchodov, sedem nadzemnych pedlaZi.

Byt je stavebne upraveny. Stenty -~ hladké omietky - sterky. Podlahy v byte sw\*"i
chogba, kuchyfa, loggia -~ keramicks dla¥ba, izby plavajica  velkeploSni
podlahdvina Dvere zramové, ckna plastové, loggiovd plastova stema, wnitorné
hlinikové Zaldzie. Kuchyha s linkou diziky 180 cm, Xkeramickid virnz doska,
teplovzdudnd xrdra, nerezovy digestor, nerezovy dres s pakevon batérion,

‘keramicky -obklad. Kapelfia. murcvané jadro s rohovou vahkou, Dbatériz pikovi, je

samostatné WC so zabudovamow nadrikou. Vykurovanie Ustredné, radisdtory ocelovée.
Byt Jje dostatodne Laraavany, nie s zjavng poruchy & narudenia.
Obytnd budova a byt s0 v dobrom stave a primerans odrilavané.

a
K ocelivvanému bytu patei prisiufenstve k byt kuchyiia, cifbdba, kupelfia, WS, logoia,
wivnica v quterene. V byie je ._d\.-ecleny zemny mlvn,

Trojizhovy byt na 3. poschodi, spol6éné zariadenia si +.

Zghliaxef, -miestnost indtalacii, sufiavef;
pracoviia, mlestnos? pre bioykles, & x kofis
ytovéhe fendy,

Spolotnfmi &astawmi domu sit: zaklady domw, stracha, Seiid,
vithiondy, sehodidla, chody,, FOdOr OV ntsnd visig TSI




na
,y‘.m,-
va

¢

i -

Steenr &3

konsvrukeis, stropy, vadovodid, teploncand, wanalizadnd, lsibviakd, Lalet
plynoveé ;.,.I._-_-}DL'}j] V. '

abrilkovand =

Do mé Sost wchodov, ma  ewyish, md schodifce Felezobuerandvé, préi
povrchom EYC.

Prevod - vinstnictva bytu, podielu na spoloénfeh Eastinch -a spolofnych zarindenineh domu =
spoluviastnickeho podielu na pezemku - podPa Famhivy o prevode z 19.11.2012 na:

Miroslav Riedl,

Celkova v¥mera podlahowvej plochy bytn podla zamerania je 62,72 m?¥  Sdhlasi to
geglkuy 2] podlas pveclozcnvch prévnyeh dokladov dokume surdcie, Dfobnéd odohylky
vznikli pri vystavbe jadra:

celkovad vymera zastavened plochy pod obytnym -domom( pozenmok pdrcela &. 5302y -
je 1008 w', spoluvlastricky podiel predstavuje G2/5235

Byt: Trojizbovy byt v obytnom dons &. =ap. 40488, byt & &, vehod & 2, 3.p.
Adresa byt MakovicKého 2/6, Prievidia

Kategdria bytu: byt I. Kategdsie

Byt I. kategoérie je podla vyhlddky ~ byt s Gstrednym (dialkovym) vykurovanim a 3
Gplnyic aleba Siastodnym zakladn 3’/ prisluenstvom,

Uplnym zé&kladnym prisluSengbvomn 5& rozumie kipelna, pripadne kapelfiovy
sprchovacti  kat g splachovaci =zachod. zakladrié prisiuferistve bytu I.
kxategdérie s& povafuje za Jeho st agast ak J(— priamo v byte pod uza avretim zles
mimo bytu, aviak v rovnakom podlait a piien ha vyhradne len uwdivatel bytu.
so spolodinym z-“lannﬂu prislufenstvom sa zafadla do IL. f:ahpgrbrtc ak st GsTredn
tdialkovel vwykuiovens zlebo do IV. kategérie ak nie su ustredne (dialkovo:
vykurovanég.

ZATRIEDENIE STAVRY

JKS0: 803 3 Domy ochytné typové s celostatna unifikovanymi  kondbtrukinins
sistavami panslovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové buadovy

PODLAHOVA PLOCHA

Podlahovi plochy Im }L.

izba 4, 05%4, 74
IzZba 2,B5%4, 15

K‘]UE‘J.P.& 3,834, ,:J

Piwvnica G, 36

Wengtitand podiahovd plocha
yp
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STANOVENIE VYCHODISKOVES HODNOTY NA.MERNU JEDNOTKU

Rozpodiovy ukazovatel: RU .= 9300 / 30,1260 = 325
Koefieient konstrukeio:. kg = 1,132 (monolivickd b
Kocficient vyjadrujiel vyvej cien: key = 2,235

Koeficient vyjadrujitei treemitg vplyv: ky = 1,01

Pobet ixiclis 3

.30 e/m®
LGnové ploind)

V¥podet koeficientu vplyvu vybavenia objektn

.-

éisl
o' .

N Azoy.

Cenovy
podiel RY
(%] ey

Koef. Stand.

Uprava
_podielu ep;

k-S; . ](ﬁi

{ . Cenovy
- padicl
- hodnolciie]
staviny [%]

Spolodud pricstory

i5

20
21

T

; Vnutorna kanalivacia

L {Baklady vrdf. zemnych prés | 5,00 ‘ 1,00 5,00 L 4,50

’ éihk.;vibiénkoneruVC‘e RN ]n;ﬁé : ml:bd : 18,060 : A;é;;ﬂr‘”
_:; . E:Lrop‘j e e ; 8.’.00.. - 1;0{;.. i hfoo ,,! . _I,l{ .
}i_“{achéé;’ T s Loe o os00 20
5 zZa.strecrr'ne biaa-K-:vL;.;;ﬁ , _-5;(;{-]- _-E 1 f‘“O_ : 53.{5(.)— ], H:,E-O
6 ZKEE}?;;LE;LJ o : o 2,00 N 1,80
7 iKlampiarske kenbirukeis 1,00 1,00 5,00 . 0,90
9 Gpravy venk. povichov 2,09 1,66 | S0 1 4,86
9 Oeravy vadt. povrchov 2,00+ 1,00 2,00 '_“,'eo
10 |vnstorne @er"“é;iw\iha'é;"‘m'w oo Loo | g0 | Toes
ll "LD;efe-——_ - S »l—?— 0,%0 e -l}2§'w_, U,éé- . { 0 5&

¥z owaa 77T “'5 o0 1 10 | seo | w05
13 ‘.“E;;:r"r‘“c;;;;;cl_.!;t:"“ S o, sc 00 L ase TTTous
I;‘“‘['E;Z;;;;‘;;';‘;"'"""“"’”“" O wse 4 de0 L 2se 1 aas
5 7:;;:1;.;;—5;;_5-;&:;;3;; I A ST 200 nEo
16 |Bleskozvea -”;:uc o ‘i":é'f;w'w;m_'?,'ég BT
ﬁw'ﬁ:;lo:}{; vedovod 200 | 1;‘0'0_ o hea L80
19 o é‘ﬂ; — I e

i ;- 1 c,o 2,00 1,80
e = e e 4 pr——— o e e v - . _: - -A-_,\%._... ae PR ) S, e oo
Vnu'_orny a} yno vod : 1, OQ . _,,0-3 : 1, @0 o, JO
R E R T T — . . e B e e { e v -
Vytan} § ?,90 % 1,00 z, (0 © 1,80
B P N — . e e
,Ostatné ; 2.an : r, 00 2,00 I,.9¢ ]
Zaviadenic ij}’fll
:fjpmvy vn&t.. povroiioy 1, 00 1,24 : 4, 248 4,32 |
JWnitprag kfa:-- otklady Lot L 1LED Lew o LLow
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—— sy

35 iOs»aknn

Strane &7

24 L;;ere ”777;:55 ?_ i,30 _ z,édv B ¥, 34 5
-;‘;‘mf-‘-'u-"v-w';};:-:.r:ac!‘Fm i ?,50. i _{_l,ém ’1,_{.)_:{;'_“ 2,00 ;
26 wykorovanie &5 0 1,00 (2,50 1 2,28

77 iEiektroinstalscis T s 0 1000 3,00 | 2,70

28 ?};;"ms}:;m;oda};?”“"'"""' B T S B U R O
29 '"’Q};LI;_#;;HL};;H eta . 100 | 1,00 F 1,00 o000
S0 vmatorny plynoved ' 0,50 1,00 0,5 | 0,48

31 cepied vody  zo00 Los 2,40 | 1,80 |
52 [uyosvenie kuengh 2,00 © 1,3 . 2,60 | z,31 |
praivey nm.mmd.Llaba;’;"éié" oo a0 U s T e N
31 laytove jec ;;‘“;.;;e;';;';;;;,;;,., 400 ¢ 1,20 L 40 R
A SR v« e e e et e R e

2, JU

Spolu

100,00 106,60 J

Kaoelicient vplyvu vebivenosti:
Viychodiskovd hodnota nn MJ

-

TECHNICKY STAV

Vypolel opotrebenia lineidrnou

ke = 111,20 / 100 = 1,112

Vi = RO - ’\"IF Lh * k-; * re [G/'mz]

Vi = 325,30 "/m + 2,235 % 1,132 * 1,112 ¢ L, UG
VE = $24,35 ©/md

metodou s0

voernosti odbornym odhagon

. Ladintek ! ] , e rape
Nizov Lacintg Vrok] | T[eok} | Z[rok] oM | TS %] .
UI!VIHLI !
j
Byt &. 6, wchod &. . ‘_ . . : \
> 3 - & A4 —- . ; : ' { L] ) |
2, 2. posshodie 1983 "m0 63 . 100 | 31,00 | 85,0u
v ODY'._'.]‘I(!{H COme G._ . ! ;
S0, 40458 | ; ; i y
AY Y CHODISKOVA AT ECI-INTCK‘.& TODNOTA
Nizov Vapolel ‘Hoduota [£ !|
Vychodiskovs * . s L . \ : e arn anl
yehoalskovs ‘524,35 €/m’ * 82, 72 i 57 97 a,¢~§

hodnotd
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34) Analyza polohy nehnutePnasti
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Strana & 8

m. S8idlisko je vybavenéd vys8cu oblianskeu yybavenostou - ebchodmi,

reStaurdciami, zdravotnyn -s-tredis}':cm, lekarfiou, zakladoymi a meterskymi shola
jaslami, sidlom Mestsked policie Ned‘ale,‘.o je mekreadng zéna - Lasopark.
fristup Je z miestnej komunikécis. Napojenie je na uliény vodovod, odpady s

zvedené do wliénei sieke, Je prip 3'-a ply‘hu, vyhurovanie je z dialkového I.'O&Vc_\ﬁ
-~ {teplovod}.

Mesto Frievidza wd cca 50 000 cbyvatelow, vzdiazlemost od centra -mesta cca 1;
km;. .Negf_‘a_le’ko‘ je zastavka méstskejd hromadnej doprivy - hned vedla e }‘lavne}
ulici Novackého. Pozemok, na ktorom. j& obytny dom Je mierne svahovity. Dom mpg
gest’ vehodov, sedem nadzemnych podlaZi, byt e v krajnom vchode ale hyt
vnitorny.

3n) Analyza vyu"}‘fi‘t'i;_‘: nelmutci"nosti:

Objekt Je vy}&ﬁ.i\zan?'ako""c;bytné budova. Ohednocovany byt je na 3. poschodi a 3
ufiveny v silade s vydanym ufivacim povolenim - kolaudaéniym xrozhodnutim -

pyvanie a iny Gdel nepredpokladam ani v buddcnosti, 3 . ‘
Byt nig je prenajimany a pre svej jednostranny 0O&el hie je mofné uvaiovat s
vynosom - kombinowvanou metddou,

-

3¢} Analyzn pripadagel rizikspojenyehs »yuZivanim nehnutelnostiz. —

v dane] lokalite neboli aistené rizika, ktoré by vplyvali na vyufivanis
nehnutelnesti. Naboli zistené porufenia zakladov, nosnych alebo inyoh casti 2
dévodu -sadania, ‘alebe iné statické deformfcié. Ne byt je zapisanid tarcha, nie

je prave doiivotného byvania v uiivanie bytn. . h
E
3.1 STAVBY
4
1.1.1 METODA POLOMHOVE DIFERENCIACIE 4
LLLIBYTY '
VYicobeend hodnota hytov vypoitand metddon polohovej dilerencificie:
Prismerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sbdlade s “Netodikou -
vypoltu vieobeconad hodnoty nehlnutelnosti a stavieb" vvdaned USI ZU0 v Ziline. :
Vzhladom na - velkost sidelngho oGtvaru, polohu, typ nehnputelnesti, kvalivu
poufitych materidlov, kvalitu prevedenie, dopyt po obdobnych nehnutelnostiach v -
danej lokalite - Jje vo vypodte uvaiované s priemernym kosficientum polchoyrs
diferenciacie vo vydke 0,65, ) S {

Priemerny koeficient polohovej difevencidcie: 0, 65

Urgenie koeficientov polohove] diferencidcic pre jednotlivé triedy:

Wricdn " Vypodtet ' YHodiiota

I. trieda IIL. trieda + 200 & = (0,65C % 1,300) : 1,850

I trieds  |Aritmeticky pefemer I. a III. triedy ¥ i 1,300
Trr. vrieds peiemerny keefieiemt 7 Toese T
|0 trisaa  iAvitmecicky priemes V. .a III. triedy | 0,358

|V tricda  I11. teicda - 90 % = (0,650 - 0,589 | o8

- Vypotet kocficientu polohove] difercheiicie: .
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Strenge & 1

Z~tlumu ;
las, vodna nédrz, pathk, vé vedialenocsti e ) . - . ‘
5o 1000 1 S AT § e, 650 ¢ 2, 6000
11 *Kvahhl .uvot prostr. v he/pmstrvd Ul\ﬂ]l bxt. tlnmu : I
bemy hluk a pra;noﬂ' o4 fioprav; L s : 1,300 3 ’ &, 5000
16 N.sm r '!II-IIL'I : 1 i
] e e e s s e an i R | e —— R, ;‘ - R —— . i: e e eme—
‘dobxy byt poII. 0,300 . 20 26, 0000
Spql;l 143 165,10
YSEORECNA HODNOTA BYTOV ‘ . -
Nazov Vypolel Hodnotal
Xoeficient polohove] ; ce 14 qan { N ?-D
diferencisc ie : kep = 165,1/ 145 7 1,13 .lf
e . VR, = TH * hw = 40 002,01 @ ¢ | iy an
Y3 » e -
/Eeobecnd hodnota 1,139 : 45 563,31 L.}

3.2 POZEMKY
e
3.2.1 METODA FOLOHOVES DIFERENCIACIE
3.2.1.1 POZEMKY POLOMOVOU DIFERENCIACLOU
3.2 111 Zastavamt plocha 2 niddvorie
Je to pozemok v zastavenom Vzemi okrespdho mesia 5 komplexnou ob&fianskou
vybavedostou, Pézemok na. ktorom je postavend obytna budsva je na mieznom

svahn, ¥ prostredi s minimdlnym hlukom 2 prafnostou od dopravy od mestskej Gast?
Kopanice, ¥ ‘dosefitelnostiou k prostriecku MUD a vlastnvin aptom <dp 15 min.

\_.
centru, k obchodom a sluZbim kultlrnyim- zariadeniam, k dradom, ban nkam, &kolém, k

poliklinike. Jeddd sa vylucne o gbytnl zdel, bez priemyslu a Dolncnospodursk ej
vyroby. Pozemok 3Je napojeny na kapalizdciu, wvodu, rozvod on, zemného Hlynu, J=
kadblova telcviz:.a, vykurovanie z teplovode # ENO 5. Kosto‘any Je ‘primefand

. dostupnost pre automobilowvi dopravy, je dastatok pér¥evacich miest Bri obytnom

dome - z juhowvychodhei strany. Vedaleko - gz wlicu - Je sie¥ obchodov: AKBC
HMarket, =zdravotn& strediske, drobné olychody. Dopravngé  spoisnie mestskou
autobusovou dopravaeu - velmi blizk » na ‘hlavnej komunikacii { Uliga =.
Novackehs) je zastavka, v meste je Zaleznifnd stanics, v Slizkosti 4e lescpark.
V 8irSowm okoli je rekreadna cblidst Boinicks kapels .% historickd centrum.

Zaujein © képu nehnutelwosti v eibe lokalite ake ;~:3 ¥ samotnom mests Prisvide:
je mierng vyS%ia ake ponuka. HMesto, Prievidra je okregsné .,.5~.o, A ceca 50 000
chyvatelov,

. T o i
] Spola l Vymera i
Parceln : Drewth poremlon Vabree e [ Podiel | podicly i
i H o2

]| | iy |
- i T i

: zastavana plocha = . s e e . .

5302 ;  mastavend piocha . 1QU§; 100%,00; 2752151 11,99

i nEayorie T : :

i

‘l
|
i
:
i

1




r
] Zmiluva o prevode viastnictva bylu v bytovom dove

‘ ,rnld Pﬂtﬂ ust, § 5 zakona ¢, 182/1993 Z.z. o viastnictve bylov a nebytovy sch pr.c%*m o
| yzreni neskordich predp;mv ¥ spojeni s ust, § 588 a nas). Obdiansk eho zakonaika
(dalef len , Zmhuva™)

. yné skrany:
-

0 ‘ﬁ'-iijfié"""isdkﬁ: Roman Riedl red
pobyt:
g arotlenia:

Andrea Riedlovi, rod.

"1@ a priezvisko: Miroslay Riedlrod
lpobyt: . .

fijin narodenia:

Higislo:

inapristusnost’

ilg ler ako, nadobidatel™)
flej.spolu prevadzejtici a nadobidatel' &.ako ,amluvné strany”)

LI
Pxéz'dmet Zmlm‘ry

?idza]um prevadza touty Zraluvou na naaabudah_la vhslm;.ke prave, kpredmetu
‘Vodu atodov {rlmného vlaskdictva:

9-.
byt 6, vehod .2, nachadzajici sana 5. p. bytového domu sdp: €. 40496 leziaceho na
: .,mku paic. & 5302 o vigmere 1008 ni2 ~ zastavané ploch\« anddvoria, zapisany na LV 2
S”OLI'ES Prievidza, ohec Prievidza, katastrélne vzemie: Prievidza (cEaIeJ len ,byt"},

. speluvlastnicky podiel v tozsahu 6275215 nia spolotnfch gasdach, zariaceniach
.95111§en:.tve objektu, ktorym je bytovy dom sip. &, 40 498 leZiaccho nd pcvemku payc. &
ilmrvm-m 1008 m?2 - zastavané plmh) a nc.dvor;a, zapisany na LV L 7326, okres:
i @de/a obiec: Prisvidza, katastrilne dzemie: Prievidra {d aiej len, ,,ob;ekt Y
spoluvlasmicky podiel v vozsahu 62/3%15 n pwum\u, ktorfm je s pozemok. mrc,
..2 owymere 1008 m2 - zastavané plachy 'IIV”'IW.}I'H zapisany na LV & 7326, okres:

"
Delmarielon leatackeilma Sronsias Poiasuidvnfdaled cinnlin inn mnTomale

““vrl [ENPN MRV




(Falef spolu len , predmet prevodu™) a nadobudatel’ sa zavizuje zaplatit prevadzajucemy
kitpnu cenu za podmienok a spdsobom uvedenyich v daiich th"l"loveruach Zimluvy,

2. Plu'*udm]uu touto Zmluvou prevédza viastnicke prévo (spoluviastnicky pod't*l 1/7)
X predmeta prevodu na nadobddatela a. to do v¢ludneho viastmictva (sp oim lastricky
podiel 1/1).
¢l IL

Kiapna.cena
I, Znﬂu\nésu-a_n}! si dehodli kfip_nu cenu zZa p[&?dni'?-‘tl}jrﬁ'\/ljdu 30- 200,- € vo vy IR (5].0.\'0?1-']
tridsatosem Hsic dveslo eur).

2, Kupna cena bude zo strany nadobddatela vhradend previdzajucemu nasledujicim

spésobon .-

2y  prvd Cast kipngj eeny vl vyske 23200 - € (slovom dvadsattri tisic dvesto eur) bude
whradend poi podpise tejto zhmuvy v hotovosti nadobiidatelom 2 vigsingeh flnangnyeh
prostriedkoy, do ik prevd um;uceho o obe zuituvng strany svojim podpisom na tejto
zmluve poty rd Zujl;

b) zvydnd &ast kopnej ceny vo vygke 15.000, - € (slovom pdmést tisic eur) bude uhradend
nadobiidatelom  prevéddezajicemu  prostzeduictvom  hypotekdrneho  dveru,  ktory
naddbidatelovi schivali o p'o"skvlhb' financujica banka, tj Tatra banka, 2.5, Hodzovo
ndmestie 3, 811 08 Bratislava, (CO: 00 686 930 ato do 60dni odo dia podpisw tejto

zmluvy.
. ClL 11
Urdenie a'popis bytu, nébytového priestory,
spolofnych dastl, spolodnych zariadeni a prislugensiva objektu
1. Prevadzang byt pozostava z troch obyinych miestnosti a prisludenstva.
2. Pristudenstvom byt je: predsien, kuchyiia; kipelia, WCa pivnica,
1

Celkovd vimera podlahovej plachy aspolongch zariadeni bytu je 62,52 m2,

'~.1. Vybavenim bytu je jeho celd vndlorna inftaldcia, a to: vodovodné, teplovedné,
kenalizatné, Slektricke, telefonne aplynové pripojky; okrem tych, kloré slaZia na
spc)ltmxe uZivanie, postovd schranka, zvondek, demaci telefén, zdsuvka ra prijem TV

)J. -ll.l.

5. Svlastmictvom byt je spojené spoluvlasinictvo spolotnych Zast, spoloényih
ariadent a prisluSenstva objektu, v kiordm.a byt nachadza; velkost spoluvlastnickeha
podtelu nadobidatela w &11'1}’51@ ust, &. I Zmluvy je yrlend ako podiel podiahove]
plochy byt kdhrau podlahovich plach vs%k_ych by fov a nm;'ir::;ch priestorov

v objekte,

E-. Spolofnymi dastami objekiu, v ktorom sa byt nachddza.st zdklady dovay, strecha,
chodby, obvagdové muiry; priefelia, vechody, scheditia, vodorovné nosné a iznlatné
vordtrukeie a wvislé nosnd kondtrokae.




nu;

 shltarie, !\C‘-?"l‘::f.uu., pradevne, spolod, mdestnost, strojoviie 2 to aj v pripads,-ak so
'ﬁmmbiane mime, @lé¢ shiZia viludne bytovému damu, v ktorom je prevadzany byt
[, §

L niestiieny,

! ;

%“;attcgvﬁtillt? tepdonosné, Kanatizadnd, elekirickd, telefonna a gf\ novae pripojie, suiame,

L IV,
Technicky stav
Nadobiidatel vyhlasuje, Ze ko ditu uzavretia Zmlavy mu je Zodmy tec.ni W

*

stav Dyt a prédmetu prevotid dke celku v hn_.g..slte pualusny:.h ustanoven

L3

CL V.,
" Qdovzdanie a prevzatie.bytu, ziruka a nadobudnuhe viastnickeho prava, '

K odovzdatit predmetn prevodu ddjde najneskér-do 30dni. Diom edevzdaaia
predmetu  prevodu prechddza nd nadobtdatela nebezpetenstvo ndhodnej skazy

8., Viastnictvo bytu a smimi spofent gpoluviastnicke podiely na objekte, ako -aj
g ostatn@ “préva vramci predmetu: prevodu poidfa Zmluvy nadobtidatel nadcbudne na
Eisdade pravo platného rozhodnutia prisludne] spravy katastra, ktorfm sa povoliijevklad
| astnickeho pravea k gredmetu prevedu.

.

'“i Previdzajici vyslovne vyhlasuje, Ze v defl podpisu tejto Zutluvy na. préduwete
3 pf avoidil neviaznu Ziadne dll 1y, vecné biemend a né Carehy, and pidvo m}mu alebo iné
. UZivacie pravo, okrem zdkonngho préva vzmysle zikona &. 182/1993 Z.z. zdkona

o.vfastnictye bytov a nebytovych priestorov.

I

R R e

Pzev‘idm.}ua 5a 2V 1e, P :.10 dia plwophmého rm:hodnum. nrm]u%ne; a}nl avy

Prévadzajici vyhlasuje, Ze neuzavrel sinou osobou, oOkreni nadobudatela,
ailuwy o buducq kipnej zmiluve,. Kaonu zmiuvy, zmiovu 6 buddcg] ndjomne

veh s
'duve ngjomnd zmluvu amii Ziadnu ind zmiuvy, ktord by ak{mkolvek sposobom

Mo N
we] : edzovala. vlastnicke pravo nadebidatela k- p;t.cimelu prevodu, resp. #toho
rov pl¥vajlcs pravo pradmeiprevedu nerudene drZal a uZivaf, |

CHluvng stany s& si vedomé, Ze si viazand svojimi prajavmi obsiabnutymi v tejio
ha,




Ci. vi.
Spriva objekiu

Radobldatel sifesne s uzavretdm ko Zmiuvy pristupuje ku Zinfuve ¢ vikone

spravy, na zéklade kiorej dmavu vykonava U\rl’{b s1.0., S0 sidiom M. MiStka 42, 9?1 Ul
Privviden: {dulef len ,Spraven” T Plnum 10/salm a bez vyhiad; prostrednicihvom kiirého pat

je zavezpedend sirdva objelkivu, v ktorom. 3’1 pre* racdzany byt ﬁnCh: dza.

Prov :id.za]_t.-u nemd Zindne nedoplatky voct Spraveovi, o prevkaz 1j 11 vy hidsenim _
o i Sjsrﬁ‘\-’cq Crigindl vyhldsenia S-;*r’r"n*"u worl p*:h)hu k mévrhu na vkiad vlastnickehe o
préva do katastra nehnwtel nosti v praspech madobadatela, 7,
il

CL VIL at
. Spoloénd azidveredns ustanovenia -
_ 7%

Wiverth na aklad viaskiict weho prava do katestra nehnutelnost podpitu aba s

zeluvnd strany. L

2 . e
Nadoidatelia hadohudna viaginicho k pretdmetu prevodu didm ]:ura':‘x:c'm}- ngho [t

rozbadnuatia pxml.mm.} Spravy katastra o pe-_&fuh.:u viladu viastnickehd prdva oo katdstra
nehmutelnost.

Zmhwva je vyhotovend v5 (piatich) vyholoveniach, pricom kazd? ocasmik
Zmiuvy ehdrif po jednom vyhotioveni, jedno pre financujiicu banku a zostdvajiice dve :
vythotovenia sa pouZzija naddéely ka iaai:rulns.-ho, konanis. -

l Zmluva madobada plamost’ a dlinnost’ diiom jej podpisu vietkimi zraluvafmi
- e
s{ranains.

3 Zmluwvntd strany sa dohadli, Ze viethy spory, kloré medzi nimi

vanikng
zordvinych vziahov  vyplyvaitdieh 2 tejto ,_,ml.ux-':-.-', vidlane vietkech  vediajgich
lﬂhCSSDFL.\s(‘h) préaviych  vztahov, najmi ndrokov na vydanic  besdévodnshe
ahrhatenta, sporov o platnest, viklad, zanik ‘:-'-'-,Eta:\ l"m'l"v' alebo tejte rozhodeoveke]
Joleiky, predlozia na rozl hodnutie vylutne Rozh degvskéimu sadu M2IR so ‘alcm

Toyers il

 Parnikdrska ¢ 1, 010 01 Zilina, zrindenom pri mbrlmge, s.r.0.; s@ siclom Pernikdrska b
016 01 Zilina, 1CO: 46330038, za wpisang v Obchodinom registri Okresnghd stdu /ﬂma
add.: Sro, viC: 53241/ L (dalej len, ArbitraZny sid™), v rozhodcovskom konand vedenom, ~
padia procesnych wstanoveni rokovaciehe poriadku, Statiiu ainyen predpisov tohto
Arbitrazneho stdu plamych v case zadatia sporového konania, subsididrne podla zikona
o .’-’i-‘-"?U'JZ Zz. orozhodcovskom konani vzneni neskordich predpisov (dalej len
~Lakon"). Zmluvng strany zdvoven opraviiujd Arbitrdzny sad, aby v rozhodcovskom

konand rozhodel spor podi z zasad spravodlivesd v ::mvslrz § 31 ods. 4 zdkona. Zimluvné

srany sa ?avam;u podrindit rozhednutiu Wd nému v rozhodcovskom  konani
Arbirrdineho stdu s s bym, Ze rozhodnutie bude pre zaduvng stgany. koneénd @ zivizng, :

Na zéklace dohody wmivvnych stdn ]e dojzdnanie o tejto “rorhoda nvskal doloZke
recdvolutelnéa pre Geely tejto zmluvy sa § 30 o 1 pison. h) Z hc“kr‘nm epouiijc.

a3

Zraluva je moiné menit len plsernnoy dehodou zmluvnych. stran, vyhotovenou
vo fore dodathor ke iejte Zmiuve, "odnzsm\-;,; -nc_ir\w"v amluvoymi o stranani,
i syl

Feswdrovanie ;Jlﬁme;-i_l'i 2 ot mrw o spEavins prishuing

wriangveniamt Zmluvy. Ustenoveniz r;ior.'.'a:‘zi':-::;‘:'-.-',

SEF AL R R E S I A




idobudni adinnost’ vyluine v pripade vvaic wneého sdhlasu zmluvny
ssistanovenda prishidngho dodatku leLdu-]uc.(E‘h.D s ozpnacenym ustay |

né strany vvhlaan}u, Ze s plne sposobilé na pravie dkony, ich :
obmedzend, e Zimluvu uzavreli na zdklade ich slobodugj a vagng

reéual: a jgj ustanovenia st pre mich uréité a zrozumiteins, ako aj 2o

ti v Hesni alebo za napac ne nevyhodnych podmienck, v dosledky
asu viastnorutne podpisali.

V Prievdzi dita 19,11, :

nian Riedl Miroslav Ried]

dm dha 19,17, '701"
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PRIEVIDZA

Namaestie siobody &. 14, 971 01 Prievidza =l

selnj k30 mesta Frizvidza: 513881, okiosy Prievidzo: 307, Trendienskeho kraja: 3
Previdzi dia 04.04.2007

znatkd: 2.1.1-2628-2007/53034

pavije: ing. Marting Fritzova

L POTVRDENIE
3 %*

o uvedeni stavby do uZivania alebo trvalej prevadzky

*Priev-idza. viasi mesta Kopanice, na Makovického ulici, sipisné tislo IV, 498, ariertagné gislo 10,
'Ealas'lfé!ne fzemie; Prievidza, parcsla éislo; 5302, bota yvedens do ufivania alebo trvale} prevadzky ketaudatngm
Tozhodnutim, kioré vydal wiasisky narodny viber — odibor (zemného planovania, dia. 14, 11. 7983, pod znackeu up

‘52031!83'504 na witeny u8el: obytnd hudova (drubvsiavbyj.

WMestsky Grad Prisvidza vyda! loto pétvrdenie o uvedeni siavby do uzivenia na podnet Zigdalela

' Ing. Mirostay Hamadek,

Qdbor vattornef spravy’
-evidencia budov

‘Potvrdenie obdrzi; Fadale!

spIs -
%ﬂsiq Grad - Némastie slsbody 112,871 01 Priavidza Bankové spojenie: VOB 2.5, Frievidea - 166 26-362:0300

8 S17°01 1041, 845 5O 44, Faug 04B/5a0 B2 44, 517 o4 §5 0038 42
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Na zakiade evidencie hiestského Grady v Prigvidz polwidzujeme, Je budova postavena na Ozemi mesta
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Znalec: Ing. Bubomir Rajnoha éislo posudia: 43/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zaplsany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidenénym &islom 912898

Znalecky posudak je zapisany v denniku ped &fslom 43/2021.
Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalea -
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