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ZNALECKY POSUDOK

¢islo 107/2020

Vo veci: Stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel'nostf v kat. d, Tomd3ovd, Byt &.22 v Obytnom dome 50 b.j. A-4
Rybarska so stip. & 1634 na parcele & 833/7 a Pozemok pod parcelnym tislom 833/7 - LV £319,

(éel znaleckého posndku: Dobrovolna drazba nehnutelnosti

Pofet stran posudku /z toho priloh/: 26/11

Potet odovzdanych vyhotoveni: S krat v pisomnej forme a 1 krat v elektronickej podobe

V Rimavske]j Sobote, diia 09.11.2020



Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd &islo posudky: 107 /2020

. OVODNA CAST

1. Ulohou znalca: Stanovit' vieobecnii hodnotu nehnutel'ného majetku v kat. i. Tomagova, Byt& 22 v Obytnom
dome 50 b.j. A-4 Ryharska so stp. & 1634 na parcele & 833/7 a Pozemok pod parcelnym &lsiom 833/7 - LV £319

2. DAtum vyZiadania posudlou: 19.10.2020 - ddtum dorudenia objednavky

3. Datum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
05.11.2020 - ddtum miestnej ocohliadky

4. Datum, ku kktorému sa nehnutel'nost alebe stavba ohodnocuje: 05.11.2020 - ddtum miestnej obhliadky

5. Podklady na vypracovanie posudhku:
5.1 Dodané objednavatel'om:
- Znalecky posudok €.115/2016, zo diia 16.06.20186, vypracoval znalec Ing Jaroslav Zorvan, Zeleznitiarska 45,
979 01 Rimavskd Sobota /fotoképia/
- Situadny plan podlaZia - pSdorys Lposchodia a prizemia /fotokdpia/
- Skuto&né rozmery miestnost! bytu £.22 /fotokdpia/
5.2 Ziskané znalcom:
- Vypis z katastra nehnutel'nost], z listu vlastnletva & 319-8astony, vytvoreny cez katastrélny portal, dia
05.11.2020, pre kat. . Tomagova, obec- Rimavska Sobota /foriginal/
- Képia z katastrdinej mapy nehnutel'nosti pre kat 4. TomaSova, obec- Rimavskd Sabota, vytvorena cez
katastralny portal, dfia 05.11.2020 /origindl/
- Potvrdenie o veku obytmého domuy, vydalo Okresné stavebné bytové druZstvo, Okruzna 56, 979 01
Rimavslka Sobota, diia §.12.2008 /original/
- Miestna obhliadka nehnutel'nost{
- Fotodokumentdcia si¢asného stavu nehnutel'nostf

6. PouZity pravny predpis:
VyhlaZka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z. z. o stanoveni vieobecnej hodnoty v
matnom znenf.

7. Dalie pouiité pravne predpisy a literatira:

Zakon & 382 /2004 Z.z. o znalcech, timonikoch a prekladatel'och a o zmene a doplneni niektorych zdkonov v
platnom zneni.

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti Slovenskei republiky ¢ 490/2004 Z.z, ktorou sa vykondva zédkon &
382/2004 Zz. o znalcoch, timotnikoch a prekladatel'och a o zmene a deplneni niektorych zakonov v platnom
zneni.

STN 7340 55 - VypoZet obostavaného priestoro pozemnych stavebnych ohjektov.

Zékon & 50/1976 Zb. o tizemnom plénovani 2 stavebnom poriadla, v platnom zneni.

Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 79/1996 Z.z., ktorou sa vykondva zdkon
NR 3R o katastri nehnutelnesti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (katastralny zédkon) v
platnom zneni,

Vyhlatka Federdlneho $tatistickéhoiradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikicii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy.

Opatrenie Statisticlkého tradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z, ktorym sa vyhlasuje Kiasifikacia stavieb.
Zakon NR SR £ 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovich priestorov v zneni neskorifch predpisov.
Maridn Vyparina a kol. - Metodika vfpoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb, Zilinska univerzitav
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8.0sobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

9. Pravny ikon, na ktory sa md znalecky posudok pouZit'
Dobrovol'nd draZzba nehnutel'nost.

Strana 2



Znalec: Ing. AlZbete Czipruszovd gisle posudku: 107/2020

II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber poufitej metédy:

Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 49272004 Z.2. 0
stanoven] vieobecnej hodnoty majetku v platnom zneni,

PouZita je metdda polohovej diferenciacie z ddvodov - preskimatel’né idaje na porovnanie uz s realizovanymi
prevodmi a prechodmi nehnutel'nosti v datom mieste a £ase nie s k dispozicii, preto uréenie vieobecnej
hodnoty porovndvacou metddou nie je moZné.

{Oheodnoteny nehnutel'ny majetok nie je v prendjme, z toho dévodu nie je vhodnd metéda kombinovana.

Vlastnik predmetnej nehnutelnosti neumonil vstup do bytu £22 a z toho dévodu chodnotenie nehnutel'nosti je

vykonané v zmysle ustanovenia § 12 ods.3 zakona £.527/2002 Z.z. - z dostupnych 1idajov, ktoré ma draZobnik k
dispozieif

Vypotet vichodiskove; hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovyich ukazovatel'ov publikovanych Zilinskou

univerzitou v Ziline, USI. Narast cien Kep od 4.Q/1996 je pouzivany 2,629 k 20Q/2020 uverejneny Slovenskym
Statistickym Gradom.

b) Viastnicke a evidendéné fidaje;

- List vlastmictva ¢.319 - Ciastofny, vytvoreny cez katastralny portdl, dita 05.11.2020

Okres - Rimavska Sobota
Qbec - Rimavskd Sobota
Katastralne Gzemie - Toma¥ova

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C" evidované na katastralnej mape

- parcelné &slo 833 /7 - Zastavané plochy a nidvoria o vimere 1126 m?

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom lizemf obce

; Stavby
’? - Obytny dom 50 b.j. A-4 Rybdarvska so siipisnym islom 1634 na parcele & 833/7

Byty a nebytové priestory
B. Viastnici:

BYTY

Vchod § ip. Byté 22

SPIRPTIR T TR

Podiel priestoru na spoloénych tastiach a spoletnych zariadeniach domu a spoluvlastnécky podiel k pozemku
76617394496

B. Vlastuici:

3 Cipka jozefa Miroslava Cipkov.
Datum narodenia Gy

e e e o A 88 i A T B S

Spclviastnicky podiet 1/1
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Znaiec: ing AlZbetq Ceinruszovd Eislo posudky: 107 /2020

Poznamka

Zatatie vikonu zéloZného prava od Slovenskej sporitelne, a.s., Toma$ikova 48, 832 37 Bratislava formou
dobrovolnej draZby na byt £.22, podl'a 0292/104170/2020 (P 149/2020), zapisan¢ diiz 22.06.2020 - 309/20

Titul nadobudnutia
Kapa V 2595797 - 160/97

C, Tarchy:

Por.l. 3

Ziloing pravo v prospech ostamych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i spoloénych asti a
spolognych fasti a speloénych zariadeni domu, pristu¥enstvu i k pozemku zastavaného domom v zmysle § 15
zdk. 182/93 Zz.- podl'a Z 590/03-86/2003, 130/2005.

Por.t. 3

Zalo#né pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., 5o sidlom Tomésikova 48, 832 37 Bratislava, na byt £.22
podla zmluvy V 1657 /2016, povolené dita 21.07.2016 - 449/16

Iné udaje:
3 Z4374/2010-19/2011
3 Z2826/2011-501/11

Poznamka;
Bez zapisu.

c) Udaje o obhliadke predmetu posiidenia:
- Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonand dfia 05.11.2020 od 15.00 hod do 15.20 hod - vlastnik
predmetne]j nehnutel' nosti neumo#nil vstup do bytu £22, na miestnej obhliadke bol pritemny David Fabry

zastupca draZobnej spoloénosti U9

- Fotodokumentéciz sttfasného stave hytového domu bola vyhotovend dita 05.11.2020

d) Technicka dokumentacia:

- Technicka dokumentécia nebola poskytnutd, dispezicia a rozmery miestnost! ocenenéhoe bytu st zndzornens na
ndkrese v prilohe posudku.

¢) Udaje katastra nehnutelnosti:
Udaje z katastra nehnutelnost{ boli porovnané so skutoénym stavom.

- Pravne dokumentdcie si v silade so skutkovym stavom nehnutel'nostf podl'a miestnej obhliadly s tym malym
rozdielom, Ze na liste viastnictva €.319 plocha ocefiovaného bytu je 76,61m2 /v podieloch 7661/394496/ ana
zaklade predloZenych dokladov je 75,91m2 /rozdiel je 0,70m?/ - rozdiel je zanedbatelny.

Vymenovanie jedneotlivych éasti nehnutel'nosti:
- BYT & 22 v Obytnom dome 50 bj. A-4 Rybdrska
s0 stpisnym &islom 1634 na parcele & 833/7

vovchode &5 na l.poschodi

- POZEMOX pod parcelnym tislom 833 /7 - ohodnoteny podiel 76617394496

Vymenovanie jednotlivych éasti nehnutel'nosti, ktoré nie sit vlasmicky vysporiadané: #iadne,
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Znalec: ng. AlFbetq Czinruszovd Ehslo posudku: 107/2020

2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY

2.1.1 Bytc. 22 v Obytnom dome 50 b.j. A-4 Rybarska so siip. ¢islom 1634

na parcele ¢, 833/7

POPIS

Obytny dom s popisom 50 b.j. A-4 Rybarska 5o stpisnym &islom 1634 je postaveny v zastavanom tizemi
okresného mesta Rimavsk4 Sobota na parcele & 833/7, na ul. Rybarskej /sldlisko "Zdpad"/, s 6 nadzemnymi
podlaZiami /prizemie+Sposchodie/ ako samostatne stojaci objekt s plochou strechou.

Zvislé nosné konStrukcie obytného domu sii vybudované z montovanych beténovych plosnych dielcov.
Typ stavby - 8033 Domy obytné typové s celodtdtne unifikovanymi konStrukénymi panelovymi sistavami.
Druh stavby - Domy obytné typové 5-8 podlaZné, bez obtianskeho vybavenia.

Ocefiovany byt £.22 sa nachédza vo vchode £5 na 1.poschodi obytného domu /stredna sekcia/.

Pozastéva 2 troch obytnych izieb a prisluenstva.

PrisluSenstvom bytu je kuchyia, predsiefi, kipel'tia, WC, balkén a pivnica £22 nachédzajica sa na prizem{ /LN.P./
obyiného domu.

Obytny dom je uZivany od roku 1982. Vek obytného domu je 38 rokov ku diiu ocenenia /2020-1982/.

Ocefiovany obytny dom je osadeny na zékladoviich pasoch a pitkach, zvislé kondtrukeie st prefabrikované
panelové ststavy. Stropy sil s rovnym podhl'adom Zelezobeténové, schody si Zelezobetbnové s povrchom pve.
ZastreSenie - plochd strecha s krytinou z natavenych asfaltovych pésov v roku 2014 bola osadend novd vrstva s
tepelnon izoldciou /$tandardnost uréim na 1,20/, Klampiarske kon3trukcie sii vplné strechy z pozinkovaného
plechu a parapety si z hlinfkového plechu /$tandardnost uréfm na 1,10/, vonkajtie Upravy povrchov sl
obroveny, zatepleny v rokn 2014 /¥tandardnost urém na 1,70/. Dvere st hladké, plné a vstupné dvere st nové
plastové /Standardnost uréim na 1,10/. Okna st v celom bytovom dome s plastové s izolafnym dvojskiom
/3tandardnost urfim na 1,60/. Povrchy podldh st beténové s cementovym poterom a vo vchode sit nové
keramické dlazby /Standardnost uréim na 1,10/ . Rozvody tstredného vykuravania sé z pozinkovanych rir s
ocelovymi vykurovacimi telesami v spolotnych priestoroch. Elektroin$tal4cia je svetelnd a motoricks,
bleskozvod je kompletny rozvod. Vmitorny vodovod - stiipacie a leZaté rozvody si z novych plastovych rir pre
student: a tepli vodu s tepelnou izol4ciou ake aj vatitorné kanalizatné rozvody - obnovené /3tandardnost’ uréim
na 1,10/, Vniterny plynoved - rozvod zemného plynu. Vytah - begny osobny. Ostamé - poZiarne hydranty.
Vybavenie bytu .

Upravy vmit. povrchov sit dvojvrstvové vapenné omietky, vnitorné keramické obklady st v kuchyni. Dvere st
drevené plné a zaskiené s ocel'ovou zérubiiou a vstupné dvere st zabezpeZovacie /8tandardnost’ uréim na 1,20/,
povrchy podlah sui plavajtice lamindtové. Vykurovanie dstredné s plechovymi panelovymi radidtormi a v jednej
izbe liatinové rebrové radiatory s meratom spotreby tepla /$tandardnost uréim na 1,10/. Elektroin$taldcia je
svetelnd s automatickym istenim v byte. Vnitorny vodovod- pripojky studenej a teplej vody od stiipacich
rozvodov do kuchyne, kilpel'ne a zachodu z ocel'ovych rir, meranie spotreby vody. Vnlitorna kanalizacia -
pripojky do zvislych zvodov z kuchyne, kipel'ne a zdchodu z plastového potrubia. Vmitorny plynovod -
pripojenie zemného plynu do kuchyne ku sporaku, meranie v byte. Ohrev teplej vody centralny. Vybavenie
kuchyne je plynovy sporak 1ks, kuchynska linka je na baze dreva s nerezovym umyvadlom, vodovednd batéria je
pakové nerezovd, Viiitorné hygienické zariadenia sd - vafia plechova smaltovana 1les, umyrvadlo keramicks 1ks,
zachod splachovac 1ks, vodovodn4 batéria je pakova nerezovi 1ks a pakova nerezova so sprchou 1ks. Bytové
jadro je pbvodné.
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Znalec: ing. AlZbeta Czipruszovd Gislo posudku: 1072020

ZATRIEDENIE STAVBY
TKSO: 803 3 Domy obytné typové s celodtatne unifikovanymi konstrukénymi sistavami panelovymi
KS: 112 2 Trojbytové a viacbytové budevy
PODLAHOVA PLOCHA

Nazov miestnost a vypofet Podlahova plocha [mz]
Obytnd plocha
IZba 34387 o - 2013
Izba 3,43+4,67 N o ] ] T e
Izba 3,433,40 o N ) o 1166
Placha prf.sluée;tst\'raf i _ _ o _"_ } L _ o
predsieli 3,43*2,50 o o 858
kuchyfia 3432,10¢179°250 ) 68
Kipelfa 160160 T ’ -
we g3y oo Trmmmmmme B 0,97
pivnica 431 T i 4,31
Vypocitand podlahovi plocha | 75,91

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoctovy ukazovatel:

Koeficient konstrukeie:

Koeficient vyjadrujici vivej cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

RU =9800 / 30,1260 = 325,30 Eur/m?

ky = 1,037 (montovand z dielcov beténovych plodnych)
key = 2,629

ky=1,00

vypoéet koeficientu vplyva vybavenia objektn

.. - ) 7 podi
tisto Nézov Conowgpodie | oo sang. 1 OPrevapociets| Toilong”
stavby [%]
Spelotné priestory
1 ‘Zaklady vt zemnyirch prac ‘ 5,00 i 1,00 5,00 471
2 Zviékemswukcie ' 4geo 100 1800 1697
s Swopy “so0 100 g0 783
4 Schody o 300 100 300 282
5 ias'trége'r—liéisé:zl_g}ztény I 5:00 1,00 ] _—E':EJE~ - 471 7
[ 6  Krytinastrechy 200 1,20 240 2%
: 7 Klampiarske konstrukcie 100 1,10 1,16 104
8_ .'Vﬁprrévy*'.forr;kpm.zrchov o _3,_(_}0_ ) 1,‘70“ ) 5:10 ) Z'SB -
9 Upravyvnit povichov 2,00 1,00 72,00 1,88
10 Vndtorné ker. obklady N 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere o 050 1,10 0,55 052
12 Oknd L 500 1,60 800 753
13 Powrchypedlsh 0,50 110 Toss o5z
14 ,Vykur‘ovani'e- ST . 2;§9~ o 1F,D-U ) o “2—,-‘—.5_0_- T 2:35
1S Elektroindtalicia ) C200 100 200 188
16' Bi_esl.{ozvod S )1_,_00 i 1,50ﬂ T 17)6_ T 6,9~4 T
7 Vniomjvodoved 200 onte 220 207
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Znolec: Ing. AlZbeta Czipruszovd ¢tslo posudku: 107 /2020
18 Vnidtornd kanalizécia 2,00 1,10 2,20 2,07
19 Vnuitorny plynoved 1,00 1,00 1,00 94
20 Vytahy 2,00 1,00 2,00 1,88
Z1 Ostatné 2,00 1,00 2,00 1,88
Zariadenie bytu
22 Upravy vnit povrchav 4,00 1,00 4,00 3,76
23 Vnitorné ker. obldady 1,00 1,00 1,00 0,94
24 Dvere 2,00 1,20 240 2,26
25 Povrchy podldh 250 1,00 2,50 2,35
26 Vyhurovanie 2,50 1,10 2,75 2,59
27 Elektroinstaldcia 3,00 1,00 3,00 2,82
28 Vnltorny vodovod 1,00 1,08 1,00 0,94
29 Vnitornd kanalizdcia 1,06 1,00 100 0,54
3e Vnitoray plynovod 0,50 1,00 0,50 0,47
31 Ohrev teplej vody 2,00 1,00 2,00 1,88
32 Vybavenie kuchyi 2,00 1,00 2,00 1,88
33 Vnithygzariadvritane WC 4,00 1,00 4,00 3,76
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,30 1,00 4,00 3,76
35 Ostatné 2,50 1,00 2,50 2,35
é Spolu | 10000 | | 106,25 100,00
Koeficient vplyvu vybavenost: lw = 106,25 / 100 =1,0625
Vychodiskova hodnota na MJ: VH=RU*key *kg*kv*kn  [Eur/m?]

VH = 325,30 Eur/m? * 2,629 * 1,037 * 1,0625 * 1,00
VH = 942,29 Eur/m?

TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenia analytickou metédou

Cislo Nézov pfg;?‘[’&] Rok uZivania| Zivomost Vel Op ot{r;zl}:enie
1 ZéKlady vrat, zemnych prac 4,71 1982 . 178 38 1,02
2 Zvislé kondtrukeie 16,97 1982 140 38 4,61
3 Stropy 7,53 1982 140 38 2,04
4 Schody 2,82 1982 130 38 0,82
5 Zastredenie beg krytiny 4,71 1982 120 38 1,49
6 Krytina strechy 2.26 2014 B0 6 0,17
7 Klampiarske konStrukeie 1,04 2014 80 6 0,08
8 Upravy vonk. povrchov 4,80 2014 r 80 & 0,36
9 Upravy vnit povrchov 1,88 1982 80 38 0,89
10 Vnitorné ker. obklady 0.00 1982 0 0 0,00
i1 Dvere 0,52 1982 80 38 0,25
12 Okna 7,53 2014 80 6 0,56
13 Povrchy pedlah 0,52 1982 80 38 0,25
14 Vylurovanie 2,35 1982 80 a8 1,12
i5 Elektroingtalicia 1,88 1982 80 38 0,89
16 Bleskozvad 0,94 2014 80 6 0,67
17 Vritorny vpdovod 2,07 2014 80 6 0,16
18 Vnitorna kanalizacia 2,07 2014 80 6 0,16
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Znalec: Ing, Alzheta Caipruszovd

Cfslo posudku: 107/2020

19 Vnuitorny pltynovod 094 1982 80 38 0,45
20 Vytahy 1,88 1982 80 38 0,89
21 Ostatné 1,88 2014 50 6 0,19
22 Upravy vniit povrchov 376 1982 80 38 1,79
23 Vniterné ker. obklady 0,94 1982 50 38 0,71
24 Dvere 2,26 2016 86 4 0,11
25 Povrchy podidh 2,35 1982 80 38 1,12
26 Vykurovanie 2,59 1982 80 38 1,23
27 Elektroingtaldcia 2,82 1982 . 80 38 1,34
28 Vndtorny vodovod 094 1982 80 38 0,45
23 VYnitornd kanalizécia 0,94 1982 80 3B 0,45
30 Vnitorny plynoved 0,47 1582 80 38 0,22
3 Ohrev teplej vody 1,88 1982 80 38 0,8¢
32 Vybavenie kuchyil 1,88 1982 60 38 1,19
33 Vnithygzariad.vratane WC 3,76 1982 60 38 2,38
34 Bytové jadro bez rozvodov 3,76 1982 80 38 1,79
35 Ostatné 2,35 1982 50 38 1,79
Opotrebenie 31,93%
Technicky stav 68,07%

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ! Vypotet ! Hodnota {Eur]
Vychodiskova hodnota 942,29 Eur/m?*75,91m? 7152923
Tachnické hodnota 6807%2z7152823 Eur o 48 689,95

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY
3.1 STAVBY

3,1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.11BYTY

Vieobecna hodnota bytov vypotitand metédon polohovej diferenciacie:

Analyza polohy nehnutel'nosti:

Oceneny Gbytny dom 50 b.j. A-4 Rybarska sup. &, 1634 sa nachadza na okraji mesta Rimavska Soboeta /sidlisko
Zapad/ s obtianskym vybavenim v okoli nehnutel'nosti. Predmetny byt & 22 je situovany vo vchode £5 na

L.poschod{ v strednej sekcii - vedl'a miestnej komunikacie ful.Rybarska/.
Mesto Rimavska Sobota je okresnym mestom s pottom obyvatel'ov 25 000,

Trh s bytmi v danej lokalite
- dopyt v porovnani 5 ponukou je v rovnavahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce
- £asti obce vhodné k byvaniu, bezné sidliska
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Znalec: [ng. AlZbeta Czipruszovd &slo posudky;: 107/2020

Sti¥asny technicky stav nehnutel'nosti
- nehnutelnost nevyZaduje opravu, len beZnil Gdrébu

Prevl4dajica zastavba v okolf nehnutelnosti
- objekty pre byvanie, obtianskej vybavenosti a sluzieb

Prisluenstvo bytového domu
- pradovita, suiaredi, kogikared, miestnost pre bicykle, vjtah, balkon

Vybavenost a prisiudenstvo bytu
- byt bez vykonanych rekonstrukeif s typovym vybavenim

Pracovné moZnosti abyvatel'stva - miera nezamestnanosti
- obmedzené pracovné moZnosti, v okolf nezamesmanost do 20%

Skladba obyvatel'stva v obymom dome/sidlisku
- vysoka hustota obyvatel'stva v sidlisku, obytné domy do 48 bytov

Orienticia miestnosti k svetovym stranam
- prienticia obytnych miestnosti nad 65% k JZ-1V

Umiestnenie bytu v obytnom dome
- byt na 2 podlail /1 poschodie/v stredavej sekcii

Potet bytov vo vchode
do 10 bytov

Doprava v okoli bytoveho domu .
- $eleznica, autobusov4 zastavka a miestna doprava - v dosahu do 10 minit

Ob#ianska vybavenost v blizkosti domu alebo v dosahu
- po¥ta, 3kola, poliklinika, kultirne zariadenia, kompletné obchodna siet’ a zakladné sluZby

Prirodna lokalita v bezprostrednom olialf stavby
-les vo vzdialenosti do 1000m a “Zelend voda Kurinec” nad 1000m

Kvalita #ivomého prostredia v bezprostrednom okolf abjektu
- bezny hluk a pradnost od dopravy

Nazor znalca
- priemerny byt

Analyza vyuZitia nehnutelneosti:

Ohodnoteny objekt bol postaveny za itelom byvania ako Bytovy dom - oceneny byt v éase hodnotenia je
ohyvany.

Iné vyuiitie sa neda predpoldadat.

Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutel'nosti:

Na zaklade predioZenych dokladov a podi'a miestnej obhliadky neboli zistené #ladne rizikd viazntice na
ocefiované nehnutelnosti, Na LV £.319 bola zistena tarcha - zaloZné pravo v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s.
Pristup k nehnutelnosti je zabezpeteny cez verejnej komunikacie mesta.

Technick4 hodnota sa upravi keeficientom triedy polohy "kp", v zévislosti od keeficientu predajnosti.
Ohodnocované nehnutel'nosti sa nachadzajt na vybudovanom sidlisku okresného mesta Rimavska Sobota. Pre
uvedeny lokalitu vzhladom na okolie stanovujem koeficient predajnosti na 0,50.
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Znalec: Ing. Algheta Czipruszovd

Cislo posudky: 107/2020

priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,5

Urcenie koeficientoy polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

Trieda l

PP AN

b e

Vypotet Hodnota
1. trieda 11l trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500
L. trieda Aritmeticky priemer [ a [IL triedy 1,000
11, trieda Priemerny koeficient 0,500
V. trieda Arirmeticky priemer V. a 11l triedy 0,275
V. trieda 1L trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050
Vypotet koeficientu polohoevej diferenciacie:
¢islo Popis | Trieda | lom V‘i‘l‘a Vf:i‘fﬂﬂk
1 Trhsbytmw dane; lIokalite- sadhsku o } o
dopyt v porovnan{ s ponukcu jev rovnovéhe 1L 0,500 10 5.00
Z Paoloha byt. domu v danej obei - vatah k centra obce
castl abce vhodne k b_wamu, bezne stdhska o _ Il[_._ Q,S_QO 30 - 15,99
3  Sdfasny techmclcy stavbytua bytuvéhu dom]x o A o ) o
nehnutel nost nevyzadu}e opravy, ien beznu udrzbu ‘ If. ' 11009 7 ) ; _7,0Q
4 Prevlddajéca zastavba v bezprostr. okoli byt. domu .
objekty pre byvame, sport rekredciu, parky a pod. L 1,500 5 7,50
5 Prisluenstvo bytového domu o - ) L
pracoviia, susiared, koc1kare1;:~m_1‘;;5c;;;.-’_p_re b]q;l_{_i(; v;'rlfah . Il 0,500 6 300
6 Vybavenost a prisluienstvo bytu S o o
" bysbes vykonangeh rekontiruleiis powgm whavenim . o5 1 T 3m
7 Pracovne moZnosti obyvatel stva - Iiera nezamestnanos;:l“ i _____"_mi :mj: w: W_ . e
chmeend oo o 30y o0 | o
8 Sklartba obyvatel'stva v obytnom dome - sidlisku
zyyigsa hustota obyvatel'stva v sidlislu - obytmé domy do 48 1. 0,500 6 3,00
9 Orienticia obytnych miestnost k svetovym strandm
orientacia obytnych miestnosti nad 65 % JZ - JV 1. 1,000 5 5,00
10 Umiestmenie bytu v bytovorn dome
byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L. 1,500 o 13,50
11 Potet bytov vo vchode - v bloku
potet bytov vo vchode: do 10 bytov 1L 1,000 7 7,00
12  Dopravav ckoli bytového domu
Zeleznica, autobus a miestna doprava - v dosahu do 10 mindt ‘ L. 1,000 7 7,00
13 Obfianska vybavenost' v okoli bytevého domu
e e, M oS0 &
14 Prirodné lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu o D
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m v, 0,275 4 1,10
15 Kvalita Zivot prosir. v bezprostred olkoil-l;yt domu N T T
bez_ny hluka pra?::mst‘ _f.l{i c_i_ogra_vy_ o -_“__T __:_" o “Iim 1“65(3 o "S —5,00.
16  Nazorznalca . . - N
priemerny byt 1. 0,500 20 10,00
Spolu E —l 145 97,058
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7nalec: Ing. AlZbeta Czinruszovd Cisio posudiu: 107 /2020

vEEOBECNA HODNOTA BYTOV

Nazov | Vypolet Hodnota
Koeficient poichovej Eii_fe‘renqiéfzig o "l(p_ph=_ 97,05/145 . _
Vieobecna hodnota VSHe = TH * kep = 48 689,95 Eur * 0,669

o U
32 573,58 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3,2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.LL1LVE3LS

POPIS

Ocetiovany pozemok je vedeny na liste vlastnictva & 319 v kat. . TomaSova /obec-Rimavskd Sobota/, pod
parcelnym Efslom 833/7 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 1126 m?,

Jednd sa o obec s poftom obyvatelov nad 15 000 do 20 000 - okresné mesto.

Predmetny pozemok je rovinaty mimo centra mesta Rimavsk4 Sobota /sfdlisko "“Zapad"/ - zastavana plocha
ocefiovaného obytného domu - ocefiovany spoluvlastnicky podiel k pozemku - 7661/ 394496,

Spolu vymera)| . Vymera
Parcela Drub pozemku Vzorec 2] E Podiel podielu [m?]
833/7 zastavané plochy 2 nidvoria 1126 112600 06%/ 39"'42 21,87
Gbec: Rimavska Scbota
V¥chodiskova hodnota: VHp; = 9,96 Eur/m?
Oznafenie a ndzov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
3. obytné Zasti obcl a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné oblasti
ks pre individualnu rekredciu, centrd obef do 5 000 obyvatel'ov, obytne zény na
koeficient vieobecnej  predmestiach a priemyslové a pol'nohospodarske cblasti miest do 50 600 1,00
situdcie obyvatel'ov, obytné zény samostatnjich cbei v dosaha miest do 50 000
obyvatelov _ o o o
5. - rodinné domy, bytové domy a astatné stavby na bjvanie so $tandardnym
- vybavenim,
o . ... -rekreafné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
koeficient Intenzity vyuzitia _ nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skelstve, zdravotalctvo, Sport so
.. ... Smandardnymyvybavenim — : .
I
koeficient dopravigch 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestske] hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreanych Gzem! (obytna alebo rekreadnd poloha) 130
vyuiitia Gzemia U S,
lg 4. vel'mi dobrd vybavenost’ (moZnost napojenia na viac ake tri drehy verejnych 150
koeficient technickej sietf) !
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Znalec: ing. AlZbeta Crinruszovd &islo posudh: 107/2020

infradtruktiry pozemku
kz . b e il . .
Koeficient povySujécich 3. ;??ZEII:]I(}{ s vyrazne zvySenym zavjmom o kiipy, ak to nebolo zohl'adnené v 130
Eaktorov zvyienej vichodiskove] hodnote
- el e — - e e e e e =
koeficient reduleujitcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nézov \ Vypodet l Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie ~ kep=1,00* 1,00 *1,00* 1,30 * 1,50 *1,30*1,00 _ ) (2,5350
Jednotkové hodnota pozemku V8Huy = Vimy * Ipp = 9,96 Eur/m? * 2,5350 25,25 Eur/m?
Véeobecna hodnota pozemku v celosti VSHpoz = M * V3Hum = 1 126,00 m2 * 25,25 Eur/m? 28431,50 Eur
o e "' V&H = Podiel * ViHpoz = 7661/394496 * 28 ) )
Vieobecna hodnota podielu pozemku 43150 Eur 552,22 Eur
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7nalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cislo posudku: 107/2020

[1I. ZAVER
1. VSEOBECNA HODNOTA

Rekapitulacia:

Stavby:
VSeabecnd hodnota poloh. difer. {byty a nebyt. priestory]} spoluvlastniclkeho podielu: 32 573,58 Eur
Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pou#its met6da polohovej diferencidcie

Pozemky:
Vieobecna hodnota met6édou polohovej diferencidcie spoluvlastnickeho podielu: 552,22 Eur
Alo vhodnd metéda na stanovenie VSH pozemkov bola poufitd metéda polohovej diferenciacie

2. REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

p Viecbecnd hodnota
Nézov VgeOb?ma Fmdncta Spoit_xvl. spoluviastnickeho podielu
celej £asti {Eur} podiel
[Eur]
Stavhy o i
Byt&. 22 v Obytnom dome 50 b.j. A-4 Rybarska so T ’ ’ e
stpisngm tislom 1634 na parcele £.883/7 ___ ____ . __ oS8 UL 3257358
Pozemly i i . .
LV 319 - parc. £ 833/7 (21,87 m2) 2843150 7261/ igz' 552,22
Spoiu VEH 33 125,80
Zaokréhlena VSH spalu ! | | 33 100,00

Vieobecnd hednota stavieb a pozemkov je speln: 33 100,00 Eur
Slovom: Tridsat'iritisicsto Eur

3. MIMORIADNE RIZIKA

Na nehnutelnost’ sa viaZu vecné préava tretich ostb vo forme zdlozného priva, o mé vyrazny vplyv na vieobecni
hodnotu chodnocovanej nehnutel'nost{ a jej predajnost. Budici vydraZitel nehnutelnosti méZe mat’ daldie
néklady spojené vypratanim nehnutelnosti a thned neméZe plnohodnotne uZivat od diia vzniku jeho
vlastnickeho priva k chodnocovanej nehnutelnosti.

V Rimavskej Sobote, dita 09.11.2020 Ve o Ing. Alzbeta Czipruszova
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Znalec: Ing. AlZbeta Czipruszovd Cfslo posudiu: 107/2020

[V. PRILOHY

- Objedndvka Znaleckého posudku, zo diia 14.10.2020

i . Vypis z katastra nehnutelnost, z listu vlastnictva & 319-tiasto&ny, vytvoreny cez katastralny portdl, dia
£ 05.11.2020, pre kat. .. Toma3ova, obec- Rimavska Sobota

£ - Képiazkatastrdlnej mapy nehnutelnost{ pre kat. U, Tomasovd, obec- Rimavska Schota, vytvorena cez
%  katastralny portdl, diia 05.11.2020

. Potvrdenie o veku obytného domu, vydalo Okresné stavebné bytové druZstvo, OkruZznd 50, 279 01 Rimavska
Sobotz, diia 8.12.2008

- Sitna&ay plan podlaZia - pddorys 1.poschodia a prizemia

- Skutotné rozmery miestnosd bytu €.22
- Fotodokumentacia sidasného stavae nehnutel'nostf

- Protokol o vykonani ghodnotenia nehnutel'nosti

Strana 14




i .ﬁ. o ‘.-..-‘I\.i;;r‘

Usg, a.s. Tel.: 02/5249 0111
Zelinérska 6 E-mail: zaufem@us.sk
821 08 Bratislava Web:! www.u9.5k

Ing. Alzbeta Czipruszova

V Bratislave, dfia 14.10.2020

Vec; Objedndvka znajeckého posudku,

Tymto si U Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovolne]
drazby na predmetné nehnutelnosti na zakiade névrhu na vykonanie drazby od zalozného veritefa.
Zakladna Specifikacia:; LR T T
SIg “i4 | Okres: Rimavska Sobota
| Obec: Rimavska Sobot

Byt spoluviasthicky hodiel 117 |

Charakteristika (gisfo bytu, |s.Z. stavby Postaveny na parc. |Podiel priestort na spoloénych
vechodu, p.): (popis stavby |reg., C* &, tastiach a spolognych
~ 50 b, j. A-4 - |zariadeniach domu, na
Rybérska): prisiuSenstve  a spoluviastnicky
' podiel k pozemku pare. reg. ,,C* &.
B33/7 -~  zastavana  plocha

a nadvorie o vymere 1126 m2

Byt &. 22, vehod: 5, 1.p. 1634 833/7 76617304496

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné meng, resp. fitul, meno a priezvisko:  |Jozei Cipka a Mi

roslava Cipkova, ré
Dbaja bytom EHiEEE o

Sidlo, resp. bydiisko:

ICO / rodné &isio / datum narodenia:

Obhliadka predmetu draZby sa uskutocéni dia: 05.11.2020 o 15:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnd
nehnutelnost’ v sG&asnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnt nehnutelnost a vykonanie obhiiadky, Ziadam Vas aby sie
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z. VZNP nZ
dostupnych idajov, kioré ma drazobnik k dispozicii, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotokapiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vs Ziadame o uréenie véeobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutelncsti, ku diiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netspednom pokuse vykonat znaleck obhliadku,

Zaroved Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v elektronickej podobe, vritane fotografii na adresu: zuzana.skublova@u8.sk a vyhotovenie a
zaslanie znaleckého posudku v 5 kdpiach. Znalecky posudok k ohodnocovane] netinutelnosti ma obsahovat
ohodnotenie nehnuteinosti v zmysle vyhlagky Ministerstva spravodlivosti & 492/2004 o stanoveni
vieobecng] hodnoty majetku.

! U9, a.s,, Zelindrska &
S pozdravom w’?ﬁ | 021 08 Bratigfava s
‘ /]
A cvvernn {35 540703 D20 T OBTHE T
CoerUSraener .

v z. JUBr. Zuzana Skublova
Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

1L~ : . T I T .-
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Urad geodézie, kartografie 2 katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Rimavska Sobota Vytvorené cez katastrainy portél
Obec: RIMAVSKA SOBOTA D&tum vyholovenia 05.11.2020
: Katastralne dzemie: Tomasova Cas vyhotovenia: 14:10:26
CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 319
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA
PARCELY registra "C" evidované na katastrainej mape
Parcelné éislo  Vymera vm2 Druh pozemku Sposob vyuZ, p. Umiest. pozemku Prdvny vztfah Druh ch.n.
833 7 1126 zastavanéa plocha a nadvorie 15 1 3
Legencia:

Splsob wyuiivania pozembu:
15 - Pozemok, na kiorom je postavené bytovd budova oznadend sapisnym Gislom

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom dzemi obce
Prévny vztah:
3 - Spoluviastnicivo k pozemku pod stavbou
Stavby
Supisné &isle na parcele &islo  Druh stavby Popis stavby Pruh ch.n,  Umiest. stavhy
1634 B33/ 7 9 50 b,jA-4 Rybarska 1
Legenda:
Druh stavby:
9 - Bytovy dom

Kéd umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OS0OBY

Por. éfslo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (ICO} a mieste trvalého pobytu
(sidfio) viastnika

Byt

Vehod: 5 1.p Byt &, 22

Podief priestoru na spoloénych Sastiach a spofocnych zariadaniach

domu, na prislufenstve a spoluvliasinicky podiel k pozemku : 7661 7 384496
Uzastnlk pravneho vetahu: Viastnik

3 Cipka Jozef a Miroslav
Datum narodenia :

a Clpkova, G TR R
BRI Datum narodenia !
Spoluviastinicky podiel : 1/1

Poznarnka Zatatie vykonu zdloZného prava od Slovenske] sporitelne, a.s., Tomidsikova 48, 832 37 Bratislava

formou dobrovol'nej drazby na byt &. 22, podla 0292/104170/2020 (P 149/2020), zapisané diia
22.08.2020 - 309/20;

Titul nadobudnutia  Kidpa V 2595/97 - 160/97,

Ostatni viastnici a priestory nevyfiadané
Legenda:

——

Informativay vypis 112 Udaje platné k: 04,11.2020 18:00
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E‘AST C:
Por.t.:

TARCHY

3 Zaloiné prave v prospech ostatnych viastnikov bytov a nebytovych priestorov v dome ako i spoloénych astia
spaloénych zariaden? domu, prisiusenstvu i k pozemku zastavaného domom v zmysle § 15 zak. 18293 Z.z.,

podia Z 530/03-86/2003;130/2005

3 ZaloZné prave v prospech Slovenskej sporitel'ne, a.s., so sidlom ToméSikova 48, 832 37 Bratislava na byt €. 22,

podia zmluvy V 1657/2016, povolené dha 21,07,2016 - 449/16

iné udafe:
1 Kvitancia Z 3218/2014 - 85212014,
1 Vymaz zaloiného prava V 2176/2014 {Z 2817/2019) - 8522018,
3 Z4374/2010 - 192011
3 Z2826/2011 - 501111
3 Vymaz zéloZného prava Z 2604/2016 - 516/2016
4 Z2383/2008-584/08;
4 Zrulenle exekutného z&loZného prava Z 444612011 - 7T67/2011
10 Zmena priezviska a adresy R 1492017 - 32672017
24 MNavrh na zmenu trvalého bydliska R 1622017 - 29912017,
24 Vymaz V 988/2017, podla Z 255/2020 - 55/20
38 Z3663/2005 - 219/06
38 VymazZ 22172014 - 135/14
40 Z1710/2008 - 50002008
42 Vymaz zdloZného prava Z 3560/2013 - 661/2013;
46 Vymaz zaloiného prava Z 3260/2018 - 58312018
Pornamka:
Bez zapisu.

Vysvellenie: ddaje v CAST! C:TARCHY bez uvadenia parcelného &isfa alebo poradového &isla viasinika alebo inef oprévnenej
osohy sa tykafu vietkych nehnutefnost! a vietkych viasinikov a invch oprdvnenych 0séb na liste viastnichva.

Informativny vypis 212

h/\\—’fw

Udaje platné k. 04,11.2020 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Siovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
. Vytvorené cez katastralny portal

stvrtok 5. novembra 2020 14:13
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OKRESNE STAVEBNE BYTOVE DRUZSTVO
Okruzng 50, 979 01 Rimavski Sobota

‘Fimavske] Sobote dita; 8.12.2008
vige: Chovanovi
1156034 19 -20

“o¥ec: Potvrdenie

Okresné stavebnd Dbytové druZstvo odd. organizatné v Rimavske Sobole
potvrdzuje. Ze bytovy objekt 50 b.j. blok A -4 Ul Rybirska, or. & 5,
v Rimavskej Sobote. stp. & 1634, bol odovzdany do uZivania v roku 1982.

Powvidenie sa vydava ako doklad do znaleckého posudku.

Ing. Jan Petrinec
predseda OSBD ¢/

vame ey BT frmb

' ORRESKE STAVZEHE BYTOVE DRUZSTVD
v Tmavsd o Sobete
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— FOTODOKUMENTACIA

: Bytovy dom sup.£. 1634, na parc.€. 833/7 v Rimavskej Sobote

._ Pohlad ¢elny — byt €.22 na 1.poschodi: balkén
aokno izby ¢.1




FOTODOKUMENTACIA

Bytovy dom sup.¢. 1634, na parc.C. 833/7 v Rimavskej Sobote

Byt £.22 — vstupné dvere: pohlad z chodby
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Ug, a.s. Tel.: 02/5949 0111

u ? Zelindrska 6 E-mail: zaujern@ud.sk
§21 08 Bralislava Web: www.ug.sk

PROTOKOL O VYKONAN{ OHODNOTENIA NEHNUTEUNOSTI

~

V nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec ing. Alzbeta Czipruszova dostavila za uéelom vykonania
chodnotenia predmetu draiby v zmysie ust. § 12 zdk & 527/2002 2z o dobrovofnych draZbach:

PREDMET. DRAZBY.:;

Byt Spoluviastaicky podiel 1/1 -

Charakteristika {Cislo bytu, }s.&. stavhy Postaveny na parc. [Podie!l priestoru na spolefnych
vehody, p.): {popis stavhy |reg. 0" &. ¢astiach a spolotnych
~50b. j. A4 . zariadeniach domu, _ha
Rybarska): prislusenstve  a spoluvlastnicky
) podiel k pozemku parc. reg. ,,C“ &.
833/T - zastavand  plocha

a nadvorie o vymere 1126 m2

Byt €. 22, vchod: 5, 1.p. 1634 8337 7661 f 384496

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutelnost:
weno a priezvisko:

Adresa, na kiorej sa zdrZuje a prehlasuje,
Ze sa bude zdrdovai

Kontakiné Odaje:

Vztah k zéloZcom;

Ohodnotenie predmetu draZby

AY bolo umoZnené a viastnik resp. osoba, kiord soristupnila_chodnocovany predmet drazby tvmio
potvrdzuje, Ze vo vzfahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomns zmluva resp. zmluva o
podnajme, zmiuva o vypoZicke, alebo ind zmluva, ktorou by bola prenechand tretej osobe akakofvek &ast
uzivacich prav k nehnuiefnosti, dalej nie si zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a to aj £, &
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmiuva o
zabezpeCovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Gésly zmiuvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spoloCensive aiebo ako vklad do obchodnej spoloénosti alebo druZstva. Zaroven
prehlasuje, Ze vietky uvedend Udaje a vyhlasenia st Gplne a pravdivé

BY" napriek predchadzajicef vvzve nebolo umoZnené.

* Nehodiace sa preskrinii!

Podpisy pritomnych osdb;

!
DAYID. FARRT. =T 1

............................................................................................................................................................
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Predmet drazby:
Obyvany (merno a priezvisko) alebo
necbyvany(opusteny) (*1):

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): ANQ/NIE

Informécie poskytnuté viastnikom/diZnikom
0 predmete drazby:

(1) Nehodiace sa preiarknut
{*2) Nehodiace sa pre&iarknuf

V3eobecné Udaje o znaleckej obhliadke:

Datum a Eas obhliadky stanoveny vo vyzve draZobn(ka: 05.11.2020 0 15:00 hod.

Déatum a &as trvania obhliadky: ’ 0D 15.00 lwed Do 75- 20 hopl,
Datum a &as, pocas ktorého sudny znalec éakal na mieste

ohodriotenia na poskytnutie stdinnosti zo strany povinnej op 7500 heel  po 75 A0kl
osoby a napriek tejio skutodnasti obhliadka nebola umoZnena: .

Poznémbky sddneho znalca a zisteny stav:
VEASTNICT PREDNDETIVE Y NEWNUTELNOST) NEUMDINILS
VVS7Tu® DO RYTU o, 22,

...............................................................................................................................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplar pre viastnika nehnutelnosti,
exemplar pre U9, a. s., 1 exempldr pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedn
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu viasinika predmetu drazby. Tento protokol zarover siuZi pr
ticely podania Zaloby o ndhradu Skody spdsobent neposkytnutim zakonnej sudinnosti, rovnake g pr
zatalie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu podkodzovania veritela. V pripad
akychkofvek otazok nas okamZite kontakiujte na telefonnych &islach uvedenych v zahlav

Zaroven podpisom fohto zéznamu sa ako viastnik/diznik ina osoba, kiord ma predmet drazby v drzb
zavdzujem oznamit' na adresu U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadn
adresu, nz Klorej sa zdrZiavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakofvek a vaetk
zésielky zasielané na adresy Uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroven prehlasujem, Ze véetky mnou uvedené Udaje a vyhlasenia st Gpine a pravdivé a 3e som nezamilce

Us.sk .
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Znalec: ing. Alibetq Czipruszovd Cislo posudky: 107 /2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalkyfia zapisana v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov, keory
vadie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo, odvetvie - Pozemné stavby,
Odhad hodnoty nehnutel'nosti a Odhad hodnoty stavebnych prac pod evidenénym tislom 910442,

Znalecky posudok je zapfsany pod Ifslom 107/2020.

Zaroved vyhlasujem, Ze som si vedomad nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

p

Ing. Al¥beta Czipruszova

~9G —






