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1. Uloha znalca:
Podfa objednavky zo diia 19.6.2020 je znaleckou Ulohou stanovit véeobecnt hodnotu nehnutefnost
zapisanych na LV &, 156, v obci Slovenské Nové Mesto, k.4. Slovenské Nové Mesto, okres TrebiSov a
to:
- rodinny dom, stp. ¢. 178, postaveny na parcele ¢.547/2 a pozemky:
- parcela &. 547/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 174 m2,
- parcela &. 547/2 - zastavané plochy a nadvaria o vymere 140 m2,
- parcela &. 548 - zdhrada o vymere 720 m2.

2. Uéel znaleckého posudku: Organizovanie dobrovolnej drazby.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 2.7.2020
(rozhodujlci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 8.9.2020
5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) Podklady dodané zadavatel'om:
e Znalecky posudok &. 31/2017, znalec Ing. BlaZej Nagyidai, &

dfia 14.2.2017 {v archive znalca)
e Potvrdenie Obce Slovenské Nové Mesto zo diia 13.2.2017

e Schéema nacrtu rodinného domu so situagnym osadenim domu a napojenim na IS

b) Podklady ziskané znalcom:

s Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva ¢.156 k. 4. Slovenské Nové Mesto zo dita
3.7.2020, vytvoreny cez katastréiny portél

o |nformativna képia z katastralnej mapy na pozemok parc. CKN &, 547/1, 547/2, 548 k. (.
Slovenske Nove Mesto zo dna 3.7.2020, vytvorena cez katastralny portal

e [Fotodokumentacia

e E}daje Z internetu: www.nehnutefnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk,
www slovenskenovemesto.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literaftira:

¢ Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky & 462/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

e Zakon ¢. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.

e Zakon & 162/1995 Zz. o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutelnostiam (katastralny zakon)

o Vyhl&3ka ¢. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zakona

o VyhlaSka & $§32/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vSeobecnych technickych
poziadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkach na stavby uzivané
oscbami s obmedzenou schopnostou pohybu a orientacie

e Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., ktorou

sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutefnostiam {Katastralny zakon)
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¢ Vyhiaska Federalneho Statistického Uradu &. 124/1980 Zb. ¢ jednotnej klasifikacii stavebnych
objekiov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie
podfa pouziteho kataldgu rozpoétovych ukazovatelov).

e Vyhlaska ¢. 323/2010 Z.z., ktorou sa vyddva $talisticka kiasifikdcia stavieb

o Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoé&tu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska
univerzita v EDIS, 2001, [SBN 80-7100-827-3

o Zakon €. 527/2002 Z. o dobrovolnych drazbach v zneni neskorsich predpisov
7. Definicie posudzovanych veli€in a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

VSeobecna hodnota je vyslednad objektivizovanad hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejéej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach voinej stfaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajtci
budd konat' s patricnou informovanost'ou | opatrmostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovpiyvnena
neprimeranou pohnltkou.

Vysiedkom stanovenia je vSeobecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo moZno hodnotend
stavbu nadobudnut formou vystavby v Sase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH) .
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypociu vSeobecnej hednoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
Urovne je podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. tvrtrok
2020: keu=2,629.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaju metddy:

e Metoda porovnavania (Pri vypotie sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stbor aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernl jednotku
{obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihfiadnutim na
odlisnosti porovnavanych objektov a ohadnocovaného objekiu),

¢ Kombinovana metoda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy
Je zaloZzeny na vazenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypolita kapitalizaciou buducich od¢erpatefnych zdrojov podas &asovo
neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budicich odéerpateinych zdrojov pogas dasovo
obmedzeneho obdobia s naslednym predajom),

e Metoda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivaj metody:

o Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
subor aspon troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m2 pozemku) s
prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
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e Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypotita kapitalizéciou budicich od&erpateinych zdrojov podas éasovo necbmedzeného
obdobia},

* Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZzeny na urdeni hodnoty koeficientu
polohovej diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovi) hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavateFa:

V zmysle §12 ods. 3) zakona €. 527/2002 Z. o dobrovoinych drazbéch v zneni neskorsich predpisov, ak
osoba, ktord ma predmet drazby v drzbe, neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby,
ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.
0 stanoveni vSeobecnej hodnoty majetku.

Zdovodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb:

Vseobecna hodnota je vypoditand metddou polohovej diferencidcie. Nehnutefnost mé& charakter
nepodnikatelského charakteru a pri vypotte st pouZité koeficienty, ktoré charakterizujt aktualny stav na
relevantnom realitnom trhu. Vypodet vSeobecnej hodnoty porovnavanim nie je mozné vykonat, pretoZe pre
dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Kombinovana metéda nie je
pouZzita, nakofko predmetom ohodnotenia je nehnutelnost bez dosahovania vynosu formou prenajmu, a
preto nie je mozneé vynosovl hodnotu vypoditat.

Metéda polohove] diferenciacie
Metoda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep [€],
kde: TH -- tachnicka hodnota stavieb na trovni bez DPH,
keo - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a véeobecnou hodnotou (na Urovni s DPH)

Na urtenie koeficientu polohovej diferenciacie boli pouzité metodicke postupy obsiahnuté v metodike USIL.
Princip je zaloZeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Siastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohove] diferencidcie vychadzaju z odbornych skusenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemernd hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vyslednd, platnG pre konkrétnu hodnotent nehnutefnost. Pri objektivizacii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).

Zdévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie v3eobecnei hodnoty pozemkov:

Vieobecna hodnota je vypotitana metodou polohovej diferenciacie, pri vypotte st pouzité koeficienty, ktoré
zohladfiuji aktualny stav nehnutefnosti. Vypocet vseobecne] hodnoty porovnévanim nie je mozné vykonat,
PretoZe pre dany typ nehnutelnosti nemal znalec k dispozicii podklady pre porovnavanie. Vynosova hodnota

nie je pogitana, nakolko predmetom ohodnotenia je nehnutefnost bez dosahovania vynosu formou
prenajmu.

Metoda polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHroz = M * (VHwms * keo) [€],
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kde i - podet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
keb - koeficient polohovej diferenciacie

b) Vlastnicke a evidencné udaje :
Nehnutefnosti sU v katastri nehnutelnosti evidované na liste viastnictva &. 156 v k. U, Slovenské Nové Mesto.
V popisnych Udajoch katastra st nehnutelnosti evidované nasledovne

A. Majetkova podstata;
Parcely registra "C"

parc.C. 547/1 zastavané plochy a nadvoria o vymere 174 m2
parc.¢. 547/2 zastavané piochy a nadvoria o vymere 140 m2
parc.d. 548 zahrady o vymere 720 m2

Stavby

Rodinny dom &.s. 178 na parc.¢.547/2

B. Viastnici:

4 Prokop Frantisek, SiiEg
spoluviastnicky podiel 2/4
5 Prokop Frantisek, G

spoluviastnicky podiel 2/4

C. Tarchy:

4, § Zélozné pravo v prospech UniCredif Bank a.s., Bratislava
Iné tdaje:

4,5 Ziadost o dopinenie tdajov do KN

4, 5 Ziadost o zdpis GP

Poznamka:

Bez zapisu

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posldenia:

Miestna obhiiadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana na zaklade vyzvy diia 2.7.2020, na ktorej sa
nezicastnil majitel a neumoznili znalcovi obhliadnut nehnuteinost. Znalec preto vykonal obhiiadku iba z
ulice a porovnal o s predlozenou dokumentaciou.

Fotodokumentécia vyhotovena dna 2.7.2020

d) Technicka dokumentacia:

PredloZena dokumentacia rodinného domu bola porovnané so skutodnym stavom. Z vonkaj$ej obhliadky
bolo zistene, Ze rodinny dom je v stlade s predlozenou dokumentaciou. Vybavenie rodinného domu
vychadza z poslednej obhliadky predloZenej dokumentacie znaica z roku 2017, kedZe v stidasnosti nebola
umoZnena obhliadka interiéru.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutodnym stavom.
Neboli zistene rozdiely v popisnych ani v geodetickych tidajoch katastra.

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Rodinny dom €. s. 178 na parc. &. 547/2

Hospodarska budova na parc. &, 547/2

Prislusenstvo na parc. ¢. 547/1 a 548 (ploty, vonkajsie Upravy a pod.)

Pozemky:

- parc. & 547/

- parc. & 547/2

- parc. &. 548

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:

Stavby: nie st
Pozemky: nie si
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2.STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom ¢.s. 178, ul. Hlavna &.0. 71, k.1. Slovenské Nové Mesto

Spoluvlastmicky podiel: 4/4
POPIS STAVBY

Rodinny dom &.s. 178, postaveny na parc.¢. 547/2 v katastralnom zemi obce Slovenské Nové Mesto, ije
samostatne stojaci, s pristupom po verejnych spevnenych komunikéciéch, umiestneny v rovinatom teréne, v
zastavanom Uzemi obce, na Hlavnej ulici.

Podra potvrdenia obce Slovenské Nové Mesto zo diia 13.2.2017 bol rodinny dom postaveny v roku 1958 (v
prilohe posudku). V roku 1995 bola realizovana vodovodna a kanalizaéna pripojka, v roku 2015 bala
realizovana rekonstrukcia rodinného domu - zateplenie fasady a vymena okien za plastove.

Dom je napojeny na verejny rozved vody, kanalizacie, elektrickej energie a plynu.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlaZie

Dispozicia 1. podzemného podlaZia (suterénu) je: kotolfia, sklad uhlia. Steny st z monolitického beténu,
strop je beténovy monoliticky s rovnym podhfadom. Vndtorné omietky st vapenné hladke. Schody sU
drevene bez podstupnic. Dvere si zvlakové. Podlahy beténové s cementovym poterom. V kotolni je kotol na
tuhe palivo. Rozvod elektrickej energie svetelnej a motorickej.

1. Nadzemné podlazZie

V 1. nadzemnom podlaZi je dispozicia: veranda, predsief, 2 izby, kuchyfa, kipefia.

Dom je postaveny na zakladovych pasoch betonovych. Zvislé nosné a obvodové konstrukcie st murované z
tehal hrdbky 450 mm, dodatotne zatepiené polystyrénom. Priecky st murované z tehal hrabky 150 mm.
Stropna konstrukcia je drevena tramova s rovnym podhiadom. Strecha dreveného krovu je valbovg, s
krytinou prevazne z AZC $ablon. Klampiarske konstrukcie sii z pozinkovaného plechu. Vonkajsia omietka
stien je nova silikatova. Vndtorné omietky stien a stropov st vapenné hladke. Povrchy podlah v obytnych
miestnostiach st drevené palubovky, ostatné si z keramickej dlazby. Okna st nové plastove, vnltorné
dvere st hladke, piné a Ciastoéne zaskleng, vchodové dvere st drevené s vypliiou. Vykurovanie domu je
lstredné, kotlom na drevo, v izbéach su liatinove &lankové radidtory s regulaénymi ventilmi. Elektricka energia
Je svetelna i motoricka. V rodinnom dome je rozvod studenej a teplej vody z pozinkovanych rar, rozvod
plynu, rozvod elekirickej energie, rozvod kanalizacie plastovymi rirami. Viybavenie v kuchyni: kuchynska
linka na baze dreva dl. 1,80 m, smaitovany drez s pakovou vodovodnou batériou, komhbinovany sporak. V
kipelni je smaltovana vaia, umyvadlo, splachovaci zachod a bezné vodovodné batére.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podlazie = | Zaciatok .} Vfﬁbéetiasmvaﬁe'.: lochy = zp [m?] | ey
LPP 1958  3,97*5,10 20,25 120/20,25=5,926
1.NP 1958 '8,00*5,05+7,50*5,20+3,97%5,10+1,80%2,0 5103,25 120/103,25=1,162
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1}:~021:10¢':t0vjr ukazovatel' je vytvoreny po podiaZiach na merni jednotku m2 ZP podl'a zasad uvedenych v poufitom
atalogu.
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1. PODZEMNE PODLAZIE | |
Bod Polozka Hodnota
1 Osadenie do terénu
——————— 1.2.b v priemernej hibke nad 1 m do 2 m bez zvis;ilaj izoldcie 560
. BT - - i S
. 43z monolitického beténu 1250
E_ Vnutorne omletky _ B o -
o 6.1 vapenné stulgve, stlerkove plst’ou hlaciene . 400
7 -Stropy _
7.1.a s rovnym pedhl'adom betonove maonolitické, prefabrlkovane akeramické - 1040 )
16 Schody bez ohl'adu na nosnii konstrukciu s povrchom néstupnice B
" 16.8 mikké drevo bez podstupnic 185
17 Dvere . . e s waon eas - U nim s ot btk p e ., —
T 1781v1almve I ‘ o o S 110
23 Dlazby a podlahy ost. miestnostf e _'
23.6 cementovy pm;;t'ehlové dlazba ) o WEE)W o
25 E]ektrqmsmlacm[bez rozvadzacov] N o o
. ESHE'svetelna, matoricka T ' ' o ;q o ZEO o
Cofspotw oo T T T T T R

Znaky upravevané keeficientom zastavanej plochy:

35 Z dro} vykurovania

35.1.b kotol ustredneho vykurovama na ruhe palwa {1 ks)

|Spoiu

1, NADZEMNE PODLAZIE

Bod | 0 7 polegka o o o | Hodnota
2 Zéklady 7 o
22, a bet:dnove ob;ekt s podzemnym podlamm s vodorovnou Jzolacmﬁ ST WMWNMSE(—JWWW
3 :Podmurovka
3.5.c podpivni¢ené do 1/2 ZP - priem. v§ka 50-100 cm - z lomového kamenia, betdnu, tvarnic 200

4 Murzve
. 4.1.c murované z tehal (plna metricka,tvirnice typu D porotherm) v sk]adobne; hr.nad 40do50

N em 1290
_§_Mﬁ:—f]}e1iace konstrukcie S
a1 tehlove [pneckovky, CDM palnelova konstrukc;a, ,drevené) 160
Vnutorne om:etky o T h o
6.1 vapenné 3tukové, stierkové plstou hladené 400
______ Stropy "
7.1L.b s rovaym podhl'adom drevené tramové 760
____________ Krovy
_B.2 viiznicové valbové, stanové 625
__Krytiny strechy na krove )
10.4.b azbestocementové $ablény na latich, vinité dosky 465
¢ ___Klampiarske konstrukcie strechy
... 12.2b z pozinkovaného plechu len Zlaby a zvody, zaveterné listy 55
Klamplarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
_13.2 z pozinkovaného plechu 20
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14 Fasadne omxetky

14. 1 a Skrabany brizolit, omketky na baze umelych Jatok nad 2/3 - ) - 1-30
) 14.3.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/ 3do1/2 o ______w:_____fz_ﬁ__ -
_141cvipennéavipenno-cementové hladké mad2/3 45
1'; Dvere i )
17 3 hladke plne alebo zasklene . o ‘1'35
18 Okﬂé - i . -
 186plastovésdvoj.strojvrstvovymzasidentm 530
22 Podlahy obymych miestnosti (ol_crem obymych kuchyii) _ ‘ ) _ B
. zzgpalubovk;dosquylo]:t e e L et e e oot e e
23 DlaZby a podlahy ost. miestnosti
 232keramickédlaty 150

24 Ustredne vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod bez ohi'adu na mat. a radlatormi ocel' a vykurovac:le panely - 480
25  :Elektroinitalicia { bez rozvadzadov) '
25.1 svetelna, motorickd 280
30  Rozved vody
- 30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrilneho zdroja ' 55
31 Indtalécia plynu
I 311 rozvod swetnplynu alebo zemneho plynu 35
lSpqu L T T e T T T e 6550

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 ‘Kanalizdcia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) : 10
34  Zdroj teplej vody
1 34.1 zasobnikovy ohrievat elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym vykurovanfm (1 65
¢ ks)
. |36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rirou alebo varnd jednotka (3tvorhordkova) (1 -

: __ks) : 60
4| 36.8 drezové umyvadio ocel'ové smaltované (1 ks) i 15
* ______ 36.11 kuchynskd linka z materidlov na béze dreva (za beZny meter rozvinutej $irky) (1.8 bm) : 99
| 137 Vniitorné vybavénie
: E | 37.2vatia ocel'ova smaltovand (1 ks) ' 30
| 37.5 umyvadio (1 ks) 10
. |38 ___Vodovodné batérie
384 ostatné (3 ks) : 45
39 ‘Zichod
_ 393 splachovaci bez umyvadia (1 ks) : 25
40 Vmitorné obklady
40, 2“;.Ji'évéi.nej €asti kipel'ne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) . . 4 - 80 o
. 404 vane (1] ks) o ~ 4 15
... 40.7 kuchyne min. p?[ ;poraku a drezé (ak ]e drez navég&;ri-fz—}——t—Iwk;s) - 15
45 _Elgktrlcky rozvadzat o »
45‘23.;&3&&& {1 i{s] N _ S L e, Ve
Spolu o 614
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Sislo posudku: 29/2020

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: kw = 0,95

Podlazie | Vypotet RU na m2 ZP 'Hodnota RU [€/m?] |
1.PP (3875 + 90 *5,926}/30,1260 146,33
1. NP (6550 + 614 * 1,162)/30,1260 241,10
TECHNICKY STAV

Technicky stav rodinného domu je dobry. Rodinny dom je postaveny z tradiénych materidlov, Zivotnost je stanovens
odbornym odhadom 160 rokaov. Vypocet opotrebenia je uskutotneny linedmou metadou.

‘. Podlazie . . | Zatiatok uiivania I .V [rok] - [ C Trok] | Z[rok] - | O[%] | TSI%1"
LPE oL 1958 L8z 8 oo 6200 . 3800
1.NP 1958 62 : 38 i 100 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. PP zroku 1958

Vychodiskova hodnota 146,33 €/m?*20,25 m2*2,629*0,95 7 400,70

Technicka hodnota 38,00% z 7 400,70 281227
1. NP z roku 1958

Vichodiskovd hodnota 241,10 €/m?*103,25 m2¥2,629*0,95 62 172,95
 Techmickihodnota  3800%z6217295 T T 5emm

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

S podlagie vl AT vyéh'ddiékm;aihudn@m’[gﬂj_ " Technickd hodnota [€] . =
1. podzemné pedlazie 7 400,70: 281227
1. nadzemné podlaiie 6217295, 23 625,72
Spolu " i R T LT 69 573’55| T 06 437 99

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Hospodarska budova na parc. & 547/2

Spoluvlasmicky podiel: 4/4
POPIS STAVBY

Hospodarska budova na parc.&. 54712 je pristavena z vychodnej strany rodinného domu. Je to
Jednopodlazna budova murovanej konétrukcie s pultovou strechou. Dispozicia: sklad a chiievy. Stavba je
realizovana z palenych tehal hrubky 30 ¢m, na beténovych zakladovych pasoch, s pultovou strechou, s
d[evenou kanstrukciou krovu, s krytinou z pozinkovaného plechu. Strop nie je, je len podbitie krovu. Dvere
su qfevené zvlakové. Vonkajsia omietka je brizolitova, vnitorné omietky st vapenné hrubé. Podlahy st
‘beténové hrubé. Elektricka energia je svetelna. instalacia plynu.
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Znalec; Ing. Emilia Hasikovd

&islo posudku: 29/2020

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostamé budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Pod_Iai_ié' - ‘z];f;::;g § .'Vyquéet_z_astﬁvanej p:loch_y : - ZP [m?] o kzp :
1. NP 1958 '3,52%3,78+2,67*3,30 22,12 18/22,12=0,814
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m2 ZP podla zasad uvedenych v pouZitom
kataldgu,
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod | _ “Polozka’ | "Hodnota -
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615
3 ‘Zvislé kondtrukcie (okrem spoloénych)
. 3.Lbmurovanéz pélenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1260
4 iStropy
i 4.5 podbitie krovu 150
5 ;Krov
5.3 pultové 545
6 Kry-hna strechy na krove
N 6.1.c plechovi pozmkovana ) ) o ) S 760 N
9 ‘Vonkajsia dprava povrchov
9.1 brizolit 480
10 Vnutorna uprava povrchov
o 10 2vapenna hladka omletk‘a o . o 18—!"5w“
12 __Dvere |
o 12.6 ocel'ové alebo drevene zvlakove T o 105
14 Podlahy
N | 14.6 hrube betonove, tehlova dlazba o “545 “
18W _Elektroinstaldcia o ~
. 18. 43;;;:&?&1@ pmstky T o o 190
19 Indtalicia plynu
- vyskytu]uca sa polozka 55
|Spolu LN : : ﬁ:|f 4490
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
[ spolu [ o

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kv = 0,95
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znalec; Ing. Emilia Hasikovd ¢islo posudku: 29/2020

Podlazie | Vypocet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m2] -
NP (4490 + 0* 0,814) /30,1260 149,04

TECHNICKY STAV

Vzhladom k materiglovo - technickému riegeniu, stavu a opotrebeniu je Zivotnost' stanovena 80 rokov.
Opotrebenie je vypoditané linedrnou metddou.

Podlazie Zatiatokuzivania | V[rok] | Thokl | Zlrokl | O[%] | TS[%]
1. NP : 1958 : 62 18 : 80 7750 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

“Nagov . o vypoket . . .| " Bodnota[€].
Vychodiskova hodnota 149,04 €/m¥*22,12 m?*2,629*0,95 8233,83
Technicka hodnota 22,50%=z8233,83 1852,61

2.2.2 Plot uli¢ny na parc.¢. 547/1 a 548

Plot ulitny a predzahradky na parc. & 547/1 a 548, je realizovany na beténovom zaklade, a beténovej
podmurovke, s murovanymi stipmi z tehal, s vyplitou zo zvislej ocelovej tyoviny v ramoch, pohladovej vysky
1,2 m, s plotovymi vratami a vratkami, postaveny v roku 1995.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

S oopepis ] potetM] | Body /M) | Rozpottovy ukazovatel
1. fzéklady vratane zemnych prac: ;
- ...1 2kamefiaabeténu ., o o 2800m 700 2324 €/m
2. ‘Podmurovka: i :
murovand z tehly alebo tvarnic ;‘ 28,00m; 1270 42,16 £/m
___ Spohn: | ‘ 65,40 €/m
3. Vyplii plotu: :
z rdmového pletiva, alebo z ocel'ovej tyfoviny v rdme 33,60m? 435 14,44 €/m
4. Plotové vrata: : :
b) kovové s drdtenou vypliiou alebo z kovovych 1 ks 7505 249,12 €/ks
- profilov '
5 Plotové vritka: ;
b) kovové s drotenou vipliiou alebo z kovovych 1 ks 3890 129,12 €/ks
profilov
Dizka plotu: 280m
Pohl'adova plocha vyplne: 28,0%1,2 = 33,60 m?
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: ke = 2,629
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kv = 0,95
Spoluviastnicky podiel: 4/4
TECHNICKY STAV

Vipotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim ivotnosti odbornym odhadom
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd Eislo posudku: 29/2020

Nazov. . | Zatiatokuiivamia | V[rok] | T[rokl | Z[rok] | O[%] | TS[%]
Plot uli¥ny na parc.&. 547/1 { :

; : , 00
2548 1995 25 25 50 50,00 50,0

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

“Nazav | Vipolet Hodnota [€] -
. . . (28,00m * 65,40 €/m + 33,60m? * 14,44 €/m? + 1ks * 249,12

Vychodiskova hodnota €/ks + 1ks * 129,12 €/ks) * 2,629 * 0,95 6729,96
Technicka hodnota 50,00%z6729,96 € 3 364,98
2.2.3 Studna kopana na parc.é. 547/1
Studita kopana na parc.&. 547/1 je umiestnend vo dvore, postavena v roku 1958.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 3 222 7 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Typ: kkopana
Hlbka: 5m
Priemer: 1000 mm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95
Rozpoctovy ukazovatel’ do 5 m hlbky: 81,49 €/m
Spoluvlastmicly podiel: 4/4
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

.« Nézoy - | Zatiatokuzivania | Virok] | TroKl. | Z[okl [ ol | TS[%l
Studna kopand na parc.é. :
547/1 1958 62 : 38 ; 100 62,00 38,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

L Nazow, | Do o -Vypodet .- G AL T Hodvota [€]

Vychodiskova hednota (81,49 €/m *5m) * 2,629 *(,95 1017,63
Technicka hodnota 38,00%z1017,63 € 386,70

2.2.4 Vodovodna pripojka na parc.¢. 547/1

Rodinny dom je napojeny na verejny vodovod PVC pripojkou, v dizke 18,0 m. Realizovana v roku 1995.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKS0: 827 1 Vodoved
Kod Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOLCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu
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znalec: Ing. Emilia Hasikovd Cislo posudku: 29/2020

Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 18,00 bm

Koeficient vyjadrujici v¥voj cien: kev = 2,629

Koeficient vyjadrujiici tizemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 4/4

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

U 'Nazov.. . .| Zatiatokuzivania | V[rok] | Trokl | Z[rok] | O[%] | TS[%] -
Vodovedné pripofka na i :
parc.t. 547/1

1995 : 25 35 : 60 41,67 . 5833

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

o Ndgev . [T _Vfpotet . .. -~ ‘| . Hodunota[€] .
Vychodiskova hodnota 18bm * 41,49 €/bm * 2,629 * 0,95 1 865,22
Technicka hodnota 5833%z186522€ 1087,98
2.2.5 Vodomerna Sachta na parc.c. 547/1
Vodomerna Sachta je umiestnend vo dvore na parc.& 547/, realizovana v roku 1995.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSQ 825 5)

Polozka: 1.5.a) beténova, ocefovy poklop, vratane vybavenia
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiel: 1,20%1,20*%1,20= 1,73 m3 OP
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km=0,95

Spoluvlastmicky podiel: 4/4

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenfm #ivotnosti odbornym odhadom

~Nizoy . | ZatiatokuZivania | V[rok]l | Trokl | Z[rold | Of%] | T5[%] .
Vodomernd $achta na : f -
arci. 547 /1 1995 25 33 60 41,67 58,33

“VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov ' o Vypotet R a Hodnotal[€] ~
M@ggvé hodnota 1,73 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,629 * 0,95 1098,64
echnicki hodnota 58,33 %z 1 098,64 £ 640,84
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd ¢islo posudku: 29/2020

2.2.6 Kanaliza¢na pripojka na parc.¢. 547/1

Kanalizacia je zvedena do verejnej siete, realizovana z plastovych rir v dizke 18,0 m, s priemerom DN 110
mm, v roku 1995,

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizicia (JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanaliza¢né pripojky a rozvody - potrubie plastové
PoloZka: 2.3.a) Pripojka kanalizicie DN 110 mm

Rozpoctovy ukazovatel za merna jednotku: 530/30,1260 = 17,59 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 18,0 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoi cien: keu=2,629

Koeficient vyjadrujici Gizemny vplyv: km = 0,95

Spoluvlastnicky podiel: 4/4

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Nazov . | ZabiatokuZivamia |. V[rok] - |- Trok] | Zrokli. [ or%l | Ts[wl
Kanalizaénd pripojka na
parcé. 547/1 1995 25 55 80 31,25 68,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

e Nazov T = "':V)'rpbi':et".- P Hodnota[ﬁ} T
Vychodiskova hodnota 18bm *17,59 €/bm * 2,629 * 0,95 790,77
Technicka hodnota 68,75 %z 790,77 € 543,65

2.2.7 Spevnené plochy na parc.c. 547/1

Spevnena plocha - chodnik od uliéného plotu ku vstupu do rodinného domu je vyloZeny z betdnovych
prefabrikatov, realizovany v roku 1958.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kdd KS: 2112 Miestne komunikicie

Kod KS2: 2111 Cesiné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dl4d%denym - beténovym

Polozka: 8.3.h) Cestné panely hriibky 150 mm - vratane podklad. vrstiev

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 630/30,1260 =20,91 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 1,0¥25,0 =25 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,629
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd cislo pasudku: 29/2020

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95
Spoluvlastnicky podiel: 4/4
TECHNICKY STAV

vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nizov Zatiatokuzivania | Virokl | Tfrok] | Z[rok] | oO[%] | T1S[%]
spevnené plochy na parc.c. : ‘ :
o 1958 | 62 ‘ 8 | 70 88,57 11,43
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
% Nazov ' * Vypotet ' R Hodnota[€] ~*
¥ |vychodiskov4 hodnota 25 m2 ZP * 20,91 €/m2 ZP * 2,629 * 0,95 1305,59
'} |Technick hodnota 11,43 %z 1 305,59 € 149,23

2.2.8 Vonkajsi zachod na parc.c. 547/2

Vonkajsi murcvany zachod bez Zumpy je umiestneny za hospodarskou budovou, realizovany v roku 1958.
ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 815 9 Vonkajsf zichod

Kéd KS: 2ex InFinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 11. Vonkaj3i zichod {JKSO 815 9)

Bod: 11.2. Murovany bez Zumpy

Rozpoctovy ukazovatel za merni jednotku: 3570/30,1260 = 118,50 €/Ks
Pofet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku=10,95

Spoluviastnicky podiel: 4/4

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

‘Nazov - ‘Zatiatok uZivania | 'V [rok] T [rok] ‘ . Z [rok} | 0 [%] I TAS[%I -

Vonkajii zichod na parc.t.
547/2

1958 : 62 18 ‘ 80 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov = o . Vjpotet R " Hodnotal€] =

Vychodiskova hodnota 1 Ks*118,5 €/Ks *2,629* 0,95 295,96

i_TEChnické hodnota 22,50%z 295,96 € 66,59
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- 2.2.9 Predsadené schody na parc.é. 547/1

ystup do rodinného domu zabezpedujli predsadené schody betdnovej konstrukcie na terén, s povichom z
keramickej dlazby, realizované v roku 1958.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody

Kod KS: 2112 Miestne komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 10. Vonkajsie a predloZené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Betdnové na terén s povrchom z keramickej dlazby
Rozpoctovy ukazovatel za mernti jednotlu: 385/30,1260 = 12,78 €/bm stupiia
Pocet mernych jednotiek: 1,20%4*2 = 9,6 bm stupiia
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,629

Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: km=0,95

Spoluvlastnicky podiel: 4/4

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ~ ~ |'Zatiatokugivania | V[rok] | Tirok]l | Z[rok] | O[%] 1 TSI%I.
Predsadené schody na § :
arc.t. 547/1 1958 62 18 80 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 9,6 bm stupffa * 12,78 €/bm stuplia * 26297095 L 30842
Technicka hodnota 22,50% 230642 € 68,94

SRR e

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

. .Nazov. " |vychodiskovd hodnota [€1] Technickd hodnota [€]

i(;iltgny dom &s. 178, ul. Hlavna &.o. 71, k. Slovenské Nové 69 573,65 26 437,99

_ Hospodarska budova na parc. &, 5472 | 8233,83 1852,61
w__Iﬂf_)_t uliény na parc.t. 547/1 a 548 6729,96 336498
__Studiia kopand na parc.2. 547/1 ‘ 1017,63 386,70
_Vodovodné pripojka na parc.é. 547/1 186522 1087,98
_Vodomerna fachta naparcé. 547/1 ’ N 1098,64 640,84
|_Kanalizagné pripojka na parc.t. 547/1 ) ) 79077 54365
Spevnené plochy naparc&.547/1 f . 130559 149,23
|._Vonkajsi zachod na parc.é. 5472 S T 9596 B 66,59
Predsadené schody na parc.2. 547/1 f 306,42 68,94
91217,67 3459951
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutefnosti:
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Obec Slovenskeé Noveé Mesto sa nachédza cca. 28 km juZne od okresného mesta TrebiSov, ktora
predstavuje hranicny priechod s Mad'arskom.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Rodinny dom je vyuzivany na projektovany ucel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat'.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti;
K danej nehnutelnosti bolo zriadené zalozné pravo v prospech UniCredit Bank a.s.
V danej lokalite neboli zistené Ziadne rizika spojené s uzivanim nehnutelnosti.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

POPIS:

Rodinny dom &.s. 178 v obci Slovenské Nové Mesto sa nachadza na Hlavnej ulici .0. 71, v zastavbe
redinnych domov, v lokalite vhodnej na byvanie, s niz§im dopytom ako je ponuka na trhu s nehnutefnostami
podobného typu. Jedna sa o priemerny rodinny dom s prisludenstvom, pristupny po verejnych spevnenych
komunikaciach. Qrientécia obytnych miestnosti je v smere na Z. V okoli domu je zakladna obdianska
vybavenost, potraviny, zmieany tovar, kultirny dom, ihriskd, zakladna a materska $kola. Dopravna
dostupnost obce je autobusovou a Zelezni¢nou dopravou. V obci je dostupna technicka infrastruktira -
elektricka energia, verejny vodovod, plyn a kanalizacia. Miera evidovanej nezamestnanosti v okrese
TrebiSov podfa UPSVaR SR za jul 2020 je 13,97%. Ide o lokalitu v rovinatom teréne, bez moznosti vynosu.
Jedna sa o priemernd nehnutelnost,

Zddvodnenie vypodtu koeficientu polohovej diferenciacie:

Priememy koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v stlade s "Metodikou vypoétu véeobecnej
hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3). Vzhfadom na velkost
sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutefnosti, kvalitu pouzitych stavebnych materialov, dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypodte uvaZované s priemernym koeficientom polohovej
diferenciacie vo vyske 0,35.

Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,35
Uréenie koeficientov polohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:
Trieda e . " Vypolet L Hodnota -
L. trieda 1L trieda + 200 % = (0,350 + 0,700) 1,050
ltrieda Aritmeticky priemer LaliL triedy _ o700
1L trieda Priemerny koeficient 0,350
V.trieda __Aritmeticky priemer V. a Il triedy _ o 0,193
V. trieda 1. trieda - 90 % = {0,350 - 0,315) 0,035
Ypoéet koeficientu polohovej diferencidcie:
isla " Popis/Zddvodnenie = | Trieda | kent Vaha | Vysledok
: . : ! : . . Vi R kPDl Vi
Trh s nehnutel'nostami :
St S S RIS e i e v. 0,193 . 13 2,51

__dopyt v porovnani s ponukou je nizdf

9 Poloh_a nehnutelnosti v danej obci - vztah k centru obce

) , c : L 1050 30 31,50
__ obchodné centré hiavné ulice a vybrané sidliska L

Sdéasny technicky stav nehnutelnosti !
e e T e e v o i e a5 i s o ! E[. 0'700 8 5’60

3 -
__ hehnutel'nost nevyZaduje opravuy, len bednt ddribu
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N Prevladajica zastavba v okoli nehnutel'nosti

Znalec: Ing._Emilia Hasikovd

Eislo

posudku: 29/2020

4 . PR L | 1,050 7 7,35
ob]ekty pre byvanie, Sport, rekredciu, parky a pod.
'''' Prlsiusenstvo nehnutel'nosti
5 - e - M HI 0,350 6 210
bez dopadu na cenu nehnutel’nostl
T Typ nehnutelnosti ; _
6 priemfzmjr - dom v radovej z’éstavbe, étriov}': dom -s o | (R 0,350 10 3,50
predzahradkou, dvorom a zdhradou, s dobrym dispozitnym
PR rlesen!m ———— - R —— [E——— — R O
Pracovné moznosti obyvatelstva miera nezamestnanosti : ‘
7 obmedzené pracovné moZnosti v mieste, nezamestnanost do Il 0.350 9 315
N 15 % |
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
i - - iL. 0,700 6 4,20
priemerna hustota obyvatel'stva ;
Onentama nehnutei‘nostl k svetovym stranam
9 e I 1,050 5 5,25
orientacia hlavnych miestnostik J]Z2-] - j}V
Konfiguricia terénu :
10 T S e e - L 1,050 6 6,30
rovinaty, alebo mierne svahovn:y pozemok o sklone do 5% :
,Pnpravenost' inZinierskych sietf v blizkosti stavby :
11 elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia, . 1L 0,700 7 4,90
- telefon, spolodna anténa
Doprava v okoli nehnutel'nosti ‘
12 1L 0,350 7 2,45
Zeleznica a autobus
‘ObE. vybav.(irady,skel.zdrav.,obchody,sluzby,kultira)
13 obecny drad, poita, zdkladna skola 1. stupef, lekar, zubar, Ve 0,193 i0 1,93
reftaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom :
Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby :
14 - e - m. 0350 8 2,80
les, vodnd nédrZ, park, vo vzdialenosti do 1000 m ;
Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby :
15 — - m 0,700 9 6,30
beZny hluk a pra&nost od dopravy
MoZnosti zmeny v zistavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnut. !
16 4 A IEEN 0,350 8 2,80
bez zmeny ‘
‘Moznosti d'al§ieho roziirenia ;
17 rezerva plochy pre dalsiu vystavbu a trojnasobok stiéasne] v. = 0193 7 135
zistavby i
Dosahovanie vinosu z nehnutel'nost :
18 - - v. 0,035 4 0,14
N nehnutel'nosti bez vinosu :
Nazor znaica :
19 m. * 0,350 20 7,00
pnemerna nehnutel‘nost’ :
Spolu " - o ' - ] 180 10113
VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov - | : Vypolet " Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 101,13/ 180 0 562
V3eobecnd hodnota VSHs = TH *kep = 34 599,51 € * 0,562 1944492 €
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zpalec: Ing. Emilig Hasikovd ¢islo posudku: 29/2020

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3-2-1-1 I{N - C
POPIS

Predmetom ohodnotenia st pozemky v zastavanom dzemi obce Slovenskeé Nové Mesto, na Hlavnej ulici,
zastavany rodinnym domom s prisludenstvom. Dopravna dostupnost obce je autobusovou dopravou, aj s
zeleznicnou zastavkou. Intenzita vyuZitia pozemkov - pre byvanie v rodinnych domoch so §tandardnym
vybavenim. Funkéné vyuZitie pozemkov, je to lokalita pre byvanie v rodinnych domoch. Pozemok je priamo
napojeny na inZinierske siete: elektricka energia, kanaiizacia, voda, plyn.

ST N, R TN - Spolu . | Spoluvlastnicky |~ Vymera
Pareela | Druh pozemlu o _ vimera [m?] " podiel . |podielujmi?]
547/1 zastavana plocha a r]__éij_,vprie i 17400 4/4: - 174,00
547/2 zastavana plocha a nadvorie 140,00 4/4: 140,00
548 zéhrada V 720,00 4/4 720,00
vymera i
Obec: Slovenské Nové Mesto
Vychodiskova hodnota: VHu = 3,32 €/m?
Oznatenie a ndzov . el |::Hodnota -
. koeficientu i Hodnotenie - Koeficientu
. . . 2. stavebné Gzemie obci do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pol'nohospodarske!
koeficient vSeobecnej 1. i ohef a miest do 10 000 obyvatelov 080
situdcie o
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so tandardnym
- vybavenim,
Koeficient intenzi uditia rekreafné stavby na individudlnu rekreéciu, ' 1,05
AL - nebytové stavby pre priemysel, dopravuy, skolstvo, zdravotnictvo, $port so :
standardnym vybavenim
16 y ox . .
koeficient dopravngch i obce so ze]ezmcngu zastavkg}z alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
, oprava do mesta e§te vyhovujica
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaénych izemi {obytn4 alebo rekreaéné poloha) 1,30
vyuzitia iizemia
iq . . N . - . . -
koeficient technickej 4.. vel'mi dobra vybavenost (moZnost' napojenia na viac ako tri druhy verejnych 1,50
e ! sietf)
__infraStruktiry pozemku
kz
koeficient povySujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
- faktorov
kn
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nézov l Vypotet Hodnota -
- S@f{gient polohovej diferencidcie kep = 0,90 * 1,05 * 0,85 * 1,30 * 1,50 * 1,00 * 1,00 1,5663
ednotkova vieobecnd hodnota pozemku  VSHwy = VHm * kep = 3,32 €/mz*1,5663 520 £/m?2
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Znalec: Ing. Emilia Hasfkovd Eislo posudku: 29/2020

VYHODNOTENIE

[ - Nézov Vypotet V3eobecn4 hodnota [€]
parcela & 547/1 7 174,00 m2*5,20 €/m2 * 4/4 904,80
parcela & 547/2 140,00 m? *5,20 €/m2* 4/4 728,00
parcela & 548 720,00 m2 * 5,20 €/m? * 4/4 " 3 744,00
Spolu . ' o o : °5376,80
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znalec: Ing. Emilia Hasikovd cislo posudlu: 29/2020

[11. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

OTAZKY ZADAVATELA:

Podra objednévky zo diia 19.6.2020 je znaleckou ulohou stanovit vieabecnt hodnotu nehnutelnost
zapisanych na LV &. 156, v obci Slovenské Nové Mesto, k.U. Slovenské Nové Mesto, okres Trebisov a to:
- rodinny dom, sup. €. 178, postaveny na parcele £.547/2 a pozemky:

- parceia &. 547/1 - zastavané plochy a nadvoria o vymere 174 m2,

- parcela . 547/2 - zastavane plochy a nadvoria o vymere 140 m2,

- parcela ¢. 548 - zahrada o vymere 720 m2.

ODPOVED:

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

R . o i Vieobecna hodnota -
e e | ot oniaro i
Stavby :
ggi;n;i Sdtt;m €., 178, ul. Hlavna &0, 71, k. Slovenské 1485815  4/4 1485815
Hospodérska budova na parc. & 547/2 o 104117  4/4 1041,17
* Plotuling naparc.t. 547/1a548 C 189112 4/4 1891,12
Studfia kopan4 na parc.. 547,/1 217,33 4/4 217,33
Vodovodnd pripojka na parc.&. 547/1 61144, 4/4 611,44
Vodomerna Sachta na parc.. 547/1 ) o 360,15 4/4 _ & 360,15
Kanaliza¢nd pripojka na parc.é. 547/1 T 30553 44 T T 30553
_Spevnené plochy na parc., 547/1 ) 8387 4/4 83,87
' Vonkaj#f zéchod na parc.t. 5472 ' 3742 4/4 37,42
Predsadené schody na parc.£. 547/1 ; 38,74 4/4 ' 38,74
Spolu stavby ‘ ? 19 444,92
Pozemky ! :
KN - C - parc. & 547/1 (174 m?) 904,30 4/4 o 904,80
KN - C - parc. & 547/2 (140 m?) 728,000 4/4 728,00
KN - C - parc. & 548 (720 m?) ] 3744,000 4/4 3 744,00
Spolu pozemky (1 034,00 m?) ; 5 376,80
Vseobecni hodnotacelkom =~ o o 0 ol g ga1 2
Vieobecni hodnota zaokrihlene . | o ool L 24.800,00
Vieobecnd hodnota slovom: Dvadsatityritisicosemsto Eur - . SRR :

Ing. Emilia kova

V Strazskom, diia 08.09.2020
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Znalec: Ing. Emilia Hasikovd &islo posudku; 29/2020

V. PRILOHY

Objednavka ¢. 40372, zo dhia 19.6.2020 -2 A4

Kopia z katastra nehnutelnosti z listu viastnictva &. 156, k.0. Slovenské Nové Mesto, zo dfia
3.7.2020, vytvorené cez katastralny portal - 2 A4

Kopia z katastralnej mapy, k.u. Slovenskeé Nové Mesto, zo diia 3.7.2020, vytvorené cez katastralny
porial - 1 A4

Potvrdenie Obce Slovenské Nové Mesto zo diia 13.2.1017 - 1 A4

Schéma naértu rodinného domu s osadenim stavby a napojenim IS - 1 A4
Fotodokumentacia - 1 A4

Ok W N~
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1€0:35 849 703
Zelindrska 6
821 08 Bratislava

: Ing. Emilia Hastkova

¥ Bratislave, diia 19.06,2020
Vybavuje: Dusan DiCér, 0259490131

Vec: Objedndvka znaleckého posudku
- Na$a znatka: 40372

Tymto si u Vs objedndvame vyhotovenie 2naleckéhe posudku za dfelom organizevania dobrovalne] drazhy na predmetné nehnutefnosti na
zéklade ndvrhu na vykonanie draZby od zdloZného veritela. Predmetom ocenenia {predmetom draZby) si niZfie uvedend

nehnutel'nosti:
LV &, Katastr. odbor okr. dradu Katastrilne iizemie Qbec
136 TrebiSov SLOVENSKE NOVE MESTO Slovenské Nové Mesto
Pozemky parcely registra ‘C'%:
Parcelné cislo Druh pozemiu Vimera fm2/ LV &,
54771 zastavand plocha a nadverie 174 156
54772 zastavand plocha a nddvorie 14¢ 156
548 zahrada 720 156
Stavhy:
Sipisné ¢islo Parcelné éislo Popis stavby v &
178 54712 Rod.dom 158

Speluviastnicky podiel; 171

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp, titul, meno a priezvisko: Frantisek Prokop
Sidle, rasp. bydlisko:

T 1s

1C0 / rodné €islo § détum narodenia:

Qhodnotenie predmetu draZby sa uskutodn! diia:

02.07.2020 o 15:30 hod.




V pripade, Ze vam viastnik chodnocovane]j nehnutelnosti, resp. osoba, ktord md predmetnd nehnutelnest v stasnostt v dribe, v hore
uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznémeny, neume3n( vstup na predmetni nehnutelnost a vykonanie abhliadky,
Fladam Vs aby ste vhadnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zskona & 527/2002 Z.2. vznp .z dostupnych

idajov, ktoré ma draZabnlk k dispozicii®, V tomto pripade Vés ¥adame o zaslanie pisomnéhe protokolu o neldspeZnom pokuse vykonat
znaleck’ obfiliadku,

Zaroven Ziadam o vyplnenie protokelu ¢ priebehu obhiliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v elektronickej
podobe, vritane fotografl do 7 kalenddrnyeh dni ode dia obhliadky na adresy zp@u9%.sk a vyhotovenie a zaslanie
znaleckého posudku v 5 képlach + CD (so znaleckym posudkom v sttboroch word a hypo a prisluSnou fotodokumentsciou},
Znalecky posudek k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahov uinotenienehnutelnes le vyhlasky Ministerstva
spravadlivosti €. 492/2004 o stanoveni vieohecnej hadnoty mageti.| U9, a.s., Zelinarska & ’

821 08 Bratislava

OS Bratisfava 1., odd. Sa vi. 3070/8
1¢0:35849703 DIC:2021706280
1€ OPH:SK2021706280

$ pozdravom

v z. Ing. Zuzana Pruszkayeva

Prileha: Protokel o vykonani chednotenia nehnutelnosti

;. .

P




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

okres: TrebiSov Vytvorené cez katastralny portal

obec: SLOVENSKE NOVE MESTO Datum vyhotovenia 03.07.2020
Katastraine Uzemie: Slovenské Nové Mesto Cas vyhotovenia: 19:18:06

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 156
¢AST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

N R

‘¢ parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyul. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.
- 547/ 1 174 zastavana plocha a nadvorie 18 1

¢ 5471 2 140 zastavana plocha a nadvorie 15 1

| 548 720 zahrada 4 1

' ¥ Legenda:

Spdsob vyuZivania pozermku:
18 - Pozemok, na ktorom fe postavena byfova budova oznaCena stpisnym Gisiom
18 - Pozemok, na kiorom je dvor

P 4 - Pozemok prevazne v zastavanom uzemi obce alebo v zahradkarskef osade, na kdorom sa pestuje zelenina, ovocie,
‘ okrasna nizka a vysokd zeleri a iné poinohospaodarske plodiny
Umiestnenie pozemicu:

1 - Pozemok je umigstneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

pisné ¢islo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest stavby

178 5471 2 410 Rod.dom 1
egenda:
Druh stavby:
10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo {ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vatahu: Vlastnik

2/4

Datum narodenia:  15.12.1987

| Poznamka P.451/2019.Poznamenava sa, upovedomenie o zacati exekdcie zriadenim exekuéného

: zaloZného prava 307EX 502/19-8BM k nehnutelnostiam. Exekiitorsky trad Bratislava,

Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, sidny exekditor JUDr, Jan Ondas, v prospech

UniCredit Bank Czech Republik and Slovakia, a.s., Zeletavska 1526/, Praha 4-Michle, zast.

ALTER IURIS, s.r.0., Tolstéhio 9,811 06 Bratislava - Staré Mesto, k nehnufel'nostiam:

stavba rodinny dom so s&. 178 na CKN parc.£.547/2, pozemkom registra CKN parc.é.

] 54714, 54712, 548, B4 v podiele 2/4, B5 v podiele 2/4, zo dfia 15.11.201% - 1077/19

" Poznamka P-267/2020-Poznamenéva sa: Ozndmenie o zadati vykonu zaloZného préava, zo diia

‘ 05.06.2020, od U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, 1CO: 35849703, na zabezpecenie
pohlfadavky €. EZY - SK - MRL - 0035521-2017-MIC2-1U zo dna 28.04.2017 uzatvorenej u
zélozného veritela UniCredit Bank and Slovakia, a.s., ICO: 64948242 Zeletavska 1525/1,
040 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, organizaéna zloZka UniCredit Bank and Slovakia,
pobot&ka zahrani€nej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, 1C0O: 47251336, k
nehnutefnostiam; pozemky registra CKN parc. €. 547/1, 547/2, 548, stavba- rodinny dom
s0 slp. éislom 178, na pozemku registra CKN parc. &. 547/2 v podiele 1/1. ZaloZca nesmie
bez sthlasu zdlozného veritel'a nehnutefnost' previest), ¢.z. 83/20

Titut nadobudnutia V 2140/2016, Darovacia zmluva N 73/2016, Nz 32180/2016 zo dfia 14.09.2016. - &, 2. 173/16

Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
5 Prokop FrantiSek

2/4

Informativny vypis 1/2 Udaje platné k: 02.,07.2020 18:00



. por. ¢islo  Priezviska, meno (ndzov}, rodné priezvisko, détum narodenia, rodné éfslo (IC0) a Spoluviastnicky podiel
miiesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Datum narodenia : 15.12.1987

poznamka P-451/2019-Poznamenava sa, upovedomenie o zacati exekicie zriadenim exekuéného
zaloZného prava 307EX 502/13-8BM k nehnutelnostiam. Exektitorsky Grad Bratislava,
Vajnorska 100/A, 831 04 Bratislava, sGdny exekitor JUDr. Jan Ondas, v prospech
UniCredit Bank Czech Republik and Siovakia, a.s., Zeletavska 1526/1, Praha 4-Michle, zast.
ALTER IURIS, s.r.0., Tolstého 9,811 06 Bratislava - Staré Mesto, k nehnutefnostiam:
stavba rodinny dom so s¢. 178 na CKN parc.&.547/2, pozemkom registra CKN parc.é.
54711, 54712, 548, B4 v podiele 2/4, B5 v podiele 2/4, zo dia 15.11.2019 - 1077/19

Poznamka P-267/2020-Poznamenava sa: Ozndmenie o zaéati vykonu zaloZného prava, zo diia
05.06.2020, od U8, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35849703, na zahezpe&enie
pohfadavky €. EZY - SK - MRL - 0035521-2017-MIC2-IU zo dita 28.04.2017 uzatvorenej u
zaloZného veritefa UniCredit Bank and Slovakia, a.s., IC0: 64948242 Zeletavska 1525/1,
040 92 Praha 4 - Michle, Ceska republika, organizaéna zlozka UniCredit Bank and Slovakia,
pobocka zahraniénej banky, Sancova 1/A, 813 33 Bratislava, ICO: 47251336, k
nehnutefnostiam: pozemky registra CKN parc. €. 547/1, 547/2, 548, stavba- rodinny dom
so sap. Cislom 178, na pozemku registra CKN pare. &, 547/2 v podiele 1/1. ZaloZca nesmie
bez suhlasu zalozného veritel'a nehnutefnost' previest, &z, 83/20

Titul nadobudnutia Z 2880/2016. Osvedcenie o dediéstve zo dia 14.09.2016, D not 91/2016, 13 D/237/2016. - &.
z. 174116

CAST C: TARCHY

Por.c.;

4 V-783/2017-Zmiuva o zriadeni zaloZného prava &. EZY-SK-MRL-00035521-2017-MIC2-IU/A zo dila 28.04.2017 v
prospech UniCredit Bank Czech Rebubic and Slovakia, a.s., pobo¢ka zahranignéj banky, Sancova 1/A, 813 33
Bratislava, SR, IE0 47251336, obchodné miesto : Nam. osloboditelov 1, Michalovee Kk nehnutefnostiam:
stavba rodinny dom sapisné ¢islo 178 na pozemku registra C KN parc.¢. 547/2 a pozemky registra C KN
parcelné ¢islo 547/1, 547/2, 548 pod B4) v podiele 2/4 a pod B5) v podiele 2/4 - 57/17

5 V-783/2017-Zmluva o zriadeni zaloZného priva €. EZY-SK-MRL-00035521.2017-MIC2-1U/A zo dia 28.04.2017 v
prospech UniCredit Bank Czech Rebubic and Slovakia, a.s., poboéka zahranicnej banky, Sancova 1/A, 813 33
Bratislava, SR, ICO 47251336, obchodné miesto : Nam. osloboditel'ov 1, Michalovee k nehnutefnostiam:
stavba rodinny dom s(pisné Eislo 178 na pozemku registra C KN parc.€. 547/2 a pozemky registra C KN
parcelné &islo 547/1, 547/2, 548 pod B4) v podiele 2/4 a pod B5) v podiele 2/4 - 57/17

Iné Gdaje:

R-158/2017-Ziadost o dopinenie tdajov do KN, zo diia 28.03.2017 - 31/17
Z-852/2017-Ziadost o zapis geometrického planu &.47458879-032/17 - 32/17
R-158/2017-Ziadost o doplnenie Udajov do KN, zo dia 28.03.2017 - 31117
Z.852/2017-Ziadost o zapis geometrického planu &.47458879-032/17 « 32M7

[ L e

Pozndmka:
Bez zapisu.

212 Udaije platné k: 02.07.2020 18:00
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" €§56/2017 " | Slovensks Nové Mesto, 13.02:2017

Vec: Potvrdenie.

R Y

Obec Slovenske Nove Mesto zastupena starostom obce Janom Kahmcom tymto». s

potvrdzuje, Ze podl'a ndm dostupnych mfonnacn bol rodmny dom vk G Slovenské Nové -

* . Mesto, sostipisnym &islom 178/71, na parcele &.-547, postaveny v. roku 1958
' Toto potv:rdeme sa vydava na zmdost’ p. Frantxsck PI‘OkOp

" Jaf Kalinié 1%,
-+ Starosta obeg ' \g\

Telefén R E-mail ' ' " Internet - ' R (/o I
056/6683580 - obecslovenskenovemesto@kidisk' - www.slovenskenovemesto.sk 00331929 -

#



FOTODOKUMENTACIA RD £.5. 178, ul. Hlavna £.0. 71, k.11 Slovenské Nové Mesto
zo0 dia 2.7.2020

Pohlad na dom severozépan\? T " Pohlad na zahradu




Znalec: Ing. Emilia Hasikovd ¢islo posudku: 29/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracovala ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske] republiky v odbore: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie; 37
01 00 Pozemné stavby, 37 09 00 Odhad hodnoty nehnutelnosti, evidenéné &islo znalca: 914096

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 29/2020.

Zaroven vyhlasujem, Ze som si vedoma nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

* Ing. Emilia Hasikova
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