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Znalec: Ing. Rajnohg Dubomifr Stslo posudky; 25/2020

I. UOVODNA CAST

1.0loha znafca: Stanovit' véecbecnti hodnotu rozostavanej stavby rod.domu bez s.¢. na parc.KN €.46/3 s
prislusenstvom & pozemkami parcela KN &.46/1,"46/2 ako i 46/3 nachédzzjlce sa v k.G. RoZfiavské Bystre,
ohec RoZiavské Bysiré, okres RoZiava.

2.0&el znaleckého posudku: zistenie véeobecnej hadnoty nehnutefnosti k iZelu organizovania dobrovolng]
drazby.

3.Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického

stavu):
Obhliadka nehnutefnosti bola vykonana dfia 8.01.2020.

4. Datum ku ktorému sa nehnotel'nost’ alebo stavba ohodnocuje: 8.01.2020.

5. Podklady na vypracovanie pasudku:

al podklady dodané zadavatel'om :

Objednavka Drazebnej spolocnosti a.s, Zelindrska &.6 o vypracovanie zn.posudku zo dita 10.12.2018.
Znalecky posudok &.17/2016 vyhotoveny Ing. Miroslavam Gdovinom Tomasom zo dita 03.04.2018.
Klpna zmluva uzatvorena difa 11.03.20186.

Dodatok KZ vyhotoveny diia 11.03.2016. :

Projektova dokumentacia bola predioZena len ako priloha v poskytnutom znaleckom posudku.

b/ - podkliady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu viastnictva £.150, k.U RozZiiavské Bystré, vyholoveny cez katastralny
portal zo dita 07.01.2020.

informativiia képia z mapy, vyhotovend cez katastrélny portal zo diia 07 januara 2020.

6.PouZity pravne predpisy a literatira:

- Vyhlaska MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni viecbecnej hodnoty majetku v znenl vyhlaky MS SR
%.626/2007 Z.z,v zneni vyhiasky MS SR &.805/2008 Z.z.,v znenl vyhlasky MS SR £.47/2009,v znenl vyhlasky
MS SR £.254f

2010 Z.z. a v zneni vyhiadky MS SR £.213/2017 Z.z s iéinnostou od 1.8.2017.

- Z&kon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timodnikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov.,

- Zakon £.93/2006 Z.z., ktorym sa doplia zakon €.382/2004 Z.z. o znalcoch, timodnikoch a prekladateloch 2
0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Viyhlagka MS SR £.490/2004 Z.z., ktorou $a vykonava zakon a znalgoch, timoénikoch a prekladatefoch a o
Zzmene a doplneni niekforych zakanov.

- Vyhlaska MS SR &.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska MS SR &.480/2004 Z.z., ktorou sa
vykonéva. zaken o znalcoch, timognikech a prekladatefoch a © zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhladka MS SR £.534/2008 Z.z., ktorou sa meni a doplha vyhid$ka MS SR £.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlagka MS SR £.33/2008 Z.z., kiorou sa menl a doplfia vyhlagka MS SR £.490/2004 Zz., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timaénikoch & prekiadatefoch a 0 zmene a dopinenf niektorych zakonoy.

- Metodika vypodtu vieobecnej hodnoty nehnuielnost! a staviebZilinska univerzita - Ustav sudneho
inZinlerstva v Ziline {2001). '

VYHLASKA &.218 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 9.jala 2018, ktorou sa menf a dopliia
vyhla3ka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 491/2004 Z.z.0 odmenéch, héhradach vydavkov
a hahradach za stratu tasu pre znalcov, timotnikov a prekladatelov v znenf neskorSich predpisov.
VYHLASKA &.228 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 20.jala 2018 ktorou sa vykonéva zékon
&. 38212004 Z.z.0 znalcoch, timodnlkoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v znenl

‘neskarlch predpisov

7. Definicia posudz':avanfrch veligin a pouZitych postupov:
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Znalec: {ng. Rafnoha Lubpmir lslo posudley: 2572020

- Metodika vypoltu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb Zilinska univerzita - Ustav studneho
inZinierstva v Ziline (2001).

a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

VBeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnostl a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diu ohodnotenia, ktoril by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci & predavajici budd konat' s patriénou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pehnutkou.
Vysledkom stanovenia je véeobecné hodnota na Urovni s daitou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vichodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorli by bolo moZno hodnotenti stavbu
nadobudnut' formou vystavby v Ease ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technické hodnota stavieb (TH} .
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zni2eny o hodnotu zodpovedaijicu
vySke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskove] a technicke] hodnoty stavieb

Na stanoveqpie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtoveé ukazovatele publikované v Mefodike vypodtu
vaeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podla
poslednych znamych $tatistickych udajov vydanyeh SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2019.

Pri stanovenl technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urdena linedmou metédou.

Stanovenie v5eobecnej hodnofy stavieb

Na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb sa pouZivaji metody:

-Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZlva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny sibor aspofi
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahové plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odti$nosti porovnavanych objektov a
chodnocovaného objekiu),

-Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zalozeny
na vazenom priemere vynosove] a lechnicke] hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov potas éasovo neobmedzeného obdabia alebo kapitalizaciou
budicich odEerpatelnych zdrojov pofas Sasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-MetGda polohovej diferenciacie (Princip metfédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatni na technicki® hodnotu).

Stanovenie vieohecne] hodnoty pozemkoy

Na stanovenie vieobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody: .

-Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je poirebny sitbor aspofi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernl jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignost;
porovnavanych pozernkov a ohodnocovaného pozemku),

-Vynosova metoda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosové hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou buddcich odZerpatelnych zdrojov pogas asovo nechmedzeného obdobia),

-Metada polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na urgeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:
Neboli vznesené.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Sislo posudku: 2572020

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a} Vyber pouZite] metody:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilche & 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z
¢ stanoveni vEeobechej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vE8eohecnej hodnoty stavieb:

Pri chodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 vyhlasky MS SR 8. 492/2004 Z.z.
o stanovenl viacheche] hodnoty rmajetku.

Pri zisteni vieobecnej hodnoty predmetnej nehnutefnosti nie je pouZitd porovndvacia metdda, nakolko
nedisponujem s pofrebnym mnoZstvom hodnovernych Udajov o zrealizovanych obchodoch porovnatefnych
nehnutelnost! v danej lokalite.

Pouzivam metodu polohovej diferencidcie, kiora je jednou z metéd stanovenych k zisteniu vSeohecne]
hodnoty v prilohe &.3 vyhlaéky ¢.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypcétu vieobecne] hodnoty nehnutelnasti a stavieb® vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoStovych ukazovatelav publikovanych v Metodike
vypolty vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpodtovy ukazovatel
rodinného domu je vytvoreny po podiaZiach v zmysle citovanej metodiky s tym, 2e pri tvorbe je zohfadneny
koeficient kon&trukcie, vybavenia, zastavane] plochy a vy3ky podiazi. Koeficient cenovej lrovne je podla
poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych gU SR platnysh pre 4.5tvitrok 2019 . 2,581, najblizéie
dostupny koeficlent k 1. kvartalu roka 2020.

Metdda polohove] diferenciacie
Metdda vychéddza zo zékladneho vzfahu:

VSHg = TH * kpp (€],
kde: TH — technicka hodnota stavieb na Grovni bez DPH,
kep — koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnetou

a vieobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohove] diferenciacie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USI.
Princip je zaloZeny na urSenf hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvéznosti na lokalitu a drub
nehnutelnosti, z kterého sa uréla Stastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne iriedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajl z odbornych skilsenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritéril (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohove] diferencidcie na vyslednd, platnl pre konkrétnu hodnotend nehnutefnost. Pri objektivizécii ma
kaZdé polohové kritérium urdeny svoj vplyv na hodnotu {vahu).

Zdovodnenie vyberu pouZitej metody na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni véeobecnsj hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitd porovnavacia metdda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnaZstvom hodnovernych Gdajov o zrealizovanych obchadoch
parovnatelnych nehnutefnost! resp. moZnosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je pouZitd metoda
polahovej diferenciacie.

Metdda polohovej diferenciacie pre pozemky vychédza zo zakladného vztahu:
V8Hpoz = M * (VHus * ken) (€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHws - vychodiskova hodnata na 1 m? pozemku
Kep - koeficient polohovej diferencidcie

bf vlastnicke a evidenéné idaje

Predmetom positdenia a zistenia vieobecnej hodnoty v posudku si nehnutelnosti zaplsané na LV £.150-
rozostavana stavba rod.domu bez 5.6. na parc.5.46/3 ako i pozemky parc..46/1, 46/2 a 46/3 nachadzajice
$3 v kat. Uzem| RoZhavské Bystré, obce RoZfiavské Bystré,
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Prislugenstvo k hiavnej stavbe rod.demu ivori vonkajSia Uprava.

Viastnlci predmetnych nehnutefhosti sG zapisani na
LV &.150,

Packo Tomas r. i S0 1/

cf Gdaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia

Othliadka predmetnej nehnutelnosti bola vykonana na tvare miesta dfia 8.01.2020 za UCasti dodavatela
stavby Jozefa Majkuta.

Zameranie nehnutelnosti bolo vykonané na tvare miesta dfia : 8.01.2020.

Fotodokumentécia bala vyhotovena dfia : 8.01.2020.

d/ porovnanie technickej dokumentacie stavieb a nehnutelnosti so skutodnym stavom

Porovnanim predlozenej PD - iba ako prilohu z poskytnutého znaleckého posudku som zistil Ze v dizkovom
a a v dispozitnom rieseni nedoglo k zmenam, iba k povolenym odchylkam ktoré vznikli pri realizacii stavby
alebo merani, V kongtrukdnom rieSeni viak doslo k viditelnej zmene u krovnej konstrukcie s nizsim spadom
so spadovanim na opaéné strany ako skion urobeny v predioZenych prilchach. Je teda | zrejme 2e zavesny
podhlad v "L" ku stavby nebude urobeny.

Skutoine namerané hodnoty s pripoSitanim uvazovaného zateplenia st uvedeng v prilohovej Casti prizemia.

ef akiualne ddaje z katastra nehnutemosti a perovnanie so skutoénym stavom G
podla listu vlastnictva §.150 k.C.RozZfiavské Bystré

A. Majetkova padstata:

Parcely regisira "C"

parc.&.46/1 trvaly frévny porast o vymere 14116 m2
parc.5.48/2 ostatna plocha a nadvorie o vymere 447 m2
parc.5.46/3 zastavana plocha a nadverie o vymere 233 m2

Stavhy: Rozostavany rodinny dom bez s.8. na parc.§.46/3

B. Vlastnici:

1 Packo Tomés ryuumalee SR
Datum narodenia : (SR
Spoluvlastnicky podiel i

C. Tarchy:
Por.&...

1 Vklad zélozného prava ¢.V 730/16 v prospech : Slovenska sporiteffia .....
Bratislavana ..... : ,g

1 Exeklriorskyurad m Kosice, sudny exekdtor,..... '
zriadenim exekudného zalozného prava EX 67/19, Z 977/2019 - 16/18.

Iné tdaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Pravna dokumentacia sthlasi so zapisom v LV ako | zakresom stavby RD v KM,

{f vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia :
Stavby

Rozostavand stavba RD bez s.€. na parc. KN £.46/3

kanalizaéna pripojka
Spolu stavby
Pozemky
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trvaly trévny porast - parc. &. 46/1 (1 411 )

ostatna plocha - par, & 46/2 (447 m°)

zastavana plocha a nadvoria - parc. &. 46/3 (233 m°)
Spolu pozemky {2 091,00 m?)

g/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom ohodnotenia :
Stavby: -

Pozemky: -

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY '

2.1.1 Rozostavana stavba RD bez s.€. na parc. KN ¢.46/3

POPIS STAVBY

Predmetom ocenenia je rozostavana stavba rodinného domu bez s.£. s vytvorenym prizemim v tvare
plsmena "L", Stavba je postavena na parc. KN 8.46/3.
Stavehnotechnicky popis je bliZsie uvedeny v popise prizemia.
Dispozitne rie3enie prizemia je nasledovné,
prizentie - 1.N.P
Dispozitne pozostdva zo zadveria, jedalne s obyvacou izhou, kuchyne, chodby, samostatného WC, kipelne,
chodby, 3-och izieb ako TM.
Nedokon&enost stavebnych prvkov a konstrukeil je vyjadrend v percentualnom vyjadrenl.
U krovnej konétrukcii je poloZena vodotesnd félia u kiorej chyba oplechovanie krovnej konstrukcie voda sa
dostava i pod f6liu a tak dochadza k zatekaniu do interiéru ako i k narudeniu doskového zéklopu.
dam na dihdiu lehotu vystavby a chybaiticu krytinu u krovnej kongtrukeii, Tato nedokongenost 1 s chybajicimi
klampiarskymi konstrukciami je najvaddim problémom, pretofe dochédza v spadove] Sasti krovnej
konstrukeii k zatekaniu muriva zo strechy a k naslednému navlhnutiu.
Vek stavby vzhladom na jej nedokon&enost spdjam s rokom 2020. Vek je potom k roku vypracovania
znaleckého posudku 0 rokov. Stavba je teda so zanedbanou UdrZbou, zatial bez naru$enia prvkov dhodobej
#ivotnostl, avak tento stav bude pokragovat uréite k tomu déjde. Zivotnost' stavby vzhladom kontrukéne
vyhotovenie a technicky stav urdujem na 100 rokov.

Vychodiskova hodnota {Vh) rodinného domu sa vypogita ako sitéet ohodnotenl jednotlivych podlaZl, tak
e zast. plocha v m2 sa vynasobl vytvorenym rozpottovym ukezovatefom na 1 m2 zastavanej plochy
podlaZia podra prilohy & 1 Metodiky USI v Ziline.

Vychodiskovit hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (keti) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom k 1. kvartalu roka 2020, tj. 2,581 a koeficientom vyjadrujicim
tizemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podiaZie

S O e

L

Zaklady beténové - objekt bez podzemného podiaZia s vodorovneu izoléciou. Podmurovka - nepodpivnigens
de 50 ¢m s chybajlcou pavrchovou (pravou z omietky a fak u danej poloZky uvazujem s 85% nou
dokongenosfou. Obvodové murivo je zo siporexu s namerancu hribkou 48 om aviak s uvaZovanim Ze
stavba bude zateplend este s 10 cm hribkou polystyrénu a tak u danej polozky uvaZzujem s murivom z inych
materidlov do 60 cm s dokondenostou na 77%, u TM je murivo iba do vy3ky 1/2 ice celej vy3ky. Deliace
konstrukeie st siporexové. Vnitomé omietky stien nle st - (budem viak uvaZovat s vapennymi hiadkymi
omietkami). Stropy - neuvazujem - st v8ak navrhnuté ako zavesené podhladové konstrukcie v "L" kovej
ast, aviak vzhladom na sklon strechy tieto nebudu realizované. V prednej dasti domu zévesny podhlad nie
je uvazovany. Krovna konitrukcia stavby je pultova nad 10 stupiiov, chyba viak zeteplenie ako i podbitie
krovnej konstrukcie ako i pultového krovu a tak u danegj polozky uvazujem so 60% nou dokonéenostou.
Krytina strechy na krove nie je -{budem uvaZovat s krytinou plechovou pozinkovanou so $pecidlnym
naterom). Klampiarske konstrukcie strechy nie st -(budem uvazovat s so #labmi zvodmi ako | zaternymi
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listami z pozinkovaného plechu a tak uvazujem 0% nou dokonéenosf. Klampiarske konstrukcie parapety nie
sl ~(budd v&ak z hlintkového plechu). Fasadne omietky nie st-{budll viak omietky 4 x nad 2/3 iny omietky
na baze umelych hmdt). Znalec v poskytnutom znaleckom posudku uvaZuje i s obkladmi stien, avgak
pohlady s povrchovou upravou stien mi neboll predioZené. Dvere nie st -(budl v3ak piné zasklené =z
tvrdého dreva). Okna st osadené plastové. Okenné Zaluzie nie si -(bud( viak osadené kovové). Podlahy
obytnych miestnosti(okrem obytaych kuchyfi) - iba podkladné betény a tak uvazujem u danej poloZky 40%
nd dokongenost-(budem vSak uvaZoval s naslapnymi vrstvami z velkoplonych parkiet). DlaZby a podlahy
ostatnych miestnosti - uvazujem Ze budd poloZené velkoploiné keramické dlazby, aviak v s(iGasnosti st iba
podkladné betony a tak u danej poloZky uvazujem so 40% nou dokon&enostou. Vykurovanie nie je -(bude
véak podlahové teplovodne). Elekiroindtaldcia nie s -(budu vSak urobené rozvody na 380 V). Domaci
telefon rozvod pod omietkau nie je urobeny - uvaZujermn v3ak do budlcna s touto polofkou 22 bude
realizovany rozvod internetu. Rozvod televizny pod omietkou nie je urobeny aviak-{budem s nim uvazovat).
Bleskozved nie je osadeny -(budem v8ak s nim uvaZovat). Rozvod studenej a teplej vody nie sl urobené
rozvody z plastového potrubia. Kanalizécia do verejnej siete uvaZujem 1 x PVC bez prepajenia na vnltorné
vybavenie a tak uvazujem u dangj polozky so 70% nou dokonéenosfou. Zdroj teplej vody nie je - (budem
uvaZoval s elektrickym ohrievadom). Zdroj vykurovania - nie je - (budem vEak uvaovat' s elekirokotlom).
Vybavenie kuchyne nie je -(budem v8ak uvaZoval so sporakom keramickym s elektrickou  rdroy,
zabudovanou umyvatkou riadu, zabudovanou chladnitkou, osadenym odsavatom par, umyvacim drezom
nerezovym s oviadanim uzavery sifdnu a s kuchynskou linkou z materiglov na baze dreva s rozvinutou
dizkou 12,70 m). Vnutorné vybavenie nie je - (bude viak osadena vana plastova rohova, umyvadia 2 ks,
bidet 1 ks ako i samostatna spreha), Vodovodné batérie nie s -(bud( viak osadené 2 ks pakové sprchove
ako i 2 kg pakové nerezové s oviadanim uzdveru sifonu a 2 ks pakové nerezové), Zachody nie s -(bude
véak osadeny kombi s umyvadiom). Vnitorng obklady nie st -(bud( viak osadené v prevaZnej 8asti kupelne
nad 1,35 m vy3ky, u vane ako i va WC do vysky 1,0 m, ako i v kuchyni pri sporaku a dreze). Kozub nie je -
(budem viak uvaZoval s kozubom s uzatvaratelnou viozkou). Elektricky rozvadzaé nie je osadeny-(budem s
nim uvazovat).

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 & Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobyiové budovy

MERNE JEDNOTKY

1. NP 2020 |20,73'6,40+9,71*8,99+4,44°4,73 240,97 120/240,97=0,498

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po pedlaZiach na memu jednotku m? ZP podfa zasad uvedanych v
pouzitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

:'2.1.a beténové - objekt bez podzemného podiaZia s vodorovnou 960 100 960,0

izoléclou
3 Podmurovka

3.1.b nepecdpivnieng - priem. vySka do 50 cm - omietand, Skarované

tehlové musivo 380 85 823.0
4 Murivo

42bh murované z inych materidlov ({calsilox, siporex, calofrig) v

skladobnej hriibke nad 50 do 60cm 1150 7 885.5
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 180 . 100 160,0
6 Vnitorné omietky
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir Cislo posudku: 25/2020
’
' F 6.2 sadrové, striekané (hrubozmné) i 625 ] 0,0
8 Krovy
; 8.5 pultové (so sklonom nad 10 stupfiov ) 400 60 2400
§ 10 Krytiny strechy na krove
4 10.1.c plechové pozinkované 570 0 0,0
! 12 [Klampiarske konstrokcie strechy
12.2.b z pozinkovaného plechu len Zfaby a zvody, zdveterné listy 85 . 0 0,0
13  [Klamplarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...)
13.3 2 hlinikevého plechu 25 ] 0,0
44  |Fasadne omietky
14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych [atek nad 213 260 8] 0
17 Dvere
17.1 pIné alebo zasklené z tvrdého drava 530 ¢ 0,0
'?: 18  {Okna
:i 18.6 plastové s dvagj. & trojvrstvovim zasklenim 530 100 530,0
j 19 [Okenné Zal(zle
2 19.3 kovové 300 0 00
é 22 |Podiahy obytnych miestnosti {okrem obytngeh kuchyi)
?dzr ;vefl?éljki:tr}r;} . ;:ﬁf,’é) (okrem bukavyeh), korok, velkoploingé parkety 355 40 142.,0
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
23.2 keramické diazby - 150 40 . 60,0
: 24 |Ustredné vykurovanie
24.2.b podlahové teplovodné 770 0 0,0
: 25  |Elektroinétatacia { bez rozvadzatov)
¢ 25.1 svetelna, motoricka 28D D - 10,0
26 Domagci telefén {rozvod ped omietkou)
. - vyskytujlca sa polozka 80 0] 0.0
:!i 27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)
- vyskytujuca sa polozka 80 0 0,0
i [29 |Bleskozvod
-~ yyskylujlca sa poloZka 158 0 0,0

30 Rozvod vody
30.2.a z plastovéhe potrubia studensgj a teplej vody z centrélneho zdroja

Znaky upl;avované koeficientom zastavanej plochy:

* 33 Kanalizacia do verejnej siete alebo 2umpy alebo septika
B 33.2 plastové a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 70 7.0
5 34  |Zdroj teplej vody

i 34.1 zasobnikovy ohrievaé elekiricky, plynovy alebo kombinovany s
: Gstrednym vykurovanim (1 ks)

35 Zdrof vykurovania

35.1.a kotol Ostredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, 155 0 0.0
elekirinu alebo vymennikova stanica tepla (1 ks} '

38  |Vybavenie kuchyne alebo pragevne

36.1 sporak elekiricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou (1 ks) 200 0 a0
36.5 umyvacka riadu {zabudovana) (1 ks) 150 0 0,0
36.6 chiadnitka alebo mraznicka (zabudovana) (1 ks) 125 0 6,0
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Znalec: fng. Rafnoha Lubomir it ki 0

36.7 odsavat par (1 ks) 30 0 0,0

36.10 drezové umyvadio nerezové alebo plastové s ovlddanim uzéveru

sifonuy alebo odkvapkavatom na zeleninu, zabudovanym odpadkevymiS0 6] 0,0

ko$om a pod. {1 ks)

36.11 ku'cgynské linka z materidlov na baze dreva {za beiny meler 699 0 0.0

rozvinutej Sirky) (12.7 bm) ’
37 Vnitorné vybavenie

37.4 vaiia plastové rohova alebo s virivkou {1 ks}) 115 0 0,0

37.5 umyvadio (2 ks) 20 0 6,0

37.6 bidet (1 ks) 40 o 0,0

37.9 samostatna sprcha (1 ks} 75 0 0,0
38  |Vodovodné batérie

38.1 pakové nerezove so sprchou (2 ks) 70 0 0,0

38.2 pakové nerezové s ovladanim uzéveru sifonu umyvadia (2 ks) 80 0] 0,9

38.3 pakove nerezové (2 ks) 40 t] o0
39 Zachod

39.2 splachovaci s umyvadiom (1 ks) 35 0 0,0
40 Vnitorné obklady )

48,2 pravaZnej Casti kipelne min. nad 1,35 m vyEky (1 ks} 80 a 0,0

40.4 vane (1 ks) 15 0 0.0

40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30 0 0,0

40,7 kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene) {1 ks) 18 0 0,0
42 Kozub

42.2 s uzatvorenym chniskom {1 ks) 200 0 0.0
45 Elektricky rozvadzaé

45,1 s automatickym istenim (1 ks) 240 0 0,0

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:

Koeficient vyjadrujici vyvej cien:
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

ko = 2,581
kM = 0,95

nedoke

5550 (33005  + 7

(7850 + gl
1. NP 0,498)/30,1260 0,498)/30,1260 109,87
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedmou mefddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podiazie R -

1. NP 20620

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

INazoy Vipog -y Hodnota €
Vychodiskovéa hodnota 302,87 €/m>240,87 m**2,581*0,95 178 049,65
Vychodiskovd  hodnota 20 2
necokonteného podlasia 108,67 €/m**240,97 m*2,581*0,95 64 798,12
Technicka hodnota 100,00% z 64 798,12 64 798,12
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Znalec: Ing. Rafnohg Dubomir Sisio posudku: 25/2020

Dokonéenost stavby: ( 64 798,12€/ 178 949,65€) * 100 % = 36,21%
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 kanalizaéna pripojka

Predmetom ocenenia je kanalizaéna pripojka s priemerom 150 mm z PVC s vyvedenim z domu ata v
dizke 1,0 m. Uvazujem Ze pripojka bola realizovana v roko 2020. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je
potorm O rokov. 2020-2020= 0 rokov. Predpokladana Zivotnost uréuiem na 80 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutodénym mnoZstvom memych jednotiek.

vychodiskovi hodnotu (Vh) upravujem koeficientomn vyjadrujici narast cien (kou) od 4.Q/19986, ktory je
uvergjiiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,581 a koeficientom vyjadrujdcim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky.US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

Q ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia {JKSO 827 2}

Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovate! za mernii jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm
Potet mernych jednotiek: 1 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ' keu = 2,581

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky=0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnost! odbornym odhadom

L
100,00

2020

Vychodiskova hodnota 1 bm *28 38 €bm* 2,581 * 0,85 59,59
Technicka hodnota 100,00 % z 89,59 € . 89,59

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:
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Znalec: Ing. Rajnohag [Lubomir &islo posudku: 25/2020

Rozostavana stavba rod. domu bez s.8. sa nachadza v beZnej zastavbe 1BV na hlavne] ulici, na zadiatku
obce od ReZnavy a tak polohu urfujem ako okrajovd. Dom je samostatne stojaci, prizemny s padorysom v
tvare plsmena "L" s dihSou dobou rozostavanosti ¢o je viditelné uZ i na stavebnych konstrukeiach.
Obéianska vybavenost zodpoveda ostatnym obclam. Jedna sa o obec do 5000-{563) obyvatefov.

Jedna sa o obec so vzdialenostou do okresného Roziavy 7.5 km. V cbel je obecny Urad, kultimy dom,
posta, ZS, M8, obchod s potravinovym a priemyselnym tovarom, ako i pohostinstve. Dopravné spcjenie je
mozné s autobusovou dopravou,

Qrientacia obytnych miestnosti uréujem do JZ strany ako prevazujicu.

b) Analyza vyuzZitia nehnutetnosti:
Dom bude vyuZivany na projektovany Gcel - na byvanie. Ine vyuZitle sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti; Nie sl zname.

3.1 STAVBY |
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce, podla orientatnych priememych koeficientov predajnosti vzhladom na polohu
nehnutefnosti v obei Roziiavské Bystré uréujem koeficient predajnosti 0,325, podra tabulky &.7 Metodiky USI
ZU v Ziline je rozpatie od 0,2-0,3 pre ostatné obce.

Priemerny koeficient polochovej diferenciacie: 0,325

Urgenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé tried

Trigda Jpote Y

I trieda ll. trieda + 200 % = {0,325 + 0,650} C,975
I, trieda Aritmeticky priemer 1. a lll. trisdy 0,650
NI, trieda Prismemy koeficient 0,325
V. trieda Aritmeticky priemer V, a [ll. friedy 0,178
V. trieda HI. trieda - 90 % = (0,325 - 0,293} 0,033

Vypoéet koeficientu Eolohovej diferenciacie;

Trh s nehnutePnostami
1 - - Mt 0,325 13 4,23
dopyt v porovnani s ponukou Je vrrovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzfah k centru obee
2 - - — - — 111 0,325 30 8,75
Casti ohce vhodné k byvaniu sifuované na okraji obce

Sacasny technicky stav nehnutelnost

3 I 0,650 8 5.20
nehnutefnost nevyZaduje opravu, len beZnd Gdrzbu

Prevladajiica zéstavba v okoli nehnutelnosti
4 - —— — I 0,875 7 ©.83
objekty pre byvanie, $port, rekreaciu, parky a pod.

Prislugenstve nehnutelnost
5 - ll. 0,325 6 1,95
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nebnutelnosti

8 priaznivy typ - dvojdom, dom v radovej zastavbe - s I 0,850 10 6,50
kompletnym zazemim, s vybornym dispoziénym rledenim.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti

7 obmedzené pracovné moznosti v mieste, nezamestnanost| 1l- 06325 |9 2,93
do18 %
8 Skladba obyvatel'stva v mieste stavby 1. 0,650 8 3,90
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Znalec: Ing. Rainehe Cuboemir Sislo posudku: 25/2020

priemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovyim strandm
9 . " . " I 0,650 5 3,25
orientacia hlavnych miestnostt k JZ - JV

Konfigurdcia terénu
10 - - - I 0,975 3] 585
rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do 5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 slektricka pripojka, vadovod, pripojka plynu, kanalizécia do| - 0325 |7 2,28
Zumpy
Doprava v ckoli nehnutel'nosti
12 B, 0,179 7 1,25

Zeleznica, alebo autobhus

Ob&. vybav.(tirady, Skol.,zdrav.,obchody,slugby, kultdira)
13 obecny drad, podta, zéldadna skola I, stupen, lekar, zubar,
regtaurdcia, obchody s potravinami a priem. fovarom

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby
14 — - - {1 0,325 8 2,80
les, vodna nadr, park, vo vzdialenosti do 1000 m

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoll stavby
15 — Il 0,650 9 5,85
beZny hluk a pradnost od dopravy

MoZnosti zmeny v zastavbe-lizem.rozvof,vplyv na nehnut.

\'S 0,179 10 1,79

18 zlepSenie podmienck existencie stavby v dobe krat3ej ako 5! k 0975 |8 7.80
fokov ‘
MozZnosti dalsieho rozsirenia
17 V. 0,033 7 023

Ziadna moZnosf roz§irenia
Dosahovanie vinosu z nehnute/'nost(
4 . [oooTOVATNE VyMOTUZ ne v, 0033 |4 0,13
nehnutelnosti bez vynosu

Nazor znalca

19 13,00
dobra nehnutelnost
AlBpotd = Jesat. -
S Vipbtet . .
Koeficlent polohovej diferenciacie kpp = 85,31/ 180
Viecbeend hodnota - VEHs = TH * kep = 84 867,71 € * 0,474 30 747,20 €
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 trvaly fravny porast
FOPIS
V8eobecni hodnoty stanovujem metédou polohovej diferenciacie, podia vztanu
V8H poz = M*VSHm,
kde
M-v¥mera pozemkov v m2 '
V8Hm; - jednotkové vieobecna hodnota pozemku v Eurfm2
VSHmj - VHm[*kpd (Eur/m?2),
kde .
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktoré sa stanovi podra tabulky:
Kiasifikacie obce - nazov alebo (daj podla pottu obyvatelov
YHmj . - Eurofm2
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Znalec: Ing, Rainoha Lubgmir &islo pogudku: 25 /2020 ‘

g./ Ostatné obce do 5000 obyvatelov ... S PP, 3,32.-Eur,
kde patri aj obec RoZfiavske Bystré.

Pozemok sa nachédza v rovinatom teréne v intravildne obce v beZnej zastavbe rodinnych domov na
hiavnej ulici, avéak s viditelnym prevySenim z cesty na pozemok. Kultlra pozemku je trvaly trévny porast s
vyuzitim pozemku k stavebnym téelom. Vzhladom na velkost pozemku je moZné z predmetnej parcely
vytvorit dva stavebné pozemky. V predmetnej lokalite je vybudované okrem elektrickej initalacie iba
vodovod.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podia vztahu
kpd= Ke*kv*kd*kp*ki*kz (-}, kde

-ks je koeficieniom vieobecne] situacie {0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0,
-kd je koeficient dopravnych vztahov {0,80-1,20)
-kp je koeficient funkénéhe vyuZitia (zemia (0.8C-2,0)
-ki je koeficient technickej infratrukfiry pozemku  (0,80-1,50)
-kz je koeficient povySujicich faktorov {1,0-3.0
-kr je koeficient redukujicich faktorov (0,20-0,99)
4611, |trvaly trav. Porast 11411,00 1M 1411,00 é
Obec: RoZfiavské Bysiré ;
Vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 &m?

Oznager ;
koeficlon L - E !
ks .. . . . i
. " .[2. stavebné dzemie obci do 5 000 obyvatelov, priemyslove a
gﬁgggzm vEeobecne] polnohospodarske oblasti obet 2 miest do 10 000 obyvatefov 0.80 !
5. - rodinné domy, byiové domy a ostatné stavby na byvanle so f
ky Standardnym vybavanim, !
S - T rekreadné stavby na individualnu rekredciu,{1,05 i
koeficient intenzity vyuZitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, kolstvo, zdravotnictvo, Sport so | :
$tandardnym vybavenim i
ko . ,
" . . |2. obce so Zeleznitnou zastdvkou alebo autobusovou primestskou
koefictent dopravnych dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujiica 085
vztahov .
ke
koeficient funk&ného!3. plochy obylnych a rekreatnych Gzemi {obyind alebo rekreaéna poloha) 11,00
vyuZitia zemia
ki . . S . -
. . |2, stredna wybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy verejnych ’
koeficient technickej| ;. " ; . 1,20
infragtruktary pozemku sieti, napriklad miestne rozvody vody, slekiriny) . !
. . ... M4 iné faklory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, drub moZnej
koeficient  povySujlicioh|, ;. i sadové tpravy pozemku a pod.) 3.00
fakiorov
ke ’
koeficient redukujacich|D. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Nazov, © TET [Vypotet o
Koeficient polchovej diferenciécle E;P 8; 0,80 1,05 0.85 " 1,00 * 1,20 * 3,00 *
Jednotkova vieobecna hodnota pozemku [V3Hw = VHw * kep = 3,32 €/m” * 2,5704 8,53 €/m*
VYHODNOTENIE
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parcela C. 46/1 12 035,83

ostatné plocha

Obec: Roziavské Bystré

vychodiskova hodnota: VHy, = 3,32 €’
“a “ {Hodnota
- i R Koeficientu

. - (42, stavebné Ozemie obel do 5 000 obyvatefov, priemysiové a
Eﬁﬁgg;gm vseobecngj polnohospodarske ablasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0.80

5. - rodinngd domy, bytové domy a ostainé stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,

e , st |- rekreatné stavby na individualnu rekredciu,|1,05

kosficient intenzity vyuzitia | nebytové stavby pre priemyse), dopravu, 8kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
. Etandardnym vybavenim
Kp . \ . .

. . . |2. obee so Zeleznifnou =zastavkou alebo aulchusoveu primestskou
koeficient dopravnych dopravou, doprava do mesta eSte vyhovujica 0,85
vztahov
ke
koeficient funkénéhol3. plochy obytnych a rekreaénych dizemi (obytna alebo rekrealné poloha) (1,00
vyuFitia Uzemia
K . . . .. .

. . os|2. strednd vybavenost (moZnest napojenia najviac na dva druhy vergjnych
koeficient technickej] < o p . . 1,20
infragtruktury pozemku sietl, napriklad miestne rozvody vody, elektriny)

. . 14 iné faktory {napriklad: tvar pozemkw, vymera pozemku, druh moZnej
koeficient povySujcich zastavby, sadaove pravy pezemku a pod.) 3,00
faktorov
kr
kaeficient redukujicich|. nevyskytuje sa 1,00
Ifaktorow
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

* - = w * *|
Koeficient polohavej diferenciacie 5”80 0,80 * 1,65 * 0,85 = 1,00 * 1,20 * 3,00
] Jednotkova vieobecna hodnota pozemiku {VSHw = Vi * kep = 3,32 €/m° * 2,5704

VYHODNGTENIE

i T 447,00 e * 8,53 €/ * 111

3.2.1.3 zastavana plocha a nadvoria
POPIS

Véeobecnd hodnotu stanovujem metédou polohovej diferenciacie, podla vztahu
VSH poz = M*VSHmj,

kde
M-v¥mera pozemkov-v m2
VSHmj - jednotkova vEeobecna hodnota pozerriku v Eurfm2
VSHmj - VHmj*kpd (Eur/m2),
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Znalec: ing. Rafnoha Lubomir Cislo posudku;: 25/2023

kde

VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemkuy, ktoré sa stanovi podra tabulky:

Klasifikacie obce - nazov alebo Udaj podla poétu obyvatelov

VHm] Eurofm2

g/ Ostatng 008 €0 5000 OBYVAIEIOV oeoeowermiirrreiusimmrenmisssssssss s s ssisssi s ssasmasss s 3,32.-Euro,

kde pafri a] obae RoZfaveké Bystré.

Pozemok sa nachadza v rovinalom teréne v intravilane obce RoZhavské Bystré, avSak pristup z ulice Je
so znatnym prevysenim. Predmetnd stavba rozostavaného rodinného domu sa nachéadza v beZnej zastavbe
rodinnych domov na hlavngj ulici , avsak na okraji obce. V predmetnej lokalite je vybudované okrem
elektricke] instatdcie iba vodovod, kanaiizatny rozvod je poloZeny v pravne nevysporiadanej bothej ceste
ktory vizk nie je eSte skolaudcvany. Pozemok je s kultdrou zastavané plochy a nadvoria, Na predmetnsi
parcele je postavena rozostavand stavba RD bez s.¢.

kpd je koeficient polohovej diferencigcie, vypotita sa podfa vztabu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-}, kde

-ks je koeficientom véeobecne] situdcie {(0,70-2,0},
-kv je koeficient intenzity vyuZitia (0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov - {0,80-1,20)
-kp je koeficient funk&ného vyuZitia lzemia (0,80-2,0) :
-ki je koeficient technickej infrastruktiry pozemku {0,30-1,50) :
-kz je koeficient povyBujlcich faktorov {1,0-3,0) d
-kr je koeficient redukujlicich faktorov (0,20-0,99)

4613

|zastavané plochy a nadvoria 233,00 111 233,00
Obec: RoZiavské Bysire
Vychodiskova hodnota: VHu = 3,32 €m?
2 : : ‘ Oefimentu

. (2. stavebné (zemie obci do 5 000 obyvatefov, priemyslove a
gﬁﬁgg:ﬁm . v3eobeone] polnohospodarske oblasti obel a miest do 10 000 obyvatelov 0.80

5. - rodinné domy, bytové domy a ostainé stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,

.. . e |- rekreaing stavby na individuainu rekreaciu, |1,05
koefloient intenzity vyuZitia | nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnicivo, Sport so

P B
Standardnym vybavenim
kp . . .

. . 12, obte so Zelezni®nou zaslavkou alebo autobusovou primestskou ?
koeficient dopravnych dopravou, doprava do mesta este vyhovujica 0.85 !
vztahov
ke
koefictent funkéného|3. plochy obytnych a rekreagnych Gzemi (obyina alebo rekreadna poloha) 1,00
vyuZitia (zemia
Ky - . e .

. |2, strednd vybavenast (moZnost' napojenia najviac na dva drehy verejnych
koeficient technickej| = 0 ; X 1,20
infrastrukiiny pozemku sieti, napriklad miestne rozvedy vody, elekiriny} _
kz o . .

. v oo - |4, ing faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej
koeficient povySujticich zastavby, sadové (pravy pozemku & pod.) 3,00
faktorov
kn .
koeficient redukujicich|0. nevyskytuje sa 1.00
fakiorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

2,5704

Koeficient polohovei diferenciacie ko = 0,80 * 1,05 * 0,85 * 1,00 * 1,20 * 3,00 ¥
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Znglec: Ing. Rafnoha Lubormir

&islo posudku: 25/2020

1,00

jednotkova veobecna hodnota pozermku [VEHM = VHm * keo = 3,32 Eim® * 2.5704

8,53 €im®

VYHODNOTENIE

[ VB ISesbeen hodhota (€1 -
parcela €. 46/3 233,00 m** 8,53 €/m** 1/1 1987 48

Stxf-ellna 16




Znalec: Ing. Rajnolia Lubomir &fslo posudku: 25/2020

I1l. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavne stavby:

Rozostavana staviﬁa RD bez s.C. na. .
parc. KN £.46/3

Pozemky:

trvaly travny porast 461 1411,00
ostatnd plocha 4612 447 00
zastavana plocha a nadvoria 46/3 233,00
PREHLAD

Prehiad véeobecnych hodndt v eurach stanovenych roznymi metédami

diferenciaci diferenciacia

Vietky stavby a - ' ._ o -
pozermky . 71 30 747,29 - 17 836,23 -

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov:

Stavhy

Rozostavana stavba RD bez s.6. na parc. KN £.46/3 30 74,30

kanaliza&na pripojka . : 32,99

Spolu stavby ’ . 30 747,29

Pozemky i
irvaly travny porast - pare. 8. 46/1 (1 411 m%) 12 035,83 }
ostatna plocha - pars. &, 46/2 (447 m?) 381291
zastavana plocha a nadvoria - parc, ¢, 46/3 {233 m?) 1 987,48

17 836,23

Slovom: Styridsatosemtisiciest'sto Eur

MIMORIADNE RIZIKA

PRz

Nie sl zname 22 na zéloZne pravo banky s vykonom dobrovoing] drazby ako iexekuZného prikazu na
vykananie exekicie.

V Zlatych Moraveiach diia 15.02.2020
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Znalec: Ing. Rajncha Lubomir ¢islo posudku: 25/2020

IV. PRILOHY

1-2. Objednavka Drazobnej spoloénosti a.s, Zelindrska .6 o vypracovanie zh.posudku zo diia 10.12.2019.
3-4. Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastniciva €.150, k.00 RoZhavské Bystré, vyhotoveny cez
katastralny portél zo diia 07.01.2020.,

5. Informativna kdpia z mapy, vyhotovena cez katastralny portal ze dia 07 januara 2020.

6-11. Rozhodnutie vydané obeou RoZhavské Bystré pod &.].8/2015-04-Vyst-An zo dha 19.03.2015.
12-14.Klpna zmluva ha pozarnak zo difa 11.03.2016.

15. Dodatok ku kiipnej zmluve zo diia 16 03.20186,

16-17. Koordinadna situacia,

18. Podorys prizemia v M=1:75,

18. Rez A-A v M=1:75,

20. Rez B-B v Mi=1:75,

21-22, Fotodokumentacia

na

mir
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eDRAZOBNA SPOLOCNOST, a.s.

. Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703
zapisana v Qbchodnom registri Okresného sidu Bratisiava |, oddiel: Sa, viozka: 3070/B
tel, &. 0911 236 164, www.drazobnaspolocnost.sk

Ing. Lubomir Rajnoha

E.M. Soltésovej 40

953 00 Zlaté Moravee

V Brafislave, dnha 10.12.2019
Vec; Objednavka znaleckého posudkil.

Tymio si u Vas objednévame vyholovenie znaleckého posudku za ugelom organizovania dobrovolnei
drazby na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zalozZného veritela.:

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je subor nizdieuvedenych nehnutelnosti;

'PREDMET DRAZBY — spoiuv!astmcky pndiel 1!1 EEEEE
Zakiadna specn" kacla : e e 4

‘éﬁiémkypérc: teg.’ ':‘ 5

Parcelné &islo: Druh pozemku ermera vm Poznamky charakterlstika -
prislusnost k ZUC - EL;

4611 trvaly travny porast 1411
46/2 ; ostatna plocha 447
46/3 zastavana plochy & nadvorie  [233
Stavby: VU T LE S T L o T g T T T e T L DO R, e lgiyt T
Supisné cislo:  |Stavba postavend na Popis stavby: Druh stavby:

parcele Eislo:

46/3 rozostavana 21

stavba

Vlastnikotn predmetu drazby v podiele 1/1 je:
Obchodné meno, resp. fitul, meno a priezvisko: | Tomas Packo
Sidlo, resp. bydlisko:
ICO { rodné &islo / datum narodenia: ™ )

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dita: 08.01.2020 o 13:00 hod.

Vpripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetnu
nehnutefnost v suéasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine ‘obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
ozndmeny, neumoini vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutefnosti vykonali v zmysie ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp ,z
dostupnych adajov, ktoré mé& draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotokdpiu zasielame v priiche). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vSeobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutefnosti, ku diu vypracovania Vasho znaleckého pesudku a vypracovanie a zaslanie
plsomnéhe protokolu o nedspesnom pokuse vykonat znaleck( obhliadku.



Zarovel Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckeho
posudku v elektronicke] podobe, vratane fotografli na adresy zp@drazobnaspolocnast.sk a
zuzana.skublova@drazobnaspolocnost.sk a vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 kdpidch,
Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutefnosti m& obsahovat chodnotenie nehnutefnosti v zmysle
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti & 482/2004 o stanoveni véeobacnej hodnoty majetku.

S pozdravom

Drazobné spolodnost, a.s.
v z. JUDr. Zuzana Skublova

Prilohy: - protokol o vykonani znalecke] obhiiadky




Urad geodézie, kartografie a katastra Stovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEUNOSTI

Ckres: RoZhava Vytvorené cez katastralny portil
Obec: ROZNAVSKE BYSTRE Daturn vyhotovenia 07.01.2020
Katastralne dizemie: RoZhavské Bystré Cas vyhotovenia: 15:47:53

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 150
EAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné &islo Vymera v m2 Druh pozemku Sposoh vyt p. Umlest, pozembku Pravny vztah Druh ch.a
46/ 1 1411 frvaly trdvny porast 7 2
461 2 447 ostatné plocha ; 99 2
461 3 233 zastavani plocha a nadvorie 26 2
Legenda:

Sphsob vyuZivania pozemky:
99 - Pozemok vyuzivany podia druhu pozemiu
26 - Pozemok, 11 klorom je rozostavand slavba -
7- Pozemok liky a pasienku trvalo porasteny trévami alebo pozemok dofasne nevyuZivany pre trvaly lrévny porast

Umiastnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zestavaného (zemia aboe
Stavby

Sdpisné &isle na parcele &fslo  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
46! 3 21 Rozostavany rodinny dom 1

Legenda:

Druh stavby:

21 - Rozostavana budova
Kéd umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavena na zemskom povrehu

GAST B: VLASTNICT A INE OPRAVNENE OSOBY

Por, Gislo Priezvisko, meno (ndzov), radné priezvisko, datum narodenia, rodné éislo (IGO0} a Spoluviastnicky podiel
miesio irvalého pobytu (sidio) viasinika .

Uastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Packo Tom4s FR 1/1
Détum narodenia :
Poznamka Poznamenava sa; Qznamenie o zacati vykonu zaloZného priva €. 0292/89212 na

nehnutelnosti: Parc.req.C -parc.é. 461, 46/2, 4613, Stavby:Rozostavany rodinsny iom na
parcele 46/3 v prospech: Slovenska sporitelfia, ICO:00151653, zikaz nakladania s
nehnutelnost'ou- P=153/2019 - 1812018

Titul nadobudnutia Kupna zmluva V 410/16 - 28116

CAST C: TARCHY

Por.&.:

1 VKlad zilozného préva & V 730/16 v prospech :Slovenska sporitefna ,a.s. 1G0 00151653, TomaSikova 48, 832 37
Brafisiava,na ziklade zmluvy o zriadenf zaloZného prava uzatvorenej diva 14, aprila 2016 - 42/16.
1 Exekitorsky trad Kodice , sudny exekitor . JUDr.Juraj Sabol -Exekuény prikaz na vykenanie exekiicie
zriadenim exeku&ného zalozného prava EX 67/18, Z 977/2019 - 16/18,
iné adafe:

Bez zépisu.

Poznamka:
Bez zapisu,

Informativny vypis ' 12 Udaje platné k; 06.04.2020 18:00
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~ Urad geodézie, kartografie a katastré;_S!ovenskej repubiiky

Informativna képia z mapy
Vyivorené cez katastralny portal

Okres: RoZhava 7. januédra 2020 16:51

Obec: ROZNAVSKE BYSTRE
Katastralne izemie: RozZfavské Bystré

SCALE 1 :1 660

20 Q 20 60

METERS

40




' OBEC ROZNAVSKE BYSTRE
049 31 Roizhiavské Bystré

Cj.: 8/2015-04-VYST-An V RoZdavskom Bystrom 19.03.2015

ROZHODNUTIE

IR 12l bytom SERARNARNEE nodala dia 27.01.2015 na
obecnom trade v RoXiavskom Bystrom %adost o dodatodné povolenie stavby ,Rodimny

dom®, ktor§ je umiesmeny ns poZemku parc. & KN-C 462 vk 0. Rofilavské Bysire.
Vlastnfkom pozemku je ZindateTka o dodatoiné povolenie stavby. Stavba je rozostavan%.

Obec RoXavské Bystré, ako pristuiny stavebny virad podfa § 117 ods. (1) zdkona &.
50/1976 Zb. 0 Bzemnom plinovani & stavebnom poriadku v platom znenf (dalej nstavebny
zikon™), vspojeni s § 5 pism. 2) zikona & 608/2003 Z. 2. o 5tdtnej spréve pre uzemné
plénovanie, stavebny poriadok a byvanie v platnom znenf, v spojeni s §§ 5, 13 zdkona &
369/1990 Zb. 0 obecnom zriaden! v platmom znenf, v zmysle §§ 46, 47 zikona & 71/1967 Zb.
o spraviom Kopani v platnom zneni (falej ,,sprévny poriadok™) a § 88a ods. (1) stavebného
 zikona & vzmysle §§ 46, 47 zékona & 71/1967 Zb. o sprévnom konani v platnom zneni
(d'alej ,spravny poriadok") vydéva

dodato¥né povolenie stavby

pRodinny dom¢,

ktory je umiestmeny ns pozerku parc. & KN-C 46/2 v k. . RoZiiavské Bystré.

Stavba rodinného domu je v Stadiu rozostavanosti, Je umiesinend v zastavanom tzemi
obce Rozfiavské Bystré, na pozemku parc. & KN-C 46/2 v k. & RoZflavské Bystrs, Ku difu
konania miestnebo Zetrenia 12.03.2015 boli na stavbe zrealizované ziklady, zékladovd dosks,
obvodové avnitomé nosné miry do vy¥ky 1-1,5 m. Rodinny dom je navrhnuty ako
samostatne stojaci, prizemny, nepodpivniteny rodinng dom, zastreSeny puitovou streSnou
konStrukciou, ktord bude zakrytd trapézovym plechom. Rodinny dom je umiestneny od
hramice susedného pozemku pare. & KN-C 45 vo vzdialenosti 2,1 m, od pozemin parc, &
KN-C 555/1 vo vzdialenosti 2,0 m, od pozemkn parc. & KN-C 557 vo vzdialenosti 18 m,
vyska stavby je navrhnuts na 4,5 m. Rodinny dom bude pozostévar’ z troch izieb, jednej izby
spojenej s kuchyiiou, zédveria, chodby, kipel'ne, WC & technickej miestnosti. V izbe spojenej
s kuchyfion bude umiesineny krb. Nosné miry si navihouté z tvémic Porfix hribky 500 mm.
Prietky st navrhnuté z tvémic Porfix hribky 150 mm, Stavba bude presvetlend plastovymi
oknami, podlahy s& navrhmuté keramické dlazby s plévajice drevené podiahy, povrchovd
fiprava ynitomych stien je navrhnutd htadkou vpennou omietkou a keramickym obkiadom,
vonkajiie omietky si navrhnuté stredozrané omietky. Rodinny dom bude napojeny na zdroj
vody z vitemej studne, kanalizéicia je navihnutd do plastovej 2umpy s objemom 8 m’, na
elektrick energiu bude stavba napojens '

g‘\\—x —. 74
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Rozhodrutic . 8/2015-04-VYST-An, drubi strapa

pripojkou 2 nového elektrického stipa, ktory bude umiestneny na pozemku parc. <. KN-C 46/1
Yo viastmictve siadatelky, Novy elektricky stip bude prepojeny vzduinym vedenim ponad
cestu &, T1/526 s existujiicim stipom na pozemku pare. & KN-C 566. Vykuravanie rodinného
domn je navrhnuté elektrické - elekirokotlom, ktory bude wmiestieny v technickej miestnosti,
ktora bude pristupn4 samostamym vehodom 2 dvera rodirmeho domu. Pred rodinnym domom
70 severozipadnej strany bude zrealizovand spevnend plocha zo zdmkovej dlasby, ktora bude
slizif ako pristup k rodinnému domu a ako parkovacia plochr. Pozemok nebude oploteny

2 bude pristupny z miestnej komunikécie na pazemku parc. & KN-C 557 vk. & RoZiiavské
Bystré. '

Projektant stavby: . T
Spdsob realizécie stavby:  svojpomocou

Zastavand plocha stavby: 211,38 m?

U zitkova plocha: 201,94 m*

Obyn# plocha: 197,68 i®

Termin ukondenia stavby:  31.12.2015

Pre dokontenie stavby sa urfuji tieto poémienky:

{. Stevba bude uskutolnend podfa schvalenc] projektovej dokumentscie overensj
+ stavebnom konani, ktord je sttastou tohta rozhodnutia, Pripadné dallie zmeny
nesm byt uskuto&nené bez predchidzaiiccho povolenia stavebného tiradu.

Pri uskufotneni stavby je potrebné dodrZiavat’ predpisy tykajuce sa bezpetnosti prace

a rechnickych zariadeni a dbat’ na ochranu zdravia a 0sOb na staveniskn.

Pri uskutodfiovani stavby musia byt dodr2ané prisiu¥né ustanovenia § 48 a § 53

stavebného zdkopa, kioré upravuji visobecné techmické poZiadavky 02

uskutozfovanie stavieb a prisiuiné technické normy.

4. Pri nskutofneni stavby buddd pouZité vhodné stavebné vyrobky, kioré spliiajl
po¥iadavky ustanovujiice zakonom & 133/2013 Z. z. osavebaych vyrobkoech
20 zmene adoplneni niektorjch zdkonov. Ku xolsudatnému konsniu siavebnik
predloi doklady o vyhovujlieich vysiedkoch predpisanych skiSok a dokiady o overeni
pouitych vhodnych stavebnych vyrobkov.

. Stavebny materidl mo¥e byt uloeny vylufne na pozemku vo viastuictve stavebnika,
stavbon nesmie byt obmedzené utivanie verejnych priestranstiev.

6. Odpady vezniknuté potas stavebaych préc musia byf zaradené v zmysle vyhlaSky

MIP SR & 28412001 Z. z, ktorou sa ustanovuje Katalog odpadov v platnom znend,

7. Stavebné préce je mo¥né vykondvar' len pod trvalym dozorom odbome sposobilej

oscby. -

2. Stavebné price moz vykondvaf len osoby, ktoré majii na konkrétny drub pric

oprivnenie.

9. ‘Stavebny dozor bude vykondvaf® Marian Fifik, m—

G LY. & 01561*11*.

10. Stavebaik je povinny po ukongend stavby a pred zafatim ufvania po¥iadat stavebny

trad o vydanic kolaudaEného rozhodnutia,

11. Stavba bude ukonZeni do 31.12.2H5.

12
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Rozhodnutie &. 8/2015-04-VYST-An, tretia strana

12. Kazdé zmenu v projektovej dokumentdcii prerokovet a predioXif na odsiihlascnie
prisluinému stavebnému iiradu a dotknutym orgénom Stétnej sprévy.

13. Konttrukcia' Zumpy musi odolfival predpokladanému zafafenin a pripadnému
hydrostatického vztlaku podzemnej vody. :

}4. Dnd a steny Zumpy vrétane spojov musia byt vodotesné,

15, Strop Zumpy musi byt nepriepusty a musf byt najmenej 300 mm pad maximilnou
previadzkovou hladinou odpadovych véd v Zumpe.

16. Manipulany otvor Zumpy mus{ mat svetlost’ minimélne 600mr x 600mm a ma byt
zakryty liatinovym poklopom podla STN EN 124,

17. Na Giplné vy&erpanie obsahu Zumpy md byt na dne Zumpy v bl{zkosti manipulainého
otvoru prichlbedi a skion dna Xumpy k prichlbni mé byt najmenej 2%.

18. Prestor Fumpy mé byt odvetriny cez vniitornii kanalizdciu odvodiiovanej budovy

«  alebo samostainym vetracim potrubfm vyvedenym pad strechu budovy. -

19. Zampa sa musi prevadzkovat tak, aby jej obsshom nedoSlo k ohrozenin akosti

vichavych 2 podzemnych véd, ani k ich zneistenin.

20, Zumpa bude zabezpetend kontrolnym sysiémom proti preplneniz, OdporiZa sa ziadit’
signalizicin hiadiny pri napineni do troch 3tvrtin jej objemu apri dosiabnutd
maximélng] hiadiny stanovenej vypottom.

91, Pred uvedenim Zumpy do previdzky bude zabezpetend skdska vodotesnosti podla
STN 750905.

22,V siilade splatmon legislativou sa musi obssh Zumpy pravidelne vyprézdiiovat’
a likvidovat cestou odbornej organizécie, ktord md na tiito Sinnost povolenie.

23, Pri kontroléch jé nuiné sa preukdzat’ dokiadom o spésobe likvidécie Zumpy.

24, Stavebnik je povinny zabezpelif, aby Vstie komina prevySovalo strechu rodinného
domu min. o 1,0 m.

25, V rémci koleudniného konania po¥iadar’ o udelenie sthiasu orgén ochrany ovzdusia
podfa §17 ods(l), pism. (a) zékona NR SR &137/2010 Z. z o ovzdusi vzneni
peskorich predpisov na vydanie rozhodmutia ne uZivanie stavby malého zdroja
znetistenia ovzduiia. .

26. Krisenie vzdufného vedenia elektrickej pripojky cez cesta 2. IV526 je potrebné
realizovat’ v zmysle STN 333 300 +0,5 m z dévodu rezervy pre vyhfadové Gpravy
krytu vozovky.

27. Novy stip NN vedenia je potrebné umiestnit’ mimo cestného telesa, mimo vozZovky
cesty, krajnice a prickopy vzelenom pase, tak aby netvorili prekéZku v cestneg)
premivke.

28, Pred realiziciou stevebnych pric je stavebnik povinny poZiadat' prisluiny cestny
orgén, t. j. Okresncho trad pre cestud dopravu a pozemné komunikdicie RoZiiava
o povolenie na zvis¥me ufivanie komunikécie a vynimku z ochranného pasma ciest
v zmysle zékona & 13571961 Zb. o pozerngch komunikécidch v zneni neskor{ch
predpisov.

29. V pripade potreby umiesinenia dofasného dopravného mmatenia je stavebnik povinny
pofiadar’ osthles pristusného cestného sprivneho orgénu po .predchidzajocom
odsihlasenf projektu dopravného znagenia OR PZ-ODI RoZiava.

30, Vytydenie polohy telekomunikatnych zariadeni vykond Slovak Telekom, as. na
ziklade objednsvky.

31. Stavebnik je poviuny odstranit' vytvoreny vjezd zcesty & II/526 ne pozemok z
vichodnej strany & vydistit’ cestny svah vedla cesty &. II/526.

L':""\J J’-j
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32.Pd vykopivani stavebnej &innosti je stavebmik povinny postupovat tak, aby
nedochadzalo k zbytofnému Ghynu a podkodzovaniu rastlin a Fivodichov.

33, V pripade vyrubu sttomov alebo krov je potrebné dodrZat’ podmienky podFa § 41 ods.
3 a4 zékona o OPaK. V ramei zastavaného tizemie obce sa ma stromy $ obvodom
kmefia nad 40 cm, nameranych vo vyike 130 cm nad zemou 2 stivisié krovité porasty
s vymerou nad 10 12, vysaduje siltlas orgénu ochrany prirody akrajiny, ktorym je
obec RoXiavské Bystré.

34,V sivislosti s § 7b zdkopa o OPakK je potrebné zabezpelit, aby nedochadzalo na
vykopanej zemine, ako aj na zarovnanej zemine po ukonteni pric k rozsirovaniu
nepddnych & inviznych drubov rastiin. V pripade ich néletu na odkryti zeminu je
Siadstef povinny ich okam¥ite odstrafioval’ mechanickym, chemickym alebo

 kombinovanym spdsobom. ’ .

35, Stavebnik je povinny zibezpedit' kominy proti victovaniu sov. - '

36. Stavebnik je povinny nameny pddny kryt po nkonteni stavby uviest do stavu
blizkemu pdvodnému, pripadne zostévajice miesta odkrytej pody osiaf trévovim
semencm.

37. K néveha na vydanie kolsudadného rozhodnutia stavebnik prediol doklad, kiorgm
preuké¥e, Ze pitnd voda vyhovuje platnym normém (rozbor vody vypracovaiy
akreditovanym laboratériom).

Rozhodnutie o nimietkach G¥asimikov konanis:

- zastupca Sprivy ciest KSK, Ondrej Tomdsik pa micstnom Zetreni Fadal
siavebnitku, aby odstrénila vytvoreny vjezd z cesty . 1/526 na pozemok 2 vjchodne] strany
a o vy&istenie cestného svahu vedTa cesty L. 1/526. Stavebny (irad ndmietke & 1 vyhovel.

Odoévodnenice

qq&ﬂa d%a 27.01.2015 na
yiavskom Bystrom Ziadost' o d totné povolenie stavby ,Rodinny¥

obecnom tirade v :
dom®, kiory je umiestneny na pozemku pee. & KN-C 46/2 vk 4. Ro¥davské Bystre.

Stavebny Grad predloZent Fadost' spolu & s podkladmi preskimsl v siitade so zékonom L.

14571995 o spravoych poplatkoch azistl, Ze Sadatelka nezaplatila spravny poplatok za¥< <

vykonanie ttkonov spojenych s dodatolnym povolenim stavby. Listom & 08/2015-01-VYST-
An zo dfia stavebny tvirad vyzval ZFiadatefku, sby v stanovenej lshote zaplatila sprdvoy
poplatok. Po predloZeni dokladu o zaplaten{ sprévneho poplatky, stavebny tirad preskd
podanie stavebnitky v silade s § 58 stavebného zikona a § 8, 9 vyhlésky MZP SR &
453/3000 Z. z., ktoron sa vykondvajii niekioré ustanovenia stavebného zdkona a zistil, Ze
podklady nie s¢ postatujiice na posidenie stavby a tieZ neholo moné posidit, &1 dodatofné
povolcn{e stavby nebude v rozpore s versjnymi zdujmami, Vzhladom k tomu, stavebny vrad
vyzval FiadateTku rozhodnutim &. 08/2015-02-VYST-An 7o dia 17.02.2015, ktoré nadobudlo
pravoplatmost difa 19.02.2015, aby v stanovenej lehote predloZiia chybajlice podklady.
PredloZené podklady v stanovenej lehote stavebny tirad preskimal azistil, 32 je moZné
rozostavani stavbu rodinného domm dodatofne povolit. Vzhladom k uvedenému, stavebny
trad listom &, 8/2015-03-VYST-An zo dia 02.03.2015 oznimil zaZatie dodatofntho
povolenia stavby v silade s § 61 ods. (1) stavebného zdkona 2 nariadil Ustne pojednivanie
spojencho s miestuym zistovanim na def 12.03.2015, vEetkym znimym ¢astnikom konania

SR
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& dotknutym orgénom Stitaej sprivy. Ulastnici konanin ako aj dotkmuté orgény $tétnej sprévy
vzmysle § 61 ods.(1) stavebného zékona, mohl svoje nimietky k Ziadosti na vydanie
dodato¥ného stavebného povolenia uplatuit’ najneskdr pri Gstnom pojedndvani, inak na ne
stavehny irad nepribliadne. Na miestnom zistovani zéstupca Spravy ciest KSK, Ondrej
Tomakik ¥iadal stavebnitku, aby odstranila vytvoreny vjaed z cesty & I1/526 na pozemok z
vychodnej strany a o vy&istenic cestného svahu vedPa cesty & II7526. Stavebrrf iirad ndmietke
vyhovel a zahmu! ju do podmienok na dokonfenie stavby v bode & 32. Stavebny Grad na
miestnom $etreni nezistil dévody, ktaré by brénili vydamiu dodatoiného povolenia stavby.
Uskutoénenim stavby nebudi ohrozené zinjmy spolofnosti, ani zéujmy alebo préva
jednotlivych Gastnikov konania a ani zéujmy dotknutych orgénov §tétnej sprévy.

_ K dodatoénému povoleniu stavby boli stavebnémm fradu  dorndené podklady: vypis =
listu vlastnictva & 150 zo diia 06.11.2014, képia z katastrilng) mepy zo dita’06.11.2014,
vytyEovaci nart & 19/2014 na vytjenie lomovych bodov hranice pozeml p. & 46 2o diia
05.06.2014, projektové dokumentdcia v dvoch vyhotoveniach, staticky posudok  stavby,
po¥iama bezpetnost’ stavby, energetické postdenie stavby, splnomocnenie na zastupovanie
viastnitky pozemku a #iadatelky v konani zo dita 28.10.2014, vyjadrenie obce RoZiavske
Bystré k umiestoeniu stavby vsilade slzemoym plinom obce zo diia 24.02.2015
prehlasenie kvalifikovanej osoby, Ze bude uskutoliiovat’ odborné vedenie uskutolfiovania
stavby zo diia 05.11.2014, vyjadrenia dotknutych orgénov ato Okresného tiradu RoZiiava,
odboru Pozemkového zlesndho zo diia 13.01.2015, Okresného vradu RoZiava, odboru
starostlivosti o #ivomé prostredic (SSOPaK) zo dite 12012015 a11.03.2015, Slovak
telekom. as., zo diiz 26.08.2014, Vychodoslovenskej distribudngj spolofzosti, a s.
k projektovej dokumentécii zo diia 12.02.2015, SPP distribiicie, as. 2o diia 23.09.2014,
Spravy ciest KSK zo difa 16.03.2015, Okresného tiradu RoXfiava, odboru cestmej dopravy
apozemnych komunikécii zo diia 18.03.2015, obce RoXiavské Bystré, orgfnu ochrany
ovzdutia zo diia 29.01.2015, obce RoXiavské Bystré, orgénu Sttne] vodnej sprévy zo diia
29.01.2015.,

Sprivny poplatok za vydanie dodatotného povolenia bol zaplateny diia 11.022015 v
hodnote 150 € do pokladne obce RoZiavské Bystré v zmysle polo¥ky 60 pism. a) bod 1),
poloziy 61 .Sadzobnika spravnych poplatkov, tvoriaceho prilohu zikona & 145/1995 Zzo
sprévaych poplatkoch v-zment neskorich predpisov.

_Pout‘.enie

Proti tomuto rozhodnutiv je podla §§ 53 a 54 sprdvocho poriadku moZné podaf
odvolamiz v lehote 15 duf odo dita dorutenia rozhodnutia na Obecny Grad v RoZfiavskom
Bvémom, 049 31, Vias podané odvolanie m& odkladpy uSinok Toto rozhodnutie je
preskicmazalné sidom aZ po vyderpani riadnych opravnych prostricdkov.
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KUPNA ZMLUVA

uzatvorend podfa § 588 a nasl. zékona £.40/1964 Zb. Ob&ianskeho zékonnika
v zneni neskorsich préavnych predpisov
medzi:

1, Preddvajiicim:

meno 2 priezviska: L]

rodné priezvisko: L )

trvale bytom: L]

détum narodenia: L .

rodné &isla: C N

{dalej ien , Preddvajuci”)

2. Kupujiicim:

meno a pflezvisko: L

rodné priezvisko: L)

trvale bytom:; G
d&tum narodenia: o

rodné Eislo: )

{dalef len ,,Kupujici™)
(Predavajici a Kupujici dalej ien ,, Zmiuvné strany")

L
Vymedzenie majetkove] podstaty

1. Predavajiici vyhlasuje, e je vyluénym viastnikom nehnutefnosti nachadzajiee] sa v katastréinom
tzeml RoZfiavské Bystré, obci RoZliavské Bystré, okrese RoZfava avidovanej na liste viastnictva Cislo
150 vedenom Okresnym lradom RoZfiava, katastralnym odhorom pre danné katastrdine tizemie ako
parc. KN - C £, 45/1 o vymere 1411 m2, druh pozemku trvalé trévine porasty dalej €, 46/2 o vimere
447 m2, druh pozemku ostatné plochy dalej £ 46/3 o vymere 233 m2, druh ppzemku zastevané
plochy a nddvoria (dalej len ,, predmet prevodu").2 Predévajici nadobudaol vlastnicke pravo k
predmetu prevodu Kipnou zmluvou, prifom vklad viastnickeho prdva bol povoleny pod V 1840/14 -
55/14, Rozhodnutie Sp.£. : OU-RV-PLO - 2015/002457-010-HAL - R 24/2015 - 13/15, Ziadost o zdpis
rozostavanej stavhy : Z 1603/15 -50/15.,

1l
Predmet zmluvy

1. Predévajiict na 2dklade fejto zmittivy odplatne prevédza na Kupujiceho svoje vyluéné viastnicke
pravo k predmetu prevodu opisanému v ods. 1. &lénku ). tejto zmluvy a Kupujici sa zavizuje za



predmet prevodu zaplatit Preddvajicemu kdpnu cenu, a ta vietko sposobom a za podmienok
dohodnutych dalej v tejto zmiuve. '

2. Na zékiade tejto zmluvy sa Pradavajici zavizuje odovzdat Kuplujicemu predmet prevodu a
Kupujlci sa zavizuje predmet prevodu prevziat za podmienok dohodnutych dalej v tejto zinluve,

IH,
Ktipna cena

1. Zmluvné strany dohodli za preved vlastnickeho prava k predmetu prevodu kipnu cenu vo viike
“{slovoMalej len ,Kdpna cena™}, kiord je Kupujdci povinny
whradif Predavajicemu nasledovne:

1.1. prvé Zast kapne] ceny vo vyskdgNEUR (s!ov“ﬂla Predévajicemu
uhradend Kupujdcim dha 18.01.2016 v hotovosti ako zaloha kupnej ceny, prifom prevzatie prve] casti
kiipnej ceny potvrdzuje Predévajtici podpisom tejto zmluvy, '

1.2. druhu &ast kipnej ceny vo vﬁke_EUR [slovom dvadsatdvatisic EUR) je Kupujici
povinny uhradit Predavajicemu v gef uzatvorenia tejto zmluvy v hotovosti.

2. Predavaijici je povinny po prijati kiipnej ceny vystavit Kupujticemu potvrdenie o prijatl kapnej
ceny.

iv,
Vyhlasenia a zmluvné volnost

1. Predévajici vyhlasuje, Ze je s predmetom prevodu podia tejto zmiuvy opravneny nakladat a
previes{ vlastnicke pravo k predmetu prevoduv prospech Kupujiiceho za obojstranne dohodnuti
Kapnu ceni,

2.Predivaijlci vyhiasuje, Ze predmet prevodu nie je zataZeny Ziadnymi farchami, nie je na fiom
zriadené zélongé pravo, ani Ziadne vecné bremend, nie je sttastou exek(énej aleho konkurznej
podstaty, resp. nehrozi, Ze sa stane sigastou exakiifnej alebo konkurznej podstaty, vo vrtahu k nemu
Fiadna tretiz osoba nemd predkipne pravo alebo iné pravo obmedzujice Kupujticeho v jeho
nadobudnuti da viastnictva a nle je v sivysiost! s nfm vedeny Ziadny sudny spor.

3. Predavajiicl vyhlasuje, Ze Kulipujiceho oboznamil so stavom predmetu prevodu podfa tejto

zmluvy a Kupujici podpisom na tejto zmiuve prehlasuje, se préaviy a fakticky stav predmetu prevadu

mu je znémy a v tomto stave predmet prevodu ku dfiu podpfsania tejto zmluvy kupuje.

4.Zmiuvné strany podpisom tejto zmiuvy prehlasuld, fe s opravneni s predmetom prevodu na kiadaf,
ich zmluvné prejavy st dostatogne zrozumitefné a uréité, ich zmluvnd voinost nie ja nigim
ohmedzend, zmliuvu uzatvéraji slobodne a véZne, a obsah zmiuvy zodpovedd ich skutognej voii.

V.
Nadobudnutie vlastnickeho priva

1. Kupujuci nadobudne predimet prevodu opisany v ods. 1. &énku I, tejto zmiuvy do viastnictva diiom |

nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného Gradu Roifava, katastralneho odboru o
povalenl vkiadu viastnickeho préva do katastra nehnutefnosti,

N
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2, Zmluvné strany dohodli, e ndvrh na vklad viastnickeho préva podfa tejto zmiuvy mbie podat

- ktorakofvek zo zmluvnych strén alebo obe zmluvné strany spoloéne bez zbytofnéhe odkladu po

uzatvoren| tejto zmiuvy,

3. Zmluvné strany sa dohodli, Ze sd viazané svojimi prejavini véle vyjadrenymi v tejto zmluve aZ do
povolenia ndvrhu na vkiad viastnickeho prava v prospech Kupujiceho, a za tymto Géelom sa si
povinni poskytovat vietku potrebnu sdéinnost,

Vi,
Ziveretné ustanovania

1. Tato mmiwva nadohlida platrost diiom jej podplsania zmiuvnyrai stranami. Zmluva nadobiida
G&innost dfiom nadobudnutia pravoplatnosti rozhodnutia Okresného Uradu RoZiiava, katastréineho
odboru o povoleni vkiadu podla tejto zmluvy do katastra nehnutelnosti.

2. Pokial v tejto zmiuve nie je uvedené niefo iné, na pravne vztahy zalolend touto zmluvau sa bude
aplikovaf 2akon £.40/1964 Zh. Ob&iansky zakonnik v zneni neskor&ich predpisov.

3. Zmluvné strany sa dohodll, Ze na dorufovanie pispmnaostl podla tejto zmiuvy sa budd primerane
aplikovat pravidid o doruéovani v zmysle rékona £ 99/1963 Zb. Ob&lansky stidny poriadok v zneni
neskerdich predpisov.

4. Tato zmiuva je vyhotovena v 4 (Styroch) ravnopisoch z ktoryeh dva budi sidfit pre potreby
Okresného Gradu RoZfiava, katastrdlneho odboru a po jednom rovnopise obdrZi kaZdd ze zmluvnych
stran,

5. Zmluvné strany po prefitani tejto zmluvy prehiasujd, Ze tito 2zmiuvu uzavreli medzi sebou
slobodne a vaZne, vietky jej ustanovenia s pre nich urfité a zrozimitelné. Saéasne prehlasuja, fe si
oprévneni s predmetom zrmluvy nakladat, ich zmluvnd volnost nie ie obmedzend a privay (kon je
urcbeny v predpisanej forme, Na ddkaz toho tito zmiuvu podpisali.

V Roiiave difa 11.03.2016

Preddvajici Kupujtici

y
Podia kmhy na osvecéovanie 5. .58 1097/ 2 /eo

os&edéu;em i3 tto 'ranm. mdp‘sai (&),
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DODATOK

ku Xipnej zmluve uzatvorenej podfa § 588 a nasi. zékona £.40/1964 Zb. Obgianskeho zékonnfka
v znenf neskorsich pravnych predpisov zo difa 11.03.2016

medzi:
1. Predévajicim:
meno a priezvisko: L]
radné priezvisko: G
trvale bytom: ]
détum narodenia; R
rodné &islo: clhibeittily
(dale} len ,,Preddvajici™)
2, Kupujicim:
meno a priezvisko: L
rodné priezvisko: L]
trvale bytom: S
détum narodenia: i
rodné &slo: L

{dalej len ,Kupujici")
(Preddvajici a Xupujici dalef len ,, Zmiuyné strany"}

|
€¥anok I. sa opravuje nasledovne :

1. Predavajici vyhlasuje, Ze je vyluénym viastnikom nehnutelnosti nachddzajice] sa v katastrélnom
dzem{ RoZfiavské Bystré, obcl RoZfiavske Bystré, okrese RoZiiava evidovane] na liste vlastnictva &lsto

150 vedenom Okresnym vradom Roffiava, katastrainym odborom pre danné katastrdine Gzemie ako
parc. KN - C & 46/1 o vimere 1 411 m2, druh pozemku trvalé trivne povasty dalej & 46/2 o vymere

447 2, druht pozemku ostatné plochy dale] & 46/3 o vymere 233 m2, druh pozemku zastavané

plochy a nadvoria a Stavby na parcele 46/3 o rozmere 233m2, druh stavby Rozostavany rodinny

dom (daiej len ,, predmet prevodu®). &4
2.Predévajdci nadobudol viastnicke pravo k predmetu prevodu Kdpnou zmiuvou, pricom vklad
viastnickeho prdva bol povoleny pod V 1840/14 - 55/14, Rozhodnutie Sp.£. : OU-RV-PLO -
2015/002457-010-HAL - R 24/2015 - 11/15, Ziadost o 24pls rozostavanej stavby ; Z 1603/15 -60/15.

Zmluvné strany sa dohodli, e &inky Il. aZ YI. v Zmluve ostavajl bez zmeny.
V RoZhave dia 16.03.2016

PreddyAjtcl

Kupujacel 7
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 25/20620

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370801 odhad hodnoty nehnutefnosti, pod evidendnym &islom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 25/2020.
Zarovedi vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znaleca
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