DraZzobnik:

Navrhovatef drazby:

Datum konania drazby:

Cas otvorenia drazby:

i
_ # Opakovanie drazby:.

Miesto konania dréiby:

DD 260/2020

U9, a.s. .
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava

“1ICO: 35 849 703

IC DPH: SK2021706280

spoloCnost je zapisana v obchodnom registri OS Bratislava 1, oddigl 83,

vioZka &, 3070/B

Slovenska spaoritefliia, a.s.

TomaSikova 48, 832 37 Bratislava

ICO: 00 151 653

spolognost je zapisana v obchodnom registri OS Bratislava |, oddiel Sa,

viozka &. 601/B

10.12.2020

11:30 hod.

Rozhava
druhé kolo drazby

. Notarsky trad JUDr. Jozef FarkaZovsky, ul. J. Krala 190/16, 048 01

[trvaly trévny porast

ostatna plocha

Zastavand piocha a nadvarie

i8I0, | Stavba postavena na parcels | | [ Druhstavby
46/3 Rozostav;any rodinny dom | 21

PrisluSenstvo predmetu draZby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané v KN: Kanalizacna pripojka.

Predmet draZby sa draZi tak ako stojia lei."

Opis predmetu draibj a opis stavu predmetu drazby:

Predmetom drazby je rozostavana stavba rodinného domu bez s.&. s vytvorenym prizemim v tvare pismena
"L". Stavba je postavena na parc. reg. ,C" &.46/3. Rozostavany rodinny dom sa nachadza v beZnej zastavbe

IBV, na hlavnej ulici, na zadiatku obce od RoZiiavy. Dom je samostatne stojaci.

Dispozicné rieSenie:




1.NP: zadverie, jeddlei s obyvacou izbou, kuchyfia, chodba, samostatné WC, kipelfa, chodba a 3 izby ako ‘

Th.

Technic.:ké rieSenie:
1. Nadzemné podlaZie
Zaklady betonové - objekt bez podzemného podiazia s vodorovnou izolaciou. Podmurovka - nepodpivniéena

do 50 cm s chybajucou povrchovou Upravou z omietky. Obvodové murivo je zo siporexu s nameranou
hribkou 49 cm, pri TM je murivo iba do vy8ky 1/2 ice celej vysky. Deliace konétrukcie 'su siporexové.

Vnutorné omietky stien nie su. Krovna konstrukcia stavby je pultova nad 10 stupiiov, chyba vak zeteplenie

ako i podbitie krovnej konstrukcie ako i pultového krovu. Krytina strechy na krove nie je. Klampiarske

konstrukcie . strechy nie su. Klampiarske konstrukcie parapety nie si. Fasadne omietky nie si. Okna st -
...osadené. plastové,. bez_okennych Zaltzii. .Podlahy. obyinych. miestnosti. (okrem_obytnych kuchyn) -.iba .} -

podkladné betény. Vykurovanie nie je. Elektroinitaldcia nie je. Domaci telefén rozvod pod omietkou nie je.
Rozvod televizny pod omietkou nie je. Bleskozvod nie je osadeny. Rozvody studenej a teplej vody nie su.
Zdroj teplej vody nie je. Zdroj vykurovania - nie je. Viybavenie kuchyne nie je. Vnutorné vybavenie nie je.
Zachody, vodovodné batérie, vnltorné obklady nie st. Elektricky rozvadzac nie je.

V krovnej konstrukcii je polozena vodotesna f6lia, pri ktorej chyba oplechovanie krovnej konstrukcie. Voda sa
dostava i pod foliu a tak dochadza k zatekaniu do interiéru ako | k naru$eniu doskového zaklopu.

Dom ma dlhsiu lehotu vystavby a chybajicu krytinu u krovnej konstrukcii. Tato nedokonéenost aj s
chybajiicimi klampiarskymi konstrukciami je najvaésim problémom predmetu drazby, pretoZe dochadza v
spadovej &asti krovnej konstrukeii k zatekaniu muriva zo strechy a k naslednému navlhnutiu. Stavba je teda
so zanedbanou Gdrzbou, v ¢ase realizacie znaleckej obhliadky — zatial bez naruSenia prvkov dlhodobej
Zivotnosti. -

PrisluSenstvo predmetu draZby, ktoré sa nezapisuje alebo nie je zapisané v KN:

Kanalizacna pripojka - s priemerom 150 mm z PVC s vyvedenim z domu a tb_ v dizke 1,0 m.
Pozemky, kioré s predmetom drazby sa nachadzaju v rovinatom teréne v intravildne obce v beZnej

zastavbe rodinnych domov na hlavnej ulici, avdak s viditelnym prevySenim zcesty na pozemok.

V predmetnej lokalite je v Sase realizacie znaleckej obhliadky vybudovany okrem elektrickej instalacie iba
vodovod, kanalizaény . rozvod je poloZeny v pravne nevysporiadanej bognej ceste, kiory vSak este nie je
skolaudovany.

Popis prav a zavizkov viaznucich
k predmetu drazby:

Vklad zalozného prava & V 730/16 v prospech: Slovenska sporitefiia, a.s. ICO .00151653,Tomééikova 48,
832 37 Bratislava, na zaklade zmluvy o zriadenf zaloZného prava uzatvorenej diia 14. aprila 2016 - 42/16.

Exekutorsky urad KoSice 'sudny exekator JUDr. Juraj Sabol - Exekuény prikaz na vykonanle exeklcie
zriadenim exekuéného zalozneho prava EX67/19, Z 9772019 - 16/‘19

-Vyssieuvedene zéloZné prava v pripade Uspednej drazby zanikaji v zmysle § 151ma a § 151md zakona &.

40/64 Zb. (Obgiansky zakonnik) a vydrazitel nadobuda predmet drazby bez zatazenia zaloznymi pravaml

Znalecky posudok:
g;sslﬁ dz;;leckého | '| Meno znalca: . \?:I:[:t“c]wenia: V&eobecna cena odhadu:
25/2020 Ing. Lubomir Rajnoha | 15.02.2020 48.600,- EUR
Najniz5ie podanie: . 43.740,- EUR
Minimalne prihodenie: 500,- [EUR
" Vyska draZobnej zdbezpeky: T 5.000,- EUR

Spbdsob zloZenia drazobnej _
zabezpeky: , 1. Bezhotovostny prevod alebo vklad na tiéet draZobnika ,
’ . 2.V hotovosti do pokladne draZobnika v mieste konania drazby,
3. Bankova zaruka,




o 4. Notéreka Gschova.

. . Adresa a ¢éislo Gétu na :

zloZzenie drazobnej o

zabezpeky: . V hotovosti do pokladne draZobnika v mieste konania draiby alebo
: prevodom na Get drazobnika gislo IBAN: SK3009000000000634824693,
BIC: GIBASKBX vedeny v Slovenskej sporitelni, a. s: s variabilngm
symbolom 2602020.

" Lehota na zlozenie _
‘drazobnej zabezpeky: Do otvorenia drazby. N

" - Doklad, prettkazujici

" zloZenie drazobnej

- - zahezpeky: 1. Original prikazu na hradu pefiaznych prostriedkov vo vyske drazobneJ

' zabezpeky. Ugastnik bude. pripusteny k drazbe, ak do uplynutia lehoty na

zloZenie draZobnej zabezpeky bude draZobna zabezpeka pripisana na ucet.

drazobnlka,

2. Prijmovy pokladniény doklad na hotovost vo vyske drazobnej zabezpeky,

Ugastnik bude pripusteny kdrazbe, ak do uplynutia lehoty na zloZenie

drazobnej zabezpeky bude drazobnd zabezpeka zloZend do pokladne

drazobnika,

3. Original alebo overena kopia preukazujlca vystavenie bankovej zaruky.

4. Origindl alebo overent képiu dokladu preukazujiceho notarsku Uschovu.

. Spbsob vratenia

..~ draZobnej zibezpeky: Bez zbytocneho odkladu po skonéeni drazby bezhotovostnym prevodom na
. ' Ucet Gdastnika drazby alebo v hotovosti,

Uhrada ceny
_dosiahnutej vydraZzenim: Vydrazitel je povinny zaplatit"cenu dosiahnutt vydraZenim v hotovosti do
I pokladne drazobnika alebo bezhotovostnym prevedom alebo vkladom na
“el oS4 uget drazobnika &islo IBAN: SK3009000000000634824693, BIC: GIBASKBX
%k el vedeny v Slovenskej sporitelni, a. s. s variabiinym symbolom 2602020 a to
R do 15 dni odo diia skongenia drazby. Ak nie je cena dosiahnuta vydrazenim
Ig vy$Sia ako 6.640,- EUR, je vydraZitel povinny zaplatit cenu dosiahnuty
vydrazenlm hned po skonéeni drazby.
ZloZenie drazob, zabezpeky
plat. kartou alebho $ekom: Drazobnu zabezpeku nie je mozné zloZit' platobnou kartou ani Sekom.
8, - " Prechod prav a zavizkov
. " viaznucich na predmete
sie " drazby: : 1. Pri vykone zaloZzneho prava zaloZznym veritefom, kiorého zalozné pravo je

.v poradi rozhodujlicom na uspokojenie zaloZnych prav registrované ako prvé
, (dalej len ,prednostny zaloZny veritel*), sa zaloh prevadza nezataZeny
C. 3. . zaloznymi pravami ostatnych zaloZnych veritefov. Ak wytaZok z predaja
' ' zalohu prevySuje pohladavku zabezpedenu v prospech prednostného
zalozneho veritefa, ostatni zaloZni veritelia maju pravo, aby ich pohfadavky
zabezpecené zaloZznym pravom k prevadzanému zalohu boli po odpoditan(
nevyhnutne alCelne vynaloZenych nakladov prednostnym zaloZnym
veritefom v sOvislosti - s vykonom zéloZného préva uspokojené z vytazku
z predaja zélohu podfia poradia rozhodujiceho na uspokojenie zaloznych
prav,
2. Hodnota vytaiku =z predaja zalohu, ktora prevy$uje zabezpedené
pohladavky po odpoéitani nevyhnutne a (¢elne vynalozenych nakladov
v slvislosti s vykonom zaloZného prava, sa vyda zélozcovi. :
3. Pri vykone zaloZného préva prednostnym zaloZnym veritefom podia ods.
1 uloZi prednostny zaloZny veritef do notérskej Oschovy v prospech
ostatnych zaloZznych veritelov a zdloZcu hodnotu vytazku z predaja zalohu
prevysujicu pohladavku zabezpecend v jeho prospech po odpo&itani
nevyhnutne -aufelne vynaloZenych nakladov v shvislosti s vykonom
zaloZného prava.




Nadobudnutie vliastnickeho
prava k predmetu drazby:

Obhliadka predmetu
draZby/datum a cas:

Podmienky odovzdania
predmetu drazby
vydraZitel'ovi:

Notér, ktory osved¢i
priebeh drazhy

notarskou zapisnicou:

Pouéenie

4. Pri vykone zéloZného prava zdloznym veritefom, ktory nema postavenie

~ drazby a vydraZitel prevzatie predmetu drazby pisomne potvrdl.

sposobent omeskanim s odovzdanim predmetu drazby.

‘podl'a § 21 ods. 2 a% 6 zakona & 527/2002 Z.z. o dobrovol’nych

prednostného zéloZzného veritela, sa zaloh prevédza zatazeny zaloZnym.
pravom prednostného zaloZného veritela a ostatnych zdloZnych veriteloy,
ktori sU v poradi rozhodujicom na uspokojenie zaloZnych prav pred
zaloZnym veritefom vykonavajicim zdlozné pravo, vo vztahu k ostatnym
zaloznym veritelom sa pouziji primerane podia ods. 1. - 3.

Ak vydrazitel zaplati cenu dosiahnutd vydrazenim v ustanovenej lehote, .
prechadza na neho vlastnicke pravo diiom udelenia priklepu; to neplati, ak
je vydraZitefom osoba, ktora je povinna zapfsat sa do registra partnerov
verejneého sektora podla osobitného predpisu, ak v &ase priklepu nie je
zapisand vtomto registri. Drazobnik vyda bez zbytoénéhc odkladu po
nadobudnuti viastnickeho alebo iného prava vydraZitelovi potvrdenie
o vydraZeni predmetu drazby a v pripadoch, v ktorych sa o priebehu drazby 3
spisuje notarska zapisnica vyda draZobnik vydraZitelovi dve vyhotovenia

osvedCeného odpisu notarskej zapisnice. :

Obhliadka 1: 23.11.2020 0 11:00 hod. l '
Obhliadka 2: 07.12.2020 o 11:00 hod. ?

e N S S IR

Zaujemcovia 0 obhliadku sa mé2u ohlasit aspon jeden def pred konanim
obhliadky na tel. ¢.: 02/5949 0128, Po - Pi 8:00 - 16:00 hod. Obhliadky sa
uskutofnia na mieste, kde sa nachadza predmet drazby.

il

1. Po nadobudnuti vlastnickeho prava alebo iného prava k predmetu dragby
odovzda draZzobnik bez zbytoéného odkladu vydraZitefovi predmet drazby
a listiny, ktoré osvedéuju vlastnicke pravo a sl nevyhnutné na nakladanie
s predmetom drazby alebo osved&ujl iné. préva vydraZitela k predmetu °

2. Ak ide o nehnutefnost, podnik alebo jeho &ast, odovzda predchadzajici |
viastnik predmet draZby na zéklade predioZenia osved&eného odpisu
notarskej zapisnice adoloZenia fotoznosti vydraZitefa bez zbyto&nych
prietahov. DraZobnik je povinny na mieste spisat zépisnicu o odovzdani
predmetu draZby. Zapisnicu o odovzdani predmetu  drazby podpise
predchadzajlici vlastnik® predmetu drazby, vydraZite! a draZobnik. Jedno ]
vyhotovenie zapisnice dostane predchadzajtci vlastnik a dve vyhotovenia .
dostane vydraZitel.

3. Vsetky naklady spojené sodovzdanim a prevzatim predmetu drazby
nesie vydrazitel. Tato povinnost sa nevztahuje na naklady, kioré by ina¢
nevznikli, ak ich svojou vinou spdsobil predchadzajiici viastnik, majitel alebo
draZobnik atebo ak im tieto néklady vznikli nahodou, ktora ich postihla. j
4. Osoba povinna vydat’ predmet drazby zodpoveda vydragitelovi za $kodu

JUDr. Jozef Farka$ovsky, ul. J. Krala 190/16, 048 01 Rozfava

draZbach a o doplneni zkona Slovenskej narodnej rady &. 323/1992 Zb. 4
o notaroch a notarskej &innosti (Notarsky poriadok) v zneni neskorsu:h
predpisov : i

1. Vpripade, ak sa spochybiiuje platnost zéloinej zmluvy alebo boll-,;?
porusené ustanovenia zékona o dobrovoinych drazbach, mbéZe osoba, ktord
tvrdi, Ze tym bola dotknutd na svojich -pravach, pozuadat’ std, aby urgil §
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by "¢~ | V Bratislave, dfia 19.11.2020

neplatnost drazby. Pravo domahat sa uréenia neplatnosti drazby zanika, ak
sa neuplatni do troch mesiacov odo diia priklepu, ak dévody neplatnosti
drazby sQvisia so spachanim trestného Cinu a zarovefi ide o drazbu domu
alebo bytu, v ktorom ma predchadzajlci viastnik predmetu drazby v &ase
priklepu hlaseny trvaly pobyt podla zékona €. 253/1998 Z. z. o higseni
pobytu ob&anov Slovenskej republiky a'registri obyvatelov Slovenskej

" republiky v znenl zakona & 454/2004 Z, z.; viomto pripade je mozZné

domahat sa neplatnosti drazby a po uplynuii tejio lehoty. V pripade
spoloénej drazby bude neplatnd len ta &ast drazby, ktorej sa takyto rozsudok
tyka.

2. Osoba, ktora podala na stde Zalobu podia bodu 1. pougenia tohto.

~ oznamenia o drazbe, je povinna oznamit prisludnému Okresnému Gradu,

katastralny odbor zacatie sidneho konania.

3. Usastnikom sudneho konania o neplatnost draZby podifa bodu 1.
poucenia tohto oznamenia o drazbe, sG navrhovatel drazby, draZobnik,
vydrazitel, predchadzajuci viastnik adotknutd osoba podfa bodu 2.
poudenia tohto oznamenia o drazbe.

4. Ak sud urgi drazbu za nepiatnu Uginky priklepu zanikaju ku diu priklepu.
5. Neplatnost drazby nie je moZné vyslovit z ddvodu oneskoreneho zacatia

~ drazby, ak bolo pri¢inou oneskoreného zaéatia drazby konanie inej drazby

tym istym drazobnikom na tom istom mieste alebo ak neumoznil viastnik
predmetu drazby, ako aj osoba, ktord m& Kk predmetu drazby iné ako
vlastnicke pravo, vykonat riadriu obhliadku predmetu drazby.

Upozorfiujeme v8etky osoby, ktoré majl k predmetu draZby iné prava, Ze ich mdzu preukazat najneskor do
zatatia drazby a uplatnit na drazbe ako draitelia. Ugastnikom drazby méZe byt’ osoba, kiora splfia
podmienky ustanovené Zakonom €. 527/2002 Z. z. o dobrovoinych draZbéch v zneni neskorsich predplsov
a dostavila sa s ciefom urobit’ podanie. Ostatné osoby platia vstupné 3,32 EUR.

e & .
w 1. 42 Navrhovatela drazby:
il N - ot/
*h : Zaneta Adami$inova B blc ibdnska
noy ‘ Spec jﬁsta senior odd. Vymahania nesplacanych Ilsta senior odd. Vymahania nesplacanych
*® 0 pohfadavok retail po ladavok retail
0 |- . Riadenie Uveroveho rizika retail Riadenie iverového rizika retail
2 Slovenska sporiteliia, a.s. Slovenska sporitelfia, a.s.

} ) ]
W za Drazobnlka: Ug, a.s. Zelindrska &
TR I 821 0B Bratislava
o 4 . 05 Bratislaa 1., odd. 5a W, 3070/2

§. L 1E0:35849703 i 2621706280

w i e Esgpfiaonz0:70

. JUDr. Zuzana Skublova

Splnomocnenec
Us, as.




OSVEDCENIE

o pravosti podpisu

Podl'a knihy osved€ovania pravosti podpisov osvedCujem pravost’ podpisu: Iubica Ribénska, ditum narodenia
r.¢. o RPN o <ho (&) totoZnost’ som zistil(a)
zakonnym spdsobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - dradny doklad: Obéiansky preukaz,

séria a/alebo &islo: SNk tory(4) podpis na listine uznal(a) za svoj vlastny. Centralny register osved@enych
podpisov pridelil podpisu poradové &islo O 872231/2020.

Bratislava dfia 19.11.2020 /:;’F_{ KR

\'.\\Cj?/-];b

pracovaik govereny notdrom

OSVEDCENIE

0 pravosti podpisu

Podla knihy osvedcovama _pravosti podpisov osvedCujem pravost podpisu: Zaneta AdamiSinova, datum

totoZnost’ som zistil(a) zakonnym spbsobom, spdsob zistenia totoZnosti: platny doklad totoZnosti - dradny doklad: -

Obéiansky preukaz, séria a/alebo &islo: MMM, ktory(4) podpis na listine uznal(a) za svoj viastny. Centralny
register osvedfenych podpisov pridelil podpisu poradové éislo O §72232/2020.

27/7

pracovnik pgvereny notirom

Bratislava dia 19.11.2020

Upozornenie! Notér legaliziciou
neosvedéuje pravdivost skutodnosti
uvadzanych v listine (§58 ods. 4
Notarskeho poriadku)







