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&islo posudku: 104/2021

4. Uloha znalca podFa uznesenia statneho organu alebo objednavky:

stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutemosti: Nebylovy priestor (Byt &. 3) s prislugenstvom, vchod &. 1,

. prizemie {1.nadz.podiaZie) bytového domu £.5. 99 na pozemku parc. KN €.55/1 vratane spoluviastnickeho
- podielu priestoru na spologénych Sastiach a spolotnych zariadeniach domu, na prisluenstve a

‘spoluvzastnicky podiel k pozemku - parcela KN &. 55/1, 55/2 a 55/3 (zastavana plocha a nadvorie),

avidovany na LV &. 656 - Giastogny k.d. DaniSovce, okres SpiSskd Nova Ves.

2. Ugel znaleckého posudku : organizovanie dobrovolnej drazby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany (rozhodujaci pre zistenie stavebno-technického
stavu):  25.8.2021 - détum doobhliadky nehnutefnosti

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje: 25.8.2021

5. Podklady pre vypracovanie znaleckého posudku :

a} Podklady dodané zadavatefom :

Objednavka na whotovenie znaleckého posudku zo dria 23.3.2021

Kolaudatné roznodnutle : Rekonstruketa kultdrneho zariadenia DaniSovce &s. 89 na pozemku parc. KN &. 55
k.G, DaniSovce na povoleme zmeny stavby pred dokongenim, vydané Okr.Uradom - odbor ZP v Spi§skej
Novej Vsi diia 20.12.1988 &, 5207/1999-3-Kn

b) Podklady ziskané znalcom : ‘

Vypis z katastra nehmutelnosti - vypis z listu vlastnictva &. 556 - Giastoény k.d. DaniSovee, vytvoreny znalcom
cez katastrainy porial diia 15.9.2021

Informativna kdpia katastrainej mapy k.0. DaniSovee, vytvorena znalcom cez katastralny portéi diia
15.9.2021

Pddorysny nadrt bytu (nebytového priestoru) €.3

Znalecky posudok 8. 10/2008 na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutefnosti - Budova &s. 99 na parc. KN
&. 55/1 v k.0. DaniSovce pre Ucel "Zmena viastnictva ¥, vyhotoveny znaicom Ing. DuSanom Sarkom, PhD.
diia 7.3.2008

Konzultacia na Obecnom tdrade DaniSovce chfadom siéasného vyuZitia objektu

Fotodokumentécia exteriéru bytového domu, spoloénych priestorov a nebytového priestoru (sauny)

6. PouZité pravne predpisy a literatira;

Vyhlaska Ministersiva spravodiivosti SR &. 492/2004 Z.z. v zneni neskor$ich zmien a

dopinkov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 213/2017 Z.z. ktorou sa meni a dopifia vyhlaska Ministerstva
spravodlivosti SR €. 492/2004 Z.z. v zneqi neskorsich predpisov

Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR &. 228/2018 Z.z., kforou sa vykonava zdkon &. 382/2004 2.z., o
znalcoch, timotnikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplinenf niektorych zakonov v zneni neskorgich
predpisov

Z4akon ¢&. 382/2004 Z.z. 0 znalcoch, timo&nikoch a prekiadateloch a o zmene a doplneni nigktorych
zékonov

STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov

Zakon €. 50/1978 Zb. 0 Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni neskor$ich predpisov
Vyhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutefnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutefnostsam (katastralny
zékon) v zneni neskor$ich predpisov

VyhiaZka Federalneho 3tatistického tradu &. 124/1980 Zb. o jednotne] klasifikacii stavebnych objektov a
stavebnych prac vyrobnej povahy

Opatrenie Statistického dradu Slovenskej republlky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb

Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. 0 viasinictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&tu vieobecnej hodnoty nehnulelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3
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&finicie posudzovanych velitin a pouzitych postupov :
becnd hodnota (VSH) je vysledné objektivizované hodnota nehnutefnosti a stavieb, ktora je
leckym odhadom ich najpravdepodobnejSej ceny ku diiu chodnotenia, ktortl by tieto mali dosiahnut na
podmienkach vofnej siitaze, pri poctivom predalji, ked kupujci aj predavajici budd konat' s
nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnend neprimeranou
atkou obvykle vratane dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym pojmom je trhova hodnota.
%ehodiskovéa hodnota (VH) - je znalecky odhad hodnoty, za ktoril by bolo moZné hodnotent: stavbu
Yadobudnat formou vystavby v &ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty. Ekvivalentnym
"momje reprodukénd obstardvacia hodnota alebo nova cena. V zmysle medzinarodnych
Pt adnocovacich Standardov sa jedna o princip nakladového uréenia hodnoty.
hnickéa hadnota (TH) - je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o fiodnotu
sdpovedajdcu vyske opotrebenia. Ekvivalentnym poimom je reproduktnd zostatkova hodnota alebo
'Sova Cena.
achnicky stav stavby (TS} - je percentudine vyjadrenie okamZitého stavu stavby.
/ynosové hodnota (VH) - je znalecky odhad saéasnej hodnoty budicich disponibilnych vynosov z vyuZitia
ehnutemasti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou.
- ' Opotrebenie slavby (O) - je percentualne vyjadrenie opotrebenia stavby.
. Wek stavby (V) - je vek stavby v rokoch od zadiatku uZivania k terminu posiidenia (ohodnotenia).
- Zostatkova Zivotnost stavby (T} - je predpokladana doba dalde] Zivotnosti stavby v rokoch az do
predpokladaného zaniku stavby. .
Predpokladana Zivotnost siavby (£) - je predpokiadand (alebo stanovend) celkova Zivotnost stavby v
rokoch.

8. Osobitné pozZiadavky zadévatel'a:

Zo strany objednévatera znaleckého posudku bola vznesena osobitné poziadavka :

V pripade, Ze viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, kiord ma predmetnd nehnutefnost v
stidasnosti v drzbe, v stanovenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oboznameny, neumozni
vstup na predmetn( nehnutefnost a vykonanie obhliadky, nehnutelnost ohodnotit v zmysle ustanovenia § 12
0ds.3 zkona &. 527/2002 Z.z. vznp " z dostupnych Gdajov, kioré méa draZobnik k dispozicii, tj. pouzitim
starého znaleckého posudku. V takomto pripade Ziada o urBenie VSH predmetnej nehnutelnosti ku diu
vypracovania znal.posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o nelspeinom pokuse vykonat
znaleck( obhliadku.

Na zéklade povodnej abjednévky U9, a.s. Bratislava zo diia 23.3.2021 bola obhliadka nehnutelnosti planovand
na deft 14.4.2021 o 16,00 hod. V uvedeny defi a hodinu nehnutefnost nebola znalcovi spristupnend k
obhliadke, preto znalec postupoval podfa ustanovenia § 12 ods.3 zékona &. 527/2002 Z.z. z dostupnych
zdrojov, t.j. ohodnotenie sa vykona z dostupnych podkladoy, ktoré ma draZobnik k dispozicii.

Znalcovi nebol k dispozicii pdvodny znalecky posudok ani Ziadne d'alSie podkiady pre vyhotovenie znaleckého
posudku, preto nebolo mozné znalecky posudak vypracovat, V priebehu mesiaca august 2021 bol znalcovi
zadavatefom znaleckého posudku predlozeny podorysny né&ért bytového domu a "Kolaudaéné rozhodnutie ",
vydané Okresnym tradom - odbor ZP v Spidskej Novej Vsi diia 20.12.1999 &. 5207/1999-3-Kn, ktorym sa
povoluje zmena stavby pred dokonZenim.

Uvedenym kolaudagnym rozhodnutim sa povoluje uZivanie zrekonStruovaného kultreho zariadenia ts. 99
v obci Danitovce na “ubytovanie v 5-ich ubytovacich bunkéch apartménového typu s kompletnym hygienickym
Zariadenim,

V priesbehu mesiaca 08/2021 bol znalcom zabezpedeny “Znalecky posudok ¢&. 10/2008 na stanovenie
veobecnej hodnoty nehnutelnosti - Budova &s. 99 na parc. KN & 55/1 v k.0. DaniSovce " pre ugel "Zmena
viastnictva ", vyhotoveny znalcom Ing. Dudanom Sarkom, PhD. diia 7.3.2008. Po ziskani horeuvedenych
podkiadov bola znalcom diia 25.9.2021 prevedené doobhliadka nebytového priestoru (bytu) 8.3 za pritomnosii
spraveu bytového domu p. Mariana Kalafuta.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouZzitej metody:
Priloha &. 3 vyhiasky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. PouZita je metéda
polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vSeobecnej hodnoty nie je mozne,
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e phodnocovana nehnuteiost - nebylovy priestor - prevadzka sauny v Sase obhliadky je mimo
PO 7ky (tento stav trva cca uz 1 roku) a v Gase obhliadky nebolo moZné technicky postdit znalcom stav
% denia sauny (zévady na el.peci, ktoré boli uvadzané uz v kolauda&nom rozhodnuti). Uvedeny priestor v
e bhliadky neslGZl pre téel byvania (byt), Co je v rozpore s kolaudaénym rozhodnutim. V ase obhliadky
w.ior nie je prenajimany a nedosahuje vynos formou prendjmu tak, aby bolo moZné vykonat kombingciu.
& navacia metdda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyli&end z dévodu nedostatku hodnovernych a
fgamaternf(ch podkladoy pre dani lokalitu a typ nehnutelnosti, nie je moZnost ziskania 3tatisticky
amnéhe suboru objektov vhodnych na porovnivanie v danom mieste a &ase, bez relevantnych a
= tifikovatelnych podkladov porovnania.

get vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpodtovych ukazovatefov publikovanych v - Metodike
Vypactu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je
adra poslednych znamych Statistickych adajov vydanych S8U SR platnych pre 3.Stvrtrok 2021 je 2,707.
M¥isotet je prevedeny programom HYPO verzia 18.54, fima KROS, spol. s r.o. Zilina.

B):Viastnicke a evidenéné udaje:
ypis z LV &. 556 - ¢lastoény k.u. DaniSovee

Majetkova podstata:

Parcely registra-"C" evidované na katastralnej mape
Parcelné &islo Vymeravm2  Druh pozemku
. 551 256 zaslavand plocha a nadvorie
* §b/2 346 zastavan4 plocha a nadvorie
.o 5513 98 zastavand plocha a nadvorie

Stavby:
Sip.&. 99 na parcele & 55/1 Bytovy dom

Byty a nebytové priestory:

Vchod: 1 1.p byté. 3

Paodiel priesteru na spolotnych Zastiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve
a spoluviastnicky podiel k pozemku : 1054/10000

B. Viastnici:

3 KP building, s.r.o., Danidovce 99, 053 22 DaniSovce, SR
Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Poznamka : Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina - Oznamenie o za&ati vykonu
zalozného prava na byt & 3/1, podiel na spoloG.¢astiach, zariadeniach a pozemku
v 1054/10 000 - P 957/2015 zo diia 11.12.2015 - 95/2015

Poznamka : Prima banka Slovensko, a.s., HodZova 11, Zilina - Oznamenie o zaéati vykonu
zéloZného prava na byt &. 1390/852/2021v na nehn. : byt €. 3/1, vchod &.1, podiel

na spolo.&astiach, zariadeniach a pozemku V 1054/10 000 - P 49/2021 zo diia
13.1.2021 - 2/2021

Titul nadobudnutia: Kiipna zmluva V 394/2013 zo dfia 26.3.2013 - 19/2013

C. Tarchy: Vzhfadom na rozsah textu neuvadzam, vid vpis z LV &. 556 k.i. DaniSovee zo diia 15.9.2021

[né Gdaje: Bez zdpisu
Poznamka : Bez zépisu

c) Udaje o obhliadke predmetu posudenia :

Na zaklade povodnej objedndvky U$, a,s. Bratislava zo diia 23.3.2021 bola obhliadka nehnutelnosti pldnovana
na deft 14.4.2021 0 16,00 hod. V uvedeny defi a hodinu nehnuteTnost nebola znalcovi spristuphend k
obhliadke, preto znalec postupoval podla ustanovenia § 12 ods.3 zékona &. 527/2002 Z.z. z dostupnych
zdrojov, tj. ohodnotenie sa vykona z dostupnych podkladoy, kioré mé draZobnik k dispozicii.

Dila 25.8.2021 o 14,00 hod. bola prevedena doobhliadka nehnutelnosti za pritomnosti znalca a predsedu
spologenstva bytov p. Mariana Kalafuta. Obhliadkou nehnutefnosti bolo znalcom zisteng, Ze uvedeny priestor
nie je uZivany v stlade s kolaudaénym rozhodnutim (v kolaudacnom rozhodnuti sa povoluje uZfvanie
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n§truovaného kultirneho zariadenia &s. 99 v obci DaniSovee na ubytovame v 5-ich ubytovacich bunkéch
anového typu s kompletnym hyg. zanademm) uvedeny priestor je uzuvany ako " Prevadzka sauny ",
ind, e predmetom ohodnotenia nie je byt ale "nebytovy priestor ", &o je v rozpore so stavom prévnym

l::)\la dokumentacia overend v stavebnom konani znalcovi poskytnuta nebola, preto nebolo moZné
vnat skuikovy stav s projekiovou dokumentaciou schvélenou v stavebnom konani. Skutkovy stav
fového pnestoru &3 (na prizemi) bol znalcom prevzaty z pddorysného nacriu Sasti bytového domu, kde
A Este bytu £.3 je v skutonosti nebytovy priestor "prevadzka sauny". Uvedeny priestor "prevadzky

- .y ' hol znalcom zamerany a porovnany s predioZenym pddorysom asti podlaZia (prizemie).

pnalcovi bolo k dispozicii "Kolaudadné rozhodnutie *, vydané Okresnym dradom - adbor ZP diia 20.12.2021
re. 5207/1999-3-Kn, ktorym sa povoluje ™ Zmena stavby pred dokongéenim " v rAmci ktorej sa povoluje

ie zrekonstruovaného kultdrneho zariadenia £5.99 v obci DaniSovece na ubytovanie v 5-tich

avacich bunkach aparimanového typu s kompletnym hygienickym zariadenim. O nebytovom priestore a
Evadzke sauny sa v kolaudanom rozhodnuti neuvadza, ¢o znamena, Ze nebytovy priestor " Prevadzka
Niny “ je v rozpore s kolauda&nym rozhodnutim, stav pravny nesuhiasi so skutkovym stavom.

%)JUdaje katastra nehnutslmosti, porovnanie stladu popisnych a geodetickych adajov katastra
hhutelnosti so zistenym stavom :

com bol cez katasirélny portal diia 15.9.2021 vytvoreny vypis z LV & 556 k.0. Danidovce a informativna
Ropia katastralnej mapy K.0. DaniSovee. Znalcom ziskané ddaje z katastra nehnuteinost! boli perovnané so
fkovym stavom.

né skutoGnosti v pop}snych a geodetickych idajoch katastra :

odnocovany priestor je evidovany v popisnych informaciach katastra nehnutefnosti, vo vypise z LV
56 k.. DaniSovce ako byt &. 3 vo vchode €.1 na prizemi (1.nadzemné podiaZie) bytového domu &s. 99
a-pozemku parc. KN &. 55/1.

RViskutotnosti na mieste bytu &.3 je"Nebytovy priestor " vyuZivany pre ugel "Prevadzky sauny " s
Biisludensivom (hyg.zariadenie).

W27naleckom posudku je uvedeny priestor ohodnoteny podra skutkového stavu ako"Nebytovy priestor .3 *
3 prevadzkou sauny.

poluvlastmcky podiel bytu &.3 (nebytovy prigstor £.3) k spo[oénym ¢astiam a spoloénym zariadeniam
ytoveho domu &s. 99 je vyjadreny zlomkom 714/10000, ktory svojim obsahom nezodpoveda spdsobu
eho uréenia predpisanom v § 5 zakona & 182/1993 Z.z. Velkost podlahovej plochy bytu uvedenej VO

Wpise z LV &. 556 k.U. DaniSovce nesthlasi so skuiognou podiahovou plochou zisteni meranim, ktora
redstavuje vymeru 29,63 mz2.

Geodetické tdaje katastra nehnutelnosti - Gdaje v katastréinej mape suhlasia so skutkovym stavom
avom, bytovy dom &s. 99 Je zakresleny na pozemku parc. KN &. 55/.

'odnotenie zabezpetenia pristupu :
Eristup k bytovému domu je zabezpeéeny z verejnej miestnej komunikacie (parc. KN &. 1231/1 podla
& idencie katastra nehnutefnosti - vypisu z LV £.1 k.0. DaniSovee je vo viastnictve Obce DaniSovee).

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
1. Nebytovy priestor &.1 {prevadzka sauny) v bytovom dome &s. 99 na parc. KN &. 55/1
2. Pozemky - parc. KN &. 55/1, 55/2, 55/3 (zastavana plocha a nadvorie) - spoluvlastnicky podiel

( {9) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutefnosti, ktoré nie s viastnicky podioZené:
Ziadne nehnutelnosti
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>, STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
5.1 NEBYTOVE PRIESTORY

2.1.1 Nebytovy priestor €.3 (prevadzka sauny) k.i. DaniSovce

P’ Bytovy dom &s. 99 je situovany na pozemku parc. KN &.55/1 v centralnej Basti zastavaného Gzemia obce
&> DaniSovce. Bytovy dom je dvojpodiazny - prizemie (1.np) a poschodie (2.np), je Giastotne podpivniteny.
¥ Hlavny vstup je rieSeny Zo strany severnej, cely aredl bytovéno domu je oploteny, vjazd vozidiel je rieSeny cez
- spolodné vrata. Pred bytovym domom je parkovisko pre osobné motorové vbozidia s kapacitou 8 miest.

¥ Dispoziéné rieenie:
Dia 5.6.1998 & 2356/1998 - 4-Kn bolo vydané kolaudaéné rozhodnutie na povolenie uZivat stavbu
- Rekon3trukcia kultirneho zariadenia DaniSovce " s tym, Ze hlavny objekt bol ako jednoiiéelovy priestor uréeny
. na ubytovanie v piatich ubytovacich bunkach apartmanového typu s kompletnym hygienickym vybavenim,
¢ pritom kapacila objektu mala byt 16 16zok.
© \ suteréne (1.pp) mala byt spolodna kotolfia a skladovacie priestory
v skuto&nosti - v 8ase chodnotenia je tu spolo&nd kotolfia s kotlami na zemny plyn zn. Protherm a pivniéné
kobky (cddelené drevenymi prietkami) jednotlivych viastntkov bytov.
Na prizemi (1.np) podfa kolaudaéného rozhodnutia mala byt spoloenské miestnost' s kuchynkou a garaZou
pre 2 automobily. V skutoZnosti na prizemf (1.np) si umiestnené 2 byty a prevddzka sauny, garaZe nie s0
- realizované
Na poschodi (2.np) : z kolaudaéného rozhodnutia nie je jasny 0&el vyuzitia poschodia (2.np), v skutoGnosti
sl tu umiestnené 4 byty.

Spolotné Easti domu:

Zéklady domu si prevedené z monolitického beténu ako betdnové pasy, bez izolacie.

Zvislé nosné konStrukcie : v suteréne (1.pp) sO prevedené z lomového kameiia spajané hlinitAnovou maltou,
v prizemi (1.np) st tehiové - Gast z tehdl POROTHERM hr, 400 mm, vndtormné nosné murivo , resp. prietkové
murivo z tehal POROTHERM hr. 100 - 300 mm, na poschodl (2.np) len z tehdl POROTHERM. Zateplenie
budovy je prevedené systémom TERRANOVA hr. 60 mm.

Vodorovné kon3trukeie - stropné konStrukcie su prevedené z plnych Zelezobeténowych panelov hriibky 120
mm s rovnym podhfadom, sirapné konStrukcie st povrchovo upravené stierkou a mafbou. V miestnostiach
prisludenstva sO stropy pod obytnymi miestnostami zaizolované doskami LIGNOPOR hribky 55 mm.
Schodistia sui 2elezobetonové, monolitické s hrabkou medzipodesty 160 mm.

Strecha - sedlovd , krov dreveny, strecha nezateplena.

Etredna krytina je prevedena z asfaltovych - kanadskych Sindlov, klampiarske konStrukcie s prevedené z
ocel_pozinkovaného plechu.

Pred vchodom do bytového domu je dreveny pristreSok, podhfad prevedeny morenym drevenym cbkladom
Upravy povrchov - fasady sl upravené Strkodrvou / konfaktnym zateplovacim systémom, vniitorné omistky
hladké.

Vnutorné obklady - keramické obklady v mokrych prevadzkach.

Dvere dyhované piné alebo presklenné z tvrdého dreva v ocel.zarubniach.

Okn4 plastové s izolaGnym dvojsklom.

Podlahy v ostatnych miestnostiach sii prevedené z keramickej dlaZby.

Vykurovanie : listredné vykurovanie, kotol na zemny plyn (osadeny v suteréne), v jednotlivijch miestnostiach
ocelové vykurovacie panely (bez meradov tepla).

Ohrev TUV je zabezpe&eny centrélne zo spoloénej kotolne,

Elektroinstaldcia : sveteln&, poistkové automaty.

Bytovy dam je vybaveny bleskozvodom.

Rozvod teplej a studenej vody je vedeny z centralneho zdroja.

Kanafizacia : odkanalizovanie je rie§ené do verejnej kanalizécie.

Nebytovy priestor (byt £.3) :

Nebytovy priestor - " prevadzka sauny * sa nachadza v stredovej (krajnej sekceii) bytového domu na prizemi
(1.nadzemné podlazie). Nebytovy priestor pozostéva z kompletnej prevadzky sauny. O zriaden! tohto priestoru
v bytovom dome v kolaudaénom rozhodnuti nie je Ziadna zmienka ani podmienky, za akych mdZe takéto
prevadzka v obytnom dome fungovat'.
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::,védzka sauny vznikla namiesto pdvodne pianovaného jedného z bytov na prizemid.
?'spoziéné rieSenie : vid podorysny nacrt v prilohe znaleckeho posudku
nétrukcie a vybavenie :

odlahy podlahy v vietkych miestnostiach st prevedené keramickou dlaZbou.
@knd : p[astové s izoladnyrn dvojskiom

Vnatorné dvere : vehodové dvere do sauny a ostatné dvere st prevedené z tvidého dreva v drevenej zarubni
§ ykurovanie ustredne teplovodne vykurovacie telesa - ocel. panely

e, zemny plyn (v suteréne bytoveho domu)
Ynatorné povrchy : keramické obklady, obklad sauny Specialnym drevenym obkladom
Vybaveme sauny : elektrickd pec, drevené odstupfiované lavice

lybavenie soc.hyg.zariadeni : sprchovacie boxy 2* (v Sase obhliadky bez pakovych batérii), umyvadia
keramické s pakovou batériou, zachod splachovaci kombi 2* s umyvadiom, pakové batérie

stavebno-technicks’r stav budovy :

;f.' dom v tase ohodnotenia je dobre udrZiavany, ¢o méa vplyv na sugasny stavebno-technicky stav,
lvzhladom na konStrukéné prevedenie, stavebno-technicky stav prvikov dihodobej a kratkodobej Zivotnosti po
Eprevedenej rekonstrukcii bytového domu (pdvodne kultimeho zariadenia) a charakter prevadzky zékiadnt

pzivotnost’ bytového domu predpodkladam 80 rokov.
% ZATRIEDENIE STAVBY

k2. JKSO: 803 5 Domy obytné netypové
E Ks: 112 2 Trojbytové a viachytoveé budovy

& PODLAHOVA PLOCHA

: .- - :Nazov miestnostia vypoiet - - . oo Podlahova plocha [m?]
Sauna satna 1,9473,65 T
Sauna odpocwaren o5 ; 65 e 7 12
e ooy n 260*3 00_(1 05*1 05)!2 - _‘ e L_ 725
Sauﬁé”\}ﬁc 120*1 5 aeeye S et 1 86
Sauna e eean 240*2 18 (1 05*1 05),2 4 68
we kientov 097*1 69 I 1 64
Vypotitana.podlahovaplocha ™ .. - . [ s . -0 ] - 29,63

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU = 9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient konstrukcie: kx = 0,939 {murovana z tehal, tvAmic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,707

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95
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et koeflcnentu vplyvu vybavema objektu

CPi

B T - ] ar Cenovy '
o Lo Cenovy o Uprava .
L L AN Koef. stand."| ;| - “podiel

. . ; 0, i
;”?.Z.°.V.- L podiel KU [_"’] ks '°°“"*’“ " | hodnotenel

kS; -

Spoloné priestory . - |

_stavhy [%] "

Zak]ady vrat. zemnych préc B
|slé_konstrukcre 3

5,00 '

500

1800

LT N I T I

19,80

!

4,76

1885

880 | 8238
3,00 300 i 288
B T .
200
0100
3,00
200
. 050
. 050
3 Povrchy padidh . 0,80 )

Vykurovanie 250 .

' Elektromstalacna o 2,00

_Bleskozvod T T T 100
7. A\(nutomy vodovod . i

N "i}'nuto_r_rlég_gp_ql'lzétna" ) B

| Vnutorny plynovod - .

N Vyt‘ahy o

Ostatné
.Zariadenie.nebytového priestoru |
‘Upravy vattornych povichov ;

_iVnitoné keramické obklady )
24 Dvere )
25‘ Povrchy podlah

. Vykurc;;a—n_lé"'

Elek’iromstalama -
Vnutomy vodovod
B V_Vnutoma Kanalizécia ‘
Vimtomy plynova__m S
_Ohrev teplej vody
Vybavenle kuchyn ,
4 Vnatomé hygienické zariadenie | )
" ivratane WC ’
34 :Nebytové jadro bez rozvodov 4,00
a5 Ostame B e R .
| e Spola i [ deoe |- [T 104,86- [ 109,00

Koeficient vplyvu vybavenosti:
Vychodiskové hodnota na MJ;

kv = 104,95 / 100 = 1,0495

VH = RU * key * k * kv * kn [€/m?]
VH = 325,30 €/m2* 2,707 * 0,939 * 1,0495 * 0,95
VH = 824,41 €/m?
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 Memy | (Siana | VIFOK | TIok | Zfod | Ol | TSEA
Nebytovy priestor 3 |
| (prevadzka sauny) k.0, ! 1999 c 2 ¢ 88 1 80 . 2750 . 7250
: |DaniSovce ; : ; :

C Nézov.' .- - . 07 e o Vgpodet . . . [ -7 Hodnotal€] ..
[ [Vychodiskové hodnota 182441 €/m?>2063m* 0 24427,07
£ [Technickd hodnota ~ 172,50% z 24 427,27 € ‘ 17 709,77

g Bytovy dom &s. 99 s ohodnocovanym nebytovym priestorom (prevadzka sauny) je situovany v juhozapadnej

g Casti obce DaniSovce. Obec DaniSovce s podtom 520 obyvatefov e v Hornadskej kotline v (zkej doline -
4 potoka Odorica v okrese SpiSské Nova Ves, v Kodickom kraji. Obec DaniSovece ma Idealnu polohu vo vztahu
§- kokresnému mestu Spiska Nové Ves (vzdialenost cca 5 km) k mestu Poprad (vzd. cca 33 km) a ku krajskému
. mestu KoSice (vad. cca 90 kmy).

- Bytovy dom so 8-timi bytmi a ohadnocovanym nebytovym priestorom (prevadzka sauny) vznike! prestavbou a
rekonstrukciou byvalého kulttirneho zariadenia na byty. Bytovy dom je situovany v tesnej ndvaznosti na
centrum obce (oproti Obecnemu dradu). Bytovy dom je postaveny na hlavne] ufici na mierne svahovitom
§  teréne, pristup k bytovému domu je z verejnej miestnej komunikécie. Bytovy dom je dvojpodlaZny samostatne
;. stojaci Siastoéne podpivniceny s jednym vchodom. Bytovy dom je napojeny na vietky inz.siete, kioré si v
lokalite bytového domu a obce vybudované (vodovod, kanalizicia, plynovod, elsiet, telekomunikaéné a
televizna kablova siet). V obci je zastlpena zakladnd ob&ianska a obchodna vybavenost (obecny drad,
kniznica, materska $kola, predajfia potravin, pohostinné zariadenie a futbalové ihriska), ostaind vybavenos?
je v blizkom okresnom meste SpiSska nova Ves, kde je obgianska a obchodna vybavenost charakteristické
pre okresné mesta. Co sa tyka umiestnenia nebytového priestoru (prevadzka sauny) tento je umiestneny na
prizemi (1.np) v krajnej sekcii bytového domu s orientaciou miestnosti : na vychod. Doprava v okoli bytového
domu: v obei je zastlpen4 iba autobusova doprava. V bezprostrednom okoll nehnutefnosti sa nenachadza
Ziadna prirodn4 lokalita, kvalita Zivotného prostredia az na beZny hluk po prifahiej miestne] komunikécii bez
akehokolvek poskodenia. Vzhladom na polohu bytového domu s ohodnocovanym nebytovim priestorom
(prevadzka sauny) a stavebno-technicky stav hodnotim ako dobrt nehnutelnost.

b} Analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovana nehnutelnost sa v stiSasnosti nevyuziva pre Géely byvania, pini funkciu nebytového priestoru
- Prevadzky sauny. Vzhfadom na dispozigné rieSenie nebytového priestoru je tazké predpokladat iné vyuzitie
nez aky ugel pini, resp, plnila v 8ase prevadzky (sauna).

C) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

V danej lokalite s urité rizika spojené s uZfvanim nehnutefnost! - ochodnocovaného nebytového priestoru
(prevadzka sauny), ktora v &ase obhliadky nie je uZivana, nie je zna my jej stavebno-technicky stav a funktnost
Vybavenia, Pristup k nehnutefnosti - vchod do bytového domu je zabezpedeny z prifahlej versjnej komunikéacie.
Ohodnocovana nehnutefnost podfa aktualneho vypisu z LV & 556 k.. DaniSovce zo diia 15.9.2021 okrem
ZéloZzného prava v prospech Prima banky Slovensko, a.s, Zilina je zatazena viacerymi exekucnymi prikazmi
Exekitorskych tiradov na vykonanie exekicie zriadenim exekuného zalozného prava,
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Cdorin

- Markusovee

P - - o

Poloha obce DaniSovee vo vztanu k okresnému mestu Spisska Nova Ves

Poloha nehnuternosti v ramei obce Danidovee
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b nafec: Ing.arch, Jan Kimsk

3.1 STAVBY
‘3 1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

31 1.1 NEBYTOVE PRIESTORY
:Vseobecna hodnota nebytovych priestorov vypocltana metddou polchovej diferenciacie:

Véeobecna hodnota sa obvykle zistuje porovnanlm uz reallzovanych predajov a prevodov bytov a nebytovych
;pr[estorov v danom miesle a &ase, pokial st k tomu dostupné preskimatefné podklady. Ked'ze tieto informécie
E o porovnatefnych nehnutelnostiach nie su k dispozicii, vieobecna hodnotu bytu stanovim metédou poiohovej
Epodfa "Metodiky vipodtu vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb" z r.2001 priememny koeficient
1 predajnosti pre bytové budovy v obciach, kde patri aj obec Dani$ovce je 0,20-0,30. Tieto koeficienty
: preda]nostl si1 vzhlfadom na sdasny irh s nehnuielnestami fobto typu neaktuaine, preto vzhiadom na polohu
F nehnutefnosti v rdmei  obce, polohu obce vodi okresnému mestu Spidska nova Ves ., typ nehnutefnosti,

- stavebno-technicky stav a sdéasni situaciv na trhu s obdobnymi nehnutefnostami v obcia v danej lokalite, v
. danom pripade uvaZujem s priemernym koeficientom predajnosti 0,45, ktory zodpoveda priemernému pomeru
: vieobecng] a technickej hadnoty bytov v abei DaniSovee. Zddvodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie
F je uvedené v nasledujucs; taburke.

f Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,45

" _L!rceme koeflc[entov polohovej dlferenmacle pre Jednotlwé trledy

L Trieda - | e “Nygpoget. L o - e ‘Hodnota

L. trieda ~ _m trseda+200 %-(0 450+ o_sqo) o 1,350

it tneda T Antmetlc_ky pnemerl alll. triedy I 0900 o

lll tneda . PHéFn%th kaaficiont e e 0450
] Y IV trieda ntmetlcky prtemerV alll. trlequ B ‘ ,248 o )
B V.tieda |11 trieda - 90 % = (0,450 - 0405) O 0045

; b Vypotet koeficientu polohovej diferenciécie:

~Vaha. | Vysledok.
v e ko

Gisto| " r i TPopis oot | Trieda | ke |0
Trh s nebytovyml prlestorml v dane_; Iokallte- ‘ :

v dopytvporovnamsponukou Jevrovnovahe Soom. 0,450 10 4,50

"Poloha  bytového ¢ domu'v danej obei - vztah k

. centru obce -
; ‘obchodné centra hiavné ulice a najlepsie polohy vo ; |
i vybranych sidliskdch e
B Sucasny technlcky stav bytu a bytoveho domu :

nehnutemost nevyzaduje opravy, len beznu udrzbu T

“':j_‘ié'rev!édajuca zéstavba v bezprostr ‘okoli byt domu

objekty pre byvanie, obtianskej {fybavenostl a sluzieb, o
. bez zdzemia (ihrisk4, parkoviskd a pod.) : )
- Prlslusenstvo bytového domu : :
pradovita, susiarefi, kodikareii, miestnost pre blcyklew'ﬁ” o :‘ 1
vlastna kotolfia alebo vymennikova stanica, vytah . I 0,800 6 5,40

. .._....obchedy v prizemnej Sasti . e : 5
Sm i Vybavenost‘ a pnslusenstvo nebytov o pnestoru ' '

vykonana rekonstrukcla nebytového prlestoru

7 iPracovna moznosti obyvatelstva - miera
_inezamestnanosti R D T
‘obmedzené pracovné moznosti v mieste, : ! : ;
nezemestnanostdo 1% L M 0480 8 360

1350 0 30 4050

| 7 ...830

5 4,50

450
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3 Skiadba obyvatelstvav obytnomdome -sidlisku | i .
ala
g]oas r:lyl;(s)?ta obyvatelstva v sidiisku - obytné domy I 1,350 6 8,10
o Or:eni'gi:'ia hlavriir?:h miestnosti k svetovym stranam e
dna a Giastocne nevhod
e Mmoo s 22
' 10 Umlestneme nebytoveho pnestoru v bytovom dome : 3 :
Ty netby;ow priestor v 1. NP pristupny len cez spoloény VIIVI.. ) 0’450 " g 405
3 V51U { : !
11 _Charakteristika nebytovéhopriestors i1
[ priestory sluzieb VM. 0248 7 . 1TA
£12  Doprava v okoli bytdveho domu I
|| _autobus - v dosahu do 15 mint M 028 7 . 174
Ohéianska vybzﬁ}é_n}ist’v okoll bytoveho domu ;“ '
“posta, Ekola 1. stupeft, lekar, zubdr, redtaurdcia, V. ‘ ‘ 6 1.49
| i obchody s polravinami a priem. tovarom R I
] 14 EPnrodné lokalita v bezprostrednom okoli bytového
-domu o : R
{1 Y 4 0.18
1 K\'v'ahta Fivot. prostr. v bezprostred. okoli bytového & o T
{1 bez”y hiukaprasnostoddopravy 0 Il 0800 5 | 450
- f “dobry nebytovy pnestor ' EoL 0900 L 20 18,00
B R T N T e T
r VSEOBECNA HODNOTA NEBYTOVYCH PRIESTOROV
- - Nazov oo | - Vypocet IR | . .“Hodnota’ .
3 _Koeﬁcuent polohovej diferenciacie kpo = 111 34/ 145 L 0,768
" [VEeobecna hodnota U WSHe=TH*kep= 17 709,77 €*0,768 | 13 601,10 €

' 3.2 POZEMKY
[ 3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 LV &. 556 k.. DaniSovce

k POPIS
E Vieobecné hodnota pozemkov jec stanovena metddou polohove} diferenciacie. Metddu porovnania nie je

B moZné pouZit, pretoZe nie je k dispozicii subor objektov vhodnych pre porovnavanie a matoda vynosova

g nheprichadza do dvahy, pretoZe pozemok nie je prenajatelny a neprindSa vynos.
B Predmetom ohodnotenia st pozemky umiestnené v zastavanom (zemi obce, v sostupnej vzdialenosti od
% cenigra, kde si situované rodinné domy so Standardnym vybavenim a objekiy ob&ianskej vybavenosti.

% Pozemok - parcela KN &. 55/1 vedend ako zastavana plocha a nadvorie je zastavana bytovym domorn &s.
¢ 99, parcela KN &. 55/2 vedend ako zastavand plocha a nédvorie tvori nastupny priestor pred bytovym
& domom vratane parkoviska pre esobné motorové vozidla a parc. KN &. 55/3 (zastavana plocha a nadvorie)
i: tvori priestor za bytovym domom. V lokalite st zastdpené rodinné domy a bytové domy so Standardnym
- vybavenim. V mieste je moZnost napojenia na v3etky inZinierske siete, ktore su v obel vybudované a ktore
i< SU vedené v telese prifahkej miestne] komunikacie (verejny vodovod, verejna kanalizécia, el.sitv a zemny
-~ Plyn. Pristup k pozemkom je verejnej miestnej komunikécie. V lokalite s bytovym domom vzhladom na jej

" polohu.vo vztahu k centru obee je evidentny zaujem o kdpu pozemkov, vo vypadte je uvaZované s
povy&ujiicim faktorom (koeficient 3,00). Redukujice faktory : Ziadne (koeficient 1,00)
Pristup k bytovému domu je zabezpedeny z prifahlej verejnej miestnej komunikécie (podra evidencie katastra
vo viastnictve Ohce Danidovee). Lokalita s bytovym domom ma vylucne obyinud polohu.

Strana 12




 Znalec: Ing.arch, Jén Kimdk &islo posudku: 104/2021

j Vseobecna hodnota pozemkov sa vypocita podFa zakladného vzt'ahu:
E\/SH poz = M * VSH wmu (Eur) kde:

M - vymera pozemku v m?2

v3H w - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v €m?

E Jednotkova vieobecna hodnota pozemkov sa stanovi podla vztahu :

- vSH wi= VHm *kpo  (€/m?)

 kde :

' \H - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktord je stanovend podria tabulky s klasifikdciou obei
‘ vo wyhlaske &. 213/2017 Z.z. (ktorou sa meni vyhldska &. 492/2004 Z.z.)

f 1o - koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podla vztahu:

kPD= ks'kkv* kD*kP*kI *kz*kR

- kde:

k. ks - koeficient vSeobecnej situacie

F kv - intenzity vyuZitia

E ko - koeficient dopravnych vztahov

b ke - koeficient funk&ného vyuZitia Gzemia

E ki - koeficient technicke] infragtruktiry pozemku
' kz - koeficient povy3uijticich faktorov

. ke - koeficient redukujlich faktorov

e e S SE A A L o Spola. Vymera
Parcela. |0 Druh pozemku 1 v.fr'rr'iéra-_ SPOIu\ggf-etlmt:ky po’dlelu
5511 zaslavana plocha a nédvone _” 256 00 1054!10000 26 98
£ (552 zastavang_;glo_ch? a__nadvorle___w_________W__'g__M 348, 00 105411099("1" _nr___w36 47
 |55/3 zastavana plocha a nadvorle 98 00 1054!1 DGOO 10 33
P [Spolu - | e e e e
. Obec: DaniSovce
¥ Vvchodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
Oznaceme a nazov gy e T e e ) Hodnotar
*_koeficientu : S LR T _Hq_:q___r;‘_otemer__, L . |koeficientu
ks ! :
. i ; :;2. stavebné (zemie obci do 5 000 obyvatefov, priemyslové a :
"°eﬁ°'iri',fu‘;i?gbe°“el . polnohospodérske oblasti obc a miest do 10 000 obyvatefov 0,80
____.___..._k,\.';....v.b.. [ ‘ trims e VU P ,,‘ s e
Lo . i3, nebyiové budovy alebo nebytové budovy 5 mzkym vyuzitim,
koeﬁc\ﬁﬂti;tr;;enzny I polnohospodarske budovy a sklady bez vyuZitia 0.95
" ke 773, pozemky v samostaingch obciach, odkiaf sa moZno dostat ¢
koeficient dopravnych : prostriedkom hromadnej dopravy alebo osobnym motorovym ;0,90
_vetahov i _ vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premavke ~  :
kosfici entk;unkéného _3 plachy obytnych a rekreatnych Gzemi (obytna alebo rekreaina 1.20
. _wyugitiaizemia | PO .
ko efmentki!echmckej 4 velmi dobra vybavenost’ (moznost’ napojenia na viac ako tri druhy 150
infra3truktary pozemku Ve[‘f'{?{’?“ S'et,) I
kz :
3 pozemky s vyrazne zvySenym zaujmoim o kupu akto nebolo ;
koefme?atk;:g;y:umclch : zohfadnene vzvysenej vychodiskovej hodnote : 3,00
. o
koeficient redukujucich 0 nevyskytuje sa - 1,00
faklorov : :
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LIEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKUY

CNazovy - . . - | Lo " Vypotet . . | . Hodnota = -

Koeficient polohovej diferenciacie ,IfP,IDODO 90 0 957020*1,20" [ 50 3 00 4 1553

Jednotkové vieobecna hodnota

VSHMJ VHMJ * ka = 3,32 €fm2* 4,1553 13 so €!m2

‘Nazov v ¢ < .. | o Vypoet - - Vseobecna hodnota [€]
256,00 m? * 13, 80 €/m? 1054/1;3_000 372,36

1346,00 m” * 13,80 €/m? * 1054/10000 " 503,28

" ?gs'ﬁb}h"i';?é'éb €Im2 * 1064/%0000 I 142 54

11l. ZAVER
1. OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou Ulohou bolo stanovenie vieobecnej hodnoty bytu &3 (podla skutkového stavu nebytového
Epriestoru) na prizemi (1.np) bytového domu &.5. 99 vrétane spoluvlastnickeho podielu na spolognych Bastiach
-a spolo&nych zariadeniach domu, na prisiudenstve a spoluviastnicky podiel k pozemku - parc. KN €. 55/1, 55/2
kg 55/3 (zastavané plochy a nadvoria), evidovanych na LV & 556 k.4, DaniSovce pre (&el dobrovolnej drazby.
VSeobecnd hodnota nehnutelnosti bola stanovend podia vyhladky MS SR &, 492/2004 Z.z. o stanovenf
kviechecnej hodnoty majetku v zneni neskorSich zmien a doplnkov a je znaleckym odhadom ich
 najpravdepodobnejiej ceny ku diiu 25.9.2021, ktor(t by tieto mali dosiahnuf na trhu v podmienkach volnej
stifaze, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predévajici budi konat s patriénou informovanostou i
Lopatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Z dovodu neexistencie relevantnych a hodnovemnych podkladov pre aplikdciu porovndvacej metody
gstanovenia vieobecne] hodnoly nehnutelnosti ako aj z dbévodu nevhodnosti pouZitia kombinovane] metédy
stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti bola ako jedind vhodna metdda pouZitd metéda polohovej
diferenciacie. V3eobecna hadnota nebytového priestoru (bytu &.3) v byiovom dome &s. 99 k.G. DaniSovce
i stanovend met6dou polohove] diferencidcie je podla znalca primerana.

2. REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov * * -~ - "I Spoluvl, podiel "|Vieobecna hodnota [€]

_Stavby U S
Nebyiovy pnestorcs(prevédzka sauny)ku Danisovce im e 13801,10

| L& 556 ki DaniSovce -parc. . 55/1 (26,98 ) | 1084000 3723

| LV & 556 k.. DaniSovce - parc. &, 55/2 (36,47 ) | 1054110000 7 508,26
LV & 556 k.. DaniSovce - parc. &. 55[3’(1"0,33 my i 1054;10000 U 142,54
j\l§eobecna hodnota celkom . e e 14 619,26
VSeobecna hodnota zaokruhlene 1ot 14600,00

Vseobecna hodnota slovom Strnast‘tlSlcsest'sto Eur

|
|
|
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nalec: Ing.arch. Jan Kimak &islo posudku: 104/2021

. MIMORIADNE RIZIKA

danej lokalite sit uréité rizika spojené s uzivanim nehnutefnosti - ohodnocovaného nebytového priestoru
revadzka sauny), ktora v £ase obhliadky nie je u2ivana, nie je znamy jej stavebno-technicky stav a
nkénost vybavenia. Pristup k nehnutelnosti - vehod do bytového domu je zabezpedeny z prilahlej verejnej
gmunikacie. Ohodnocovana nehnutefnost podia akiudineho vypisu z LY €. 556 k.00. DaniSovee zo dfia
5.9.2021 okrem zaloZného prava v prospech Prima banky Slovensko, a.s. Zilina je zataZena viacerymi
wekucnyrmi prikazmi Exekatorskych dradov na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zaloZného prava,

o Svidniku diia : 10.10.2021 e .
- 4;'()03{%,. Jﬁ,’} {?.« . .
- 'zﬂﬁiﬂc !%X-"i B
! Ing.arch. Jan Kimék
! znalec

. PRILOHY

. Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diia 23.2.2021

Vypis z katastra nehnuielnosti - vypis z listu viastnictva €. 556 - Ciastolny k.t. DaniSovce, vytvoreny
znalcom cez katastrainy portdl dita 15.9.2021

informativna kopia katastralnej mapy k.G. DaniSovce, vytvorena znalcom cez kalastrainy portél dia
15.9.2021

Kolaudaéné rozhodnutie : RekonStrukcia kultirneho zariadenia Dani$ovee és. 99 na pozemku parc. KN &.
55 k.t Dani$ovce na povolenie zmeny stavby pred dokonéenim, vydané Okr.Gradom - odbor ZP v
Spisske] Novej Vsidita 20.12.1989 &. 5207/1998-3-Kn

5. Podorysy Casti podlaZia - prizemie (1.np) s nebytovym priestorom - prevadzkou sauny

- pddorys poschodia (2.np)

- pddorys suterénu (1.pp)

6. Fotodokumentdcia exteriéru bytovéha domu, spolodaych priestorov a nebytového priestoru (sauny)
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U as. Tel.;: 02/5049 01 1] -

' Zelindirska 6 E-mail: zanjem@u9.sk
. _ 821 08 Bratislava Web: www.u9.5k
Ing. arch. Jan Kimék

Sovietskych hrdlnov 200
088 D4 Svidnik

V Bratlslave, diig 23.03.2021
Vybavuje: Richard Hreha, 02/58490117

| Vec: Objednavka znaleckého posudku

‘- Na&a znatka: 40679

- Tymto i u Vs ebjednévame vyholovenie znaleckého posudky za G&elom organizovania dobrovolnef draZby na
- predmetné nehnutelnosti na zaklade navriu na vykonanie draZby od zaloZného veritela. Predmetom ocenenia
{predmetom draZby) si niZsie uvedend nehnutefnosti:

[Lisk viastnictva & 556

| Katastralne uzemie: DaniSovee
| Obec: DaniSovee
| Byt ' '
| Cislo: Vo Poschodie: | V bytovom dome so | Podlel priestoru na  spoloEnych
vchode ' sipisnym cislom 99 | Castiach aspolonych zarladenlach
& postavenom na ;| domu. a spoluviastnicky podiel |
parcele CKNZE.55/1 | k pozemku parc.&, CKN 5571 o vymere
. . 256 m2, zastavané plochy a nadvoria |
3 1 ip 1054/10000

- Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. Hul, meno a priezrvisko: KP building s.r.o.

Sidlo, resp. bydlisko: Oknena 1301/74, 071 01 Michalovee

1CO / rodné &islo / détum narodenla: 45 966 354

' Chodnotenie predmet: draZby sa uskutoni diia:
14.04.2021 0 16:00 hod.

V pripade, Ze Vam viastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, kierd ma predmetni nehnutefnost v -

}  sdiEasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne szndmeny, neumozni vstup

na predmetni nehnutefnost a vykonanie obhiladky, Ziadam Véas aby ste ohodnatenie nehnuteTnosti vykonall v zmysle

ustanovenia § 12 