Ing. Michal 124k, . 1
znalec z odboru : Stavebnictvo, odvetvia : Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti,
evidenné &islo 911 353, & tel.

Zadavatel': U 9, Zelindrska 6, 821 08 Bratislava, ICO 35 849 703.

Cislo spisu ( objednavky): Objednavka, zo dita 12.08.2020.

ZNALECKY POSUDOK ¢&. 11/2020

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty : " Stavby Kravina - Tel'atnika, stip. & 291, vybudovanej na parc.
CKN . 472 " s prisludenstvom a pozemkami, parc. CKN & 466/13, 469, 472, 1064 vedenych naLV & 174
v k.1, Jovsa, obec Jovsa, okr. Michalovce, zau¢elom dobrovolnej drazby.

Predmetom ohodnotenie nie je Strojnotechnologické vybavenie, nachddzajiice sa v chodnocovanej
stavbe, konkrétne sa jednd o Skrutkovy kompresor AIR + MAISTER A - 11, Sufitka stlageného vzduchu AIR -
DRYER, Strojne zariadenie na opracovanie drevenych vyrobkov, Odsavaé pilin.

Pocet stran (z toho priloh): 67 (28)
Poget vyhotovenf: 6
Vyhotovenie & : 3



Znalec: Ing. Michal [Zdk Sislo posudlu: 11/2020

L. UVOD

1. Uloha znalca :

Vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty : " Stavby Kravina - Telatnika, sip. € 291, vybudovanej na parc. CKN &,
472 " s prislulenstvom a pozemkami, parc. CKN &. 466/13,469.472,1064 vedenychnaLVé& 174 v k. 0.
Jovsa, obec jovsa, okr. Michalovce, za Gielom dobrovolnej drazhy.

2. Ddtum vyZiadania posudku : Objednavka zo dia 12.08.2020.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany ( rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu )
: Znalecky posudok je vypracovany ku diiu 28.08.2020,

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje : 28.08.2020.
5. Podklady na vypracovanie posudku :

a) Podklady dodané zadavatel'om :
¢  Objednavka, zo dhia 12.08.2020.

* Stavebné povolenie na zmenu stavby " Kravin - tel'atnik " na stavbu
" Dielfia, skiad - vyroba ramov a i3t pre umeleckych maliarov " na pozemku
parc. £. 472, k. . Jovsa, vydané Obcou Jovsa, 072 32 Jovsa, pod &.§. 179/2015,
zo dila 26.11.2015..

* Kolauda¢né rozhodnutie, pre " Art Frame A & M, s.r. 0.,
Michalovcee, " -povolenie na uZivanie stavby " Dielfia, sklad - vyroba ramov a li¥t pre
umeleckych maliarov " na pozemku parc. ¢ 472, k. 1. Jovsa, vydané Obcou Jovsa,
072 32 Jovsa, pod &.j. 293/2015, zo dita 29.02.2016..

® Znalecky posudok & 62/2014, zo dfia 13.05.2014.
spracovany Ing. FrantiSkom Mihali¢om, pre ti¢el zriadenia z&loZnej zmiuvy.

b) Podklady ziskané znalcom :

¢ Vypisz listuvlastnictva & 174, k. 4. Jovsa, obec Jovsa ,okr. Michalovce,
vytvoreny Uradom geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal. zo diia 31.08.2020.

* Kopiaz katastralnej mapy na parcelu CKN & 466/13, 469, 472, mapovy list €. Jovsa,
v k. 0. Jovsa, obec Jovsa, okr. Michalovce, vytvoreny Uradom geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portil.
zodnia 12.08.2020

® Kopiaz katastralnej mapy na parcelu CKN & 1064, mapovy list & Jovsa,
v k. 0. Jovsa, obec Jovsa, okr. Michalovce, vytvoreny Uradom geodézie, kartografie
akatastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastrilny portal.
zo diia 12.08.2020

® Képiazkatastrdlnej mapy na pre celd obec Jovsa4, mapovy list & Jovsa,
v k.10 Jovsa, obec Jovsa, okr. Michalovce, vytvoreny Uradom geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal.
zo diia 12.08.2020
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Znalec: Ing. Michal I3k &islo posudku: 11/2020

@ Zameranie a nakres skutkového stavu - Pddorysné néérty, prie¢ne rezy vyhotovené znalcom.

¢ Fotodokumentacia - vyhotovena znalcom pri vykonane;j fyzickej obhliadke, zo dfia 28.08.2020,

» (Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutel'nosti.sk;
www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. PouZité pravne predpisy a literatiira :

® Vyhlddka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hodnoty.

® Zakon ¢ 382/2004 Z. z o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zidkonov

¢ Zakon & 50/1976 Zb. o tizemnom plénovanf a stavebnom poriadku, v platnom zneni. v zneni
neskorsich predpisov.

® Zikon & 162/1995 Z.z o katastri nehnutelnostf a o zapise vlastnickych a inych prav
k nehnutel'nostiam (katastralny zékon)

® Vyhlaska €. 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajui niektoré ustanovenia stavebného zikona
Vyhlaska & 532/2002 Zz., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkich na vystavbu a o vieobecnych technickych poziadavkach na stavby uZfvané osobami
s cbmedzenou schopnostou pohybu a orientécie

* Vyhldska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz., ktorou sa
vykondva zékon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k
nehnutel'nostiam (Katastrélny zdkon) v znen{ neskorsich predpisov.

* Vyhlaska Federalneho 3tatistického tradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikacii stavebnych
objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vylutne na zatriedenie do Klasifikicie
podia poufitého katalégu rozpoétovych ukazovatel'ov).

* VyhldSka ¢ 323/2010 Z.z, ktorou sa vyddva $tatistickd klasifikdcia stavieb

® Zakon NR SR ¢ 182/1993 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v znen{ neskorsich
predpisov.

¢ Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb, Zilinsk4
univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veli¢in a pouitych postupov :

a) Definicie pojmov

V3eobecna hodnota (VSH)

VSeobecnd hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnost{ a stavieb, ktord je znaleckym
odhadom ich najpravdepodobnejgej ceny ku diiu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sutaZe, pri poctivom predaji, ked kupujici aj predavajici buda konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, ¥e cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.
Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na tirovni s daiiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bole mo#no hodnotend stavbu
nadobudnit formou vystavby v ¢ase chodnotenia na tirovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technickd hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajiicu
vyske opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty su pouzité rozpoltové ukazovatele publikované v Metodike
vipoltu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je
podla poslednych znamych tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 2. $tvrtrok 2020.
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Pri stanoveni technickej hodnoly je miera opotrebenia stavby uréend linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vieobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajit metédy:

® Metdda porovnavania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
asponl troch nehnutelnostl a stavieb. Porovnanie treba vykonat’ na mernt jednotku (obstavany
priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti
porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

* Kombinovana metdda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Princip metédy je
zaloZeny na vdZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa
vypotita kapitalizdciou budicich oderpatelnych zdrojov potas ¢asovo neobmedzeného obdobia
alebo kapitalizdciou budicich odéerpatelnych zdrojov potas €asovo obmedzeného obdobia s
naslednym predajom),

* Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréenf hodnoty koeficientu polohove;j
diferenciacie, ktory sa uplatnf na technickd hodnotu).

Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivaji metédy:

¢ Metdda porovndvania (Pri vypotte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stibor
aspori troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na merni jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim
na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

* Vynosova metéda (Len pozemky schopné dosahovat vinos. Vynosova hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizaciou budiicich od€erpatelnych zdrojov potas fasove neobmedzeného obdobia),

¢ Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferencidcie, ktory sa uplatnf na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobimé poziadavky zadavatela:

Predmetom ohodnotenie nie je Strojnotechnologické vybavenie, ktoré sa v siéasnosti nachidza v
ohodnocovanej nehnutelnosti, konkrétne sa jednd o Skrutkovy kompresor AIR + MAISTER A - 11, SuiZka stladeného
vzduchu AIR - DRYER, Strojne zariadenie na opracovanie drevenych vyrobkov, Odsévaé pilin.

Do predmetu ohodnotenie je zahrnuty len Kotol dstredného vykurovania na pevné palivo a Domdca voddrefi, ktoré sd
sti¢astou nehnutelnosti, st osadené v predmetnej stavbe..

V stiasnosti vlastnik nehnutelnosti - konatel spolotnosti neviastni Ziadne doklady o roku vystavby pdvodnej stavby

Kravina - tefatnika, predmetné nehnutefnosti kupoval kdpnou zmluvou, vedenou pod &. j. V 683/14 z.d. 4.4.2014 Gz
2414,

Stavebné a ani UZivacie povolenia na stavbu " Kravina - tel'atnfka ", nie st archivované ani na Obecnom trade
Jovsa. Obecny tdrad odmieta vydat akékol'vek potvrdenie o roku vystavby povodnej stavby. Vlastnik - konatel
spolotnosti predloZil znalcovi Znalecky posudok & . 62/2014, zo diia 07.05.2014. spracovany Ing. Frantifkom
Mihaliom, pre Géel zriadenia ziloZnej zmluvy, kde znalec stanovil rok vystavby, pbvodnej stavby na rok 1980
$ &im zasadne nesihlasim.

Predmetny rok vystavby som preveroval na tvaru miesta a podl'a miestneho zistovania u star$ich obyvatel'ov
obce Jovsa, som zistoval predpokladany rok vystavby predmetnej stavby a tito mi prehlasili, Ze predmetna stavba
bola vybudovana v 70 tich rokov, z toho dévodu urtujem rok vystavby a uvedenia do prevadzky rok 1970.

Na zaklade vykonanej fyzickej obhliadky konstatujem, Ze pouZité stavebné materialy ako aj dispozitne riegenie
hlavnej stavby zodpovedaji danej skuto&nosti na rok 1970, ja osobne sa pohybujem v stavebnictve od roku 1958.
Rok vystavby 1970 odévodiiujem aj tym, Ze v roku 1980 sa uZ zviésa prestal pouZivat format klasickych pinych
tehal s ktorym sa zrealizovala hriibka muriva 45 cm, Predmetna stavba jevybudovand o skladobnej hriibke muriva
45 cma v 80 - tich rokoch zatali sa u% pouZivali tehly metrického formatu, s ktorymi sa zrealizovala hribka muriva
37,50 cm, ¢im dochadzalo ku Uspore materidlu tehdl aku lep$im tepelnoizolaénym vlastnostiam. A tak, aj z
Uvedenej ivahy stanovujem, rok vystavba na 1970.
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II. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metddy

Pri ohodnotent boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlaky MS SR € 492/2004 Z.z.
o stanoven{ v¥eobecnej hodnoty majetku. Jedna sa o ochodnotenie nehnutel'nosti :

" Stavby Kravina - Tel'atnika, stp. ¢. 291, vybudovanej na parc. CKN & 472 " s prislufenstvom  vedenych na LV
€. 174 v k1. Jovsa, obecJovsa, okr. Michalovce, za d¢elom dobrovolnej drazhy.

Metdda polohovej diferenciacie :
Metoda vychadza zo zékladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH - technickd hodnota stavieb na ¢rovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou

a viecbecnou hodnotou (na Grovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciécie boli pouZité metodické postupy obsiahnuté v metodike USL. Princip
je zaloZeny na uréen{ hodnoty priemerného koeficientu predajnosti vnadviznosti na lokalitu adruh
nehnutelnosti, z ktorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferencidcie vychadzajii z odbornych skidsenostl. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérif (zatriedenim do kvalitatfvnych tried) objektivizovand priemerni hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledny, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutel'nost’. Pri objektivizacii ma kazdé
polohové kritérium ureny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovani metdda:
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty kombinovanou metddou sa pouiva zakladny vat'ah:

VgHS = aHV+bTH [6}

a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technicka hodnota stavieb [€],
a - v&ha vynosove]j hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovit hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov. V pripadoch, ked sa vynosovi
hodnota stavieb pribliZne rovna si&tu alebo je vy#ia ako technicka hodnota stavieb, spravidla plat: a=b = 1.
V ostatnych pripadoch plati: a > b.

Metoda porovndvania :

Pre pouzitie porovnavacej metédy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych alebo realizovanych
kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podl'a vztahw:

VSHs=M.V3Hy [€]
kde
M - potet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VSHy - priemernd vieobecna hodnota stavby urfena porovnavanim na mernt jednotku v €/m2.

Porovnanie treba vykenat na mernit jednotku (obstavany priestor, zastavand plocha, podlahové plocha, dfZka, kus
a pod.) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

kon3trukéné a fyzické ($tandard, nad$tandard, podstandard, prisludenstvo a pod.).
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Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutel'nosti, pripadne ponuky realitnych kancelarii)
musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa musia vylitit vietky vplyvy mimoriadnych okolnostf trhu (napr.
pribuzensky vztah medzi preddvajicim a kupujtcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujticeho a pod).
Pozemky st predmetom ohodnotenia, jedna sa o pozemky :

" Pozemky, parc. CKN & 466/13, 469. 472, 1064 vedenénaLV ¢ 174 v k. 1. Jovsa, obec Jovsa, okr.
Michalovce, zatdelom dobrovolnej drazby.

Meté6da polohovej diferencidcie pre pozemky vychddza zo zdkladného vztahu:

VSHpoz = M * (VHw * kep) (€],

kde M - potet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHw; - vychodiskovd hodnota na 1 m2 pozemku
kep - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania ;

Pre poufitie porovnavacej metédy je potrebny sibor minimélne troch ponukovych alebo realizovanych
kiipnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky postup stanovenia vieobecnej hodnoty metédou
porovnavania je podla vzt'ahu:

VSHroz = M. VSHyy [€]

kde
M - vymera hodnoteného pozemku v mg,
VSHwp - priemernd vieobecnd hodnota pozemku urena porovnavanim na merni jednotku v €/mzZ,

Porovnanie treba vykonat na merni jednotku (1 m2 pozemku)} s prihliadnutim na odli$nosti

porovnévanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.
Hiavné faktory porovnédvania:
1) ekonomické (napriklad ddtum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2} polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych pozemkoch; kvalita pédy a kvalita
vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne ponuky
realitngch kanceldrii) musia byt identifikovatel'né. Pri porovndvani sa musia vylaéit vietky
vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi predavajicim a
kupujicim, stav tiesne predévajtceho alebo kupujtceho a pod).

Vynosova hodnota - nebude uplatiiovana : pozemkov sa vypodita kapitalizdciou budicich od&erpatelnych
zdrojov potas &asovo neobmedzeného obdobia podl'a vztahu

VBH poz =22 [€]

kde

0Z - odgerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri riadnom hospodérent
formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodérskych a lesnych pozemkoch je mo¥né v odévodnenych
pripadoch pouZit disponibilny vynos z pol'nohospodérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubého vynosu a nakladov [€/rok],

k - Grokova miera, ktord sa do vypottu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladfiuje aj
zataZenie dafiou z prijmu.
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b} Viastnicke a eviden¢né ddaje :

#++ Podl'a vypisu z listu vliastnictva ¢. 174 v k. . Jovsa. obec Jovsa, okr. Michalovce, vytvoreného tiradom
geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portil. zo diia
31.08.2020

CAST A: Majetkova podstata
Parcely registra " C " evidované na katastralnej mape

Parc. & Vymera Druhpozemku  SpésobvyuZp.  Umiestn pozemku Prisl kZ0

466/13 5120 Zastavana plocha a nadvoria 18 2

469 23 Zastavand plocha a nadvoria 99 2

472 539 Zastavana plocha a nadvoria 16 2

1064 20 Zastavana plocha a nadvoria 22 1
Legenda:

Spésob vyuZivania pozemku :

99 - Pozemok vyuZivany podl'a druhu pozemku

22 - Pozemok, na ktorom je postavend inZinierska stavba - cestnd, miestna a i¢elova komunikécia, lesné cesta, pofna
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sagasti

18 - Pozemok, na ktorom je dvor

16 - Pozemok, na ktorom je postavena nebytova budova oznadend stpisnym &islom

Druh chrénenej nehnutelnosti ;
107 - Ochranné pasmo chraneného tizemia

Kdd umiestnenia pozemku
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného tizemia obce
i - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

Sup.t. naparc.{.  Druhstavby Popisstavby Druhch.n. Umiest. stavby
291 472 2 Kravin - tel'atnik 1
Legenda:

Kéd druhu stavby
2 - PoI'nohospodarska budova

Kod umiestnenia stavby
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY,

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

4 ArtFrame A& M, s.1. 0,
ICo :
Spoluvlastnicky podiel 1/1
- Pozndmka

P-520/2019 - Poznamendva sa Rozhodnutie o zriadent zalozného prava £.101759158/2019
2.d.18.07.2019, vykonatelné diia 06.08.2019, Darovy Urad KoSice, Zeleznitna 1, 041 90
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KoSice. - £z 123/2019, pravoplatnost zo diia 21.08.2019, P-561/2019,6.z.-130/19
Kdpna zmluva V 683114 z.d. 4.4.2014 Cz 24114

Potvrdenie o zrueni stavby, OcU Jovsa,s.29/2015 z.d.27.11.2015, Z-4103/15,8.2.-15/18
Na stavbu kravin-telatnik - preéislovanie stavby na zéklade Ziadosii Obce Jovsa
&J.31/2015 2.d.4.12.2015, Z 4212/2015 - 6z 17/2016

CAST C: TARCHY :

Por. & 4:

Zaloné pravo V 2820/14 z.d.23.9.2014 v prospech Sberbank Slovensko, a.s., Vysoka 9, 810 00 Bratislava, ICO:
17321123, £.431113 na pozemok CKN p.¢.466/13,469,472,1064 a stavby: kravin-tel'amik ¢5.271 na CKN p.¢.472 a
mostova véha &5.273 na CKN p.£.469 - Cz 73/14 Z-2712/2018

Por.C. 4:

Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekudného zdloZného prava na nehnutelnost EX 215/18 z diia
24.08.2018, Ex, ltrad v Michalovciach so sidlom Kpt. Nalepku 22, 071 01 Michalovcee, sid. ex. Mgr. Marcela
Zummerova, v prospech Ivnamik, s.r.o., Exnarova 7/6621, 080 01 Prefov &z: 80/18

Iné Gidaje : Bez zdpisu
Pozndmka : Bez zdpisu.

Poznamka znalca :

V stivislosti s vy$8ie uvedenymi idajmi znalec na vysvetlenie uvadza, Ze vietky udaje z prisludného potvrdeného
vypisuz LV & 174, st zidmerne v ZP uvadzané presne v takom zneni a forme, ako sli na predmetnom vypise v LV aj
zapisané, t. aj s pripadnymi chybami ako vystup z poéitata bez diakritickych a interpunkénych znamienok, bez
dizfiov, mikeefiov, €arok, atd., pretoZe znalec, ani nikto d'aléf okrem organu Statnej spravy na useku katastra nie
je kompetentny na tychto Gdajoch nit menit. Potvrdeny vypis z LV je verejnou listinou vo vydanej forme a znen{
do odstranenia chyb a ich tidaje st hodnoverné a zavizné pre kaZdého. Nejednd sa teda o Ziadne chyby pri pisan{
ZP, ale o chyby, resp. nepresnosti vo vydanom vypise z LV.

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestnu obhliadku a zameranie nehnutelnosti vwkonal znalec diia 28.08.2020 na zéklade objednavky objednavatela,
zo dfia 12.08.2020.
Predmet ohodnotenia bol identifikovany na mieste za priame;j u€asti pdna Michala Klimu - konatela spoloénosti
" Art Frame A & M, s. r. 0., Masarykova 1339/76, Michalovce .
Meranie df¥ok a vi$ok bolo vykonané pasmom.
Fotodokumentécia sti€asného stavu ohodnocovanej nehnutei'nosti vyhotovena znalcom dila 28.08.2020.

d). Porovnanie technickej dokumenticie so skutkovym stavom :

Konatel' spolofnosti pri fyzickej obhliadke predloZil &iastetnd Projektovd dokumentédcia, pozostavajiicu
z vykresovej Easti ( situdciu, podorysy, rezy, pohl'ady ) nazmenu uZivania stavby " Dielfia, sklad - vyroba ramov
a list pre umeleckych maliarov " na pozemku parc. & 472, k. & Jovs, zdroveil predloZil Stavebné povolenie,
Kolauda#né povolenie na zmenu uZivania predimetnej stavby.

Stavebné povolenie, Kolaudatné povolenie a pddorysny naért pévodnej stavby " Kravina - telatnika neboli
predloZené, Konatel spolonosti sa vyjadril, Ze pdvodné povolenia pri kiipe nehnutel'nostf mu neboli predloZené.
Tieto doklady sa na Obecnom trade obce Jovsa ani nenachadzajt.

Znalec predmetné nehnutelnosti zameral, porovnal skutkovy stav. s kdpiou katastralnej mapy. Skopiroval
predloZeny naért zakreslil na format A4, nadrty si stast'ou tohto znaleckého posudku.

’Skutkovxy stav bol porovnany s pravny stavom. KonStatujem stilad
e) Udaje katastra nehnutelnosti :

Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané Gdaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so skutoénym stavom.
Nebolj zistené rozdiely v popisnych a geodetickych tdajoch katastra.
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znalec: Ing. Michal [7dk Cislo posudku: 11/2020

V zmysle predloZenych dokladov je nehnutelnost - “ Stavba Kravin - Telatnik, stip. & 291, vybudovana na pare.
CKN €. 472 " s prisludenstvom a pozemky, parc. CKN & 466/13, 469. 472, 1064 vedenychnaLVE 174 v k.
Jovsa, obec Jovsa, okr. Michalovce, zadéelom dobrovolnej drazby.

Uvedené tarchy nemaji negativay vplyv na hodnotu nehnutel'nosti.

Predmetné nehnutel'nost{ st vo vlastnictve, pod :

4 ArtFrame A& M, s.r. o, Masarykova 1339/76, Michalovce, PSC 07101
ICO : 47568 224
Spoluvlastnicky podiel 1/1
Znalec pri obhliadke zdokumentoval a porovnal skutkovy stav s pravnym stavom. Kondtatujem stlad.

f). Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom ohodnotenia :

A.) STAVBY

Sipf naparc.é&  Druhstavby Popisstavby Druhch.n. Umiest. stavby
291 472 2 Kravin - telatnik 1

Ploty : Oplotenie arealu na parc. CKN & 466/13
Studfia : Kopand studiia

VonkajSie dpravy : Pripojka vody, Pripojka kanalizcie, Pripojka elektro NN - vzdusng, Pripojka elektro NN -
zemna, Domdca voddrer, Spevnené plochy - Panelova plocha

B.) POZEMKY

Parc. & Vymera Druhpozemku  SpésobvyuZ p.  Umiestn. pozemku Prisl k ZU
466/13 5120 Zastavana plocha a nadvoria 18 2
469 23 Zastavand plocha a nadvoria 99 2
4732 539 Zastavana plocha a nadvoria 16 2
1064 20 Zastavand plocha a nadvoria 22 1

C.) TRVALE PORASTY
Trvalé porasty nie si predmetom ohodnotenia,

g). Vymenovanie jednotlivych ¢asti nehnutel'nosti { stavieb ), ktoré nie s1 viastnicky podloZené :

Budovy, stavby, st vlastnicky usporiadané. Neboli zistené d'al3ie Budovy a Stavby vo vlastnictve,
na ktoré by bolo uplatfiované, resp., by sa malo uplatfiovat’ ziloZné pravo,

Zddévodnenie vyberu pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti (
- Pol'nohospodarskych stavieb, resp. Stolarskych tavieb so skladom ) ;

Pri porovnavanf sa musia vylagit véetky vplyvy mimoriadnych okolnost{ trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
Predavajicim a kupujiicim, stav tiesne preddvajtceho alebo kupujticeho a pod).

Pre stanovenie Kombinovanej a Porovnavacej metddy, nie si doklady o prevode alebo prechode nehnutelnosti,
ktoré st identifikovatel'né.

Podklady z prevodu ako aj o prendjme bolo mo#né ziskat len z internetu

Priohodnotent boli pou%ité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhla$ky MS SR €. 492/2004 Z.z. 0 stanoven{
V§eobecne} hodnoty majetku.

V tomto pripade stanovujem V3eobecntt hodnotu nehnutelnosti metédou Polohovej diferenciacie,
Porovnavacou metédou ako aj Kombinovanou metédou z podkladov ziskanych z internetu.
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Znalec: Ing. Michal [Zdk Cislo posudku: 11/2020

2. STANOVENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 ZLUCENE STAVBY
2.1.1 Kravin - tel'atnik, sup. €. 291, na parc. CKN ¢. 472

2.1.1.1 Kravin - tel'atnik, siip. €. 291, na parc. CKN ¢. 472
POPIS STAVBY

Jednd sa o nehnutel'nost, " Kravin - tel'atnfk, stip. ¢ 291, na parc. CKN &. 472, podla oficidlneho

platného ndzvu vedeného podl'a LV €. 174. Celkova zastavana plocha, vratane pristreSku je 666,16 m2.

Jedna sa tzv, ZIG¢ent stavbu pozostavajicu z dvoch kondtrukéne odliSnych fasti, a to.

A.) Murovana stavba - Kravin -- tel'atnik

B.} Ocelového pristresku

Stavba bola pdvodne vybudovana pre chov hovidzieho dobytka, pre chov malych telia, pre potreby JRD a
nésledne Statneho majetku. Podl'a miestneho zistovania u star§ich obyvatel'ov obce Jovsa som zistoval
predpokladany rok vystavby predmetnej stavby a tito mi prehlasili, ze predmetnd stavba bola vybudovand na
zatiatku 70 tich rokov, z toho d6évodu uréujem rok vystavby a uvedenia do prevadzky rok 1970.

V skutoénosti ma byl spravoy ndzov stavby " Dielfia, sklad - vyroba ramov a lift pre umeleckych maliarov ",
sdp. ¢. 291 na pozemku parc. CKN & 472, k. 1. Jovsa, zaGéelom dobrovolnej drazby.

Jedna sa o jednopodlaZni stavbu ( 1 nadzemné podlaZie ). o zastavanej celkovej ploche 6 666,16 m2. Stavba ako
celok s prisludenstvom je vybudovany na rovinatom teréne.

Na zmenu vystavby predmetnej stavby boli vydané :

** Stavebné povolenie na zmenu stavby " Kravin - tel'atnik " na stavbu * Dielfia, sklad - vyroba ramov a list pre
umeleckych maliarov " na pozemku parc. & 472, k. 0. Jovsa, vydané Obcou Jovsa, 072 32 Jovsa, pod &.§. 179/2015,
zo diia 26.11.2015..

** Kolaudatné rozhodnutie, pre " Art Frame A & M, s. 1. 0., Masarykova 1339/76, Michalovee, " -povolenie na
wZfvanie stavby * Dielfia, sklad - vyroba ramov a list pre umeleckych maliarov " na pozemku parc. & 472, k. u.
Jovsa, vydané Obcou jovsa, 072 32 Jovsa, pod &} 293/2015, zo dila 29.02.2016..

Poznamka :

Jedna sa 0 zmenu stavby v tzv. Predmetoch kratkodobej Zivotnosti - vniitorné vybavenie budovy, boli
zrealizované v roku 2016, jgedné sa 0 .. 0knd, dvere, vnitorné keramické obklady, podlahy, dlaZby, vybavenie
socidlneho zriadenia, atd’. Zivotnost tychto prvkov je mensia ako 60 rokov a je zdvisla od druhu jednotlivého
prvku.

Tato zmena sa nedotyka Predmetov dihodobej Zivotnosti, kde sa ma jednat o Zaklady, Zvisli nosnu konstrukciu,
Vodorovni nosnd konStrukeiu - stropy, tieto prvky st z pévodnej stavby. d'alej tam patria aj schody, ktoré sa v
tomto pripade nevyskytujt. Tieto prvky boli zrealizované v roku 1970, Zivotnost' tychto prvkov je vadsia ako 100
rokov.

Pévodne sa jednalo o Pol'nohospodarsku stavbu " Kravin - telatnik, sap. & 291, na parc. CKN & 472 °,
vybudovani v rokoch 1978 - 1980, presny a oficidlny doklad o vystavbe nie je archivovany. Predmetnd stavba
po roku 1990 mala troch viastnikov., ktor{ so doklady o vystavbe vzdjomne neprekladali.

Stutasny stav vobec nezodpoveda pdvednému nizvu predmetne]j stavby, na stavbe predchadzajuci vlastnici
vykondvali velké prestavby a rekonstrukcie. Predchadzajiici vlastnik predmetnii stavbu prevadzkoval na vykup
a sudiareii liecivych rastlin pre nasledni vyrobu Cajov.

Stifasny vlastnik " Art Frame A & M, s. 1. 0., Masarykova 1339/76, Michalovce, ” pre rekon$trukciu si vybavil
povolenie na zmenu uZivania stavby " Dielfia, sklad - vyroba ramov a li3t pre umeleckych maliarov " na pozemku
parc. & 472, k. 6. Jovsa, vydané Obcou Jovsa, 072 32 Jovsa, pod & j. 293/2015, zo diia 29.02.2016..
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Znalec: Ing. Michal [Zdk &islo posudkuy: 11/2020

A.) Murovana stavba - Kravin - tel'atnik.

Kon3trukéné riedenie, technicky popis a stav opotrebovania.
Podzemné podlaZie - nie je vybudované,

1. Nadzemné podlazie.

Dispozi¢né riedenie. Na podlaZ{ sa nachddzaji prevadzkové vyrobne, socidlne a hygienické priestory ako aj
administrativne priestory danej prevadzky. Presny ndzov jednotlivych miestnosti je uvedeny v priloZenom néérte
- pidoryse predmetnej stavby. Zastavana plocha tejto ¢asti je 560,08 m2

KonStrukine sa jednd o dvoj trakt s nosnymi obvodovymi stenami a strednou nosnou stenou, na ktorych je
uloZend stropna vodorovnd konstrukcia, realizovani klasickou formou vystavby ako murovana stavba z tehal.

Stavba nie je podpivnitend, je zaloZena na zdkladovych pasoch s vodorovnou izeldciou proti zemnej vlhkosti.
Podmurovka je vybudovana ako u stavby bez podpivnidenia s priemernou vykou do 50 cm, podmurovka je
vybudovana z beténovej kongtrukcie, je omietnuti Nosna obvodova kon3trukcia je vybudovana z tehelného
muriva so skladebnou hribkou muriva nad 40 do 50 cm. Vodorovné kontrukcie s montované zo stropnych
Zelezobeténovych panelov, s rovnym podhl'adom. Vnitorné deliace priecky si vybudované z tehal. Vniitorné
omietky si vapenné, hladké. Vnitorné keramické obklady sa nachédzaji v socidlnom hygienickom zariadeny.

Strecha je tvaru sedlového a je vybudovanda z drevenej tesarskej kon3trukcie ( typu nosnych prvkov vzpery ), so
skratenym vaznym tramom, tzv. batkotou.

Stredny plast je so stre$nou krytinou z trapézovéha vinitého plechu, osadeného na vodorovné latovanie.
Klampiarske konStrukcie st z pozinkovaného plechu a nie sa dpiné, #Faby a zvody sa nevyskytujg,
rozpracovanost stanovujem na 85,0 %.. Vonkajsie omietky s11 na v3etkych obvodovych stenach z vapenno
cementovej hladkej omietky sd bez koneénej povrchovej Gpravy, omietky sd z vimerou nad 2/3 omietane]
plochy, €ast’ vonkaj$ich omietok je novo zrealizovan a &ast’ je pdvodnd, pdvodné omietky na konci budovy sd
mierne poskodené, rozpracovanost stanovujem na 85,0 %. Vonkaj3i obklad sa nevyskytuje. Okna v
prevladajicej vymere si drevené zdvojené a ¢iastofne st plistové s vakuovym zasklenim, st bez Zaldzif. Na
okndch st osadené kovové mreZe. Vstupné dvere st drevené z tvrdého dreva, vnitorné dvere st drevené plné,
st sadené do kovovych zdrubni. .

Vykurovanie je istredné z kotla na pevné palivo, vykurovacie telesa si ocel'ové radidtory zn, KORADO, Je
mozZnost osadenia aj plynového kotla, do kotolne je zabezpedeny privod zemného plynu.

Podlahy v prevladajticej vymere v dielenskej ¢asti sd beténové s povrchovou tpravou z cementového poteru,
v sociélnej ¢asti st z keramickej dlaZby. Schody do povalového priestoru nie st vybudovang, pristup je tba
oby&ajnym rebrikom.

Objekt je isteny bleskozvodom proti atmosférickym vybojom. Elektroin$taldcia je svetelna a motoricka s
poistkovymi automatmi spolo¢nymi pre celd stavbu Rozvod teplej a studenej vody je z centrdlneho zdroja a je
vybudovany z plastového potrubia. Zdrojom teplej vody je 1201 elektricky zasobnik, bojler.

Rozvod zemného plynu je vybudovany do kotolne.

V socidlnom zariadeni st namontované umyvadla, sprchy a zdchodové misy, s pdkovymi nerezovymi batériami.
Rozvody STA, zabezpefovacieho zariadenia a doméceho telefénu nie si zrealizované

Zivotnost stavby bola stanovend na zaklade charakteristiky a je 80 - 100 rokov.
U prvkov dlhodobej Zivotnosti je potrebné vychadzat datumu vystavby, t. . vystavby a uvedenia do prevadzky
a z datumu zmien. U Prvkov kratkodobej Zivotnosti je potrebné vychadzat’ z ddtumu ich zrealizovania.
Na zaklade uskutonenej fyzickej obhliadky, stavu konstrukénych prvkov dlhodobej ( rok pévodnej vystavby je
1970 ) a kratkodobej Zivotnosti { z roku 2016, ked' sa vykonala velka rekonstrukcia a modernizécia ), vo vypoéte
opotrebenia uvaZujem so stanovenim Zivotnost{ analytickou metddou. Tento vypoéet opotrebenia ma zasadny
vplyv na stanovenie Technickej hodnoty a tym aj konetnej VSH.
Tieto datumy som aplikoval vo vypotte stanovenia opotrebenia analytickou metédou..

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 79 budovy pre skladovanie a dpravu produlktov - ostatné
Ks: 1252 NadrZe, silé a sklady
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OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

bstavany priestor [
Zaklady :
5780*969*0275 - o . e _.__,mf . 15402
Vrchnd stavba i
5550*969 *246‘” T T e e T iﬁ§7387)
969*6 58*087 T T T e e e s e e If oo T __!_5_5,47
Zastre§eme o o ' o ) B
5780’;553‘*377159/2 ) - T 7 87‘5,05

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpottovy ukazovatel: RU =2 055 /30,1260 =68,21€/m?
Koeficient konStrukcie: kk = 0,939 (murovana z tehdl, tvérnic, blokov)

"

Vypodet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kon tqu(":‘ ySky objektu: _

Nadzemné 1,57.80*9,69 Repr.|2,46

560,08

Priemernd zastavana plocha: (560,08) / 1 =560,08 m?
Priemerna vy$ka podlaZi: (560,08 *2,46) / (560,08) = 2,46 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ker = 0,92 + (24 / 560,08) = 0,9629
Koeficient vplyvu konstrukénej vysky podlazi objektu: kve = 0,30 + (2,10 / 2,46) = 1,1537

koeficientu vpl bavenia objekiu:

'Konstrukcie podl'a RU
Eiv“m‘Zakladyvrét zemnjchprdc 13,00 100 1300 1288
2 A%}Tsnlé_lzomr;s‘g;algc@ T 30000 | 100 0 3000 2971
3 Swopy 1 1400 | 100 1400 | 1387
4 |ZastreSenie bez krytiny - 7,00 00 | 700 6,93
5  Krytnastechy | 300 | 080 S 240 238
6  [Klampiarske konStrukcie | 100 | 0% | 050 0,50
7 |Upravy vnitornych povrchov 4,00 . Loo E_m_ 4,00 ,,Auéw 3%
8  (UpravyvonkajSichpovichov | 300 | 075 | 225 223
9 IVnttorné keramické obklady b 0,00 00 000 000
10 schody 200 000 000 000
11 |Dvere ' N 0 200 L o8s | 170 1',68'_ ]
2 e . e oo !" T oa
R B o L e
14 iPovrchypodish 3,00 0,85 255 253
1.57 o VYI{WI:II‘OVHHIE . :_" S 0,00 ,7 o 1,60 o : h 707;0077 7 ‘ ) 0,0{i .

_"16 ElektromEta]ama . S o 6,00 ’ ; o 1:00 o < m__6,_b0 o o 5,94
17 |Bleskozvod ] 1,00 1,00 1,00 099
18 Vntormgvodoved | 000 | 100 | 000 000
19 VnGtornkamalizécie | 000 | 100 . 000 T 00
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20 _nitorngplynoved _f oo | ot0 | oo0 - 000

21 Ohrev teplej vody 0,00 1,00 i 000 000

22 'Vybavenie kuchjii S o000 | 050 | 000 1 000

23 Hygienické zariadenjaa WC 0,00 1,00 ____j[__ 0,00 i _ 000

24 iVtany 0 o000 [ o001 000 | 000

25 lOstamé T Tspo 0 100 1 500 1 495
Daliie Imn§trukcze - o I

26 |vykurovanie [ R R T A £

27 “'IVm{torné kanalizacia T o 120 '

28 Vnitorngvodovod I e .

29 |OhrevTOV - o - a -1 090

30 Vﬁutornyplynovod o R - ; 0,15

Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 100,95 / 100 = 1,0095

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

Vychodiskova hodnota na M]: VH=RU*kcu* kv *kep * kv ke *km [€/m?]

VH = 68,21 €/m3 * 2,629 * 1,0095 * 0,9629 * 1,1537 * 0,939 * 0,95
VH = 179,3941 €/m?
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia analytickou metédou

1 Zaklady vrat. zemnych prac

2 Zvislé kon&trukcie 2971 e 80 o 1061
3wy T | wser | 1e70 | om0 | 50 | 495
4 zaswelemebezloyny | 693 | 1970 | 10 | 50 | 315

5 K;yzlr; strechy I 2,38 o “_.197.0 ..... - 60 7 50 1.,9.8 -
6 _ . Klampiarske konStrukcie ! 0,50 2016 | 55 | 4 | . 004

7 'Upravyvnutomych povrcliov- - 3,96 2015 3 65 4 024 “
8 ;Upravyvonka;swh povrchov T 2,-25 .‘".27016 | 50 o 4 L b.iBr )
9 'Vniitorné keramické obklady o 0,00 {2016 | 0 4 0 {000
10 Eé"cﬁf?&f T T e00 T 2016 o | 0 | 000

11 pvere 7 168 . 2006 | 6 | 4 | 010
12 vrita ] | 030 2016 50 | 4 i 0p2
oW | 158 1 206 |65 4 01
14  Poyrchy podlah 7 i 253 | 2016 50 N 0,20

15 Vykurovanie o000 | 2016 "o o | o0
6 Elektrm‘n—séahiada . o 5,94 2016 | 50 | 4 _i 048

1_7f ‘ ‘Bleékbzvod I 0,99 ‘wﬁ 2616 0 M“S—O ; ”4. ) 1 7 0,68 AI
}i Vnutornyvodovod o D 0,00 _‘; 2016 0 o U,bO )
19 YEutorna kanalizdcia - 0,00 Em 2016 0 & 0 0,00

20 Vnu—t-t_)rnyplynovod ) o 0,00 i —2—016 o 0 o 0- - 0,_06'

21 Ohreviepljvody | 000 2016 0 0 1 o0
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22 |Vybavenie kuchy# 2016 o0 ] 00

23 iHygienické zariadenia a WG | 2006 | 0 | 0 000
e AN e R

25 Ostatné _ o m2_€l16 . W3E _ Lﬂ‘i 0,66 o
26 \Vykurovane 2016 35 0 4 | o3

27 'Vnttorna kanalizicia ) 2016 | 50 4 0,10

28 |Vnitorny vodovod . o206 | 30 | 4 016
29 IOhrevTOV o o216 | 25 |4 o4
30 [Vnitorny Iplynovod ] | 2006 | 25 | 4 1 02

31 __Vybg\ignie kuchyne L S 2016 m‘]:i___ 1 4 0,13
32 |Hygienické zariadenie 2016 25 4

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 179,3941 €/m3 * 2466,34 m? 442 446,84
Technickd hodnota 72,23 % z442 446,84 € ; 319579,35

2.1.1.2 Ocelovy pristresok, sip. €. 291, na parc CKN ¢. 472
POPIS STAVBY

B.) Ocel'ovy pristresok

Stavba Ocel'ovy pristre$ok bola vybudovana na parc. CKN & 472 v roku 1980. Jedna sa o jednopodland stavbu,
typu Hala, so zastavanou plochou 106,08 m2, t.j. do 150 m2 a so svetlou vy¥kou nad 160 cm. Stavba sliZi na
uskladnenie materialu potrebného pre spracovanie a ostatnych drobnych materidlov. Stavba bola pévodne
vybudovand v roku 1970.

KonStrukéné riedenie, technicky popis a stav opotrebovania.

Stavba je zaloZena na zdkladovych pasoch bez vodorovnej izolacie proti zemnej vlhkosti a bez beténovej
podmurovky. Obvodovy plast je vybudovany z l'ahkej ocel'ovej skeletovej konstrukcie bez obvodového plasta,
Stropy nie st vybudované. Strecha je sedlova, bez moznosti podkrovia, je vybudovans z l'ahkej ocel'ovej
kon3trukeie so stre¥nou krytinou z vinitého lamin4tu, ulo¥eného na vodorovné drevené latovanie. Klampiarske
kon3trukeie nie sd zrealizované. Vonkajsie a vnitorné Gipravy povrchov s z nateru. Dvere, Okné, Vrdta nie st
vybudované. Podlahy st hrubé beténové. Vykurovanie, Rozvod vody a kanalizicie a Rozvod plynu nie sii
vybudované. Elektroin$taldcia je svetelnd, Objekt nie je isteny bleskozvodom proti atmosférickym vybojom.
Zariad'ovacie predmety nie st #iadne.

Na stavbe bola vykondvand pravidelna vidr¥ba a opravy v potrebnom rozsahu.

Opotrebovanie je primerané veku stavhy.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 811 69 haly pre skladovanie a tipravu produktov - ostatné
Ks: 1252 Nadre, sild a sklady

OBSTAVANY PRIESTOR STAVBY

. 007 | Obstavany priestor [m3]

10,40'*10,:{046,'25 ' : 26,52
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vrchnd stavba : S T w S
10,40*10,20°378 S - o ) 400,98
fastrefenie S S
10,40*10,201,155/2 _ I
O oamaoe e o

STANOVENIE VYCHODISKOVE] HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoftovy ukazovatel’ RU=1301/30,1260 = 43,19 €/m?
Koeficient konstrukcie: ki = 0,948 (kovova)

vypocet koeficientu vplyvu zastavanej plochy a kondtrukénej vysky objektu
f v
[Nadzemné | 1]10,40%10,20

106,08, Repr.|3,78 3,78

Priemerna zastavana plocha: (106,08) / 1 = 106,08 m?
Priemernd vy§ka podlaZi: (106,08 *3,78) /(106,08) =3,78 m

Koeficient vplyvu zastavanej plochy objektu: ker = 0,92 + (24 / 106,08) = 1,1462
Koeficient vplyvu konétrukénej vy3ky podlaZi objektu: kve =0,40 + (3,60 / 3,78} = 1,3524

Konstrukcie podl'a RU L
\ZéKlady vrat. zemnychprsc | 12,00 | 100 T 100 |z
Zvislé kondtruketle | 2900 | o025 | 725 1 1674
_|Stropy o 9,00 0,00 1 000 000
" |zastrefeniebezkiysny | 1100 | 100 | 11,00 | 2540
Krytina strechy T T 300 7 w00 L 300 . 693
_ Klampiarske konstrukcie 100 | 02 020 . 04
__ [Oprawyvnitorngehpovechoy | 600 1015 ' 090 208
- Upravy vonkajsich povrchov 3,00 o w_F},_lg___ . ”‘7(‘){475”7 ) B },04
" |Vnbtorné keramické obldady | 000 1,00 0,00 0,00
10 ‘Schody e B ) mJ _0,00 - APJE_MO o 0,00
__|pvere a0 ] o0 | o0 i 000 |
Vrita T 200U 000 000 | o000
(Oknd - 4,00 0,00 0,00 0,00
14 Powrchypodidh T 500 | 025 . 125 i 289
15  Vykurovamie U o0 0 100 0 000 000
|16 iBlekwoinitaldcia 500 0,25 125 2,89
17 M,_iﬁlﬂfjﬁo?vod Y ot Iy
18  |Vnitornyvodoved ‘ To00 | 100 | 000 | 000
19 'Vniitornd kanalizicia 0,00 1,00 } 0,00 ' 0,00
20 vndtornyplynoved T e00 | 100 000 i o000
1 Ohrevteplejvody . p00 . 100 . 000 . 000
2 Vybavenie kuchy# 0 p00 . L00 . 000 000
23 ) jﬁygi_gtr_licl‘v{é_za_rivadeniraaWC 0,00 1,00 0,00 i 0,00 o
2 gy 0 oe0 | 100 | o000 | 000
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Cislo posudku: 11/2020

25 Ostatné 6,00

e 100,00
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv=43,30 /100 =0,4330
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ey = 2,629

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ku=0,95

vychodiskova hodnota na MJ:

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia analytickou metédou

VH=RU*kev * kv * kee * kve * ke * km [€/m?]
VH = 43,19 €/m2* 2,629 * 0,4330 * 1,1462 * 1,3524 % 0,948 * 0,95
VH = 68,6371 €/m3

1 Zaklady vréit. zemnych pric 27,71 1970 175 i 50 7,92

2 |Zvislékonftrukele 16,74 1970 | 140 | 50 | 598
3 Stropy ] a0 | 1970 o0 | 0 | o000
4 Zastre§emebez—1£r;tmy_ o i ESAO B 261-; e WllOﬁ N 4 0,92

5 Krytma strechy 6,93 1970 60 50 5,78

6 Klampiarske l{onstrukcae R 046 | 1970 55 i 50 04z
7 |Upravy vndtornjch povrchov 2,08 2016 65 | 4 013
é‘ B Upravy vonkajéfch povrchov - 1,64 N “2_0_1v6. R 50 E 0,08

9 Vnutprne l(eramlcké obkiady 0,00 197E]m i _0_ o E - (1'99“_““_
_io CiSchody 1 000 | 1970 o o f 000
11 bvee 1 o000 | 1970 0 0o | 000 |
12 Vréta om0 | w0 |0 T 0 1 000
13 jokmd 0,00 1970 o 0 0,00

14  |Povrchypodlsh | 28 |, 1970 | 55 | 50 | 263
15 ykurovanie ; 0,00 1970 0 0 000

1€L - —iEleRtromstaIama ) o *_ 72,89 . 2-{_3_167_ m;u ;56 ~ ___‘______{L_ R 0,—2—3: -
U Bleskomod 0w s | o 0 000
18 [Vnatornyvodovod “o00 | 1970 | 0 0 000
19 _._é_Vr;utqma kanalizécia B 1000 1 1970 ¢ o 0,00

20 Vm’xtofnﬁ plyhovoa o | 0,0uO _E— - ;370 I 0 0 l 0,”{M)Om

21 [Ohreveeplejvody 000 | 1970 | 0 0 | 000
?2______"Vybaveme kuchyn 1600 i 1970 0 0 0,00

23 ~_Hygienické zarrademaaWC o 0—,0"6 o 1970 0 B 0 N 0,00 -
24 Vgrahy - T oe0 | 1970 | o | o | 000
25 Ostatné 13,86 2016 50 4 1,11

Vypotet it el Hodnota [€)

Vychmodt_gl;wovauhodnota - 68 6371 €/m3 * 494 96 m3 33910,85
Technicka hodnota 74 809%z33 910 85 € 2536532
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2.1.1.3 Vyhodnotenie - Kravin - tef'atnik, sip. ¢. 291, na parc, CKN €. 472

Vjchodiskova hodnota[€] - | Technicka hodnota [€] .
1. Kravin tel'atnik stip. E 291 na parc. CKN & 472 442 446,84 319 579,35

5. _2;:;1 ovy pristredok, sup i 291 na parc CKN & 33 910,85’ 25 365,32
2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Oplotenie arealu na parc. CKN €. 466/13

Jednd sa o oplotenie arealu, je vybudované, zo strojového pletiva na beténovych stipikoch, kotvenych do
beténového zékladu okolo stipikov.. Celkova dizka je 295,0 m, vyska je 160,0 cm.

Oplotenie bolo vybudované v roku 1970.

Na oploten{ v predchadzajicom obdobf nebola vykonadvana pravidelna idrzba a opravy v potrebnom rozsahu.
Zivotnost stavby stanovujem na 55 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: Zex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZQOVATEL
1. Zaklady vritane zemnych prac o . T
. 1 okolo stIp:kov o_cel_'_ovych beténovych alebo dreyﬁpﬂgﬁcﬁ:ﬁ - #,395 00my ] e E?f‘f[“l
Spolu 5,64 €/m
3. __Vypliplotw: U VS AR ST
zo strojového pletwa na ocel'ové alebo beténové 472 00m2 380 12,61 €/m
e bostpiey e
4. |Plotovévrata: Ll L
; b) kgvové s drdtenou vyplicu alebo z kovovych | 1ks 7505| 249,12 €/ks
' profilov | i
Dizka plotu: 295m
Pohladova plocha vyplne: 295,0%1,60 = 472,00 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kev = 2,629
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Oplotenie areéiu na parc. X — N I —
CKN & 466/13 ' 1970 50 5 55 ‘ 90,91 9,09

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

: Azov oo S Vypetet C Tk ~Hodnota €]
Vichodickons [295,00m * 564 €/m + 472,00m * 1261 &/m? s T ¥ 249, 12

|Yehodiskovahodnota g 1)+ 629+ 0,95 o I ??_ﬁf}_z 83

Technicka hodnota 9,00 %z 19 642,83 € : 1785,53
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2.2.2 Kopana studiia

_'g']edné sa 0 kopanii studfiu o priemere 1100 mm, hibka studne je 10,0 m.
- ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 3 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 10m

Priemer: 1100 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kcu = 2,629

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: km = 0,95

Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Kopan studila 50 50 100 50,00 50,60

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota (81,49 €/m*5m+ 149,21 €/m * 5m} * 2,629 * 0,95 2 880,92
Technicka hodnota 50,00 %z 2 880,92 € 144046

2.2.3 Pripojka vody

Jednd sa 0 Vodovoednt pripojku do Kravina - tel'atnika, ktora je napojend na vlastnd kopani studfiv, je
situovana na pozemku, parc. C KN 466/13. Celkova di#ka je 10,50 m o priemere DN 25 mm z ocel'ového
potrubia, do uZivania bola dand 2016.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poet mernych jednotiek: 10,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

ypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
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10,00

108805

“lo000%z108805€ - T 979,25

2.2.4 Pripojka kanalizacie

Jedn4 sa o Kanalizatnu pripojku od stavby - Kravina - tel'atnika, ktor4 je napojend na verejny obecny
-~ kanalizalny rozvod, je situovana na pozemkoch, parc. C KN & 466/13.
Celkova diZka je 65,00 m o priemere DN 150 mm z kameninového potrubia, do uZivania bola dana 2016.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 827 2 Kanalizécia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizicia {JKSG 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizécie DN 150 mm

Rozpoitovy ukazovatel za mernii jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Pofet mernych jednotiek: 65,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: kv = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim %Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka kanalizacie

oV, ypot
Vychodiskovahodnota (65 bm * 35,19 €/bm * 2,629 % 0,95 EUTRU S 5 712,77
Technicka hodnota 92,00%z5712,77 € 5 255,75

2.2,5 Pripojka elektro NN - vzdusna

Jedna sa o Vzdu¥nit pripojku elektro NN do stavby Kravina - tel'atn{ka doj skrine RISS, Pripojka je situovand na
parc. CKN & 466/13, je napojend na verejny obecny rozvod. Kablova pripojka je vybudovand ako podzemnd z
Al 4 x 10 mm*mm. Celkova diZka je 22,00 m, do uZivania bola dand v roku 2016.

Zivotnost stanovujem na 50 rokov.
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ZATRIEDENIE STAVBY
Kad JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

" ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

* Kategdria: 7. Elektrické rozvody [JKSO 828 7)
: Bod: 7.1, NN pripojky
Polozka: 7.1.c) kablova pripojka vzdusna Al 4*10 mm*mm

Rozpoftovy ukazovatel za merni jednotku: 270/30,1260 = 8,96 €/bm
Potet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navy3e: 538€/bm

Pofet mernych jednotiek: 22,0bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,629

Koeficient vyjadrujiici fizemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka elektro NN - i 2016 4 46 50 8,00 92,00
vzdudna ! i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

420} 'y
Vychodiskovd hodnota |22 bm * (8,96 €/bm + 0 * 5,38 €/bm) * 2,629 * 0,95 1 492,32
Technick4 hodnota 92,00 %7 492,32 € | 452,93

2.2.6 Plynova pripojka

Jedna sa o Plynovi pripojku do stavby Kravina - tel'atnika, ktord je napoiend na verejny obecny rozvod, je
situovand na pozemku, parc. C KN 466/13. Celkovi di¥ka je 22,0 m o priemere DN 50 mm z ocel'ového potrubia,
do uZivania bola dand 2016.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kaod JXS0: 827 5 Plynovod

Kéd Ks: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dial'kové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: S. Plynovod (JKSO 827 5)
* Bod: 5.3. Pripojka plynu DN 50 mm

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 520/30,1260 = 17,26 €/bm
- Potet mernych jednotiek: 22,0 bm

. Koeficient vyjadrujiici vjvoj cien: keu = 2,629

: Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: km=10,95

ECHNICKY STAV

V¥potet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Fvotnosti odbornym cdhadom
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%{ichog@kové hodnota 22bm* 17,26 €/bm *2,629% 095

'fechnické hodnota . 90,00 % z 948,37 € B R 953,55

2.2.7 Pripojka elektro NN podzemna

jedn4 sa o Podzemni pripojku elektro NN do Rozvodnej skrine RISSa z tejto rozvodnej skrine do stavby Kravina
- tel'atnika, Pripojka je situovand na parc. CKN & 466/13, je napojena na Trafo stanicu je vybudovana ako
podzemna z Al 4 x 25 mm*mm. Celkova diZka je 345,00 m, do uZivania bola dand v roku 2016.

Zivotmost stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody
Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikalné rozvody a vedenia

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripoiky
Polozka: 7.1.w) kéblova pripojka zemnd Cu 4¥25 mm*mm

Rozpoiétovy ukazovatel za merni jednotlku: 550/30,1260 = 18,26 €/bm
Potet kdablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 10,95 €/bm

~ Pofet mernych jednotiek: 345,0 bm

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: kev = 2,629

Keeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

. Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Lljrj}oj ka elektro NN
odzemné

’ 2016 4 36 40 10,00 90,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota[€] ©
15733,82

hodnot 345 bm * (18,26 €/bm + 0 * 10,95 €/bm) *2,629 70,95

|V¥chodiskovd hodnota
Technicks hodnota 90,00%z 1573382 € 14 160,44

2.2.8 Domaca vodareii

ZATRIEDENIE STAVBY

 Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
od Ks: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOLTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.7. Doméce vodarne (JKSO 814 2)
Polozka: 1.7.a) Darling - podla vykonu

Rozpoftovy ukazovatel za mernid jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Potet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ey = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gdzemny vplyv: km =0,95

TECHNICKY STAV

Vypofet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnesti edbornym odhadom

Z0

ﬁ)oméca vodéren

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ypoce
Vychodiskeva hodnota 1Ks* 220,74 €/Ks * 2,629 * 0,95 551,31
Technicks hodnota 86,67 %z551,31€ 477,82

2.2.9 Spevnené plochy - Panelova plocha

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikécie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 8. Spevnené plochy {JKSO 822 2,5)
Bod: 8.3. Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.h) Cestné panely hribky 150 mm - vratane podklad. vrstiev

Rozpodétovy ukazovatel za merni jednotku: 630/30,1260 = 20,91 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 480 m2 ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,629

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Kl Zrek] b O]
1970 * 50 10 60 83,33

Nazov ZatiatoK iivania
. |Spevnené plochy - |
- [Panelov plocha ;

- VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

 |Vychodiskové hodnota 480 m2 ZP * 20,91 €/m2 ZP * 2,629 * 0,95 25 067,41
* |Technicks hodnota 16,67 %z 25 067,41 € ' 4178,74
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2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Kravin - tel'atnik, siip. £ 291, na parc. CKN & 472 ; 476 357,69 344 944,67
Oplotenie aredlu na parc. CKN &.466/13 | 1964283 178553
Kopandstudia T oemner 144046
Pripojka vody ) .. los80s 0 97935
Cpripojkakanalizicie 1T gl T T g s
prfpojlaclektro NN- vzdugna LT T T gy T T g0
Plynové pripojka o f 948,37 853,53
Pripojka elektro NN podzemna ' 1573382} 14 160,44
Domscavodarer 1T sl T g
spevnenéplochy - Panelovaplocha | 2506781 417874
Celkom za VonkajSie dpravy 49 594,05 26 358,46
g

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

a.) Analyza polohy nehnutel’nosti :

Jedna sa o nehnutel'nost, " Kravin - telatnik, sap. & 291, na parc. CKN & 472, podla oficidlneho platného ndzvu
vedensého podl'a LV ¢ 174,
Jednd sa tzv. Zlifeni stavbu pozostdvajicu z dvoch ¢ast, a to.

A} Murovana stavba - Kravina telatnika

B.) Ocel'ového pristresku

V skuto¢nosti mé byt spravny nazov stavby " Dieltia, sklad - vyroba ramov a li§t pre umeleckych maliarov *,
sap. € 291 na pozemku parc. CKN & 472, k. {i. Jovsa, za ti¢elom dobrovolnej draZby.

Jednd sa o jedno podlaint stavbu { 1 nadzemné podlaZie ). o zastavanej ploche 666,16 m2. Stavba ako celok s
prisludenstvom je vybudovany na rovinatom teréne.

JovsaleZi v severnej ¢asti Viichodoslovenskej niZiny, severovichodne od Zemplinskej §iravy, pod juznymi
wibezkami Vihorlatu, v Kosickom tzemnom celku, 18 km vychodne od okresného mesta Michalovce... Nadmorska
v¥ska v strede obce je 138 m n. m., v chotéri 110-1071 m n. m. Severnt ¢ast chotdra tvoria strmé, znacne élenené
juZné svahy Vihorlatu. Pahorkatina na dpéati prechadza na juho-zépad do Podvihorlatskej prepadlin 1y, ktord

- zaplila Zemplinska $frava. V jwinej tasti chotdra na aluvidlnej nive potoka ja od roku 1953 na ploche 260,23 ha

- chranené nalezisko Pod Hrabinami s vyskytom bledule jarnej.

~ Smerom na sever vedie cez na¥u obec trasa na zname vyhl'addvané turistické miesto Morské oko. Na tejto trase
~ Za obcou Jovsa a medzi susednou obcou Poruba pod Vihorlatom sa nachédza najvicdie miesto vyskytu bledule

- Jarnej v SR. Aj této oblast ma charakter chrinenej krajinnej oblasti.

V obci sa na chranenom tizem{ nachadza aj termélny prames, ktory vyviera z hibky okolo 400 metrov a ktorého
voda ma uréite nespochybnitel'né lie€ivé iéinky. (Vid. stranku: Zivot v prirode)

Chodnacovand stavba ako celok je vybudovand na rovinatom teréne s orientdciou vyrobnych priestorov &iastocne
vhodnou a ¢iastoéne nevhodnou. Okolie budovy je rovinaté. Predmetny aredl je vybudovany na pozemkoch na pare.
CKN 466/13, 469, 472 vedenych ako zastavané plochy a nddvoria, mimo zastavanéha dzemia obce.

Pozemok parc. CKN & 1064 nemd nié spolo¢né s ohodnocovanou stavbou, nachddza sa v samotnej obci pred
rodinnymi domami, na LV je vedeny ako zastavand plocha a nddvorie, v skutognosti sa jednd o dast’ obecnej
komunikdcie o vymere 20 m2, na akom zdklade bol zahrnuty do zdloZného prdva znalcovi nie je zndme. tento
Pozemok je potrebné odovzdat’ do obecného majetku.

Predmetna nehnutelnost sa nachidza mimo zastavaného tizemia obce Jovsa v jej juZne] Casti na okraji obee, v
tesnom susedstve s obecnou COV.
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Oblianska vybavenost je na trovnf vidieckej obce. V obci je Matri¢ny drad, PoSta, tri predajne potravin,
Pohostinstvo PIZZA KASINO, Bar, Zakladna $kola s rotnikmi 1-9, Materska 3kola, Lesnd sprava,
Drevovyroba, zndma Tladiarefi réznych druhov tladiv a materidlov, Grecko katolicky kostol 1837, Dom smuitky,
Cistitka odpadovych vdd a samozrejme v obci pésob( aj niekolko sikromnych podnikatel'ov, ktorf poskytujd
rézny sluzby, & uZ v kovo vyrobe, drevo vyrobe a pod.

V lokalite sa nevyskytujii zariadenia, ktoré by produkovali $kodlivé exhalaty, hluk, otrasy, prach atd’. Prirodna
lokalita ( les, park, vodné plochy } sa v bezprostrednom okoli nachadzaji, Kvalita Zivotného prostredia je
pomerne dobra.

Jednd sa o stavebné dzemie obci s poétom obyvatel'ov cca 829, ¢, J. do 5 000 obyvatel'ov.
UZivanie pozemkov nie je ochmedzené.

. Dopravné a komunika¢né napojenie na verejné obecné a &tame komunikacie je dobré a st aj primerané
dochadzkové vzdialenosti k hromadnej autobusovej doprave. Koeficient dopravnych vztahov, pozemky v $irsom
okolf centra obce s autobusovou primestskou dopravou. .

Ohodniocovand stavba je napojend na ininierske siete nasledovne, pripojka vody je v si¢asnosti napojend na
viastnd studfiu, Kanalizaéné pripojka je v siasnosti napojend na verejntt obecni siet.
Pripojka elektro NN je rieend z dvoch odbernych miest. V prvom pripade je napojend vzdugnym vedenim na
verejny obecny vzdudny rozvod a v druhom pripade na Trafostanicu Vychodoslovenskej energetickej siete,
Plynova pripojka je vybudovand, je napojend verejny obecny rozvod.

Nezamestnanost' obce je teraz v rozsahu je do 10,0 %. Obec Jovsa je vdanom prostred! s be¥nym hlukom od
dopravy. Vyhodou polohy je tiché a kl'udné prostredia, minimalna zataZenost emisiami

Trh s nehnutelnostami v danom mieste, t. j. regiéne a v danom &ase vykazuje vel'mi zniZeny dopyt ako je
ponuka, trhs nehnutel'nostami v danom ¢ase, danom mieste a v dangch podmienkach je utlmeny. .

b) Analyza vyuZitia nehnutel'nosti :

Nehnutelnost je situovana mimo zastavaného tizemia obce v okrajovej z6ne rodinnych domov obce Jovsa so
Standardnym vybavenim zodpovedajiicim vidieckej oblasti. Predmetna nehnutel'nost je priemerna.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutel'nosti :

Lokalita sa nachddza v ochrannom pasme - chraneného tizeria. Toto ochranné pasmo nermd Ziaden negativny
. vplyv na predmetnii éinnost danej a pripadne podobnej prevadzke. Stavebna uzavera nie je vyhlasena. bez
vyskytu rudivo pdsobiaceho objektu, alebo priemyselného zariadenia v priamom kontakte. Bez ekologického

- zataZenia pozemku. Nie je doklad o ohrozenf stavbami vo vieobecnom zdujme. Bez nevyhodnych ndjomnych
zmhiv. DalSie rizika nezistené.

- Zdévodnenie vypoitu koeficientu polohovej diferencidcie.

- Priemerny koeficient Kpd, je pre ostatné obce begne 0,15 - 0,20 podl'a USI ZU v Ziline, Metodika vypottu
- vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti pre ostatné prevadzkové stavhy.

Na predmetnej stavbe ako celku bola vykondvana primeran4 tidrzba a opravy., v potrebnom rozsahu, Ziverom
Konstatujem, Ze na zéklade celkového zhodnotenia - analyzy polohy nehnutel'nosti, , vykonavanej opravy, Gdriby
a hlavne zabezpe&eného straZenia, ako aj ostatnych vplyvov, konstatujem, Ze sa jednd o priemernti nehnutelnost
avzhl'adom na miestne podmienky, pougijem priemerni hodnotu, teda 0,175
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3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 NEBYTOVE BUDOVY
Priemerny koeficient polohovej diferenciicie: 0,175

I trieda (11, trieda + 200 % = (0,175 + 0,350) 0,525

ljjﬂe&a_ e mJAntmetlckyprlemerI alll.triedy L0350 B
IIL trieda Pnemerny koeﬁmerzgg I S 01}15 o
V. trieda ‘Antmetlckgl_p;lgaér V.a 1L triedy 0,096

V. trieda |11L. trieda - 90 % = (0,175 - 0,158) 0,018

Vypocet koeficientu polohovei diferencidcie:

Trh s nehnutelnostami :
1 . : 0,09 13 1,25
) m; _dopytv porovnanf s ponukou je: mzsf : .

i
Poloha nehnutel nosti v danej 0bc1 Vzt’ah k centru obce F i :
2 e e R v 0,096 30 2,88
tasti obce nevhodne k byvamu 31tuované na okra]1 obce i f
Suﬁasny techmcky stav nehnutei‘nostl “ 3
3 - e e e e e 1l ; 0,350 ¢ 8 2,80

nehnutel’nost‘ nevyzadu]e opravuy, len beznu Ladrzbu

tPrevIa da]uca zéstavba v okolf nehnutelnosti 1 ; j
4 | Tahka vyroba a sluzby, bez negatfvnych vplyvov na okoliea . 1L | 0175 | 7 123
bez zvla$tnych poZiadaviek na dopravu a skladovanie

5 Prlslu§enstvo nehnuteFnosti |
bez dopadu na cenu nehnutel‘nosn |
L
|

T e e s e L e s e ne III

0,175 6 1,05

Typ nehnutelnosti

i . 0,175 10 1,75

priemerny - obchodny a previdzlkovy objekt bez parkeviska

Pracovné moinosti obyvatel'stva - miera nezamestnanosti | !

7 | dostatoén4 ponuka pracovnych monost v dosahu dopravy, . 1L 0350 9 3,15
| _ nezamestnanost' do 10 %

Skladba obyvatel'stva v mleste tavby

maia hustota obyvatel'stva

[Onentama nehnutelnosti k svetovym stranam

9 | orienticia hlavngch miestnostf tiastotne vhodna & flastotne 1 M1 0175 ! 5 0,88
.__nevhodnd '

Konﬁgurac:a terenu : ' !
10 | . L.+ 0,525 6 3,15
i rovinaty, alebo mierne svahowty pozemok 0 sklone do 5%

Pripravenost’ inZinierskych sieti v blizkosti stavby | : ;
11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizdcia do co L0175 7 1,23
e Bumpy S SO SN S N
: \Doprava v okoli nehnutel'nosti | f J
12 ! B I \'A 0,096 | 7 0,67
Jeleznica, alebo autobus } ‘ ;
 Obtianska vybavenost’ (iirady, $koly, zdrav., obchody, E : i
13 sluzby, kultiira) V. | 0096
- obecny tirad, po3ta, zakladna $kola I stupe, lekér, zubar, R
reftaurdcia, obchody s potravinami a priem. tovarom

Prlrodna lokahta v bezprostrednom okoli stavby i ; :
14 soo-, NL 0175 8 1,40

10 0,96

l_gs, voclna na_ldrz, park, vo vzddlaleno§t17dp 1000 m
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Kvalita zivotného prostredia v bezprostrednom okoli L : -
stavb | ;
15 1 en nicéhoicivel poskodenia ovzdusia, vodnjch tokov,bez . -, 0525 ? 473
fmadmernejhfutnoss T
Moinesti zmeny v zdstavbe - iizemny rozvoj, vplyv na ;
e mehmat . m L0175 8 1,40
bez zmeny | :
iMoZnosti d'al§ieho roziirenia ‘E :
| ‘rezerva f)lochj_r iJre“d'a'I§inﬁ ;rj?stévbﬁ trojndsobokaf I 0,175 ! 7 1,23
parndsobok sifasnej zéstavby _ o
|Dosahovanie vimosu z nehnutel'nostf ! )

17

18

nehnutel'nosti len Siastoéne vyuZitelné na prendjom 7
Nézor znalca

19 20

3 . - — C e e e . - w - — s — IIL r 0,175
priemerna nehnutel'nost’ ;

VSEOBECNA HODNOTA STAVIER

I(oe_ficie{lAt‘poIghovej Eiifgfgn;iécie ” kp__n =36,77 /180

e 0204
76 403,94 €

Vieobecna hodnota V3Hs = TH * kep = 374 529,12 € * 0,204

3.1.2 KOMBINOVANA METODA

3.1.2.1 VYNOSOVA HODNOTA

V¥nosovd hodnota je znaleckym odhadom stitasnej hodnoty budtcich disponibilnych vynosov z vyutitia
nehnutel'nosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou {diskontnou) sadzbou.

Vynosovd hodnota stavieb sa vypotita kapitalizdciow budicich odferpatelnych zdrojov pofas tasovo
neobmedzeného obdobia.

Kapitalizdcia budiicich vynosov potas tasovo neobmedzeného obdobia

Vynosova hodnota sa vypodita podla zakladného vztahu:

HV=0Z/k

kde

0Z - odZerpatel'ny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos so zohl'adnen{m kapitalizovaného odpisu [€/ rok],
k - trokova miera, ktora sa do vypoctu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100]. Urokova miera zohladtiuje aj
zataZenie dariou z prijmu.

OdCerpatelnym zdrojom sa rozumie rony disponibilny vynos z vyuZivania nehnutelnosti formou prendjmu.
Vypotita sa ako rozdiel hrubého vynosu a nakladov na vyuZivanie nehnutelnosti (prevadzkovych, spravnych
nakladov, ndkladov na ddr¥bu a pod.) zniZeny o odhad predpokladanych strat vynosu z ndjomného s ohl'adom na
typ majetle, jeho polohu, vyuzitel'nost a pod.

Hruby vynos sa vypoéita za predpokladu 100 % prenajatia objektu ako sd¢in rotnej ndjomnej sadzby a mernej
jednotky (napr.m? podlahovej plochy, podlaZie, miestnost, budovaa pod.) Najomné sadzby sauréia z uzatvorenych
géjomnﬁch zmliv. Ak sa ndjomné sadzby nedajt zistit pre nedostatok podkladov alebo ak sa odliduji od

Néklady na vyuZivanie nehnutel'nosti sa uréia podl'a predloZenych dokladov, najma platobného vymeru na dail

Znehnutelnosti, poistnej zmluvy a pod, pripadne odhadom z vychodiskovej hodnoty alebo hrubého vynosu
hladom na velkost majetku a predpokladand vy$ku pri jeho riadnom obhospodarovani. Do nakladov sa

Nezahfiajg naklady, ktoré st najomnikom platené osobitne, alebo naklady, o ktoré je znizens sadzba ndjomného

POZita pri yypodte hrubého vynosu,

0y vynos je stanoveny odbornym odhadom podFa ponuky prendjmu podobnych stavieb ( Polnohospodidrske stavby,

P- Dielne ) podobného typu. Trh s nehnutelnostami v danom mieste, t. j. regiéne a v danom ase vykazuje
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vel'mi znfZeny dopyt ako je ponuka, Trh s nehnutelnostami

v danom ¢ase, danom mieste a v danych
podmienkach je utimeny.

x

Hruby vynos

NA PRENAJOM HALA O VYMERE 650m2, len 10 km od Michaloviec
2,08 €/m?*/mes.

V danom pripade nakolko sa v obci ne
hednotu 1,74 €/m2 podlahovej plochy
vzdialenosti od mesta Michalovce..

nachadza zaujemca, beriem vo vypocte tento tdaj a mierne ho upravim na

» Z d6vodu nizkeho zaujmu o prenajom, ako aj z toho dévodu, viliej

Prendjom stavby 666,16%0,80*1,74

927,29] ks 12,00/ 11127,48

Podiel pozemku na dosahovani vynoesu

Podiel pozemku na vimose ,v 10%z 11 127,48£ 1 112,75]

Hruby vynos stavby: 1112 748- 1112,75= 10 014,73 €/rok
Néklady

. 020%2(54847549%1,2)
271

131634

271,00

0,95 % z (548 475,49 *1,2)

350%z 106 014,73
i

10%210 014,73

10014,73 8190,48

1001,47; 822,78

Ypoget vynosovej hodnoty

Oba kapitalizacie:
}dadné urokov4 sadzba ECB;
lera rizika:

Neobmedzena
i= 0,00%/rok
r=3,60%/rok
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ZataZenie dajtou z prijmu: d=0,84%/rok

Urokova miera: u=0,00+3,60+0,84=444 %/rok
Kapitalizaény tirokomer: k=444 /100 =0,0444
Vynosova hodnota

RV =(0Z / k)= 822,78 / 0,0444 = 18 531,08 €
3.1.2.2 KOMBINACIA TECHNICKEJ A VY’NOSOVE] HODNOTY

Technicka hodnota stavieb (TH): 374 529,12 €
Vimosova hodnota (HV): 1853108 €

Urdenie vih podl'a Neageliho:
Rozdiel:

R_TH-HV 374 529,12 - 18531,08

ay  100= 18 531,08 *100= 1921,09%
Vaha technickej hodnoty: b=1
Vaha vynosovej hodnoty: a=5

VSeobecnd hodnota vypoéitana kombinovanou metédou:
a*HV+b*TH
VSHg = S —=

. * * 27 ’
VSHS= {5 18531,08'}5—:(;. 374 529 12}:77 864,00 €

3.1.3 POROVNAVACIA METODA

POPIS

Porovnanie cien podobnych stavieb ako je ohodnocovana stavba je zrealizované z pontik realitnych kancelari
dostupnych na webovom portali www.reality.sk,

Zrealitne] inzercie na internete sa nevyskytuji Pol
drevenych vyrobkov na preda;j,
Porovnanie s hodnotenou stavh
okolia

nohospodarske budovy, resp. Dielne na opracovanie
resp. v obci Jovsa, resp. v blizkom okoli a tak st vyhl'adané podobné stavby pre
ou v lokalite severo vjychodného Zemplina, resp. SirSieho ako aj vzdialenej$ieho

j. regiéne a v danom &ase vykazuje vel'mi znffeny dopyt ako je
Case, danom mieste av danych podmienkach je utimeny.

; ejto oblasti moZno hovorit o niZ$om do
Primestsk4 hromadns doprava,

a nachadza v okrajovej ¢asti ob

pyte oproti ponuke. Vobei sa nachidza
zakladna ob&ianska vybavenost’ sa nachddza vo vedl'a

jSej obcl. Hodnotena stavba
€€, v samotnej obci prevldda funkcia byvania.
Vypotet vieobecnej hodnoty stavby

N1Zerované hodnoty nehnutelnost:
¢ uvedené, &o inzerovans cena zahfiia.
lavng faktory porovnavania si:

a) ekonomické

b) polohové

¢) kon$trukéné a fyzické

VNé faktory porovndvania su z
Notenad nehnutelnost lepsia/ho

pri porovndvani st pouzité ceny rodinnych domov uvadzané v inzercii, kde

la ohfadnené v prirdZkach alebo zrézkach, Prirdzka

/zrdZka vyjadruje, & je
riia oproti porovnavanej. PrirdZka znamens, %e ho

dnotena nehnutelnost je
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lepdia ako nehnutelnost, s ktorou je porovnavanad azrazka, ¥e hodnotend nehnuteinost je horia ako
porovnavand.

Ekonomické faktory porovnania- miera rizika predaja. Percentualna zrdzka je uvafovana z dévodu, Ze
inzercia obsahuje proviziu realitnej kancelarie a tie} navySenie ponuky ako priestor na dohodu o cene.

Polohové faktory porovnania- vplyv polohy stavby v sidelnom titvare. Vsetky porovndvané stavby sa
nenachadzaji v rovnakej lokalite,. Percentualna zra¥ka ani priraZzka sa preto upravujti len mierne.

Konstrukéné a fyzické faktory porovnania vyplyvajtce z asu, kedy boli podobné stavby postavené uplatfiujem
formou zraZky pokial' je hodnotena nehnutelnost’ starsia (porovndvand nehnutelnost je novostavbou). Prirazku

uplatfivjem pokial’ je hodnotena nehnutelnost’ lep$im typom podobnej stavby.
Zrazku,

Zrazku ani prirazku vyplyvajicu z kvality vybavenia neuplatiiujem, pretoZe vietky porovndvané stavby st
podobné,

Porovndvaciu metédu pre stanovenie vieobecnej hodnoty predmetnej stavby beriem ako orientaénii, pretoze
nemam k dispozicii preukizatelné a hodnoverné podklady (kipno-predajné zmluvy, zrealizované predaje
velkostne porovnatelnych stavieb na vel'kostne porovnatel'nych pozemkoch). Vy$ka provizie realitnych kanceldri{
nie je zndma. Informécie uvedené v ponuksch realitnych kanceldrif jasne nestanovuji vel'kosti pozemkov (v de je

velkost pozemku uvedens len orientaCne), zastavanych pléch a UZitkovych plach. K niektorym udajom som sa
muse!l dopracovat’ vypodtom.

Pocet MJ stavhby: 666,00 m2 pPp
Zoznam porovnavanych stavieb
Pol'mohospodarska budova

PoI'mohospodarska budova
30000 €

Stav: kompletnd rekon3trukcia, Typ: predaj, z diia 11. 7. 2020 (& 32843807)
Informacie o nehnutel'nosti

Uzitkové plocha (m?)
600 m2
Zobrazit vietko

Pontikam na predaj byvaly ovdin v tichom prostredi v katastri obce Mytna v lokalite Kogttovo, blizko obce Pfla a
vodnej nadrze Mytna, iba 400 metrov od hlavného tahu Zvolen - Kogice. Ovéin je priestranny, v§$ka stropu 380
tm, s dvoma vchodmi o vel'kosti 300 x 330 cm a 210 x 280 cm. Rozmery budovy sti: 50 x 12 metrov. Mo¥nosti

vyuZitia s rézne, vzhl'adom na priestrannost sa da aj rozdelit’ na viac prevéadzok, Cast’ priestorov nad ovéinom je
tieZ prekrytd, Stéastou ovéina je aj niekdaj3{ batovsky byt, p...

Druh dokladu: Ponuka realitnej kanceldrie

Identifikacia dokladu: Pol'nohospodérska budova
Détum k dokladu: 2.9.2020

Potet MJ stavieb: 600,00 m2 PP
Cena stavby podra dokladu: 3000000 €
Odhadovany podiel pozemku: 1800,00 €
Cena stavby znizens o podiel pozemku:  28200,00 €
Cena stavby na MJ: 47,00 €/m? PP

Strana 29




Znalec: Ing. Michal [#dk islo posudku: 11/2020

Pol'mohosp. Objekt
Pol'nohospodarsky objekt
57 000 €

tav: pdvodny stav, Typ: predaj, z dfia 6. 7. 2020 (€. 32821306)

Informacie o nehnutel'nosti

Uzitkovd plocha (m?)
960 m2
Zastavand plocha (m?)

960
Zobrazit vSetko

Ponlkame Vam na prengjom pofnohospodarske objekty Kurimany. Plocha; GZitkova
960m2, zastavana 960m2.Stav objektu: pdvodny stav. Konstrukcia objektu: tehlova,
Betonova pristupova cesta. V blizkosti pozemku sa nachadza vodovod, elektricka

pripojka, kanalizacia. Cena 57 000 € Vyberte si ---. MoZny je aj predaj objektu v sume
47000eur.

Druh dokladu:

ldentifikdcia dokladu: Polnohosp. objekt
Datum k dokladu: 2.9,2020

Pocet M] stavieb: 960,00 m? PP
Cena stavby podl'a dokladu: 57 000,00 €
Odhadovany podiel pozemku: 2 880,00 €

Cena stavby zniZena o podiel pozemku; 54120,00 €

Cena stavby na MjJ: 56,38 €/m2 PP

Na predaj hala

Ma predaj hala po kompletnej rekonStrukeii, UK na tuhé palivo o vymere 605m2 plus kanceléria 9 vymere,
45m2,vyska haly 3,5m,oploteny aredl na periférii mesta Sobrance. &"‘a_ir_oké vy_u_iitie aj ako vyrobna h_@ja—.--’_fﬁ'

strojné zariadenie, zdmocnicka dielfia, stolarska dielfia autoservis pneuservis alebo Iba ako sklady s

Druh dokladu; Ponuka realitnej kancelérie
Identifikacia doklady; Na predaj hala

Datum k dokladu; 2.9.2020
Potet M] stavieb: 605,00 m2 PP
Cena stavby podra dokladu: 120 000,00 €
Odhadovany podiel pozemlu: 1815,00€
Cena stavby zni%en4 o podiel pozemKku: 11818500 €
Cena stavby na MJ: 195,35 €/m? pP
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. . 28 200,00 54 120,00
Cena porovnatelného majetiu [€] (ponukova cena) (ponukova cena) |
Cena na MJ [€/m?2 PP] i 47,00

56,38 E

118 185,00
. (ponukovd cena)

Ekonomické faktbfj

+ 5,00 % + 500%
e o lepfie | _ lepdie lepsie L
Polohové faktory i + 0,00 % + (0,00 % + 0,00 %
e ...t .__ _zheda | zhoda |  gzhoda
Kon3trukéné a fyzickeé faktory + 13,00 % + 13,00 % i + 10,60 %
lepsie lep3ie ; lepdie

55,46

Vypocet porovnatel'nej hodnoty na MJf [€/m2 PP]:

Pol'mohospodarska budova: 47,00+47,00*(+0,0500+0,0000+0,1300)= 55,46 €/m2 PP
Polnohosp. Objekt: 56,38+56,38*(+0,0500+0,0000+0,1300)= 66,52 £€/m2 PP

Na predaj hala: 195,35+195,35*(+0,0500+0,0000+0,1000)= 224,65 €/m? PP

Vypocet priemernej porovnatel'nej hodnoty na Mj [€/m2 PP];
(55/46+66,52+224,65)/3=115,54 €/m2 PP

VYHODNOTENIE

Vypot

VSeobecnd hodnota na mernil jednotku

VSeobecnd hodnota stavieb stanovend
metodou porovnvania

V8Hs = 666 m? PP * 115,54 €/m?2 PP

- .. 11554 €/m? PP

76 949,64 €

3.1.4 VYBER VHODNEJ METODY

.| Metodavipodtu v .
Metéda polohovej diferencidcie i 76 403,94
Porovnivaciametéda I 7694964
Kombinovani metéda 77 864,09

Aivto vhodnd met6da na stanovenie VSH stavieb bola pouzita metdda polohovej diferenciacie
VSH stavieb = 76 403,94 €
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3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Pozemky vedené na LV {. 174 - zastavané plochy a nadvoria
POPIS

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutel'nost " Pozemky, parc, CKN & 469,472, 1064 vedené na LV & 174 v k. 0. Jovsa, obec jovsa, okr.
Michalovce, zatfelom dobrovolnejdraZby. Jednd sa o pozemhy, kioré si stidaston nehnutelnosti ohodnocovanou
stavby Kravin - telatnik.

Predmetnd nehnutefnosti - pozemky sa nachadzaji mimo zastavaného dzemia obce Jovsa v jej juinej Casti na okraji
obce, v tesnom susedstve s obecnou COV.

Obdianska vybavenost je na drovni vidieckej ohce. V obci je Matriény lrad, Posta, tri predajne potravin,
pohostinstvo PIZZA KASING, Bér, Zakladna Skola s roénikmi 1-9, Materskd $kola, Lesna spréva, Drevovyroba, znama
Tlaciaref rdznych druhov tladiv a materidlov, Dom smitku, Cisticka odpadovych vad a samozrejme v obici pdsabi aj
niekofko stkromnych podnikatelov, ktorf poskytuji rézny slugby, & uZ v kovo vyrobe, dreve vyrobe a pod.

V lokalite sa nevyskytuji zariadenia, ktoré by produkovali $kodlivé exhalaty, hluk, otrasy, prach atd, Prirodna lokalita (
les, park, vodné plachy ) sa v bezprostrednom okoli nachddzajd, Kvalita Zivotného prostredia je pomerne dobra.
Jedna sa o stavebné Gzemie obci s poftom obyvatelov cca 829, t. j. do 5 000 obyvatelov.

. Dopravné a komunika¢né napojenie na verejné obecné a $tatne komunikécie je dobré a sd aj primerané dochadzkové
vzdialenosti k hromadnej autobusove] doprave. Koeficient dopravnych vzizhov, pozemky v Sirsom okolf centra obce s
autobusovou primestskou dopravou. .

V obci st vybudované verejné rozvody : Kanalizacie, Plynovodu a Energetickd siet a na okraji obce sa nachadza
Trafostanica. Vedovod sa v obci nie je vybudovany — nehnutelnost je napdjand z vlastného vodného zdroja zo studne,

V stiCasnosti si na predaj pozemky v k. 0. Jovsa, vedené na internete nasledovne :Pozemok v zastavanej fasti obce
Jovsa 32 000€
Typ: Predaj, z diia 1. 6. 2020 (& 32592302)

Informacie o nehnutelnosti

Druh - Pozemky pre rodinné domy

Reality Alpia Vam ponuka na predaj pozemok v intravilane obce Jovsa, situovany medzi
domami, s rozmermi 15 x cca 200 m, vhodny na vystavbu rodinného domu. Pozemok je
rovinaty, s dostupnymi inzinierskymi sietami pred pozemkom.

zastavana plocha a nidvorie

zastavand plocha a nddvorie

Obec: jovsa
Vychodiskova hodnota: VHy = 3,32 €/m?
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koeficlent vieobecnej 2. stav_ebne' uzemie obef do 5 000 obyv?tel ov, priemyslové a pol'nohospodérske 0,90
o oblasti obci a miest do 10 000 obyvatel'ov
situdcie
ky 3. - nebytové budovy alebo nebytové budevy s nizkym vyuZitim,
C . . . . i 0,95
koeficient intenzity vyuzitia |- pol'nohospedérske budovy a sklady bez vyuZitia
ko “ . .
koeficient dopravnyich 2, obce so Zeleznitnou zastavkrlnru alebo autobusovou primestskou dopravou, 0,85
doprava do mesta eSte vyhovujica
ke 4, vyrobné Gzemia s prevahou pibch pre priemyselni vyrobu a sklady
koeficient funkéného {(priemyselna poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 1,10
... VyufitiaGzemia  |vybavenie I O
k

3. dobré vybavenost' (moZnost napojenia najviac na tri drubty verejnych sietf, 130

koeficient technickej : - .
infragtrukbiry pozemku_ | Eiprfk]ad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu)

kz

koeficient povy3ujdcich 2, ok‘Jchodné pozemk.y v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo 2,50
zohl'adnené v koeficiente kS
v . faktorov T T T T . — e
kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

ypote

Koeficient polohovej diferencidcie kep=0,90*0,95%0,85*1,10*1,30*250*1,00 ;
Jednotkova vieobecnd hodnota pozemku  |V3Hwy = VHuy * keo = 3,32 €/m2 * 2,5981 8,63 €/m?
VYHODNOTENIE

parcela ¢. 469

123,00 m2 * 8,63 €/m2* 1/1
539,00 m2* 8,63 €/m2*1/1

parcela & 472

Spo

3.2.1.2 Pozemky vedené na LV ¢. 174 - zastavané plochy a nadvoria - Dvor
POPIS

a.) Analyza polohy nehnutelnosti:

Nehnutelnost’ " Pozemok, parc. CKN €. 466/13, vedenéna LVE 174 v k. 1. Jovsa, obec Jovsa, okr.
Michalovce, zattelom dobrovolnej drazby.
Jednd sa o pozemok vedeny na LV ako 18 - Pozemok, na ktorom je dvor, ktori je stiasfou stavby Kravina - tel'atnika.

Predmetnd nehnutelnost - pozemok sa nachadza mimo zastavanéhoe Uzemia obce Jovsa v jej juZnej éasti na okraji
obce, v tesnom susedstve s obecnou COV.

Obtianska vybavenost je na drovnf vidieckej obce. V obci je Matriény Girad, Po3ta, tri predajne potravin,
Pohostinstvo PIZZA KASINO, Bar, Zakladna gkola s rotnikmi 1-9, Materska $kola, Lesnd sprava,
Drevovyroba, znama Tladiareii réznych druhov tladiv a materidlov, Dom smitky, Cistitka odpadovych vod a
samozrejme v ebci pdsobi aj niekol'ko sikromnych podnikatel'ov, ktori poskytuji rézny sluzby, & vz v kovo
vyrobe, drevo vyrobe a pod.

V lokalite sa nevyskytujii zariadenia, ktoré by produkovali $kodlivé exhalaty, hluk, otrasy, prach atd’. Prirodna
lokalita ( les, park, vodné plochy } sa v bezprostrednom okoli nachddzaji, Kvalita Zivotného prostredia je
pomerne dobra.
Jednd sa o stavehné izemie obci s poctom obyvatelov cca 829, t.§. do 5 000 abyvatelov.
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. popravné a komunika¢né napojenie na verejné obecné a §tatne komunikacie je dobré a sl aj primerané
- dochadzkové vzdialenosti k hromadnej autobusovej doprave. Koeficient dopravnych vztahov, pozemhy v SirSom
okalf centra obce s autobusovou primestskou dopravou. .

V obci st vybudované verejné rozvody : Kanalizicie, Plynovodu a Energeticka siet’ a na okraji obce sa nachidza
Trafostanica. Vodovod sa v obci nie je vybudovany - nehnutelnost je napdjand z vlastného vodného zdroja zo

1/1 5120,00

zastavand plocha a nidvorie

Obec: Jovsa
vychodiskova hodnota: VHum = 3,32 €/m?

ks ‘- . , : ’ .
: . 2. stavebné tizemie obcf do 5 000 obyvatel'ov, priemyslové a pofnohospodarske
koeﬁmz?ti;i?:becne; oblasti obef a miest do 10 000 obyvatelov 0.90
ST T 7 713 <nebytové budovy alebo nebytové budovy s nfzkym vyuZitim, | age
koeficient intenzity vyuZitia |- pol'nohospodérske budovy asklady bez vyugitia oo
koeficient .!____ty__ yuzitia |- pol'nohospodarske budovy a sidady bez vyuzitia
KD ¥ v .
koeficient dopravngch 2. obce so ZelezniCnou zastavkt_)fz alebo autobusovou primestskou dopraveou, 0,85
vztahov doprava do mesta efte vyhovujiica
ke e - . T
.- "y 5. vyrobné vizemia s prevahou pldch pre pol'nohospeddrsku vyrobu
kosgigggfzggggzho (pol'nohospodarska poloha), osidlenia marginalizovanych skupin obyvatel'stva 0.80
koeficien:{ éechnickej 3. dobrd vybavenost’ (moZnost napojenia najviac na tri druhy verejnych sietf, 120
infradtrukiry pozemlo napriklad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu) !
R O, o e - S "
. v s 2. obchodné pozemky v miestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo
koeﬁcaefr; ti{[t):;igr‘fu]umch zohl'adnené v koeficiente kS L75
S e e e e e
koeficient redukujiicich  |0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

ro = 0,90 * 0,95 * 0,85*0,80* 1,20 ¥1,75*1,00 1,2209

!gc_)_e‘tjgfzgii Po!ohove}_ diferencicie tkpp = 0, 0,
Jednotkové veobecné hodnota pozemku lVﬁHM; = VHum * kep = 3,32 €/mz * 1,2209 4,05 €/m2

VYHODNOTENIE

ypoce
5120,00 m2*4,05€/m2*1/1

parcela £. 466/13

736,00

3.2.1.3 Pozemok vedeny na LV ¢ 174 - zastavané plochy a nddvoria - Obecnd komunikacia
POPIS

a.) Analyza polohy nehnutel'nosti:
Nehnutelnost " Pozemok, parc. CKN & 1064 vedené naLV & 174 v k. 1. Jovsa, obec Jovsa, okr. Michalovce,

za Uéelom dobrovolnej drazby.
Jedn4 sa o pozemok zatriedeny ako 22 - Pozemok, na ktorom je postavena inZinierska stavba - cestnd, miestna a u¢elovd
komunikacia, lesna cesta, pol'né cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich st&asti
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v danom pripade sa jednd o obecnit komuniikéciou o pozemok v zastavanom tizemi obce.

gzemok parc. CKN & 1064 nemd ni¢ spoloéné s ohednocovanou stavbou, nachddza sa vsamotnej obci pred rodinnymi
amami - obecnd komunikdcia, na LV je vedeny ako zastavand plocha a nddvorie, v skutodnasti sajednd o éast' obecnej
 komunikdcie o vimere 20 m2, na akom zdklade bol zahrnuty do zdloZného prdva znalcovi nie je zndme. tento pozemok

: je potrebné odovzdat obecného majetku.

zastavand plocha a nddvorie

Obec: Jovsa
Vychodiskova hodnota: VHumy = 3,32 €/m?

oeficientu
koeficient véeobecnej 2. Tta\{ebnt} tzemie ?ibm do 5 000 obyv;?telov, priemyslové a pol'nohospodéarske 0,90
situdcie oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov
ky 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim, 0.95
koeficient intenzity vyuZitia |- pol'nohospodérske budovy a sklady bez vyuZitia !
- ko , 2. obee so Zelezninou zastdvkou alebo autobusovou primestskou dopravou,
koeficient dopravnych . P 0,85
vatahov doprava do mesta efte vyhovujlica
ke 4. vyrobné tizemia s ;—Jrevahou pléch pre priemyselni vyrobu a sklady
koeficient funkéného (priemyselnd poloha), plochy uréené pre verejné dopravné a technické 0,90
... Vyuitialzemia  _ |vybavenie = S -
I . i . . o .
koeficient technickej 3. do?{lié Vyb.avenost’ (mc:ndznc)st(’i nap]o;en?a najviac nlf tr1I druhy verejnych sietf, 1,20
infradtruktiry pozemku naprikiad miestne rozvody vody, elektriny, zemného plynu}
koeficient povySujiicich 2. oi?chodnfa pozemky v mllestach so silnym turistickym ruchom, ak to nebolo 1,00
faktorov zohl'adnené v koeficiente kS
o SRR I . . S R
koeficient redukujticich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

Koeficient polohovej diferenciacie kpo =0,90*0,95*0,85%0,90* 1,20 * 1,00 * 1,00 0,7849
Jednotkové vieobecna hodnota pozemku EVSHM] = VHum * kep = 3,32 €/m? * (,7849 2,61 €/m?

VYHODNOTENIE

parcela & 1064 20,00 m2* 2,61 €/m2*1/1 52,20
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1IL. ZAVER
ZAKLADNE UDAJE

vo veci stanovenia vieobecnej hodnoty : " Stavby Kravina - Tel'atn{ka, stp. & 291, vybudovanej na parc. CKN ¢.
472 " s prislufenstvom a pozemkami, parc. CKN & 466/13, 469. 472, 1064 vedenychnaLV ¢ 174 v k.u.
jovsa, obec Jovsa, okr. Michalovce, zatfelom dobrovelnej draZby.

Zdovodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty nehnutel’nosti :

Pri porovndvani sa musia vyltéit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah medzi
predavajiicim a kupujticim, stav tiesne predévajiceho alebo kupujiceho a pod).

Stanovenie kombinovanej a porovnavacej metédy som spracoval z podkladov stiahnutych z internetu, podklady o
prevode alebo prechode nehnutel'nosti zo strany vlastnikov, neboli predlozené.

Pri ohodnoteni st pouZité metodické postupy uvedené v prflohe & 3 vyhladky MS SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni
vieobecnej hadnoty majetku.

v tomto pripade som stanovil Vieobecnt hodnotu nehnutel'nost! metédou polohovej diferenciacie,
porovndvacou metédou z podkladov ziskanych z internetu, kombinovanou metédou z podkladov ziskanych z
internetu.

Za najvhodnej$iu met6du na stanovenie Vieobecnej hodnoty nehnutelnosti povaZujem met6édu polohovej
diferenciacie.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na arovni s dafiou z pridanej hodnoty.

V pripade zistenia iného skutkového stavu hlavne vo vmiitornom vybaveni po vykonanej fyzickej
obhladky vlastnik porus$il zadkaz nakladania alebo jej zataZenia,

Pre stanovenie viecbecnej hodnoty nehnutel'nostf bola zvolena metéda polohovej diferencidcie.

Metédu polohovej diferencidcie povaZujem za znalecky odhad najpravdepodobnejSej ceny ku ditu ohodnotenia,
ktort by mala nehnutel'nost’ dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej siitaze, pri poctivom predaji, ked' kupujiici
aj preddvajici budd konat s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pehnutkou. Cena je vratane DPH.

Hlavné stavby:

{rav[n.~ telatnfk, sup ¢ 291, na péfc..CKN
€. 472 ;

2960,40 666,16 1

Pozemky:

469 23,00

anadvoria . o} ‘
Pozemky vedené na LV & 174 - zastavané ploch :

anddvoria p 3: 47z 53500
Pozemky vedené na LV ¢ 174 - zastavané plochy
anddvoria-Dver
Pozemok vedeny na LV & 174 - zastavané plochy
a nadyoria - Obecnd komunikécia

466/13 5 120,00
20,00

1064,
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REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Sta“’by _ e e
Kravin - tel atnik, sup [ 291 , Na parc CKN E.472 ) 3 70 368,71
Oplotenie arealu na barc. CKN &. 466/ 6/13 - o - 364,25
Kopan;;mdﬁa_ R R e L S 1 | — 293,85
» é;f;o-ji(a;oa; S U 1 M Wigg o
Pripojka kanalizdcie ) I 107217
! -Pr-IpOJké elektro NNQ yzdusné - I . 92,40
. Plynova prfpc}}ka%k I - 174,12
Prfpo;'ka elektro NN podzemnd B N i 2888,73
" Doméca vodaren R A . N h ;— - ”: ﬂﬁg?,fg
Spe{rnene plochy Panelova 5&}&13 I - 852,46
Spolu za Vonkajiie fipravy 5377,13
Spolustavby L 76 403,94
s — e e — . 7 - |
—"E;gz;&lk;ﬂ;édene na L;J ;174 zastavane pIochya nadvorla parc E 469 (23 m2) ) 198,49
_ Pozemky vedené na LV £ 174 - zastavané plochy a nadvoria - parc. c 472 [53€Lm?-) ; 465157
Pozemky vedené na LV & 174 - zastavané plochy a nadvoria - Dvor - parc . 466/13 . 20 736, 00
(5120 m3) R , e L R
Pozemok vedeny na LV & 174 - zastavané plochy a nadvoria - Obecna komunikécia - | 52.20
S parc&1064(20my e
Spohu pozemky (5 702,00 m?} ZS 638, 26

V Stupave, dita 12.09.2020

Ing, Michal 23k
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V. PRILOHY

a) Podklady dodané zadavatel'om :

Objedndvka, zo dila 12.08.2020.

Stavebné povolenie na zmenu stavby " Kravin - telatnik " na stavhu

" Dielfia, sklad - vyroba rimov a If$t pre umeleckych maliarov * na pozemku
parc. €. 472, k. . Jovsa, vydané Obcou Jovsa, 072 32 Jovsa, pod & j. 179/2015,
zo dfia 26.11.2015..

Kolauda¢né rozhodnutie, pre " Art Frame A & M, s.r. 0, Masarykova 1339/76,
Michalovce, " -povolenie na uZfvanie stavby " Dielfia, sklad - vyroba rdmov a )4t pre
umeleckych maliarov " na pozemku parc. & 472, k. 4. Jovsa, vydané Obcou Jovsa,
072 32 Jovsa, pod €. j. 293/2015, zo dita 29.02.2016..

Znalecky posudok ¢ 62/2014, zo diia 13.05.2014.
spracovany Ing. Franti$kom Mihali¢om, pre d¢el zriadenia zaloZnej zmluvy.

b) Podklady ziskané znalcom :

Vypis z listu vlastnictva & 174, k. . Jovsa, obec Jovsa ,okr. Michalovce,
vytvoreny Uradom geodézie, kartografie a katastra
Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal. zo dila 31.08.2020.

Kopia z katastralnej mapy na parcelu CKN & 466/13, 469, 472, mapovy list & Jovsa,
v k. 1. Jovsa, obec Jovsa, okr. Michalovce, vytvoreny Uradom geodézie, kartografie

a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastrilny portal.

zo diia 12.08.2020

Képia z katastralnej mapy na parcelu CKN & 1064, mapovy list & Jovsa,

v k. . Jovsa, obec Jovsa, okr. Michalovce, vytvoreny Uradom geodézie, kartografie
a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal.

zo diia 12.08.2020

Kopia z katastralnej mapy na pre celd obec Jovsa4, mapovy list & Jovsa,

v k. 4. Jovsa, obec Jovsa, okr. Michalovce, vytvoreny Uradom geodézie,
kartografie a katastra Slovenskej republiky, vytvoreny cez katastralny portal.
zo dfia 12.08.2020

Zameranie a ndkres skutkového stavu - Pddorysné naérty vyhotovené znalcom.
Fotodokumentacia - vyhotovena znalcom pri vykonanej fyzickej obhliadke, zo diia 28.08.2020.

Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk; www.nehnutel'nosti.sk;
www.nbs.sk; www.upsvar.sk
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Ug, a.s.
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
www,u9.sk

Ing. Michal 1zdak
Marcheggska 70/
90031 Stupava

V Bratislave, dfia 12.08.2020
Vybavuje: Nikola Lubyova, 02/59450117

Vec: Objednavka znaleckého posudku
Nasa znacka: 40401

T¢mto si u Vas objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za (éelom organizovania dobrovelngj drazby na predmetné nehnutefnosti na

zaklade névehu na vykonanie drazby od zaloZného veritela. Predmetom ocenenia (predmetom draZby) su niziie uvedené

nehnutelnosti:

Lv e, Katastr. odbor okr. dradu Katastrdlne lizemie Obec
174 Michalovce JOVSA Jovsa
Pozemky parcely registra “C': ;
Parcelné dislo Druh pozemku Vymera /m2/ LV E. !
466/13 zastavand plocha a nadvorie 5120 174
469 zastavana plocha a nadvorie 23 174
472 zastavand plocha a nadvorie 539 174
1064 zastavand plocha a nadvorie '} 20 174
Stavby:
Stipisné dislo Parcelné gislo Popis stavby Lv e,
291 472 kravin-tetatnik 174

Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Vlastnikom predmetu draZby v poadiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. fitul, meno a priezvisko: Art Frame A&M s.r.0

Sidlo, resp. bydlisko:

ICO / radné ¢islo / datum narodenia:

Ohodnotenie predmetyu draZby sa uskutoéni diia:

28.08.2020 o 12:00 hod.

V pripade, e Vam viastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktoré méa predmetnt nehnutelnost v sicasnosti v dribe, v hore
uvedenam termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny, peumo3ni vstup na predmetnd nehnutefnost a vykonanie obhliadky,
¥iadam Vés aby ste ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp .2 dostupnych
tidajov, ktoré ma draZabnik k dispozicii“, V tomto pripade Vas Ziadame o zaslanie pisomného protokolu o nedspednom pokuse vykonat

znajeckd obhiiadku.



i i i leckého posudku v elektronicke

i i dky (v prilohe), zaslanie zna
: P nie pratokelu o priebehu obhlia ) e clnktzoi
zaroven zlf‘dam :;;yl::::’ do 'EI, kalenddraych dni odo diia cbhliadky na adresy zp@dr’azobna:p;::::d * hypo\g pﬂsmg:‘ed
°dobe.' vratalneckéh: posudku v 5 képidch + CD (so znaleckym p.osnfdkom v sv.llb::‘r:;c':mtenie T aanal
e amenta ). Znalecky posudok k chudnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat cho

kumentdciou). hn - hovar o

at}::gky Ministerstva spravodlivosti £, 492/2004 o stanoveni vieohecnej hodnoty maj
vy!

/ /

pozdravom U9, a.s., Zalinarfka
821 08 Bratispiyq p
05 Bratislavy, ﬁ siyshrdel |
1C0:35849703%01¢ 2491 %3050

1€ DPH:sK2027Bebienla Lubyova

priloha: Protokol o vykonani ohodnotenia nehnutelnosti




Urad geodézie, kartografie a katastra Stovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

Datum vyhotovenia 31.08.2020
Gas vyhotovenia: 11:39:44

(tastraine gzemie: Jovsa

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 174

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

arcelné &islo  Vymera v m2 Druh pozemku Sposob vyuZ, p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druhi ch.n.

5120 zastavana plocha a nadvorie 18 2 107

23 zastavana plocha a nadvorie 99 2 107

539 zastavana plocha a nadvorie 16 2 107
20 zastavana plocha a nadvorle 22 i

‘Legenda:
posob vyuZivania pozemku:
99 - Pozemok vyuZivany podfa druhu pozemku
22 - Pozemok, na ktorom je postavené inZinierska stavba
cesta, chodnik, nekryté parkovisko a ich sucasti
18 - Pozemok, na kiorom je dvor
16 - Pozemok, na ktorom je postavend nebytova budova oznatena sdpisnym islom
ruh chrénenef nehnutefnosti:
107 - Ochranné pasmo chréneného Uzemfa

- Umiestnenie pozemku:
2 - Pozemok je umiestneny mimo zastavaného Uzemia obce
1 . Pozemok je umiestneny v zastavanorm tizemi abce

- cestn&, miesina a (delovd komunikécia, lesna cesta, polnd

Stavby
Sapisné ¢islo na parcele éislo Druh stavby FPopis stavhy prufr ch.n. Umiest. stavhy
291 472 2 Kkravin-tefatnik 1

. Legenda:
. Druh stavby:
2 - Palnohospodarska budova
Kod umiestnenia stavby: ‘
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, datum narodenia,
miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

rodné &isle (IC0) a Spoluviastnicky podiel

Ucastnik pravneho vztahu: Viastnik
4 Art Frame A&M, s.r.o., i e ey et ey« e e
SR
ICO:

", 171

P-520/2019 - Poznamendva sa Rozhodnutie o zriadeni zalozného prava ¢.,101759158/2019

Poznamka
z.d.18.07.20119, vykonateiné dfia 06.08.2019, Dafiovy tirad Kosice, Zelezniéna 1, 041 80
Kogice. - €z 123/2019, pravoplatnost zo dna 21.08.2019, P-561/2019,6.z.-130/18
Titul nadobudnutia Kiipna zmluva V 683/14 z.d. 4.4.2014 Cz 2414
Titul nadobudnutia Potvrdenie o zrugeni stavby, OcU Jovsa,£.29/2015 7.d.27.91.2015, Z-4103/15,6.z.-15M86
Titul nadobudnutia Na stavbu kravin-tefatnik - pregislovanie stavby na zaklade Fiadosti Obce Jovsa

£..31/2015 2.d.4.12.2015, Z 421 2/2015 - ¢z 17/2018

142 Udaje platne k: 28.08.2020 18:00

Informativny vypis




4 Zalozné pravo V 2820/14 z.d.23.9.2014 v prospech Sberbank Siovensko, a.s., Vysoka 9, 810 00 Bratislava, 1C0:
17321123, £.431113 na pozemok CKN p._é.466]13,469,472,1064 a stavby: kravin-telatnik ¢s.271 naCKN p.&.472 a
mostova vaha £s.273 na CKN p.&.469 - Cz 73/14

4 7-2712/2018 Exekuény prikaz na vykonanie exekucie zriadenim exekuéného zaloZzného prava na nehnutefnost’
EX 215M8 z diia 24.08.2018, Ex. arad v Michalovciach so sidlom Kpt. Nalepku 22, 071 01 Michalovce, std. ex.
Mgr. Marcela Zummerova, v prospech Ivnamik, s.r.o., Exnarova 7/6621, 080 01 Predov &z: 8018

|né tdaje:
Bez zapisu.

pPoznamka:
Bez zapisu.

_Suhlasi

5 pfecigzenym origindlon

LITIE N Wi H :: %”éé?‘;i:u ;ﬁsz :?I
LI TIVTIOR e

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 28.08.2020 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

kres: Michalovee streda 12. augusta 2020 15:16

pec: JOVSA
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

streda 12. augusta 2020 15:17
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Obec JOVSA
072 32 Jovsa

Cislo : 1792015 V Jovse, diia 26.11.2015

Vec: ART FRAME A&M, s.r.o., |
Ziadost' 0 vydanie stavebného povolenia na zmenu stavb
sklad — vyroba ramov a liét pre umeleckych maliarov*

tzemie Jovsa.

y JKravin-telatnik" na stavbu ,Dielfia,
na pozemku parc, ¢. 472, katastralne

STAVEBNE POVOLENIE

ART FRAME A&M, s.r.o., Masarykova 1339/76, Michalovce podala diia 21.8.2015 navrh na vydanie
stavebného povolenia na zmenu stavby ,Kravin — telatnik" na stavbu sDielita, sklad — vyroba ramov
a list pre umeleckych maliarov® na pozemku parc. ¢. 472, katastraine tzemie Jovsa.

Obec Jovsa podla § 117 zékona £.50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku {stavebny
zékon} v zneni neskordich predpisov v spojeni s ust.§ 2 pism.e) zakona &.416/2001 Z.z. o prechode
niektorych pdsobnosti z organov Statnej spravy na obce ana vyisie Uzemné celky, prerokoval Ziadost
stavebnika v stavebnom konani s dotknutymi organmi tatnej spravy, so znamymi Uéastnikmi konania
a po presktimani podl'a § 62 stavebného zakona rozhodol takio -

Zmena stavby :
»Kravin — tefatnik® na stavbu »Dielita, sklad — vyroba ramov a list pre umeleckych maliarov® na

pozemku parc. €. 472, katastrdine Gzemie Jovsa sa podla § 66 stavebného.zékona v zneni jeho
neskor§ich noviel :

povoluje.
Uzemie a Ggel stavby :
Stavba je situovana mimo zastavaného tizemia obce v katastralnom tzemi Jovsa na pozemku parc. &.
472 evidovanej na LV &. 174 vo vlastnictve Art Frame A&M, s.r.0., Masarykova 1339/76, Michalovce.
Objekt byvalého kravina-tefatnika sa nachadza v byvalom aredli SM juzne od centra obce.

Clenenie stavby :
SO 01 Dielfia

Struény popis stavby:

Byvaly kravin — telatnik bol &iastodne zrekonstruovany predchadzajicim viastnikom na vykup a susiaren
lie€ivych rastlin. V tejto stavbe sa navrhuje dokongenie rekonstrukcie pévodného objektu na ucely dielni.
Stavebné U(pravy riesia vyspravky obvodového muriva prizemia aj Stitov v Urovni povaly, Zatepienie
obvodového muriva, stropov, vymenu starych okien a dvery, vrét, dokonéenie podlah na prizemi, opravu
avymenu &asti krovu, vymenu a tpravy latovania, uloZenie izol4cie proti vode, vymenu stresnej krytiny,
demontaZ a novd montas bleskozvodov, osadenie klampiarskych konstrukcii, zateplenie stropov nad
prizemim, zateplenie ¢asti strechy, Osadené budu aj togité schody z kancelarie do povalového priestoru.
Stavebné Gpravy sa budu tykat aj dispoziéného rieenia prizemia a tym nasledne aj technického vybavenia

budovy.

Prevadzkové a dispoziéné riedenie:
Na prizemi sa uplatiuje horizontiine zénovanie jednotlivych prevadzok. V navrhovanom rieseni sa fen
vmalom upravujd vstupné priestory ( postavi sa jedna prietka, kiora oddeli vstup od kancelarie),
hygienické zariadenia a kuchynka. Hlavny vstup zostava nezmeneny, orientovany je do dvora zo zapadnej
strany objektu. Cez vstupnt halu sa vstupuje do vzorkovne, kde si zakaznik vyberie tovar a z vedlajsich
priestorov kancelarie je obsliZzeny. Ostatné vyrobné a administrativne priestory su pristupné len pre
mestnancov. Tu sl navrhované dve dielne, strojovne, dielfia ddrzby a hygienické zariadenia pre
“ancov. Vstup do povalového priestoru nad disliiou po rebriku bude zruseny a pevnou konétrukeiou




strana 2 rozhodnutia &, 179/2015 zo dha 26.11.2015

Napojenie na rozvodné siete:
Vodovod - pripojka zostava nezmenena. Jestvujlici objekt je napojeny jestvujicim vodovodnym potrubim

na viastnt jestvujicu kopand studiiu. Voda je zo studne ¢erpana Cerpadiom a nasledne vonkajsim
a vltornym rozvodom tladena k odbernym miestam.

Kanalizacia — pripojka zostava nezmenena. Objekt je napojeny na verenu kanalizaciu. Cez areal
prechadza z obce kanalizacia DN 300 do susedného arealu, kde sa nachadza COV pre obec Jovsa.
Elektrina — elektricka pripojka je nezmenena. Jestvujici objekt je na elekirick( siet napojeny z dvoch
stran. Jedna pripojka je z miestnych rozvodov NN siete na ulici pred vstupom do arealu. Druha pripojka je
z opactnej zapadnej strany z jestvujuce] transformadnej stanice.

Piyn — cez plynomer je realizovana do objektu plynové pripojka z verefnych rozvodov. Pripojka plynu nie je
v sGdasnosti vyuZivana, ani sa s jej vyuzitim neuvazuje.

Pre uskutodnenie stavby sa uréujd tieto podmienky:
1.Stavba bude umiestnena a uskutoénena podfa dokumentacie overenej v stavebnom konani, ktora je

stcastou tohoto rozhodnutia. 3
Projektovii dokumentaciu vypracoval A - PROJEKT, ing.arch. Ludovit Pozdech, J. Svermu 7, Michalovee.
Pripadné zmeny nesmu byt vykonané bez predchadzajiceho povolenia prisludného stavebného dradu.
2.Pri stavbe budd dodrzane ust.§ 43 d stavebného zakona.

3.Stavenisko must spifiat' poZiadavky na zariadenie staveniska v zmysle § 43 i ods.3 stavebného zakona.
4. Pri uskutodiiovani stavby je potrebné dodriatl predpisy tykajlice sa bezpelnosti prace a technickych
zariaden! a dbat na ochranu zdravia oséb na stavenisku.

5.Stavebné prace vykonavat v zmysle platnych ustanoveni hygienickych, ochrany Zivotného prostredia
a poziarnej bezpetnosti.

6.Pred zapotatim vykopovych prac zabezpeéit presné vytyenie podzemnych vedeni a zariadeni
verejinych rozvodnych sieti a riesit ich ochranu,

Od existujticich verejnych rozvodnych sieti a zariadeni zachovat poZadovane odstupove vzdialenosti —

ochranné pasma v zmysle platnych predpisov. 5
7.Stavba bude zhotovena dodévatelsky. Zhotovitelom stavby bude Stav LUKA, s.r.o., Zemplinska Siroka

290.
8. Zadatie stavby sa povoluje po nadobudnuti prévoplatnosti stavebného povolenia a dokonéena bude

najneskoér 12/2015.

9. Na uskutodnenie stavby moZno pouZit iba stavebné vyrobky, ktore s podla osobitnych predpisov
vhodné na pouzitie v stavbe na zamyslany ucel v zmysle § 43 T stavebneho zakona.

10.Stavebnik je povinny na viditefnom mieste oznalit stavbu nasledovne: ,Stavba povolena’ s uvedenim
nazvu stavby, meno stavebnika, kto stavbu uskutoéfiuje, kto uskutoffiuje odborny dozor, ktory organ

stavbu povolil, kedy a pod akym &islom.
11. So v8etkymi druhmi odpadov, ktoré vznikn( v priebehu realizacie stavby je nutne nakladat v zmysle

platnej legislativy v odpadovom hospodarstve.

Investor je povinny najneskdr do kolaudacie stavby zdokladovat spdsob naloZenia so stavebnymi odpadmi
prislu§nému organu statnej spravy cdpadového hospodarstva.

12. Dodrzat podmienky uvedené v stanovisku OR HaZZ Michalovce pod §. ORHZ-MI1-1052-003/2015 zo

diia 6.11.2015.
13. DodrZat podmienky uvedené v rozhodnuti RUVZ so sidlom v Michalovciach pod &. 2014/01168 zo diia

10.12.2014,

14. Dodrzat podmienky uvedené v odbornom stanovisku Technickej inspekcie, a.s., Trnavska cesta 56,
Bratislava, Pracovisko KoSice pod ¢&. 4955/3/2015 zo diia 11.11.2015.

15.8tavebnik oznami stavebnému Gradu ukonéenie stavby apozZiada stavebny Grad o vydanie
kolaudadného rozhodnutia so schvalenym projektom a prislusnymi dokladmi v zmysle vyhl.€.453/2000
Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebneho zékona.

15. Ku kelaudachi stavby stavebnik predioZi doklady o overeni poZzadovanych viastnosti vyrobkov v stilade

so zakonom €,521/2001 Z.z. o stavebnych vyrobkoch,

Namietky aéastnikov konania: neboli vznesené.
Pripomienky organov Statnej spravy s zahrnuté v podmienkach tohoto rozhodnutia.
Toto rozhodnutie plati podfa § 67 ods.2 stavebného zdkona dva roky odo dfia, ked nadobudlo

pravoplatnost’.
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Odé6vodnenie:

ART FRAME A&M, s.r.o., Masyrykova 1339/76, Michalovce podala dita 21.8.2015 névrh na vydanie
stavebneho povolenia na zmenu stavby ,Kravin — tefatnik" na stavbu ,Dielfia, sklad — vyroba ramov a list

pre umeleckych maliarov" na pozemku parc. &. 472, katastrélne Gzemie Jovsa.
Zatatie stavebného konania bolo pisomne oznéamené listom pod &.179/2015 dfia 18.11.2015 vietkym

i¢astnikom konania a dotknutym organom $tatnej spravy v stlade s ust. § 61 stavebného zakona.

Stavebné konanie s miestnym zistovanim sa uskutodnilo diia 26.11.2015. Stavebny Grad v priebehu
konania zistil, Ze ide 0 zmenu v spésobe uZfvania stavby, ktora je spojena so zmenou stavby — stavebnymi
Upravami. Na zéklade toho vydéva stavebné povolenie. Po dokonéeni povolenej zmeny stavby vykona jej

kolaudaciu.

K Ziadosti o stavebné povolenie boli stavebnikom predlozené nasledujlice doklady:
- vypis z listu viastnictva ¢. 174 vyhotoveny Okresnym tradom Michalovce, katastralnym odborom dria

8.4.2014
- koépia z katastralnej mapy vyhotovena Okresnym tradom Michalovce, katastralnym odborom dria

12.8.20156

- stanovisko OR HaZZ v Michalovciach &. ORHZ-MI1-1052-003/2015 zo dfha 8.11.2015

- rozhodnutie RUVZ so sidlom v Michalovciach &. 2014/01168 zo diia 10.12.2014

- odborné stanovisko Technickej in8pekcie, a.s., Bratisiava, Pracovisko Kosice &. 4955/3/2015

Vyjadrenia a stanoviska dotknutych orgénov aorganizacii nie st zaporné ani protichodné, ich
poZiadavkam bolo vyhavené v podmienkach tohto rozhodnutia. -

Stavebny drad v uskutoénenom konani preskumal Ziadost o stavebné povolenie z hladisk uvedenych
vust§ 62 ods.1 a 2 stavebného zdkona azistil, Ze uskutoSnenim stavby nie st ohrozené Zaujmy
spoloZnosti ani neprimerane obmedzené ¢i ohrozené prava a opravnené zaujmy U&astnikov konania.
Stavebny drad v priebehu konania nezistil dévody , ktoré by branili povoleniu stavby.

Stavebné povolenie strati platnost podla § 67 ods.2 stavebného zakona, ak stavba nebude zacata do 2

rokov odo dita, ked nadobudlo pravopiatnost.
Stavba nesmie byt zagata, pokial stavebné povolenie nenadobudne pravoplatnost.
Spravny poplatok bo! vyribeny v zmysle zékona &.145/1995 Z.z. v zneni neskorsich noviel vo vyske 100.-

Eur.

Poucenie:

Podfa § 54 zakona ¢.71/1967 Zb. o spravnom konani a o zmene a dopineni ntektorych zékonov proti
tomuto rozhodnutiu mozno podat’ odvoianie do 15 dni odo diia jeho doruéenia na Obec Jovsa.
Toto rozhodnutie je preskimatelné stidom a2 po vyterpanf riadneho opravného triedku.

Mgr. Pubic C%EJOVA

starostia obce

Priloha pre navrhovatela:
- overena projektova dokumentacia stavby

Rozhodnutie sa doruéi:
-ART FRAME A&M, s.r.0., . ;
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Cbec JOVSA
072 32 Jovsa

Cislo : 293/2015 V Jovse, dita 29.2.2016

Vec: Art Frame A&M, s.r.o., ] ’ N
- ndvrh na vydanie kolaudaéného rozhodnutia na stavbu ,,Dielfia, sklad — vyroba ramov a list pre

umeleckych maliarov®, na pozemku parc. &. 472, katastralne uzemie Jovsa.

ROZHODNUTIE
Art Frame A&M, s.r.0. i . = podala diia 27.12.2015 navrh na vydanie
kolaudaéného rozhodnutia na stavbu ,,Dielita, sklad — vyroba ramov a it pre umeleckych maliarov®,

zrealizovanej na pozemku parc. &. 472, katastraine tzemie Jovsa, na ktorti stavebné povolenie vydala

Obec Jovsa pod &. 179/2015 dia 26.11.2015.

y stavebny (rad podla § 117 zékona ¢.50/1976 Zb. o Uzemnom planovani
a stavebnom poriadku (stavebny zakon) v znenf neskorsich predpisov apodla ust.§ 2 pism.e) zakona
¢€.416/2001 Z.z. o prechode niektorych pasobnosti z organov Statnej spravy na obce a na vysiie Gzemné
celky, posudil Ziadost stavebnika a na zakiade § 82, ods.1 stavebného zakona v piatnom zneni

Obec Jovsa ako prislusn

povoluje uzivanie

stavby ,Dielfa, skiad — vyroba ramov a list pre umeleckych maliarov®, zrealizovanej na pozemku

parc. €. 472, katastralne Gzemie Jovsa.
Stavba bude vyuzivana na vyrobu ramov a ligt pre umeleckych maliarov.

Predmetom kolaudaéného konania je:
380 01 Dielfia, skiad

Prevadzka je zriadena v priestoroch murovaného Jjednopodtazneho objektu na pozemku parc, &. 472, k.4.

Jovsa. Prevadzka bude zamerana na vyrobu a kempletizaciu ramov a liét pre umeleckych maliarov,
je horizontalne zonovanie jednotlivych prevadzok. Hiavny vstup je orientovany do

Na prizemi sa uplatfiuj
dvora zo zapadnej strany objekty. Cez halu sa vstuptje do vzorkovne, kde si zakaznik vyberie tovar
a z vedlajsich priestorov kancetérie je obsltZeny. Ostatné vyrobné a administrativne priestory s pristupné

len pre zamestnancov. Tu s dve dielne, strojovne, dielfla GdrZby a hygienické zariadenia pre
zamestnancoy.

Zasobovanie objektu vodou je z viasinej studne existujicou vodovednou pripojkou.
Objekt je napojeny na verejnt kanalizaciu kanalizacnou pripajkou.

Zasobovanie objektu elektrickou energiou je pripojkou z miestnych rozvodov NN siete
aredlu a druhou pripojkou z festvujucej transformaénej stanice.

pred vstupom do

Pre uZivanie stavby stavebny drad uréuje podla § 82, ods.2 stavebného zakona a § 20 vyhiasky

€.453/2000 Zb. v platnom zneni tieto podmienky:
1. Stavbu uzivat'v zmysle hygienickych, poZiarnych a bezpeénostnych podmienok a poéiadaviek.

2. Utivanie stavby nesmie mat' negativay vplyv na Zivotné prostredie .

3. UZivanim stavby zabezpeéit ochranu vergjnych zaujmov a pravom chranenych zaujmov Uéastnikov
konania, najmé z hladiska starostlivosti o zivotné prostredie, zdravia ludi, poziarnej ochrany, bezpeénosti

a ochrany zdravia pri praci.
4. Elektrické zariadenia a komin udrziavat v dobrom technickom stave a vykonavat na nich pravidelné

odborné prehtiadky a skusgky. )
5. Dodrzat podmienky uvedené v zavaznom stanovisku RUVZ Michalovce pod & 2016/00110 zo diia

18.1.2018.
8. Dodrzat podmienky uvedené v zaviznom stanovisku InSpektoratu prace Kogice pod ¢

IPKENPKE_BOZP/KON/2016/799, 2016/1521 2o diia 25.1.2016.
Pri miestnom zistovani v kolauda&nom konani neboli na stavbe zi
vo svojom sthrne branili riadnemu a neru§enému uzivaniu stavby.

stené nedostatiy a nedorobky, ktore by




strana 2 rozhodnutia €. 283/2015 zo dria 29.2.2016

Pripomienky a namietky U€astnikov konania ku kolaudacii stavby neboli vznesené.

Ododvodnenie:

Art Frame A&M, s.r.o., Masarykova 1339/76, Michalovce podala diia 27.12,.2015 navrh na vydanie
kolaudatného rozhodnutia na stavbu ,Dielfia, sklad — vyroba ramov a list pre umeleckych maliarov",
zrealizovanej na pozemku parc. €. 472, katastraine dzemie Jovsa, na ktord stavebné povolenie vydala

Obec Jovsa pod €.179/2G15 dia 26.11.2015.
Stavebny Grad preskimal navrh pri Gstnom konani spojenom s miestnym zistovanim, ktoré sa konalo

diia 13.1.2016 na mieste stavby. )
Ku kolaudacii stavby sa vyjadrili OR HaZZ Michalovee, RUVZ Michalovce, Technické inpekcia, a.s.,

Bratislava, Pracovisko Kosice, In§pektorat prace, Kodice.

Stavebnik ku kolaudacii predlozil tieto doklady:
- potvrdenie o vykonani preskisania komina vydané Tiborom Ondo - EStokom pod £.569 diia 26.11.2015

- inspekény zéznam ¢&. §410/3/2015 zo difa 18.12.2015 vydany Technickou indpekciou a.s. v Kosiciach
- stanovisko OR HaZZ v Michalovciach &. ORHZ-MI1-39-007/2016 zo dria 13.1.2016
- Zmluva o zdruZenej dodavke elektriny & 51009882965/2014 zo dia 18.2.2014, uzatvorena medzi

VSE,a.s., Kosice a Art Frame A&M s.r.o. Michalovce
- Dohoda o poskytovani siuzby & 566/2016/D0 uzatvorena medzi VVS a.s., Kosice a Art Frame A&M

s.r.0., Michalovce )
- zavézné stanovisko RUVZ Michalovece &. 2016/00110 zo dia 18.1.2016
- zavazné stanovisko InSpektoratu prace Kosice ¢&. IPKEAPKE_BOZP/KON/2016/799, 2016/1521 zo dfia

25,1.2018.
V kolaudacnom konani bolo zistené, Ze stavba bola uskutotnena podla dokumentécie overenej

v stavebnom konani a Ze boli dodrzané podmienky uréené v stavebnom povoleni.
Uzivanim stavby nebude shrozeny Zivat ani zdravie osdb, ani Zivotné prostredie.
Spravny poplatok bol vyrubeny v zmysle zakona ¢.145/1995 Z.z. v zneni neskor§ich noviel vo vyske

60,- Eur.

Poucéenie:

Podla § 54 zakona &.71/1967 Zb. o spravnom kenani a o zmene a dopineni niektorych zakonov proti
tomuto rozhodnutiu moZno podat’ odvolanie do 15 dni odo diia jeho doruéenia na Obec Jovsa. Toto
rozhodnutie je preskimatelné sidom a2 po vyterpani riadneho opravného prostriedku.

Mgr. L’ub?z{
st r_ggt‘k

Rozhodnutie sa dorugi:
Art Frame A&M, s.r.o.,

Na vedomie :
« 7T g.arch. Ludovit Pozdech, J. Svermu 7, Michalovee

-1 T iravotnictva, S. Chalipku 5, Michalovce

- Trmbmter t ot sratislava, Pracovisko Kosice, JuZna frieda 95, Kosice
- r. Krafa 21, Michalovce

-1 ~ava 10, Kosice

- Ok atastralny odbor




O

i l

e vsile §

i

N\ ¥
N T

B 0

i 4

L HOLOd AASNYISAOT

L=
i.

0
A
]
. —~
S 1120/4 A
\ 4
o d — (1079
< TN it h S
#66/13) z -
st ~ "/ b
S
T
N/
e ‘T‘N—\'ﬁ'- — i/
= -
T AET——
¢ P 198/13 T
§ 2 - -
ARE A‘fc T
LEGENDA INZINIERSKYCH SIET : GVTO SA
BURIPTA PREPORA
VOUTTCHA PRAGIA o g, o
AN STEATH I S b P f
RAMIZALHA PRIPOSADN 125 3 i s ! R
e 008/t / 0
HEPFEPONA - HASEL V IR mm‘? s / s
i J—— /
LEGENDA : I; / ; mp?om NQARGH CUDCNTT POZDECH A-PROJEKT
A DIELRA ;
&  OCELOVY PRISTRESOK {NAQEMGNTAZ_ / e R i MIC:H}}”L&?X?E
G VNUTROAREALOVA CESTA- JESTVUJUCA i Pl s
\“""‘if“‘- —_‘5‘ T— oa. | - ARCHTEKTDNICKO-TTAVERNG RIESENE FORMAT ‘-M’
; OV N TS e JOVSA - DIELNA iz _Terzi
! E 3 ‘% i MERKA I Ma103
{ R MAZGY VIRTESY SFTUACIA oo
- i \ I‘ ViRE 3
i 7
i

TR

e {

3 SITUACIA - stidasny stav.dg 15. 8. 2015 15:42:47




9zZ:10:9L GL0Z "¢ "Gl Ausens - enwozud SAOPOd POV

¥ _.Jah_ e | L
..Er..,,.,....m I el ch O 1
e 0T ]
NSO [ — [ : oo
M e oo e e i)
ol H I | T
I _ n |
T _ | _h
N H siogTalsid ANJHOALO _m
‘o _4
© |
I
l

VINTZIdd SAH000d

W EWE
st
[ wa ORI T |
v e | W
i il WA
o Ll GrRvmam]
HH WYX e s T | o
W i vyme]  u
REN G bl
W TvaaRA vy | 8
i ke o | E =
L) ] 4 m
[ i kil Wil m

Cd

a9 §

A v INT3ID YACGN N - fely =
H ) = * ‘ ' : —/ ﬂ <3 ]
S 1le ape |Ee o . . . 2 . @ S i 8 I
S5 ol | ! | . N B a
=1 e e I e e Y e L e B e = O Tiir\f W e s W e Fot i A e =+ e M LN
it Lok ks st e AR SWOWR, b Lmae e s e et e e e e e A mmen e AT R, S, S o vt wrs o e pammn it o oo s vt s o o, B i
i ! _ o
9 9 9 3




SYTIRA -

TRAPEZOVY PLECH
VODOROWHE LATOVANIE 25 %60 MM

KONBTRUKGIAKROVU
PRIESTOR POVALY

ZATEPLEMIE

/
1

- ne i by

— | | l

gi ; R S A b
AUTOR PROJERTUY INGARCHLUDOVIT POZDECH A-PROJEKT
THVESTOR - STAVEBHIX | ART FIAME ASM spalp no, Michalovcs MICHALOVCE
RIESTO STAVBY JOVSA, parcols elalo : 472, 405/13, 469 STUPER | ZAMERANIE
CRJIEKT 80 01 - DIELAA f;?fﬁ NEHO
DiEL, ARCGHITEKTORICKO-STAVERNE RIEBENIE FORMAT | 1M o
izovsareY JOVSA - DIELNA B e
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Ing, Frantifek Mihalig
Tal. nAmmAames

-~ -

Znalec v odpore stavebnictvo
pozemné stavhy a odhad hodnoty nehnutelnosti

cdvetvia -

Zaddvatel: ART Frame A&M, M
Objednavka: zo diia 07.05.2014

%

ZNALECKY POSUDOK

gislo 6272014

A

Vo veci : Stanovenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti zapisanych na LV &.174 -
v katastrdinom fizemi Jovsa

Podet strin (z toho priloh): 20 (6)

Podet odovzdanych vyhotoveni : 3



U9, a.s.
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava
www.u3.sk

PROTOKOL O VYKONANi OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI
/

nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Michal 12ék, reg. £.:911353 dostavil za (¢elom vykanania chadnotenia predmetu drazby
zmysle ust. § 12 zék. €. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych draZbach:

LV €. Katastr. odbor okr, dradu Katastralne dzemie Obec

174 Michalovce JOVSA Jovsa

Pozemky parcely registra “C*‘:

Parcelné cisfo Druh pozemku Vymera /m2/ LV ¢

466/13 zastavana plocha a nadvarie 5120 174

469 zastavana plocha a nddvorie 23 174

472 zastavana plocha a nadvorie 539 174

1064 zastavana plocha a nadvorie 20 174

Stavby:

Stpisné dislo Parcelné &islo Popis stavby [ATEN

291 472 kravin - telatnik 174

Spoiuvlastnicky podiek 1/1

Udaje o osobe, ktord spristupnila nehnutefnost:

Meno a priezvisko: Ar2 Fraome AR H §.70.

Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehlasuje, Ze sa bude
zdrZovat: P s e g g e e s oy e VT

- - - - - AL

Kontakiné Gdaje:

vztah k zaloZcom:

A)* bole umoZnené a viastnik resp. osoba, ktora spristupnila ochodnocovany predmet drazby tymto potvrdzuje, Ze vo vztahu k
predmetu drazby: nie je uzatvorend Zadna ndjomna zmluva resp. zmluva o podnajme, zmluva o vypozicke, alebo ind zmiuva, ktorou by bela
prenechand tretej osobe akakolvek Zast uZfvacich prav k nehnutelnosti, dalej nie si zriadené vecné bremend alebo iné prava tretich osdb a
to aj t. &. nezapfsané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmiuvné predkupné préavo, nie je uzatvorend zmluva o zabezpeéovacom
prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Glely zmiuvy o zdruZeni, zmluvy o tichom spolecenstve alebo ako viklad do
obchodnej spolonosti alebo drufstva. Zaroveh prehlasuje, Ze vietky uvedené {daje a vyhlasenia sQ dpine a pravdivé

B)* napriek predchadzajicej vyzve nebole umoZnené.

Podpisy pritomnych oséhb: y
f"‘j‘r" Mre#al  IEAK = @Al CC ”W .................

leywie o xeee (”'('71




Predmet draZby:

Obyvany (meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny
Nehodiace sa prediarknut

Vde 'ao,i XV} oy

Odovzdané doklady k predmetu draZby:

o
AV, 2ousl . L2)u. PoYD LFN &

Energocertifikét Nehodiace sa preéiarknut

AngyTNIE Y CRESTAVEE 2T Rolew.,
A

Informdcie poskytnuté vlastnikom/diznikom o predmete
draZby:

A Fue

Vieobecné lidaje o znaleckej obhliadke:

Datum a €as abhliadky stanoveny vo vyzve draZobnfka:

28.08.2020 0 12:00 hod.

Datum a &as trvania obhiiadky:

2P p¥. ol Aoty AL

Détum a Cas, potas ktorého stidny znalec Zakal na mieste
ohodnotenia na poskytnutie sGéinnosti zo strany pavinnej
osoby a napriek tejto skutoCnosti obhliadka nebola
umoznena:

22 .58 Zoite

Poznamky stidneho znaica a zisteny stav:

— v - .
FAEL e SR HUIDE A | M ERAOTEL L. ... LEENA Y. #B Y ALYy

Aol kedorw . TEGTA -

L. Evegradrty

v bou .

]
S Donth ot Micylestee

Y2 MG X=Xl A

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exempiar pre viastnlka nehnuteinosti, 1 exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar
pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno vyhotovenie zadle na adresu trvalého pobytu vlastnika predmetu
draZby, Tento protokol zéroveri slizi pre U¢ely podania Zaloby o néhradu 3kody spdsobend neposkytnutim zékonnej siidinnosti, rovnake aj
pre zadatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného ¢inu pokodzovania veritela, V pripade akychkolvek otdzok nés

okamZite kontaktujte na telefénnych &fslach uvedenych v zahlavl.

Zaroveri podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, ktord ma predmet draZby v drzbe zavazujem oznamit na adresu lﬁ a.s.,
Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydiiska, pripadne adresu, na ktorej sa zdr¥iavam a som si vedomy, Ze pokial tieto

neoznamim mij bude akakolvek a vietky zasiefky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohte zdznamu.

Zéroved: prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené (idaje a vyhldsenia si Gplne a pravdivé a Ze som nezamigal draZobnikovi ako ani sidnemy

znalcovi Ziadne Gdaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol zaCaty vykon zdloZného préva formou drazby.

PODPISY ZUCASTNENYCH 0SOB:



vztah k predmetu Podpis

2/l eEe %

#% Osobné tidaje dotknute] osaby, ktora spristupnila nehnutelnost budd v zmysle &. 6 ods, 1 pism. ¢} a pism. f) Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spraciivani osobnych Gdajov a o velnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa
zruluje smernica 95/46/ES {vieobecné nariadenie o ochrane ddajov) (dalej GDPR a v zmysle zékona & 18/2018 Z, z, o ochrane osobnych
Gdajov a 0 zmene a doplnen( niektorych zékonov (dalej len ,zékon & 18/2018 Z, 2.") spraciivané prevadzkovatefom U%, a.s., IC0: 35 849
703, Zelinérska 6, 821 08 Bratislava, zapisana v OR 0S Bratisiava I, odd. Sa, vloZka &, 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa,
telefdnne dislo, mailova adresa a to pre (idely realizdcie dobrovolnej dragby. Osobné (daje budi spractivané po dobu uchovania
spisu & v pripade obffansko-prévneho alebo trestno-prvneho konanfa a% do jeho prévoplatného skoncenia.

Viag informacii tykajtcich sa spractivania osobnych Gdajov ndidete na strinke www.u9,sk/informacie v ¢asti Pre dlznikov.




Znalec; Ing, Michal IZdk éisfo posudku: 11 /2020

V.ZNALECKA DOLOZKA

znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore :
Stavebnictvo, odvetvia : Pozemné stavby a Odhad hodnoty nehnutel'nosti, pod evidenénym
Cislom 911 353.

Znalecky posudok/znalecky ikon je zapisany v denniku pod &islom 2020 01 715 530.

Zaroveil vyhlasujem, e som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

V Stupave diia 12,09.2020 Ing. Michal Izak
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