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Znglec: Ing. Frantifek Hlavd¢ &fslo posudku: 29/2021

I. OVOD

1. Uloha znalca:
Stanovit' vieobecni hodnotu bytu & 1 vo vchode 8 v bytovom dome s.¢. 2086 ul. Markovita Nové Mesto
nad Vahom s prislufenstvom a pozemkom

2. Détum vyZiadapia posudku: 13.05.2021

3. Détum, ku ktorému je vypracovany posudok (rozhodujici na zistenie stavebno-technického stavu):
03.06.2021.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutel'nost alebo stavba ohodnocuje: 14.06.2021

5. Padklady na vypracovanie posudku :

5.1 Dodané zaddvatel'om :

-Objedndvika ZP zo dita 13.05. 2021.

-LV & 6053 pre k.i. Nové Mesto nad Vidhom z 02.06.2021.

-Kdpia katastrilnej mapy pre kii. Nové Mesto nad Vihom.

-Kipna zmluva o prevode vlastoictva bytu a pozemku V 550/2012, ktorou terajsi vlasmik nadobudol
ohodnocované vlastmicivo

-Potvrdenie Mesta Nové Mesto nad Vdhom z 08.09.2011 o tom, Ze bytovy dom s.& 2086 na ul. Markovita v
k1. Nové Mesto nasd Vahom bol uvedeny do uZivania v roku 1989.

5.2 Ziskané znalcom :
-Zameranie, odfotenie a zakreslenie skutkového stavu domu a bytu
-Zistenie aktudiného koeficienta cenovej tirovne

6. PouZity pravny predpis:

-Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 492 /2004 Z. z. o stanoven{ vieobecnej
hodnoty,

vyhldska & 605/2008, vyhlisky MS - SR & 254/2010 Z.z. a 213/2017 Z.z.

7. Dalie pou¥ité pravne predpisy a literatiira: »

-Zakon ¢. 382 /2004 Z. z. o znalcoch, timo&nfkoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov
-VyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky & 490/2004 Z, z. ktorou sa vykondva zéken &.
382/2004 Z. z. o znalcoch, thmo¢nikoch a prekladatel'och a 0 zmene a doplnen{ niektorych zékonoy

-STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemngch stavebnjch objektov.

-Z&kon & 50/1976 Zb. 0 lizemnom pl4navani a stavebnom poriadku, v znen{ neskorsfch predpisov.

-Vyhlagka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky & 79/1996 Z. z., ktorou sa vykonéva zékon
NR SR o katastri nehnutelnosti a o zépise vlastnickych a inych prév k nehnutel'nostiam (katastralny zskon) v
znen{ neskorsich predpisov.

-Vyhl4$ka Federdlneho Statistického viradu & 124/1980 Zb. O jednotnej Klasifikcii stavebnych objektov a
stavebnych pric vytobnej povahy .
-Opatrenie Statistického tiradu Slovenskej republiky ¢ 128/2000 Z. z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikicia stavieb.
~-Zakon NR SR €. 182/1993 Z. z. o vlastnictve bytov a nebytovjch priestorov v znen{ neskorsich predpisov.
~-Maridn Vyparina a kol. - Metodika vypottu vieobecnej hodnoty nehnutel'nost a stavieb, Zilinska univerzita v
EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

8. Vlastnicke a evidenéné udaje ;

-podla listu vlastnictva ¢, 6053 k.ii. Nové Mesto nad Vahom :
A. Majetkova podstata:
- Parcela €. 612/2 zastavana plocha a ndvorie o vimere 496 m2

-Stavby : - bytovy dom s.&. 2086 na p.& 612/2
-bytZ 1vovchode 8na2. p.
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- spoluvlastnicky podiel : -na spolo&nych fastiach a spolo¥nych zariadeniach domu a k pozemKu ¢
6996/301705

-kbytu:1/1
B. Vlastnici : 5 - Hanic Martin, nar. minika Hanicovar.
- Titul nadobudnutia : - Kiipna zmluva o prevode &V 550/2012z 10.4.2012 - zm. & 487/12

Pozndmky :
- P-45/2018 - Upovedomenie o zatatf exekiicie 205 EX 34/18 zriadenfm ex. zal. prava na nehnutelnostf byté 1
na 2 p. vchod & 8 v byt. dome s.&. 2086 na p.&. 612/2 a spoluvl.podiel na spol ¢astiach a zariadeniach domu a
pozemku p.&. 612/2 - Ex, \irad Mariansk4 35 Prievidza - JUDr, René Matugka stidny exekiitor - zm. & 567/18.

- P -228/2018 - Upovedomenie o zadatf exekiicie 205 EX 378/19 zriadenim ex. zal, préava na nehnutel'nosti byt &
1naZ2p. vchod & 8 v byt dome s.&. 2086 na p.&. 612,/2 a spoluvl.podiel na spo! Zastiach a zariadeniach domu a
pozemku p.£. 612/2 - Ex. irad Mariansk4 35 Prievidza - JUDr. René Matugka stdny exelditor - zm. & 2388/19.

- P-160/2020 - Upovedomenie o zatati exekicie 205 EX 242/20 zriadenim ex. zal. prava na nehnutelnosti byt &
1na2p. vchod & 8 vbyt. dome s.€. 2086 na p.&. 612/2 a spoluvl.podiel na spol &stiach a zariadeniach domu a
pozemku p.C. 612/2 - Ex, irad Mariansk4 35 Prievidza - JUDr. René Matuska siidny exekdtor - zm. & 1698/20.

- P-19/2021 - Upovedomenie o zatat{ exekiicie 205 EX 247/20 zriadenim ex. zal. prava na nehnutelnosti byté 1
na 2 p. vchod & 8 v byt. dome s.& 2086 na p.& 612/2 a spoluvl.podiel na spol &astiach a zariadeniach domu a
pozemku p.¢. 612/2 - Ex. irad Mariansk4 35 Prievidza - JUDr. René Matugka stdny exekiitor - zm. & 258,/20.

-P - 3172021 - Zatatie vikonu zal. préva pod & V 549/2012 a zmuvy o postiipenf pohl'adévok & 22051000330
2o diia 4.9.2020 na nehnutel'nosti byt & 1 na 2 p. vchod & 8 v byt, dome s.& 2086 na p-&. 612/2 a spoluvl.podiel
na spol &astiach a zariadeniach domu a pozemku p.&. 612/2 v prospech EOS KSI Slovensko s.1.0. Bratislava, ktor4
bude realizovat zal. pérdvo predajom na drazbe - zm, & 1052/21

C. Tarchy: - vEetky na vlastnika por. &.5 ;
- Vklad zéloZného préva v prospech EOS KSI Slovensko s.r.o. Bratislavana na nehnutePnostf byt & 1 na2 p. vchod
& 8vbyt. dome 5. 2086 na p.&, 612/2 a spoluvl.podiel na spol tastiach a zariadeniach domu a pozemku p.&.
612/2 podlab zmdluvy V 549/2012 a zmuvy o postipen( pohl'addvok €. ,22051000330 zo diia 4.9.2020 Z
3908/2020 zm. & 486712, 2401/20.

- Zal. pravo k bytu v prospech vlastmikov bytov v byt. dome s.& 2086 na p.&. 612/2 podla § 15 ods. 1 zikona &
182/1993 z.z.

-Z1908/16 - zriadeniezaloZného prava v prospech Dafiovy tirad Tren&n na nehnutelnostf byt & 1na 2 p. vchod
& 8v byt. dome s.¢. 2086 na p.& 612/2 a spoluvl.podiel na spol ¢astiach a zariadeniach domu a pozemku p.&
612/2 - rozhodnutie ¢ 103146499/2016 zo diia 16.05.2016, PRAVOPLATNé DiiA 7.6.2016 - ZM. &, 1739/16,
2220/16.

-Z 3191/16 - zriadeniezéloZného préava v prospech Datiovy tirad Trenin & 103836743/2016 na nehnutelnost{
byt& 1na2 p. vchod & 8 v byt. dome s.&, 2086 nap.&. 612/2 a spoluvl.podiel na spol Zastiach a zariadeniach
domu a pozemku p.¢. 612/2 - rozhodnutie & 103146499,/2016 zo dita 16.05.2016, PRAVOPLATNE DA
76,2016 - zm. & 3129/16.

-Exekitny prkaz 205 EX 34/18 na zriadenie ex, zal. priva na nehnutel'nosti byt& 1na2p. vchod & 8 vyt
dome s.£ 2086 na p.&. 612/2 a spoluvl.podiel na spol ¥astiach a zariadeniach domu a pozemRku p.& 612/2 - Ex.
lirad Marianska 35 Prievidza - JUDr. René Matugka stdny exekiitor - Z 1906/2018, zm. & 1074/18.

-Zriadenie zdloZného prava v prospech Dafiovy tirad Trentfn na nehnutelnostf byt& 1na2p. vchod & 8vbyt,
dome s.&. 2086 na p.£. 612/2 a spoluvl.podiel na spol fastiach a zariadeniach domu a pozemku p.&. 612/2 -
rozhodnutie & 100039487/2019 zo dria 4.1.2019, PRAVOPLATNE DNA 31.01.2010- 7. & 183 /2019, zm.8
92/2019,276/19,
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-Zriadenie zaloZného préva v prospech Dafiovy tirad Trenéin na nehnutel'nosti byt & 1na 2 p, vchod & 8 v byt.
dome s.¢, 2086 na p.t. 612/2 a spoluvl.podiel na spol &astiach a zariadeniach domu a pozemku p.& 612/2 - na
zéklade rozhodnutia € 101261979/2019 zo dfia 27.05.2019, PRAVOPLATNE DNA 03.07..2019, Z 202972019 -
zm. €.1091/19,1247/19,

- Inéidaje: - bez zdpisu k chodnocovanému bytu
- Poznamka : - bez zdpisu

9, Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia;
Miestna obhliadka spojend s miestnym $etrenim a zameranfm bola vykonan4 za ti¢asti viastnfka, objednavatela
ZP aznalca

10. Osobitné poziadavky objednavatel'a:
Neboli vznesené.

11. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
dobrovolna drazba

[I. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pougitej metddy:

-Prfloha ¢. 3 vyhlaSky MS SR & 492/2004 Z. . o stanoven{ vieobecnej hodnoty majetku,

-PouZitd je metdda polohovej diferencidcie. PouZitie kombinovanej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty
nie je moZné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany vimos formou prendjmu tak, aby bolo moZné
vykonat' kombindciu,

-Porovndvacia metéda stanovenia vieobecnej hodnoty je vyltifend z dévodu nedostatku podkiadov pre dand
lokalitu a typ stavby.

-Vypodet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatel'ov publikovanych v Metodike
vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnost! a stavieb USI Zilina, Rozpodtovy ukazovatel’ je vytvoreny po
podla#iach.

- Koeficient cenovej tirovne je podl'a poslednych znémych $tatistickych tidajov vydanych $U SR,

b) Porovnanie prdvnej a technickej dokumenticie so skutoénym stavom :
-Technickd dokumenticia nebola poskytnuta

-Skutkovy stav bol zisteny meranfm a je zakresleny v prilohe znaleckého posudku.
-Pravna dokumenticia je v stilade so skutkovym stavom.

€} Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnutel'nosti v stilade s dokladmi ¢ vlastnictve:

-Byt ¢. 1 vo vchode ¢. 8
- Pozemok p.¢. 612/2

d) Vymenovanie jednotlivych stavieb a nehnateI'nosti, ktoré nie si vlastnicky podloZené:
- neboli zistené
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2. VYPOCET TECHNICKE] HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1Byt¢. 1 vo vchode 8

POPIS

-jednd sa o byt 1. kategdrie s Gstrednym vykurovanim, s iplnym zdkladnym prislufenstvom,
t,j. s kiipeliiou a splachovacim zachodom

-byt méa 3 obytné miestnostf a prisluSenstve pozostavajiice zo vstupu s kuchyiiou, kipelne,
WC, Spajze a pivnice

-Spoloéné &dsti a zariadenia obytnej budovy sii vyhotovené ndsledovne :
-zékladové pasy beténové

-zvislé konstrukcie panelové

-stropy Zelezobeténové montované

-schody Zelezobeténové montované

-strecha ploch4 so stre$nou krytinou z asfaltovanych pasov

-klampiarské konstrukcie z pozinkovaného plechu

-vonkaj$ia Gprava povrchov striekana

-ynitorné omietky vipenné

-vniitorné keramické obklady

-dvere drevené hladké, vchodové plastové

-okn4 plastové

-povrchy podldh z cementového potery, schody terazzové

-rozvody UK pozinkovanymi rérami

-elektroinstalacia svetelnd i motoricka

-kompletny rozvod bleskozvodu -

-rozvody vodovodu ocel'ovymi rirami

-kanalizatné rozvody plastovymi riirami

-rozvod zemného plynu

-rozvod STA, kédblovej TV, telefonu a hydranty

-Vybavenie bytu je ndsledovne :

-ynitorné omietky st prevazne stierkové

-vnitorné keramické obklady st v kuchyni, kiipelke aj WC
-dvere sti drevené dyhované

-podlahy v obytnych miestnostiach si laminatové

-podlahy ostatnych miestnost{ sii previZne z keram. dlazby
-vykurovanie je kovovymi radiatormi

-svetelnd elektroinstaldcia je s isti¢mi

~rozvody studenej a teplej vody s ocel'ovymi rirami
-ynitorna kanaliz4cia je plastovym potrubfm

-tepla voda je privedena z centralného zdroja

-v kuchyni je elektricky sporék s keramickou platiiou, elektrickou rirou a kuchynské linka
-v kipelni je plastové vaita a umyvadlo, vo WC kombiklozet
-bytové jadro je murované

-rozvod STA, kéblovej TV je pod omietkon
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ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 1 Domy obytné typové s celotdine neunifikovanymi konStruk®, sistavami (mimo sdstav to )
KS: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Nézov miestnosti a vipolet Podlahova plocha [m?]
izba 6,30*3,45 21,74
izba 4,40%3,45 15,18
izba 2,80*3,45 9,66
vstup s kuchyiiou 2,80*3,45+1,80*3,45+1,60*C,70 16,99
kipeliia a WC 1,60*2,40 3,84
Zpajza 1,13*1,10 1,24
pivnica 1,10*1,20 1,32
Vypoditand podlahovi plocha 69,97

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

Rozpoétovy ukazovatel: RU =9800 / 30,1260 = 325,30 €/m?
Koeficient kon$trukcie: kx = 0,939 {murovana z tehdl, tvarnic, blokov)
Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ku=1,02
Potet izieb: 3
Vypolet koeficientu vplyvu vybavenia objektu: .
Cislo Nazov ce;g‘ff/p(’diel Koef, $tand. ks; Up rava*podie[u cﬁlc:?lrl):!gaond;ie‘
] cpi cpi* ks stavhy [%]
Spolo&né priestory
1 Zaklady vrat. zemnych prac 5,00 1,00 5,00 3,35
2 Zvislé konétrukcle 18,00 1,20 21,60 14,51
3 Stropy 8,00 1,25 10,00 6,70
4 Schody 3,00 1,00 3,00 2,01
5 ZastreZenie bez krytiny g * 500 1,15 5,75 385
6 Krytina strechy 2,00 1,15 2,30 1,54
7 Klampiarske kongtrukeie 1,00 115 1,15 0,77
8 Upravy vonk povrchov 3,00 1,40 4,20 2,82
9 Upravy vnit. povrchov 2,00 1,00 2,00 1,34
10  Vnitorné ker. obklady 0,50 0,00 0,00 0,00
11 Dvere 0,50 1,85 0,93 0,62
12 Oknéd 5,00 2,50 12,50 8,38
13 Povrchy podiéh ' 0,50 1,45 0,73 0,49
14 Vykurovanie 2,50 1,20 3,00 2,01
15 Elektrointalicia 2,00 1,10 2,20 1,47
16 Bleskozvod 100 120 1,20 0,80
17 Vnitorny vadovod 2,00 1,00 2,00 1,34
18 Vniitornd kanalizicia 2,00 1,00 2,00 1,34
19 Vniitorny plynovod 1,00 1,00 1,00 0,67
20 Vytahy 2,00 1,10 2,20 1,47
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21 Ostatné 2,00 2,20 4,40 295
Zariadenle bytu
22 Upravy vnit povrchov 4,00 1,40 5,60 3,75
23 Vniitorné ker. obklady 1,00 2,50 2,50 1,68
24 Dvere 2,00 1,40 2,80 1,88
25 Povrchy podldh 2,50 2,50 6,25 4,19
26 Vykurovanie 2,50 2,25 5,63 377
27 Elektroinitalicia 3,00 1,25 3,78 2,51
28  Vmitorny vodovod 1,00 1,25 1,25 0,84
29 Vmitorni kanalizdcia 1,00 1,25 1,25 0,84
30 Vmitorny plynoved 0,50 1,25 0,63 D42
31 Ghrev teplej vady 2,00 1,30 2,60 1,74
32 Vybavenie kuchyii ] 2,00 2,45 490 3,28
33 Vniithygzariad.vritane WC 4,00 2,50 10,00 6,70
34 Bytové jadro bez rozvodov 4,00 2,25 9,00 6,03
35 Ostatné 2,50 2,35 588 3,94
Spoln 100,00 149,18 100,00

Koeficient vplyvu vybavenost: ky=149,18 /100 = 1,4918

Vychodiskova hednota na MJ: VH=RU *key *ke*kv¥kn [€/m2]

VH = 325,30 €/m2* 2,558 * 0,939 * 1,4918* 1,02
VH =1 188,94 €/m?

TECHNICKY STAV
Vjpolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim ivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zatiatok uZzivania V[rok] T [rok] Z [rok] 0 [95] TS [%]
Byté. 1 vovchode 8 1989 32 68 100 32,00 68,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1188,94 €/m?2* 69,97m2 83 190,13
Technick4 hodnota 68,00%z 83 190,13 € 56 569,29

3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 BYTY

-Vieobecnd hodnota bytu je vypolitand metédou polohovej diferenciacie :
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a) Analyza polohy nehnutelnosti :

-ohodnocované nehnutelnost sa nachidza v zastavanom tizem{ Nového Mesta nad Véhom, v
prostredi so zvySenym zdujmom o kipu nehnutel'nostf &o zohfadnim primeranym
koeficientom polohovej diferenciacie

~ohodnocovany byt sa nachddza na 2. p., vo vchode 8

-orientécia obyinych miestnosti je prevéine na JJZ

-v okoli prevlada zastavba bytovymi domami

-obytna budova je pristupn4 z verejnej asfaltovej komunikacie

-v okolf je vybudovany verejny vodovod, kanalizécia, elektrorozvody, zemny plyn a
telekomunikacie

-pozemKy st rovinaté

-v mieste je miestna doprava a autobusovi doprava

b)Analyza vyuzZitia nehnutelnosti
-jednotlivé podlaZia st v stilade s kolaudaénym rozhodnutim vyuZivané na byvanie
-ohodnocovany byt obsahuje :3 izby, vstup s kuchytiou, kipeltiu, WC, $pajzu a pivnicu
-cely byt je vyuZivany vyhradne na byvanie
-zmena uéel'u vyuZivania bytu nie je znama

¢)Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti :

-zmeny z titulu iného vyuZivania izemia, v ktorom sa nach4dza ohadnocovana
nehnutelnost, nie sii zndme

-predmetné tizemie nie je zosuvné, ani poddolované

-v okolf nie st vyhldsené hygienické ochranné pasma

-bezpetnostné pdsma chrénené osobitnymi predpismi nie sd v lokalite vymedzené

-radénové riziko nie je zndme

-poklesy zékladovych konstrukcif neboli zistené

-neboli zaznamenané ani deform4cie nosnych konstrukcif stavby

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,50

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda Vypodet Hodnota

L trieda III. trieda + 200 % = (0,500 + 1,000) 1,500

IL trieda Aritmeticky priemer I. a 111 triedy 1,000

IIL trieda Priemerny koeficient ' 0,500

V. trieda Aritmeticky priemer V.a Il triedy 0,275

V. trieda I1L trieda - 90 % = (0,500 - 0,450) 0,050

Vypotet koeficientu polohovej diferenciscie:

Cislo Popis Trieda  ken vil:a Vﬁ:}:f‘::k
1 Trh s bytmi v danej lokalite- sidlisku
dopyt v porovnan{ s ponukeu je vy3S{ I, 1,000 10 10,00

2 Poloha byt. domu v danej obci - vzt'ah k centru obce

obchodné centré hlavné ulice a najleptie polohy vo vybranych
sfdliskéch L 1,500 30 45,00

3 Stiasny technicky stav bytu a bytového domu
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vel'mi dobre udrZiavani nehnutel'nost L. 1,500 7 10,50
4 Prevlddajitca z4stavba v bezprostr, okoli byt. domu

objekty pre byvanie, $port, rekreéciu, parky a pod. - 1 1,500 5 7,50
5 Prislufenstvo bytového domu .

pratoviia a suSiareii alebo ko&ikérefi a miestnost pre bicykle Iv. 0,275 6 1,65
[ Vybavenost' a prisluSenstvo bytu

komplexne rekondtruovany byt s naditandardnym . 1,500 10 : 15.00

vybavenim, alebo v novostavbe s nad$tandardaym vybavenim . !
7 Pracovné moZnosti obyvatel'siva - miera nezamestmanosti

g::;arzzzﬁ g}zx;zl:&r:;ovnﬁch moZnost v mieste, L 1,500 8 12,00
8 Skladhba obyvatel'stva v obyinom dome - sidlisku

[ZJBi;memé hustota obyvatel'stva v sfdlisku - obytné dotmy do 1L 1,000 6 6,00

ytov

9 Orlentdicia obytn{ch miestmosti k svetovym stranim

orientdcia obymych miestnost{ nad 65 % kJJZ-]-]JV I 1,500 5 7,50
10  Umiestnenie bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekcii na 2-6 NP L 1,500 9 13,50
11 Pofetbytov vo vchode - v blokmu

potet bytov vo vehode: do 20 hytov 1. 0,500 7 3,50
12  Doprava v okoli bytového domu

autobus, miestna doprava - v dosahu do 15 mintit (18 0,500 7 3,50
13  Obéianska vybavenost v okoli bytového domu

Egi;a(; gl;‘c:l:,z[; old]giliinéﬂ;;,llz%;turne zariadenia, kompletn4 siet! 0. 1,000 6 6,00
14  Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli bytového domu

;gézd?amé prirodné lokality, lesy, vodna nadr, park, skanzen a IL 1,000 4 2,00
13 Kvalita Zivot. prosir. v bezprostred. okoli byt. domu .

beZny hluk a prainost od dopravy IL 1,000 5 5,00
16  Nidzorznalca

vyborny byt L 1,500 20 30,00

Spolu 145 180,65
VSEOBECNA HODNOTA BYTOV
Nizov _ Vypotet Hodnota

Koeficient polchovej diferencidcie kep = 180,65/ 145 1,246
V3eobecnd hodnota V3Hp = TH * krp = 56 569,29 €* 1,246 7048534 €
3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

POPIS

- jednd sa o pozemok zastavany bytovym domom

- pozemky st rovinaté

- v okolf pozemku st vybudované vietky inZinierské siete
-jednotkova cena je uplatnend z okresného mesta



Znalec: Ing. Frantifek Hlavdé

gislo posudku: 29/2021

Spoluvlastnicky
] Spoluvlastnicky - Vymera
Parcela Druh pozemku Spo : podiel bytu/nebytu
vymera [mZ] podiel k pozeml podielu fm?]
612/2 zastavané plochy a nddvoria 496,00 i/1 6996/301705 11,50
Obec: Nové Mesto nad VAhom
Vychodiskova hodnota: VHu = 9,96 €/m?
Oznatenie a nizov < Hodnota
koeficientu Hodnotenle koeficientu
4. centrd miest od 10 000 do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény miest nad 50 000
ks obyvatel'ov, obytné zény samostatnych obef v dosahu miest nad 50 000
obyvatel'oy, prednostné oblasti vilovych alebo rodinnych domov v centre i
koeﬁcir;;tttu\gi?:becnej mimo centra mesta, oblasti rekrealnych stavieb v ddleZitych centrdch 1,00
turistického ruchu, priemyslové a palnohospodérske oblasti miest nad 50 000
obyvatetoy.
5. - radinné domy, bytové domy 2 ostatné stavby na byvanie so Standardnym
- vybavenim,
. .. = rekreafné stavby na individvalnu rekreéciu, 1,00
koeficient Intenzity vyuzitia _ nebytové stavby pre priemysel, dopravy, Ekolstve, zdravetnictvo, $port so
Standardnym vybavenim
ko
keeficient dopravngch 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr
koeficient funkéného 3. plochy obytnych a rekreaZnjch vzemf (obytnd alebo rekreatné poloha) 1,00
vyuZitia fizemia
ki . ¥ - ,
Koeficient technickej :I ;:?)1 mi dobra vybavenost (mozZnost napojenia na viac ako tri druhy verejnich 1,30
infra$trukiiry pozemku
kz 1. pozemky urfent dzemnym plinom na vystie vyuZitie, neZ na aké shila v
koeficient povy¥ujiicich  sti¥asnosti (napriklad nezastavané stavebné pozemky, zmena funkcie zény 1,00
faktorov sfdla a pod.)
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypatet Hodnota
Koeficlent polohove] diferencidcie Kep =1,00*1,00*1,00*1,00*1,30* 1,00 * 1,00 1,3000
Jednotkova vieobecn4 hodnota pozemku  V3Hu; = VHuy * kep = 9,96 €/m2 * 1,3000 12,95 €/m?
= i = * *
Vieobecnd hadnota podielu pozemku ZEIS{ 2' 0P4(€) diel *V3Hroz = 1/1*6996/301705 * 6 148,94 €
VYHODNOTENIE
Nizov Vypoiet Vieobecna hodnota [€]
parcela £ 612/2 496,00 m2* 12,95 €/m?* 1/1*6996/301705 148,94
Spolu 148,94




Znalec: Ing. Frantisek Hlavdd Eislo posudku: 29/2021

I1I. ZAVER

REKAPITULACIA VSEOBECNE] HODNOTY

Nizov Spoluvl, podiel Vieobecni hodnota [€]
Stavby
Byt& 1 vovchode 8 1/1 70 485,34
Pozemky
zastavané plocha - parc. & 612/2 (11,5 m?) 1/1z6996/301705 148,94
Vieobecnd hodnota celkom 70 634,28

Vieobecna hodnota zaokrithlene 70 600,00

Slovom: Sedemdesiattisicsest'sto Eur

V Prievidzi dna 14.06.2021 Ing. FrantisSek Hlava¢



Znalec: Ing. Franti$ek Hlav4é &islo posudku: 22/2021

V. PRILOHY

-objednavka ZP zo dna 13.05.2021

-LV &. 6053 pre k.. Nové Mesto nsad Vahom z 02.06.2021
-képia katastralnej mapy pre k.4, Nové Mesto nad Vahom
-kiipna zmluva o prevode vlastnictva V 550/2012.
-podorys bytu

-fotodokumentacia



U, s, Tel 02/5848 0111
Zelindraka 6 E-mall zaujem@un.sk
82108 Bratislava Web) www.u9,sk

Inga. FrantiSek Hlavaé

V Bratislave, dita 13.05.2021

Vec: Objednévka znaleckého posudky.

Tymto si u Vés objednavame 'vyho_tovenle znaleckého posudku za Gelom. organizovania dobrovolnei
drazby na.predmetnég nehnutelnosti na zéklade nayrhu na vykonanie drazby od zilpZného veritela,
Predmetom ocenenia (predmefom drazby) su hiZgie uvedend hehnutefnosti:

LVé&. | Okresny Urad - kat. odbor Katastralne (zemle 1 O.bec '
6053 ‘Nové Mesto nad Véhom | Nové Mesto nad Vahom Nové Mesto nad Vahom

Parcely registra,,C*:

P_arcq[n;éj,&[slo' — ' "~ Drut pdz‘ernku . Vymera
61212 Zastavana plocha‘a nadvorie 496 m2’
Stavby: - . .
Sapisné gislo " Naparcele &.: S Popls stavhyldruh stavby
2086 612/2 Bytovy domy/ Byt &. 1, vchod &. 8,
. 2. p,

Podiel priestoru na spoloénfch Castiach a spoloénych zariadeniach domu, na prisluSenstve a
spoluvlastnicky podief k pozemku: 6896/301705

Viastnlkmi predmetu drazby v podiele 1/1 st

Obchodné meno, résp. titil, mend a priezvisko: ~ |MartinHanic ~ a.Dominika Hanicovar.

Sidlo, resp, bydlisko:
ICO I rodné éfs[o [ détum narodenia

Obhliadka predmetu drazby sa usKutoéni dia: 03 06.2021 0 13:00 hod.

'V pripade, Ze Vam. vlastnik ohodnocovansi nehnutel‘nostl resp. osoba, kiord ma predmetnu
nehnutelnost’ v sti%asnosti v drbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne
oznédmeny, neumoZni vstup. na predmetnG nehnutelnost a vykonanie obhliadky, -Zladam Vés aby ste
ohodnotenie nehnuteMmosti vykonall v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp .z
dostupngch (dajov, ktoré mé& draZobnik k dispozicii®, t]. s pouzmm starého zrigleckého posudku
(fotokapiu zasielame v prilohe). V takomto prspade Vés Ziadame o urSenie vSeobecnej trhove; hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku diju vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netispednom pokuse vykenat znateckd obhliadku.

UB.sk Fapisgnd v OF okresného eidy Brabslava | VioZka 3070/B. | ICOSEI45703 s 1



’

Zarovefi Ziadam o vyplnenle protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znhaleckého

posudku v elektronickej podobe, vratane fotografii na adresu: richard.hreha@u.sk a vyhotovenie a

zaslanie znaleckého posudku v 5 kbpidch. Znalecky posudok k ohodnocovane] nehnutélnosti ma chsahovat
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivostl & 492/2004 o stanoven!
vieobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom

U9, 4.5, Zélindrska g < -’
@ '| 821 08 Bratislava

| OSBratislova l, odd, Savrzv.n_p_ ; NEe
1€0:35849703 DI zuz-;iuazaciQJUg as -

sﬁnPH.sxzazmozao v2Mad. Richard Hreha

Prilofiy: - protokol:d vykonani znalecks] obhliadky

9.5k slr 2



Okres
Ohec
Katastralne dzemie

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

1 304
. 506338
1 842044

Nové Mesto nad Vahom
Nové Mesto nad Vahom
Nové Mesto nad Vihom

Datum vyhotovenia
Cas vyhotovenia
Udaje plané k

V{pis je nepouZitel'ny na pravne ukony

r 2.6.2021
16:41:47
1.6.2021

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 6053
CIASTOCNY

CGAST A: MAJETKOVA PODSTATA

Parcely registra ,,C" evidované na katastrilnej mape

18:00:C0

Podet parciel: 1

Parcelné &fslo | Vymerav | Druh pozemku Sposob Druh chrinenej Spolotnd Umiestnenie | Druh

m? vyuZivania nehnutelnosti nehouteTnost | pozemku | prévneho

pozemku vzfahu
61242 - 496 | Zastavang plocha 15 1 1
. a nadvorie
Privny vz¥ah k stavbe siipisné &islo 2086 evidovanej ma pozemku parcelné &islo 61212
Iné 1idaje:
Bez zédpisu
Legenda
Spésob vyuZivania pozemku

15 Pozemok, na ktorom je postavend bytova budova oznagend sipisnym ¢islom

Spolodnd nehnutelnost’
1 Pozemok nie je spoloénou nehnutelnost'ou

Umiestnenie pozemku
1 Pozemok je umiestneny v zastavanom fzemi obce

Stavby
Poéet stavieb: 1
Stipisné Na pozemku Druh Popis stavby Druh chrénenej Umiestnenie
¢islo parcelné &islo stavby nehnutelnosti stavby
2086 612/2 : 9 | bytovy dom 1
Iné ddaje:
Bez zdpisu

1z3




Legenda

Druh stavby
9 Bytovy dom
Umiestnenie stavby

1 Stavba postaven na zemskom povrchu

&AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY Z PRAVA K NEHNUTEENOSTI

Byty
Potet bytov: 1
l! Vehod (Eislo) Poschodie Cislo bytu Podiel priestoru na spolotnych
8 2 1 Zastiach a spolognych zariadeniach
Sipisné &islo Miesina dast’ domy, 12 prisiusensive a
2086 spoluvlastnicky podiel k pozemku
6996/301705
Iné daje:
Bez zfpisn
Poradové | Titul, priezvisko, meno, rodné meno { Nazov Spoluvlastnicky
gislo | Miesto trvalého pobytu/ Sidlo podiel :
Détum narodenia, rodné &islo / ICO / Iny identifikany daj B
5 Hanic Martin: : 2 Dominika Hanicovd o . 1/1
- n narodenia MW FEATOUS L
Titul nadobudnutia
Kiipna zmluva V 550/2012 2 10.4. 2012 -zm.&. 487/12
Iné adaje
Bez zépisu.
Poznimky K nehnmutelnosti

P-45/2018 - Upovedomenie o zadati exekicie 205 BEX 34/18 zriadenim exekuéného ziloiného
priva na nehn, byt & 1 na2p., vchod 8 v bytovom dome s.&. 2086 na C-KN p.C. 6122 a
spoluviasmicky podiel na spolotnych Gastiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN p.c. 61212
- Exeld)t%rs/l?’é tirad so sidlom Maridnska 35, Prievidza - JUDr. René Matuska, sidny exekiitor
- zm.E. 567 :

P-228/2018 - Upovedomenie o zadati exekicie 205 EX 378/19 zriadenim exekuiného
zilo#ného préva na nehn. byt & 1 na 2.p., vehod 8 v bytovom dome s.8. 2086 na C-KNpg.
612/2 a spoluvlastnicky podiel na spolognych Zastiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN
p.&. 612/2 - Exekiitorsky trad so sidlom Maridnska 35, Prievidza - JUDr, René Matuska, sadny
exelditor - zm.8. 2388/19

P-160/2020 - Upovedomenie o zatati exekicie 205 EX 242/20 zriadenim exekuéného
zalo¥ného préava na nehn. byt & 1 na 2.p., vchod 8 v bytovom dome s.¢. 2086 na C-KN p.é.
612/2 a spoluvlastaicky podiel na spoloénych Castiach, zariadeniach dornu a pozemku C-KN
p.&. 612/2 - Exektorsky tirad so sidlom Marianska 35, Prievidza - JUDr. René Matuka, sidny
exelaitor - zm.&. 1698/20

P-19/2021 - Upavedomenie o zagati exekicie 205 EX 247/20 zriadenim exekuiného ziloiného
prava na nehn. byt &. 1 na 2.p., yechod 8 v bytovom dome s.&. 2086 na CKNp& 612422
spoluylasmicky podiel na spolocnych Castiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN p.&. 612/2
- Exekﬁtcgrgk% “rad so sidlom Mari4nska 35, Prievidza - JUDr. René Matuska, sadny exekator
- zm.&. 258/2

2z3




P-31/2021 - Zagatie vikonu ziloiného prava zavkladovaného pod &V 5492012 a zmluvy o -
postiipeni pohladévok &. 22051000330 zo diia 4.9.2020 na nehn. byt &1 na 2.p., vehod 8 v

> . 2086 na p.&. 612/2, padiel na spolofnych castiach a zariadeniach domu,
podiel na pozemku p.&. C-KN 612/2 v prospech EOS KS1 Slovensko, s.r.0., so sidlom
Pajitinska 5, Bratisiava, 1C0: 35 724 803, ktord bude realizovat’ zéloZné pravo predajom na
dradbe - zm.&. 1052/2]

¥

bytovom dome s.€

Spravca

Neevidovani

Tn4 oprivnend osoba

s

Neevidovani

st

Ostatné priestory nevyZiadané.

 {AST C: TARCHY

=Y

K nchnutel'nosti
K vlastaikovi

Obsah

Vlastnik poraﬂové tislo 5

Viklad zéloZného préva v prospech EOS KSI Slovensko, 5.r.0., 50 sidiom Pajitinska 5,
Bratislava, ICO: 35 724 803, na nehn. byt &.1 na2.p., vchod 8 v bytovom dorne s.&. 2086 na
p.&. 61212, podiel na spolognych &astiach a zariadeniach domu, podiel na pozemku p.£€. 612/2,
podla zmiuvy V 549/2012 a zmluvy o postpeni pohladivok &. 22051000330 zo dia 4.9.2020,
Z-3908/2020 - zm.%. 486/12, 2401/20

Vlastik poradové Efslo 5

Viastnik poi'adové islo 5

Z4lo¥né pravo k bytu v prospech viastnikov bytov v bytovom dome 5.8.2086 na p.8.612/2
podPa § 15 ods.1 28k.8.182/1993 Z.z,
in, so sidlom K dolnej stanici 22,

7 1908/16 - Zriadenie zaloZného préva pre Dafiovy virad TrenCt
Trendin na nehn. byt &1 na 2.p., vehod &. 8 v bytovom dome 5.8, 2086 na C-KN p.&. 612/2,
spoluvlastnicky podiel o velkosti 6996/301705 na spolotnych &astiach, zariadeniach domu a
pozemku C-KN p.&. 612/2 - rozhodnutie & 103146499/2016 zo dia 16.05.2016, privoplatme
diia 7.6.2016 - zm.&. 1739/16, 2220/16

Vlasinik poradové &islo 5

7.3191/16 - Zaloné pravo v prospech Datiovy tirad Trendin, &.: 103836743/2016 k
nehmutelnosti byt &.1 na 2.p., vehod 8 v bytovom dome 5.5.2086 na p.£.612/2, podiel na
slﬁlglﬁn?ch sastiach a zariadeniach domu, spoluvlastnicky podiel k pozemku p.£.612/2 -zm.&.
312916

* Vlastnik poradové &islo 5

Exekutny prikaz 205 EX 34/18 na zriadenie exekutného zdloiného priva na nehn. byt €. 1 na
2.p., vehod 8 v bytovom dome s.&. 2086 na C-KN p.&. 612/2 a spoluvlastnicky podicl na
spolodnych Zastiach, zariadeniach domu & pozemku C-KN p.&. 612/2 - Exekitorsky frad so
si(c}ilg?‘ll é\daﬁénska 35, Prievidza - JUDr. René Matuska, stdny exekator - Z-1906/201 8 -zmc.
107

Vlastoik poradové &islo 5

Zriadenie zalo#ného prava pre Dafiovy firad Trenfin, so sidtom K dolnej stanici 22, 911 33
Tren&in na nehn, byt &.1 pa 2.p., vchod &. 8 v bytovom dome 5.&. 2086 na C-KN p.¢. 612/2,
spoluvlastnicky podiel o velkosti 6996/301705 na spolotnych Sastiach, zariademach domu 2
pozemku C-XN p.&. 612/2 - rozhodnutie & 100039487/2019 zo dia 04.01.2019, vykonatelné
dita 16.01.2019, prévoplatmé diia 31.01.2019, Z-183/2013 - Zm.£.92/2019, 276/12

Vlastaik poradové &islo 5

Zriadenie zAlozného prava pre Dafiovy tirad Trencin so sidiom K dolnej stanici 22, Tren€in na
nehn. byt & 1 na 2.p., vchod €. 8 v bytovom dome s.5. 2086 na C-KN p.&. 612/2 2
spoluvlastnicky podiel na spolo&nych Eastiach, zariadeniach domu a pozemku C-KN p.& 61212
na zikiade rozhodnutia & 101261979/2019 zo diia 27.05.2019, vykonatel'né dija 18.06.2019,
prévoplataé dita 03,07.2019 - Z-2029/2019 - zm.&, 1091/19, 1247/19

VYpis je nepouZitelny na pravne ikony

3z3
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Cel'kovy pohPad na bytovy dom s.¢. 2086 a jeho vehod & 8 na ul. Markovi¢a v Novom meste
nad Vakom, s pohtPadmi do kuchyne, kipelne, WC, balkénové dvere a na styk dvoch podlih
v byte & 1, vo vchode &, 8.




Znalec: Ing. Frantidek Hlavdd tislo posudku: 29/2021

V. ZNALECKA DOLOZKA

- Znalecky posudok som vypracoval ako znalec
zapisany v zozname znalcov, vedenom Ministerstvom
spravodlivosti Slovenskej republiky pod evidenénym
Cislom 911097, ddtum vymenovania 12.10.1988 pre
odbor: 37 00 00 Stavebnictvo, odvetvie: 37 09 00
Odhad hodnoty nehnutel'nosti,

- Znalecky uikon je zapisany pod poradovym éislom
29/2021 elektronického znaleckého dennika

- Za znalecky vikon a vzniknuté ndklady uctu]em i
podla vyuctovania na zdklade priloZzeného dokladu ci:
29/2021. SCERRa
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