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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky ' &slo posudku: ZP 166/2021

”
I. UVOD
1. Uloha znalca a predmet znaleckého skiimania: na zaklade objednavky zo diia 14.05.2021 je

znaleckou tilchou stanovit vSeobecnii hodnotu nehnutel'nost - rodinného domu na pozemku pare.
Lislo 300/2, s prisluSenstvom, vritane pozemku parc. &sle 298, 300/1-3, k.. Moravany, obec
Moravany, okres Michalovce.

ako podklad pre pravny tkon - vykon zaloZného prava formou dobrovolnej draZby v prospech
zaloZného veritel'a, podl'a Zakona & 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbéch a Zakona €. 323 /1992
Zb. o notaroch a notarskej ¢innosti, v znenf neskorich predpisov.

D3 ktorému j ny: 14.05.2021
datum rozhodujiici na zistenie stavebnotechnického stavu

4. ku ktorém n I'n \i je: 09.06.2021
détum vypracovania znaleckého posudku

I I nie znaleckého u

L a) podklady dodané zadavatelom :

‘ = Objednavka zo diia 24.03.2021 od spolocnosti U9, a.s.

» Znalecky posudok & 65/2016 vypracovany Ing. Pavllo Soltysom zo diia 07.04.2016,

» Potvrdenie Obce Moravany o veku rodinného domu stp. é{slo 130 vydané pad ¢ 66/2021
diia 03.12.2012,

b) podklady ziskané znalcom

» Vypis zkatastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva £. 1005, k.. Moravany, cbec
Moravany, okres Michalovce, vytvoreny 09.06.2021 cez katastralny portal,
Képia z katastrdlnej mapy na parcelu: 298, 300/1-3, k. Moravany, obec Moravany, okres
Michalovce, vytvorena 09.06.2021 cez katastralny portél,
Zameranie a ndkres skutkového stavu,
Fotodokumentacia,
Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; www.trh.sk; www.nehnutelnosti.sk;
www.nbs.sk; www.upsvar.sk

zité pravne predpisy:
» VyhlaSka Ministerstva spravoedlivosti Slovenskej republiky & 492/2004 Zz. o stanoveni
vSeobecnej hodnoty.
Z&kon & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach a Zakon € 32371992 Zb. o notiroch a
notérskej éinnosti, v zneni neskorsich predpisov
Zgkon &£ 50/1976 Zb, o (izemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom zneni.
Zdkon & 162/1995 Zz. o katastri nehnutel'nostf a o zdpise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam {katastralny zakon)
Vyhlaska ¢ 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavajl niektoré ustanovenia stavebného zdkona
Vyhlagka €. 532/2002 Z.z,, ktorou sa ustanovuji podrobnosti o vieobecnych technickych
poZiadavkach na vystavbu a o vSeobecnych technickych poZiadavkich na stavby u¥fvané
osobami s obmedzenou schopnostou pohybu a orienticie
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»  Vyhlatka Uradu geodézie, Kkartografie a katastra Slovenskej republiky & 461/2009 Zz,
ktorou sa vykonava zdkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zdpise vlastnickych a inych
prav k nehnutel'nostiam (Katastralny zikon)

= Vyhld3ka Federdlneho 3tatistického wradu & 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii
stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouitd vylu¢ne na zatriedenie do
Klasifikacie podl'a pouZitého katalégu rozpottovych ukazovatelov).

= Vyhlaska & 323/2010 Zz, ktorou sa vydava Statistick4 klasifikécia stavieb

= Zakon NR SR €. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorSich
predpisov.

= STN 72093 55 - V§polet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

 Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnostf a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

a) Definicie pojmov

Vseobecnd hodnota (VSH)

Vieobecnd hodnota je vyslednd objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$ej ceny ku diiu ohodnotenia, ktorti by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach vol'nej stitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujiici aj predavajici
budi konat' s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnena neprimeranou pohniitkou.

Vysledkom stanovenia je vS8eobecnd hodnota na (rovni s datiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovi hodnota stavieb (VH) _
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorti by bolo moZno hodnotemi
i stavbu nadobudniit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Grovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajiicu vySke opotrebovania.

e o

b) Definicie pouZitfch postupov

venie v¥chodiskovej a technickej hodnoty stavieb
Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike
vypoftu vieobecnej hodnoty nehnutel'nosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
tirovne je podFa poslednych znamych $tatistickych idajov vydanych SU SR platnych pre 1. $tvrtrok
2021.

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linedrnou met6dou.

Stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouZzivajii met6dy:

= Metéda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny sdbor aspoii troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat' na merni
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dlzka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odliZnosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),
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= Kombinovana metéda (Len stavhy schopné dosahovat’ vymos formou prendjmu. Princip
metddy je zaloZeny na va¥enom priemere vimosovej a technickej hodnoty stavieb. V¥nosova
hodnota stavieb sa vypotita kapitalizéciou budticich odéerpatelnych zdrojov poéas &asovo
nechmedzeného obdobia alebo kapitaliziciou budiicich odderpatenych zdrojov poéas
¢asovo ocbmedzeného obdobia s naslednym predajom),

» Metéda polohovej diferenciacie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencidcie, ktory sa uplatni na technicki hodnotu)

Stanovenie veobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pou¥ivajfi metody:

» Metdda porovnévania (Pri vypofte sa poutiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernt jednotku (1 m2
pozemku) s prihliadnutim na odli¥nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného
pozemku),

®» Vynosovametoda (Len pozemky schopné dosahovat vinos. Vynesova hodnota pozemkov sa
vypocita kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov pofas &asovo neobmedzeného

| cbdobia),
m * Metbda polohovej diferencidcie (Princip metédy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohove;j diferencicie, ktory sa uplatni na vychodiskovii hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky objedndvatel'a:

Objednévatel' znaleckého posudku v pripade, Ze majitelia nehnutelnosti odmietnu
spristupnit’ nehnutel'nost, napriek pisomnej vyzve, ktorad bola prevzats, poZaduje chodnotit
nehnutelnost podla ustanovenia §12, odst: 3, Zakona & 527/2002 Z.z. o dobrovol'nych drazbach v
zneni noviel "Ak osoba, ktord ma predmet draZby v dribe, neumo#ni vykonanie ohodnotenia
predmetu drazby, ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tidajov, ktoré mé draZobnik k
dispozicil.” Vzhladom k tomu, Ze obhliadka nehnutelnosti by nebola umo#nens, znalec postupuje
nasledovnym spdsobom. Takto vykonany znalecky odhad hodnoty predmetu draby je teda cenou
obvyklou v mieste a Case konania draZby, podla §12, odst.1 Z4k. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
draZbach - "DraZobnik zaistf ohodnotenie predmetu draZby podl'a ceny obvyklej v miesta a fase
konania drazby" a hodnota nehnuteInosti v iom vy&islend mése slizit ako vyvolavacia cena k
draZbe nehnutelmosti.

II. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Viber pouZzitej metddy:

Ohodnotenie je vykonané v stlade s prilohou £.3 vyhl&$ky MS SR & 492/2004 Z.z. o stanovenf
vieobecnej hodnoty majetku. Vo vypotte s pouZité rozpottové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia v3eobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypoétu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb", vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3).

Vieobecnd hodnota je vypotitand metédou polohovej diferencidcie. Vipotet vieobecnej
hodnoty porovnivanim nie je moZné vykonat, pretoZe pre dany typ nehnutel'nosti nemal znalec k

- dispozicii podklady pre porovnévanie. Vynosova hodnota nie je poéitana, nakolko predmetom
ohodnotenia je nehnutelnost bez moZnosti dosahovania vynosu formou prenijmu. Vypodet
vychodiskovej a technickej hodnoty je vykonany v zmysle citovanej vyhlsky a jej prilohy.
Rozpottové ukazovatele jednotlivych podlaZf domu sii vytvorené na m? zastavanej plochy podla
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prilohy £.1 uvedenej metodiky. Pri vipotte vychodiékovej hodnoty st pouZité koeficienty narastu
cien stavebnych prac vydané pre 1.Q/2021. Koeficienty zastavanej plochy, vybavenia, konstrukéno-
" materidlovej charakteristiky si zohl'adnené pri tvorbe jednotlivich rozpoftovych ukazovatelov.

v s r

111 :
Nehnutel'nosti st v katastri nehnutel'nost{ evidované na LV & 1005, k.i. Moravany, chec Moravany,
okres Michalovce.
V popisnych tidajoch katastra si nehnutel'nosti evidované nasledovne;

Vypis z listu vlastnictva ¢, 1005, k.. Moravany, obec Moravany, okres Michalovce :

[

Cast A: Majetkova podstata
Parcely registra "C" evidované na katastrdlnej mape
Parcelné éislo V¥mera (m?) Druh pozemku Spdsob  Umiest.  Prdvny
vyuz. p. __pozemku  vztah
298 1198 zéhrada 4 1
300/ 1 486 zastavana plocha a nddvorie 18 1
i 300/2 186 zastavana plocha a nadvorie 15 1
Q*. 300/3 42 zastavand plocha a nadvorie 17 1
Stavby:
Sipisné  naparcele  Druh Popis stavby Druh  Umiest.
éfslo éislo stavby chr.n. _ stavhy
130 300/2 10 rodinny dom 1
300/3 20 letna kuchytia

Cast' B: Vlastnici ainé opravnens osoby
Por.  Priezvisko, meno(nazov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo (IC0)
Cislo a miesto trvalého pobytu (sidlo) vlastnika, spoluvlastnicky podiel

U¢astnik pravneho vztahu : Vlastnik

1 - Beres Marek
Datum narodenia
Spoluvlastnicky podiel: 1/1
Poznamka P-62/18 Poznamendva sa oznamenie o zacati vykonu zaloZného prava z dila
.ﬁ 24.1.2018, Drazobna spolocnost, as., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava v
prospech zdloZného veritela EQS KSI Slovensko, s.r.0., Paj$tinska 5, 851 02

Bratislava, ¢z- 13/18
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 326,/2013 z.d.5.3.2013, ¢z-50/13

p

Cast C: Tarchy

1 Zalo¥né pravo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajétinska 5, 851 02 Bratislava, IO 35
724 803 na rodinny dom suip.£.130 na parcele C KN £.300/2, na letnd kuchyfiu bez sip.€. na
parcele C KN £.300/3 ana parcely C KN &. 298, 300/1, 300/2 a 300/3,V 46/2013 z.d.
18.1.2013, ¢z-11/13 - zmena z4loZného veritel'a Z 3740/17 €z 9/18 Z-871/17 Exekucny
prikaz na zriadenie exekucného zaloZného prava EX 9709/16 z.d. 14.2.2017, Ex. tirad
Bratislava, Zahradnicka 60, stid. ex. JUDr. Rudolf Kruty,PhD. v prospech Slovensky
plyndrensky priemysel, a.s,, Mlynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava I1,1¢0:35815256, CZ -
45/17

1 Z-3077 /2017 Exekutny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného zloZného

prava na nehnutelnost EX 1193/17 z diia 12.09.2017, Ex. trad Zilina, Sad SNP 12, 010 01
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Zilina, stid. ex. JUDr.Marién Janec, v prospech Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08
Bratislava ¢z- 130/17

1 Z-3638/17 Exekutny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného ziloZného prava
na nehnutelnost EX 379/2017 z difa 13.11.2017, Ex tirad Poprad, 1. maja 25, 058 01
Poprad, sid. ex. JUDr. Robert Rychtar&ik v prospech Home Credit Slovakia, a.s., Teplickd
147,921 22 PieStany, ¢z- 155/17

1 Z-2566/19 Exekulny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného ziloZného prava
na nehnutelnost EX 3385/2019 z dia 12.8.2019, Ex tirad Bratislava, Zahradnicka 46, 821
98 Bratislava, sid. ex. JUDr. Dagmar Kovatova v prospech BL Telecom collection, s.r.o,,
Soltésovej 14, Bratislava, ¢z-115/19

Bez zapisu.

<) Udaje o obhliadke a zammerani predmetu pesiidenia:

_. * Miestna obhliadka spojend s miestnym Setrenim vykonana diia 14.05.2021

} = Zameranie nehnutelnosti vykonané dfia 14.05.2021

QP * Fotodokumentécia siifasného stavu nehnutel'nosti vyhotovena znalcom difia 14.05.2021

d) Technicks dokumenticia:

Zaddvatel'om nebola poskytnuta projektova dokumenticia stavby. Vlastnikom nehnutel'nosti
nebola nehnutelnost spristupnena. Diia 14.05.2021 bola ohliadka vykonand len zverejnej
komunikécie, pristup do rodinného domu nebol umoZneny. Znalecky posudok bol vypracovany na
zdklade podkladov zo znaleckého posudku & 65/2016 vypracovany Ing. Pavlom Soltysom zo diia
07.04.2016. Popisy sa prebraté zuvedeného znaleckého posudku. Porovnanie poskytnutych
podkladov so skutkovym stavom nebolo mozné.

A oSt
: Poskytnute, pripadne znalcom ziskané daje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so
skutoénym stavom. Zistené rozdiely v popisnych a geodetickych ddajoch katastra:
- garaz na parc. &islo 300/2 nie je evidovana v popisnych a geodetickych tidajoch katastra,

- hospodarska budova na parec. &islo 300/2 nie je evidovana v popisnych a geodetickych tdajoch

katastra,
chlieviky za garazou na parec. ¢islo 300/1 nie s evidované v popisnych a geodetickych Gdajoch
katastra,

Stavbwv: - rodinny dom stp. &islo 130 na parc. €islo 300/2 k.. Moravany
- garaz na parc. &islo 300/2
- letné kuchyna na parc. €islo 300/3
- hospodarska budova na parc. €islo 300/2
- chlieviky za gardZou na parc. éislo 300/1
PrisluSenstvo : - ploty - plot od ulice
- plotv zdhrade
- studne - kopana studiia
- vonkajiie fipravy - vodovodna pripojka
- vodomerna Sachta
3 - kanaliza¢ni pripojka
: - Zumpa
- pripojka plynu
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- spevnena plocha beténova

- spevnena plocha beténova dlazba
- Spevnend plocha zamkov4 dlaZzba
- vodovodnd pripojka zo studne

' - domaca vodarefi
Pozemky: - parc. &islo 298, 300/1-3, k.t Moravany, obec Moravany, okres Michalovce
V vanie j i i i metom oh eni

nie s11

2. STANOVENIE VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 rodinny dom sip. éislo 130 na parc. éislo 300/2, k.\i. Moravany

Predmetom ohodnotenia je rodinny dom so stip. &islo 130 postaveny na pozemku parc. &islo
300/2 v zastavanom izemf obce Moravany, katastrlne tizemie Moravany, okres Michalovce.

Rodinny dom bol dany do uwZfvania v roku 1976 na zéklade potvrdenia Obce Moravany
vydaného pod & 66/2012 dna 3 12.2012, stavebné tipravy v interiéry boli zrealizované pévodnym
viastnikom odhadom v roku 2009-2010 na zdklade vyhasenia teraj§icho vlastnika Mareka Beresa
zo diia 5.4.2016.

Rodinny dom je samostatne stojaci, v zadne asti Ziastone podpivni¢eny, ma polo zapusteny
suterén a obytne prizemie s jednym hlavnym boénym vstupom z dvora, vstup do pivnice je
samostatny z dvora.

V rodinnom dome s tri obytne izby a prisludenstvo, ktoré tvori zadverie, kuchyiia, kiipelia
s WC a pivnica s domacou vodarnictku.

Objekt je situovany v SirSom centre obce Moravany, v uliénej zdstavbe rodinnych domov, na
hlavnej ulici a zarovefi na $tatnej ceste v smere Michalovce - Moravany -Vranov nad Topl'ou.

Pristup je zjazdom z hlavnej asfaltovej komunikicie $tatnej cesty, je tu mozné sa napojit' na
vzdudni elektrickil rozvodni siet obce, na verejny STL rozvod plynu, na verejny vodoved a na
vzdusni telefénnu siet!, kanalizicia v obci Moravany nie je zrealizovana.

Zasobovanie rodinného domu pitnou vodou je vodovednou pripojkou z obecného verejného
vodovodu a vodovodnou pripojkou z vlastne]j studne, odpadové vody st odvedené Kanalizaénou
pripojkou do Zumpy za rodinnym domom, NN pripojka je vzdusna s meranim a istenim v letnej
kuchyni, zdsobovanie zemnym plynom bolo rie$ené plynovou NTL pripojkou s reguldtorom a
meranim pred rodinnym domom, ale v {ase obhliadky je rodinny dom odpojeny od privedu
zemného plynu.

Dispozitné rieSenie jednotlivych podlaZi je v stlade so zakreslenim skutkového stavu
interiéru v prilohe znaleckého posudku. V suteréne sa nachédza vstup z dvora do priestoru jednej
pivnice s domacou vodarfiou. Na prizemi je hlavny boény vstup z dvora cez zidverie do strednej
obyvacej izby, odkial je vstup do prednej kuchyne, do bo¢nej kiipel'ne a do dvoch zadnych detskych
izieb.

vebnotechnicky is:

Z4Kklady domu tvoria zdkladové betdnové pasy prekladané kamenivom s vodorovnou
izoldciou, obvodové steny pivnice st beténové o hriibke do 50 cm, obvodové steny prizemia st
murované zo $kvarobeténovych kvadrov a tehal o hribke muriva do 40 cm, prie¢ky sii z palenych
tehdl, strop nad suterénom je Zelezobeténovy s rovnym neomietnutym podhladom, strop nad

strana & 7




Znalec: Ing. Marek Ceklovsky

¢islo posudku: ZP 166/2021

prizemim celého domu je dreveny trémovy s rovnym podhladom omietnutym vipennou omietkou,
krov nad rodinnym domom je viznikovy sedlovy opatreny krytinou z pozinkovaného plechu 2/3 a
AZC Sablénami 1/3, ktoré st upevnené na latAch, celd strecha je opatrend tiplnymi Klampiarskymi
konstrukciami z pozinkovaného plechu - #faby a zvody. Vonkajsie fasddne omietky vratane sokla s
vapenné hladké bez povrchovej tipravy, zo severnej strany st vapenné hrubé pévodne, vniitorné
omietky stien sit vapenné hladké opatrené mal’bou, podlahy v celom dome st plévajiice laminatové,
len v z&dver{ a v obyvacej izbe je keramicka dlaZba a v kiipelni s WC je PVC podiahovina, v pivnici
je len hlinena podlaha, dvere v rodinnom dome sti drevené plné alebo z Casti presklené osadené v
kovovych zrubniach, vstupne dvere z dvora st plastové, oknd v rodinnom dome plastové opatrené
izolatnym dvoj sklom.
Rodinny dom je vybaveny rozvodmi svetelnej, zdsuvkovej a motorickej elektroinstalécie s
istiacou skrifiou s istitmi osadenou na letnej kuchyni.
Vykurovanie rodinného domu je v &ase obhliadky zabezpedené len murovanym krbom
osadenym v obyvacej izbe (pdvodné vykurovanie plynovymi kachi'ami bolo zrusené), tepld uZitkova
voda je pripravovane v nastennom elektrickom ohrievati vody o objeme 80 I osadenom v kiipeni.
V kipelni sa nachddza smaltovand varia so sprchovacou pakovou batériou a splachovaci
zachod, steny kupelne a podhl'ad sii len omietnuté bez povrchovej tipravy a na podlahe je PVC
podlahovina. V kuchyni je osadena kuchynska linka zrealizovana na baze dreva o dizke 2 m, v linke
je nerezové umyvadlo s pakovou batériou, st tu dva plynové spordky na propén butan s elektrickou
rirou a jeden sporék na tuhé palivo, stena pri linke je opatrené drevenym obkladom, na podlahe je
laminatova pldvajiica podiaha.
Na rodinnom dome neboli zistené podstatne praskliny ani pukliny vonkaj$ieho a viiitorného
muriva, ciastocne bolo pozorované vihnutie muriva a podlahy v pivnici a na prizemia.

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY

PodlaZie lzl;?‘l'::fi‘: Vypotet zastavanej plochy ZP [m?] kzp
P Lzesssiny 11763 120/17,63=6807
1. NP 1976 6,06%16,1942,05%2,61 103,3 E120/ 103,3=1,162
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pouZitom

kataldgu.
Bod | Polozka 1.PP | LNP
1 'Osadenie do terénu
| Labpremema Mo do L bl s
| 22abeténové- objekt s podzemnym podia2im s vodorovnou izolécion - | 520
3 Pedmurovka
. '3.5b podpivnitené o 1/2 ZP - priem. vy¥ka 50-100 cm - omietan, Skdrovand tehlové murivo | - | 270
. Murivo P VIIERIE EU A e A T T | - . R
42dmurovanézmych gl_gt_g_fjélbév [cal;i]ox,_s_i;_)_qrex, calofrig)ys};l_adqb_nej hI'l'lPl_{e na_d _3[) d_o 40c;n. . ; . 735
4.3 z monolitického beténu 11250 -
S belacokamrukele ) o
© 5.1 tehlové [prietkovky, CDpﬁ{qugl_ové konstrukeia, drevené) ] | . 160
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky &slo posudku: ZP 166/2021
6 Vnutomé amietky P
- 6.1 vapenné stukové stierkové plstou hladené f 400 | 400
7 Stropy _ . )
7.das rovnj’rm podhl'adom beténové monohtlcke prefabrikované a keramické 1040 -
71 b srovnym padhFadom drevené tramové - 760
o Kmvy - 16 framo .
83 véiznic.c-vé sed[oﬁé, rﬁa-r:za;fdo;‘rév - 575
10 Krytmy strechy na krove ' . .
C101c pler:hove puzmkované - 570
12 Klamplarske kon3trukcie streu:hy - B
, - 12.2az pozinkovaného pIechu uplné su'echy {zlaby, zvody, komfny, prleni}qr snehové zachytévaée] - 65 .
13 EKI::lmplarskna- kun§trukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)
- 132z pnzmkovaného plechu -0 20
14 Fasédne omietky ) -
“ 14.1cvdpennéa vépenuo cementové hladke nad 2/3 - 1135
. Dvere R i
 17.3 bladké plné alebo zasklené Po- |1
178 zvlakové i 110 -
kai T o g
18 @_p}astove s dvul s tt'O]vrstvovym zasklenim - .530
{Podlahy obytnfch miestnosti (okrem obytngch kuchy#) R
22,1 parkety, vlysy (okrem bukovych) korok, velkoploné parkety [drevene, lammatnvé] Do 355
N Dlazbya podlahy ost. miestnosti i o
[ . 23.2 keramické dlasby o ] |- 1150
25 - Elekﬂnlnmlamé_{f;;.zmfnzvﬁdzac‘.ov) o
) 25.1 svetelnd, motorickd 280 -
) ) 25.2 svete]né e —E o 155
36 : WsVRozvod vody - P ) .
h 1 30.1.az pomnkovaného potrubla studenej a teple] vodyz centrélneho zdrola - 55
Spolu 3405 5590
Znaky upravované keeficientom zastavanej plochy:
33 EKanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika :
‘ 33.2 plastové a azbestocementové potrubie [1 ks) o . 10
3¢ :zdrol--{t;plej vody o
‘ 7 , 341 zasobnfkovy ohrleva: elektricky pIynovj alebo komblnovany s ustrednym vykurovan.fm [1 ks} St 65 -
36 - Vyhavenie kuchyne alebo prifovne E |
36.2 spordk eiektnckfr alebo plynovy s elek&ickou rt’xrou alebo varni ]ednotka (stvorhorakova] (2ks) | ‘ - 120
36.4 spordk na tuhé pahvo [1 ks) - 2(} 7
36 9 drezové umyvad!o nerezové alebo plastove (1 ks] - 30
- 36 11 lmchynské linka z materialov na béze dreva (za bezny meter rozvmute] sfrky] (2 brn) ; - 11:0. .
37 EVnutnmé vybavenie ’ .
) 37.2 vana ocel uva smaltovana {1 ks) Co- 30
38 Vodovo dné batene X ' :
- 38 1 pakove nerezové so sprchou (1 ks] - 35
7 38 3 pakové nergzgy_é ( ks) b 20




Znalec: [ng. Marek Cekiovsky

¥slo posudku: ZP 166/2021

_ | l 39 3 splachovacf hez umyvadla (1 ks) . ) . 25
42 Kozub I
o 5, 42.2 suzatvorenym ohnlskom 1 ks] - 5200
45 =E1ektncky rozvadzaé
45.1 s automatickm istenim (1 ks] - 1240
Spolu - | 905
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: en = 2,558
Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: ku=0,95
PadlaZie | Vjpotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
LB (3405 + 0*6,807)/30,1260 . 113,03
LNP (5500 + 905 * 1,162)/30,1260 220,46
TECHNICKY STAV
Viipocet opoirebenia linedrnou metédou so stanoventm Zivotnosti odbornym odhadom
Podla¥ie Zatiatok uZivania V [rok] T [rok] | Z [rokj 0[%] | TS [%]
L 10768535 B 8625 ¢ 4378
1.NP 1976 45 3 | 8 5625 | 43,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
1. PP z roku 1976 . - B
. Vychodiskovihodnota | 113,03 €/m*17,63m>2,558°095 484251
_ Technickd hodnota 43,75%z484251 2 118 60
| Vychodiskovéhodnota | 220,46 €/mi*103,30 m»'2,558095 R | 55341,93
Technick4 hodnata 43,75% 2 55 341,93 24 212,09
VYHODNOTENIE WCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY
Podlazie V{chodiskova hodnota [€] Technicka hodnota [€]
1. podzemné podlatie : 484251 211860
1. nadzemné podiagie : 55 341 93 24 212 09
Spolu | 60 184,44 26 330,69

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

2.2.1 garaz na parec. ¢islo 300/2

Predmetom chodnotenia je murovana gardZ pristavand za hospodarskou budovou na parc.
fislo 300/2 v zastavanom tizemi obce Moravany, katastralne Gzemie Moravany, okres Michalovce a

dan4 do uZivania v roku 1980 podl'a vyhlasenia viastnika.
Z dispozi¢ného hl'adiska sa tu nachadza jedno gardZové stitie pre motorové vozidlo.

strana & 10
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GaraZ je postavena na zakladovych beténovych pésoch s vodorovnou izoldciou prekladanych
kamenivom, obvodové steny st murované z kvadrov a pélenych tehdl o hribke muriva do 30 cm,
strop nad prizemim je dreveny trdmovy s drevenym podhl'adom, krov je dreveny pultovy s krytinon
z pozinkovaného plechu upevnenom na drevenych latich, vonkaj$ie fasadne omietky st vipenné
hladké, vndtorné omietky s vipenné hladké opatrené vapennou malbou, podlahy st beténové
hrubé, vstupné vrata do garéZe sii z ocelovych profilov a plechu.

Vzhl'adom na el vyuZitia, celkovy stavebnotechnicky stav jednotlivych prvkov dlhodobej
akratkodobej Zivotnosti v ¢ase ocenenia, pou¥ity stavebny materidl a na prevedenie prac
stanovujem Zivotnost gariZe na 60 rokov.,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 812 6 Budovy pre gardZovanie, apravy a iddr#bu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 GardZové budovy

MERNE JEDNOTKY

Zatiatok

PodlaZie ngivania

Vypotet zastavanej plochy ZP fm?] kee

1.NP 1580 3,91%*6,05 23,66 18/23,66=0,761

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoltovy ukazovatel' je vytvoreny po podlaZiach na mermi jednothu m? ZP podla zdsad uvedenych v poufitom
katalogu,

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | PoloZka : Hodnota

2.3 bez podmurovky, iba zdkladové psy 615

3 |[avislékonstrukcle (okremspalognyer) U oormmmmmees
Siporex, Ytong, Ypor, Hebel..) hribky nad 15do 30 cm 285

S saevt T

lo_ [Krytina strechy na krove

) 6.1.cplec}_loygl_pq_z__iﬁl.cévahé‘m“ o i
9 \Vonkaiadpravapovrchov 77
| 93 vipenns hladki omietka, drovans "
10 Vnitorndfpravapovrchov i
| 102vipennibladkdomletka e N

14.6 hrubé betdnové, tehlova dlazba

ISpolu

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
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| 22eplechovéalebo drevendonvirave (1) o 295
Spolu . 205

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia;

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key=2,558
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: knu=095

PodlaZie | Vypotet RU na mz ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP i(3950 + 295 * 0,761)/30,1260 { 138,57
TECHNICKY STAV

Vypocet opatrebenia linedrnou metddou so stanaventm Zivotnosti odbornym odhadom

Podiazie Zatiatok uffvania | V[rok] | TIrok] Z [rok] 0[%] TS [%]

1, NP 1980 41 | 19 60 68,33 31,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
NVychodiskovihodnota | 13857 €/m»23,66m>2558%095 e 796724
Technick4 hodnota 31,67%z 7 967,24 252322
2.2 PRISLUSENSTVO

2.3.1 letna kuchyiia na parec. ¢islo 300/3

Predmetom ohodnotenia je murovand letna kuchytia samostatne stojaca vo dvore vedla
rodinného domu na parc.t.300/3, ktord bola zrealizovana v roku 1980 na zaklade vyhlasenia
vlastnika Mareka Beresa.

Z dispoziéného hl'adiska sa tu nach&dza z4vetrie, vstupna chodba, odkial je vstup do prednej
izby a do zadnej kuchyne s prechodom do kiipel'ne.

Letnd kuchyiia je postavena na zdkladovych betdnovych péasoch s vodorovnou izolacioy,
obvodové steny sii z pérobeténovych kvadrov a tehél o hriibke muriva do 30 cm, strop je dreveny
trdmovy s rovnym omietnutym podhl'adom, strecha je pultové s krytinou z pozinkovaného plechu
upevnenom na drevenych latdch s netiplnymi klampiarskymi konstrukciami - #laby a zvody,
podlaha je z cementového poteru s PVCpodlahovinou len v kiipel'ni je keramicka dlazha, viiitorné
omietky si vépenné hladké, vonkajsie st striekané brizolitové, sokel je obloZeny kabrincami,
vstupneé dvere sii drevené ramové s vypliiou, vniitorné dvere st drevené plné osadené v kovovych
zarubniach, oknd st drevené dvojité.

V letnej kuchyni je zrealizovany rozvod svetelnej a zisuvkovej elektroinitalicie, je tu privod
studenej vody do kiipelne a kuchyne, je tu leZatd a zvisld kanalizicia, iné rozvody sa tu
nenachadzajit. V kuchyni sa nachiddza linka o di¥ke 1,5 m bez drezu a s vyvodom studenej vody
vodovodnou batériou, stena pri linke je upravend keramickym obkladom, na podlahe je PVC
podlahovina. V kipelni je plastova rohova vafia so sprchovacou pakovou batériou, keramické
umyvadlo s pakovou batériou a splachovacf zichod, steny sii obloZené keramickym obkladom do
vysky 1,16 m a na podlahe je keramicka dlaZba. V obyvacej izbe je osadena krbov4 liatinova pec,
ktora sliZi na vykurovanie.
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V Case obhhadky je budova vyuZivana na byvanie, je primerane udrZiavana a uZivania
schopnd, je bez pripravy teple] GZitkovej vody bez sporaka.

Vzhladom na el vyuZitia, celkovy stavebnotechnicky stav jednotlivych prvkov dlhodobej
a kratkodoby Zivotnosti v €ase ocenenia, pou#ity stavebny materidl a na prevedenie prac
stanovujem Zivotnost letnej kuchyne na 80 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objelty pozemné zvid§tne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Zatiatok

ubvania Vypotet zastavanej plochy ZP fmz2] kzr

PodiaZie

1.NP | 1980 B,73*4,98-1,66%1,43 41,1 18/41,1=0,438

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernti jednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v pougitom
katalégu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota

2  izdkladya podmurovka
2ws]é koqﬁh‘ukme (ol':"ré.m spoloinych) . y S
" 3.2. b murovéne z pérobeténu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebe] J hr{xhky nac{ 15do 30 cm o - ‘ 1255 h
Stropy

| _53pultove SO PV EP U SR .. B

Krytlna strechy na krove

) ’Klamplarske konStrukcie
l Vonkajiia fiprava povrchov S o S 7 B
925tr1ekanybnzo]|t, vapennastukova omletka _ _ 370

Vniitornd diprava povrchov

. ._ Dvere o
12 4 hladke plne alebo zasklené

h 13 5zdvo1enea ostamésdvowrstvovyﬁ .z;s]denfm ) ) i 8'0
"Pﬂdlahy e - _
145 dlaidlce, paluhovky dosky cementcvypoter . L . 185
| Rozvodvody R . . R . .
| 162lenstudeney L e B
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18 Elektroin§talacia

18.4 len svetelnd - poistky B ) 190
Spolu 4820
ZnaKy upravované koeficientom zastavanej plochy:
23 Kanalizicia
23.2 z kiipel'ne, praZovne {1 ks) T 45
23.4 z kuchyne (1 ks) T 30
24 Lokalne vykurovanie a kotol tistrednéhe vykurovania
24.1.e lokalne vykurovanie na tuhé paliva obytajné (CLUB a pod.) (1 ks) 165
25  Vniitorné vybavenie
25.4 vafia s batériou {1 ks) 220
25.5 umyvadlo s batériou (1 ks) 70
25.6 zdchodovd misa s nadrzkou alebo WC kombi (1 ks) 110
[spoin 640
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoej cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici vzemny vplyv: k=095
Podlazie | Vypotet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (4820 + 640 * 0,438)/30,1260 169,30
TECHNICKY STAV
Wipolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivatnosti odbornym odhadom
Podlazie | Zatiatokuzfvania | Virokl | Tirek] | Z[rok] | O[%] | TSIl
1.NP 1980 41 39 80 51,25 48,75
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypoéet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 169,30 €/m?*41,10 m2*2,558*0,95 16 909,19
Technické hodnota 48,75% 2 16 909,19 8 243,23

- 2.3.2 hospodarska budova na parc. &islo 300/2

Predmetom chodnotenia je hospodérska budova ktora bola postavena za rodinnym domom
na parc. Cislo 300/2 v zastavanom tzemi obce Moravany, okres Michalovce a dand do uZivania spolu
s RD V roku 1976 na zaklade potvrdenia Obce Moravany.

Budova je evidovana v popisnych a v geodetickych tidajoch katastra nehnutelnosti spolu
s rodinnym domom, z dispozi¢ného hl'adiska sa tu nachadzaji priestory vyuzivané ako skiad a
drevéref.

Stavba je postavend na zdkladovych betdnovych pasoch s vodorovnou izolaciou, obvodové
steny sii murované zo kvarobeténovych kvadrov a palenej tehly o hriibke muriva do 30 cm, strop
je dreveny s viditelnymi trdmami bez podhladu, krov je dreveny sedlovy s krytinou z
pozinkovaného plechu upevnenom na latich a opatreny je nedplnymi klampiarskymi
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- konStrukciami, vonkaj3ie fasddne omietky sit vapenné hladké, vatitorné omietky si védpenné hladké,
- podlahy s hlinené, vstupné dvere si zvlakové drevené; oknd nie si zrealizované. V hospodarske;j
- budove s zrealizované len rozvody svetelnej ELJ, iné rozvody ani vybavenie sa tu nenachddza.
Vzhl'adnom na ticel vyuZitia, celkovy staVéBh‘dtéchnicky stav jednotlivych prvkov dlhodobe;j
a kratkodobej Zivotnosti v ¢ase ocenenia, neudrZiavanej hospodérskej budovy na 80 rokov.

-ZATRIEDENIE STAVBY

- JKSO: 815 Objelty pozemné zvidstne
TKST: 127 1 Nebytové poI'nohospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Podlazie i;ﬁ;;"g Vypotet zastavanej plochy ZP [m?} Kap
L. NP 1976 5,84*6,05 35,33 18/35,33=0,509
) ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

: Rozpodtovy ukazovatel fe vytvoreny po poadlagiach na merni Jjednotku m? ZP podla zdsad uvedenych v poufitom
- kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bed I Polo¥ka Hodnota

2 Ziklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zikladové pasy ‘ 615
3 Zvislé kondtrukcie [okrem spoloénych) 7
7 3.3 betdnové, monolitické alebo z beténovych tvarnic, bez tepelnej izolicie 830
4 Stropy

4.3 tréméekové bez podhiadu 205
5 Krov

5.1 vaznicové valbové, stanové, sedlové, manzardové 680
6 Krytina strechy na krove

6.1.¢ plechova pozinkovana 760
8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu {min. Zl'aby, zvody, prieniky) 100
9 Vonkaj$ia fiprava povrchov

9.3 vapenna hladka omietka, §kdrované murivo 240
16 Vmitorn# \iprava povrchov

10.2 vipenna hladki omietka 185
12 Dvere

12.4 hladké plné alebo zasklené 150
18 Elektroinitalacia

18.4 len svetelnd - poistky 190

|spotu | 3955

Znaky upravované kKoeficientom zastavanej plochy:
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% Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiazia:

" Koeficient vyjadrujici vivoj cien: keo = 2,558
' Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: Ky = 0,95

PodlaZie l Vipotet RU na m2 ZP Hodnota RU [€/m?]
1.NP (3955 + 0 * 0,509) /30,1260 131,28

" TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokuzivania | Vrok] | Tirokl | Z[rol] | O[%] | TS[%]
1.NP 1976 45 35 80 56,25 43,75

. YYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov ] Vipotet Hodnota [€]
Vgchodiskova hodnota 131,28 €/m?*35,33 m2*2,558*0,95 11271,10
Technick hodnota 43,75%z 11 271,10 4931,11

- 2.3.3 chlieviky za garaZou na pare. Cislo 300/1

Predmetom ohodnotenia sii chlieviky, ktoré boli postavené za rodinnym domom na parc.
- tislo 300/1 v roku 1980, nie sii evidované v popisngch ani v geodetickych tidajoch katastra.
Z dispozitného hl'adiska sa tu nachadzaji len chlieviky na chov domécich zvierat.
_A Stavba je postavena na zdkladovych beténovych pasoch s vodorovnou izolaciou, obvodové
. steny si murované z palenej tehly a $kvarobeténovych kvadrovo hribke muriva do 25 cm, krov je
- dreveny pultovy s krytinou z pozinkovaného plechu upevnenom na krove bez klampiarskych
. konStrukcii, vonkaj$ie fasidne omietky st striekané a vnitorné omietky sd vapenné hrubé, podlahy
- st betdnové hrubé, vstupné vratka do chlievikov st z dosak, okno nie je zrealizované. V chlievikoch
nie st Ziadne rozvody ani vnitorné vybavenie sa tu nenachadza.

Vzhladom na ticel vyuZitia, celkovy stavebnotechnicky stav jednotlivych prvkov dlhodobej
a kratkodobej Zivotnosti v Case ocenenia, pouZity stavebny materidl a na prevedenie prac,
stanovujem Zivotnost chlievikov na 50 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvldstne
Ks1: 127 1 Nebytové palnohospoddrske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované

MERNE JEDNOTKY

Za¥iatok

x: i 2
PodlaZie WHivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

1L.NP 1980 2,32%5,57 12,92 18/12,92-1,393

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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~gnalec: Ing. Marek Ceklovsky gislo posudku: ZP 166/2021

‘Rozpoctovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na ni_ern":i jednatku._mz' ZP podl'a zdsad uvedenych v pouZitom
kataldgu. ol B

1. NADZEMNE PODLAZIE

{ Bod | Potozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka .
2.3 bez podmurovky, iba zikladové pisy I 615
Zvislé konstrukcie (okrem spolofnych) o
3.3 beténové, monolitické alebo z beténovych tvéirnic, bez fepelne} izolacie 830
: Keov L v =
5.3 pultové 545
Krytina strechy na krove
6.1.c plechova pozinkovand 760
9 Vonkajéia viprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vipenna $tukova omietka 370
10  Vmitornd dprava povrchov
) 4 10.3 vipennd hrub3 omietka 145
114 Podlahy
' 14.6 hrubé beténové, tehlové dlagha 145
|Spolu 3410

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

[ ISpaIu a 1

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podla¥ia:

Koeficient vyjadrujitci vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujiici sizemny vplyv: fm =095

Podlazie | Vypotet RU na m2 ZP Hodnota RY [€/m?]

1.NP {3410 + 0% 1,393)/30,1260 113,19

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanavenim Zivetnosti cdbornym odhadom

Podlazie | Zatiatokuzivania | Virok] | Tirok] | z[okl | ofw | 15[

1.NP 1980 . 41 2 50 82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 113,19 €/m?*12,92 m?*2,558"0,95 355381
Technicka hodnota 18,00% z 3 553,81 639,69

2.3.4 plot od ulice

Plot sa nachadza pred rodinnym domom na parc. ¢islo 300/1 a bol postaveny v roku 1970.

strana ¢ 17




‘Znalec: Ing. Marek Ceklovsky ¢isle posudku: ZP 166/2021
zaklady su beténové prekladané kamenivom po celej dizke plota, mirik nad terénom je beténovy,
neomietnuty, vypliiové fast” plota je z pletiva v rame, vy$ka vyplne plota od betonového miirika je
103 cm, celkovd dlzka Eelného plota je 21,52 m, siidastou plota si aj vstupné vrata a vratka z
ocelovych profilov, plechu a pletiva. Zivotnost’ &elného plota vzhladom na jeho vek a
stavebnotechnicky stav stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZOVATET,

Pol. £ l Popis Potet M] | Bedy / M] I Rozpoftovy ukazovatel’
1. Zaklady vritane zemnych prac:
‘ 2 kametia a beténu 21,52m 700 23,24 €/m
Podmurovka:
beténova monoliticka alebo prefabrikovana 21,52m 926 30,74 €/m
Spolu: 53,98 €/m
V{plii plotu:
z ramového pletiva, alebo z ocel'ovej tyfoviny v rdme 22,17m? 435 14,44 €/m
Plotové vrita:
b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych profilov 1ks 7505 249,12 €/ks
Plotové vritka:
b) kovové s drétenou vypifiou alebo z kovovych profilov 1ks 3890 129,12 €£/ks
Difka plotu: 5,54+6,10+9,88 = 21,52 m
Pohl'adova plocha viplne: 21,52%1,03=22,17 m?2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev=2,558
Koeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ku =095
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | T[rok] | Z[rok] | O[%] | TsS[%]
plot od ulice 1970 51 9 60 85,00 } 15,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov i Vypofet | Hodnota [€]
a1 (21,52m *53,98 €/m + 22,17m2 * 14,44 €/m2 + 1Ks * 249,12 €/ks + 1ks
Vychodiskova hodnota %129,12 €/ks) * 2,558 * 0,05 4 520,05
Echnické hodnota 15,00% 24 520,05 € 678,01
2.3.5 plot v zihrade

Plot v zdhrade sa nachédza za rodinnym domom zo zapadnej strany na parc. &islo 298 a bol
postaveny v roku 1990, odhadom podl'a vyhlasenia viastnika, !’lot je zhotoveny z ocel'ovych stipikov
- sdrotenou vypliiou o celkovej dizke 95,60 m a vyke 1,40 m. Zivotnost plota vzhl'adom na jeho vek
a stavebnotechnicky Zatiatok uzfvania: stav stanovujem na 40 rokov.
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky , R .j ¢islo posudku: ZP 166/2021
ZATRIEDENIE STAVBY

815 2 Oplotenie
Zex InZinierske stavby

Popis PotetM] | Body/M] | Rozpoftovy ukazovatel
Zaklady vritane zemnych pric ‘
okole stipikev ocel'ovych, beténovyich alebo drevenych 85,60m 170 5,64 €/m

Spolu: . 5,64 €/m
Vyplii plotw:
zo strojového pletiva na ocel'ové alebo beténové stipiky 119,84m? 380 12,61 €/m
Dfzka plotu: 85,60 m
ohl'adova plocha vyplue; 8560%1,4= 119,84 m?

oeficient vyjadrujici vyvej cien: kew = 2,558
Koeficient vyjadrujici azemny vplyv: k=095

TECHNICKY STAV

fypocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

_ Nizov | zatiatokuzivania | V[rok] [ Tirok] | z[rokl | op%l | TS[%]
plot v zdhrade 1950 31 9 40 77,50 22,50

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nizov | Vgpoiet Hodnota [€]
Ychodiskovd hodnota ~ (85,60m *5,64 €/m + 119,84m? * 12,61 €/m?) * 2,558 * 0,95 484554
Technicka hodnota 22,50% 2484554 € : 1090,25
.3.6 kopana studna

Studiia kopand sa nachidza vo dvore vedl'a rodinného domu na parc. &islo 300/1 a bola
zrealizovana V roku 1976 za uelom zdsobovanie rodinného domu pitnou vodou. Jedné sa o kopanid
studiiu bez ruéného a elektrického éerpadia o celkovej hibke 12 m, vnatorny priemer studne je 1000
mm, vnitorné steny studne sii zo Zelezobeténovych riir, nad terénom je studiia opatrena poklopom.
Zwotnost’ studne vzhl'adom na stavebnotechnicky stav stanovujem na 100 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

]KSO: 825 7 Studne a zdchyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

kopand

1Zm

800 mm
Koeficient vyjadrujici vyvol cien: key=2,558
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kn =095
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7nalec: Ing. Marek Celdovsky

¢islo posudku: ZP 166/2021

Rozpoctovy ukazovatel': do 5k .,:_.-9_:1;49 é/m
0'm hibky: 149,21 €/m
NICKY STAV nad 10'm hlbky: 20447 €/m
TECH SRR

yypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok uzfvania [ V[rok "] Tirek] | Zirok] |_op%l | T151%]
1976 ! 45 55 100 45,00 55,00
VY"CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov I Vypolet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (BL49€/m™5m + 149,21 €/m * 5Sm + 204,47 €/m* 2m) * 2,558 * 0,95 3796,89
Technicka hodnota 5500% =z 379689 € 2 088,29

3.7 vodovodna pripojka

Vodovodna pripojka sa nachddza vo dvore pri rodinnom dome na parc. ¢islo 300/2 a bola
zrealizovana vroku 2011 za udelom zasobovania rodinného domu pitnou vodou z verejného
obecného vodovodu. Pripojka je zhotovena z riir rPE DN 32 mm o celkovej diZke 23,50 m. Zivotnost
vodovodnej pripojky stanovujem na 50 rokov.

TRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1, Vodovod (JKS0 827 1)
1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
1.1.a) Pripojka vedy DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pdsu

Rozpottovy ukazovatel za mermi jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poiet mernych jednotiek: 23,5bm

Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ku =095

TECHNICKY STAV

Wpoéet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

, Nézov | Zadiatokuzivania | Virok] | Trok] | z[rold | o[w | TS[%]
vodevodna pripojka 2011 : 10 T 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov l Vypodet Hednota [€]
Vychodiskové hodnota 23,5bm* 41,49 €/bm * 2,558 * 0,95 2369,38
Technicka hodnota 80,00 %z 2 369,38 € 1895,50
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" Znalec: ing. Marek Ceklovsky ¢islo posudku: ZP 166/2021

- 2.3.8 vodomerna Sachta

Vodomern4 $achta sa nachddza v prednej &asti dvora na parc. ¢islo 300/2 a bola zrealizovana
v roku 2011 spolu s vodovodnou pripojkou za titelom zasobovania rodinného domu pitnou vodou
z verejného obecného vodovodu. Sachta je z monolitického beténu so stropnou ZB doskou a
ocel'ovym poklopom. Zivotnost vodomernej $achty stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JESO: 827 1 Vodavod
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKS0 827 1)
Bod: 1.5, Vodomernd Sachta (JKS0O 825 5}
Polozka: 1.5.a} beténovd, ocel'ovy poklop, vrdtane vybavenia

Rozpoitovy ukazovatel za mernd jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
F Pofet mernych jednotiek: 1,2%1,2*1,2=1,73 m? OP

- Koeficient vyjadrujiici vivoj cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujiici izemny vpiyv: k=095

TECHNICKY STAV

Vipodet opotrebenta linedrnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | Zatiatok utivania | Virokj | T[rokl | Zfrek] | oO[%] | TS[%]

vodomerna Sachta 2011 10 40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov I Vypoiet Hodnota {€]
Vychodiskova hodnota 1,73 mi QP * 254,27 €/m3 OP * 2,558 * 0,95 106897
Technicki hodnota 80,00%z1 068,97 € 855,18

2.3.9 kanaliza¢na pripojka

KanalizaZna pripojka sa nachddza na parc. éislo 300/1 a bola zrealizovana v roku 2011 za
licelom odvedenia odpadovych vdd z rodinného domu do vlastnej Zumpy za rodinnym domom.
Pripojka je zhotovena z PVC rir DN 125 mm o celkovej dizke 21,60 m. Zivotnost' kanalizaénej
- pripojky stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

od JKSO: 827 2 Kanalizdcia
6d KS: 2223 Miestne kanalizdcie
- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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nalec: Ing. Marek Ceklovsky tislo posudku: ZP 166/2021

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKS0 827 2) G
od: 2.1. Kanalizacné pripojky a rozvody - potriibie kameninové
olozka: 2.1.b) Pripajka kanalizicie DN 150 mm -

ozpoitovy ukazavatel za merni jednotkus; 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
eiet mernych jednotiek: 21,60 bm

oeficient vyjadrujiei vyvoj cien: Jeew = 2,558

oeficient vyjadrujici izemny vplyv: ke = 0,95

ECHNICKY STAV

‘ypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Fivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zadiatok uZivania | V [rek] l T [rok} I Z [rok] | 0 [%] ! TS [%5]

: [kanalizatnd pripojka 2011 ‘ 10 40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vipotet Hodnota [€]
Vychodiskové hodnota 21,6 b * 35,19 €/bm * 2,558 * ,95 184713
Technickd hodnota 80,00%z1847,13 € 147770
2.3.10 Zumpa

?umpa sa nachadza za rodinnym domom na parc. ¢islo 300/1 a bola zrealizovana v roku
011. Zumpa sldZzi na akumuldciu odpadovych v6d z rodinného domu a jedna sa oZumpu
elezobetonovi. Objem Zumpy je odhadom vlastnika 10 m3 a jej Zivotnost® stanovujem na 50 rekov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 2 Kanalizdcia
Kéd Ks: 2223 Miestne kanalizdcie

Kategéria: 2. Kanalizdcia (JKS0 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - beténovd monolitickd aj montovand (JKSO 814 11}

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku; 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
otet mernych jednotiek: 10m3 0P

Koeficient vyjadrujiici vivej cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujici dizemny vplyv: fm = 0,95

TECHNICKY STAV

Viipodet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov | zatiatokuzivania | V[rokl | Tirok} | Zpokl | 0[%] | TS[%]
Fumpa 2011 ' 10 : 40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Znalec: Ing, Marek Ceklovsky ¥fslo posudku: ZP 166/2021

Nazov | T ypotet gy Hodnota [€]
vychodiskovéd hednota 10 m3 OP * 107,88 €/m3 OP * 2,558'* 0,95 . 262159
Technicka hodnota 80,00 %z2621,59€ _ 2 097,27

2.3.11 pripojka plynu

Plynova pripojka - domova Zast’ sa nachadza na parc. &islo 300/1 vo dvore vedia rodinného
domu a bola zrealizovand v roku 2011 za ti¢elom z4sobovania rodinného domu zemnym plynom z
verejného STL rozvodu cez plynovy regultor umiestneny v pred rodinnym domom. Pripojka je

zhotovend z ocelovych rir DN 32 mm o celkovej di¥ke 25,90 m. Zivotnost plynovej pripojky
stanovujem na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

" Kod JKSO: 827 5 Plynovod
Kod KS: 2221 Miestme plynovody

, Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

" ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

" Kategoria: 5. Plynovod (JKS0 827 5)
" Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpottovy ukazovatel za mermi jednotka: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
* Potet mernych jednotiek: 2590 bm

. Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kow=2,558

Koeficient vyjadrujict izemny vplyv: k=095

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Fivotrosti odbornym odhadom

Nazov | Zaciatokuivania | Virok] | Tlrek] | zZ[rok] | opw] | TSpul
pripojka plynu 2011 10 40 50 20,00 80,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov l Vypoiet Heodnota [€]
- |V¥chodiskova hodnota 259bm* 14,11 €/bm* 2,558 * 0,95 888,08
Technicka hodnota 80,009z 888,08 € 710,46

2.3.12 spevnena plocha beténova

Spevnena bet6énova plocha sa nachadza od vstupnych vratok éelného plota po predny vstup
do rodinného domu na parc. ¢{slo 1985/1 a bola zrealizovana v roku 1990. jedna sa o plochu
zrealizovani z monolitického beténu hladeného bez povrchovej dpravy. Zivotnost spevnenej
beténovej plochy podl'a stavebnotechnického stavu stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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nalec: Ing. Marek Ceklovsky éislo posudku: ZP 166/2021
6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

6d KS: 2112 Miestne komunikdcie

6d KS2: 2111 Cestné komunikdcie

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
8.2. Plochy s povrchom z monolitického betdnu
8.2.a} Da hrdbky 160 mm

ozpoitovy ukazovatel za mernd jednotkm: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
otet mernych jednotiek: (10,05+3,15)*1,10 = 14,52 m? ZP
oeficient vyjadrufiici v{voj cien: kev = 2,558

oeficient vyjadrujiici izemny vpiyv: ka2 0,95

ECHNICKY STAV

ffpocet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zatiatok uzivania | Virok] | T[rok] | zZfrok] | o0[%] | TS

spevnend plocha beténova 1990 31 9 40 77,50 22,50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nézov | Vipoiet Hodnota [€]
jrchodiskové hodnota 14,52 m2 ZP * 8,63 €/m2 ZP* 2,558 * 0,95 304,51
echrickd hodnota 22,50% z 304,51 € 68,51

.3.13 spevnena plocha betdnova dlazba

Spevnena plocha z beténovej dlaZzby sa nachadza pri rodinnom dome od vstupnych vratok
Celného plota po vstup do RD na parc.£.30012 a bola zrealizovana odhadom v roku 2012 ako
bezbarierovy vstup do RD. Jedna sa o spevneni plochu s podkladnou beténovou monolitickoun
vrstvou, na ktorej je uloZena beténova dlazba do cementového lepidla, Zivotnost” spevnenej plochy
- stanovujem na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikdcie
2111 Cestné komunikdcie

0ZPOCTOVY UKAZOVATEL

8. Spevnené plochy (JKS0 822 2,5)
8.3, Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym
8.3.e] Betdnové dluZdice - kladené do malty na podklad, hetén

ozpottovy ukazovatel za mermi jednotku: 400/30,1260 = 13,28 €/m2 ZP
'olet mernych jednotiek: {5,55+7,22)*1,17 = 14,94 m? ZP
oeficient vyjadrujici vivoj cien: kev = 2,558

oeficient vyjadrujici dzemny vplyv: k=095
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pocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti adbomy’}n odhadom

Zislo posudku: ZP 166/2021

Nazov | Zatiatok uzfvania | Virekl | Tlrox] | 2z [rok] | opel | Tsiw]
evnend plocha betdnova dlaiba 2012 9 31 : 40 22,50 77,50
YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov I Vipotet Hoednota [€]
Vichodiskova hodnota 14,94 m2 ZP * 13,28 €/m2 ZP * 2,558 * 0,95 482,14
chnicka hodnota 77,50% 248214 € 373,66

.3.14 spevnena plocha zamkova dlaZba

ochy stanovujem na 40 rokov.

ATRIEDENIE STAVBY

822 2,5 Spevnené plochy
2112 Miestne komunikdcie
2111 Cestné komunikdcie

8. Spevnené plochy (JKS0 822 2,5)
8.3, Plochy s povrchom dldZdenym - beténovym
8.3.f) Zdmkovd betdnovd dlaZba - kladené do piesku

ozpoctovy ukazovatel za mernii jednothku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 30,20%,70 = 202,34 m? ZP
Koeficient vyjadrujiici vivej ciem: kev = 2,558

oeficient vyjadrujici izemny vplyv: by = 0,95

podet opotrebenia linedrnou metédou so stanovenfm Zivotnosti odbornym odhadom

Spevnena plocha sa nachadza vo dvore veda rodinného domu od &elného plota po vstup do
pardZe na parc. tislo 300/1 a bola zrealizovand v roku 2012. Jedna sa o spevnenil plochu s
odkladnou Strkovou vrstvou, na ktorej je uloZena beténova zamkova dlaZba. Zivotnost spevnenej

Nézov | Zatiatokuzivania | V[rok] | TIrok] | z[rok] | O[%] | TS[%]
spevnen plocha zimkov4 dlazba 2012 9 31 40 22,50 77.50
CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
i Nazov i Vypolet Hodnota [€]
Y)?Chodiskové hodnota 202,34 m2ZP* 14,61 €/m2 ZP * 2,_558 *0,95 7 183,83
[Technicka hodnota 77,50 %z 7 183,83 € 5 567,47

strana & 25




nalec; Ing. Marek Ceklovsky ¢islo posudlku: ZP 166/2021

2.3.15 vodovodna pripojka zo studne

Vodovodna pripojka sa nachddza na parc. ¢islo 300/1 a bola dana do uZivania v roku 1976
a i¢elom zasobovania rodinného domu pitnou vodou 2 vlastnej kopanej studne, ktora sa nachadza
7o dvore, Pripojka je zhotovena z rir ocel'ovych pozinkovangch DN 40 o celkovej dizke 10,50 m a
; domécou vodarfiou osadenou v pivnici. Zivotnost’ vodovodnej pripojky stanovujem na 50 rokov.

TRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovod
2222 Miestne potrubné rozvody vody

1. Vodovod (JKSO 827 1)
1.2. Vodovodné pripojky a rddy ocelové potrubie
1.2.a} Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pdsu

Rozpoitovy ukazovatel za merni jednotku: 1786/30,1260 = 59,09 €/bm

ofet mernych jednotiek: 10,5bm

oeficient vyjadrujici vivoj cien: kcy=2,558

¢oeficient vyjadrujtici izemny vplyv: kw =095
TECHNICKY STAV

fipocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov | Zagiatok uzivania | Virok] | TIrok] | Zokl | 0O[%] | TS[%]
vodovodna pripojka zo studne 1976 45 5 50 90,00 10,00

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 10,5 bm * 59,09 €/bm * 2,558 * 0,95 1507,74
Technicki hodnota 10,00 %21 507,74 € 150,77

2.3.16 domaca vodareii
Domadca vodéreii sa nachadza v pivnici a bola osadend v roku 1976 spolu s vodovodnou
pripojkou zo studne. Zivotnost" vodarne stanovujem na 45 rokov.

ATRIEDENIE STAVBY

827 1 Vodovad ,
2222 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

1. Vodovod (JKS0 827 1}
1.7. Domdce voddrne {JKS0 814 2}
1.7.a) Darling - podl'a vyiconu
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Rozpottovy ukazovatel za mernit jednotku:

potet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

¢isle posudku: 2P 166/2021

6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
IKs

key = 2,558

ku =095

Vyipodet opotrebenia linedrrou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

Nizov | Zatiatok utivania | Virok] | Trok] | Zfrokl | O[%] | TS[%]
domdca vodareii 45 2 47 95,74 : 4,26
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov ' Vypodet
Vychodiskova hodnota 1 Ks* 220,74 €/Ks * 2,558 * 0,95
Technickd hodnota 426% 253642 €

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVE] A TECHNICKE] HODNOTY

Nazov

IVjchodiskova hodnota [€] | Technické hodnota [€] -

rodinny dom sip. Eisle 130 na pare, &slo 300,/2 ki, Moravany 60 184,44° 26 330,69
garaZ na parc, &slo 300/2 7 967,24' 2 523,22
Drobné stavhy '
 letn kuchyiia na parc. &slo 300/3 16909,19 8243,23
7 hospodarska budova na parc. #islo 300/2 11 271,10 493111
 chlieviky za gar&%ou na parc. Zislo 300/1 3553,81 639,69
éelkom za Drobné stavby 3173410 13 814,03
?loty
 plot od ulice 4520,05 678,01
plot v zdhrade 4 845,54 1 090,25
Celkom za Ploty 9 365,59 1768,26
) [kopand studiia 3796,89 2088,29
Vonkaj¥ie fipravy
~ vodovodnd pripojka 2 369,38 1 895,50
vedomernd Sachta 1 068,97 855,18
_ kanalizatnd pripojka 184713 1 477,70
Zumpa 2621,59 2 097,27
pripejka plynu 888,08 710,46
~ spevnend plocha beténova 304,51 68,51
 spevnend placha betonova dlaiba 482,14 373,66
spevnend plocha zdmkova dlaZba 7183,83 556747
 vodovodnd pripojka zo studne 150774 150,77
domdca vodarei 536,42 22,85
Celkom za Vonkajiie Gpravy 18 809,79 13 219,37
Celkom: 131 858,05 59 743,86
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3. STANOVENIE VSEOBECNE] HODNOTY

3,1 STAVBY

a) Analyza polohy nehnutel'nosti:

nehnutelnost’ sa nachadza v : i ; ‘
intraviline obce Moravany. AR A ",
pristup knehnutelnosti je o

z miestnej asfaltovej  seoma - § %
komunikacie. Obec Moravany A W B ”
je situovand 12 km od mesta o :
Michalovce. Celkovo obec

obyva 1022  obyvatelov. " viahor
Rodinny dom je situovany na Loy
okraji obce pri hlavnej ceste. P oo N l,
a Na trhu nehnutelnosti je ' s S e

yporovnan{ sponukou nizs. . .
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Z h'adiska inZinierskych sieti v B | snikouce
je moZnost napojenia na s AT l'
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zemného  plynu, rozvod ‘ L | e S D
EIEktI'iCkEj NN sigte a ’ : Ai%: '. Fakusovee Dikravka N fodemse

Hataiy -‘?N. | P
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b) Analyza vyuZitia nehnutelnosti

Hodnotend nehnutelnost - rodinny dom stp. &islo 130 s prislufenstvom a pozemkom je

uréeny na byvanie. V ¢ase konania miestnej obhliadky bol rodinny dom stip. ¢islo 130 dokonceny a
obyvany. Nehnutel'nost neprindsa vynos.

¥ ¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

Rodinny dom stip. éislo 130 s prisluSenstvom je zapisany v katastri nehnutelnosti. Hodnotena

nehnutel'nost je zat'aZend nasledujiicimi tarchami:
LV ¢ 1005:

Zalozné pravo v prospech EOQS KSI Slovensko, s.r.0,, Paj$tinska 5, 851 02 Bratislava, 1035724
803 na rodinny dom sip.&.130 na parcele CKN £.300/2, na letnii kuchyfiu bez sip.¢. na parcele
C KN £300/3 a na parcely C KN & 298, 300/1, 300/2 a 300/3, V 46/2013 z.d. 18.1.2013, {z-
11/13 - zmena zéloZného veritel'a Z 3740/17 €z9/18 Z-871/17 Exekuény prikaz na zriadenie
exekuéného zalozZného prava EX 9709/16 z.d. 14.2.2017, Ex. rad Bratislava, Zahradnicka 60,
sid. ex. JUDr. Rudolf Kruty,PhD. v prospech Slovensky plynarensky priemysel, a.s., Mlynské Nivy
44 /a, 825 11 Bratislava I1,1¢0:35815256, CZ - 45/17

2-3077 /2017 Exeku&ny prikaz na vykonanie exekicie zriadenim exekufného zaloZného prava
na nehnutelnost EX 1193/17 z dfia 12.09.2017, Ex. drad Zilina, Sad SNP 12, 010 01 Zilina, std.
ex. JUDr.Maridn Janec, v prospech Orange Slovensko, as., Metodova 8, 821 08 Bratislava &z-
130/17

2-3638/17 Exekudny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekutného zaloZného prava na
nehnutelnost EX 379/2017 z diia 13.11.2017, Ex tirad Poprad, 1. mdja 25, 058 01 Poprad, std.
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ex. JUDr. Robert Rychtaréfk v prospech Home Credit Slovakia, a.s., Teplickd 147, 921 22
Piestany, ¢z- 155/17

. Z-2566/19 Exekutny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exeku¢ného ziloZného prava na
nehnutel'nost EX 3385/2019 z dfia 12.8.2019, Ex Girad Bratislava, Zdhradnicka 46, 821 08
Bratislava, stid. ex. JUDr. Dagmar Kovacova v prospech BL Telecom collection, s.r.o., §oltésovej
14, Bratislava, {z-115/19.

Iné rizika spojené s uzivanim nehnutel'nosti neboli zistené.

3.1.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Na trhu nehnutelnosti v tejto lokalite dopyt je niz&i ako ponuka. Nehnutel'nost je situovana
vintravilane obce Moravany, v blizkosti centra obce. V okoli nehnutel'nosti sa nachadzaju prevaZne
$tandardné, lokdlne nad$tandardné rodinné domy. Uzemie je rovinaté, zakladanie je bez
mimoriadnych vplyvov. Z hl'adiska inZinierskych sieti je moZnost napojenia na verejny vodovod,
~ plyn, elektrinu a telekomunikaéné rozvody. Pristup knehnutelnosti je z miestnej asfaltovej
komunikacie (parc. &islo 4071/1, LV €. 1140, vlastnik Obec Moravany). Pozemok je zastavany
rodinnym domom s prisluSenstvom. PrisluSenstvo tvori gard?, letna kuchyiia, hospodarska budova,
chlieviky za garaZou pripojky na inZinierske siete, studila aploty. Z hiadiska umiestnenia k
svetovym strandm je orientacia hlavnyjch miestnosti prevazne na juhojuhovychod.

Vobci je situovany obecny Grad azdkladna siet obchodov. Kvalita Zivotného prostredia v
bezprostrednom okoli nehnutel'nosti je dobra. Prirodna lokalita sa nachadza nad 1000 m od
nehnutel'nosti. Zakladanie je bez mimoriadnych vplyvov. Z hl'adiska d'aldieho rozvoja je rezerva
plochy pre d'alSiu vystavbu aZ trojndsobok sufasnej zastavby. Nehnutelnost neprini$a vynos,
Celkovo mbéZeme hodnotit nehnutel'nost ako priemernil.

Zdbévodnenie vypoétu Kkoeficientu polohovej diferenciicie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sillade s "Metodikou vypoétu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb”, vydanej USI ZU v Ziline (ISBN 80-7100-827-3).
Vzhl'adom na velkost sidelného ttvaru, polohuy, typ nehnutelnosti, jej rozostavanost a kvalitu
pouZitych stavebnych materidlov, dopyt po nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypolte
uvazované s koeficientom polohovej diferencidcie 0,25. Koeficient polohovej diferencicie je mimo
doporufeného intervalu avyjadruje pomer medzi technickymi hodnotami a dosahovanymi
trhovymi cenami v danom £ase v obci Moravany.

Priemerny koeficient polohovej diferencidcie: 0,25

Urfenie koeficientov polohovej diferenciicie pre iednotlivé triedy:

Trieda | Vypotet Hodnota
Ltrieda 111, trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 8,750
L trieda Aritmeticky priemer 1. a [II. triedy 0,500
1L trieda Priemerny koeficient - 6,250
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a lil. triedy 0,138
V. trieda 1l trieda - 90 % = (0,250 - 0,225) 0,025

Vipoiet koeficientu polohovej diferenciacie:

Cislo Popis/Zddvodnenie Trieda | ket Véha VySlef ok
. VI kepi*vi
¥ 5
1 Trh s nehnutelnostami V. 0,138 13 1,79

dopyt v porovnani s ponukou je niZ§i
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Poloha nehnutel'nosti v danej obci - vat! b
: ’ j obei - vztah k centra obce L 0750 30 22,50
obchiodné centra hlavné ulice a vybrané sidlisk4
Sitéasny technicky stav nehnutel'nost
y kY . o8 1L 0,500 8 4,00
nehnutel'nost nevyZaduje opravy, len beZni vdribu
Prevladajiica zastavh koli nehnutel; i
s j a v okoli nehnutelnosti L 0.750 . 5,25
objekty pre byvanie, port, rekreaciy, parky a pod.
Prisluenstvo nehnutel'nosti
prisluienstvo nehnutelnosti vhodné, majiice vplyv na cenu IL 0,500 6 3,00
nehnutelnosti - jeho podiel na celkovej cene je men3i ako 20%
Typ nehnutelnosti
priemerny - dom v radovej zastavbe, itriovy dom - s predzahradkou, 1EE8 0,250 10 2,50
dvorom a zahradou, s dobrym dispozitnym rieSenfm.
Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera nezamesinanosti
7 obmedzené pracovné moZnosti v desahu dopravy nad 30 miniit, . 0,138 9 1,24
nezamestnanost do 20 %
Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
) f 1L 0,500 6 3.00
priemerna hustota obyvatel'stva
Orienticia nehnutelnosti k svetovym stranam ,
o ) L 0,750 5 3,75
orientacia hlavnych miestnostik JJZ2 -] - JJV )
Konfigurdcia terénu )
10 ) ) L 0,750 6 450
rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone do 5% 5
Pripravenost’ in¥inierskych sieti v blizkost stavby S
1 e L HIL 0,250 7 1,75
elektrickd pripojka, vedoved, pripojka plyny, kanalizdciado Zumpy . g
Doprava v okolf nehnutel'nosti
12 . v, 0,138 7 0,57
#eleznica, alebo autobus
Obt. vybav.(iirady,Skol.,zdrav.,0bchody,sluzby,kultira)
13 obecny trad, posta, zdkladna Skola L stupet, lekar, zub4r, retauracia, IV 0,138 ¢ 1,38
obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodnd lokalita v bezprostrednom ckeli stavby
14 . . v. 0,138 8 110
les, vodna nadr%, park, vo vzdialenosti nad 1000 m
Kvalita Zivet. prostr. v bezprostrednom okeli stavby
15 o ; IL 0,500 9 4,50
beiny hluk a pragnost od dopravy
MoZnosti zmeny v ziastavbe-lizem.rozvoj,vplyv na nehnut.
16 v b H. 0,250 8 2,00
bez zmeny
MoZnosti d'al§ieho rozsirenia
17 ) L v, 0,138 7 0,97
rezerva plochy pre dalgiu vystavbu aZ trojndsobok siifasne]j zistavby
Dosahovanie vynosu z nehnutel'nosti
18 V. 0,025 4 0,10
nehnutel'nosti bez vynosu
Ndzor znalca
19 . 1. 0,250 20 5,00
priemerna nehnutefnost
ISpelu 180 69,30
SEOBECNA HODNOTA STAVIEB
Nazov [ Vypotet Hodnota
oeficient polohovej diferenciicie ke=69,3/180 0,385
Seobecna hodnota V8Hs = TH * kep = 59 743,86 €* 0,385 23001,39 €
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3.2 POZEMKY

Zastavané plochy andadvoria - pozemok rovinaty v zastavanom tzemi obce Moravany, k.
Moravany. Pozemok pozostdva zo Styroch parciel s celkovou vymerou 1912,00 m2.

Pozemok parc. islo 300/2 je zastavana rodinnym domom pare. islo 300/2 je zastavana
hospodérskou budovoy, na parc. ¢islo 300/2 sa nachadza garaZ, na parc. &islo 300/1 sa nachédzajn
chlieviky a na parc. ¢fslo 298 sa nachadza zéhrada.

V mieste je, autobusova doprava. MoZnost napojenia na verejné rozvodné siete el. energie,
vodovodu, plynovod. Oblast je bez rusivych vplyvov, vplyvu zdpachu z priemyselnej vyroby,
polnohospodarskej vyroby exhaldtov. BeZny hiuk od dopravy.

3.2.1 METODA POLOHOVE] DIFERENCIACIE

3.2.1.1 pozemok na LV & 1005, k.. Moravany - zastavané plochy

Spolu Spoluviastnicky
Parcela Druh pozemku gmera [m?} podiel .
300/1 zastavand plocha a nddvorie 486,00 1718 _ G
300/2 zastavand plocha a nadvorie 186, 00; 11 1
300/3 zastavana plocha a nadvorie 42,00 171!
Spolu B
vymera
Obec: Maravany
Vychodiskova hodnota: VHw = 3,32 €/m?
Oznadenie a nazov Hodunotenie Hodnota
koeficientu hoeficientu
ks 3. obytné £asti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatel'ov a rekreatné oblasti pre
koeficient vieobecnej mdltﬂdualnu E’ekrea:cm, centra’obci dob O!SJD r'bevatel ov, obytné zon,y na pred!}me§nach 0,90
situgcie a priemyslové a pofnohospoedarske oblasti miest do 50 000 obyvatel'ov, obytné zény
samostatnych obei v dosahu miest do 50 000 obyvatefov
5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na bjvanie so Standardnym
- vybavenim,
N . oo - rekreatné stavby na individualnu rekredciu, 1,00
koeficlent intenzity vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravy, 8kolstvo, zdravotnictvo, 3port so
$tandardnym vybavenim
kp
koeficient dopravnych 4, pozemky v mestich s moZnostoun vyufitia mestskej hromadnej dopravy 1,00
vztahov
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnyich a rekreatngch tizemi (obytné alebo rekreatnd poloha) 1,20
vyufitia dzemia
ki . . S s . iy s
outen ek S0 wbavenost (nneet apoers e diysrenhsit
infra¥truktiry pozemky ~ ToPTad M y Vo v pyn
kz
kaeficient povy$ujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
ke
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
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]EI}NOTKOVA HODNOTA POZEMKU

¢islo posudku: ZP 166,/2021

Nézov I Vypoiet Hodnota
Keeficient polohove] diferencidcie kep=0,90*1,00*1,00*1,20*1,30* 1,00 * 1,00 1,4040
]ednotkové vEeobecnd hodnota pozemku  VEHwmy = VHmy * keo = 3,32 €/m2 * 1,4040 4,66 € /mi.;
YYHODNOTENIE

Nézov Vypoiet Vieobecnd hodnota [€] -
parcela & 308/1 486,00 m2* 4,66 £/m? * 1/1 '
parcela £ 300/2 186,00 m2* 4,66 €/m2* 1/1
parcela & 300/3 42,00 m?* 4,66 €/m2* 1/1

Spolu

|

3.2.1.2 pozemok na LV ¢. 1005, k.. Moravany - zahrady

Parcela Druh pozemiu . Spolu *551?"‘“",1?‘?“‘1‘:1‘3’
vymera[m?]| . podiel: -
298 zahrada 1198,00 1715
Obec: Moravany
Vychodiskeva hodnota: VHuy = 3,32 €/m#
Oznalenie a nazov . Hodnota
koeficientn Hodnotenie koeficientu
koeficlent vieobecnej iijsctia:zl;nétu;er{lseo%%a ;lo 5 Eeti)’g ‘:)hyvatei ov, priemyslové a ponohospadérske oblasti 0,80
situécie 1estao obyva
ky 3. - nebytové budovy alebo nebytové budovy s nizkym vyuZitim, 0.90
koeficient intenzity vyuZitda - pol'nshospodarske budovy a sklady bez vyuZitia '
kp
koeficient dopravnych 4. pozemky v mestich s moZnostou vyuZitia mestske] hromadnej dopravy 1,00
vztahov
kr . - . n . . . .
sttt %rné el preahos pichprs priemyod b s ey (riemsend g9
vyuZitia lizemia p - prochy urcene p ) P vy
ki e . ; o o ,
Koeficient technickej ;.:Ll.rbgz tecl?ni(.:kf.'j :n)frastrukmry {vlastné zdroje alebo moZnost’ napojenia iba najeden 0,80
infraStruktary pozemku unvereine) siete
kz
koeficient povy¥ujicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
kr
koeficient redukujiicich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Néazov l Vypodlet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 0,80 * 0,90 * 1,00* 0,50 * 0,80 * 1,00 * 1,00 05184
lednotkova vieobecna hodnota pozemku  VSHm = VHag * kep = 3,32 €/m2* 0,5184 1,72 €/m?
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VYHODNOTENIE
Nazov ] Vipotet | Vieobecn hodnota [€]
parcela & 298 1198,00 m2* 1,72 €/m2* 1/1 2 060,56
| l 2 060,56

spotu

[1I. ZAVER

OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit' v§eobecnii hodnotu rodinny dom stip. &islo 130 na pozémki
parc. &islo 298, 300/1-3 s prislu$enstvom, vratane pozemku, parc. ¢fslo 298, 300/1-3, ki
Moravany, obec Moravany, okres Michalovce. -

Vseobecnd hodnota bola stanovena s vyuZitim metodickych postupov uvedenyeh v prilohe &

3 vyhlasky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecnd hodnota {€]

strana & 33

Nazov
Stavbhy
rodinng dom sitp. &islo 130 na pare, &islo 300/2 k.i. Moravany 10 137,32
gaféi: na parc. tislo 300/2 971.44
Drobné stavby
letnd kuchytia na parec. Zislo 300/3 317364
hospodarska budova na parc. &slo 300/2 1898,48
chlieviky za gardZou na parc. &slo 300/1 246,28
Spolu za Drobné stavby 531840
Ploty
plot od wlice 261,03
plot v zdhrade 419,75
p |Spohi za Ploty 680,78
kopan4 studfa 803,99
Vonlkajiie tipravy
vodovodnd pripojka 729,77
vodomerna 3achta 329,24
kanalizatna pripojka 568,91
fumpa 807,45
pripojka plynu 273,53
spevnena plocha beténové 26,38
spevnena plecha betdnova dlazba 143,86
spevnend plocha zdmkova dlazba 214348
vodovodna pripojka zo studne 58,05
domaca voddren 8,80
Spolu za Vonkajsie Gpravy 5 089,46
Spolu stavby 23 001,39
Pozemky
pozemok na LV & 1005, k.i. Moravany - zastavané plochy - parc. €. 300/1 (486 m?) 2 264,76




gnalec: Ing. Marek Ceklovsky

#islo posudku: ZP 166/2021

pozemok na LV & 1005, k.. Moravany - zastavané plochy - parc. &, 300-/5[186 mz) ) 866,76
pozemok na LV & 1005, k., Moravany - zastavané plochy - parc. £ 300/3 (42 m?) 195,72
pozemok na LV & 1005, k.. Moravany - zdhrady - parc. & 298 {1 198 m?) ' 2 060,56
spolu pozemky (1 912,00 m2) o 5 387,80
o »>
vieobeend hodnota celkom 28 389,19
vieobecna hodnota zaoknihlene 28 400,00
yieobecna hodnota slovom: Dvadsatesemtisicityristo Eur

y Kosiciach, dfia 09.06.2021

V. PRILOHY

= Objednavka zo dria 14.05.2021 od spolo¢nosti U9, a.s.

' Iﬁg. Marek v «luvsky-

= Vypis z katastra nehnutel'nosti, vypis z listu vlastnictva €. 1005, k.. Moravany, obec Moravany,

okres Michalovce, vytvoreny 09.06.2021 cez katastralny portal,

»  Képia z katastralnej mapy na parcelu: 298, 300/1-3, k. Moravany, obec Moravany, okres

Michalovce, vytvorena 09.06.2021 cez katastrélny portal,

* Potvrdenie Obce Moravany o veku rodinného domu stip. ¢islo 130 vydané pad ¢. 66/2021 dita

03.12.2012,
*  Nakres stavby,
*  Fotodokumenticia z 05.04.2016,
. " Fotodokumentacia sucasného stavu nehnutelnosti.
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky ¢islo posudku: ZP 166/2021

us, a.s. Fel.: 02/5949 D111

u’ Zetindrska § E-mail: zaufem{Gu9.sk
B21 0B Bralisiova Wab: www,ud.sk

Ing. Marek Ceklovsky

Y Bratislave, dia 24.03,2021

Vec: Objednavks znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za Uéelom organizovania dobrovelne
draZby na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZneho verilefa.

Predmetom ohodnotenia (predmetom draZby) je stbor nizsie uvedenych nehnutelnosti:
PREDMET DRAZBY - spoluvlastnicky padiel 1/1

Zakladna Specifikacia: B ‘ ‘ . o
Cislo'LV: 1005 Okres: Michalovece " : : Okresny drad ~ katastralny odbor;
" | Obeg: Moravany Michalovce

Katastraine dizernie: Moravany
Pozemky parc. req. ,,C":

Parceiné éislo: | Drub pozemku: Vymera v m*: Poznamky - charakteristika -
prisludnest’ k ZUO - EL.

298 Zahrada 1198 i
300/ Zaslavana plocha a nadvorie  |486
300/2 Zastavana plocha a nadvorie | 186 if
300/3 Zaslavand plocha a nddvorie |42 |
Stavby: B o T )
Stpisné Gislo:  |Stavba peostavena na Popis stavby: Druh stavby:

parcele Sisio:
130 300/2 Rodinny dom Rodinny dom

300/3 Letna kuchyha Ina budova

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/1 je:

Obchodné meno, resp. titul. meno a priezvisko: | Marek Bared
Sidlo, resp. bydlisko:
iICO / rodné 2islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni diia: 16.04.2021 o 14:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutefnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnu
nehnuteinost v sii¢asnostl v drzbe, v hore uvedenom termine obhfiadky, ktory mu bol vopred plsomne
oznameny, neumozni vstup na predmetnt nehnutelhost’ a vykonanie obhiladky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotente nehnutelnostt vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vanp .z
dostupnych idajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tj s pouzitim starého znaleckého posudku
{fotoképiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutefnosti, ku dhu vypracovania Vaiho znateckeého posudku a vypracovanie a zastanie
pisomného protokolu o netispednom pokuse vykonat znaleckd obhliadku,

Ud.sk
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7nalec: Ing. Marek Ceklovsky tislo posudku: ZP 166/2021

Zaroveh Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu cbhliadky (v prilohe), zaslanie znateckého
posudku v elekironickej podobe, vritane fotografii na adresy zp@u9.sk a zuzana.skublova@ug.sk a
vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 kdpiach. Znalecky posudok k chodnocovanej nehnutenost
ma obsahovatl' ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiwostn €. 492/2004 o

stanoven! vBeobecnej hodnoty majetku,
‘ﬁs.. Zcimnrskgfg;

S pozdravom

ar], Sy ult.-m:fﬁ
; {-weummnmm"'

Wd, dor T

Mgr David Harmamak

Prilohy: - protokel o vykonani znalecke] abhliadky ;

ua.sk @
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske| republiky
VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Michalovee Vytvorehé cez Katastratny portal

Obhec: MORAVANY Datum vyhotovenia 09.06.2021
Katastralne tzemie: Moravany Cas vyholovenia; 11:32:55

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1005
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemfu Sposob vyui. p. Umiest. pozetnku Privny vaztah Drub ch.n.

298 1198 zahrada 4 ki . 401

00 1 486 zastavana plocha a nadvorie 18 1 , 401

300/ 2 186 zastavana plocha a nadvorie 15 1 , 401

300 3 42 zastavani plocha a nadvorie 17 1 +401
Legenda:

Spésob vyuiivania pozemhu:
15 - Pozemok, na klorom je postavens bytové budova oznacend stpisnym &islom
17 - Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia stpisnym &islom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom dzemi obce alebo v zéhradkérskej osade, na klorom sa pesluje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysokd reled a iné pofnohospodérske plodiny
18 - Pozemok, na ktorom fe dvor

Druh chranengf nebinutelnost:
401 - Chrdnend lokiskovd Ozemle
Umiestnenie pozemkhu:
1 - Pozemok je umiestneny v zaslavanom Uzemi obce

Stavby
Stipisné éisio na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. Umilest, stavby
130 300/ 2 10 rodinny dom 1
300/ 2 28 letna kuchyiia 1
Legenda:
Druh stavby:

20 - Ina budova
10 - Redinny dem
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povichu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. éislo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum naradenia, rodné &islo (ICO) a Spoluviastnicky podie!
miesto trvalého pobyte (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vziahu Viastnik
1 Beres Marek, 171
Datum narodenia :
Poznamka P-62{18 Poznamendva sa oznamenie o zadati vykonu zaloZného prava z dia 24.1,2018,

Dratobna spoloénost, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava v prospech zaloZného veritela
EOS KS! Slovensko, s.r.0., Pajdtinska 5, 861 02 Bratislava, éz- 13/18
Titul nadobudnutia Kapna zmiuva V 326i2013 2.4.5.2.2013, ¢z-50113

Informativny vypis 112 Udaje platné k: 08.06.2021 18:00
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CAST C: TARCHY

Por.g.:

1

Iné ddaje:

Poznamka:
Bez zaplsu,

ZaloZné prave v prospech EOS KS| Slovensko, 5..0., PajStanska 5, 851 02 Bratislava, 1CO 35 724 803 na rodinny
dom s0p.€. 130 na parcele C KN &.300/2, na [etnd kuchyiiu bez sup.4. na parcele C KN &.300/3 a na parcely C KN
€. 288, 300/, 300/2 a 30043, V 46/2013 z.d. 18.1.2013, £2-19/13 - zmena zaloEndho veritela Z 374017 Cz 9118
Z-871/17 Exekuény prikaz na zriadenie exekuéného 28loiného prava EX 9708/16 z.d, 14.2.2017, EX, (rad
Bratislava, Zahradnicka 60, std. ex. JUDr, Rudolf Kruty,PhD. v prospech Slovensky plynarensky priemysel, a.s,,
Miynské Nivy 44/a, 825 11 Bratislava li,lé0:3581 5256, CF - ASMT

Z-3077/2017 Exekudny prikaz na vykonania exekicle zriadenlm exekuéného ziloZného prava na nehnutefnost
EX 119317 z dfia 12.09.2017, Ex. iirad ZHina, Sad SNP 12, (10 01 Zllina, sad, ex. JUDrMarldn Janec, v praspech
Orange Slovensko, a.s., Metodova 8, 821 08 Bratisiava &z- 13017

Z-3638117 Exekuiny prikaz na vykonanie exekicle zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutefnost'

EX 379/2017 z dita 13.11,2017, Ex arad Poprad, 1, maja 25, 058 01 Poprad, sad. ex. JUDr, Robert Rychtar&ik v
prospech Home Credit Slovakia, a.s., Teplicka 147, 921 22 Plestany, &z- 155617

Z-2566/19 Exekuény prikaz na vykonanlke exehicle zriadenim exekuéného zaloZného prava na nehnutefnost

EX 3385/2019 z diia 12.8.2019, Ex tirad Bratisiava, Zahradnicka 46, 821 08 Bratislava, sad. ex. JUDr. Dagmar
Kovatova v prospech BL Telecom collection, s.r.0., Soltésove] 14, Bratislava, &z-115/19

Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje plainé k: 08.06.2027 T8:00
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Urad geodézie, Kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna koépia z mapy

Vytvorené cez katastrainy portal
rOkresT Michaloves — streda 9.jina- 2024 41:34—
: Obec: MORAVANY _
Katastralne Gzemie: Moravany
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky tislo posudku: ZP 166,/2021

OBEC MORAVANY
PSC 072 03. okr. Michalovce

Cislo; 66/2012 Vybavuje: Mo/12  V Moravenoch, 3.12.2013

Veo

Potvrdepie

Obec Moravany tymto potvrdzuje, e todinny dom v obei Moravany, ktory

mé pridelend slpisné &slo 130 bot postaveny pred r.1976, stavba nemala vydané
stavebné povolenie.

Toto potvrdenic sa vydéva na Ziadost terai¥ieho vlastnika p. Jaroslava ,
Pulka, . ale byton ‘ "B pre socidlne Bdely,

OBEC '
072 03 MORAVANY Jan Zofedk
. 1 . = vhes

Tl 03876884646 Bankovd spoftrie: Frima bonkn Mi-ce ¥0: 325 302
Fax (56/5654645 Cista it £27H 2700175600 :
salic sumarcvanv@minet rk )
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Pritoka naleckého posudko 8.65/2016

Schéma nidriu rodinaého domu stp.8.130 na pare.£.300/2,
katastrdlne tzemic Morsvany, okr.Michalovee,

Sitndcia esadenia stavby @ napojenia na IS :

Redinny dom sip.&.130 na pare, 830072 J
Hospodirska budovn na pure.&3002
Gard? na pare.t.300/2

Letnfi Ruchyfia an pare.8.300/3
Chlieviky aa parc.&.300/1

Studiin 3
Yodovodnd pripojka zo studne

Vodovodna pripojka z ver.vod. ’} [+

. Vodomerna Sachta

0. Kanaliza&ns pripojica
11. Zumpa

2. NN pripojka ¢ %
13. Flot elny

I4. Plot v zdhrade
15. 8P ~ betdnova dlaZba
16, 8P — zamkova diakhba s
17. Pristupovi cesta

0 W NP L

=
[oo]

oL

A

N

-

| A -

L S—

71
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Prilolia znateckého posndku 8.65/2016

¢isto posudku: ZP 166/2021

Schéms nadrtu rodinného domu $6p.& 130 aa pare.£.300/2,

katastriloe azemie Moravany, okr.Michalovee.
LAt t=1

Pédorys prizemia ;

Hiavny bolny vstup z dvorn
Ladveriv

Obyvacia izba

Kuchyia

KipePiia s WC

Detsk4 izba

Haospadirska Ludova
GordZ

Culieviky
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Priloha znaleckého posudke £.65/2016

Fotodokumenticia

Rodinny dom sip.&.130 ns parc.&300/2,
kitsstraloe Gzemie Moravany, okr.Michalovee,

Fohlad 1 wlice na siapisné &slo : Pohlad éelny ¢

ufice, severovichodny ;
o~ —

Pohl'ad Gelny a boéng 7 ulice, severny : Pohlad Zeing a bodny z ulice, vichodny :

Pohl'ud boént T dvera, juing :

Fotodokumentacia z 05.04.2016
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky tislo posudku: ZP 166/2021

Priloha znaleckého posadky £.65/2016
Fotodokumentidcia L ;

Rodinny dom sip.£.130 na pare. 830472,
katastrilne fizemie Moravany, or.Michalovee.

Pohlad na gardi a chlieviky ¢ dvera :

Pohl'ad na letnd kuchyriu o :dhrady ;

[ e 1%

Pottl'ad do letnef kuchyne : Pohlad do kipelne v feinef kuchyni :

gy oA s

PokFad do izhy v letn

=

¢f kuckyni :

¥ AR

e
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Znalec: Ing. Marek Ceklovsky &fslo posudku: ZP 166/2021

Priloha zoulechého posudku £.65/2016
Fotodokumentdcia

Rodinoy dom s6p.E.130 na pare.£300/2,
katustralne dzemie Moravany, oke.Michalovee,

PohPad do spdfne ! Pohlad do kuchyne !
TR ; TR T PR e

!

g e e e,

ehl'ad do spdlne :

Fotodokumentacia z 05.04.2016
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10?00/3 rod. dom sip. Es] 130 na parc. 1’so 3002 - pohl'ad z dvora

Fotodokumentécia ~rodinny dom stp. ¢islo 130 na par. ¢islo 300/2, k.. Moravany
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, fimoénikov a
prekladatel'ov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 —
Stavebnictvo, odvetviach 370100 - Pozemné stavby, 370901 - Odhad hodnoty nehnutel'nost, pod
evidenénym éfslom 910462,

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &slom 166/2021.

Zéroveti vyhlasujem, Ze som si vedomy nésledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku,
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