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. UvOD

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo dfia 08.04.2021 je znaleckou ulohou stanovit vSeobecnu
hodnotu rodinného domu s. &. 197 na parc. &. 291/1, s prislufenstvom a
pozemkom, parc. &. 291/1, k. 1. Vadovce, okres Nové Mesto nad Vahom.

2. Uel 2znaleckého posudku:

DobrovolInad draZba.

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 07.05.2021
(rozhodujdci na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ alebo stavba ohodnocuje: - 06.06.2021
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podklady dodané zadavatefom:
® Objednavka znaleckého posudku
¢ Potvrdenie Obce Vadovce o veku stavby domu vydané 10.08.2009
® Projektovd dokumenticia v rozsahu péderysu prizemia a situdcia
® Protckol z obhliadky

b) Podklady ziskané znalcom:

® YVypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1556 k. 4.
Vadovce zo dna 06.06.2021, vytvoreny cez katastrélny portal

® Informativna képia =z katastrélnej mapy na pozemok parc. CKN &, 291/ 1
k. 4. Vadovce zo dia 06.06.2021, vytverena cez katastridlny portdl

® TFotodokumentécia

6. Pouzité pravne predpisy a literatira:

VyhlaSka MS SR &. 492/2004 Z2.z. ¢ stancveni vieokecnej hodnoty majetku v zneni
neskordich predpisov )

Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmo&nikoch a prekladateloch a o zmene

a doplneni niektorych zakonowv

Vyhlaska MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zaken &. 382/2004 Z.z. v

zneni neskorsich predpisov -

Metodika vypodtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana Ustavem

sadneho inZinierstva Zilinskej Univerzity v Ziline.

Zakon €. 50/1976 Zb. o Gizemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni

neskorsich predpisov

Zbornik predndZvk k vyhl.& . 492/2004 Z.z. z 11. 2010, vydala ZU0 v Ziline,

USI,ISBN 978-80-554-0285-7

Zbornik prednd3ok z 5. Konferencie sudnych znalcov 2012, 15-16 jun 2012, vydal

Udsz, STU Bratislava, Stavebnd fakulta, ISBN 978-8089113-92-7

Ohodnocovanie nehnutelnosti'—llavsky, Ni&, Majdich, wvydal MIpress, Bratislava

2012, ISBN978-80-971021-(0~4




7. Definicie posudzovanych velicin a pouzitych postupov:

a) Definicie pojmov

VSeobecna hodnota (VSH)

Visobecna hodnota Jje vyslednd objektivizovand hodnotz nehnutelnosti a
stavieb, ktord je znaleckym odhadom ich najpravdepodobneijies ceny ku diiu
ohodnotenia, ktord by. tieto mali dosishnutf na trhu podmienkach volnej
stuta%e, pri pcctivom predaji, ked kupujici aj predavajici buda konat s
patriCnou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je
cvplyvnend neprimerancu pohnidtkou.

vysledkom stanovenia je vEecbecnd hodnota na UGrovni s dafiou =z pridane]
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovéd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktoru by bolo
moZno hodnotenii stavbu nadobudnut formou vystavby v &ase ohodneotenia na
trovnl bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)

Technicka hodneta je znalecky odhad- vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajtucu vySke cpotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty s pouZité rozpoftové ukazovatele
publikované v Metodike vypo&tu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
{ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej drcvne je podla poslednych znaémych
Statistickych udajov vydanych 35U SR platnych pre 4. Stvrfrok 2020.

Pri stanovenl technickej hodnoty Jje miera opotrebenia stavby urdéeni
linedrnou / analytickou metédédou.

Stanovenie vseobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb sa pouZivajt metédy:

® Metdda porovnadvania (Pri vypo&te sa pouZliva transak&ny pristup. Na
porovnanie je potrebny subor aspoil troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku {(obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, diZka, kus a pod.}) s prihliadnutim na
odlifnosti porovnavanych objektov a ohodnocovaného cbiektul,

¢ FKombinovanad metdéda (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prendjmu.
Princip metéddy Je zaloZeny na vaZenom priemere vynoscvej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosovd hodnota stavieb sa vypo@ita kapitalizaciou
budicich cdéerpatelnych zdrojov peclas Casovo neobmedzeného ohdobia alebo
kapitaliziciou budicich odéerpatelnych zdrojov podas Zasovo obmedzeného
obdobila s naslednym predajcm),

® Metdda polohovej diferencidcie (Princip metédy Je zaldieny na uréeni
hednoty koeficientu polohovej diferencilacie, ktory sa uplatni na
technickd hodnotu). :

Stanovenie v3ecbecne] hodnoty pozemkov
Na stanovenie vSeobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

¢ DMetdda porovnavania (Pri vypolte sa poufiva transakiény pristup. Na
porovnanie Jje potrebny sibor aspofl troch pozemkov. Porovnanie -treba
vykonat na merni jednotku (1 m® pozemku) s prihliadnutim na odliZnocsti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovanéhe pozemku},



o b

* Vynosovd mstdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypoéita kapitalizaciou buddcich odCerpatelnych zdrojov podas
&asovo neobmedzeného obdobial,

® Metdda polohovej diferencidcle (Princip metddy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciacie, -ktory sa _uplatni na
vychodiskova hodnotu pozemkov) .

g 8. Osobitné poziadavky zadavatela:
> Neboli vznesené. .

. ]l POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

B a) Vyber pouzitej metody:
& E; Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedenéd v prilche &. 3 wvyhld3ky MS
B SR . 492/2004 Z.z, o stanoveni vZeobecnej hodnoty majetku.

‘”TZdévodnenie vyberu pouZite] metddy na stanovenie vSecbecne] hodnoty stavieb:
. PouZitd Jje metdda polohovej diferenciacie, ktora najviac vystihuvje v3eobecna
[ hodnotu stavieb.

stkhtéda polohovej diferenciicie
Metéda vychadza zo zAakladného vztahu:

- V8Hs = TH * kep rel,
i kde: TH - technickd hodnota stavieb na trovni bez. DPH, _
' kep - koeficlent polohovej diferénciicie, ktory vyjadruie pomer medzi

L. technickou hodnotou
: a v3eobecnou hodnotou {na Urovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohoved diferenciicie boli pocuzité metodické postupy
. Obsiahnuté v metodike USI. Princip je =zaloZeny na urdeni hodnoty priemerného
"+ koeficientu predajnosti v nadvdznosti na lokalitu a druh nshnutelnesti, z ktorého
‘sa urdia &iastkové koeficienty pre Jjednotlivé kvalitativne triedy. PouZité
Priemerné koeficienty polohovej diferenciicie vychadzaji z odbornych skGsenosti.
Nisledne Jje hodnotenim viacerych polohovych kritérii {(zatriedenim do
+ - kvalitativoych tried) objektivizovana priemerné hodnota koeficientu polohoved
- diferencidcie na vysledna, platnid pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
cbjektivizdcii m& kaZdé polohové kritérium urceny svej vplyv na hodnotu (vahu).

- Kombinovand metéda
Na stanovenie vSeobecne] hodnoty kombinovancu metédou sa pouziva zakladny wvztah:

VSHS - a.HV+b.THA [€]

a+b
kde
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
T8 - technickd hodnota staviek (€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-],
b - vadha technicke] hodnoty, spravidla rovna 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov.
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna sudtu alebo je vyisdia
ako technicka hodnota stavieb, spravidla plati: a=b =1, V ostatnych pripadoch
Plati: a > b. ]




Metdéda porovnavania :

pre pouZitie porovnavacej metddy Jje potrebny stbor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. 2Zakladny metodicky .
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metddou porovnévania je podla vztfazhu:

vEHs = M . V3Hy [€]
kde
M - pocet mernych jednotiek hodnotenej stavby,

v8#y -~ priemernd viecbecnd hodnota stavby urdend porovnavanim na mernd Jjednotku
v €/m2.

porovnanie treba vykonat na merni jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha,
podlahové plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na odiiZnosti porovnavanych
obijektov a ohodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania: _
a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spéscb platby a pod.},
b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.),

=) konstrukéné a fyzické (3tandard, nad3tandard, poditandard, prisluSenstvo a
pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii} musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa

i  musia vyldéit vietky vplyvy mimoriadnych okblnosti trhu (napr. pribuzenéky vztah
|- medzi predavajlcim a kupujicim, stav tiesne predivajuceho alebo kupujuceho a pod) .

Zdévodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:
Pouiita je metdda polohovej diferencidcie, ktorad najviac vystihuje v3eobecnnt

" hodnotu pozemkov.

hi'MEtéda polohove] diferencidcie pre pozemky vychadza zo zadkladného vztahu:

V8Hpor = M * (VHws * ken) [€],

kde M = polet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHur - vychodiskovad hodnota na 1 m? pozemku
ken - koeficient polohovej diferenciacie

Metdda porovnavania
Pre pouZitie porovnavacej metody je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych
alebo realizovanych kiupnopredajnych cien v danej lokalite. Zékladny metodicky

:? postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metéddou porcvnavania je podla vztahu:

V3Hpgz = M . V3Hus (€]
kde

M - vymera hodnoteného pozemku v m?2,

- VSHus - priemern& v3eobecnd hodnota pozemku ur&end porovnavanim na merni jednotku

v €/m?. . :

Porovnanie treba vwykonat na mernd jednotku (1 w® pozemku) s prihliadnutim na

odlisnosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku.

Hlavné faktory porovnavania:
1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),

3) fyzické (naprikiad infraitruktira a moZnost zadstavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita.pédy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode - alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
Ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné: Pri porovnavani sa
Musia vyla&it vsetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
Medzi preddvajtcim a kupujicim, stav tiesne predévajicenho alebo kupujdceho a pod) .~

5



noSOVé hodnota pozemkov sa- vypodita kapitaliziacicu budacich od&erpatelnych
Srojov podas fasovo neobmedzeneho obdobia podla vztahu

OZ
POZT Ty [€]
‘.9._ od¢erpateliny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnuteiny pri
riadnom hospodéreni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodirskych a lesnych
pozemkoch‘ je moZné v oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos =z
polnohospodarske] alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubéhe vynosu
a nakladeov [£/rok],

- urckovad miera, ktora sa do vypoltu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Orokova miera zohladhuje aj zataZenie dafou z prijmu.

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1556
MAJETKOVA PODSTATA '

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

reeiné éisfo Vymera v m2 Druf pozemku Spésob vyui.p. Umiest. pozemky Pravny vzt'ah Druh ch.n.
29171317 zastavana plocha a  nadvorie 15 1

b vyuZivania pozemku:

15- Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacéena slpisnym &islom
stnenie pozemku:

Dmie
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom (izemi cbce

: Stavby
Sdpisné éislo na parcele &islo Druh stavby Popis stavby : Druh  ch.n.  Umiest. stavby

i 197 2944 1 10 Rodinny dom 1
a:

tavby:
10 - Radinny dom Kéd
umiestnenia stavby:

~ 1- Stavba postavena na zemskom povrchu
CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné éisio (1IC0O) a Spoluviastnicky podiel miesto trvaiého

. Pobytu (sidio} viastnika

Uasinik pravneho vztahu: Viastnik _

; 1 Susarsky Marian ~ 'uzana Susarska 1 A
. Datum

narodenia:

Poznamka P 440/14 - informativna - Zacatie vykonu zdloZného prava zavkiadovaného diia 28.9.2009
ped &. V 180212009 na nehn. C-KN p.g. 291H, redinny dom s.£. 197 na p.£. 291/1 pre Slovenski

Sporitefiiy a.s. IG0: 00 151 653, so sidlom Tomasikova 48, Bratistava, ktora realizuje zaloZné pravo formou dobrovolnej drazby -

- Zm.2. 105/14 Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 1803/2009 zo dita 28.9.2009-VZ.58/09

CAStC: FARCHY
Por, &.

1 Vkiad zdloZnéhe prava v prospech Slovenskej sporitelne, a.s. so sidlom TomaSikova 48, Bratislave, IE0: 00151653 na nehn. p.&.
29111, dom s.&. 197 na p.&. 291/1 podra V 1802/2009 zo dita 28.8.2009-VZ,59/09 1 Exeku&ny prikaz EX 331/2016 na ziadenie exeku&ného
ZiloZného prava na nehn. rodinny dom s.€. 197 na C-KN p.€. 291/1 a pozemok C-KN p.€. 291/1 - Exekitorsky firad so sidlom Ventirska 186,
Bratislava - JUDF. Peter Baranay, sadny exekator - Z-471/2017 - zm.€. 18/17
Iné fdsje:

Bez zdpisu,




y Jdaje o obhliadke a zamerani predmetu posudenia:

jestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dfiia 07.05.2021 za adasti
eranie vykonané dha 07.05.2021

‘todokumentaC1a vyhotovena diha 07.05.2021

) Technicka dokumentacia:

adavatelon1 bola poskytnuta projektova dokument301a stavby Skutkovy stav bol
1steny meranim a nakres tvori prilochu znaleckého pesudku.

} Uda]e katastra nehnutelnosti:

pskytnuté, pripadne znalcom ziskané ddaje z katastra nehnuteInosti boli porovnané
o skutofnym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych ddajoch
atastra :

ymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sii predmetom ohodnotenia:
tavby: _

om &. s.197 na parc. &.291/1

risiuZenstve na parc. £.287/1 (ploty, studne, vonkajsie Gpravy a pod.)
emky: ’
~parc. &. 291/ 1

) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sd predmetom chodnotenia:
eboli zistené.

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
1 RODINNE DOMY

1.1 Doms.&.197 na p.&.291/1
jPOPlS STAVBY

Imiestnenie stavby:

odinny dom s. &. 187 sa nachadza v zastavanom dzemi obce Vadovece. Ide o
rizemny, murovany, rodinny dom nepodpivnideny, s chytnym podkrovim. Dom je
postaveny v radove] ulicnej zastavbe, podla vyjadrenia Cbce Vadovce bol dom
postaveny v roku 19i0.Pristavba jednej izby do dvora bola realizovanid v roku

2010,V roku 2018 bolz v podkrovi domu realizovand nadstavba dvoch izieb.Dom bol
modernizovany v rokoch 2007 - 2012,

Dispoziéné riesenie:
-Prizemig : zo strany ulice dve izby, z podbrénia bola vytvorend vstupnd hala,
deOrné ast pozostava z kuchyne, v ktorej sa nachadza todité schedisko do

‘Pedkrovia, kupelne s WC, Spajze a dvoch izieb, z ktorych jedna bola pristavend v
“Toku 2010.

~Podkrovie : dve izby

Technické riesenie:

4. Nadzemné podlaZzie

Zaklady - beténové - objekt bez podzemného podlaZia s vodorcvnou izoléaciou
Zvislé nosné kondtrukcie - murovang z tehdl (plni,metricki,tvarnice typu
D,porotherm) v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
“lpriedkovky, CDM, panelova kon&trukcia, drevené)

.~ Vodorovné nosné konitrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené trimové
Schodiske - mikké drevo bez podstupnic

~ Strecha - krovy - vidznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove -
Palend z beténové Skridlové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Mcoravskd Skridla a



‘od.); klampiarske konstrukcie strechy - z pozinkovaného plechu dplné strechy
3raby, zvody, kominy, prieniky, snehové zachytédvade)

- Jpravy vonkajsich povrchov - faséadne omletky - 3Skrabany brizolit, omietky na
sze umelych latok

¥ Opravy vnutornych povrchov — wvnitorné omietky - vApenné Stukove, stlerkove
istou hladené; vndtorné cbklady - prevaZneij dasti kupelne min.nad 1,35 m vysky,
vane; - kuchyne min. pri spordku a dreze (ak je drez na stene)

vyplne otvorov - dvere - plastové plné alebo zasklené; oknd - plastové s dvoj.
troijvrstvovym zasklenim .
Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy
okrem bukovych), korok, wvelkople3né parkety (drevené, laminatové); dlaZby =a
jodlahy ost. miestnosti - keramické dlazby :

_ Vybavenle kuchyfli - sporik elektrlcky s elektrickou rurou a keramickou platiiou;
drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynskd linka z materidlov na
dze dreva (za beiZny meter rozvinute] Sirky)

5vybavénie kiipelIni - vafa plastové rchova alebo s virivkou; - umyvadlo;
odovodne batérie - pékové nerezove sc sprchou; - pékové nerezové; zachod -
plachovac1 bez umyvadla

- Vykurovanie - uUstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
~adidtormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovaniz -~ kotol tistrednéhoe
kurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikova stanica
epla; -~ lokalne - naftové a stédloZiarnme kachle

Vnitorné rozvedy vody - z plastového potrubia studenej a teple] vody z
entrdlneho zdroja; zdroj teple] vody - prietokovy plynovy ohrievad

~Vnitorné rozvoedy elektroin3talédcie - elektroinitaldcia ( bez rozvadzadov) -
etelnd, motorickéa; elektricky rozvadzad - s automatickym istenim

Vnatorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

Podkrovné podlaZie

" Zvislé nosné kondtrukcie ~ murované z tehal (plnd, metrickd, tvarnice typu

D, porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
prieckovky, CDM, panelovd kondtrukcia, drevené)

: Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené tramcvé
Upravy vonkajZich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na
dze umelvych latok

Upravy wnitornych povrchov - vnutorné omietky - vapenné &Stukové, stlerkove
1stou hladené

. Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknd - plastové s dvej. s
rojvrstvovym zasklenim

Pedlahy - podlahy obytnych miestnesti (okrem obytnych kuchvyii) - parkety, viysy
okrem bukevych), korok, velkoplodné parkety (drevenéd, lamindtové)

Vykurovanie - Ustredné vykurovanie -~ teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
‘adidtormi - ocel. a vykurovacie panely

Vniterné rozvody elekitroinitalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzadov) -
vetelna

Potrebenie stavby je wvypoditané Pomocou analytickej metddy, vzhladom na
vkonané modernizacie.

“ZATRIEDENIE STAVBY

KSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
111 0 Jednocbytové budovy




\MERNE JEDNOTKY

1. NP 1910  |19,20%5,85+6,65%5,50+5, 50% |179,15
' 5,50
1. we 2010 |4,28+%5,5 23,54
spolu 1. NP 202,69 |120/202,69=0,592
1. Podkrovie 2018 |6, 65%5,50+5,50*5, 50 66,83
Spgiu,iie 66,83 120/66,83=1,796
Podkro
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel Je vytvoreny po podlaZiach na mernu jednotku m? ZP podIa
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

2 Zaklady
2.1.a betdnové - ob]ekt bez podzemneho podlaZzia s vodorovnou 960 _
izolaciou
4 Murivo
4.1.c murované z tehal (plnd,metricka,tvarnice typu 129
CD,porotherm) v skladobnsj hr. nad 40 do 50 cm 0
4.1.e murované z tehdl {plnd,metrickd,tvarnice typu - 1710
CD, porotherm) v skladobnej hr. do 30 cm
5  iDeliace konstrukcie
5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelova kon&trukcia, drevenéd) 1601 160
6 Vnitorné omietky
6.1 vapenné 5tukové, stierkové plstou hladenéd 400 1 400
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhladom drevené tramové 760 1 760
8  |Krovy
8.3 vaznicové sedlové, manzardové ' 575 -
10 | Krytiny strechy na krove
10.2.a pélené a betdnové Skridlové taské korytkové (Bramac, 800 | -
. Tondach, Moravska 3kridla a pod.)
A —
12 | Klampiarske konstrukcie strechy
[
12.2.a z pozinkovaného plechu Gplné strechy (Zlaby, zvody, 65 _
] keminy, prieniky, snehové zachytédvade)




13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, halkény...)

13.2 z pozinkovanéhe plechu 20 20

|14 |Fasédne omietky

"14.1.a Skrabany brizolit, omietky na bize umelych latok nad
2/3 195 [ &5

'_ ) 16 |Schody bez ohFadu na nosnil konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 mdkké drevo bez podstupnic 1185 -

17 |Dvere
17.3 hladké plné alsbc zasklené . - 135
17.5 plastové plné alebo zasklené 570 -

118 Okné
18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 530 [ 530

22 |Podlahy obytnych miestnosti (okrem obyinych kuchyfi)

22.1 parkety, vlysy {okrem bukovych), korock, velkoploiné

parkety (drevené, lamindtové) 355 ] 355

[ |23 |Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby ] 15¢ ) -

24 |Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvoed. bez ohladu na mat. a radidtormi -

ocel. a wykurovacie panely 480 | 480

25 |Elektroinstalacia { bez rozvadzatov)

25.1 svetelnd, moctoricka _ ‘ , 280 -

25.2 svetelna - ' - 155

30 |Rozvod vody

30.2.a z plastovéhc potrubia studenej a teplej vody =z

centralnehe zdroja 35 -

(31 |Indtalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemnéhc plynu 35 -

‘ Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

34 |Zdroj teplej vody
—
34.2 prietokovy plynovy ohrievad (1 ks} 50 -

'_—'—__ -
N 35 |Zdroj vykurovania
e I
b 35.1.a kotol uUstredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci
3 . . . . . . . 155 -
i ¢lej, elektrinu alebo vymennikovad stanica tepla (1 ks) .
. . 35.2.d lokalne - naftové a stalziiarne kachle (1 ks) 45 -

i0




'gg——_ Vybavenie kuchyne alebo pragovne
| 36.1 sporak elektricky s elektrickou rirou a keramickou platiiou 500
(1 ks)
"—‘_—_ s
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks) 30
el 36.11 kuchynské linka z materidlov na bdze dreva (za bezZny 5
meter rozvinutej 3irky) (5 bm) 5
"] . .
37 {Vnitorné vybavenie
. 37.4 vahia plastovd rohovéd alebo s virivkou (1 ks) 115
37.5 umyvadlo (1 ks) 10
38 | Vodovodné batérie
38.1 padkové nerezové so Sprchou (1 ks) 35
38.3 pékové nerezové (2 ks) 40
39 |Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 | Vniforné cbklady
40.2 prevaZne] &astl kuUpelne min. nad 1,35 m vydky (1 ks) g0
40.4 vane (L ks) 15
40,7 kuchyne nin. pri spordkue a dreze {(ak je drez na stene) (1 15
ks) ' .
145  |Elektricky rozvadzaé
45.1 s automatickym istenim {1 ks) 240

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kev = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ke = 1,00

1.

1.

NP

(7845 + 1330 * 0,592)/30,1260 286,54

Podkrovie {3770 + 0 * 1,796) /30,1260 125,14

il




LTECHNICKY STAV

'oéét opotrebenia analytickou metddou

S inotet miery opotrebenia a technického stavu analyti

zaklady vratane zemnych

i
]
i
s
o
4

prac 9,21 1910_ 175 111 5,84
Zvislé kon3trukcie 16,65 1910 150 111 12,32
Stropy 3,70 1910 150 111 7,18
Zastrefenie bez krytiny 5,52 1510 150 111 4,08
Krytina strechy 7,68 2010 100 11 0, 84
Klampiarske kondtrukcie 0,88 2010 100 11 0,10
Upravy vnutornych povfchov 5,11 1985 100 36 1,84
Upravy vonkajiich povrchov 2,08 1985 100 36 0,75
Vnitorné keramické obklady | 1,06 2010 100 11 0,12
Schody 1,78 2018 100 3 0,05
Dvere 5,90 2018 100 3 0,18
Vrata 0,00 1910 0 0 0,00
Ckna 6,76 2018 100 3 0,20.
Povrchy podlédh 5,97 2018 100 3 0,18
Vykurovanie 8,05 2012 100 9 g,72
Elektroingtalacia 5,48 2010 100 11 0,860
Bleskozvod 0,00 1910 0 0 0,00
Vnitorny vodovod 1,06 1985 100 36 0,38
Vnatorna kanalizacia 0,00 1986 0 0 0,00
Vnutorny plynoved 0,34 i988 100 33 0,11
Chrev teple] vody 0,48 2010 100 11 0,05
Vybavenie kuchy: 4,85 2018 100 3 0,15
Hygienické zariaaenia a Wc 1,44 2018 100 3 0,04
Vytahy g, 00 1910 0 ¢ 0,00
Ostatné 0,00 2018 0 0 0,00

i2




CHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ychodiskova 286,54 Eur/m?*202,69 mi*2,558*1,00 148 565,55

64,27% z 148 565,55 95 483,08

125,14 Eur/m?*66,83 m?*2,558+%1,00 21 392,83.

64,27% z 21 392,83

148 565,55

21 392,83

815 2 Oplotenie
2ex Inzinierske stavby

ZPOCTOVY UKAZOVATEL

Zaklady vratane zemnych prac:

z kémeﬁa a betdnu 16,60m _ 700 23,24 Bur/m
Spolu: 23,24 Eur/m
Vypli plotu:

murovany do %rubky'BO.cm z tehal 29, 88m? 940 31,20 Eur/m

alebo plotovych tvarnic

Bizka plotu:  12,10+4,50 = 16,60 m
ohPadova plocha vyplne: 16,6%1,8 = 29,88 m?



oeficient vyjadrujici vyvoj cien: ke = 2,558
Koeficient vyjadrujiici dzemny vplyv: ku = 1,00

JECHNICKY STAV

odet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

WP

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

“j L

{le,60m * 23,24 Eur/m + 29,88m? =+

vichodiskova '
hodnota Eur/m?) * 2;558 * 1,00 3 371,35
Pechnicka hodnota [86,00 % z 3 371,55 Eur 2 899,53
2.2.2 Pripojka vody
ZATRIEDENIE STAVBY
b Kod JKSO: 827 1 Vodovod
. Kod KS: : 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
. Kategbria; 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.1. Vodovodné pripoijky a rédy PVC
,_Pobika: l.1l.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

[ Rozpo&tovy ukazovatef za mernii jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
. Pofet mernych jednotiek: 3 bm

i Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ky = 1,00

E. TECHNICKY STAV

- V¥poGet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Pripojka vody

fochc’)cﬁiskové
hodnot 5 3 bm * 41,49 Bur/ba * 2,558 * 1,00 318, 39
< Technicks hodnota [10,00 % z 318,39 Fur 31,84
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2.2.3 Vodomerna sSachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Rozpoétovy ukazovatel’ za mernu jednotku:
Poiet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

7660/30,1260 = 254,27 Eur/=m3 OP

1 n3 QP
kcu = 2,558
ke = 1,00

KédJKSO: 827 1 Vodoved

KédKS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.5. Vodomerniz Sachta (JKSO 825 5)

deika: 1.5.a) beténova, ocelovy poklop, vriatane vybavenia

Vv¢pocet cpotrebenia lineadrnou metddou sc stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Vodomerna Sachta 197¢

45

20, 00

10, G0

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

RDfpoétovy ukazovatef za mernti jednotku:
Poget mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujuici izemny vplyv:

855/30,1260 = 28,38 Eur/bm

16 bm
kcu = 2,558
ky = 1,00

Vychodiskova 1 md 0P * 254,27 Eur/m3 OP * 2,558 * 1,00 650, 42
hodnota

Technicka hodnota |10,00 % z 650,42 Eur 65,04
2.2.4 Pripojka kanalizacie

ZATRIEDENIE STAVBY

Kdd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kéd Ks; 2223 Miestne kanalizdcie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kateqéria: 2. Kanalizacia .(JKSO 827 2)

Bod: 2.3. Kanalizacéné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm



det opotrebenia linedrmnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

pripojka
kanalizécie

ZYSEES;Skova 16 bm * 28,38 Eur/bm * 2,558 * 1,00 1 161,54
o

‘Technicka hodnota 166,00 % z 1 161,54 Eur 766, 02

: ‘ 827 2 Kanalizacia
2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizaecia (JKSO 827 2)
‘Bod: 2.5. Zumpa — betdnova monolitickd aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eur/m3 OP
Poget mernych jednotiek: 12 m3 OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,558

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

‘V¥podet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

e

12 m3 OP * 107,88 Eur/m3 OF * 2,558 * 1,00(: 3 311,48

Technickd hodnota 66,00 % z 3 311,45 Bur 2 185,58
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2.2.6 Pripojka NN

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: - 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripoiky

PoloZka: 7.1.d) kéblovd pripojka vzdusSna Al 4*16 mm*mm

Rozpodétovy ukazovatel za merni jednotku: 290/30,1260 = 9,63 Eur/bm

Pocet kablov: o1
Rozpodtovy ukazovatel za jednotku navySe: 5,78 Eur/bm
Poéet mernych jednotiek: 11 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujaci tzemny vplyv: kx = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédeu sc stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

S5

Pripojka NN 2010 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova |11 bm * {9,63 BEur/bm + 0 * 5,78 Eur/bm) *| - 270, 97
hodnota 2,558 * 1,00 !
Technickd hodnota (78,00 % z 270,97 Eur 211, 36

2.2.7 Pripojka plynu

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: ' 827 5 Plynovod

Kéd Ks: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: - 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

Rozpoé&tovy ukazovatel za merni jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm

Poget mernych jednotiek: 7,3 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kv = 1,00

17



I ECHNICKY STAV

yypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

|pripoika plynu 2010 11 39 50 22,00 78,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova 7,3 bm * 14,11 Eur/bm * 2,558 * 1,00 © 263,48
hodnota
Technicka hodnota |78,00 % z 263,48 Bur 205,51

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Doms. &. 197 na p.¢.291/1 169 958, 38 7 109 232,25
Plot : 3 371,553 2 899,53
Pripojka vody _ 318,39 31,84
Vodomerna Sachta _ 650,42 55,04
Pripojka kanalizécie 1 161,54 TE6, 62

* Fumpa - 3 311,48 2 185,58
Pripojka NN 270,97 211,36
Pripojka plynu 263,48 205,51

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza poilohy nehnutelnosti:

Nehnutelnosti sa nachadzaju v zastavancm tzemi obce Vadovce, v zastavbe
rodinnych domov podobného typu, v lockalite centrialnej .Sasti cbce, s rovnomernym
zdujmom o képu nehnutelnosti. Predmetnd lokalita m& vybudované pristupové
‘komunikécie a inZinierske siete (voda, elektrina a plyn). Dopravné spojenie s
Okresnym mestom Nové Mesto nad Vahom je dobré (autom alebo autobusom do 20 min,
Vidialenost cca.20 km).

b) Anaiyza vyuzitia nehnutefnosti:
Dom 5.%.197 bel v &ase ohodnotenia coyvany. Svojim dispozidénym riefenim,
"elkostou podlahovej a zastavanej plechy, velkostou okolitého pozemku, je dom

Predurdeny pre celoro&né byvanie. Iné vyuZitie domu v danej lokalite je moZné
Tylagiv,



¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

vdanej lokalite nebeli zistené Ziadne iné rizikd spoijené s uZivanim
nehnutelnosti okrem z&loZného prava v prospech Slovenskej sporitelne,
&S.Bratislava vid. &ast C:Tarchy LV &.15536.

3.1 STAVBY
3.4.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
31.1.1 STAVBY NA BYVANIE

zdovodnenie vypoétu koeficientu polohovej diferenciacie: _

priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stancoveny v stlade s "Metodikou
_vypoltu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydanej USI ZU v Ziline
(ISBN 80-7100-827-3). Vzhladom na velkost sidelného utvaru, polchu, typ
nehnutelnosti, kvalitu pouZitych stavebnych materialov a dopyt po
nehnutelnostiach v danej lokalite, je vo vypolte uvaZované s priemernym

koeficientom polohovej diferenciicie vo vyske 0, 30.

Priemerny koeficient polfohovej difereﬁciécie: o 0,3

'l{rl enie koeficientov nolohovej diferencidcie pre jednotlivé triedy:

I. trieda ITI. trieda + 200 % = (0,300 + 0,600) . ' 0,900
11T, trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 0,600
ITI. trieda Priemerny koeficient 0,300
IV. trieda Aritmeticky priemer V. a III. triedy 0,165
H. trieda ITI. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) | . 0,030

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:
e 7

Trh s nehnutelnost’ami
1 Iv. 0,165 13 2,15

dopyt v porcvnani s ponukou je nizdi

Poloha nehnutePnosti v danej obci - vztah k centru

obce
2 IT. 0, 600 30 18,60

&asti obce, mimo obchodného centzra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

SG&asny technicky stav nehnutefnosti

nehnuternost nevyZaduje opravy, len ir. 0,600 8 4,80

L_ beZnn uddribu
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Prevladajtica zastavba v okoli nehnutefnosti

objekty pre byvanie, Sport, rekredciu,
parky a pod.

0,900

Prislusenstvo nehnutelnosti

bez dopadu na cenu nehnutelnostl

ITT.

0,300

Typ nehnutelnosti

priaznivy typ - dvojdom, dom v radove]
zastavbe - s kompletnym zazemim, s
vybornym dispcziénym rieSenim.

IT.

0,600

10

Pracovné moznosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostatoéni ponuka pracevnych mofnosti v

dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

II.

0,600

Skladba obyvatelstva v mieste stavby

maléd hustota obyvatelstva

0,900

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orientacia hlavnych miestnosti
#iasto&ne vhodnd z &iastoéne nevhodna

III.

0,300

1,50

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, zlebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

0,900

11

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, wcdovod, pripojka
plynu, kanalizdcia do Zumpy

ITII.

0,300

12

Doprava v okoli nehnutelnosti

?eleznica, alebo autobus

Iv.

0,165

13

Obéianska vybavenost’ (Grady, Skoly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultira)

obecny urad, posta, =zédkladnd Skola I.
stuped, lekar, zubar, reidtauracia,
obchody s potravinami a priem. tovarom

Iv.

0,165

10

1,65

14

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

les, vodnd nadrz, park; vo vzdialenosti
nad 1000 m

Iv.

0,165

1,32

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby :

bez akéhokcIvek poikodenia ovzdusia,
vednych tokov, bez nadmernej hiucnosti

0,800

16

MoZnosti zmeny v zastavbe - (izemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny

III.

G,300

2,40

[\]
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MozZnosti daiSieho rozsirenia
17 v, 0,030 7 0,21

fYiadna moZnost rozidirenia

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti
18 V. 0,030 4. 0,12

nehnutelnosti bez vynosu

Né&zor znalca ‘
19 : III. G, 300 20 6,00

priemernd nehnutelnost

Koeficient polohove] keo — 79,8/ 180 0,443
diferenciacie

& = * = :
V3eobecna hodnota VSHs = TH * kep = 115 597,73 Eur 51 209,79 Eur|

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVE.J DIFERENCIACIE

3.2.1.1 LV 1556
POPIS

Predmetom chodnotenia je pozemock v zastavanom Gzemi obce, zastavany rodinnym
domom & prisludenstvom, v cblastli s rovnomernym zdujmem o kupu nehnutelnosti.
Pozemky 50 5 moZnostou napcjenia na elektrinu, vodu a plyn. Odkanalizcovanie je
dc Zumpy. Pristup Jje€é po spevnenej komunikacii. Negativne a&inky okelia na
pozemky neboli zistené.

VzhYadom na blizkest okresného mesta Nové Mesta nad Vahom stanovujem
vychodiskovd hodnotu pozemku vo vydke 60 % z vychodiskovej hodnoty okresného
mesta.

291/ 1 zastavana plocha a nadvorie- 317,00 i/1 317,00
Obec: Vadovce
Vychodiskova hodnota: VBuy = 60,00% z 9,96 Bur/m? (Nové Mesto nad

Véhom) = 5,98 Eur/m?
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k?ef1c1ep? 2. stavebné uzemie obci do 5 000 obyvatelcy 0, %0
vSeobecne]j .
situdcie
: kvf 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
koeficient byvanie so %tandardnym vybavenim 1,00
intenzity Y ym vy . ! ’
vyuzitia
K 3. pozenmky v samostatnych obciach, odkial sa moZno
no dostat prostriedkom hromadnej dopravy alebo
koeficient . . -
donravnvch osobnym motorovym vozidlom do centra mesta do 15 0,90
P Y min. pri beZnej premavke, pozemky v mestach bez
vztahow . . i . .
moznosti vyuzitia mestskeJ hromadnej dopravy
kr
koeficient 3. plochy cbytnych a rekreaénych uzemi {obytna 1.30
funk&éného alebo rekreaén& poloha) !
vyuZitia dzemia ' :
ks :
koeficient 3. dobra vybavenost (moZnost napcjenia najviac na
technicke] tri druhy verejnych sisti, napriklad miestne 1,30
infrastruktiry rozvody wvody, elektriny, zemného plynu)
pozemku
ks . pe o ,
s 3. pozemky s vyrazne zvySenym zadujmom o kapu, ak
koeficient , . . . . : .
. te s to nebolo zohladnené v zvySene]j vychodiskcvej 2,50
povyEujiacich hodnote
faktorov
kg
koeficient .
redukuitcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Keeficient polchove] kpp = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1,30 3 4223
diferenciacie * 1,30 * 2,50 * 1,00 ’
Jednotkova viecbecni V8Hy = VHuw * kep = 5,98 Eur/m? 2
hodnota pozemku * 33,4223 20,47 Eurfm

VYHODNOTENIE

parcela ¢&. 291/ 1

317,00 m® * 20,47 EBur/m® * 1/1




ll. ZAVER
REKAPITULACIA VéEOBECNEJ HODNOTY

stavby
Dom §.6.197 na p.&.291/1 43 389,88
EFlot -1 284,49
Eripojka vody 14,11
Vodomerni Sachta 28,81
Pripojka kanalizacie 339,61
Zumpa 568,21
Pripoika NN 93,63
Pripojka plynu 91, 04
Spolu stavby 51 209,79
Pozemky
LV 1556 - parc. &. 291/ 1 (317 m?) 6 488,99
5 B '

V Trenéine, dna 06.06.2021
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IV. PRILOHY

® Objednavka znaleckého posudku

® Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu vlastnictva &. 1556 k. 1.
vVadovce zo dfia 06.0%.2021, vytvereny cez katastralny portal

® Informativna képia z katastrilnej mapy na pozemok parc. CKN &, 2381/ 1
k. a. Vadovce zo dna 06.06.2021, vytverend cez katastrédlny portéal

® Potvrdenie Obce Vadovce o wveku stavby domu vydané 10.08.2009
® Projektovd dokumentacia v rozsahu pédorysu prizemia a situicia
& Protokol z obhliadky

e TFotodokumenticia
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Ua. a.s. Tel.: 0215948 0111

u’ Zelinarska 6 E-mail} zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Web: www.u9.sk

Ing. Andrej Galik

V Bratisiave, dfia 08.04.2021

Vec: Objedndvka znateckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Géelom organizovania dobrovol‘ne]
drazby na predmetné nehnutefnosti na zakiade navrhu na vykonanie drazby od zaloZného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) je subor nizsie uvedenych nehnutelnosti:

PREDMET DRAZBY — spoluvlastnicky podiel 1/1
Zakiadna Specifikacia: -
Cislo LV: 1556 |Okres: Nové Mesto nad Vahom Okresny Grad — katastralny

Obec: Vadovece odbor: Nové Mesto nad Vahom
Katastraine Gzemie: Vadovce

Pozeriky parc. reg. ,,C*: _
Parcelné &islo; |Druh pozemku: - |[Vymerav m-: Poznamky - charakteristika -
: prislusnost k ZUO - EL:

291/1 Zastavana plocha a nadvorie {317

Stavby: :

Supisné &islo: |Stavba postavena na Popis stavby: "~ 1Druh stavby:
parcele ¢islo:

197 291/1 ' Rodinny dom 10

Viastnikmi predmetu drazby v podiele 1/1 sU: .
fitul, meno a priezvisko: |Marian Sisarsky ' Zuzana SuSarska

bydlisko: T e e e

Datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dia: 07.05.2021 o 10:00 hod.

V pripade, ze Vam viastnik ohodnocovane] nehnuteinosti. resp. osoba, ktord ma predmetnu .
nehnuielnost v stiasnosti v drzbe, v hore uvedenom iermine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne
oznémeny, neumozni vstup na predmefnd nehnitelnost a vykonanie obhfiadky, Ziadam Vas aby ste
ohodnotenie nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &, 527/2002 Z.z. vZnp ,z
dostupnych Gdajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii“, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie véeobecnej trhovej hodnoty
predmetnej nehnutelnosti, ku dfiu vypracovania Vasho znaleckéhe posudku a vypracovanie a zaslanie
pisomného protokolu o netspesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Ud.sk




Zaroveh Ziadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v priloche), zaslanie zna;
posudku v elekironickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk a zuzana.skublova@
vyhotovenie a zaslanie znaleckeho posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehp
ma obsahovat ohodnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhlasky Minisiersiva spravodlivosti & 482/20p;
stanoveni vieobecnej hodnoty majetku. :

S pozdravom

Prilohy: - protokol o vykonani znalecksej obhlia-dky

U9.sk

i - -
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Vytvorené cez katastralny portal

pkres: Nové Mesto nad Vahom
opec: VADOVCE Datum vyhotovenia 06.06.2021
Kaga_ait_rélne uzemie: Vadovece ) Cas vyhotovenia: 09:39:53

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1556
éaST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyui. p. Umiest pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2914 1 317 zastavana plocha a nadvorie 15 1

|egenda:

Sposob vyuZivania pozemku:

15 - Pozemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacena supisnym Gislom

Umiestnenie pozembku:

1 - Pozemok je umiestneny v Zastavanom tzemi cbce
Stavby
Upisné éislo na parcele éislo Druh stavby Popis stavby Druh ch.n. ~ Umiest. stavby
197 291/ 1 10 Redinny dom 1
Legenda: :
Druh stavby:

10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby: ‘
4 - Stavba postavena na zemskom povrchu

AST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &lsfo  Priezvisko, meno (nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné &islo (ICO} a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 SuSarsky Maridn Zuzana SuSarski 1/1
Datum narodenia : Datum narodenia :
Poznamka P 440{14 - informativna - Zacatie vykonu zaloZného prava zavkladovaného dria 28.9.2009

pod &. V 1802/2009 na nehn. C-KN p.€. 291/1, rodinny dom s.€. 197 na p.&. 291/1 pre
Slovenskn sporiteliiu a.s. ICO: 00 151 653, so sidlom Tomasikova 48, Bratislava, ktora
) realizuje zaloZzné pravo formou dobrovolnej drazby - zm.¢. 105/14

Titul nadobudnutia Kiipna zmluva V 1803/2009 zo diia 28.9.2009-VZ.58/09

AST C: TARCHY

Por.é.:

1 Vkiad zdloZného préiva v prospech Slovenskej sporiteine, a.s. so sidlom Tomasikova 48, Bratislava, IGo:
00151653 na nehn. p.&. 2911, dom s.&. 197 na p.&. 291/1 podla V 1802/2009 zo diia 28.9.2009-VZ.59/09

1 Exekucny prikaz EX 331/2016 na ziadenie exeku&neého zadloZného prava na nehn. rodinny dom s.&. 197 na C-KN
p.¢. 2911 a pozemok C-KN p.¢. 29111 - Exekutorsky arad so sidlom Ventirska 18, Bratislava - JUDr. Peter
Baranay, stidny exekitor - Z-471/2017 - zm.¢. 18/M17-

Iné Gdaje:
Bez zdpisu.

Poznamia:
Bez zapisu.

1
|
!
i
!

Informativny vypis 1/1 Udaje platné k: 03.06.2021 18:00



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy

Vytvorené cez katastralny portal

kres: Nové Mesto nad Vahom 6. juna 2021 9:42
vec: VADOVCE
(atastralne Uzemie: Vadovce

SCALE 1:1 002
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Vadovee 1, 316 13
T.& (327780223
160 312 128

Obec Vad,ovce ' Mail: vagovcagstonling.sk

Vo Vadoveiach daa ; 10.08.2009
Vybavuje: Tukova

Vec: Potvrdenie

' Tymio potwdzujeme, se dom s. & 197 nachadzajtci sa v obci Vadovee na parcele €
291 bol podfa nadej evidencis postavengr v 1. 1810

Potvrdenie sa vydava pre Ucel ocenenia nghnutel’nosti.

OBEC vaBoves
516 13
Clawe NOVEMETTO R vézs

Alzbeta Tukové
Stargstka obce
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1 : ug. a.s. Tel: 02/5948 0111 - i
3 u9 . Zelinarska 6 E-mail: zaujem@ug.sk ¥
3 821 08 Bratislava Web: www.ud.sk d

PROTOKOL O VYKONAN{ OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

y nizsie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andre] Galik dostavil za ucelom vykonania ohodnotenia
|- predmetu drazby v zmyste ust. § 12 zak. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

PREDMET DRAZBY — spoluvlastnicky podiet 1/1
[zakiadna Specifikacia:

k. Eislo LV: 1556 - | Okres: Nové Mesto nad Vahom Okresny Grad — katastralny

' ‘Obec: Vadovece odbor: Nové Mesto nad Vahom
Katastralne (izemie: Vadovce

Pozemky parc. reg. ,C*:

. parcelné éislo: [Druh pozemku: Vymera v m*: Poznamky - charakteristika -
' " prislusnost’ k ZUO - EL:
29471 Zastavana plocha a nadvorie | 317
Stavby: : ‘ :
Sapisné &islo:  |Stavba postavena na " |Popis stavby: Druh stavby:
- parcele &islo: ‘
197 29111 Rodinny dom 10

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost:

Meno a priezvisko: 1 4 'rr;'m’\,;? S, co /‘-cfﬁ_’:;_'(

Adresa, na ktorej sa zdrzuje a prehiasuje,

7e sz bude zdrzovat®: - :

Kontaktné udaje:

Vztah k zalozcom: i S
. o/

Chodnotenie predmety drazby

( A bolo umoZnené_a viasinik resp. esoba. kiora sprisiupnita ohodnocovany predmei drazby tymto

rdzuje. ze vo vziahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna najomna zmluva resp. zmiuva o
podnajme, zmluva o vypozitke, alebo ina zmiuva, ktorou by bola prenechana tretej osobe akakolvek Cast
uzivacich prav k nehnuielnosti. dalej nie su zriadené vecne bremena alebo iné prava tretich oséb afo ajt. ¢
nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné pravo, nie je uzatvorena zmluva o
zabezpetovacom prevode prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad na Géely zmluvy o zdruzeni,
zmiuvy o tichom spoiotenstve alebo ako vklad "do obchodnej spolognosti alebo druzstva. Zaroveh
orehlasuje. e véetky uvedend tdaje a vyhiasenia su Upine a pravdivé

3‘
|
|
!
!

BY* napriek predchadzaitcei vyzve nebolo umoznené.

“Nehodiace sa preskrinit!

?odpis_y pritomﬁ{mh osdb:

U9.sk



Predmet drazby:

Obyvany (meno a priezvisko) alebo
neobyvany{opusteny) (*1):

Odovzdane doklady k predmetu drazby:

Energocertifikat (*2): ANO / NIE - /

Informacie poskytnuié viastnikom/dliZnikom <

o predmete drazby: /

{*1) Nehodiace sa prediarknut
(*2) Nehodiace sa preciarknut

VSeobecné (daje o znaleckej obhliadke:

Datum a Cas obhliadky stanoveny vo vyzve drafobnika: ~  [07.05.2021 o 10:00 hod. :
Datum a as trvania obhliadky: -5 157 1 Ay — tn o
Datum a &as, pocas ktorého sldny znalec dakal na mieste f '

chodnotenia na poskytnutie stéinnosti zo strany povinnej /

osoby a napriek tejto skutotnosti obhliadka nebola umoznena:

Poznamky sudneho znalca a ziSteny stav:

Tenio protokol je vyhotoveny v 3 identickych -vyhotoveniach-(1-exemplér-pre-viastnika nehnutelnosti, 1
exemplar pre US, a. s., 1 exemplar pre znaica), pri¢om v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno
vyhotovenie zasle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu draZby. Tento protokol zarover siti2i pre
Ucely podania Zaloby o nahradu $kody spdsobenl neposkytnutim zdkonne] sOcinnosti, rovnako aj pre
zaCatie trestneho stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného ¢inu poskodzovania veritela. V pripade
akychkolvek otazok nas okamZite kontaktujte na telefonnych G&islach uvedenych v zahiavl.

Zarovedl podpisom tohto zaznamu sa ako viastnik/diznik ind osoba. ktora ma predmet drazby v drzbe
zavazujem oznémit na adrest U9, a.s., Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne
adresu, na ktorej sa zdrziavam a som si vedomy. Ze pokial tieto neoznamim mi bude akakolvek a vietky
zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu.

Zaroven prehiasujem, Zze vietky mnou uvedené Udaje a vyhlasenia su Uplne a praydivé a Ze som nezamics

Ua.sk @




Fotkad 2

Fotkac. 3

otka &6

Fotka &5
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V. ZNALECKA DOLOZKA

snalecky posudok/znalecky Gkon som vypracoéal ako znalec =zapisany v =zozname
malcov, tlmoGnikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo
clovenskej republiky, v odbore Stavebnictvoe,
pehnutelnosti, pod evidennym &islom 910840.

spravediivosti
cdvetvie Pozemné stavby a Odhad

inalecky posudok/znalecky tdkon je zapisany v denniku pod Cislom 108/2021.
garovell vyhlasujem, Ze sc

si vedomylé nasledkov vedome .nepravdivéhe znaleckého
posudku/znaleckého ﬁkong.

Rt rana 34
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