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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, Gislo posudku: 7572021

I. UVOD

1. Uloha znalca podla uznesenia §tatneho organu alebo objednavky, &islo uznesenia; uréenie
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.t. Celovee, obec Cefovee, okres TrebiSov, evidovanej na LV &,
400 ku diiu spracovania posudku pre (el vykonu zéloZného prava formou dobrovoinej draZby.

2. Ugel znaleckého posudku: uréenie vieobecnaj hodnoty nehnutefnosti pre (el dobrovolnej drazby

3. Datum, ku kiorému je znalecky posudok vypracovany {rozhodujlci pre zistenie stavebno -
technického stavu); 10.05.2021

4. Détum, ku kiorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 12.05.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku:
a) podklady dodané zadavatelom:
- objednavka 40768 zo dria 19.04.2021

b) podkiady zlskané znalcom:

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti zo diia 10.05.2021

- fotodokumenidcia z 10.05.2021

- fist viastnictva &. 400 z 10.05.2021 vydany katastréinym portélom

- informativna kopia z katastrélnej mapy z 10.05.2021 vydané katastréinym portélom
- geometricky plén z r. 1992 - porealizaéné zameranie rodinného domu a hospodérskej budovy
- stavebné povolenie na rodinny dom z 14.05.1990

- kolaudadné rozhodnutie na rodinny dom z 13.10.1992

- pddorys suterénu rodinného domu

- podorys prizemia rodinného domu

- pbdorys podkrovia rodinného domu

6. Pouzité pravne predpisy a literatira;

*  Vyhlaska Ministerstva spravodiivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov.

e VyhldSka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky 6. 213/2017 Z.z. z 24, augusta
2017, ktorou sa menf vyhlaSka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky &. 492/2004 Z.
z. o stanoveni véeobecnej hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov

* Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 228/2018 Z.z. z 20. jula 2018,
ktorou sa vykondva zakon &. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timognikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zékonov v zneni neskoriich predpisov

e Zakon &. 382/2004 Z.z, o znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni
niektorych zakonov
Vyhlédka Ministerstva spravodiivosti SR &. 34/2008 Z.z..

Zakon €. 50/1976 Zb, o (zemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zékona &.
103/1990 Zb., zakona &. 262/1992 Zb a zakona &. 237/2000 Zb..

»  Vyhlé$ka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky &. 78/1996 Z.z., kiorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnost! a o zépise vlastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zékon) v zneni neskorgich predpisov.

« Opatrenie Statistického Gradu Slovenskef republiky &. 128/2000 Z.z., kierym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieb.

* Marign Vyparina a kol. - Metodika vypoitu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.
STN 73 4301 - Budovy na byvanie,

* SCitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladne (daje - Obyvatelstvo; Statisticky trad
SR,

* Pre stanovenie Kel v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujuci postup - Ked z 4/1996
na 4/2020 podla zvergjnenych Gdajov Statistického (radu SR publikovanych na webovej
stranke SU SR,

* Miloslav ilavsky, Milan Nig, Dusan Majddch - Ohodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav llavsky —
Mipress, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

s Gasopisy Znalectvo '
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. cislo znale, Gislo posudku: 75/ 2021
7. Definicie posudzovanych velicin a pouZitych postupov:

a) Definicie pojmov

VEeobecna hodnota (VSH)

V5eobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku diiu chodnotenia, ktort by tieto mali
doslahnut na frhu v podmienkach volne] s(taZe, pri poctivom predajl, ked kupujlici aj
predavajlci budd konaf s patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pchnitkou.

Vysledkom stanovenia je viecbecna hodnota na trovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskové hodnota stavieb {(VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor(i by bolo moZno hodnotent
stavbu nadobudnit formou vystavby v &ase ohodnotenia na Urovni bez dane z pridane;
hodnoty.

Technickd hodnota stavieb {TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby znizeny o hodnotu
zodpovedajlcu vySke opotrebovania.

b) Definicie pouZitych postupov

Stanovenle vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskove] hodnoty sU pouZité rozpoétové ukazovatele publikovane v
Metodike vypoctu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
Koeficient cenovej trovne je podla posiednych znamych &tatistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre 4. Stvrtrok 2020.

. Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opoirebenia stavby uréena linearnou, resp.
analytickou metodou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Nz stanovenie véeobecng] hodnoty stavieb sa pouZivajl metédy:

= Meiéda porovnavania (Pri vypotte sa pouiiva fransakény pristup. Na porovnanie je
potrebny stibor aspoii troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat’ na merni
jednotku {obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s
pribliadnutim na odli$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objektu),

» Kombinovana metdda {Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip
metddy je zaloZeny na vaZenom priemere vynosovej a technickej hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou budicich odéerpatelnych zdrojov
potas fasove necbmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou budlcich odéerpatelnych
zdrojov potas dasovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

+ Metdda polohove] diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohove] diferencidcie, kiory sa uplatni na technick hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vEeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metddy:

« Metdda porovnavania (Pri vypodte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny stbor aspofi troch pozemkov. Porovnanie freba vykonal’ na mernd jednotku (1
m? pozemku) s prifliadnutim na odii§nosti porovndvanych pozemkov a chodnocovaného
pozemku),

 Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypotita kapitalizaciou buducich od@erpatelnych zdrojov pofas Gasovo
neobmedzeného obdobia),

+ Meloda polohove] diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na uréenl hodnoty koeficientu
polohove] diferenciacie, ktory sa uplatni na vychediskovd hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poZiadavky zadéavatela: v pripade nespristupnenia nehnutelnosti vyhotovit znalecky
posudok v zmysle §12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych Udajov.
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalec éislo posudku: 75 /2021

[I. POSUDOK .
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metody;

Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR 482/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty
majetku v zneni neskoréich predpisov.

KedZe v danef lokalite ani v susednych obgiach som nezistil prevody minimaine troch
porovnatelnych nehnutelnosti, metodiku porovnévania nie je moZné pouzit. Zaroven nebolo mo3né
pouzif kombinovanu metddu, nakolko som v blizkom okoli nezistil prendjom minimalne troch
porovnatelnych nehnutefnosti. PouZitd je metdda polohovej diferenciécie.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov
publikovanych v Metodike vypottu v8eobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-
3). Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovane] metodiky. Koeficient cenovej Grovne je
podia poslednych znémych 3tatistickych Gdajov vydanych SU SR platnyeh pre 4. Stvrtrok 2020 -
2,652,

b) Vlastnicke a evidentneé Udaje :

List vlastnictva ¢. 400 vydany Katastralnym portdlom dfia 10.05.2021
A. Majetkovéa podstata:

Stavby :

- rodinny dom &.s. 116 na parc, 421

Pozemok, parcela registra"C" .

- 421 - zastavané plocha & nadvorie o vymere 572 m”

B. Viastnici:
1 Krupsky Stefan .

+ Poznamka: - Poznamenava sa: Exekiiorsky (rad Kosice, sidna exekdtorka JUDr. Denisa
Reginadova Mihalova, Moyzesova 34, 040 01 Kosice. Upovedomenie o zatati a spdsobe
vykonania exekicie EX - 1508/2013-25 zo diia 6.2.2014, zriadenim exekucného zaloZného
préva na nehnutefnosti: stavby rodinny dom slp.¢.116 na parc.£.421 a pozemok parc.&.421,
pod B- 1 v podiele 1/2. P 133/14 - 20/14

+ Poznamka: P-98/2018-Poznamenéva sa - Oznamenie Zn. VHLC/58/2018 zo diha 21.03.2018
o zalati vykonu zaloZného prava ktora je zabezpegena zmluvou o zriadeni zéloZného prava k
nehnutelnostiam reg.g. 132973/Zal/1 zo diia 26.01.20101 registrovanym v katastri
nehnutefnosti pod V 110/10 v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., 160:
36854140 so sidlom Zizkova 11, 811 02 Bratislava k nehnutelnostiam: stavba - rod.dom
§.8.116 na parc.€.421 a pozemok registra C-KN parc.&.421 v celosti. - 18/18

* Poznamka: P-514/2020-Poznamenava sa, Upovedomenie o zagati exekdcie predajom
nehnutelnosti a zriadenim exekugného zaloZného prava 269EX 473/20-6-And, od
Exekitorsky urad Kosice, sidny exekltor JUDr, Atila AD!—\M, s0 sidlom Cajakova 5, 040 01
Kogice, v prospech oprévneného: CSOB Leasing, a.s., ICO: 35704713, TPandnska cesta 11,
852 01 Bratislava, K nehnutelnostiam: stavba rodinny dom so s€. 116 na CKN parc.8. 421 ,
pozemkom registra CKN parc.&.421, B1 v 1/2. Zakaz povinnému nakladat' s nehnutelnostou -
118/20

2 Krupska Adriana

s Poznamka: P-316/2017-Poznamenava sa - Oznamenie o zadati vykonu zéloZného prava
evidovanej v katastri nehnutelnosti pod V 2054/2011 zo dita 23.01.2012 v prospech
Pohotovost, s.r.o0., IC0:35807598 so sidlom Pribinova 25, 811 09 Bratislava na stavbu -
rodinny dom s.8116 na parc.€. 421 a pozemok registra C-KN parc.6.421 v podiele pod B2 v
1/2.- 46117

s Poznémka: P-98/2018-Poznamenava sa - Oznamenie Zn. VHLC/59/2018 zo dia 21.03.2018
o zatati vykonu zéloZného prava ktora je zabezpedena zmluvou o zriadent zaloZného prava k
nehnutelnostiam reg.C. 132973/Zall1 zo diia 26.01.20101 registrovanym v katastri
nehnutefnosti pod V 110/10 v prospech Ceskoslovenskej obchodne; banky, a.s., 1CO:
36854140 so sidlom Zizkova 11, 811 02 Bratislava k nehnutelnostiam: stavba - rod.dom
$.C.116 na parc.t.421 a pozemok registra C-KN parc.£.421 v celosti, - 18/18, P-457/2018-
Poznamenava sa, v sllade so zapisom zaloZneho préva: Z-1369/2018. Zmluva o postipeni
pohladavky &. 21851000218 zo diia 06.06.2018 z postupcu zéloZného prava pod V 110/10
Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., ICO: 36 854 140 so sidiom Michalska 18, 815 63
Bratislava na postupnika v prospech nového zéloZného veritela: EOS KSI Slovensko, s. 1. 0.,
Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35 724 803 k nehnutelmostiam rod.dom &.5.116 na
p.¢.421 a pozemok p.£.421 v celosti - 14/10, 41/18, zo dfia 08.11.2018 - 86/18
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &isio znale &slo posudkn: 75 7 2021

C. Tarchy:

* 1-2-1369/2018. Zmiuva o postupeni pohladavky &. 21851000218 zo dita 06.06.2018 z
postupcu zéloZného prava pod V 110/10 Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., 1CO: 36 854
140 so sidlom Michalska 18, 815 63 Bratislava na postupnika v prospech nového zéloZného
veritefa: EOS K8I Slovensko, s. r. 0., Pajstiinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35 724 803 k
nehnutefnostiam rod.dom ¢.s.116 na p.&.421 a pozemok p.&.421 v celosti - 14/10, 41/18

» 1-2Z-327/2015-Exekutny prikaz na zriadenie exekugného zalozného prava &.k.: EX -
1508/2013-45, zo diia 15.2015, od Exekuitorského dradu Kosice, stdny exekdtor JUDT.
Denisa Regin&tova Mihalova, Moyzesova 34, 040 01 Kosice, v prospech VB LEASING SK,
spol. s r.o., Koicka 49, 821 08 Bratislava, ICO: 31 378 528, v zast(peni Advokatska
kancelaria JUDr. Daniel Juhas s.r.o., Seberiniho 1, 821 03 Bratislava, na nehnutelnost :
rodinny dom sip.¢. 116 na parc.é. 421, parcela registra 'C' parc. &. 421 v podiele 1/2 (B1) zo
dfia 5.8.2014 - 13/2015

»  2-7-1369/2018. Zmluva o postupeni pohladavky &. 21851000218 zo dita 06.06.2018 z
postupcu z&lozného prava pod V 110/10 Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., ICO: 36 854
140 so sidlom Michalska 18, 815 83 Bratislava na postupnika v prospech nového zaloZného
veritela: EQS KSI Slovensko, s. r. 0., Paj$tinska 5, 851 02 Bratistava, iCO: 35 724 803 k
nehnutelnostiam rod.dom €.5.116 na p.2.421 a pozemok p.c.421 v celosti - 14/10, 41/18

» 2-PodV 2054/11 zriadenie zaloZného prava v prospech POHOTOVOST, s.r.o., ICO:
35807598 so sidlom Pribinova 25, 811 09 Bratislava, k nehnutelnostiam: stavba-rod.dom
$.6.116 na parc.¢.421 a pozemok parc.¢.421 v podiele 1/2v podiele 1/2 - 10/12

» 2-7596/15 - Exekuny prikaz na zriadenie exeku&néha zélozného prava EX 1159/2012-24
od exekltorského dradu Kosice, stidny exekdtor Mgr. Eduard Biro v prospech opravneného
Socialna poistoviia, pobodka TrebiSov, M.R. Stefanika 178, 075 01 TrebiSov, na stavbu - rod.
dom s.£.116 na CKN parc.£.421 a pozemok registra C-KN parc.&.421 v podiele pod B2 v 1/2
zo dia 12.02.2015 - 25/15

e 2-Z1771/15 - Exekucny prikaz na zriadenie exekutného zaloZného prava ¢. EX268/2015 -
17, od Exekutorského (radu Kosice, stidny exekator JUDr. Zora Ferdinandy Stefanikova &. 6,
040 01 Kosice v prospech opravneného Sociélna poistoviia so sidlom v Bratislave, pobocka
Trebisov, M.R. Stefanika &. 178, 075 01 TrebiSov ke nehnutelnosti: na stavbu - rod. dom
5.8.116 na C-KN parc.8.421 a pozemok registra C-KN parc.t.421 v podiele pod B2 v 1/2. Zo
diia 17.06.2015 - 170115

c) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postidenia :

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana na zaklade Vyzvy diia 10.05.2021
za Ucasti Anny Krupskej, matky spoluviastnika Stefana Krupského a znalca. Pritomna matka
spoluvlastnika mi umoZnila obhiiadku a zameranie nehnutelnosti a vyhotovenie fotodokumentacie. Pri
obhliadke mi predioZila stavebné povolenie, kolauda&né rozhodnutie, geometricky plan a Giastoéné
pddorys rodinného domu, kitoré sa nachadzaja v prilohdch k znaleckému posudku.

d} Technicka dokumentécia, najma porovnanie stiadu projektovej dokumentacie a stavebnej
dokumentécie so zistenym skutkovym stavom :

Stavebna projektova dokumentacia od stavby mi bola poskytnuta &iastoéna, jej cast' sa
nachadza sa v prilohach znaleckého posudku a s malymi zmenami zodpoveda skutkovému stavu. Z
pravne]j dokumentacie mi bolo predloZené stavebné povolenie a kolaudaéné rozhodnutie k rodinnému
domu.

e} Udaje katastra nehnutefnosti, najma porovnanie stladu popisnych a geodetickyeh (dajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutoénym stavom:
Popisné a geodetické (idaje katastra zodpovedaji skutkovému stavu.

f) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré sii predmetom hodnotenia:
Stavby : .

- rodinny dom ¢&.s. 116 na parc. 421

- hospodarska budova za domom na spolotnej parc. 421

- ploty na parc, 421

- vonkajSie Gpravy na parc. 421

Pozemok, parcely registra "C" &;
- 421 - zaslavand plocha a nadvorie o vymere 572 m’

g) Vymenovanie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom ohodnotenia: nie su.
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &slo znalca cislo posudkie: 75 /2021
2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom: rodinny dom €.s. 116 na parc. 421

POPIS STAVBY

Rodinny dom slp. &, 116 je osadeny na rovinatom upravenom pozemku parc. &. 421 v k..
Celovce, okres TrebiSov. Situovany je na hlavnej ulici v uli&nej zastavbe samostatne stojacich
rodinnych domov, pristupny z verejnej komunikacie pred domom. V danej ¢asti obce je moZnost
napojenia na verejny vodovod, zemny plyn a verejny rozvod elektro. Dom je napojeny na vodu z
vlastnej studne. Rodinny dom v ¢ase obhiiadky nebol obyvany, napojeny na vietky inZinierske siete,
kanalizécia do vlastnej Zumpy. Dom ma giastodne zanedbant Gdrbu, East' stavebnych kondtrukeii je
poSkodena, postaveny bol v r, 1990-92, z Easti bol rekonstruovany vymenou &asti podlah & kuchynskej
linky. Ostainé konstrukcie a vybavenie si povodne. Opotrebenie domu som stanovil linearnou
metddou na 31,11 %.

DISPOZIGNE RIESENIE:
Rodinny dom mé jedno podzemné, jedno nadzemné podlaZie a podkrovie. Dispozitné
rieSenie podlaZi je v stlade s nékresom, ktory tvori prilohu znaleckého posudku.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIAV CASE OBHLIADKY V ZMYSLE METODIKY:

1. Podzemné podiaZie

- Zvislé nosné kon3trukcie - murované z inych materialov {calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej
hrabke nad 30 do 40cm; deliace konstrukeie - tehlové (prietkovky, CDM, panelova kondtrukoia,
drevensg)

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monalitické, prefabrikovang a
keramické :

- Schodisko - makke drevo bez podstupnic

- Upravy vnitornych povrchov - vniitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hladené:
vnuitorné obklady - prevaznej casti pra¢ovne min, do 1,35 m vy8ky; - vane

- Vypine otvorov - dvere - hladké piné alebo zasklené; okné - zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim

- Podlahy - dlazby a podlahy ost. miestnost! - liate terazzo, lepené povlakavé podlahy

- Vybavenie kipelni - vaiia ocelovd smaltovana; vodovodné batérie - ostatné

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi - ocel. a
vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olgj,
alektrinu alebo vymennikova stanica tepla

- Vnitorné rozvady vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj
teplej vody - zasobnikovy ohrieval elekiricky, plynovy alebo kombinovany s dstrednym vykurovanim

- Vnltorné rozvody kanalizacie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroindtalacie - elekiroindtalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna, motoricka

- Vniitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebe zemného plynu

1. Nadzemné podiaZie

- Zaklady - beténové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcle - murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej
hribke nad 30 do 40cm; deliace konstrukeie - tehlové {prietkovky, CDM, panelova kontrukcia,
drevené) '

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a
keramické

- Schodisko - mékké drevo bez podstupnic

- Strecha - krovy - viznicové sedlové, manzardové; krytiny strechy na krove - azbestocementové
$ablony na debneni; klampiarske konStrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Upliné strechy (Zlaby,
zvody, kominy, prieniky, snehové zachytévate)

- L:Jpravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelyeh latok

- Upravy vnitornych povrchov - vnltorné omietky - vépenne Stukové, stierkové pistou hladeng;
vnatorné obklady - WC min. do vy3ky 1 m; - kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na stene)

- Vypine otvorov - dvere - pné alebo zasklené dyhované; okna - zdvojené drevené s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenné Zallzie - plastové

- Podlahy - podlahy obytnych miestnostf (okrem obytnych kuchyfi) - parkety, viysy (okrem bukovych),
korok, velkoplo§né parkety (drevené, lamindtové); dlazby a podlahy ost. miestnosii - keramické dlazby
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalo &islo posudku: 75 /2021

- Vybavenie kuchyf - sporak elektricky alebo plynovy s elektrickou rdrou alebo varna jednotka
(Stvorhorakova); - odsavag par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z
materialov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej §irky)

- Vybavenie kipelni - vodovodné batérie - pakové nerezove; zachod - splachovaci s umyvadiom

- Ostatné vybavenie - vrata garaZové - rAmové s vypliiou

-~ Vykurovanie - Ustredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez chiadu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centrélineho zdroja

- Vnltorné rozvody kanalizécie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnitorné rozvody elekirointalacie - elektroinitalacia ( bez rozvadzadov) - svetelna: elektricky
rozvédzat - s automatickym istenim

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Podkrovné podiaZie

- Zvislé nosne konstrukcie - murované z inych materidlov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobne
hrabke nad 30 do 40cm; deliace konstrukcie - tehlové (priedkovky, CDM, panelova konstrukeia,
drevené) '

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramoveé

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok

- Upravy vnGtornych povrchov - vnitorné omietky - vapenné Stukové, stierkové plstou hiadeng;
vnaterneé obklady - prevaZnej asti kipelmne min.nad 1,35 m vySky; - vane: - WC min. do visky 1m
- Vyplne otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; oknd - zdvojend drevené s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim; okenné Zalizie - plastové

- Podlahy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) - parkety, vlysy (okrem bukovych),
karok, velkoplo&né parkety (drevené, laminatové); dlazby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlazby
- Vybavenie kdpelni - vafia ocelova smaltovans; - umyvadlo; vodovadné batérie - pakové nerezové
so sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci bez umyvadla :

- Vykurovanie - Ustredné vykurovanie -teplovod. s rozvod. bez ohl'adu na mat. a radiatormi - ocel. a
vykurovacie panely

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkavaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnuatorne rozvody kanalizacie - plastové a azbestocementové potrubie

- Vnitorné rozvody elektroindtalcie - elektroinstal4cia ( bez rozvadzagov) - svetelna

POPIS PODLAZ|
1. Podzemné podlaZie

Dispozicia podiaZia je zrejma z prilozeného pddorysu podiaZia, dom ma v suteréne chodbu so
schodiskom, kotoliiu, sklad, prégoviiu a susiaren.

1. Nadzemné podlazie
Dispozicne mé podlazie vstupn( predsiefi, chodbu so schodiskom, gar&, kuchyhu, Spajzu,
WC a dve izby.

1. Podkrovie
Dispozitne ma podlazie chodbu so schodiskom, kipeliu, WC, $ainik a tri izby.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove

KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
- Zatiatok . : 2
Podlazie Usivania Vypodet zastavanej plochy ZP [m?] kzp

6,80*%4,70411,77%7,70+3

1. ppP 1992 ,80%2,70-3, 80%8, 00 102,45 120/102,45=1,171
6,80%4,70+11,77%7, 7043 _

1. NP 1992 .80%2,70 132,85 120/132,85=0,903

1. Podkrovie 1592 6,80%4,70+11,77*7,70 122,59 120/122,59=0,979

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zésad uvedenych
v pouZitom katalégu.
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Sislo posudku: 75 /2021

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod

Polozka

Hodnota

Posk.
(%]

Vysled.

Osadenle do terenu

1 3 b v prlemernej hibke do 1 m bez zv1slej
IZOlaClE ;

325

325,0

Dellace konstrukme

4.2.d murované 2z inych materidlowv
(calsilox, siporex, caleofrig) v skladobnej
hrubke nad 30 do 40cn

5.1 tehlové (prietkovky, CDM, panelova
konstrukcia, drevenéd)

Stropy

6.1 vépenné Ztukové, stierkové plstou
hladené

13

7.1.a 8 rovavm podhladom betdnové
monolitické, prefabrikované a keramické

Klamp:arske konstrukcle ostainé (parapety, markizy,

balkény...)

1040,0

13.2 z pozinkovaného plechu

20,0

16

Schody bez chfadu na nosnt kon&trukeiu s povrchom
nastupnice

16.8 mikké drevo bez podstupnlc

17

Dvere

17.3 hladké plné alebo zasklené

23

24

18
Dlazby a podlahy ost mlestnost:

' Ustredne vykurovanie

Okna

18 5 zdvoaené drevene s dvoj. s
trc:jvrstvovym zasklenim

23. 4 l:Late terazzo, lepend povlakove
podlahy

24 l b teplovod. s rozvod. hez chladu na
mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie
panely

185,0C

135,0

10

432,0

Elektroinstalacia { bez rozvadzadov)

25,1 svetelna, motorickd

280

280,0

30

Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a
teplej vody z centralneho zdroja

55

55,0

31

Indtalécia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

35

35,0

Spolu

4325

4128,5
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Znalec: Ing Miroslay Vasko, ev. dislo znale. ™ Gislo posudiu: 75 /2021
Znaky upravované k_oeficientom zastavanej plochy:

33 jKanalizdcia do verejnej siete aleho Zumpy alebo septika ;
33.1 llatlnové a kamenlnove potruble (2 ks) 50 0 % 50,0
34 |zdroj tep[ej vody ; :

34 1 zasobnlkovy ohrlevac elektrlcky,
plynovy alebe kombinovany s listrednym 65 0 65,0
vykurovanim (1 ks)

35 Zcir01 vykurovan:a l
35.1.a kotol ustredneho vykurovanla na plyn, - :
naftu, vykurovaci olej, elektrinu alebo 155 ¢ ! 155,0
vymennlkové stanlca tepla (l ks)
37 Vnutorne vybaveme |
37 2 vaia ocelova smaltovana (1 ks) 30 0 30,0
38 Vodovodne baterle
38.4 ostatné (1 ks) 15 | o0 ! 15,0

40  1Vnatorné obklady

40.3 prevaZnej Sasti prédfovane min. do 1,35 m 60 0 E 60,0

vysky (1 ks) !
40.4 vane (1 ks) 15 o | 15,0
Spolu 390 390,0
1. NADZEMNE PODLAZIE
Bod Polozka Hodnota P[‘;/Soi" Vysled.
2 Zaklady
2.2.av?etonové - objekF s po@zemnym 520 o 5200
pedlaZim s vodorovnou izoliciou
3 Podmurovka |
3.7.¢ podpivniééhé do 3/4 ZP - priem. vyska
do 50 cm - z lomového kamefia, betdnu, 90 0 90,0
tvédrnic ’
4 Murivo
| 4.2.d murované z inych materidlov é
{calsilox, siporex, calofrig) v skladobne] 735 : 0 735,0
hrubke nad 30 do 40cm
5 ‘Dellace konstrukcle | i
5,1 tehlové (prleckovky, CDM panelové . -
konstrukc1a drevene) 160 0 160,0
6 Vnitomné om1etky !
6 1 vapenné stukove, stlerkové plstou 400 0 400, 0
hladene
7 Stropy : :
o 7 1 as rovnym podhladom beténové B
monolltlcké prefabrlkovane a keramlcké 1040 0 1040, 0
8 Krovy :
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Znalec Ing M;roslav Vasko, ev. czslo znale

czslo Dosudku 75 / 202]

8 3 viaenicové sedlove manzardove

.10 Kryt!ny strechy na krove

i0.4.a azbestocementove sablény na debneni

12 Klampiarske konstrukcie strechy

10

517,5

670 0

i2.2.a z pozinkovaného plechu uplné strechy
(£2Xaby, zvedy, kominy, prieniky, snehové
zachytavace)

13 balkodny...)

i0

Klamplarske konstrukcne ostatné (parapety, marklzy, N

58,5

14 i Fasadne omietky

13.2 z pozinkovaného plechy

20,0

14.1.a 8krabany brizolit,
umelych latok nad 2/3

omietky na bdze

1o

234

Schody bez ohladu na nosna konstrukciu s povrchom

16 nastupnice

16.8 mﬁkke drevo bez podstupnic

17 Dvere

17.2 plne alebo zasklené dyhované

18 Okn&

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s
trojvrstvovym zasklenim

380

15

323,0

19 1 Qkenné zal(zie

19.2 plastové

75

50

37,5

22 ! Podlahy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych),
korck, velkoploiné parkety (drevené,
lamindtové)

3565

355,0

23 iDlazby a podlahy ost. miestnost!

23 2 keramlcke dlaZhby

150

150,90

24 Ustredné vykurovanle

24.1.b teplovod. s rozvoed. bez ohiadu na
mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie
panely

480

10

432,0

25 Elektrolnstalama ( bez rozvadzatov)

25. 2 svetelna

30 iRozved vody

30.1.a 2z p021nkovaneho potrubla studenej a
teplej vody z centralneho zdroja

3 Instalama plynu

31 1 rozvod sv1et1p1ynu alebo zemneho plynu

35

155,0

55,0

35 0

Spolu

6595

6362,5

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

32 : \réta garézove
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Znalec: Ing Mzroslav Vaska ev. czslo znalca

czslo posudku 75 / 707]

32.3 rémové = vyplnou {1 ks) 75 | 0 75 0
33 Kanallzama do verejnej 5|ete alebo zumpy a[ebo Septlka j
33 1 llatlnove a kamenlnové potruble (2 ks) 50 | 0 50,0
36 Vybavente kuchyne alebo pracovne
36.2 sporak elektrlcky alebo plynovy s
elektrickou rirou alebo varnd jednotka 60 0 60,0
(8tvorhorakovd) (1 ks)
36.7 odsdvad par (1 ks) 30 0 30,0
36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo 20 o ! 30,0
plastove {1 ks) i
36.11 kuchynska 11nka 2 materlélov na béze
dreva (za beZfny meter rozvinutej Sirky) (2.6 143 0 143,0
bm})
38 Vodovodné batérie |
38.3 pdkové nerezové (1 ks) 20 25 15,0
39 |Zachod i
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) 35 50 | 17,5
40 | Vn(torné obklady E
40.6 WC min. do vyéky 1lm (1 ks) 30 0 30,0
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze fak je 15
0 i 15,0
drez na stene) (1 ks)
45 Eleklrlcky rozvadzac {
45.1 s automatickym istenim {1 ks) 240 ¢ 240,0
Spolu 728 705,65
1. PODKROVIE
Bod PoloZka Hodnota P[c:z;(. Vysled.
4 Murlvo
4.2. d murovane z 1nych materlalov
{calsilox, siporex, calefrig) v skladobnej 735 5 698,3
hrubke nad 30 do £0cm
5 Deliace konstrukcie I
5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelovd | |
kondtrukcia, drevend) 160 § 5 152.0
6 Vngtorné omietky ' a
: 1
6.1 végenné gtukové, stierkoveé plstou 400 5 380,0
hladené
7 Stropy i
7.1.b s rovnym podnladom drevené tramové | 760 0 760,0
13 Klampiarske kontrukcie ostatné (parapety, markizy,
balkony )
13.2 = p021nkovaneho plechu I 20 P10 18,0
14 Fasadne omletky E :
14 l.a skrabany brlZOllt, omletky na baze E 130 10 117

Strana 12




e

Znalec Ing, Miroslav Vasko ev, Cislo znalec czslo po.sudku 75 /2021

i - e e e [ —

| umelych ldtok nad 2/3 | ! T
17 Dv;ré et et e e i i a ! S L S
| 17.2 pln¢ aleboz";sklenedyﬁwane"llgo[ o | 100
_:IS Okna [ 1 7
e ommete send &7 o0 | 20 | s0a,0
'1n$l3. Okenne ZalGzie o e
o 19-2 plastove -._;5-“ 50 37,5
-22 Podlahy obytnych miestnosti {okrem obyinych kuchyf)
- 22.1 parkety, vlvsy (okrem bukovych},
korok, wvelkoploZng parkety (drevené, 355 0 355,0
lamindtové)
23  !Dlasby a podlahy ost. miestnosti | |
23.2 keramické dlaZby f 150 . 0 150,0
24 | Ustredné vykurovanie i |
24.1.b teplovod. s rozvod. bez chladu na ;
mat. a radidtormi - ocel. a vykurovacie 480 10 432.0
panely
25 | Elekiroinitalacia ( bez rozvadzadov) )
, 25.2 svetelnd ; 155 0 155,0
30 Rozvod vody i B
_73‘5' l1.a =z poz:.nkoval;;av'ho“ potrubla stuc‘ienej a 55' Ty 0“_ ) 55- 0
teplej vody z centrélneho zdroja ’
Spolu ' 4045 38038
Znaky upravovaneé koeficienfom zastavanej plochy:
33 i Kanahzacna do verejnej siete alebo zumpy alebo septika
- égﬁzﬁi)il;;’ovéigiazbestocementove potrubie (1 _;)‘ 10.0
ks) !
37 WiVnutorne vybaveme S
1737.2 vatia ocelova smaltovand (1 ksl | 30 27,0
37.5 umyvadlo (1 ks) B —Jj(; ! __;L():f;_
38 | Vodovodﬁ;—saterle - o o T
| 38.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 3 Lo | 35,0
] 38.3 pdkové nerezové (1 ks) - o 20 0 20 0—'
39  |Zéchod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25 0 25,0
40 |Vnitorné obklady
40.2 prevaZnej &asti kipelne min. nad 1,35 m 80 0 : 80.0
va?é]gy {1 ks) . :
40.4 vane (1 ks) 15 10 15,0
40.6 WC min. do vygky 1 m (1 ks) 30 10 30,0
Spolu 255 2520
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Znalec: Ing, Miroslay Vasho, ev. &islo znalce ~

Hodnota RU nam? zastavanej plochy podlazia;

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien:

Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv:

kcu =2,558

ky = 0,95

Sislo posudiu: 75 /2021

Vypoéet RU na

) —_— 2 Hodnota RU Hodnota RU
PodlaZie ne o;nkozdzn &ho Vgg’g;; rzgonaonélagg neposkodengho poékodeneho
P - p p podiazia [€/m? | podlagia [€/m?]
podiazia
(4325 + 390
* (4126,5 + 390 *
1. PP 1,171) /30,12 |1,171) /30,1260 158,72 152,13
60
{6595 + 728
® (6362,5 + 705,5 *
1. mp 0,903) /30,12 |0,903) /30,1260 240,74 232,34
80
{4045 + 255
1. Podkrovie |. (3803,8 + 252 * 142,56 134,45

0,972)/30,12
60

0,979} /30,1260

TECHNICKY STAV

Stavha rodinného domu na zaklade predioZenych dokladov bola postavena vr. 1990-92, s
tiastoénou rekonétrukeiou - vymena Casti podld a kuchynskej linky, v ¢ase obhliadky so zanedbanou
drZbou, jeho opotrebenie som stanovil lineérnou metddou pri predpokladanej Zivotnosti 80 rokov
stanovenej odbornym odhadom v zmysle metadiky. Dalie uZivanie rodinného domu si bude
vyzadovat investicie do zanedbanej Gdrzby, do vymeny prvkov kratkodobs] Zivotnosti, vymeny
poskodeného vybavenia a do modernizacie.

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zatiatok uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%)] TS [%]
1 PP 1992 29 61 90 32 22 57 78
1 NP ' Il 1992 29 61 90 32 zz 6’? 78
1 Podkrov:Le 1992 29 61 90 , 32,22 6'7,'78
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]

1 PPzroku1992

Vychodl skova 24 24 .

hodnota 158,72 €/mf*102,45 w*2,558*0,95 : 39 515,53
Vychodlskova !

hodnota 152,13 €/m**102,45 m?*2,558%0, 95 37 874,85
pogkodeného ’ ! ‘ ’ -
podlaz:.a i

Technicka i 67,78% = 37 874,85 25 671,57
hodnota ’ ‘ d
1 NPzroku'lQQZ i

vychodiskova 240,74 €/m2*132 85 m?*2,558+%0, 95 77 720,21

hodnota ;

vychodigkova '

hodnota 2 24 *

poSkodendho 232,34 €/m?*132,85 m®*2,558%0,95 75 008,36
podlaZia : !
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko, ev. &islo znalee

&islo posudku: 75 /2021

r—;I‘echzzaic]rcét

hodnota 67,78% =z 75 008,36 50 840,67
1. Podkrovie z roku
1992 s

vychodiskova 142,56 €/m?*122,59 w3*2,558%0,95 42 469,47

hodnota ! ! ! ! :

Vychodiskova

hodnota 2 2

po¥kodendho 134,45 €/m**122,5% m"*2,558%*0,95 40 053,486

podlaZia

Technickd

hodnota 67,78% z 40 053,46 27 148,24
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

. Vychodiskova hodnota | Vychodiskova hodnota .
Podlazie bez poskodenia [€] poskodenej stavby [€] Technicka hodnota [€]

1. podzemné 39 515,53 37 874,85 25 671,57
pedlaZie
1. nadzemné .
podlaZie 77 720,21 75 008,36 50 840,67
1. podkrovné .
podlaZie 42 469,47 40 053,486 27 148,24
Spolu 159 705,21 152 936,67 103 660,48

Poskodenost' stavby: ( 152 705,21€ - 152 936,67€)/ 159 705,21€ * 100 % = 4,24%

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Drobna stavba: Hospodarska budova na parc. 421

POPIS STAVBY

Vedlajsia stavba - Hospodérska hudova pristavana k domu v zadnej ¢asti na spoloénej
parcele &. 421, v dase obhliadky nebola uZivana, prispdsobena pre chov domacich zvierat, (drzba
zanedbana, ¢ast’ konstrukeii poSkodend, postavena bola na zaklade prehlasenia spoluviastnika vr.
1987, dispozitne ma jednu miestnost, murovana z tvarnic hr. do 30 cm, strop monoliticky
Zelezobetonovy, vndtorna omietka hruba, vonkajsia striekany brizolit, podlaha hruby betdn, sirecha
plocha, krytina asfaltové pasy, strecha sl(2i ako terasa pre rodinny dom, s po&koedenou krytinou, na
streche s( klampiarske konétrukcie z pozinkovaného plechu, dvere hladke, okna jednoduché drevené,
Stavba méa doplnkowvi funkciu k redinnému dom, jej predpokladand Zivotnost' stanovujem odbornym
odhadom s ohladom na technicky stav, pouZité stavevbné konStrukcie a mieru GdrZby na 50 rokov.
Technické rieSenie v Case obhliadky v zmysle metodiky:
- Z&klady - bez podmurovky, iba zakladove pasy
- Zvislé nosné konSkrukeie - murované z pdrobetdnu (Siporex, Ytang, Ypor, Hebel...) hr(bky nad 15 do

30 cm

- Vodorovné nosné kondtrukcie - stropy - Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocefovych

nosnikov

- Strecha - krytina na plochych strechéch - z asfaltovych privarovanych pasov; klampiarske
kon$trukcie - z pozinkovaného plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajSich povrchov - sfriekany brizolit, vapenna Stukova omietka
- Upravy vnlitornych povrchov - vapenna hruba omietka

- Vypine otvorov - dvere - hladkeé plné alebo zasklené; okna - jednoduché drevené alebo ocelové
- Podlahy - hrubé beténové, tehlova dlazba
- VnGtorné rozvody kanalizécie - z garaze

- VnGtorné rozvody elekiroindtaiacie - elektroindtalacia - len svetelna - poistky
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev, ¢islo znalca Cislo posudku: 75 /2021
POPIS PODLAZ|
1. Nadzemné podlaZie

Dispoziéne ma podiaZle jednu miestnost sldZiacu ako priestory pre chov domégich 2vierat.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 Objekiy pozemné zviastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodéarske budovy
KS2: 127 4 Ostaing budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
. Zatiatok . s . 2

Podlazie UFivania Vypocet zastavanej plochy ZP [m9] kzp

1l. NP 1287 8,88%6,00 53,28 18/53,28=0,338

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mern( jednotku m? ZP podla zésad uvedenych
v pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod Polozka Hodnota P[?Z]k‘ Vysled.
2 Zaklady a podmurovka
2.3 bez podmurovky, iba zdkladové pasy i 615 0 615,0
3 Zvislé koné&trukcie (okrem spolocnych) !
3.2.b murované z pérobetdénu (Siporex,
Ytong, Ypor, Hebel...) hmibky nad 15 deo 30 1255 10 1129,5
cm
4 Stropy 1
4.3 ze%ez?betonovg, keramickeé alebo klenuté 565 30 395, 5
do ocelovych nosnikov

7 Krytina na plochych strechach

7.3 =z asfaltovych privarovanych pdsov 415 | 50 207,5

14 i Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlovd dlaZba 145

lie,0

8 i Klampiarske konstrukcie
ﬁva});;’p;]zjgig;i?ého plechu (m;.n- Zlaby, 100 0 106,0
9 |Vonkajsia Gprava povrchov - o ”
2I;liei§:iekany' brizolit, vépenné Stukovd 370 5| 314,53
TI-At) Valtorna dprava povrchov— ‘
- 10.3 vépenna hrubd omietka | 145 15 | 123,3
1_2 D\;ere_ ! ! U
| 12.4 hladké plné alcho zasklend | 1s0 o | 150,0
_'[g_o_kna A — | — A
| 13.6 jednoduché drevené alebo ocelové | e 52,0
B
&
]
|

18 !Elektroinstalacia
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko, ev. &islo znalca

Gislo posudicu: 75 7 2021

"1 18.4 len svetelni - poistky 190 o | 190,0
Spolu 4015 3393,3
Znaky upravované koeflcientom zastavanej plochy:
23 iKanalizacia
23.3 z gardZe (1 ks) 40 0 40,0
Spolu 40 40,0
Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlazia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujlici dzemny vplyv: km = 0,95
Vipocgt RUna VipstetRUnam?zp | HodnotaRU | Hodnota RU
PodlaZie neposkodengho pgékodeného podlaZia nepoékodenégo p°§k°denéh%
podiaZla podlaZia [€/m") podiaZia [€/m"]
(4015 + 40 *
{3393,3 + 40 *
1. NP 26338)/30,12 0.338) /30,1260 133,72 113,09
TECHNICKY STAV

Stavba hospodarskej budovy vo dvore za domom na zaklade prehlasenia vlastnika postavend
vr. 1987, so zanedbanou Udrzbou, éast konstrukeif je podkodend, jej predpokladani Zivotnost s
ohladom na vek, technicky stav a pouZité stavebné konstrukcie stanovujem odbornym odhadom na 50

rokov. Budova v ¢ase obhliadky nebola uZivana, schatrana.

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

PodlaZie Zatiatok uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
1. NP 1987 34 16 50 : 68,00 32,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypocet Hodriota [€]

Vychodiskova 133,72 €/m?**53,28 m?*3,558+%0,95 17 313,49

hodnota

Vychodiskova

hodnota 113,09 €/m®*53,28 m?*2,558%0, 95 14 642,41

poskodengho

pedlafia ’

Technicka

hodnota 32,00% =z 14 642,41 4 685,57

Poskodenost’ stavby: { 17 313,49€ - 14 64241€)/ 17 313,49€ * 100 % = 15,43%

2.2.2 Plot: od ulice pred domom na parc. 421

Plot od ulice pred domom, tvoria ocelové profily v ramoch = betdénovym zakladom a
podmurovkou, v plote st plotove vrata a vratka, vySka vyplne 1,20 m, zriadeny v r. 1892, bez (drzby,
Jeho predpokladana Zivotnost stanevena odbornym odhadom 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinlerske stavby
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Znalec: Ing, Mirosiav Vasko, ev. Cislo znalca B Sislo posudku: 75/ 2021
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Pol.

G Popis Potet MJ | Body f MJ | Rozpottovy ukazovatel

1. Zaklady vratane zemnych prac:

z kamefla a betdnu 15,50 700 23,24 €/n

2. Podmurovka:

beténova monolitickd alebo
prefabrikovand

15,50m 526 30,74 €/m

Spolu:

53,98 €m

3. Vyplii plotu: ;
z ramoveho pletiva, alebo z 18, 60m? 435 14,44 €/m
ocelove] tyloviny v rame

4, Plotové vrata:

b) kovové s drdtenou vypliiou
alebo z kovovych profilov 1 ks 7305 249,12 €/ks

5. Plotavé vratka:

b) kovové s drdtenou vypliiou

alebo z kovovych profilov 1 ks 3830 125,12 €/ks

Dizka plotu: 15,50 m
Pohradova plocha vyplne: 15,50*1,20 = 18,60 m”
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypobet opotrebenia lineérnou metédou so stanovenim Zivotnosti odhornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivaniaj V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
od ulice
pred domom 1992 29 21 50 . 58,00 42,00
na parc. 421 i :

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
vochodiskovd (15,50m * 53,98 £/m + 18,60m® *!
¥ 14,44 €/m* + lks * 249,12 &€/ks + 1lks 3 605,09
hodnota

* 129,12 €/ks) * 2,558 * 0,95

Technickd hodnota [42,00 % =z 3 605,09 € 1 514,14

2.2.3 Studna: Kopana studtia na parc. 421

Kopana studiia vo dvore pred domom na parc. 421, sliZi svojmu GEelu, s elektrickym
ponornym Serpadlom s tlakovou nadobou v suteréne rodinneho domu, priemeru 1 m a hlbky cca.
40,00 m, zriadena bola pravdepodobne v r. 1960, jej predpokladani Zivotnost stanovujem odboraym
odhadom v zmysle metodiky na 100 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody
KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. Cislo znalca

Cislo posudiu: 75 7 2021

Typ: kopanad
Hibka: ' 10 m
Priemer: 1000 mm
Poéet elektrickych ¢erpadisl: 1
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 2,558
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: km =095

do 5 m hibky: 81,49 €/m

Rozpoiétovy ukazovatel’:
5-10 m hibky: 149,21 €/m

TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Nazov Zatliatok uZivania| V[rok] T [rok] 2 [rok] O [%] TS [%]
Kopand
studiia na 1960 61 39 100 61,00 39,00
parc. 421 .
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]

Vychediskova (81,49 €/m * S5m + 145,21 €/m * Sm + 3 672,68
hodnota 357,83 €/ks * 1ks) * 2,588 * 0,95 !
Technickd hodnota §39,00 % z 3 672,68 € 1 432,35

2.2.4 Vonkajsia Gprava: pripojka vody na parc. 421

Pripojka vody zo studne do domu, trasa neidentifikovana v teréne, celkové predpokladand
dizka 18,50 bm, ocelova DN 25, zriadena v r. 1992, je] predpokiadan( Zivotnost' stanovujem
cdbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocefové potrubie

Polozka: 1.2.a)} Pripojka vody DN 25 mm, vratane navifavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku:

1780/30,1260 = 59,09 €bm

Potet mernych jednotiek: 18,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: kn = 0,85
TECHNICKY STAV
Vypoet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivetnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0O %] TS [%]
pripojka
vody na 1992 29 21 50 58,00 42,00
parc. 421
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
zf"’h"dism"é 18,5 bm * 59,09 €/bm * 2,558 * 0,95 2 656,50
odnota

Technickd hodnota (42,00 % =2 2 656,50 € 1 115,73
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ey, ¢islo znalca cislo posudku: 75 / 202]
2.2.5 Vonkaj$ia Gprava: pripojka kanalizacie na parc. 421

Pripojka kanalizacie z domu do Zumpy za domom, trasa neidentifikovana v teréne, celkova
predpokladana dizka 5,50 bm, kameninova DN 150, zriadena v r. 1992, jej predpokladantd Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanaliz4cia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €bm

Podet mernych jednotiek: 5,50 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Keu = 2,558
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky=0,95
TECHNICKY STAV
Vypotel opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zatiatok uzivania | V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
pripojka ;
kanalizacie 1992 29 21 50 i 58,00 42,00
na parc. 421 i i

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova % " .
hodnota 5,5 bm 35,19 €/bm 2,558 0,85 470,33
Technickd hodnota (42,00 % z 470,33 € 197,54

2.2.6 Vonkajsia Gprava: Zumpa na parc. 421

Zumpa za domom na parc. 421, celkom 10,00 m® obstavaného priestoru, zriadend v r. 1992,
jej predpokladani Zivotnost’ stanovujem odbornym cdhadom na SO rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kad KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOETOVY UKAZOVATEL

Kategodria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betdnova monoliticka af montovana (JKSO 814 11)
Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 2*2,50*2,00 = 10 m*> OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 2,558

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania] V [rok] T [rok] Z [rok] O %] TS [%]
Zumpa na
parc. 421 1992 239 21 50 58,00 42,00
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Tnalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. islo znalca . cislo posudku: 75 /2021

VYCHODISKOVA A TECH_NICKA HODNOTA

Nazov Vypotel Hodnota [€]
vychodiskova 10 m® OP * 107,88 €/m3 OP * 2,558 *: 2 621,59
hodnota 0,95 : '
Technickd hodnota [42,00 % z 2 621,59 € 1 101,07

2.2.7 Vonkajsia Oprava: spevnena plocha na parc. 421

Spevnensa plocha z beténovej zémkovej diaZby vo dvore okolo domu, celkom cca, 37,00 m?
zastavane] plochy, zriadena v r. 1992, prerastena burinou, bez Odr2by, poskodend, jej predpokladand
Zivotnost stanovujem odbornym odhadom na 40 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO; 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miesine komunikacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdenym - betdnovym
Polozka: 8.3.9) Zadmkova betdn. dlaZba-kladené do malty na podkl. beton
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 37,00 m? ZP

Koeficient vyjadrujici vyvoj clen: Keu = 2,558

Koeficient vyjadrujlici izemny vplyv: ky = 0,95

Pogkodenost”: 30 %

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivanial V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

spevnena
plocha na 1992 29 i1 40 72,50 27,50
parc. 421

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hadnota [€]
Vychodiskova 37 m® ZP * 18,92 &€/m2 ZP * 2,558 * 1 701.17
hodnota 0,95 '
Vychodiskovd 2 % * .
hodnota 379;“ *Zfl . %%'32156?12 Zp * 2,558 1 180,82
posSkodenej stavby ’

Technickd hodnota (27,50 % z 1 190,82 € 327,48

Poskodenost' stavby: (1 701,17 - 1 190,82) / 1 701,17 * 100% = 30,00%

2.2.8 Vonkajsia tprava: vonkajsie schody na parc. 421

Vonkajsie schody do domu z ulice k prednému vehodu, beténové na terén s povechom z
keramickej dlaZby, celkom 5,00 bm stupiia, zriadené v r. 1992, poskodené, ich predpokladant
Zivotnost' stanovujem cdbornym odhadom na 40 rokaov.

ZATRIEDENIE STAVBY
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalee dislo posudhu: 75 /2021

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody

Koéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. Vonkajsie a predloZzené schody (JKSO 822 2)

Bod: 10.4. Beténové na terén s povrchom z keramicke] dlazby

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku:
Potet mernych jednotiek:

385/30,1260 = 12,78 €/bm stupha
4*1,25 =5 bm stupia

Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv: ky = 0,95
Poskodenost 30 %
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

Nazov Zatiatok uZivania | V rok] T [rokj Z [rok] 0 [%] TS [%]
vonkaj&ie
schody na 1992 29 11 40 72,50 27,50
parc. 421
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]

Vychodiskovad 5 bm stupfia * 12,78 €/bm stupia * 155 28
hodnota 2,558 * 0,95 ’
V¢chodiskova S . .
nogaote R A Tl
pogkodenej stavby ! )
Technickd hodnota |27,50 % =z 108,70 £ 29,89

Poskodenost’ stavby: (155,28 - 108,70) / 165,28 * 100% = 30,00%

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov VYchodisk[%\i'é hodnota Technicka hodnota [€]
rodinny dom &.s. 116 na parc 421 152 936 67 103 660, 48
) HO—S—;;)—d_.;.;'—S_];;:l budove:-.;.mn—a—._gérc 421 ""“"“‘“"““’““'“"“‘“‘“"14 642 41 ;m 4 685 57
od u-:l._:l....c:eh;:_f‘;gm(iomom r;;;)arc 421 T 3 65;'0"9”"' S 1 514,14
Kopand studfa na parc. 420 | 361,68 143235
Vorkajsie tpravy S ' "
pripojka vody na parc. 421 2 656,50  1115,73
upripogka kanallzac:.e. na parc. 421 ‘---.__--—____----_-—4;'_7-6 33 o " 187,54
Zumpa na parc. 421 2 621,59§ 1 101,07
spevnenad plocha na parc. 421 1 190,82‘ 327,48
vonkajsie schody na parc. 421 108,70 29,88
Celkom: 181 904,79 114 064,25
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Znalec: Ing. Miroslav Vaske, ev. éislo znalea Eislo posudku: 75 /2021

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejfe] ceny ku ditu ohodnoteniz, ktor(: by tieto mali dosishnut
na trhu v podmienkach volnej sttaZe, pri poctivom predaji, ked' kupujlci aj predavajici budd konat' s
pairi¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnutkou. Je na trovni s DPH.

a.) Analyza polohy nehnutefnosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza na hlavnej ulici obce Celovce v okrese TrebiSov v
jokalite IBV. Lokalita je vybavena kompletnou infradtrukitirou okrem kanalizacie, poloha je vhodna na
byvanie. Pristup k domu je z verejnej komunikacie pred domom. Dom je napojeny na vietky
inZinierske siefe, elekiro, zemny plyn, vodovod vlastnej studne, mé moZnost napojenia na verejny
vodovod, kanalizécia do viastnej Zumpy, kanalizécia v obci nie je. Jeho polohu s ohfadom na centrum

obce hodnotim ako okrajovil. Domy v tejto lokalite patria medzi priemerné na miestnom trhu. V obci je
kompletné ob¢ianske vybavenie na Urovni malej obce.

Obec Cefovce sa nachddza juzne od okresného mesta TrebiSov vo vzdialenosti 12 km. Obec
ma okolo 550 obyvatelov, vybavenim je na drovni malej obce, Obec je dobre pristupné autobusovou
aj vlakovou dopravou, Zelezniéné zastavka je vzdialena 1 km mimo zastavaného Gzemia obce.

b.} Analyza vyuZitia nehnutelnosti: Ohodnocovany redinny dom je moZné ugivat iba na byvanie.

¢.} Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti: S uZivanim nehnuielnosti nie st
spojené Ziadne rizika.
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Eislo posudku:

Rodinny dom ¢&.s. 116

T e L T T S P o]

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE
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Znalec: Ing. Miroslay Vaiko, ev. Cislo znaica Sislo posudku: 75 /2021

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v sdlade s "Metodikou vypottu
vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej USI v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové
budovy v obciach hodnotou 0,20-0,30 (odpor(i&ané hodnoty). Vzhiadom na uvedené skutonosti, ako
aj velkost sidelného Gtvaru, polohu, typ nehnutefnosti, dopyt po nehnutelnostiach podabného typu v
dangj lokalite, vek nehnutelnosti a kiipnu silu obyvatelstva v danej Ickalite, je vo vypoéte uvafované s
priemernym koeficientom polohovej diferencigcie vo vyske 0,30. Pri volbe priemerného koeficientu
triedy polohy zohladitujem akiualny stav na trhu s nehnutelnostami v éase a mieste ohodnotenia.

Dopyt po nehnutelnostiach v obei je niZsi ako ponuka, radinny dom uz bol pontkany v
niekolkych kolach drazby bez zaujmu trhu, nehnutefnost' je situovana v uliénej zastavbe rodinnych
domov v lokalite 1BV na Hiavnej ulici obce Celovce v okrese TrebiSov, nehnutelnost mé zanedband
Gdrzbu, dihodobo neuZivana, poskodend, v okoli previada zastavba podobnych rodinnych domov s
prislusenstvom a obianske vybavenie, pn’sluéenstvo k nehnutelnosti s nepriaznivym vplyvom na jej
hodnotu - nevhodna zanedbana nepouzivana hospodarska budova - nuiné zbirat, typ domu je
primerany dobe vystavby, spifia priemerné néroky na stéasné trendy vidieckeho byvania,
nezamestnanost' v obci je okolo 15 %, v mieste stavby je priemerna hustota cbyvatelstva, vo
vzdialenejSom okoli sa vyskytuju konfliktné skupiny cbyvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti domu
je na vychod a zapad, konfiguracia terénu je rovina, nehnutelnost mé mozZnost napojenia na vetky
inZinlerske siete okrem kanalizacie, v-cbci je moznost dopravy autobusom a viakem, obec ma ckolo
550 obyvatelov, ma obchody, zakladné sluzby, v okoli nie sd prirodné lokality, v okoll nehnutelnosti je
zvy3ena hluénost od dopravy, nie je moZnost' zmeny Gzemného rozvoja, nie je moznost rozélrenia
stavby, nehnutelnost' ako rodinny dom je bez vynesu, celkovo ju hodnotim ako priemernd
nehnutelnost.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3
Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednetlivé triedy:
Trieda Vypotet Hodnota
I tr:.eda IITI. trieda + 200 % = (0 300 + 0,600) c, 9200
IT. trleda Arltmetlcky prlemer I. a ITI. triedy 0,600
ITI. trleda Priemerny koef1c1ent 0,300
IV trleda Arltmetlcky pr:Lemer V. a ITI. triedy 0,165
V. trleda ITI. trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030
Vypocet koeficientu polehovej diferenciacie:
Cisl Popis/Zddvodnenie Trieda | Keos Vaha Vystedok
0 7 Keo"™vi
Trh s nehnutefnostami
1 dopyt v porovnani s ponukou ja v 0,030 7 13 0,39
vyrazne niZsi |
Poloha nehnutelnosti v danej obei - vzt'ah k
centru cbce
2 ITI. 0,300 30 9,00
tasti obce vhodné k byvaniu
i situované na okraji obce
Sugasny technicky stav nehnutelnosti ‘
3 nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu 1v. 0,165 8 1,32
opravu, rekondtrukciu i
Prevladajica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 objekty pre byvanie, Sport, 1 0, 900 i 7 6,30
rekredciu, parky a pod. ;
Prisludenstvo nehnutefnosti !
5 znifujlce cenu nehnutelnosti - je v. 0, 030% 6 0,18
potrebné ho odstrdnit :
Typ nehnutefnosti
g Irr. {0,300 10 3,00
| priemerny ~ dom v radovej zdstavbe,
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Znalec Ing; Mirosiay Vaslco, ev. ¢islo znalca

8

Pracovne moznostu obyvatel‘stva miera

c;slo posudku 75 / 202]

atrlovy dom - s predzahradkou,
dvorom a zahradou, s dobrym
dlspOZLénym rlesenim

nezamestnanostl

obmedzeneg pracovné mo%nostl v
mleste, nezamestnanost do 15 %

IIT.

0,300

Skladba obyvate[‘stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

II.

0,600

3,60

Orientacia nehnutelnosti k svetovym stranam

orientéeia hlavnych miestnosti
¢iastofne vhodnd a &iastofne
nevhodné

111,

0,300 !

10

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

0,900

11

Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, wvodowvod,
pripojka plynu, kanalizacia do
Zumpy

III.

0,300

2,10

2

Doprava v okoli nehnutefnosti

Zeleznica a autobus

IIT.

0,300

13

Obgianska vybavenost ((rady, 8koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kultdra)

obecny Orad, posta, zakladnd skola
I. stupefl, lekdr, zubdr,
regtaurdcia, obchody s potravinami
a priem. tovarom

14

IV.

0,165

Prirodna lokalita v bezprostrednom oko|| stavby

Ziadne prirodné dtvary v
bezprostrednom okoli

0,030

10

0,24

15

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

zvyEend hludnost a prasnost od
intenzivnej dopravy

IIT.

0,300

2,70

16

MozZnosti zmeny v zastavbe - lizemny rozvoj,
vplyv na nehnut

bez zmeny

17

18

18

IIL.

0,300 :

Moznostl d‘als:eho rozswema

z:.adna. moZnost roziirenia

0,21

Dosahovame vynosu z nehnute!' ostl
nehnutelnostl bez vynosu
Nazor znalca

priemernd nehnutelnosﬂ

IIT.

20

0,12

6,00

Spolu

180

50,91

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca

Sislo posudiu: 75 /2021

Néazov

Vypoiet Hodnota

roeficient polchove]j

diferenciicie

kpp = 50, 891/ 180

vieobecnd hodnota

V8Hg = TH * kpp = 114
064,25 € * 0,283

32 280,18 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavané plochy a nadvoria v k.. Celovce

POPIS

Pozemok, parcela registra "C" &.;

- 421 - zastavana plocha

a nadvorie o vymere 572 m?

tvori pozemok zastavany rodinnym domom, hospodérskou budovou a tvori dvor okolo domu podra
priloZenej kopie z katastralnej mapy, v zastavanej Gasti obce Celovce v okrese Trebiov, v lokalite
IBV, s pristupom z verejnej komunikécie pred domom, s moZnostou napojenia na vietky inZinierske
siete okrem kanalizdcie, negativnym G¢inkom je zanedbana (drZba pozemku a zvy3ena hluénost' od
intenzivnej dopravy v okoll.

Spolu .
Parcela Druh pozemku vymera Spoluviastnicky | Vymera
podiel [m?]
fm?]
421 zastavand plocha a nadvorie 572,00 1/1 572,00
Obec: Celovce \
Vychodiskova hodnota: VHm = 3,32 €/m
Oznadenie a nazov : Hodnota
- n ie :
koeficientu Hodnoten koeficientu
k 2. stavebné uUzemie obci do 5 000 cobyvatelov,
koefiéient priemysiové a polnchospoddrske oblasti obci a
vEeobecne] nmiest do 1¢ 000 obyvatelov 0,90
situdcie stavebné tzemie obei do 5.000 ObyvateIov
a, - rodlnne domy, bytové dony a ostatne
budovy na byvanle s niz&im Standardom
k vybavenia,
koefi;ient - nebytové stavby pre priemysel, doprawvu,
intenzity gkolstvo, zdravotnictvo, Sport s ni¥dim 1,00
$itia Standardom vybavenia,
¥ - nebytové budovy pre poinchospeddrsku vyrobu
rodinné domy s beZnym Standardom vybavenia
3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa
me#nce dostat prostriedkom hromadne]j dopravy
o alebo osobnym motorovym vozidlom do centra
koeficient mesta do 15 min. pri beZfnej premdvke, pozemky
dopravnych v mestdch bez moZnosti wyuZitia mestskej 0,90
vztahov hromadnej aopravy
obce s autobusovou a zeleznlcnou prlmestskou
dopravou
ke 3. plochy obytnych a rekreaénych uzemi
koeficient {obytné alebo rekreafné poloha}
N - 1,30
§9n30n§h° X obytné vzemie malej obce s podtom chyvatelov
vyuzitla wzemia | gxelo 550
Xe 3. dobrd vybavenost (moZnost napojenia 1.30
koeficient najviac na tri druhy verejnych sieti, ’
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Znalec Ing. M’zroslav Vasko, ev. (islo znalc

éislo posudku 75 / 207]

technlckej napriklad m:.estne rozvody vody, elektrlny,
infragtruktiary zemneho plynu)
pozemku e v e S —
kompletné 1nfrastruktura okrem kanalalzacue
Kq 3 pozemky s vyrazne zvysenym zéujmom o] kupu,
koeficient a]s to pebolo.zohladnené v zvySene]j
povyEuitcich Wchodlskovej hodnote S 1,20
faktorov mierne zvyseny zdujem o pozemky
kg 3. rusn.vy hluk z cestnej, leteckej alebo
koeficient zeleznlcnej dopravy v obytnych oblastlach 0,90
redukujicich I T !
faktorov nebeli zistené
JEDNOTKOVA HODNOTA POZENMKU
Nazov Vypolet Hodnota
Koeficient polohove] kep = 0,90 * 1,00 * 0,90 * 1. 4784
diferenciicie 1,30 * 1,30 * 1, 20 * 0, 90 !
Jednotkovd vEeobecns V§HMJ = VHyr * kPD = 3 32 4.91 €/m?
hodnota pozemku €/m* * 1,4784 *

VYHODNOTENIE

Nézov Vypodet VEeobecna hodnota [€]
parcela &. 421 572,00 m® * 4,91 €/m* * 1/1 2 808,52
Spolu 2 808,52
OTAZKY A ODPOVEDE -

Otéazka: Stanovenie véeobecne] hodnoty nehnutelnosti v k.4, Celovce, obec
Celovce, okres Trebidov, evidovanej na LV €. 400 ku diu spracovania posudku pre
tcel vykonu zaloZného prava formou dobrovolnej drazby.

Odpoved" VSeobecna hodnota riéhnutel‘nosti v k.. Celovee, obec Celovee, okres
TrebiSov, evidovanej na LV ¢. 400 ku diju spracovania posudku pre (&el vikonu
zalozného prava formou dobrovolnej drazby

je 35.100.- Eur,
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca

éislo posudku: 75 / 2021

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov Vieobecnd hodneta {€]

Stavby

";:;dinn}ff dom é.s.m;l_ls na parc. 421 29 335,91
Mi—Iospodérska budova na parc. 421 1 326,02
i od vlice pred domom na parc., 421 428,50
- Kopané studiia na parc. 421 405,36
K/onkajéie Upravy

pripojka vody na parc. 421 315,75
—p;lpo:lka ];analizécie na parc. 421 - ﬁ557,90
_g;.mpa na parc. 421 - 311,6_0'

spéx;r;éné. plocha na garc.‘ 421 ﬁ“”“““;;!,m g&;
m_vonkaj Sie schody na pa_rcﬂriz*l-i D - 8,46
_Srpolu stavby | | 32 280,18
— o - ot et ettt e
i Zastavané plochy a nét.ivoria v k.4. Zelovce -

parc. &. 421 (572 md) 2 808,52
VEeobecnd hodnota celkom 35 088,70
V&eobecna hodnota zaokrihiene 35 100,00
V8eobecna hodnota slovorn: Tridsatpattisicsto Eur

V TrebiSove, diia 12.05.2021

IV. PRILOHY

- objednavha 40768 zo dfia 19.04.2021

- profokof o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti zo diia 10.05,2021

- fotodokumentécia z 10.05.2021

- list viastnictva &. 400 z 10.05.2021 vydany katastrainym portéiom

Ing. Mire slav *‘adko

- informativna kopia z katastréinej mapy z 10.05.2021 vydana katasiralnym portafom
- geometricky plan z r. 1992 - porealizaéné zameranie rodinnéfio domu a hospodarskef budovy

- stavebné povolenie na rodinny dom z 14.05.1980

- kolaudadéné rozhodnutie na rodinny dom z 13.10,1992
- pddorys suterénu rodinného domu

- pddorys prizemia rodinného domu

- p6dorys poedkrovia rodinného domu

Strana 29




Znalec: Ing. Mirosiay Vasko Eislo posudku: 75/ 2027

. L U9, ax. Tel: 0259490111
. . Zelindxskn & E-anail; zoujem@ud sk
821 03 Bratislava Web: werw.ndsk

Ing. Mroslav Vagko

V Bratislave, diia 19.04.2021
Viybavuje: Richard Hreha, 02/58490117

Vae: Objedndvka znaleckého posudku

NaZa zriatka: 40768

Tymio si u Vas objedravame vyholovenle zrialeckého posudku za Uelom organizavanta dobrovolnej drasby na
predmelnd nehnutelnost na zdkade navrhu na vykonanie draZby od zéloZnéhe veritefa. Pradmetom occenenia
(predmelom drazby) s niZéle uvedend nehnutefnosti:

LV E. Okresny Urad — kat. odbor | Katastrdlne Gzemia | ° Dbec
400 TreblSov Celovee Celovee
Pozemky:
Parcelne Gisle Druh pozemku Vymera /m?¥/ LV &,
421 Zastavang plochy a nédvoria 572 400
Stavhy:
Sipispé cislo Na parcele 6.2 Popis stavby LY &
116 421 Rodinny dom 400

Viastrikom predmeiu draghy v podiele /2 na LV &. 400 je:

| Obchodné meng, resp. bitul, menp a priezvisko: | Stefan Krupské

Sidlo, resp. bydliske: ]
1C0 { rodné islo 7 datum narodenia;

Viastnikom predmetu draZby v podiele 1/2 na LV &, 400 je:

Obchodné meno, resp. tiful, mene a priezvisko: | Adriana Krunsk&
Sldlo, resp. bydlisko:

HICO f rodné &lslo 7 ditum narodenia:

Ohodnotfenie predmett drazby $a uskutoZn! dita:

10.05.2021 o 14:00 hod.

V pripade, Ze Vam viasink chodnocovanej nehnuteinosti, resp. osoba, klora ma predmelnti nehnutafnest v
saasnost v drzbe, v hore uvedenom termine ebhladky, ktory mu bol vopred plsomne ozndmeny, neumozni vstup
na predmetni nehnutefnost a vykonanle obhliadky, Ziadam s aby ste ohednotenia nshnuteinest! vykonali v zmysle
ustanovenia § 12 dds. 3 2akena &, 527/2002 Z.2. vznp .z dostupnych Udajov, kloré mé draZobnik k dispozicil. V
fomto pripade Vis iladarn:la9"éas_(i_iri_ia plsomného protokolu o nedspeSnom pokuse vykonat znalecks obhliadku.
Ziroveii fiadam o vyplpénie profokolu o nrlszhu ohhliadky (v prilohs), zaslanie znaleckého posudky v
elekironicks] podobe, vratane fotografli do 7.kalendédrnych dnf odo dita obhliadky na adresy
richard.hreha@us.?k a\vyhoto’var‘i!a d zaslanié znaleckého posudku v 5 képlach + CD (so znaleckym
posudkom v siiboroch word & hypo a prislugnou fotodokumenticiou). Znatecky posidek k ohodnocovanej
nehnutefhosti mé obsahovat' shodnotenie nehnutel'nosti v zmysle vyhliéky Ministerstva spravediivesti &,

492/2004 o stanoveni v -
! (—\ i, Zelmbrs k&
& pozdravar {1O* " 821 08 Bratislava
" ml,odd.Sav.3070/8
- eewwov]03 DIC:20217056260
U9, a5, ' I [ 12DPH:SK2021708280

v 2. Richard Hreha

Priloha: Prolokel o vykenant ehodnotenla nehnutefnost

(©) v
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko &islo posudiu: 75 / 2027

' Us.as. Tel: 02/3949 0111
Zelindrska 6 E-tnail: zanjemf(@uY sk
821 08 Bratislava Web: wiww.udsk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNGTENIA NEHNUTEENOSTI

V niz§ie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Vagke, reg. &.; 913731 dostavil za (¢elom

vykonania ohodnotenia predmetu draZby v zmysle ust, § 12 zdk. & 527/2002 Z.z. o dobrovolnych
draZbach:

LV &, QKkresny urad — kat, odbor Katastraine lizemie QObec
400 Trebisov Celovce Cefovee
Pozemiy:
Parcelné gislo Druh pozemku Vymera /m?/ LV &,
421 Zastavané plochy a nadvoria 572 400
Stavby:
Shpisné gisio Na parcele &.; Popis stavby LV é.
116 421 Rodinny dom 400

Udaje o osobe, ktord spristupnila nehnutelnost":

Meno a priezvisko: _A L’Lb\& Kl’blhsz(at!

Adresa, na kiorej sa zdriuje a prehlasuje,
Za sa bude zdrzovat:

Kontakiné tdaje:

\fztah k zaloZcom:

Ohodnoienie predmeiu drazb

olo umoZnené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila ochodnocovany predmet drazby

to potvrdzuje, Ze vo vztahu k predmetu drazby: nie je uzatvorena Zladna nijomné zmiuva resp.
zmluva o podndjme, zmluva o vypoZigke, alebo ind zmluva, kitorou by bola prenechand tretej oscbe
akakolvek &ast uZivaclch prav k nehnutelnosti, dalej nie s zriadené vecné bremend alebo Iné prava
tretich osdb a to af t. & nezaplsané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné prévo,
nie je uzatvorena zmluva o zabezpefovacom prevade prava, predmet drazby nebol poskytnuty ako vklad
na ucely zmluvy o zdruZenl, zmluvy o tichom spolodenstve alebo ake vklad do obchodnej spoloénosti
alebo druZstva. Zarovert prehlasuje, Ze vietky uvedené Gdaje a vyhlasenia s0 Uplne a pravdivé

BY* napriek predchddzajicej vyzve nebolo umoznené.
Padpisy pritomnych osdb:

e Kpupshe 2

PTTRT TP OL IY PY PEY TR e e

....................................................... -~

Predmet drazby:

Obyvany (meno a  priezvisko) alebo

neobyvany/opusteny ~ - -

Nehodiace sa prefiarknut’ ) HEO% Lf V"\ ‘“ L{ @ O H

O
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Eislo posudku- 75 £ 2021

Odovzdané doklady k predmetu drazby: = I‘K})NE
Energocertifikat Nehodiace sa prediarknut’  |[AR0O / NIE
Informacie poskytnuié vlastnikom/diznikom o

predmete drazby: 2z Ht PNe
V5eobecné udaje o znaleckej obhliadke:

Datum a &as obhliadky stanoveny vo vyzve )
drazobnika: 10.05.2021 o 14:00 hod.

Datum a Gas trvania obhliadky: 10.8. 2024 4%.00 -~ 4500 4ol

Détum a &as, pofas kiorého sidny znalec
cakal na mileste ohodnotenia na poskytnutie
suginnosti zo strany povinne] oscby a napriek
tejto skutognosti obhiladka nebola umoZnena:

Poznamky stdneho znaica a zisteny stav:

YHoZpe s RmpuA OBHUADKA

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

........................................................................................................................................................................

.......................................................

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exemplédr pre viastnika nehnutefnosti, 1
exemplar pre U9, a. s., 1 exempldr pre znalca), pritom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa Jedno
vyhotovenie zaSle na adresu trvalého pobytu viastnika predmetu drazby. Tento protokol zérove slizi pre
Ucely podania Zaloby o nahradu $kody spdsobend neposkytnutim zakonnej stiginnosti, rovnako aj pre
zadatie frestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu pogkodzovenia veritela. V
pripade akychkofvek otazok nds okamiite kontaktujte na telefénnych &islach uvedenych v zahlavl.

Zaroveh podpisom tohto zdznamu sa ako vlastnik/diZnlk ina osoba, ktord ma predmet drazby v dribe
zavézujem oznamit na adresu US, a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska,
pripadne adresu, na kiorej sa zdrZiavam a som sl vedomy, Ze pokial tieto neoznamim mi bude akékolvek
a vietky zasielky zaslelané na adresy uvedené na strane 1 tohto z&znamu.

Zarovell prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Gdaje a vyhldsenia su upine a pravdivé a Ze som

nezamiCal draZobnikovi ako ani sidnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze
bol zadaty vykon zéloZného préva formou drazby.

PODPISY ZUCASTHNENYCH QSOB:

-

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:  N{(E. S U

@w
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r Znalec: ing. Mirostav Vasko Sislo posudku: 7572027

[Meno a priezvisko - {Vztah k predmetu Padpis

™* Osobné tdaje dotknutej osaby, ktoré spristupnita nehnuteinost budii v zmysle &, 6 ods. 1 pism. ¢) a
pism. f) Nariadenia Eurépskeho partamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych os6b ori
spracQvan! osobnych tdajov a o volom pohybe takychte adajov, ktorym sa zruguje smernica 95/46/ES ‘
(véeobecné nariadenie o ochrane lidajov) (dalej GDPR a v zmysle zdkona &. 18/2018 Z. z. o ochrane
osobnych Udajov @ o zmene a dopineni niektorych zakonov (dalej len .zakon & 18/2018 Z. z."}
spractvané prevadzkovatefom U9, a.s., ICO: 35 849 703, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, zapisand v OR
OS Bratistava |, odd. Sa, vioZka ¢. 3070/8 v rozsahu meno, priezvisko, adresa, telefénne cislo,
mailové adresa a to pre Gdely realizicie dobrovolnej drazby. Osobné Udaje budi spracivané po
dobu uchovania spisu a v pripade obdiansko-prévneho alebo frestno-pravneho konania aZ do ieho
pravoplatneho skondenia.

Viac informécii tykajlcich sa spracivania osobnych (dajov najdete na stranke www.u9.skfinformacie v
dasti Pre dlZznikov.

@ w
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Znalec: ing. NMiroslav Vasko &islo posudku: 75 £ 2021

FOTODOKUMENTACIA Z 10.05.2021

Rodinny dom &.s. 116 na parc. 421 s prislufenstvom pozemkom v k.. Celovce

y
|

Juzna sir
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Znatec: Ina. Mirosiav Vasko cislo posudku: 75/ 2027

FOTODOKUMENTACIA Z 10.05.2021

Rodinny dom ¢.s. 116 na parc. 421s pnsluéenstvom pozemkom v k.. Cel'ovee

=

HT l‘” t IIl U’L

N mu:uuu;u . "l-“l' ™

Pohlad na parc. 423 vo vlast. Slov.republ.

L4 |l W -,..
o T LIRAARN A

Hospodérska budova za domom

Vchod do kotolne domu zo zahrady
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Znalec: Ing. Mirosfay Vasko Gislo posudku: 75 /2027

FOTODOKUMENTACIA Z 10.05.2021

Rodinny dom &.s. 116 na parc. 421 s prislufenstvom pozemkom v k.. Cel'ovee

a domom — bez (drZby

Zadné zapadna strany hosp

Po§koen3'/ strop hospobudovy Detail p§kod. muriva hospod. budovy '
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Znalec: Ing. Miroslzv Vasko cisfo posudki: 757 2027

FOTODOKUMENTACIA Z 10.05.2021

Rodinny dom £5.116 na pare, 421 s prislu$enstvom pozemkom v k.. Cel'ovee

Garaz v dome na |.NP Poskodené murivo v garaZ na 1.NP

Vstup do domu z ulice — predsiefi na 1.NP
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Znalec: ing. Mirosliav V/asko &islo posudku. 75/ 2021

FOTODOKUMENTACIA Z 10.05.2021

Rodinny dom &.s, 116 na pare, 4215 pf;isluéenst&din 'pozemkom v kit Cel'ovee

10.05.2021

Tlakova

Vatia v pragovni v suteréne
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Tnalec: ng. Mirosiav Vasko Cfslo posudku: 75 /2027

FOTODOKUMENTACIA Z 10.05.2021

Rodinny dom £.5.116 na parc. 421 s prisiuienstvom pozemkom v k.ii. Cel'ovce

Sklad v suteréne

Kotolia v suteréne

Kombinovany ohrievag TUV v suteréne Izba na LNP
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Znalac, Ing. Miroslay VVasko &isfo posudku: 75 /2021

FOTODOKUMENTACIA Z 10.05.2021

Rodinny dom £&.5. 116 na parc. 421 s prislusenstvom pozemkom v k.. Cel'ovce

s

Izba na I.NP

Hala na |.NP Plocha strecha hospod, buovy za domom
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Znalec: Ing. Mirosfav Vasko

cisio posudku: 75 7 20271

Rbdihh)’l dom &s.116 na parc.421s prislhﬁenstvom pozemkom v k.t Cel'ovce

FOTODOKUMENTACIA 7 10.05.2021

i o\ -

Plo

Loggia od ulice na vychodnej strane
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Znalec: Ing Miroslav Vasko gislo posudits 75/ 2027 :

FOTODOKUMENTACIA Z 10.05.2021

Rodinny dom £.5. 116 na parc. 421 s pr:slusenst:vom pozeml{om vk.i. Celovee

Schody do pdfovié

WC v podkrovi " 777 Detail podiah v podkrovi

izba v podkrovi Izba v povi T !
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Znalec: Ina._Mircslav Vasko &fslo posudku: 75 /2027

FOTODOKUMENTACIA Z 10.05.2021

Rodihh;'l dom &.s. 116 na parc. 421s prislugenstvom pozemkom v k.. Cel'ovee

S
Detail stre

Chodba v podkrovi Loggia na zapadnej strane v podkrovi
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko cislo pasudkii. 75 /20271

Urad geodézie, kartografie = katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELUNOSTI

Okres: Trebigov Vytvorens cez katastriiny portil
Obec: CELOVCE Datum vyhotovenia 10.05.2021
Kalasll‘éine i:lzemiE: éero\’(:e Cas Vyhotovenia: 07:,{4:21

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 400
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Farcelné &lslo  Vymera v m2 Druh pozemku Spoésob vywui p. Umlest pozemku Privny vatah Druh ch.n.
421 572 zastavand plocha a nidvorie 15 1 4
Legenda;
Spdsob vyuilvania pozemhu;
15 - Pozemok, na ktorom je postavend bylové budova cznadend supisnym dislorn
Umlestnenie pozemku:
1 - Pozemoh je umiestneny v zastavanom tzemf obce
Pravny vzlah:
4 - Viastnik pozemky je viastnikom stavby postavensj na tomlo pozemku
Stavby
Siplsné éfslo na parcele éislo  Druh stavby Popis stavby Drufich.n.  Umiest stavby
16 421 10 Rodinny dom 1
Legenda:
Druh stavhy:
10 - Rodinny dom
Kéd umiestrenia stavby:

1 - Stavba postavend na zamskom povrchu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

For. &islo  Prezvisko, meno (nézov), rodné priezvisko, ditum narodenia, rodné &islo {Ic0) a Spoluviastnicky podie!
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Krupsky Stefan, H . R /2
Datum narodenia ;
Poznimka Poznamendva sa: Exekitorsky urad Kogice, stidna exekiforka JUDr. Denisa Regindtova

Mihdlova, Moyzesova 34, 040 01 Ko&ice. Upovedomenie o zatati a spodsohe vykonania
exekicle EX - 1508/2013-25 zo dia 6,2.2014, zrfadenim exekuéného zilozného priva na
nehnutelnostl: stavby rodinny dom siip.8,116 na parc.2.421 a pozemok parc.8.421, pod B-
1 v podiels /2. P 133114 - 20/14

Poznamka P-98/208-Paznameniva sa - Oznadmenie Zn. VHLC/59/2018 zo diia 21.03.2018 o zadati
vykonu ziloZného priva ktori je zabezpedena zmluvou o zradeni zaloiného préava k
nehnutefnostiam reg.€. 132973/Zall zo dia 26.01.20101 registrovanym v katastri .
nehnutefnoat] pod V 110/10 v prospech Ceskoslovenskej chehodnej banky, a.s., [GO:
36854140 so sidlom Zizkova 11, 811 02 Bratislava k nehnutefnostiam: stavba - rod.dom
5.£.116 na parc.¢.421 a pozemok reglstra C-KN parc.c.421 v celostl. - 18/1 8, P-457/2018-
Poznamenidva sa, v silade so zdpisom zalozného préva: Z-1369/2018. Zmluva o postupeni
gahl'adévky €. 21851000218 zo déta 06.06.2018 2 postupcu zélozného priva pod V 110/10

askoslovenska obchodnd banka, a.s., ICO: 38 854 140 so sidlom Michalsks 18, 815 63

Bratislava na postupnika v prospach nového zélozndho veritela: EQS KSI Slovensko, s. r.
a., Pajitiinska 5, 851 02 Braislava, IG0: 35 724 803 k nehnutefnostiam rod.dom &.5.116 na
p.£.421 a pozemok p.£.421 v celosti - 14/10, 41/18, zo diia 08.11.2018 - 86118

Poznamka P-514/2020-Poznamendva sa, Upovedomenie o zaéati exekdcie predajom nehnutelnosti a
zriadenim exekuéného ziloZného prava 269EX 473120-6-And, od Exekiitorsky drad Kosice,
stidny exekdtor JUDr. Atila ADAM, so sidlom Cajakova 5, 040 01 Kosice, v prospech
opravneného: CSOB Leasing, a.s., 1C0: 35704713, TPandnska costa 11, 852 01 Bratislava,
K nehnutelnostiam: stavba rodinny dom s0 86. 116 na CKN parc.§. 421, pozemkom
registra CKN parc.£.4217B1 v 112, Zakaz povinnému nakladat' s nehnutefnostou - 118/20

Titul nadobudnutia Daravacia zmluva RI 722/99 - 20/90
Tituf nadebudnutia Rozhodnutie o uréend sUpisného &isla £.j. 428/93 - 25/93
Infarmativiv uinie 112 Vldaia niatnd - 17.08 2071 18-n0
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Sislo posudku: 75 /2021

Por. éislo Priezviske, meno fnézdld, rodné priezvisko, ditem naradenfa, rodné &islo {iG0) a Speluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Uastnik prévneho vaztahu: Viastnik
2 Krupeka Adriana 172
Déatum nwodenta @
Pozndmka P-316/2017-Poznameniva sa - Oznimenie o zagati vykonu zilozného priva evidovanej v

katastri nehnutefrosti pod V 2054/2011 zo dia 23.01.2012 v prospech Pohotovost), 8.r.0,,
1£0:35807598 so sidlom Pribinova 25, 811 09 Bratislava na stavhu - roditiny dom s.5118 na
parc.. 421 a pozemok registra C-KN parc.£.421 v podiele pad B2 v 1/2.- 46117

Poznimka P-88/2018-Poznamendva sa - Oznamenle Zn, VHLC/59/2018 zo dfia 21.03.2018 o zadatf
vykonu zdloZfného prava ktora je zabezpedend zmiuvou o zriaden] zalozhého prava k
nehnutefnostiam reg.é. 132973/Zal1 zo diia 26.01.20101 registrovanym v katastrl _
nehnutefnosti pod V 110/10 v prospech Ceskosiovenskej obehodnej banky, a.s., 1CO:
36854140 so sidlom Zizkova 11, 811 02 Bratislava k nehnutelnostiam: stavha « rod.dom
$.¢.116 na parc.£.421 a pozemok registra C-KN pare.£,421 v celosti. - 16/18, P-457/2018-
Poznamenava sa, v sdlade so zdpisom zélozného priva: Z-1369/2012. Zmiuva o postipeni
pohfadavky &. 21851000218 zo diia 06.06.2018 z postupcu zatozného priva pod V 110/10
Ceskoslovenska obchodnd hanka, a.s,, IGO: 36 854 140 so sidlom Michalska 18, 815 63
Bratislava na postupnika v prospech nového zilozného verltefa: EOS KSI Slovensko, s. 1,
©., Pajitiinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35 724 203 k nehnutelnostiam rod.dom &.5.118
na p.&.421 a pozemok p.6.421 v celostl - 1410, 41/18, zo dfia 08.11.2018 - 8618

Titul nadobudnutia Darovacia zmluva Rl 722/90 - 20/90

Titul radobudnutia Rozhodnutie o ureni sapisného &lsla &.j. 428/93 - 25/93

CAST C: TARCHY
Poré&.:

1 Z-1368/2018. Zmiuva o postupeni pehtadivky &, 21851000218 zo dita 06.55.2018 z postupcu zdlozného priva
pod V 110/10 Ceskoslovenska obehadna banka, as., (GO 36 854 140 so sidlom Michalskd 18, 815 63 Bratislava
na postupnika v prospech nového zdloZného veritela; EOS KS1 Slovensko, s. 1. 0., Pajstinska 5, 851 02
Braislava, ICO: 35 724 803 k nehnutefnostiam rod.dom &.5.116 na p.C.421 a pozemok p.€.421 v celosti - 14/10,
41118

1 Z-327/2015-Exekuény prikaz na zriadenie exeku&ného zalozného prava &.k.: EX -1508/2013-45, zo diia 15.2015,
od Exekdtorského tradu KoSice, stidny exektitor JUDr. Denisa Regindcova Mihalovi, Moyzesova 34, 040 0%
Kaosice, v prospech VB LEASING SK, spol. s r.o., Kosicka 49, 821 0B Bratislava, ICO: 31 378 528, v zastiipeni
Advokatska kanceldria JURr. Daniel Juhis s.1.0., Seberiniho 1, 821 03 Bratislava, na nehnutefnosti : rodinny
dom siip.&. 116 na parc.é. 421, parcela registra 'C' parc. 8,421 v podiele 4/2 (B1) zo difa 6.8.20%4 - 1312016

2 Z-1369/2018. Zmluva o postupeni pohtadavky &, 21851 000218 zo diia 86.08.2018 z postupcu zaloEného priva
pod V 110110 Ceskoslovanska abchodna banka, as., [€0: 36 854 140 so sidlam Michalsk4 18, 815 63 Bratislava
na postupnika v prospech novéhoe ziloZného veritela: EOS KSi Slovensko, s. r. 0., Pajitinska 5, 851 02
Braislava, IGO: 35 724 803 k nehnutefnostiam rod.dom £.5.116 na p.£.421 a pozemok p.5.421 v celosti - 14110,
41118 .

2 Pod V 2054/11 zriadenie zilozného prava v prospech POHOTOVOST, s.r.0., ICO; 35807598 s0 sidlom Prihinova
25, 811 09 Bratislava, k nehnutePnostiam: stavba-rod.dom s.2.116 na parc.c.421 a pozemok parc..421 v
podiele 1/2v podiele 1/2 . t0/12

2 Z 1771115 - Exekuny prikaz na zriadenie exekuénéha ziloZného priva . EX 268/2015 - 1 7, od Exekiitorského
Gradu Kosice, sidny exakitor JUDr, Zora Ferdinandy Stefinikova €. 6, 040 01 Kosice v prospech oprivinensho
Sociélna poistoviia so sidlom v Bratislave, pobodka Trebigov, M.R. Stefinika &. 178, 075 01 Trebisov ke
nehnutefnastl: na stavbu - rod, dom-s.8.116 na C-KN parc.5.421 a pozemok registra C-KN pare.&.421 v podiele
pod B2 v 112, Zo dita 17.06.2045 - 17015

iné udaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 07.05,2024 18:00
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Znalec: Ing. Mirosiay Vadko &islo posudks: 75 /2021 |

Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

{ Okres: TrebiSov =
; Obec: CELOVCE P
/ Katastréine izemie: Celovee-~

! .
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e
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_
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4 Znalec: Ing. Mirostav Vasko &islo posudku: 75/ 2021
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko &islo posudiu: 75/ 2021
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Znalec: Ing. Mirosfav Vasko

Sislo posudku: 75 /£ 2021

OKRESNY NARODNY VYBOR, ODBOR UZEM NEHO PLANOVANIA V TREBISOVE

Eistor 0?_.5.?.5{.,. 19..3..{..}..“ , - V Trebifove dfig—ddbwBe X
Stavebné pevolenie
Stefen Kz nps k¥ mazodeny d L a sunlelhe
Fadarel S8rione rodend. —
S poimdui dno.ﬂ_ﬁgiﬁésggm weennn & vydanle stavebného

bytar v.
povolenia na novostavbu, pr:hm\rbu nadqta\.bu stavebnu zmanu pre uimiesinenie ktorei bolo

Ao —
vydané Gzemns rezhednutie € ]»;}M{W_ dho-....m.!g:e*-g%

Odbuor fizemného pldnovania QNV v Trebifove pristu¥ng podia § 117 28k. & 50/76 Zb.
prerokovol v stavebnom konant Ziodost s dotkn utymi orgdnmi Stdtnej sprdvy a so zndmymi G-

Gastntkmi konania.
Po preskdmani fodosti podia § 62 zdk. & 30/1876 Zb. stavebny Grad rozhodol tokto:

#adatelovi S efonavs. m;mkam.q_mznlm_. Adxisng 2o
. zomestnancovi__JRY {ieToven = soatuchndk

“bylom . e
povotui® se npvostobe, pristavba, nadstavna, stavéhnd zmeng rod domu pozostdvajlca
2.5 .. izeb, mredslene Epojze, kapelne, WC, m-ciaqtoéne podplivnifend
o zaqtavam.; ploche. 22D 2, abyine] ploche. 3. _.m? polet BYIOVe g ... NG pozEM-
ku parcelné &isto.._R33....... kat. vzalovee. .. vimero. BT8. .7 podla § 66 staveb-

- b

néheo 28kona.

Pre uskutodnenie stavby sa stanovuji tieto podmienky:
. Stavba bude uskutoEnend podfa dokumentdeie overenej v stavebnom konanl, ktord je sa- i
dastuu tohio rozhodnaldia, Pripodng zmeny pesmi-so uskutoénit bez predchddzoiuceho povn- L
- lania stovebnéhe firodu.
Stavebnik rabezped! vvznackovanie priestorove plochy podfo rozhadnutia o umiestneni ‘
siovby argdnem alebo orgunizdsiou no o epravnsnow. Lo
Pri uskutneneni stovby treba dodraf predpisy Likajlice sa hezpatnosti prdee a techrickyeh
zariodeni o dbat o ochranu zdravia osdb ne staveniskad.
Pri stavbe sa dodrfia ustenovenia vyhl. & 831976 Zb., ktoré upravuji poiiadavky na usku-
tofnenie stavieh u prisluEng technické normy.
3. Stovia s dokendi najneskarkle do 36 megizoor. n&&-&newnadobm&m\t iu prdvoplude

s MPtL Bin o%gk;m% %, PRTOLe ﬁ‘ﬁ V0] pemocna:

Stovbo bude uskulotnend svojpomocne; odbarny dozer nod stavbou bude vyKONEVa L .
Inge-JEn-Veosdd-Biing Spor-
7. Stovebnik je povinny na vidstelriom mieste aznaiif stavbu Stitkom .Stavba povolené" kio-

ry so slifosne vydava so stavebnym pcwmem iet‘i 51:8?&-,,, ge gg cﬂaﬁm-
8. @gve%ﬂg pow;‘;entﬁ?strgco p%cinn’% gl:([ﬁrl! dv ov a, Ead gﬂo pravop! ot
nost sa so stavbou nezapoine.

Stavebnik, oprdvnend osoba, & orgenizdcia uskutoffivjice stavbu, ako af viastaik stavby

-

sii povinni.
a} umoZnif orgdnom Statneho stavebného dohladu a nimi prizvanym znalcom vstupovai no
stavenisko ¢ do stovby, nazerat <o dokumentdcie o wtvdrafl predpokiady pre vykon do-

htadu,
b} bezodkladne oh!dsif stovebnému dradu zdvedy na stavbe, ktoré ohrozujb jef bezpednost,
Zivoty, &l zdravie osdb alebo mdiu spdso bif znaéné ndrodohaspoddrske Skody podla zék,

&. 50/76 Zb. § 160
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Znatec: fna.Mirosiav Vasko cislo posudku: 7572027

10. Stavebnik je povidny ozndmit stavebnému drady 7 dnl pred dekon&enim stavby, kedy bude

stavba pripravend na uvedenigylgagingi tyim

s im0k 2 "y
AR
... e - R . ——=<- ; _. *:’ !‘i
na ihe*rats S 140 e W
Spraviy poplatok podla vyhi. MF & 162/78 Zb. sa vyrubuje vo vilke... e 8™ i
ktory sa platl pred vydanim stavebného povelenic e bol zaplateny diia
Celkovy néklad na kioe gin,_.. 9 2s00pm

Poskytnutle dvery sa doporeduje vo viEke ‘60:’90‘0"- Kés.

Odbévadnenie:

Stavebny drod v uskutodnenom stavebnom konanl preskimel predlozend Ziadost o sta-
vebné povolenie z hladisk uvedenych v ust. § 62 stovebného zdkonyg a zistil, Ze uskutosnenim
{ani uZivanim} stavby nie si ohrozené zéujmy spolognosti, ani neprimarané nie s abmedzené
alebo ohrozené préva a oprévnené zdujmy Odastnikov. Dokumentécla stavby splia podiadovky
stanovene vyhldskou &. 83/1976 Zb. o vieobeenych technickych poZladavkdch na vystavbu a
padmienky iizemného rozhodnutia 6 umiestneni. stavby. Stavebny drad v priebehu kononia ne-
zistil dGvody, ktoré by branili povoleniu stavby.

So stavbou sa nesmie zapodat, pokial stavebné povelenie nangdobddne pravau mon
(8 52 zdk. & 71/67 2b.).

Proti tomute rozhodnutiu moZne sa odvolaf do 15 dnf odo diia doridentia na Odbor 4zem.
ného pldnovania a stavebného porfadku Vsl KNV v Kaotlciach cestou tunoiSicho adbaru.

© tom sa upovedomuije:
1. ifiaiti)%s &(S&@Lﬁoumnnpj dnkurﬂnm‘smuhu._igaﬁngmp Skf a mandelia

\/?41/153\!\' -miny v_Colovednch priloha overend dokumertdcic (k zavedsniy

evidencie a prevddzeniu kontroly stavhy],
3. Stavebny dozar Ing. Jén vemely Atinf Sdpov U9
4. sasedia U5 Bxupskf Celovae 115
tofon Sebo Jslovee 19

e ey

' “. o -
L3 zadp

L o :‘"'!‘: f} p:i’ﬁ,‘}é&{}a VYedficl adbory ;r&)h \
;5;‘ ]Lieésﬁ\.;i[}ﬁmﬁgﬂm __‘?_QW ' JUDZ _.mn%?g 'Jﬂ Q\o\
""‘*-—-—-—'.____‘_______ _ :” b '.'E" ‘_ 4
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Znalec: ing. Miroslav Vasko

cislo posudku: 75 / 2021

Obvodng Grad %ivotného prostredia v TREBISOQVE

oddelenie dzemného rozvoja a Htatnz] stavebnei spravy

“.3. ZPp - 1752 /4 1992 - P v Trebifeve 12.10.19%2

Stefan Krupsky =z man®.

Adrifina r.

KOLAUDACNE ROZHODNUTIE

OMVYV odbor UP v Trebifovs wydal dia 14.5.1950
sod #.j. 595730 stavebnsd Powelsnie na stavbu:
novostavba rodinndhe domu bypu 1530

Pz prezmimant Vashe navrhu = dfa: 9. 12,1592 3 na

Olsodny vdrad %ivotnsho progiredia, odds

1
soravy v Trebiles

;
rodia zakona ¥, 535730 Zk. sodia paragrafc 32 s4dzilol ozak s,

50/5°76 2., movel. =4k, X%, 252732 Zk.
= oo v o 1Y v J = 1x TE L v =y Lo
shtawviy fglea¥

-
rna sars. g, 2
Stavia obsanuld kdgelXa, WO, sovch

Fratoviis, =3
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Znalec: ing. Mirostav Vasko &islo posudku 75 /2027

Pre uZivanis stavby Obvodny irad Zivetneho prostredia v Tre-
biZnove stanovuje podla paragrafu 82 odgt. 2 cit. =zikeona
¥, 50476 Zk.,, novel, mik.¥. 262792 Zb. = paragraliu 43 odsi. 2
vehl.#£, 3576 Zb., novel. vyhl.&. 378/22 Zv. tietls podmienky:
- stavbu udrZiavat v dobrom stavebnom stave, aby sa o najviac
| predizila jej uZfvatelnost / paragral 86 zak.Z. 30/76 Zb.,
. nowvel., zdk. &, 262792 Zb. /.
Pl distnom jednani a miestnem Betreni boli cistesnd v preve-

denit stavby drobné nedostatky, Etorg musia byt odstrinens

v tychto terminoch: cbhlodit soklswd muriveo 4o 30.6,1992
O d 6~ odme m i &

2 bola postaveni podla dokumsntdcie schvalensi sta—

t
o
W
c-
4]

adom v stavebnom kenani 3 drobnvymi nepodshainymi zmenmi.,

<
1
o
2
E]
[=S
3

poll dedvrZansd rodmianky stavsbnshe spovelenia.
Proti bomubte rozhodnutic =za moZno odvolal doe 1S dni ode dia

doru¥snia na Okrzsny v“rad ¥ivoindho prostredia v Trebifove pro-

s wvyhl.MF %,570/°92 Zb. baol

i " Na vedomie:

1. Stavsinik: Ftzian Krussky s mani.,

2. Mestsky drad, Obeeny tGrad: Celevcoe
Obwodng trad TrebiSov

S oW
)]

iLwvadisko !

1

(%)

w
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Znalec: nq. Mirosfav Vasko &islo posudiu: 75 7 20:

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov 2
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenske] republiky, v adbore - 37 00 00
Stavebnicivo, odvetvl 37 01 00 Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutelnosti, pod
evidenénym ¢islom 913 731.

Znalecky posudok je zaplsany v denniku pod &islom 75/2021.
Zarovenl vyhlasujem Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého

posudku,

Podpis znalca
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