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Znalec : Eviden&né &islo

Ing. Andrej GALIK, - REE st
Tel. ¢
E - mail

Zadavatel :U9 a.s.,Zelinarska 6, 821 08,Bratislava

Cislo spisu / objednavky!/ : objednavka z 22.04.2021

ZNALECKY POSUDOK

gislo 10972021

Voveci: stanovenia v8eobecnej hodnotv rodinného domu s. &.
or. &. 3, gardzZe bez s. &., prisludenstva a pozemkov, parcela &. 2443,
2445, k. G. Myjava pre Ucel dobroveclaej draZby.

Podet listov (z toho priloh): 48 (8)
Pocet odovzdanych vyhotoveni: 5

znalec z odboru :

83 ulica Janka Cadru



1. UVOD

1. Uloha znalca:

PodIa objednavky zo dila 22.04.2021 je znaleckou tlohou stanovit vieobecnd
hodnotu rodinného domu s. &. 83 ulica Janka Cadru or. &. 3, garaZe bez s.
&., prislufenstva a pozemkov, parcela &. 2443, 2444, 2445, k. 4. Myjava.

2. Ugel znaleckého posudku:

DobrovoInad draZba

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 19.0%.2021
{rozhodujtici na zistenie stavebnotechnického stawvu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 08.06.2021
5. Podklady na vypracovanie posudku:

a) Podkiady dodané zadavatel'om:
¢ Objednavka zo diia 22.04.2021
® Potvrdenle Mestského uradu Mylava &.Vyst.371/99 zo dfia 27.9.1999
® Potvrdenie Mestského dradu Myjava &.Vyst.512/99 zo dfia 27.9.1999

® Projektovad dokumentédcia v rozsahu situdcie, pédorysu suterénu,
pédorysu prizemia, pédorysu podkrovia

* Protokol z cobhliadky

b) Podklady ziskané znalcom:

® Vypis z katastra nehnutelnosti, z listu vlastnictva &. 1550 k. 1u.
Myjava zo dila 08.06.2021, vytvoreny cez katastralny portal

Informativna képia z katastrdlnej mapy na pozemok parc. CKN &. 2443
k. 1. Myjava zo dila 08.06.2021, vytvorend cez katastralny portal

® Fotodokumentéacia

6. PouZité pravne predpisy a literatira:
Vyhlaska MS SR &. 492/2004 Z.z. o stanoveni vZeobecnej hodnoty majetku v zneni
neskor&ich predpisov

w

Zakon £. 382/2004 Z.z. o znalcoch, tlmodnikoch a prekladateloch a o zmene
a doplneni niektorych zAkonov

VyhisZka MS SR &. 228/2018 Z.z., ktorou sa vykonava zakon &. 382/2004 Z.z.
zneni neskorSich predpisov

Metodika vypoltu vSecobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb vydana Ustavom
stdneho inZinierstva Zilinskej Univerzity v Ziline.

Zakon &. 50/1976 Zb. o dzemnom pldncovani a stavebnom poriadku, v znent
neskorSich predpisov

Zbornik predndsSok k vyhl.& . 492/2004 Z.z. z 11, 2010, vydala 20 v Ziline,
USI, ISBN 978-80-554-0285-7

Zbornik prednaSok z 5. Konferencie sudnych znalcov 2012, 15-16 jdn 2012, vydal
UGSz, STU Bratislava, Stavebna fakulta, ISBN 978-8089113-92-7

Ohodnocovanie nehnutelnosti -Ilavsky, Ni&, Majdich, vydal MIpress, Bratislava
2012, ISBN978-80-971021-0-4

v



7. Definicie posudzovanych veliéin a 'pouiit)'rch postupov:

a) Definicie pojmov

VEeobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je wvyslednd objektivizovanid hodnota nehnutelnosti a
stavieb, ktora e znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejfej ceny ku d#iu
ohodnotenia, ktoru by tietc mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej
suitaZe, pri poctivom predaji, ked kupuidei aj predidvajdci budi konat s
patriénou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je
ovplyvnend neprimeranou pohnutkou.

Vysledkom stanovenia je v3eobecna hodnota na udrovni s dafiou z pridane]
hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskovd hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo
moZno hodnotenti stavbu nadobudnit formou vystavby v &ase ohodnotenia na
urovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodrnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o
hodnotu zodpovedajicu vySke cpotrebovania.

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sd pouzZité rozpodtové ukazovatele
publikované v Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb
(ISBN 80-7100-827-3). Keceficient cenovej ldrovne je podla poslednych znamych
tatistickych ddajov vydanych 53U SR platnych pre 4. &tvrfrok 2020.

Pri stanoveni technickej hednoty iJe miera opotrebenia stavby uréens
linedrnou / analytickou metddou.

Stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb
Na stanovenie v3eobecnej hodnoty stavieb sa pouZivajd metddy:

® Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transak®ny pristup. Na
porovnanie Je potrebny stbor aspoll troch nehnutelnosti a stavieb.
Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahovd plocha, diZka, kus a pod.) s prihliadnutim na
odlidnosti porovnadvanych objektov a ohcdnocovaného objektu),

¢ FKombinovana metéda (Len stavby schopné dosahova® vynos formou prendjmu.
Princip metédy Jje =zaloZeny na vaZenom priemere vynoscvej a technickej
hodnoty stavieb. Vynosové hodnota stavieb sa vypodita kapitalizaciou
budicich odéerpatelnych zdrojov pocas €asovo neobmedzeného obdobia alebo
kapitalizdciou budicich od&erpatelnych zdrojov podas &asovo obmedzeného
obdobia s naslednym predajom),

® Metdda polohovei diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na urdeni
hodnoty koeficientu polochovej diferencidcie, ktory sa uplatni na
technickia hodnotu).

Stanovenie v3eobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajl metddy:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypocte sa pouZiva transakény pristup. Na
porovnanie je potrebny sutbor aspoft troch pozemkov. Porovnanie treba

vykonat na mernd jednotku {1 w? pozemku) s prihliadnutim na odliZnosti
porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku),
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® Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypocita kapitalizdciou budicich od&srpatelnych zdrojov podas
fascvo neobmedzeného obdobia),

* Metdda polohove]j diferencidcie (Princip metédy de zaloZeny na urdéeni
hodnoty koeficientu polohovej diferenciécie, ktory sa wuplatni na
vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesené.

Il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:
Pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe &. 3 wyhlaZky MS
SR €. 492/2004 Z.z. o stanoveni v3ecbecnej hodnoty majetku.

Zdévodnenie vyberu poufitej metédy na stanovenie viecbecnej hodnoty stavieb:
PouZita je metéda polohovej diferenciicie, ktora najviac vystihuje wv3eobecnn
hodnotu stavieb.

Metdda polochovej diferencidcie
Metdda wychadza zo zakladného vztahu:

VEHs = TH * kep (€],
kde: TH - technickéd hodnota stavieb na udrovni bez DPH,
kep - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou
a vEeobecnocu hodnotou {(na trovni s DPH)

Na urcenie koeficientu polohovej diferenciicie boli poufité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urdeni hocdnety priemerngho
koeficientu predajnosti v nadviznosti na lokalitu a druh nehnutelInosti, z ktorého
sa uréia Ciastkové koeficienty pre djednotlivé kvalitativne triedy. Poufité
priemerné koeficienty polohovej diferenciicies vychadzaji z odbornych skisenosti.
Nasledne je  hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovand priemernad hodnota koeficientu polohove;]
diferenciacie na vyslednd, platni pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizdcii ma kaZdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Kombinovana metéda
Na stanovenie vieobecnej hodnoty kombinovanocu metédou sa pouZiva zdakladny wvztah:

VSHS _aHV+bTH [€]

a+b
kce
HV - vynosova hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - vzha vynosovej hodnoty [-],
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovni 1,00 [-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov,
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovnd sidtu alebo je vy3iia
ako technick4 hodnota stavieb, spravidla plati: a =b = 1. V ostatnych pripadoch
plati: a > b. '



Metdéda porovnavania g

Pre pouZitie porovnidvacei metddy Je potrebny stbor minimé&lne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. Zikladny metodicky
postup stancvenia vSeobecnej hodnoty metddou porovnivania je podla vztahu:

V8Hs = M . VSHy (€]

kde
M - polet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
VS Huy - priemernd vSeobecnd hodnota stavby urfend porovndvanim na mernni jednotku

v €/m2,
Porovnanie treba vykonat na mernti jednctku (obstavany priestor, zastavanad plocha,
podlahova plocha, difka, kus a pod.} s prihliadnutim na cdli3nosti porovnavanych

objektov a chodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovnavania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spéscb platby a ped.),

b) polohové (miesto, lokalita, atraktivita a pod.},

c) konstrukéné a fyzické (Standard, nadStandard, pod3tandard, oprisludenstvo a
pod.).

Podkiady na porovnanie {doklad o prevede alebo prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné. Pri porovnavani sa
musia vyldZit vietky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu (napr. pribuzensky wztah
medzi preddvajicim a kupujtcim, stav tiesne predavaidceho alebo kupujiiceho a pod).

Zdévodnenie vyberu pouZite]j metdédy na stanovenie viecbecnej hodnoty pozemkov:
PouZitéd je metéda polohovej diferencidcie, ktord najviac vystinuje v3eobecnu
hodnotu pozemkov.

Metdda polohove] diferencidcie pre pozemky vychadza zo zakladného wvztahu:
VEHpoz = M * (VHws * ki) [€],

kde M - pocet mernych Jjednotiek (vymera pozemku),
VHys - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku
kep — koeficient polchove] diferencidcie

Metdda porovnavania

Pre pouZitie porovnévace]j metédy je potrebny sibor minimalne troch ponukovych
alebo realizovanych kipnopredajnych cien v danej lokalite. ZAkladny metodicky
postup stanovenia vSeobecnej hodnoty metdédou porovnavania je podla vziahu:

Vngoz =M . VéHMJ [€]

kde
M - vymera hodnotenéhe pozemku v m?,
V8Hy; - priemern& vieobecnd hodnota pozemku urdenda porovnavanim na mernt jednotku

v €/m?.

Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na
odlisnosti porcvniavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnivania:

1) ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),
2) polchové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.},

3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zastavby pri stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.).

Podklady na porovrnanie (doklad o prevode alebe prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovateIné. Pri porovnavani sa
musia vyldcit vEetky vplyvy mimoriadnych okolnosti trhu {napr. pribuzensky vzitah
medzi predavajicim a kupujicim, stav tiesne predivajuceho alebo kupujticeho a pod).



yynosovd hodnota pozemkov sa vypo&ita kapitalizdciou budicich od&erpatelnych
zdrojov poas &asovo neobmedzeného obdobia podla vztahu

OZ
VSHPOZ=T (€]
kde
0Z - oderpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri

riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnohospodarskych a lesnych
pozemkoch je moZné v odévodnenych pripadoch pouZit disponibilny vynos z
polnohospodérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel hrubého vynosu
a nakladov (€/rok], ‘

k - urokovi miera, ktora sa deo vypodtu dosadzuje v desatinnom tvare [%/100].
Urokovad miera zohladfiuje aj zataZenle dafiou z prijmu.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje :

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1550
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra “C" evidované na katastralngj mape

Parcelné &lslo Vymera v m2 Druh pozemku Sposob VYLIZ. p. Umiest. pozemkuPravnyvztah Druh
ch.n.

2443 167 zastavana plocha a nadvorie 15 1

2444 429 zdhrada 4 9

2445 27 zastavana plocha a nadvorie 17 1

Spésob vyuZivania pozemki:

15 - Pozemok, na ktorom je postavend bytové budova oznagend supisnym

&fslom 17 - Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia supisnym

cislom

4 - Pozemok prevazne v zastavanom tizemi obce alebo v zéhradkérskef osade, na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasnd nizka & vysokd zelefl a iné pofnohospoddrske plodiny Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tizemi ohce

Stavby
Supisné Cislo na parcele &islo Druh stavby Popis stavhy Drith ch.n. Umiest, stavby
83 2443 10 DOM 1
2445 7 GARAZ 1
Legenda:
Druh stavby:

7 - Samosiatne stojaca gard? 10 - Rodinny dom Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. &lsla Priezvisko, meno (ndzov), rotdné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (IC0O) a Spoluviastnicky podiel migsto trvatého pobytu
(sldfo) viastnfka

stnik pravneho vztahu: Wiastnik
1 Priény Mério "
Détum narodenia:

Pozndmka Ceskoslovensk4 obchodna banka, a.s., Michalska 18, 815 63 Bratislava, 1C0: 36 854 140
vydéva Oznamenie o za&atl vykonu zéloZného préva drazbou k dverove]j zmluve &. 439834/Zal1 evidovanej pod
V 41516, Pradmetom oznamenia si stavby: rodinng dom sip.£. 83 na parcele CKN &. 2443, gardZ na
parcele CKN &. 2445 a pozemky registra CKN: p.&. 2443 - zast.pl. - 167 m2, p.&. 2444 - zahrady - 429 m2,
p.E. 2445 - zast.pl. - 27 m2 v podiele 1/1. P 40/2021, dorugené diia 29.3.2021, por.&.zmeny 606/2021 Titul
nadobudnutia v 1051/01 KUPNA ZMLUVA - vz 477101



¢astc:
TARCHY
Por.g..

1 ZéloEné pravo v prospech zilozného veritefa Ceskoslovenska obchodna banka, as., Michalsk4 18, 815 63 Bratislava, ICO: 36 854 140,
Predmetom zalohu si stavby: rodinny dom sip.£. 83 na parcete CKN &. 2443, garaZ na parcele CKN &. 2445 a pozemky registra
CKN: p.&. 2443 - zast.pl. -167 m2, p.&. 2444 - zihrady - 428 m2, p.€. 2445 - zast.pl. - 27 m2 v podiele 1/1 v zmysle V 41516 - Zmiuva
o zriadeni zédloZného prava K nehnutefnosti reg &. 439884/Zali1, vklad povoleny dfia 21.4.2016, por.&.zmeny 86216 1 Datiovy Grad
Trendin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trenéin vydava Rozhodnutie o zriadeni zéloZného prava cislo: 100246353/2017. Predmetom
rozhodnutia s stavby: rodinny dom stip.t. 83 na parcele CKN &. 2443, garéZ na parcele CKN &. 2445 a pozemkKy registra CKN:
p.&. 2443 - zast.pl. - 167 m2, p.&. 2444 - zdhrady - 429 m2, p.&.

2445 - zast.pl. - 27 m2 v podiele 1/1. Zakazuje sa dafiovému dlZnikovi nakladat’ s predmetom zé&loZného prava bez suhlasu
spraveu dane. Z 289/17, doruéené diva 1.3.2017, por.&.zmeny 226/17 Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost’ diia 8.3.2017 1
Dariovy drad Trenéin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trentin vydéva Rozhodnutie o zriadeni zdloZného prava &islo: 1002304692019,
Predmetom rozhodnutia s stavby: rodinny dom sdp.&. 83 na parcele CKN €. 2443, gardZ na parcele CKN &. 2445 a pozemky
registra CKN: p.&. 2443 - zast.pl. -167 m2, p.c. 2444 - zdhrady - 429 m2, p.&.

2445 - zast.pl. - 27 m2 v podiele 1/4. Zakazuje sa dafiovému diZnikovi nakladat' s predmetom zailoZného prava bez sthlasu
spravcu dane v zmysle Z 217/2019 - p.&.zmeny 127/2019 Rozhodnutie nadobudlio pravoplatnost’ dila 12,2,.2019 1 JUDr.Andrea
Nem&ikova, stdny exekiitor, Ex.Grad Povasska Bystrica, Zelezniéna 98, vydava Exekugny prikaz k 378/EX 212/20 na vykonanie
exekaicie zriadenim exekuéného zaloiného priva na nehnutelnosti: rodinny dom stp.&. 83 na parcele CKN £. 2443, garéZ na
parcele CKN &. 2445 a pozemky registra CKN: p.C. 2443 - zast.pl. - 167 m2, p.&. 2444 - zdhrady - 429 m2, p.&, 2445 - zastpl. - 27 m2
v podiele 1/1 - v zmysle Z 1312720, listina dorucen4 08.09.2020 - por.&.zm. 991/2020 1 JUDr. Andrea Nemélkové stdny exekdtor,
Ex.ltrad PovaZské Bystrica, Zeleznién4 98, vydava Exekuény prikaz na vykonanie exeklicie zriadenim exeku&ného zéloZného
préva na nehnutel'nost’ 378/EX 196/20. Predmetom prikazu si stavby: rodinny dom sip.&. 83 na parcele CKN &. 2443, gardZ? na
parcete CKN & 2445 a pozemky registra CKN: p.&, 2443 - zast.pl. -167 m2, p.&. 2444 - zAhrady - 429 m2, p.&. 2445 - zast.pl. - 27 m2
v podiele 1/1 v zmysle Z 1435/20, listina dorutend diia 28.9.2020, por.t.zmeny 1053/2020 1 JUDr. Andrea Nem&ikova, sudny
exekitor, ExekGtorsky drad Povazska Bystrica, Zeleznitna 98, vydava Exekuény prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim
exekutného ziloZného prava na nehnutefnost’ 378EX 66/20. Predmetom prikazu sii stavby: radinny dom s0p.&, 83 na parcele
CKN €. 2443, garaZ na parcele CKN &, 2445 a pozemky registra CKN: p.6. 2443 - zast.pl. 167 m2, p.&. 2444 - z&hrady - 429 m2, p.&.
2445 - zast.pl. - 27 m2 v podiele 111 v zmysle Z 154520, listina dorutené dia 15.10.2020, por.¢.zmeny 1119/2020 1 JUDr, Andrea
Nemé&fkova, stidny exekdtor, Exekutorsky Grad PovaZskd Bystrica, Zelezniéna 98, vydava Exekuény prikaz na vykonanie exeklicie
zriadenim exekutného zdloZndho priva na nehnutel'nost’ 378EX 277/2020. Predmetom prikazu si stavby: rodinny dom sip.¢. 83
na parcele CKN &. 2443, gardZ na parcele CKN &. 2445 a pozemky registra CKN: p.&. 2443 - zast.pl. 167 m2, p.¢. 2444 - zahrady -
429 m2, p.&. 2445 - zast.pl. - 27 m2 v podiele 1/1 v zmysle Z 1595/20, listina dorucena diia 21.10.2020, por.¢.zmeny 1138/2020

Iné ddaje:

Bez zapisu.

c) 0daje o obhliadke a zamerani predmetu posiidenia:
Miestna obhliiadka spojend s miestnym Setrenim vykonand dila 18.05.2021 za ucasti
vlastnika

Zameranie vykonané dfia 19.05.2021
Fotodokumentacia vyhotovend dis 19.05.2021

¢d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom bola poskytnuta progektova dokumentacia stavby Skutkovy stav bol
zisteny meranim a nékres tvori prilohu znaleckéhe posudku.

e) Udaje katastra nehnutefnosti:
Poskytnuté, pripadne znalcom ziskané udaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané

so skutoénym stavom. Neboli zistené rozdiely v popisnych a geodetickych ddajoch
katastra .

f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktore sli predmetom ohodnotenia:
Stavby:

Dom ¢. s5.83 na parc., &.2443
GardZ bez s. &. na parc. &. 2445

Prislusenstvo na parc. &.2444 (ploty, studne; vonkaj3ie upravy a pod.)
Pozemky:

- parc. &.2443, 2444, 2445

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sti predmetom chodnotenia:
Neboli zistené.




2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Dom s. ¢. 83 na p. €. 2443

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:

Dom £.C.83 je postaveny na p.&. 2443 ako dvojdom s domom na p.&. 2442. Dom Jje
osadeny v rovinatom teréne, k.d.Myjava, ulica Janka CAdra - mesto Myjava. Dom Je
prizemny podpivnigeny s cbytnym podkrovim. .
Miestna Cast situovand v zastavanom Uzemi mesta. V lokalite zvy3eny zaujem ©
ktipu cbdobnych nehnutelnosti. Dom napojeny na verejny rozvod NN, wvody, plynu,
kanalizaciu.

Stavba postavend v roku 1943, v roku 2004 a 2006 vlastnik Ziastoéne modernizoval
pdvedné vybavenie domu.V roku 2016 bola realizovand nadstavba podkrovia s
modernizécicu celého domu.

Dispozicné riesenie:
1.PP - kotolila + schodiskovy priestor, 2 pivnice, kipelfia

1. NP - chodba, schody do pivnice, schody do podkrovia, WC, kupelnfa, kuchyfia,
obyvacia izba
Podkrovie - chodba+schodisko, 2 izby, kapelfiat+WC, Zatnik

Technické rieSenie:

1. Podzemné podlazie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického betdnu; deliace kondtrukcie -
tehlové (prieckovky, CDM, panelova kon3trukcia, drevené)

- Vodorovné nosné konitrukcie — stropy - s viditelnymi tramami Zelezobetdnové

- Schodisko - liate terazzo, betdnova, keramickd dlaZba

~ Upravy vonkaj3ich povrchov - fasadne omietky - vapenné &tukové, zdrsnené,
striekany brizolit .

-~ Opravy vniitornych povrchov - vnitorné omietky — vapenné &tukové, stierkoveé
pistou hladené; wvnutorng obklady - prevaiZnej Casti kipelne min.nad 1,35 m vysky;
- vane

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; oknéd - jednoduché drevené
alebo ocelové

- Podlahy - dlaZby a podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

~ Vybavenie kipelni - wvafla liatinovd; - umyvadio; vodovodné batérie - ostatné
- Vykurovanie - dUstredné wykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radidtormi - occel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - kotol ustredného

vykurovania znackové kotly, aj prevedenia turbo {(Junkers, Vaillant, Leblanc..)

- Vnatorné rozvedy vody ~ z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja; zdroj teplej vody - zasobnikovy ohrieva& elektricky, plynovy
alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim

~ Vnitorné rozvody kanalizicie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnttorné rozvody elektroindtaldcie - elektroindtaldcia ( bez rozvadzadov) -
svetelnd :

- Vnitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podlaZie

- Zéklady - betdnové - objekt s podzemnym podlaZim s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné kondtrukcie - murované z tehal (plnd, metricka, tvarnice typu
CD,porotherm} v skladobnej hr. nad 40 do 50 cm; deliace konStrukcie - tehlové
{prieg&kovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené)

- Voderovné nosné kon3trukcie - stropy - s rovoym podhlfadom drevené tramové

- Schodiskc - médkké drevo bez podstupnic

- Strecha - krovy - hambalkové a viznicové stustavy bez stlpikov; krytiny strechy



na krove - palené a betdnové 3kridlové obydajné jednodraZkové; klampiarske
kon$trukcie strechy - z pozinkovaného plechu 1vplné strechy (ZIaby, zvody,
kominy, prieniky, snehové zachytavade)

- Upravy vonkaj3ich povrchov - fasddne omietky - Zkrabany brizolit, omietky na
paze umelych latok

~ Upravy vnitornych povrchov - vnuterné omietky - vapenné 3tukové, stierkové
plstou hladené; vnitorné cobklady - vane; - samostatnej sprchy; - WC min. do
vySky 1 m; =~ kuchyne min. pri sporaku a dreze (zk je drez na stene)

- Vyplne otvorov ~ dvere - plné alebo zasklené dyhované; oknd - dvejité drevené
s doskovym ostenim s dvoj. s trojvrstv. zasklenim; okenné Zaltizie - kovové

- Podlahy =~ podlahy obytnych misstnosti [(okrem cbytnych kuchyii) - vlysy bukové;
dlazby a pecdlahy ost. miestnosti - keramické dlazZby

- Vybavenie kuchyfi - sporak elektricky s elektrickou rtrou a keramickou plathou;
- umyvaCka riadu (zabudovand); - chladni&ka alebo mrazni&ka (zabudovana); -
drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynskd linka z materialov na
baze dreva {za beiny meter rozvinutej 3Zirky)

- - Vybavenie kupelni - vafia plastovd rchovad alebo s virivkou; - umyvadlo; -
samostatna sprcha; vodovodné batérie - pikové nerezové so sprchou; - pakové
nerezové s ovlidanim uzadveru sifénu umyvadla; - pakové nerezové; zachod -
splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - uUstredné vykurovanie - teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a
radidtormi - ocel. a vykurovacie panely; zdroj vykurovania - lokadlne - na tuhé
palivad oby&ajné

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z
centralneho zdroja

- Vnatorné rozvody kanalizédcie - liatinové a kameninové potrubie

- Vndtorné reczvody elektroinitaldcie - elektroinitalédcia ( bez rozvadzadov) -
svetelnd, motorické; elektricky rozvadzal - s automatickym istenim

- Vniitorné rozvody plynu - rozvod svietiplynu alebe zemného plynu

- Kond3trukcie naviac - klimatizacia;

1. Podkrovné podlazie .

- Zvislé nosné konitrukcie - murované z tehdl (plné,metrickd,tvarnice typu
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm; deliace kondtrukcie - tehlové
{(prietkovky, CDM, panelovd kondtrukcia, drevené)

- Vodorowvné nosné kons3trukcie - stropy - s rovnym podhladom drevené trimové

- Upravy vnttornych povrchov - wvnitorné omietky - vapenné 3tukové, stierkové
pistou hladené; vnitorné obklady - prevaZnej Casti kipelne min.nad 1,35 m vyiky;
- samostatnej sprchy

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebc zasklené; oknad - zdvcjené drevend s
dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- Podlahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyh) - parkety, viysy
(ckrem bukovych), korock, velkoplo3né parkety {drevené, lamindtové); dlafby a

. podlahy ost. miestnosti - keramické dlaZby

- Vybavenie kipelni - umyvadlo; - samostatnid sprcha; vodovodné batérie - pakové
nerezové sc sprchou; - pakové nerezové; zichod - splachovaci s umyvadlom
- Vykurovanie - ustredné vykurovanie - podlahové teplovodné

- Vnatorné rozvedy vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vedy z
centrdlneho zdroja

~ Vnitorné rozvody elektroinitaldcie - elektroindtaldcia ( bez rozvadzadov) -
svetelna

~ KonsStrukcie naviac - klimatizdcia:

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy



MERNE JEDNOTKY

_____ i et it Ete e Tates g $E

; e R e At i {Bh i
1. PP 1543 7,55*%9,5 71,73 120/71,73=1,673
1. NP 1943 7,55*%9,5 71,73 120/71,73=1,673
1. Podkrovie 2016 7,65*9,50 72, 68

Spolu 1. _
Podkrovie 72,68 120/72,68=1, 651

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernt jednotku m?2 ZP podla
zésad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1 Osadenie do terénu

1.2.a v priemernej hibke nad 1 m do 2 m so zvislou

. £ i 750 | - -
izolaciocu

2 Zaklady
2.2.a betdénové - objekt s podzemnym podlazim s vodorovnou - 520 _
izolaciou

4 Murivo
4.1.c murované z tehdl (plnd,metricki,tvarnice typu ~ 129} _
CD, porotherm} v skladcbnej hr. nad 40 do 50 cm 0
4.1.d murované z tehdl (plna,metricka,tvarnice typu _ _ 100
CD,porotherm) v skladobnej hr. nad 30 do 40 cm ¢
4.3 z monolitického betédnu 135 - -

5 Deliace kons§trukcie

5.1 tehlové (prie&kovky, CDM, panelova kondtrukcia,

. 160 160 | 160
drevené)

6 Vniitorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400 | 400
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhIadom drevené tramové - 760 | 760

7.2.a s viditeInymi trémami Zelezobetdnové 920 | - -
8 Krovy

8.4 hambalkové a vidznicové siustavy bez stipikov - |a45| -

1C
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10

Krytiny strechy na krove

10.2.c palené a betdnové Zkridlové obydajné jednodraZkové

535 -

12

Klampiarske konstrukcie strechy

i2.2.a z pozinkovaného plechu tplné strechy (Zlaby, zvedy,
keminy, prieniky, snehové zachytévale)

65 -

13

Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkédny...)

13.2 z pozinkovaného plechu

20 -

13.4 z inych materidlov {kamenné, keramické a pod.)

60

14

Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na bize umelych latok
nad 2/3

195 -

14.4.b vapenné Etukové, zdrsnené, striekany brizolit do
1/3

60

16

Schody bez ohfadu na nosnui konstrukciu s povrchom nastupnice

16.5 liate terazzo, betdnova, keramicki dlazba

190

16.8 m&kké dreve bez podstupnic

185 -

17

Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhocvané

190 -

17.3 hladké plné alebo zasklené

135

- 135

18

Okna

16.3 dvojité drevené s doskcovym ostenim s dvoj. s
trojvrstv. zasklenim

340 -

18.5 zdvojené drevené s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

- | 380

18.7 jednoduché drevené alebo ocelové

150

19

Okenné zalGzie

19.3 kovové

300 -

21

Kovové mreze (na previadajliicom poéte okien v podlazi)

- vyskytujGca sa poloZka

75

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoploiné
parkety (drevené, laminatcvé)

- 355

22.3 vlysy bukové

345 -

23

Dlazby a podlahy ost. miestnosti

24

23.2 keramické dlafby

150

150§ 150

Ustredné vykurovanie

24.1.b teplovod. s rozvod. bez ohladu na mat. a radidtormi
- ocel. a vykurovacie panely

480

480 -

11
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24.2.b podlahové teplovodné

770

25

Elektroindtalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelnd, motoricka

280

25.2 svetelna

155

155

26

Domaci teiefon (rozvod pod omietkou)

- vyskytujdca sa poloZka

80

27

Rozvod televizny a rddioantény {rozvod pod omietkou)

- vyskytuijlca sa poloZka

80

30

Rozvod vody

30.1.a z pozinkovaného potrubia studenej a teplel vedy z
centridlneho zdroja

55

55

55

31

Indtalacia plynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

35

35

Konstrukcie naviac

klimatizéacia

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33

Kanalizicia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.1 liatinové a kameninové potrubie (3 ks)

25

50

34

Zdroj teplej vody

34.1 zascbnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo
kombinovany s uUstrednym vykurovanim (1 ks)

65

35

Zdroj vykurovania

35.1.c kotel tstredného vykurcovania znadkové kotly,
vratane typov turbo (Junkers, Vaillant, TLeblanc..) (1 ks)

335

35.2.e lokdlne - na tuhé palivi cby&ajné (1 ks)

20

36

Vybavenie kuchyne alebo pracovne

36.1 sporak elektricky s elektrickou rurou a keramickou
platfiou (1 ks)

200

36.5 umyvacka riadu (zabudovana) (1 ks)

150

36.6 chladnicka alebo mraznidka (zabudovana) (1 ks)

125

36.9 drezové umyvadlo nerezové alebo plastové (1 ks)

30

36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za beZny
meter rozvinutej Sirky) (4.5 bm)

248

iz




;:1; 37 |Vniatorné vybavenie

q 37.1 wvafia liatinovéd (1 ks) 40 - -
! 37.4 vaha plastovd rohova alebo s virivkou (1 ks) - 115 -
37.5% umyvadlo (3 ks) i0 10 10
37.9 samostatnd sprcha (2 ks) - 75 75

38 |Vodovodné batérie

j 38.1 pakové nerezové so sprchou (2 ks) - 35 35
1 38.2 pakové nerezové s ovladanim uzaveru sifénu umyvadla B 30 _
; {1 ks)
38.3 pakové nerezové (3 ks) - 40 20
38.4 ostatné {2 ks) 30 - -
39 |Zachod
39.2 splachovaci s umyvadlom (1 ks) - - 35
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) - 25 -

40 |Vnatorné obklady

40.2 preva¥nej &asti kuipelne min. nad 1,35 m vySky (2 ks) 80 - 80
40,4 wvane (2 ks) 15 15 -
40.5 samostatnej sprchy (2 ks) - 20 20
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) - 30 -

40.7 kuchyne min. pri sporéku a dreze (ak je drez na
- 15 —
stene) (1 ks)

45 |Elektricky rozvadzaé

45.1 s automatickym istenim (1 ks) - | 240 | -

- Konstrukcie naviac

kiimatizacia (1 ks) - 221 -

o

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujuci vyvoi cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujdci Gzemny vplyv: ky = 1,00

& P cateviaet i o %ﬁ“? EER stititied ST it 2 dfuc I} 7

5025 + 600 * 1,673)/30,1260 200,12
1. NP {6910 + 1694 * 1,673)/30,1260 323,44
1, Podkrovie {4745 + 275 * 1,651)/30,1260 172,58
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| TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

E?istavba

1. NP 1943 78 42 120 65,00 35,00
1. Podkrovie 1943 78 42 120 65,00 35, 00
1. podkrovie - 2016 5 42 47 10, 64 89,36

1. PP z roku 1943

| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

vychodiskova
hodnota

200,12

Fur/m2*71,73 m?*2,558*1, 00

36 719,409

Technicka
hodnota

35,00%

z 36 715,09

12 851,68

4. NP z roku 1943

Vychodiskova
hednota

323,44

Fur/m2*71,73 m?*2,558*1,00

59 346,50

Technicka
hodnota

35,00%

z 59 346,50

206 771,28

1. Podkrovie -
| pristavba z roku 2016

Vychodiskova
hodnota

172,58

Eur/mé*72, 68 m?*2,558+*1,00

32 085,29

Technickd
L_hodnota

89, 36%

z 32 085,29

28 671,42

- VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

P

14

1. podzemné podlaZie 36 719,09 12 851,68
1. nadzemné podlaZie 59 346,50 20 771,28
1. podkrovné podlaZie 32 085,29 28 671,42




1. we 1976 |7,0%3,6 25,2 18/25,2=0, 714

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA

| 2.21 garaz na p. & 2445

POPIS STAVBY

v zadnej &astl nadvoria postavend na p.C.2445 postavena garadi, stavba v uZivani
od roku 1976, 3iastofne podpivnicend - pristup do gardZe z ulice Samka Dudika.

Stavba zaradenad pre vyber rozpoltového ukazovatela a pre vypelet technicked
hodnoty podla metodiky USI Zilina ako budovy na gardZovanie JKSO 812 6 podla
klasifikdcie stavieb v zmysle Opatrenia 50 SR &. 128/200 Z.z. je stavba zaraden&
{ KS 124 2) garaZové budovy.

Zaklad beténovy. suterén osadeny v Casti pod uroviou terénu, murivo betdnové,
strop ZB, vonkaj&iaz omietka cementova zdrsneni, vnutornd omietka hladkid, okno
jednoduché, dvere drevené latkované, zavedena elektroinstaldcia 220V. Prizemie

murivo tehlové hr. 30 cm, strop %B, strecha rovna, krytina plechovd, klampiarske

konstrukcie z pozinkovanéhc plechu. Vonkajsia omietke brizolitovd, vndtornd
hladké, gara¥ova brana drevend latkovana, podlaha beténovi, elektroinStalacia
220V+380V, okno dreveng zdvojené.

Stavba dobre udrZiavané.

. ZATRIEDENIE STAVBY

= JKSO: 812 6 Budovy pre garafovanie, opravy a udribu vozidiel, strojov a
‘zariadeni

KS: 124 2 GardZové budovy

 MERNE JEDNOTKY

1. PP 1976 2,6%3,6 9,36 18/9,36=1,923

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

~ Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla

zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m

1.2 bez zvislej izolAcie 205 | -

2 Zaklady a podmurovka

2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy - 615

15



Zvislé konstrukcie (okrem spoloénych)

3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky nad 15 do 30
cm

126

3.3 betdnové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, be:z
tepelne] izoléacie

830

Stropy

4,1 Zelezobetdnové, keramické alebo klenuté do ocelovych
nosnikov

565

565

Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych péasov

415

Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovanéhc plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

100

Vonkaj$ia tiprava povrchov

9.1 brizolit

480

9.2 striekany brizolif, vapennd Stukovéd omietka

370

10

Vnitorna Gprava povrchov

10.2 vapenna hladkéd omietka

185

185

12

Dvere

12.5 ramové s wypliilou

255

13

Qkna

13.5 zdvojené a ostatné s dvojvrstvovym zasklenim

80

13.6 jednoduché drevené alebo occelové

65

14

Podlahy

14.6 hrubé betdnové, tehlovid dlaiba

145

145

18

Elektroinstalacia

18.1 svetelnd & motorickad - poistkové automaty

18.4 len svetelnd - poistky

190

Vrata

22.4 plechové alebo drevené otvaravé (1 ks)

16



Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujlci Gzemny vplyv: kv = 1,00

ks 5 R st

1 [1. 2P (2810 + 0 * 1,923) /30,1260
¥ 1. ne (4115 + 295 * 0,714)/30,1260
I TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadeom

1. PP 1976 45 35 80 56,25 43,75

1. NP 19786 45 35 80C 56,25 43,75

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1. PP z roku 1976

Vychodiskova
hodnota

93,27 Eur/ﬁ2*9,36 m?*2,558*1,C0 2 233,15

Technicka

hodnota 43,75% z 2 233,15 977,00

1. NP z roku 1976

Vychodiskova

2% 20 %*
hodnota 143,58 Eur/m2*25,20 m?*2,558+*1,00 9 255,40

Technicka

hodnota 43,75% z 9 255,40 4 049,24

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

1. podzemné podlaZie 2 233,15 977,00

1. nadzemné podlaZie 9 255,40 4 049,24
- o e . ‘ S — S T
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2.3 PRISLUSENSTVO
2.3.1 Pristresok

POPIS STAVBY

Umiestnenie stavby:
Pristaveny k domu zo strany dvora a vstupu do domu. Vybudované v roku 2011.

Dispoziéné rieSenie:
PrestreSeny priestor.

Technické rieSenie:

1. Nadzemné podlaZie )

- Zaklady - bez podmurovky, iba z&klady pod stlpikmi alebo p&tky pod rohmi pref,
gardie

- Zvislé nosné kondtrukcie - iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované
piliere

-~ Strecha - krov - pultové; krytina na plochych strechach - z asfaltovych
privarovanych pésov; klampiarske kondtrukcie - z pozinkovaného plechu (min.
#Tlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajiich povrchov - napustenie ilmpregniciou

- Podiahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter

ZATRIEDENIE STAVBY

;{ JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

¥ Ks1: 127 1 Nebytové polnohospodirske budovy
KS2; 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY

it

1. NP 2011 4,0%5,0 20 18/20=0, 900

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernit jednotku m? ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

e
2 Zaklady a podmurovk

2.4 bez podmurovky, iba zékiady pod stlipikmi alebe pdtky pod

rohmi pref. garaie 115
3 2vislé konstrukeie {okrem spoloénych)
3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
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5 Krov

5.3 pultové 545

7 Krytina na plochych strechach

7.3 z asfaltovych privarovanych pasov 415

8 Klampiarske konstrukcie

8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZIlaby, zvedy, prieniky) 100

= 9 |Vonkajsia tiprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180

¢ (14 |Podiahy

14.5 dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter

T s

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujlaci Gzemny vplyv: - ky = 1,00

(1745 + 0 * 0,900)/30,1260

* TECHNICKY STAV

| Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Eivotnosti odbornym odhadom

Vychodiskova 57,92 Eur/m?+20,00 m2*2,558*1,00 2 963,13
hodnota
Technicka
]
hodnota 75,00% z 2 963,19 2 222,39
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2.3.2 oplotenie pozemku - pri garazi

Plot zhotoveny z betdnového zakladu, betdnove] podmarovky, plot zhotoveny =z

- kovovych profilov sadenych v réme. Plctovéd brédna zhotovené z kovovych profilov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Zaklady vratane zemnych prac:
z kamefia a beténu 35, 00m 700 23,24 Eur/m
2. Podmurovka:
betonovg mono%ltlcka alebo 35, 00m 996 30,74 Eur/m
prefabrikovana
Spolu: 53,98 Eurim
|3, Vyplii plotu:
z grev. vyplngu v?dorovnou alebo 36, 80m2 425 14,11 Eur/m
zvislou v ocel., ramoch
4, Plotové vrata:
a) plechové plné 1 ks 7435 246,80 Eur/ks
5. Plotové vratka:
a} plechové plné 1 ks 4050 134,44 Eur/ks
Dizka plotu: 35 m
- Pohradova plocha vyplne: 23%1.6 = 36,80 m?
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: ku = 1,00

TECHNICKY STAV

Vy¥podet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

oplotenie pozemku
- pri gardzi
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T R TS T T T = =
%ﬂ - R e
T B T s A ke i
- chodiskova (35,00m * 53,98 Eur/m + 36,80m? * 14,11
VY; Otl Fur/m? + 1ks * 246,80 Fur/ks + lks * 134,44 7 136, 28
hodnota Eur/ks) * 2,558 * 1,00
rechnickéd hodnota |75,00 % z 7 136,28 Eur 5 352,21
2.3.3 pripojka vody

Pripojka vody vybudovand na pozemku 2443.
pripojka vody je napojenim domu na verejny rozvod vody.

ZATRIEDENIE STAVBY

‘Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

‘ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
‘Kategoéria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

‘Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC
Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

:Rozpoé&tovy ukazovatel za-mern( jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 Eur/bm
~Pocet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kew = 2,558

- Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kv = 1,00

TECHNICKY STAV

. Vipodet opotrebenia lineirnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. |pripojka vody 1976 45 5 50 90,00 10,00

Vychodiskova

* * *
hodnota 3 bm 41,49 Eur/bm 2,558 1,00

Technickd hodnota $10,00 % z 318,395 Eur 31,84
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2.3.4 kanalizaéna pripojka

pripojka kanalizalné vybudovand na pozemku p.C. 2443.
pripojka je napojenim domu na verejnd kanalizaciu.

ZATRIEDENIE STAVBY

‘Kod JKSO: 827 2 Kanalizicia

- Kod KS: 2223 Miestne kanalizicie

'ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.1. Kanalizadné pripoijky a rozvody - potrubie kameninové
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizdcie DN 150 mm

Rozpottovy ukazovatel

za mernu jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 Eur/bm

Potet mernych jednotiek: 3 bm
Koeficient vyjadrujdci vyvoj cien: kcy = 2,558
Koeficient vyjadrujiici tzemny vplyv: ku = 1,00
TECHNICKY STAV

Vjpodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadem

kanalizadné
pripojka

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova + . %
hodnota 3 bm 35,19 Eur/bm 2,558 1,00 270,05
Technick& hodnota [2,50 % z 270,05 Eur 6,75

- 2.3.5 pripojka nn

Pripcjka pre dom i

gara? vybudovani na p.&. 2444, 2443.

ZATRIEDENIE STAVBY

- Kod JKSO:
. Kéd KS:

828 7 Elektrické rozvody

2224 Miestne elektrické a telekomunikadné rozvody a vedenia
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Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)
Bod: 7.1. NN pripojky
Polozka: 7.1.3) kablova pripojka zemnd Al 4*%16 mm*mm

Rozpotétovy ukazovatel za mernii jednotku: 445/30,1260 = 14,77 Eur/bm

Podet kablov: 1

Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navy$e: 8,86 Eur/bm
Pocéet mernych jednotiek: 25 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujlci Uzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

{pripojka nn

25 bm * (14,77 Eur/bm + 0 * 8,86 Eur/bm

| hodnota * 2,558 * 1,00

| Technicka hodnota |10,00 % z 944,54 Eur

94,45

2.3.6 plynova pripojka

‘Pripojka plynu vybudovanad na pozemku p.&. 2443.
Pripojka je napojenim domu na verejni siet.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 5 Plynovod

Kod KS: 2221 Miestne plynovody

Kod KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 5. Plynovod (JXSO 827 5)

Bod: 5.1, Pripojka plynu DN 25 nm

Rozpoé&tovy ukazovatel za mernii jednotku: 425/30,1260 = 14,11 Eur/bm
Poéet mernych jednotiek: 3 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujiici izemny vplyv: kg = 1,00
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ECHNICKY STAV

ypoCet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadomn

ke

vychodiskova 3 bm * 14,11 Eur/bm * 2,558 * 1,00 108, 28
hodnota
Technickid hodnota [28,00 % =z 108,28 Eur 30,32

2.3.7 vonkajsie schody pri garazi
Fred vstupom do pivnice st vybudované vonkajsie betonové schody.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2 VonkajSie a predloZené schody
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 10. VonkajSie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo =z cem. poteru

‘Rozpoétovy ukazovatel za merna jednotku: 215/30,1260 = 7,14 Eur/bm stupfia
Potet mernych jednotiek: 0,8*6,0 = 4,8 bn stupia
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kew = 2,558

Kaoeficient vyjadrujici tizemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

vonkaj$ie schody
pri garézi

Vychodiskova 4,8 pm stupiia * 7,14 Eur/bm stupfia * 2,558 87,67
hodnota * 1,00 !
Technicka hodnota §10,00 % z 87,67 Euv 8,77
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.3.8 chodniky + spevnena plocha

red vstupom do domu a pri dome s betdénové chodniky na p.&. 2443,

ZATRIEDENIE STAVBY

6d JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

6d KS: 2112 Miestne komunikiacie

Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: : 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlaZdengm - betdénovym
oloZzka: 8.3.f) Zamkova betdénova dlatba - kladené do piesku

Rozpoétovy ukazovatel za mernua jednotku: 440/30,1260 = 14,61 Eur/m2 ZP

Potet mernych jednotiek: 2,0*5,0+1,2*%5,0 = 16 m2 ZP
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien: kew = 2,558

Koeficient vyjadrujicei Gzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

chodniky +
spevnena plocha

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova

2 * &
hodnota 16 m? ZP 14,61 Eur/m2 ZP 2,558 * 1,00

Technickéd hodnota |85,71 % z 587,96 Eur
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pom s. &. 83 na p. &. 2443 62 294,38
gardZ na p. C. 2445 11 488,55 5 026,24
Pristresok 2 963,19 2 222,39
oplotenie pozemku - pri garazi 7 136,28 5 352,21
pripojka vody 318,39 31, 84
kanalizac¢nd pripojka 270,05 6,75
pripojka nn 944,54 94,45
plynova pripojka 108,28 30,32
vonkajsie schody pri garaii 87,67 1 8,77
chodniky + spevnena plocha 597,96 512,51

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

af Situacia nehnutefnosti

Ocenend nehnutelnost - dom s. &. 83 situovany na ulici Janka Cadru, v ulinej
zastavbe rodinnych domov - lokalita Koldnia. Pozemok rohovy, pristup ku garadii =z
ulice Samka Dudika.

QOkolita zastavba rodinné domy v klasickom Style a radové garaze.

. Centrum mesta dostupné cca 15 min pe8i. Zakladnad vybavenost obchod, 8kola v
..dosahu 10 min pesi.

Mesto Myjava patri k okresnym mestam Trencianskehce kraja s poctom obyvatelov

" okelo 13 500.

V mieste st vybudované verejné inZinierske siete, voda, kanalizacia, plyn, NN,
slaboprad.

Mesto Myjava ma vzrastajici trh préce v miestnych podnikoch. Nezamesnanost v

. regidne do 10%.

. Mesto ma siet zakladnych a strednych 5k&l, predSkolské zariadenia, siet
obchodov, sluZieb, banky, urady, nemocnicu, kultirne a 3portové zariadenia.

b/ Analyza vyuzitia nehnutefnosti:

Dom s prisldchajdcimi stavbami vyuZivany pre rodinné byvanie.

Pri¥ahly pozemok umcziinje rozdirenie jestvujlcej zastavby RD.

Pozemok vyuZivany ako naddvorie a pridomova zahrada.

¢/ Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti:

V Gase ocenenia neboli zistené rizika a obmedzenia, ktoré by vply¥yvali na
vyuZivanie nehnutelnosti pre kludné rodinné byvanie.

List vlastnictva uvadza tarchu v prospech €SOB a. s. Bratislava, Dafiového fradu
TrenZin a viaceré exekudné zaloiné prava.
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141 STAVBY
A1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

riemerny koeficient polohovej diferencidcie je stanoveny v sdlade s "Metodikou
yypodtu vieobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb", vydane] GSI ZU v Ziline.
riemerny koeficient polohovej diferenciidcie je stanoveny vzhladom na realny trh
‘nehnutelnosti, vzhIadom pre dany typ domu a jeho polohu v meste Myjava.
dévodnenie jednotlivych faktorov a ich hodnotenie je uvedeng v nasledujice]

tabulke. - kpd - 0,7.

‘Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,7

nolohovej diferenciacie pre jednotlivé tried

réenie koeficientov

I. trieda IIT. trieda + 200 % = (0,700 + 1,400) 2,100

II. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy 1,400

ITI. trieda Priemerny kceficient 0,700

IV, trieda Aritmeticky priemer V. a ITI. triedy 0,385

V. trieda IIT. trieda - 90 % = (0,700 - 0,630) 0,070

Trh s nehnutefnosf'ami

dopyt v porovnani s ponukou je vyS3i

Poloha nehnutefnosti v danej obei - vzt'ah k centru

ohce
2 IT. 1,400 30 42,00

casti obce, mimo obchodnéhe centra,
hlavnych ulic a vybranych sidlisk

Sugasny technicky stav nehnutefnosti

3 nehnutelnost nevyZaduje opravu, len Ir. 1,400 8 11,20

beZna ddribu

Prevladajlica zastavba v okoli nehnutefnosti

4 objekty pre byvanie, Sport, rekreaciu, I. 2,100 ! 14,70

parky a pod.

Prislusenstvo nehnutefnosti
5 IIT. 0,700 6 4,20

bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutefnosti

6 priaznivy typ - dvojdom, dom v radove] II. 1,400 10 14,00
zdstavbe - s kompletnym zazemim, s
vybornym dispoziénym riedenim.
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Pracovné moZnosti obyvatel'stva - miera
nezamestnanosti

dostato®na ponuka pracovnych moZnosti v
dosahu dopravy, nezamestnanost do 10 %

II.

1,400

12,60

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva

II.

1,400

8,40

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

orienticia hlavnych miestnosti
giasto&ne vhodna a &iastoéne nevhodnéa

IIT.

0,700

Konfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity
pozemok o sklone do 5%

2,100

12,60

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

elektricka pripojka, vodovod, pripojka
plynu, kanalizdcia, telefén, spclolnd
anténa

II.

1,400

9,80

Doprava v okoli hehnutefnosti

Zeleznica, autobus a miestna doprava

II.

1,400

9,80

Obé.
vybav.(drady,$kol.,zdrav.,obchody,sluzby,kultdra)

okresny drad, banka, std, dafiovy arad,
strednd 3kola, poliklinika, kultirne
zariadenia, kompletnid siet obchodov a
zakladné sluzZby

IT.

1,400

10

14,00

Prirodna lokalita v hezprostrednom okoli stavby

les, vodna nadrZ, park, vo vzdialenosti
do 1000 m

IIT.

0,700

5,60

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

bez akéhokolvek poskodenia ovzdusia,
vodnych tokov, bez nadmernej hludnosti

2,100

18,90

MozZnosti zmeny v zastavbe-tizem.rozvoj,vplyv na
nehnut.

bez zmeny

III.

0,700

MozZnosti d’alSieho rozsirenia

rezerva plochy pre dalSiu vystavbu aZ
trojnascbok stGfasne] zastavby

IV.

0,385

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

nehnuteInosti bez vynosu

Nazor znalca

dobrd nehnutelnost

iT.




EEOBECNA HODNOTA STAVIEB

it

'?Z;SEEEECEZthoveJ kep = 236,08/ 180 1,312

3 = * =
kcobecnad hodnota ¥S§5315TH kep = 75 579,86 Fux 99 160,78 Eur
r

2 POZEMKY
2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

4.1 LV €. 1550

dnd sa o pozemky vedené ako zastavand plocha a zdhrady v k.d. Myjava - ulica
ka Cadru. Mesto Myjava je okresné mesto s po&tom obyvatelov cca 13 500,
0litd zastavba klasické rodinné domy, okrajova poloha mesta, pozemky v Casti
vinaté v zadnej &asti mierne svahovité, pristupné z verejnej komunikécie. V
este vybudované verejné inZinierske siete - voda, kanalizicia, plyn,

aboprud.

zemky vytvarajt jeden uceleny aredl - nadvorie zastavané plochy a pridomova
hrada - z hladiska ocenenia maja rovnaky charakter.

mieste zvySeny zaujem o kipu peozemkov.

zastavand plocha a nadvorie

zadhrada 429,00 1/1 429,00

zastavanid plocha a nadvorie

Myjava
Vychodiskova hodnota: VHw = 9,96 Eur/m?

k

:e 3. obytné &asti obci a miest od 5 000 do 10 000
koeficient , . . e s oAz
= . obyvatelov a rekrealné oblasti pre individualnu 1,00
vieobecnej .

e rekreaciu
situacle

ky . . .

.. 5. rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na
koeficient by : St andardnd b . 1.00
intenzity yvanie so Standardnym vybavenim, P
vyuzitia
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kD T
koeficient 4. pozemky v mestach s moZnostou vyuZitia mestske]
. Lo 1,00
dopravnych hromadnej deopravy
vztahov
kg
koeficient 3. plechy obytnych a rekreaénych dzemi (obytna 1.30
funkéného alebo rekreacnd poloha) '
vyuZitia dzemia
Kz
koeficient - . - .
. . 4. velmi dobria vybavenost (moZnost napojenia na
technickej viac ako tri druhy verejnych sieti) 1,50
infradtruktiry
pozemku
kz_ 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera
koeficient . .. . .
NP pozemku, druh moZnej zastavby, sadové upravy 2,80
povy3ujucich ozemku a pod.)
faktorov P poa.
kg
keceficient .
redukuiteich C. nevyskytuje sa 1,00
faktorov

EDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

y:

foeficient pelohoved kpp = 1,00 * 1,00 * 1,00 * 1,30 5 4600
iferenciacie * 1,50 * 2,80 * 1,00 !
ednotkova vieobecna V3Huy = VHus * kep = 9,96 Eur/m? "

hodnota pozemku * 5,4600 54,38 Eurim

HODNOTENIE

: : e it
parcela &. 2443 167,00 m2 * 54,38 Eur/m? * 1/1 9 081,46
.rcela &, 2444 429,00 m2 * 54,38 Eur/m2 * 1/1 23 329,02
?arcela &. 2445 27,00 m? * 54,38 Eur/m2 * 1/1 1 468,26




i. ZAVER

- Nazov | vseobecna hodnota [Eur]
Stavby
Dom s.&. 83 na p.¢. 2443 81 730,23
gardZ na p.&. 2445 6 594,43
PristresSok 2 915,78
oplotenie pozemku - pri gardZi T 022,710
pripojka vody 41,77
kanalizaéna pripojka 8,86
pripojka nn 123,92
plynova pripojka 3978
vonkajsie schody pri gardzi T 51
chodniky + spevnend plocha 672,41
Spolu stavby 99 160,78
Pozemky
LV &. 1550 - parc. €. 2443 (167 m?) 9 081,46
LV &. 1550 - parc. &. 2444 (429 m?) 23 329,02
LV &. 1550 - parc. ¢&. 2445 (27 m?) 1 468,26
Spolu pozemky (623,00 m?) 33 878,74
VScobecnéhodnotacelkom | 13308982

V Trenéine, dha 08.06.2021
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® Objednivka zo dia 22.04.2021

¢ Vypis z katastra nehnutelnosti, =z listu wvlastnictva &. 1550 k. u.
Myjava zo diia 08.06.2021, vytvoreny cez katastralny portal

® Informativna képia z katastralne] mapy na pozemok parc. CKN &. 2443
k. ©. Myiava zo dBa 08.06.2021, vytvorend cez katastralny portal

® Potvrdenie Mestského udradu Myjava &.Vyst.371/99 zo dia 27.9.1999
e Potvrdenie Mestského firadu Myjava &.Vyst.512/99 zo dila 27.9.1999

® pProjektovd dokumentdcia v rozsahu situdcie, poédorysu suterénu,
pédorysu prizemia, pddorysu podkrovia

® Protokol z obhliadky

& PFotodokumentacia




c: Objedndvka znaleckého posudku
a znatka: 40772

nutel'nosti:

Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703, DIC: 2021706280, IC DPH: SK2021706280
zapisand v Obchodnom ragistri Okresného stdu Bratislava I, eddiel: Sa, vioZka: 3070/B

www.u9.sk
zaujem@ugsk

Ing. Andrei Galik

V Bralislave, diia 22.04.2021
Vybavuje: Szabolcs David, 02/59490128

ta si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za Gcelom organizovania dobrovelnej dradby na predmetné nehnutelnosti na
ade navrhu na vykenanie drazby od zéloZného veritela, Predmetom ocenenia {(predmetom drazby) su niziie uvedené

Katastr., odbor okr. tradu Katastrélne dzemie Obec
Myjava MYJAVA Myjava

‘emky parcely registra “C*:

arcelné Cislo Pruh pozemku Vymera /m2/ Lv i
zastavané plocha a nadvorie 167 1550
z8hrada 429 1550
zastavang plocha a nédvorie 27 1550

slo Parceliné islo Popis stavby LV ¢,

2443 Dom 1550

ez siplsného & 2445 GaréZ 1550

stnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je

gﬁbchminé meno, resp. titul, meno a priezvisko:

Mario Praény

%‘dh; resp. bydlisko:

160 / rodné &islo } datum narodenia:




Ohodnotenie predmetu draZby sa uskuto#nf dia:

19.05.2021 o 10:00 hod.

v pripade, Ze Vam viastnik shodnccovane] nehnuteinosti, resp. osoda, ktord mé predmetni nehnutelnost v sucasnosti v drzbe, v hore
uvedenom termine abhiiadky, ktory mu bol vopred pisomne oznémeny, neumozni vstup na predmetnd nehnutetnost a vykonanie obhliadky,
¥igdam Vas aby ste ehodnotenie nefnutelnosti vykenali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 z&kona & 527/2002 Z.z. vznp .2 dostupnych
Gdajov, ktoré mé draZobnik k dispozicii®, V tomto pripade Vis Siadame o zaslanie pisomného protokolu o nelspeinom pokuse vykonat
znaleckd obhliadk.

zirovef ¥iadam o vypinenie protokolu o priebehu obhliadky (v pritohe}, zaslanie znaleckéhe posudku v elektronicke]
podobe, vritane fotografii do 7 kalenddrnych dni odo diia obhliadky na adresy szaholcs.david@u9.sk a vyhotovenie &
zaslanie znaleckého posudku v 5 képidach + CD (s0 znaleckym posudkom v siiboroch word a hypo a prisluino.
fotodokumentdaciou). Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle
vyhlasky Ministerstva spravodlivosti &, 492/2004 o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

n

S pozdravem

: < :

U9, a.s., Zelinarska &6 ™~

821 08 Bratislava T U8 as.

v 2. Szabolcs Dévid

OS Bratisiava L, odd. 5a +l.3070/8
16035849703 DIC:2021706280
|E DFH;5K2021706280

Priloha: Protekol o vykonani ohodnatenia nehnutelnosti



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

3 pkres: Myjava Vytvorené cez katastralny portal

e il Obec: MYJAVA Datum vyhotovenia 08.06.2021
j'kyr; 5 Katastralne Gzemie: Myjava Cas vyhotovenia: 14:19:24
yen o
nat |

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 1550

kej EAST A: MAJETKOVA PODSTATA

*a
19U

ste . PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuz. p. Umiest, pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2443 167 zastavand plocha a nadvorie 15 1
2444 429 zahrada 4 1

. 2445 27 zastavana plocha a nadvorie 17 1

Legenda:

Spbsob vyuzivania pozemku:
15 - Pozaemok, na ktorom je postavena bytova budova oznacden4 supisnym &islom
17 - Pozemok, na ktorom je postavena budova bez oznadenia supisnym ¢isfom

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na kforom sa pestuje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoka zelefi a iné pofnohospodarske plodiny
Umiestnenie pozemku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby
: Stpisné éislo na parcele éislo  Druh stavby Papis stavby Druh ch.n. Umiest. stavby
“F 83 2443 10 DOM 1
k- 2445 7 GARAZ 1
- Legenda:
Druh stavby:

1E. 7 - Samostatne stojaca garaZ
"E  10-Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:
R 1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. ¢islo Priezvisko, meno {nazov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (IC0) a Spoluvlastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo} vlastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik
1 Pruény Mério v ) 1/1
Ddtum narodenia ;
Poznamka Ceskoslovenska obchodna banka, a.s., Michalska 18, 815 63 Bratislava, 1G0: 36 854 140

o § vydava Ozndmenie o zagati vykonu zalozného prava draZbou k Gverovej zmluve &.

; 439884/Zalf1 evidovanej pod V 415/16. Predmetom ozhamenia su stavby: rodinny dom
stip.€. 83 na parcele CKN &. 2443, garaZ na parcele CKN &. 2445 a pozemky registra CKN:
p.C. 2443 - zast.pl. - 167 m2, p.c. 2444 - zdhrady - 429 m2, p.C. 2445 - zast.pl.-27 m2 v
podiele 1/1. P 40/2021, dorucené diia 29.3.2021, por.c.zmeny 606/2021

Titul nadebudnutia V 1051/01 KUPNA ZMLUVA - vz 477/01

Informativny vypis T2 Udaje platné k: 07.06.2021 18:00




Y éastc-TARCHY

¥ . Poré:

T T T,

1 ZdaloZné pravo v prospech zdloZného veritefa Ceskoslovenska obchodng banka, a.s., Michalska 18, 815 63
Bratislava, ICO: 36 854 140. Predmetom zalohu sd stavby: rodinny dom sdp.£. 83 na parcele CKN &. 2443, garas
na parcele CKN &. 2445 a pozemky registra CKN: p.&. 2443 - zast.pl. - 167 m2, p-€. 2444 - zihrady - 429 m2, p.&.
2445 - zast.pl. - 27 m2 v podiele 1/1 v zmysle V 415/16 - Zmluva o zriadeni zalozného prava k nehnutelnosti reg
&. 439884/Zal/1, vklad povoleny dia 21.4.2016, por.&.zmeny 862/16

1 Daiiovy drad Trenéin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trenéin vydava Rozhodnutie o zriadeni zaloZného prava &islo:
100246353/2017. Predmetom rozhodnutia s stavby: rodinny dom sip.¢. 83 na parcele CKN &. 2443, gardz na
parcele CKN &, 2445 a pozemky registra CKN: p.&. 2443 - zast.pl. - 167 m2, p.€. 2444 - zahrady - 429 m2, p.&.
2445 - zast,pl. - 27 m2 v podiele 1/1. Zakazuje sa dafiovému dlznikovi nakladat s predmetom zaloZného prava
bez stihlasu spravcu dane. Z 29917, dorugené diia 1.3.2017, por.é.zmeny 226/17
Rozhodnutie nadobudlo pravoplatnost diia 8.3.2017

1 Danovy arad Trengin, K dolnej stanici 22, 911 33 Trencin vydava Rozhodnutie o zriadeni ziloZného prava Eislo:
100230469/2019. Predmetom rozhodnutia st stavby: rodinny dom sup.&. 83 na parcele CKN &. 2443, garaz na
parcele CKN &. 2445 a pozemky registra CKN: p.&. 2443 - zast.pl. - 167 m2, p.&. 2444 - zahrady - 429 m2, p.¢.
2445 - zast.pl. - 27 m2 v podiele 1/1. Zakazuje sa dafovému diznikovi nakladat' s predmetom zdloZného prava
bez sdhlasu spravcu dane v zmysle Z 217/201% - p.€.zmeny 127/2019

-Rozhodnutie nadobudlo praveplatnost’ dria 12.2.2019 .

1 JUDr.Andrea Neméikova, sitdny exekiitor, Ex.urad Povaska Bystrica, Zeleznitna 98, vydava Exekuény prikaz k
378/EX 212120 na vykonanie exekdcle zriadenim exekuéného zilozného préva na nehnutefnosti: rodinny dom
siip.¢. 83 na parcele CKN &. 2443, garaZ na parcele CKN &. 2445 a pozemky registra CKN: p.&. 2443 - zast.pl. -
167 m2, p.¢. 2444 - zahrady - 429 m2, p.&. 2445 - zast.pl. - 27 m2 v podiele 111 - v zmysle Z 1312/20, listina
doruéena 09.09.2020 - por.&.zm, 991/2020

1 JUDr. Andrea Neméikova, sitdny exekiitor, Ex.tirad Povazska Bystrica, Zelezni&na 98, vyddava Exeku&ny prikaz
na vykonanie exekdcie zriadenim exskuéného zalozného prava na nehnutefnost 378/EX 198/20. Predmetom
prikazu su stavby: rodinny dom sup.€. 83 na parcele CKN &. 2443, garaz na parcele CKN &. 2445 a pozemky
registra CKN: p.¢. 2443 - zast.pl. - 167 m2, p.&. 2444 - zihrady - 429 m2, P.€. 2445 - zast.pl. - 27 m2 v podiele 111 v
zmysle Z 1435/20, listina doruéena dia 28.9.2020, por.¢.zmeny 1053/2020 .

1 JUDr. Andrea Nemdéikova, siidny exekutor, Exekitorsky trad PovaZska Bystrica, Zelezniéna 98, vydava
Exekuény prikaz na vykonanie exekdcie zriadenim exeku&ného ziloZnéha prava na nehnutelnost 378EX
66/20. Predmetom prikazu su stavby: rodinny dom stip.&. 83 na parcele CKN &. 2443, gardz na parcele CKN &.
2445 a pozemky registra CKN: p.&. 2443 - zast.pl. - 167 m2, p.&. 2444 - zahrady - 428 m2, p.&. 2445 - zast.pl. - 27
m2 v podiele 1/1 v zmysle Z 1545/20, listina doruéena dia 15.10.2020, por.E.zmeny 1119/2020

1 JUDr. Andrea Neméikova, stidny exekator, Exekutorsky trad Povazska Bystrica, Zelezniéna 98, vydava
Exeku&ny prikaz na vykonanie exekiicie zriadenim exekuéného zalozného priava na nehnutelnost’' 378EX
277/2020. Predmetom prikazu si stavby: rodinny dom slip.€. 83 na parcele CKN . 2443, garaz na parcele CKN
€. 2445 a pozemky registra CKN: p.&. 2443 - zast.pl. - 167 m2, p.&. 2444 - zdhrady - 429 m2, p.6. 2445 - zast.pl. -
27 m2 v podiele 1/1 v zmysle Z 1595/20, listina dorucena diia 21.10.2020, por.€.zmeny 1139/2020

4 Iné ddaje:

Bez zapisu,

' - Pozndmka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 22 Udaje platné k: 07.06.2021 18:00
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Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastrainy portal

 —— 8. juna 2021 14:21

. Obec: MYJAVA
| Katastralne uzemie: Myjava
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MESTSKY URAD MYJAVA

? ! r -,
VéZena pani
Eva Pricna

otvrdenie

+

Mestsky trad Myjava, oddelenie vystavby tymto potvrdzuje, Ze rodinny dom sip. &,
/3 na ulici J. Cadru na

pozemku parc.§ 2443 v k. Myiava bol postaveny v rokoch 1941-
43 ' -
Potvrdenie sa : sho pre ocenenie nehnutelnost;
dediskému konaniy Po p. Emilovi Maky3ovi

MESTSKY URAD

907 14 \WA
Ing.B}_ i#1av Agamex
il

N




MESTSKY URAD MYJAVA

V Myjave, diia 27.9. 1999
. ByaPruna

- Mério Pruény

Mestsky trad Myjava, oddelenie vystavby tymto potvrdzuje, Ze gardz postaveni pri

-rodinnom dome na ulici J. Cadru & 83 na pozemku parc. §. 2445 vk Myjava bola
alizovana v rokoch 1974-76, vlastnikom bol p. Emil Makys /zomrely/.

; MESTSKY URAD|
907 14 MYJAVA
Irg—Branistav AATIEE
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Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, 1C0: 35 849 703

www.u9.sk
zaujem@u9.sk

zapisana v Obchodnom registri Okresného sidu Bratisiava |, oddiel: Sa, vlozka: 3070/8

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

iV nizite uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Andrej Galik, reg. ¢.; dostavil za UCelom vykonania ochadnotenia predmetu drazby v
: zmysle ust, § 12 zak. £. 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

LV &, Katastr, odbor okr. tradu Katastralne Gzemie Obec
1550 Myjava MYJAVA Myjava

- § Pozemky parcely registra “/C'":
Parcelné Cislo Druh pozemku Vymera /m2/ LV C.
2443 zastavana plocha a nédvorle 167 1550
2444 zdhrada 428 1550
2445 zastavana plocha a nadvorie 27 1550

. Stavby:

Stpisné Eislo Parcelné &islo Popis stavby LV E.
83 2443 Dom 1550
Bez stpisného & 2445 Garaz 1550

| Spoluvlastnicky podiet: 1/1

Mena a priezvisko:

' Udaje o oscbe, ktora spristupnila nehnutelnost:

zdriovat:

Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje, Ze sa bude

Kontaktné ddaje:

Vztah k zaloZzcom:

Dhodnotenie predmety drazby




A)* bolo umoZnené a vlastnik resp. osoba, ktord spristupnila ohodnocovany predmet draZby tymto potvrdzuje, Ze vo vzta
predmetu drazby: nie je uzatvorend Ziadna najomna zmluva resp. zmluva o pedndjme, zmluva o vypozitke, alebo ina zmluva, ktorou by
pranechan tretej osobe akikolvek fast uzivacich prév k nehnutelnosti, dalej nie si zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich os
to aj t. €. nezapisané v katastri nehnutelnosti, nie je zriadené zmluvneé predkupne pravo, nie je uzatvorena zmluva o zabezpedova
prevode prava, predmet draZby nebol poskytnuty ako vklad na dtely zmluvy o zdruzeni, zmiuvy o tichom spolocenstve alebo ako vkia:
ohchodnej spolognosti alebo drusstva. Zaroven prehlasuje, ze vietky uvedené (daje a vyhiasenia sii Upine a pravdive

B)* napriek predchadzajiicej vyzve nebolo umozZnené.

Podpisy pritamnych csdb:

Predmet drazby:

Obyvany {(meno a priezvisko) alebo neobyvanylopusteny ¢
Nehuodiace sa preciarknut o‘{:”\"l JSE ml
Odovzdané doklady k predmetu drazby: ! /

gl prapucted 4= s el

Energocertifikat Nehodiace sa prediarknut ANO 7 NIE oY

s

informacie poskytnuté viastnikem/diZnikom o predmete

drazby: /

Vieobecné udaje o znalecke| obhliadke:

Datum a as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 19.05.2021 o 10:00 hod.

Datum a Cas trvania obhliadky: AG .5 Va4 Ny v A4

4 L J
Datum a ¢as, pofas ktarého sidny znaiec cakal na mieste b i
ohodnotenia na poskytnutie siinnosti zo strany povinnej

osoby a napriek tejto skutonosti obhliadka nebola
umoznana:

Poznamky stdneho znalca a zisteny stav:

Tento protokol je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoverdach (1 exemplar pre viastnika nehnuteinosti, 1 exemplar pre

a. 5., 1 exemplar pre znaica), pricom v pripade nespristupnenia nehnutetnosti sa jedno vyhotovenie zadle na adresu trvaleno pc
vlastnika predmeiu drazby. Tento protokal zaroved siifi pre dfely podania Zaloby o nahradu skody sposobeni: neposkytnutim zéke
stZinnosti, rovnako aj pre zaZatie tresiného stihania vo veci pedezrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritefa. V pri
akychkolvek otazok nés okamzite kontaktujte na telefdnnych &islach uvedenych v zéhlavi,




‘ahy

¥ boly zaroved podpisom tohto zéznamu sa ako viastnik/diZnik ind osoba, ktora ma predmet drazby v dribe zavézujem oznamit na adresu

158b 5 19 a.s., Zelindrska 6, 821 08 Bratisiava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktorgj sa zdréziavam a som si
acom ‘vedomy, Ze pokial tieto neozndmim mi bude akakofvek a vietky zasielky zasielané na adresy uvedené na strane 1 tohto zaznamu,
ad do .

zarovef prehlasujem, Ze vietky mnou uvedené Gdaje a vyhldsenia su Cpine a pravdivé a ze som nezamifai draZobnikovi ake ani sidnemu
snalcovi Ziadne Udaje o predmete draZby a som si vedomy, Ze bol zalaty vyken zalozného préva formou drazby,

‘PODPISY ZUEASTNENYCH 0SOB:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE;

Meno a priezvisko Vztah k predmetu

;N - o -
M G lep P "f? vy Vala! 2

. . -~ )

*<+ Osobné (daje dotknute} osoby, ktora spristupnila nehnutelnost budd v zmysle £l. 6 ods. 1 pism. ¢) a pism. f) Narladenia Eurdpskeho
parlamentu 2 Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych oséb pri spraciivani osobnych ddajov a o vofnom pohybe takychio Gdajov, kiorym sa
. zrusuje smernica 95/46/ES (vieobecné narfadenie o ochrane tdajov) {dalej GDPR a v zmysle zakona €, 18/2018 Z. z. ¢ ochrane osobnych
\: {dajov a o zmene a doplneni niektorych zékonov (dalej len ,zdkon ¢: 18/2018 Z. z.") spracivané prevadzkovatelom U9, a.s., IC0. 35 849
E 703, Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, zapisana v OR OS5 Bratislava [, odd. Sa, vleZzka <. 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa,
{ telefénne ¢&islo, mailova adresa a to pre uéely realizécie dobrovolnej draby. Osobné Gdaje budi spracivané po dobu uchovania
4§ spisu a v pripade ob&ianske-pravneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jeho prvoplatného skontenia.

Viac informacii tykajlcich sa spracivania osobnych (idajov ndjdete na stranke www.u9.skfinformacie v éasti Pre diznikov.
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Fot}'éa.l‘ - ' Fotka ¢. 2 : - Fotka &. 3

Fotkac. 6
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Fotka &.13 Fotka &. 14 Fotka & 15
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Fotka ¢. 22

Fotka & 25 Fotka & 26

Fotka & 27
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V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval akoc znalec zapisany v zozname
znalcov, tlmo&nikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti
Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictvo, odvetvie Pozemné stavby a Odhad
nehnutefnosti, pod evidendnym &islom 910840.

Znalecky posudok/znalecky ukon je zapisany v denniku pod €islem 109/2021.

Zarovefi vyhlasujem, #e s - si vedomy/d nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku/znaleckého ﬁkong

Strana 48
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