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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 169/2020

| UVODNA GAST

1.Uloha znalca: Stanovit v8eobecn( hodnotu stavby rod.domu so s.8.712 na_ parc.KN &.88 s
prislugenstvom a pozemkami nachadzajlicich sa na parcelach KN &.88 a 90 v k.0. Varov Sar, obec Strovee,
okres Trnava.

2.Utel znaleckého posudku: zistenie vieobecnej hodnoty nehnutelnosti k Gelu organizovania dobrovolne]
drazby.

3.Datum ku ktorému je znalecky posudok vypracovany (rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického
stavu}:

Obhliadka nehnutelnosti bola vykonana diia 25.8.2020 diia 25.8.2020, ako i10.11.2020, av3ak vlastnici
nehnutelnost nespristupnili,

4. Datum ku ktorému sa nehnutefnost’ alebo stavba ohodnocuje: 10.11.2020 s opisanym tech. stavom
zo ZP £.159/2013 zo dita 30 oktobra 2013 vypracovany ing.Kamilom Chovancom.

5.Podklady na vypracovanie posudku:

al podklady dodané zadavatefom : :

Cbjednavka U9 a.s o vypracovanie ZP stavbu rod.domu so 5.£6.712 na parc.KN &.88 s prisludenstvom a
pozemkami nachadzajlcich sa na parcelach KN .88 a 90 v k.0. Varov Sur, obec Strovee, okres Trnava zo
dia 03.8.2020 ako i zo dia 20.10.2020.

Znalecky posudok £.159/2013 vyhotoveny Ing.Kamilom Chovancom zo dfia 30 oktdbra 2013.

Projektova dokumentécia nebola predioZend.

b/ - podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu viastnictva €.56, k.0 Varov Sar, obec Surovece, vyhotoveny cez
katastralny portal zo diia 24.8.2020.

Informativna képia z mapy, vyhofovena cez katastralny portal zo dia 24 augusta 2020.

6.Pouzity pravne predpisy a literatdra:

- Vyhlagka MS SR £.492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku v zneni vyhlagky MS SR
£.626/2007 Z.z,v zneni vyhlagky MS SR £.605/2008 Z.z.,v zneni vyhlasky MS SR ¢.47/2009,v zneni vyhlagky
MS SR ¢&.254/ ,
2010 Z.z. a v zneni vyhiasky MS SR £.213/2017 Z.z s (&innostou od 1.9.2017.

- Zakon £.382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych
zakonov. :

- Zakon &.93/2006 Z.z., ktorym sa dopliia zakon &.382/2004 Z.z, o znalcoch, imoénikoch a prekladateloch a
o zmene a doplneni niektorych zakonov. .

- Vyhlagka MS SR &.490/2004 Z.z., kiorou sa vykonava zékon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o
zmene a dopinenfi niektorych zakanov.

- Vyhlagka MS SR €.500/2005 Z.z., ktorou sa meni a doplfia vyhlaska MS SR £.490/2004 Z.z., kiorou sa
vykondva zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhla8ka MS SR &.534/2008 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhidska MS SR &.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Vyhlaska MS SR £.33/2009 Z.z., ktorou sa meni a dopifia vyhladka MS SR £.490/2004 Z.z., ktorou sa
vykonava zakon ¢ znalcoch, timo&nikoch a prekladateloch a 0 zmene a doplneni niektorych zakonov.

- Metodika vypodtu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita - Ustav stidneho
inZinierstva v Ziline (2001).

VYHLASKA &.218 Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky z 9.jdla 2018, ktorou sa meni a dopliia
vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky €. 481/2004 Z.z.0 odmenach, nahradach vydavkov
a nahradach za stratu &asu pre znalcov, timoénikov a prekladatelov v zneni neskorich predpisov.
VYHLASKA &.228 Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky z 20.jila 2018 ktorou sa vykonava zakon
¢. 38212004 Z.z.0 znalcoch, timo&nikoch a prekladatefoch a o zmene a doplneni niektorych zakonov v zneni
neskorsich predpisov :
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Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir Cislo posudky: 169/2020

7. Definicia posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:
- Metodika vypoctu vSeobecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb Zilinska univerzita - Ustav s(idneho
inZinierstva v Ziline (2001).

a} Definicie pojmov

Véeobecna hodnota (VSH)

Véeobecna hodnota je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym
odhadom ich na;pravdepodobnejsej ceny ku diu ohodnotenia, ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predsji, ked kupUJUCi aj predavajici budd konat s patritnou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohntitkou.
Vysledkom stanoveniza je v§eobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodlskova hodnota stavieb (VH)
Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktorl by bolo moZno hodnotenu stavbu
nadobudnut formou vystavby v &ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridane] hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technickd hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby znizeny o haodnotu zodpovedajlcu
vy$ke opotrebovania.

b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hadnoty si pouzité rozpotiové ukazovatele publikované v Metodike Vypoctu
v$eobecnej hodnoty nehnutefnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Grovne je podfa

“poslednych znamych étatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 3. Stvrirok 20 2«

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena analytickou i linearnou metédou.

Stanovenie véeobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaja metédy:

-Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspof
troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernu jednotku (obstavany priestor, zastavana
plocha, podlahova plocha, difka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli$nosti porovnévanych objektov a
ohodnocovaného objektu),

-Kombinovana metada (Len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu. Princip metody je zalozeny
na vazenom priemere vynosovej a technicke] hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypocita
kapitalizaciou budtcich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo necbmedzeneho obdobia alebo kapitalizaciou
budticich odéerpatelnych zdrojov potas ¢asovo obmedzeného obdobia s naslednym predajom),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technicku hodnotu).

Stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metody:

-Metdda porovnavania (Pri vypocéte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny stbor aspofi
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prinliadnutim na odlisnosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynoscva hodnota pozemkov sa vypotita
kapitalizéciou buddcich odgerpatelnych zdrojov potas tasovo neocbmedzeného obdobia),

-Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu polohovej.
diferenciécie, ktory sa uplatni na vychodiskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vznesens.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku; 169/2020

Il. POSUDOK

1. VSEOBECNE UDAJE

a) Vyber pouzitej metédy:

. Pri chodnoteni boli pouZité metodicke postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z.

o stanoveni vieobecne] hodnoty majetku.

Vzhladom na skutodnost, Ze hodnotené nehnutefnosti nebali spristupnené, ohodnotenie predmetu drazby
bolo vykonané v zmysle § 12 ods.3 zakona &.527/2002 o dobrovolnych drazbach, v zneni neskordich
predpisov ("ohodnotenie moZno vykonat z dostupnych tdajov, kioré ma draZzobnik k dispozicii). Z ddvodu
neumoZnenia vykonania obhliadky nie je mozZné urdit’ presné technické ani dispozitné rieenie
ohodnocovanych nehnutelhosti, rovnako ani ich uzivaciu schopnost.

Zdévodnenie vyberu pouzite] metody na stanovenie véeobecnej hodnoty stavieb:
Pri ohodnoteni bali pouzité metodické postupy uvedené v prilohe & 3 vyhlasky MS SR &. 482/2004 Zz.

o stanoveni véeobecnej hadnoty majetku.

Pri zisteni v8eobecnegj hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZita porovnavacia meiéda, nakolko
nedisponujem s pofrebnym mnoZstvom hodnovernych Udajov ¢ zrealizovanych obchodoch porovnatelnych
nehnutelnosti v danej lokalite.

Pouzivam metédu polohove] diférencidcie, ktora je jednou z metdd stanovenych k zisteniu vSeobecnej
hodnoty v prilohe €.3 vyhlasky £.492/2004 Z.z.

Posudok je spracovany podla ,Metodiky vypottu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb® vypracovanou
Zilinskou univerzitou - Ustavom sldneho inZinierstva v Ziline.

Vypocet vychodiskovej hodnoty je vykonany pomocou rozpoétovych ukazovatelov publikovanych v Metodike
vypoliu vieobecnej hodnoty nehnutefnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).Rozpocétovy ukazovatel
rodinného dornu je vytvoreny po podiaZiach v zmysle citovane] metodiky s tym, Ze pri tvorbe je zohfadneny
koefl(:lent konstrukme vybavenla zastavanej plochy a vysky podlazl Koeflment cenovej urovne Je padfa

dostupny koeficient k 4. kvartalu roka 2020.

Metéda polohovej diferenciacie
Metdda vychadza zo zakladného vztahu:

VSHs = TH * kep (€],
kde: TH — technickd hodnota stavieb na drovni bez DPH,
Ken — koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi techmckou hodnotou

a v8eobecnou hodnotou (na drovni s DPH)

Na uréenie koeficientu polohove] diferenciacie boli pouzité metodické postupy obsiahnuté v metodike US|
Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu a druh
nehnutelnosti, z ktorého sa urgia &iastkové koeficienty pre jednotfivé kvalitativne triedy. PouZité priemerné
koeficienty polohovej diferenciacie vychadzajtt z odbornych skisenosti. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovych kritérii {zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferencidcie na vyslednu, platnt pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri objektivizacii ma
kazde polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu).

Zddvodnenie vybheru pouzitej metédy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zisteni viecbecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZitad porovnavacia metoda, ani vynosova
hodnota, nakolko nedisponujem s potrebnym mnozstvom hodnovernych tdajov o zrealizavanych obchodoch
poravnatelnych nehnutelnosti resp. mozZnosti prenajatia pozemku v danej lokalite a tak je poudita metdda
polohovej diferenciacie.

Met6da polohovej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
VSHpoz = M * {VHm * keo) f€l,

kde M - poget mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHws - vychodiskova hodnota na 1 m? pozemku

Strana 4



Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir : Sislo posudku: 169/2020

kpp - koeficient polohovej diferenciacie

b/ viastnicke a evidentné daje :
Predmetom postdenia a zistenia vSeobecnej hodnoty v posudku st nehnutelnosti zaplsané na LV £.56-
stavba rod.domu so s.&.712 na parc.£.88 ako i pozemky parc.£.88 a 90 nachadzajice sa v kat.Uzemi Varov
Sur, obce Strovee. : :

Prisludenstvo k hlavnej stavbe rod.domu tvoria i ploty, studfia, drobna stavba a vonkajsie Upravy.

Viastnici predmetnych nehnutelnosti st zapisani na
LV £.56,
Simon Eugen r. SR, "G, SRR, S CMME, SR s podielom 1/2

Simon Patrik r.Cile. R, G SR, SR s podiclom 1/4
Simon Tomas r. SR N, SRR - SC WP, SR s podielom 1/4

¢/ tidaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia

Obhliadka predmetnej nehnutelnosti nebola vykonana na tvare miesta dfia 25.08.2020 ako i nasledna dia
10.11.2020 pre nespristupnenie nehnutelnosti viastnikmi.

Zameranie nebolo vykonané dfia 25.08.2020 aka i 10.11.2020.

Fotodokumentacia bola vyhotovena diia 25.08.2020 ako 1 10.1.2020 iba z exteriéru ulice.

df porovnanie technickej dokumenticie stavieb a nehnutelnosti so skutoénym stavom
Projektovéa dokumentécia nebola znalcov predlozena a tak nemohla byt porovnana so skutocnym stavom.

el aktualne Gdaje z katastra nehnutefnosti a porovnanie so skuto&nym stavom
podia listu viastnictva ¢€.56 k.U Varov Sur

A Majetkovd podstata:

Parcely registra "C"

parc.£.88 zastavana plocha a nadvorie o vymere 475 m2
parc.c.90 zahrada o vymere 147 m2

Stavby: rodinnS’( dom s.6.712 na parc.¢.88

B. Vlastnici: '

1.Simon Eugen r. (R rsCam»>
Datum narodenia ; TN
Spoluvlastnicky podiel 112

2 Simon Patrik r. G e, G, S C G
Datumn narodenia ; SETEGGG_-»
Spoluvlastnicky podiel 1/4

3.$imon Tomas r. i, NI, S e
Datum narodenia ; SRS
Spoluvlastnicky podiel 114

C. Tarchy:
Por.&..

1 3 Zalozné pravo - Na parcely registra G ¢.88, 90 a rodinny dom 5.8.712 na parcele.......
EOS KS! Slovensko, s.r.0., ICO: 35724803, Pajstinska 5, .....
zalozného prava, vklad povoleny dita 22.4.2014-9/14
2 3 ZdloZné pravo- Na parcely .....
EOS KSI Slovensko, sr.o., ...
zélozného prava..............
Z 3383/2020- Navrh....
Oznamenie o postipeni pohfadavky......
dfia 24.03.2020-65/20
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir _ fislo posudku; 169/2020

iné adaje:
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu. _
LR - &

Znalec uvadza Ze bol zistehy stlad v pravnej dokumentacii' so skutodnym stavom &o sa tyka stavby RD ako
i zékresu i stavby v KM a2 na to Ze pristavba nie je zakreslend. Tuto skutoénost je potrebné rieSit' s GP.

f/ vymenovanie pozemkov a stavieb, ktoré si predmetom ohodnotenia :
Stavby

Rodinny dom s.£.712 na parc. KN £.88
oo Stavba kélne na par.&.88
= Pioty
Plot odd. pozemok od ulice

Plot vo dvore &.1

Plot vo dvore ¢.2

Studia narazana

' Vonkajsie Gpravy
= pripojka vody

vodomerna Sachta

kanalizaéna pripojka

Zumpa

pripojka plynu

pripojka elektriny

spevnené plochy betéhové

podzemnad pivnica-

vstup do podzemnej pivnice

Spolu stavby * .o e : :

Pozemky

zastavana plocha a nadvoria - parc. & 88 (475 m?
zahrada - parc. &. 90 (147 m?)
Spolu pozemky (622,00 m?) o

i w k]

g/ vymenovanie pozemhkov a stavieb, ktoré nie sit predmetom chodnotenia :
Stavby: -

Pozemky: -
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7nalec: Ing, Rajnoha Lubomir ) ] &islo posudku: 169/202_0

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom s.8.712 na parc. KN ¢.88

POPIS STAVEY

Predmetom ocenenia je samastatne stojaca stavba rodinného domu so s.8.712 s vytvorenym prizemim
ako i s podkrovim s rozélenenim v prizemi na povodnl stavby ako i pristavbu. Padkrovie je urobené ako
nadstavoa. Stavba je postavena na parc. KN ¢£.88.

Stavebnotechnicky popis je blizéie uvedeny v popise jednotlivych podlaZi resp. v prilohe ZP ktor( tvoria i
strany z poskytnuiého ZP €.6-13.

Dispozitné riedenie prizemia je nasiedovné.

Pdvodna stavba

prizemie - 1.N.P

Dispozitne pozostava Z otvorengho ganku, izby , obyvacej izby s jedalfiou, kuchyne a socialnej Casti
vytvorenej chodbou, kipeliou a samostatnym WC.

Pristavba /@
prizemie - 1.N.P Zaw
Dispozigne pozostava z Casti kuchyne a zo vstupného zadveria, ako i schodiska a miestnosti $pajze.

Podkrovie

nadstavba

Dispoziéne pozostava z priestoru schodiska, 16dzie, haly, 3-och izieb, kipelne a zo samostatného WC,
Rekonstrukcia modernizécia a rekondtrukcia stavby je uvedend a strane &.7 Z poskytnutého ZP tvoriac
prilohu majho ZP. Je zrejmé doslo k vymene véetkych prvkoch kratkodobe] sivotnosti a v pristavbovych
tastiach a nadstavby podkrovia bol urobeny zasah do prvkov dihodobej Zivotnosti.

Degtrukéné zmeny v zakladovych konstrukciach resp. v obvodovom murive nie st spomenuté v poskytnutom

zn. posudku. Vek stavby je uréeny na zaklade predloZzeného gestného prehlasenia spéjajuci sa s rokom

1942, vek s pristavby s rokom 2008 a nadstavba podkrovia bola urobena v roku 2010,

Vek povodnej stavby je potom k roku vypracovania ZP 78 rokov, vek pristavby v roku 12 rokov a vek
nadstavby 10 rokov.

Vypoget znalec urobil so Smejkalovou metédou. Zostatkovu sivotnost som vypodital na 55 rokov s vekom
dozitia 133 rokov..

Vychodiskova hodnota (Vh) rodinného domu sa vypodita ako sucet ohodnoteni jednotlivych podlazi, tak
se zast. plocha v m2 sa vynasobi vytvorenym rozpodtovym ukazovatelom na 1 m2 zastavane] plochy
podlazia podfa prilohy &.1 Metodiky USI v Ziline. :

Vychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kca) od 4.Q/1996, kiory je
uvergjpovany Siovenskym Statistickym Gradom k il kvartaiu roka 2020, tj. 2,638 a koeficientom 55}
vyjadrujucim tzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostaine obce, podia tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlaZie

Bodove zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého zn.posudku. Zmena je urobend v poloZke
podmuirovka ktora bola pridand, taktiez vidim 2 klimatizatné jednotky a tak ich pridavam.

jl. Nadstavba

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého zn.posudku. Doplnenie je urobena v polozke naviac
kde som pridal 2 klimatizaéné jednotky viditelna od ulice.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 168/2020

: 1.NP 1942 [5,60*16,05 89,88

: 1. NP 2008  |(4,454,20)+(1,30%4,05) 23,96

: Spolu 1. NP 113,84 120/113,84=1,054
: 1. Nadstavba 2010  [(5,60*16,05)+(4,45%4,20) 108,57 120/108,57=1,105
| ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpodtovy ukazovatel je vyivoreny po podlaziach na mernu jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1 1.NADZEMNE PODLAZIE

2 Zaklady
2.1.a beténové - objekt bez podzemného podlazia s vodorovnou izolaciou 960
< 3 Podmurovka
3.1.b nepodpivnitené - priem. vyika do 50 em - omietand, karované tehlové murivo 380
4 Murivo '
j.oz.d murovane z inych materialov {calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do 735
cm
| 5 Deliace konstrukcie
; 5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) - 160
| 6 Vnitorné omietky
; 8.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.a s ravnym podhladom beténové monolitické, prefabrikované a keramické 1040
8 Krovy
8.4 hambalkové a vaznicové sdstavy bez stipikov 443
10 Krytiny strechy na krove
10.1.b plechové z hlinika 710
L 12 Kiampiarske konstrukcie strechy
) 12.2.a z pozinkovaného plechu Upiné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehavé 65
zachytavade)
14 Fasadne omietky B
14.2.a skrabany brizolit, omietky na baze umeiych latck nad 1/2 do 2/3 160
15 [Obklady fasad
15.4.¢ obklady remienkové a z kamennych dosiek do 1/3 200
16 Schody bez ohfadu na nosnii kon$trukciu s povrchom nastupnice -~
16.8 makke drevo bez podstupnic 185
17 Dvere i
17.2 pIné alebo zasklené dyhované 190
18.6 plastové s dvoj. s trojurstvovym zasklenim 530

19  |Okenné ¥aluzie
19.3 kovové - 300
22 Podiahy obyinych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)

22 1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, velkoplo3né parkety {drevené, laminatove) 355

23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti
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Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir

Zislo pasudku; 169/2020

23.2 keramické diazby

150

Elektromstalat:la (bez rozvadzatov)

252 svete!na

155

Domac: telefon (rozvod pod omletkou)

- vyskytuyuca sa poloZzka

80

Rozvod vo__dyr -

302az plastéveho potrubia studenEJ a teplej vody z centralneho zdro;a N

lnsta!acna piynu

31 1 rozvod swehplynﬁ alebo zemneho plynu R

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do verejnej siete alebo zZumpy alebo septika |
33.2 plastové a azbestocementové potrubie (3 ks) 30
3; idrc:] teplej vody :
32)1 zAsobnikovy ohrievad elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim (1 65
36 Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporék elektricky s elektrickou rarou a keramickou plathou (1 ks) 200
36.5 umyvatka riadu (zabudovana) (1 ks) 150
36.7 odsavat par (1 ks) 30
16.0 drezové umyvadio nerezové alebo plastové (1 ks) 30
36.11 kuchynska linka z materialov na baze dreva (za be#ny meter rozvinutej Sirky} (3.55 bm) 195
37 Vhitorné vybavenie
37.4 vaiia plastova rohova alebo s virivkou {1 ks} 115
37.5 umyvadio (1 ks) 10
37.9 samostatna spreha (1 ks) 75
38 ) %dovodné batérie
38.3 pakové nerezové (2 ks) 40
T 38.4 ostatne (2 ks) 30
39 Zéchod - -
o _3‘._3 3;6i;chova<n bez umyvadla (‘! ks;—m T 25
40 Vnatorné obk!ady
T 402 prevaznej Casti kiipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40 4 vane (1 ks) 15
40 7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks} o 15 o
45 glektrlcky rozvadzaé
o 1—5 1 s automatickym lstenlm (1 ks) T o 240
- Konstrukcie naviac
klimatizaéné jednotky (2 ks)

] Hodnota
4 Murivo

4.2.d murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hribke nad 30 do

40cm 735
5 Deliace konstrukcie

Strana 9

k!



e e e L

Znalec: Ing. Rajnoha Dubomir

&fslo posudku: 16972020

5.1 tehlové (prieckovky, CDM, panelova kondtrukcia, drevené) 160
6 Vnutorné omistky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400_ -
7 Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené framové 760
14 Fasadne omietky :

14.2.a gkrabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 1/2 do 2/3 80

14.4.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok do 1/3 50
17 Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 180
18 QOkna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvavym zasklenim 530
22 Podlahy obytnych miestnosti {(okrem obytnych kuchy#}

22.1 parkety, viysy {okrem bukovychy}, korck, velkoplodné parkety (drevené, laminatové) 355
23 Diazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby 150
25 Elektroinstalécia ( bez rozvadzadov)

25.2 svetelna 155
27 Rozvod televizny a radioantény (rozvod pod omietkou)

- vyskytujlica sa polozka 80
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového potrubia studene] a teplej vody z centralneho zdroja 35

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33 Kanalizacia do vergjnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementové potrubie {2 ks) 20
37 Vnitorné vybavenie
37.4 vafia plastova rohova alebo s virivkou {1 ks) 115
38 Vodovodné hatérie
38.1 pakové nerezové so sprehou (1 ks) 35
38.3 pakové nerezové {1 ks) 20
39 Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) 25
40 Vnutorné obklady
40.2 prevaznej Gasti kipelne min. nad 1,35 m vysky (1 ks) 80
40.4 vane {1 ks) 15
40.6 WC min. do vySky 1 m (1 ks) 30
- Konstrukcie naviac
klimatizaéné jednotky (2 ks) 140
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujtci vyvoj cien: Keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
ST T T VypodetRUNamEZP L+ v . I " ‘Hodnota RU [€m7] ]

Strana 10



Tnalec: Ing. Raincha Lubomfr

Sislo nosudku: 168/2020

1. NP (7270 + 1485 * 1,054)/30,1260

293,27

1. Nadstavba (3680 + 480 * 1,105)/30,1260

139,76

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti Smejkalovou metodou

Boa i . e Kongtrukgia
1 Hydroizolacia

vodorovné 2
2 Obvodové steny nadzemnych podlaZi

murované 30 - 50 cm, drevenég masivne nad 20 cm 32
3 Stropy nadzemnych podiaZi

polospdliteiné 8
4 Krovy B
T keokvy s profilom do 100 em2 2
5 Stresna krytina
" hiinikovy plech, medeny plech, prirodné bridiica 7
6 Fasada
rrrrrrrrr ] Mi;ri_z;lit. gkarovane murivo 4
7 Technicky stav ostatnych konstrukeii

B M—pr—igmemy 7

8 Udrzba
o priemerna 9
Siget bodov: K=71
Vek: -V =78rokov
gostatkové zivotnost: T=V*K/100=78*71/100 = 55 rokov
Zivotnost: Z=V+T=78+55=133 rokov

1942

4. NP - pristavba ' 2008 12 55

67

17,94

1. Nadstavba 2010 10 55

65

15,38

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

‘,l;NP z roku 1842
Vychodiskové hodnota | 293,27 £/m?*89,88 m2+2,638°0,95 66 058,56
A_T_gﬁhnické hednota 41,35% z 66 058,56 27 315,21
1. NP - pristavba z roku
2008
Vychodiskava hodnota 293,27 £/m2*23,96 m?**2,638*0,85 17 609,74
Technicka hodnota 82,09% z 17 609,74 14 455,84
1. Nadstavba z roku 2010
Vychodiskova hodnota 139,76 €/m?**108,57 m2*2,638%0,85 38 026,92
Technicka hodnota 84,62% z 38 026,92 32 178,38

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
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-

A



Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir ¢isla posudku: 169/2020

83668,30] 4177105
38 026,92 32 178,38
949,43

1. nadstavba

I

2.2 PRISLUSENSTVO

2.2.1 Stavba kdlne na par.¢.88

POPIS STAVBY

" Predmetom ocenenia je drobnd stavba kélne s umiestnenim v zadnej dvornej ¢asti s pristavenim k
zadnej stene RD. Stavebnotechnicky popis je uvedeny na str.13-14 v poskytnutom zn. posudku tvoriaci
prilohu mojho ZP. Stavba je s dispoziciou jednej miestnosti s vyuZitim ako skiad.

Vek stavby je spojeny s rokom 1968 na zaklade predloZeného Cestného prehlasenia, Znalec uvazuje s
predpokladanou Zivotnostou 70 rokov vzhladom na priemerny tech. stav. Vek stavby je potom k roku
vypracovania zn.posudku 52 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh) stavby sa vypogita, ako stéet ohodnoteni jednotiivych podlaZl, tak ze zast.
plocha v m? sa vynasobi vytvorenym rozpo&tovym ukazovatelom na 1 m? zastavanej plochy podlazia podia
prilohy &.3 Metodiky USI v Ziline.

Vychadiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien (kcl) od 4.Q/1986, kiory je
uverejfiovany Slovenskym &tatistickym Uradom k Il kvartalu roka 2020, ako najblizsie dostupny koeficient k
4 kvartalu roka 2020 je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) - 0,95 pre ostatné obce, podia
tabulky &.2, Metodiky USt ZU v Ziline.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie

Bodové zatriedenie je detailne odpisané z poskytnutého zn.posudku.
ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Obiekty pozemné zvlastne

KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Cstainé budovy, inde neklasifikovaneé
MERNE JEDNOTKY

T

1. NP 1068 12,50*4,90 ' 12,25 18/12,25=1,469

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na merny jednotku m? ZP padla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

1. NADZEMNE PODLAZIE

‘Bod [ iU
2 Zaklady a podmurovka
- 2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy ' 815
3 Zvislé konstrukcie {ckrem spoloénych)
3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hribky nad 15 do 30 cm 1280
5 Krov
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Znalec: [ng. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 169/2020
5.3 pultové : 545
6 Krytma strechy na krove o - B -
B plechova pozenkova'h_a ) - R 760
S iVonkajsia (prava povrchov B i
o 9.3 vapenna hladka omietka, ékérové—ﬁé murivo 240
10 Vnatorna dprava povrchov _ S _
"~ 10.3 vapenna hruba omietka 145
12 Dvere o _
| 125ramovés vypliiou ' ) 255
13 Okna
13.6 jednoduché drevené alebo ocelove ) 65
14 Podlahy :
14.6 hrubé betonové, tehlova dlazba 145
18 ElektroinStalacia
18.2 len svetelna - poistkové automaty 215

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podiaZia:

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,638
Keeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

(4245 + 0~ 1,468)/30,1260

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metdédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

1. NP

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodlskova hodnota 140,91 €m2*12,25 m?*2,638*0,95 4 325 90
Technicka hodnota 256, 71% z 4 325,90 1 112,19

2.2.2 Plot odd. pozemok od ulice

Predmetom ocenenia je plot situovany od ulice v ¢ele pozemku zhotoveny v popise uvedenym na str.15-
16 v poskytnutom ZP. DiZka plotu je 12,50 m a s vyskou vyplne 1,80 m. Do plota su osadené kovoveé vrata
kovovej konstrukeie s plechovou vypliiou.
Vek plotu je spOJeny s rokom 1985. Zivotnost urquem vzhladom na kanstrukéné zhotovenie a technicky
stav je ureny na 40 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh)-vypocitam ako

-nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU pod'a prilohy &.8
-nasobku pohladovej plochy vwpine plotu v m2 s prislusnou hodnotou rozpoétového ukazovatela podla
prilohy €.6
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir ¢islo posudku: 16972020

-pripogitanim hodnoty vrat a vratok, podlfa prilohy £.6.

Vychodtskovu hodnotu (Vh}, upravujem koeficientom vyjadrujlci narast cien (kcu) od 4.Q/1896, ktory je
uverejiiovany Slovenskym statistickym Gradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatne obce, podla tabulky £.2, Metodiky stavieb Usl ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

71. Zéklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 12,50m 225 7,47 €m
Spolu: 747 £im
3. Vyplh plotu: 7
Z0 §tr0jového pletiva na ocelové alebo beiénové 20.00m2 380 12,61 €/m
stlpiky
4. Plotové vrata:
a) plechové piné 1ks 7435 246,80 €/ks
DiZka plotu: 12,5 m
Pohfadova plocha vyplne: 12,6%1,60 = 20,00 m?2
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 2,638
Koeficient vyjadrujicl Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypo&et opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

}P[ot odd. pozemok od
ulice

87,50

1985 35 5 40

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

€

(12,50m * 7,47 €m +

148455 -
€/ks) ¥ 2,638 * 0,95

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota 185,57

12,50% z 1484,65€

2.2.3 Plot vo dvore ¢.1

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok v &asti zahrady s oznadenim ako ¢ast 1. Plot je konstrukene
zhotoveny zo stavebnym popisom i so zairiedenim do bodového chodnotenia uvedenym na sir. 16 v pov. ZP,
ktory tvori prilohu méjho ZP. Uvedena dizka plotu je 26,50 m s vy3kou vypine 1,50 m.

Vek plotu je spojeny s rokom 1985. Zivotnost stavby plota je uréena na 40 rokov.

Vychodiskovl hodnotu {Vh)-vypocitam ako
-nasobok dizky podmurovky a zakladov plota v metroch s prisludnou hodnotou RU podra prilohy £.6
-nésobku pohtadovej plochy vyplne plotu v m2 s prisludnou hodnotou rozpoctoveho ukazovatela podla
prilohy €.6
-pripo€itanim hodnoty vrat a vratok, podla prilohy &.6.

Vychodiskovu hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujiici narast cien (kca) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiiovany Slovenskym $tatistickym uradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky stavieb USH ZU v Ziline.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Zislo posudku: 169/2020

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815.2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

-Pol,
1. Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 26,50m 225 747 €m
Spolu: ' ' 7,47 €m
3. Vypln plotu:
zo s_trojového pletiva na ocelové alebo betdnove 39.75m? 280 12,61 €m
stipiky
Dizka plotu: 26,5 m
Pohladova plocha vypine: 26,5%1,50 = 39,75 m?
Koeficient vyjadrujici vyvoj cier: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: kw = 0,95 é
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Plot vo dvore €.1 1985 35 5 40 | 8750 1250 |

VYGHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Hodnota [€

Vychodiskova hodnota (26,50m * 7,47 €m + 39,75m? * 12,61 €/m?) * 2,638 * 0,95 1752,2
Technicka hodnota 12,50%z 175227 € ! ’ 219,03

2.2.4 Plot vo dvore ¢.2

Predmetom ocenenia je plot odd. pozemok s oznatenim ako plot vo dvore ¢.2. Plot je konstrukéne 3
zhotoveny zo stavebnym popisom i sO zatriedenim do bodového ohodnotenia uvedenym na sir16-17 v pov. %
ZP ktory tvorl prilohu mdjho ZP. Uvedena dlzka plotu je 10 m s vyskou vypine 1,60 m.

Vek plotu je spojeny s rokom 1985. Zivotnost stavby plota je uréena na 40 rokov.

Vychodiskovi hodnotu (Vh)-vypocitam ako
nasobok dlzky podmurovky a zékladov plota v metroch s prislusnou hodnotou RU podra prilohy €.6
-nasobku pohladovej plochy vypine plotu v m2 s pristugnou hodnotou rozpoctového ukazovatela podla
prilohy €.6
-pripo¢itanim hodnoty vrata vratok, podla prilohy &.6.

Vychodiskovu hodnotu (Vh), upravujem koeficientom vyjadrujGcei narast cien (keu) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podra tabulky &.2, Metodiky stavieb Usl ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: §15 2 Oplotenie
KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

._PO!.‘_ i

-~ Popis dy IMJ §"Rozpottovy ukazovatel

[v'd
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir : Sfslo posudku: 163/2020

1. Zaklady vratane zemnych prac: _

beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi 10,00m 225 7,47 €/m
Spolu: 7,47 €lm

3. Vyplii plotu: .
z vinitého plechu na ccelovych alebo drevenych
zviakoch 16,00m? 811 20,28 €/m

Dizka plotu: 10m

Pohladova plocha vypine: 10*1,60 = 16,00 m?

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: kcu = 2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia lineadrnou metddou so stanovenim Zivotnosti edbornym odhadom

Plot vo dvore 6.2 1985

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

(10,00m * 7,47 €m + 16,00m? * 20,28 €/m?) * 2,638 * 0,85 1 000,38
Technicka hodnota 12,50 % z 1 000,38 € 125,056

Vychodiskové hodnota

2.2.5 Studna narazana

Studha naraZana s priemerom 50 mm s uvaZovanou hibkou 5 m s umiestnenim v prednej dvornej &astii s
osadenym ruénym ¢erpadiom, Vek studne je spojeny s rokom 1990. Zivotnost studne je urfena na 50 rokov.

Vychodiskovd hodnotu (Vh) studne sa vypoélta podia prilohy €.7.

Viychodiskova hodnota (Vh) sa upravuje koeficientom vyjadrujici narast cien {kct) od 4.Q/1986, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym dradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO; 825 7 Studne a zachyty vody

KS: . 222 2 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: nardzana
Hibka: 5m
Priemer: 50 mm
Poget ru¢nych &erpadiel: 1
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: Kcu=2,638
Koeficient vyjadrujiici Uzemny vplyv: km=10,85
Rozpoétovy ukazovatel: 59,58 €/m
TECHNICKY STAV '

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

LUOLAL | TSTHL
60,00 40,00

Studfia narazana

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

" Vypoget - J7 F Hodnotafe] . |
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Znalec: Ing, Rainoha Lubomir &islo posudku; 169/2020

Vychodiskova hodnota (59,58 €/m* 5m + 71,03 €/ks * 1ks} * 2,638 * 0,95 924,58
Technicka hodnota 40,00 % z 924,58 € 369,83

2.2.6 pripojka vody

" Predmetom ocenenia je pripojka vody s napojenim z verejného rozvodu s uvedenou dizkou 12 m.
UvaZované je Ze vonkajsia Uprava bola vybudovana v roku 2008. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je
potom 14 rokov. Predpokladana zivotnost je urena na 50 rokov.

Vychodiskové hodnota (Vh), vonkajSich Gprav uvedenych v prilohe 6.8 Metodiky US] v Ziline sa vynasobi
skuto&nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskov(t hodnou (Vh) upravujem koeficientorn vyjadrujuci narast cien (ket) od 4.Q/1996, kiory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Gradom 2,638 a_koeficientom vyjadrujucim uzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu

Rozpodtovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 12 bm
Koeficient vyjadrujiuci vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadomn

pripojka vody 2006 14 36 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vj?chodiskové hodnota 12 bm * 41,48 €/bm * 2,638 * 0,85
Technicka hodnota 72.00% z 124774 € 898,37

2.2.7 vodomerné Sachta

Predmetom ocenenia je betonova VS s uvedenou kubatirou 3,7 m3.0.p. UvaZovane je Ze vonkajsia
uprava bola vybudovana v roku 1998, Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 22 rokov. Predpokladana
zivotnost' je uréena na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Gprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky US! v Ziline sa vynasobi
skutog&nym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien {kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym (radom 2,638 a koeficientom vyjadrujicim Uzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Strana 17

/3

@

i
Vlj
X
i
o
o




Znalec: Ing. Rajnoha Eubomir Cislo posudky: 168/2020

Kod JKSO: 827 1 Vodovod
Kdod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomemna $achta (JKSO 825 5)
PoloZka: 1.5.a) beténova, ocelovy pokiop, vratane vybavenia

A A
PETIRET AL T8

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP

Poget mernych jednotiek: 1,20%1,40*2,20 =37 m* OP
Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypoget opotrebenia linedrnou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

.\.rodomerna Sachta 1998

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 3,7 m2 OP * 254,27 €m3 OP * 2,638 * (0,85 235774
Technicka hodnota 56,00 % z 2 357,74 € 1320,33

2.2.8 kanaliza¢na pripojka

Predmetom ocenenia je kanalizagna pripojka s uvedenou dizkou 1 m vedtca do Zumpy v roku 2008. Vek
k datumu vypracovania zn.posudku je potom 12 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréena na 50 rokov.
Vychodiskovil hodnotu (Vh) vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutognym mnozstvom mernych jednotiek. .
Viychodiskovt hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (keu) od 4.Q/19896, kiory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym Gradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujacim tizemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Koéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.3. Kanalizatné pripojky a rozvody - potrubie plastové
Polozka: 2.3.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 855/30,1260 = 28,38 €/bm

Poéet mernych jednotiek: 1 bm
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 2,638
Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opoirebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov . | Za&iatok

5 Tz T opn ] erd ]

nia |V {rok]
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Eislo posudku: 169/2020

kanalizaéné pripoka | 2008 a2 7 s | 50 | 2400 | 7600 |

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Wchodiskové hodnota 1 bm ™28, 38 €lbm 2,638 0, 95 71,12
Technicka hodnota 76,00% z 71,12 € 54,05
2.2.9 zumpa

Predmetom ocenenia je beténova Zumpa s umiestnenim v zadnej dvornej asti. UvaZované je, Ze Zumpa
bola vybudované v roku 1998. Vek k datumu vypracovania zn.posudku je potom 22 rokov. Predpokiadana
zivotnost je uréena na 50 rokov.

Vychodiskova hodnotu (Vh) vonkajdich Uprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto@nym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodlskovu hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici néarast cien (ked) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym 3tatistickym Oradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv {(km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabuiky &.2, Metodiky US! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia

Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - betonova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Pocet mernych jednotiek: 3*25*20=15m* OP

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

zumpa 1998 22 28 50 44,00 56,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 15 m® OP * 107,88 €/m3 OP 2 638 0,95 ‘ 4 055,37
Technicka hodnota 56,00 % z4 055,37 € 2 271,01

2.2.10 pripojka plynu

Predmetom ocenenia je pripojka plynu s uvedenou dizkou 1 m odpisana z poskytnutého zn.posudku.
Uvazované je, ze vonkajéia Uprava bola vybudovana v roku 1995. Vek k datumu vypracovania zn. posudku
ie 25 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréend na 50 rokov.

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skuto&nym mnozstvom mernych jednotiek.
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir Cislo posudku: 169/2020

Vychodiskovi hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcl) od 4.Q/19986, ktory je
uverejfiovany Slovenskym Statistickym tradom 2,638 a_koeficientorn vyjadruficim tzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podta tabufky £.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 5 Plynovod

Kéd KS: 2221 Miestne plynaovody

Kod K82: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 5, Plynovod (JKSO 827 5)

Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm
Rozpottovy ukazovatel za mernu jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
Poget mernych jednotiek: 1bm
Koeficient vyjadrujltci vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujici Ozemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypodéet apotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

ek

pripojka plynu 1995 25 25 i 50 50,00 50,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 1bm™* 14,11 €bm * 2,638 * 0,85 .
Technické hodnota 50,00 % z 35,36 € 17.68

2.2.11 pripojka elektriny

Predmetom ocenenia je vzdusnd kablova pripojka elekiriny s uvedenou dizkou 3 m. UvaZované je Ze
vonkajsia (prava bola vybudovang v roku 2008. Vek k datumu vypracovania zn. posudku je 12 rokov.
Predpokladana Zivotnost uréujem na 12 rokov. .

Vychodiskova hodnota (Vh), vonkajsich Uprav uvedenych v prilohe £.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovt hodnou (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kct) od 4.Q/1996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym &tatistickym Uradom 2,638 a koeficientom vyjadrujucim Uzemny vplyv (km)-0,95
pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 828 7 Elekiricke rozvody

Kod KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikagné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod: 7.1 NN pripojky

Polozka: 7.1.9) kablova pripojka vzdusna Cu 416 mm*mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 390/30,1260 = 12,85 €/bm
Poéet kablov: 1
Rozpoétovy ukazovatel za jednotku navySe: 7,77 €/bm
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudky: 169/2020

fl Potet mernych jednotiek: 3bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,638 :
~Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=095
TECHNICKY STAV :‘-

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

pripojka elektriny 2008 12 38 50 24,00 76,00 g

' VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskova hodnota 3 bm * (12,95 €bm + 0 * 7,77 €bm
Technicka hodnota 76,00 % z 97,36 €

) * 2,638 * 0,95

2.2.12 spevnené plochy beténové

Predmetom ocenenia s spevnené plochy beténové o ploche 50,93 m2 vybudované v roku 2006. Vek k
datumu vypracovania zn.posudku je potom 14 rokov. Predpokladané Zivotnost je urtena na 50 rokov.

Vychodiskovtl hodnotu (Vh) vonkajsich dprav uvedenych v prilohe &.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skuto&nym mnoZstvom mernych jednotiek.

Vychodiskovd hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujici narast cien (kcd) od 4.Q/1996, klory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym uradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podia tabulky &.2, Metodiky Us! ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 21142 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu .
Polozka: 8.2.b) Do hrubky 150 mm ;

Rozpoé&tovy ukazovatel za mernu jednotku: 330/30,1260 = 10,95 €/m2 ZP

Pocet mernych jednotiek: 2,65%4,05+1%4,2+8*4,50 = 50,93 m? ZP
Koeficient vyjadrujicei vyvoj cien: keu = 2,638

Koeficient vyjadrujuci dzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

VypoZet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym edhadom

T Wiy || Zatiiokugivania | Vil |- TIokl | ZIok [ OLA

spevnené plochy
betbnové 2006 14 38 50 28,00 72,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vychodiskové hodnota 50,93 m2 ZP * 10,95 €/m2 ZP *2.638*0,95 1 397,61

Technicka hodnota 7200%z1397,61€ 1 006,28
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2.2.13 podzemna pivnica

Predmetom ocenenia je podzemna pivnice s popisom uvedenym na str.21 v poskytnutom ZP, tvoriac
prilohu méjho ZP. Uvazované je, Ze pivnica boia realizovana v roku 1970. Vek k datumu vypracovania
zn.posudku je potom 50 rokov. Predpokladana Zivotnost je uréena na 60 rokov.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) vonkajdich Gprav uvedenych v prilohe €.8 Metodiky US| v Ziline sa vynasobi
skutofnym mnozstvom mernych jednotiek.

Vychodiskov( hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujtci narast cien (kcid) od 4.Q/1996, ktory je
uverejfiovany Slovenskym &tatistickym Gradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim tzemny vplyv (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabulky &.2, Metodiky US| ZU v Zifine.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica

Kéd KS: 1271 Nebytove polnohaspodarske budovy

Kod KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikované

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)

Bod: 14.1. Maloplodné pivnice

Polozka: 14.1.e) Murovana, kamenna zlebo beténava s rovnym stropom monolitickym

Rozpoétovy ukazovatel za mernt jednotku: 3085/30,1260 = 102,40 €/m3 vOP

Pocet mernych jednotiek: 3,30%4,20*2,20 = 30,49 m® vOP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,638
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV .

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

IEodzemné pivnica 1970 50 10 60 i 83,33 16,67

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

ypot odnotalel .
Vychodiskova hodnota 30,49 m® vOP * 102,4 €m3 vOP * 2,638 * 0,85 7 824,49
Technicka hodnota 16,67 % z7 82449 € 1304,34] .

2.2.14 vstup do podzemhej pivnice

Predmetom ocenenia je vstup do podzemnej pivnice s uvedenou kubatirou 1,27 m3.0.p.Vek k datumu
vypracovania zn.posudku je spojeny s rokom 1970, Predpokladana Zivotnost' je uréena na 60 rokov.

Vychodiskovil hodnotu (Vh) vonkajsich tprav uvedenych v prilohe ¢.8 Metodiky USI v Ziline sa vynasobi
skutoénym mnozstvorn mernych jednotiek.

Vychodiskovl hodnotu (Vh) upravujem koeficientom vyjadrujuci narast cien (kel) od 4.Q/1 996, ktory je
uverejiiovany Slovenskym Statistickym Uradom a je 2,638 a koeficientom vyjadrujicim Gzemny vplyy (km) -
0,95 pre ostatné obce, podla tabufky &.2, Metodiky USI ZU v Ziline.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 825 4 Podzemna pivnica
Kod KS: 1271 Nebytové polnohospodarske budovy
Kéd KS2: 1274 Ostatné budovy, inde neklasifikovane

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
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Kategéria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4)
Bod: 14.1. Maloplo$né pivnice
Polozka: 14.1.f} Vstup pre maloplosné pivnice (vstupne schodisko )

3170/30,1260 = 105,22 €/m3 vOP
1/2%1,5%1,30%1,3 = 1,27 m® vOP
kcu = 2,638

km = 0,85

Rozpoé&tovy ukazovatel za mernd jednotku:.
Poéet mernych jednotiek:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

Vypodet opoirebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zagiatok iizivania | TV [rok

1870

v.stl.'l;-nrdo podzemneg
givnice

83,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

_Hodnota (€

Zov.

_ 334,89 '
16,67 % z 334,89 € 55,83

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

n
Rodinny dom s.¢.712 na parc. KN £.88 121 695,22 73 949,43
" Stavba kéine na par.&.88 4 325,90 1 112,19
Ploty
Plot odd. pozemok od ulice 1 484,55 185,57
Plot vo dvore €.1 175227 219,03
 Plot vo dvore £.2 1000,38 125,05
Studfia nardzana 924,58 369,83
{fhonkajéie dpravy
pripojka vody 1247,74 898,37
" vodomera Sachta 2 357,74 132033
ka_rlalizac“:né pripojka 71,12 - 54,05
Zumpa 4 055,37 2 271,01
pripojka plynu 35,36 17,68
pripojka elektriny 97,36 73.29
spevnené plochy betdnové 139761 1 006,28
podzemnd pivnica 7 824,49 130434
vstup do podzemnej pivnice 334,89 55,83
Celkom. - i i i T Ch . 14860458 . ... | 8296298

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutefnosti
Stavba rod. domu so s.8.712 sa nachadza v beZnej zdstavbe IBV na okraji obce v katastri Varov Surs -
vyhovujicou dostupnosfou do centra obce. Dom je samostatne stojaci s prizemim a s podkrovim §
rozélenenim na pévodnu ako i pristavbovt ¢ast v prizemi a s nadstavbou podkrovia.
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Obgianska vybavenost zodpoveda ostatnym cbciam s rozéirenymi sluzbami obyvatelstvu. Jedna sa o obec
do 5000-(2212) obyvatefov. Obec leZi v trase pozemnej komunikacie Statnej cesty Sered - Hiohovec alebo
potom smer na Trnavu.

Jedna sa o byvall strediskovi obec so vzdialenostou do okresného mesta Trnavy 12 km, do spadoveho
mesta Sered je iba 5,5 km. V obci je obecny Grad, kultdrny dom, posta, Z$ -9 rognik, MS, lekarefi, lekari,
obchody s potravinovym a priemyselnym tovarom, ako i s roz8irenymi sluzbami obyvatelstvu. Dopravné
spojenie je mozné s autobusovou dopravou ako 1 s viakovou dopravou.

Orientacia obytnych miestnosti uréujem do JV strany ako prevaZujtcu.

b) Analyza vyuzitia nehnutelnosti:
Dom je vyuZivany na projektovany Géel - na byvanie. Iné vyuZitie sa neda predpokladat.

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutefnosti: Nie sl zname.

3.1 STAVBY

-3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Pre ostatné obce, podla orientaénych priemernych koeficientov predajnosti vzhladom na polohu
nehnutelnosti v obci Surovee, uréujem koeficient predajnosti 0,475, podla tabulky &.7 Metodiky USI ZU v
Zitine je rozpatie od 0,2-0,3 pre ostatné obce, ktoré viak v sitasnosti nekopiruje trh s nehnutefnostami.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,475

|, trieda [Il. trieda + 200 % = (0,475 + 0,950)
Il. trieda Aritmeticky priemer . & liI. triedy

1. trieda Priemerny koeficient

IV, trieda . 1Aritmeticky priemer V. a lll. triedy
V. trieda HI. trieda - 90 % =.(0,475 - 0,428)

-

Vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

Trh s nehnutefnostami
4 nehnutefnost'ami 1. 0,475 13 6,18

dopyt v porovnani s ponukou je v rovnovahe

Poloha nehnutelnosti v danej obci - vzt'ah k centru obce

2 . 0,475 30 14,25
Gasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce
Sugasny technicky stav nehnutefnosti
3 ! ry Sty L . 0,950 8 7.60
nehnutelnost’ nevyZaduje opravu, fen beZni Gdrzbu
Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti
4 juca zas ’ 1,425 7 9,98

objekty pre byvanie, &port, rekreaciu, parky a pod.

Prislusenstvo nehnutefnosti
5 — L 0,475 8 2,85

bez dopadu na cenu nehnutalnosti

Typ nehnutelnosti

6 priaznivy typ - dvojdom, dem v ra:fi-airej zastavbe - s Ii. 0,950 10 9,50
kompletnym zézemim, s vwbomym dispoziénym riedenim,
Pracovné moznosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
7 dostatoéna ponuka pracovnych moZnosti v mieste, L 1425 9 12,83
____ | nezamesinanost do 5 %
8 |Skladba obyvatel'stva v mieste stavby Il 0,950 6 5,70
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priemernd hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutelnosti k svetovym strandm

* orientacia hlavnych miestnosti kK JZ - JV

0,950

5 4,75

Konfiguracia terenu

10

rovinaty, alebo mieme svahovity pozemok o sklone do 5%

1,425

6 8,55

Pripravenost’ inzinierskych sieti v blizkosti stavby

11 | elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu, kanalizacia do 1.

Zumpy

0,475

7 3,33

Doprava v okoli nehnutelnosti

12
Zeleznica a autobus

.

0,475

7 3,33

Obé. vybav.(ﬂrady,éko[.,zdra\f.,obchody,sluiby,kultﬁra)

43 | obecny urad, posta, zakladna Skola, zdravoiné stredisko, Lil.
kultirne zariadenie, zakladna obchodné siet a zakladné

sluzby

0,475

10 4,75

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14

les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti do 1000 m

0,475

Kvalita Zivot. prostr. v bezprostrednom okoli stavby

15

bezny hluk a pradnost od dopravy

0,950

Moznosti zmeny v zastavbe-izem.rozvoj,vplyv na nehnut.

16
bez zmeny

11l

0,475

Moznosti dalsieho rozsirenia

17
%iadna moznost rozdirenia

0,048

Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti

18
nehnutelnosti bez vynosu

0,048

Nazor znalca

19
dobra nehnutelnost

0,950

" |spolu:

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Koeficient polohovej diferenciacie

keo = 129,25/ 180

VEeobecna hodnota VSHs = TH * kep = 82 962,98 €* 0,718 59 567,42€
3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.2.1.1 zastavana plocha a nadvoria
FOPIS
Véeobecni hodnotu stanovujem metodou polohove] diferenciacie, podla vztahu
VSH poz = M*VSHmj,

kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHmj - jednotkova vieobecnd hodnota pozemku v Eurim2 .

V&Hmj - VHmj*kpd (Eur/m2),
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podla tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo idaj podla pottu obyvatelov .
VHmM Eur/m2
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znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo posudku: 169/2020

g/ Ostatné obce do 5000 ObYVALENOV .....cccccciivvvvvninrernssioseeries SO 3,32.-Eur, kde
patri aj obec Surovee, aviak vzhladom na predajnost uréujem zakladnt sadzbu z obce Trnava t.j. 80% z
26,56.-Euro.

Pozemky sa nachadzajl v rovinatom teréne v intravilane obce Strovee v katastri Varov Sar v beZnej
sastavbe rodinnych domov na okraji obce. V predmetnej lokalite je vybudované okrem elektrickej instalacie,

“vodovod a plynovod, aviak kanalizaény rozvod chyba. Pozemok je s kulttrou zastavana plocha a dvor. Na

predmetnom pozemku je postavena stavba RD so s.&. 712 a zostavajlca ¢ast je s vyuzitim ako dvor.

kpd je koeficient polohove] diferenciacie, vypotita sa podfa vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz (-}, kde

- -ks je koeficientom vSeobecnej situacie (0,70-2,03,
kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0),
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient funkEného vyuZitia Gzemia (0,80-2,0)
ki je koeficient technickej infradtruktiry pozemku (0,80-1,50
-kz je koeficient povySujtcich faktorov (1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujacich faktorov - {0,20-0,99)

zastavana plocha a nadvorie 475,00 475,00

Obec: Surovee
Vychodiskova hodnota: VHm = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?

3. obytné Casti obcl a miest od 5 000 do 10 000 obyvatefov a rekreaéné

ks oblasti pre individuéinu rekreaciu, centra obci do 5 Q00 obyvatelov, obytné
koeficient véeobecne]  |zény na predmestiach a priemyslové a polnohospodarske ablasti miest do 0,80
situécie 50 000 obyvatelov, obytné zény samostatnych obci v dosahu miest do 50
000 obyvatelov .

5. - rodinné domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Standardnym vybavenim,

- rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,08
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravoinictvo, gport so
§tandardnym vybavenim

kv
keeficient intenzity vyuZitia

ko 2. obce s0 Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeficient dopravnych d;:n d d Ste ywhovuit P 0,85
vztahov pravol, doprava do mesta edte vyhovujuca .
kr
koeficient funk&ného  13. plochy obytnych a rekreadnych lzemi (obytna alebo rekreaéna poloha) 1.00
vyuzitia Uzemia :
ki

4. velmi dobra vybavenost (moZnost napojenia na viac ako tri druhy 130

koeficient technickej verejnych sieti)

infratruktary pozemku

koeficient :cz)vyéujﬂcich :ég:aévfsktoryd(na'pr'iklad: tvar pozkemku. \é)‘rmera pozemku, druh moznej 255
faktorov y, sadove Upravy pozemku a pod.}
kr
koeficient redukujlicich  {0. nevyskytuje sa 100
faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

— * * * * Ld *
Koeficient polohovej diferenciacie 5"80_ 0,801,057 0,851,007 1,307 235 26628
Jednotkova vieobecné hodnota pozemku |V8Hws = VHw * keo = 21,25 €/m? * 2,6628 56,58 €/m?

VYHODNOTENIE
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Znalec: Ing. Rajncha Lubomir Sislo posudku: 169/2020

475,00 m? * 56,58 €/m? * 11

parceEa &. 88
SPQ]'.'I:; ¥

3.2.1.2 zahrada
POPIS

VEeobecn( hodnotu stanovujem metédou polohovej diferenciacie, podla vztahu
VSH poz = M*VSHm,
kde
M-vymera pozemkov v m2
VSHm] - jednotkova véeobecna hodnota pozemku v Eur/m2
VSHm] - VHmi*kpd (Eur/m2)
kde
VHmj - jednotkova vychodiskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podfa tabulky:
Klasifikacie obce - nazov alebo Udaj podla podtu obyvatelov
VHM] Euro/m2

0./ Ostatné obce do 5000 obyvatelov ... e 3,32.-Euro,
kde patri aj obec Strovce, avéak vzhladom na predajnost urc‘:u]em zakladnu sadzbu z obce Trnava t.f. 80%
Z 26,56.-Euro.

Pozemky sa nachadzajl v rovinatom teréne v intravilane obce Strovee v katastri Varov Sar v beznej
zasiavbe rodinnych domov na okraji obce. V predmetnej lokalite je vybudované okrem elektrickej instalacie,
vodovod a plynovod, aviak kanalizaény rozved chyba. Pozemoak je s kultirou a s vyuZitim ako zahrada.

kpd je koeficient polohovej diferenciacie, vypotita sa podla vztahu
kpd= Ks*kv*kd*kp*ki*kz {-), kde

-ks je koeficientom vSeobecnej situacie: (0,70-2,0),
-kv je koeficient intenzity vyuZitia {0,50-2,0},
-kd je koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20)
-kp je koeficient funkéného vyuZitia itzemia (0,80-2,0)
-ki je koeficient technicke] infradtruktlry pozemku {0,80-1,50)
-kz je koeficient povysujucich faktorov {1,0-3,0)
-kr je koeficient redukujtcich faktorov (0,20-0,99)

Paicds | uh pozemku el e pedel . |Wmer ]
80 zahrada 147,00 1/1 147,00
Obec: Surany
Vychodiskova hodnota: VHms = 80,00% z 26,56 €/m? = 21,25 €/m?
Oznatenie anézov +F - Hodnota .
- koeficientu. o Hodnotenle : - koef‘ cientu”
3. obytné Casti obcn a miest od 5 000 do 10 OOO obyvatelov a rekreacne
ks oblasti pre individualnu rekredciu, centra obci do § 000 obyvatelov, obyiné
koeficient vieobecne]  |zdny na predmestiach a priemyslové a polnohospodéarske oblast miest do 0,90
situacie 50 000 obyvatelov, obytné zdny samostatnych obci v dosahu miest do 50
000 obyvatelov
5. - radinne domy, bytové domy a ostainé stavby na byvanie so
ky Standardnym vybavenim,

- rekreadne stavhy na individualnu rekreaciu, 1,06
- nebytové stavby pre priemysel, dopravu, §kolstvo, zdravotnictvo, Sport so
$tandardnym vybavenim

koeficient intenzity vyuZitia

koeficient E%pravny’rch 2. obce so Zelezniénou zastavkou alebo autobusovou primestskou 085
vztahov dopravou, doprava do mesta e3te vyhovujlca
ke
koeficient funkéného  |3. plochy obytnych a rekreatnych Ozemi (obytna alebo rekreatna poloha) 1,00

vyuZitia Gzemia
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ki ; . . - . .
voeficient technickej jé:{;??‘l: gztiaétai)vybavenost’ (moznqsf napojenia na viac ako tri druhy 1,30

infrastruktary pozemku Iny

kz .

. X 4. iné faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh moznej

koeﬁcae}:;’tk?g:g/\fu;umch zéstavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 2,95

kr
koeficient redukujicich 0. nevyskytuje sa 1,00

faktorov

JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU

kep=0,90*1,05*0,85*1,00%1,30*2,55*

Koeficient polohovej diferenciacie 1.00 26628

Jednotkava véeobecna hodnota pozemku|VSHwy = VHus * keo = 21,25 €/m? * 2,6628- 56,58 €/m?

VYHODNOTENIE

147,00 m? * 56,58 €/m? * 1/1

Strana 28



Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir

Eislo posudku: 169/2020

1. ZAVER

ZAKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

JKSO

Rodinny dom s.£.712 na parc. KN £.88 0,00

Stavba kéine na par.¢.88 0,00

Pozemky:

\42ov.p

zastavand plocha a nadvoria 88

zahrada o0

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Stavby

Rodinny dom s.8.712 na parc. KN £.88 53 095,69

Stavba kéine na par.¢.88 798,55
Ploty

Plot odd. pozemok od ulice 133,24

Plot vo dvore .1 157,26

Plot vo dvore £.2 - 89,79

Studfia narazana 265,54
Vonkajéie dpravy

pripojka vody 645,03
‘ vodomerna Sachta 948.0d
_______I-_(anaiiza(':né pripoika 38,81

iumpa 1 630,58

pripp_jka plynu 12,69
) bri}ojka eléktriny 5312

spevnené plochy betdnové 72251
N podzemna pivnica 936,52
~ vstup do podzemnej pivnice 40,09
Spolu stavhy 59 567,42
Pozemky

zastavand plocha a nadvoria - parc. €. 88 (475 m?) 26 875,50

zahrada - parc. & 90 (147 m?) 8 317,26
Spolu pozemky (622,00 m?) 35 192,76
Vieobecni Hiodnota celkom: - 94 760,18
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vV Zlatych Moravciach, dfia 14.11.2020

Znalec: Ing. Rainoha Lubomir &islo posudku: 169/2020

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st znéme az na zaloZne préavo EQS KS| a jeho vykon s dobrovolnou drazbou.

Ing. Rajnoha Lubomir

A
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir &islo pasudku: 169/2020

IV. PRILOHY

1. Objednavka U9 a.s o vypracovanie ZP stavbu rod.domu so s.£.712 na parc.KN ¢.88 s prislusenstvom a
pozemkami nachadzajlicich sa na parcefach KN ¢.88 a 90 v k.U. Varov Sur, obec Surovce, okres Trnava zo
diia 03.8.2020.

2. Objednavka U9 a.s o vypracovanie ZP stavbu rod.domu so 5.£.712 na parc.KN £.88 s prislusenstvom a
pozemkami nachadzajucich sa na parcelach KN &.88 a 90 v k.u. Varov Sur, obec Strovee, okres Trnava zo
dria 20.10.2020.

3-4. Vypis z katastra nehnutefnosti, z listu vlastnictva €.56, k.u Varov Sur, obec Surovce, vyhotoveny cez
katastralny portal zo dia 24.8.2020. _

4. Informativna kopia z mapy, vyhotovena cez katastralny portél zo dia 24 augusta 2020.

5.26. Sir.4-25 z poskytnutého ZP.

27. Podorys prizemia stavby RD z paskytnutého ZP.

28. Padorys podkrovia stavby RD z poskytnutého ZP.

29. Cestné prehlasenie Eugena Simona o zadati uZivania ohodnocovanych stvieb zo dia 18.oktobra 2013.
30-32. Fotodokumentacia z posk. ZP. . :
33, Fotodokumentacia vyhotovena pri neuskutoénenej obhliadke z exteriéru ulice.
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us, as. Tel.: 02/5949 0111
. 09 Zelinérska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
; 821 08 Bratislava Web: www.ul.sk

ing. Lubomir Rajnoha

AR
V Bratislave, dfia 03.08.2020

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za Ggelom organizovania dobrovoine] drazby
na predmetné nehnutefnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaloZneho veritela.

Predmetom ohodnotenia (predm'efém drazby) su niz§ieuvedené nehnutelnosti:

- Rodinny dom sup. €. 712 postaveny na parc. reg. ,C* £. 88, a pozemky‘ parc. reg. ,,C* &, 88,
druh pozemku: zastavana plocha anadvorie, vymera 475 m2, parc. reg. ,C“ €. 90, druh
pozemku: zahrada, vymera 147 m2.

Predmet drazby je ewdovany na liste vlastnictva & 56 Okresného Gradu Trnava- katastralny
odbor, obec Sarovce, k. (. Varov Sur.

Meno Eugen Simon Patrik Simon Tomas Simon
a priezvisko:

. AT | WY | SR
Bydlisko: -_— T [——
Datum narodenia : | (EENGGERNG_: — -
Spoluviastnicky 112 1/4 1/4
podiel: ‘

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni diia: 25.08.2020 o 15:30 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ma predmetnu nehnutefnost v
4 sadasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznameny,
8 neumozni vstup na predmetni nehnuielnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste ohodnotenie
nehnutefnosti vykonal: v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Zz. vznp ,z dostupnych
{idajov, ktoré ma drazobnik k dispozicii“, t]. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotokopiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej trhovej hodnoty predmetne] nehnutelnosti,
ku dhu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
nelspegnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

Zaroveh Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk a strelkova.stanislava@u9.sk a vyhotovenie
a zaslanie znaleckého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k ohodpecavanej nehnuiefnosti ma
obsahovat ohodnotenie nehnuteinosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiiy 212004

vieobecnej hodnoty majetku. -

S pozdravom

.....................................................

Ug, as.
v z, Mgr. Stanislava Strelkova

Prilohy: - protokél o vykonan{ znaleckej obhliadky

Ug.sk Zapiszra v OR okrasnenc sudu Bratislavs 1. Viozka 3070/8. | IGO35845702 sir. 1
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ug, a.s. Tel.; 02/5948 0111

u9 Zelinarska 6 E-mail: zaujem@u9.sk
821 08 Bratislava Wab: www.u9.sk

* Ing. Lubomir Rajnoha

SR
V Bratislave, diia 20.10.2020

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za uéelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmeiné nehnutelnosti na =zaklade navrhu na vykonanie drazby od z&loZného veritela.

Predmetom ohodnotenia (predmetom drazby) sl niZzsieuvedené nehnutelnosti:

- Rodinny dom sip. €. 712 postaveny na parc. reg. ,,C* &. 88, a pozemky parc. reg. ,,C* &. 88,
druh pozemku: zastavana plocha anadvorie, vymera 475 m2, parc. reg. ,,C*“ &. 90, druh
pozemku: zahrada, vymera 147 m2.

Predmet draZby je evidovany na liste viastnictva €. 56 Okresného utradu Trnava— katastralny
odbor, ohec Strovce, k. 4. Varov Sqr. ;

Meno Eugen Simon Patrik Simon Tomas Simon

a priezvisko: _ o . "
Bydiiske: - — =,

Datum narodenia : | SNNGTn. JIR— an—_—
.Spoluvlastnicky 1/2 1/4 1/4

podiel:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni dna: 10.11.2020 o 08:30 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohodnocovanej nehnutelnosti, resp. osoba, ktora ma predmetnt nehnutelnost v
sucasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumozni vstup na predmeint nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste ohodnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zékona & 527/2002 Z.z. vznp ,,z dostupnych
Udajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii“, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotokédpiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade V&s Ziadame o uréenie veobecnej trhovej hodnoty predmetnej nehnutefnosti,
ku dfiu vypracovania Véadho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomného protokolu o
nedspesnom pokuse vykonat znaleckt obhliadku.

Zarovefi Zziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk a strelkova.stanislava@u9.sk a vyhotovenie
a zaslanie znaleckého posudku v 5 képiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma

obsahovat chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhtasky Ministerstva spravodlivosti &. 492/2004 o stanoveni
v8eobecnej hodnoty majetku.

A8, Zaling
028 elmarska &

ratfs,av
S pozdravom -2

_ v z. Mgr. Stanislava Strelkova
Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

U9.sk

Zapisand v OR okresnéhe sedu Bretisizva |, VioFka 30705, 1 1CDI28848702 sir. 1



Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenske] republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Trnava Vytvorené cez katastrainy portat

Obec: SUROVCE Datum vyhotovenia 14.11.2020
Katastralne Uizemie: Varov Sur - Cas vyhotovenia: 21:52:12

“

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢&. 56
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastrélnej mape

Parcelné éfslo Vymera v m2 Druh pozemku Spdsob vyuZ. p. Umiest. pozemku Prdvny vztah Druh ch.n.

B8 475 zastavana plocha a nadvorie 15 1
a0 147 zéahrada 4 1
Legenda’
Sposob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na kiorom je postavena bylova budova cznaend sdpisnym &islom
4 - Pozemok prevaine v zastavanom tzemi obce alebo v zahradkarskej osade, na ktorom sa pestuje zelenma ovocie,
okrasna nizka a vyscka zeleri a iné pofnohospodarske plodiny
Umisstnenie pozembku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi cbce

Stavby
Stpisné éisfo na parcele éisio  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest stavby
712 88 ) 10 rodinny dom * ! ; 1
Legenda: . . 3 .
Druh stavby: 4
10 - Rodinny dom
Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE 0S0OBY

FPor. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (ICO) a Speoluviastnicky podiel
mifesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

UZastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Simon Eugen r. Wi, vilIEEED Sunill - C el 1/2
Détum narodenia : i :

Poznamka P 409/2019 + P 329/2020 - Na parcely registra C €. 88, 90 a rodinny dom s.6. 712 na parcele
registra C &. 88: Oznamenie zaloZného veritela o zagati vykonu zaloZného prava formou
predaja na dobrovalnej draZbe zo diia 18.06.2020 (V 2144/2014), EQS K5l Slovensko,
s.r.o., 160: 35724803, Pajitinska 5, 851 02 Bratislava, SR; Z 3383/2020 - Névrh na
vykonanle ziznamu zmeny zdloZného veritela €. spisu: 6.629.125 zo dfia 05.06.2020 -

= Oznimenie o postipeni pohPadavky zo diia 31.03.2020; Zmluva o postipeni pohFadavok
= €. 0227/2020/CE zo dia 24.03.2020 - 65/20, 66/19
« Titul nadobudnutia Kapna zmliuva V 2854/97 zo dila 16.1.1998 - 2/98
- Ugastnik pravneho vztahu: Vlastnik
2 Simon Patrik r. iR PSC— 1/4
Détum narodenia : L

Poznamka P 409/2019 + P 329/2020 - Na parcely registra C &. 88, 90 a rodinny dom s.8. 712 na parcele
registra C ¢. 88: Oznamenie zalozZného veritel'a o zadati vykonu zdloZného prava formou
predaja na dobrovelnej drazbe zo diia 18.06.2020 {V 2144/2014), EOS KSi Slovensko,
s.r.0., ICO: 35724803, Pajstinska 5, 851 02 Bratislava, SR; Z 3383/2020 - Nivrh na
vykoname zaznamu zmeny zaloZného veritela C. spisu; 6.029.125 zo diia 05.06.2020 -
Oznamenie ¢ postipeni pohl'adavky zo dha 31.03.2020; Zmiuva o postipeni pohladdvok

. €. 0227/2020/CE zo dia 24.03.2020 - 65/20, 66/19
Titul nadobudnutia Z 5143/10: Osvedéenie o ded. D 399/2008, D not. 64/2008 pravopl. dfia 1.12.2010 -v.z.5/11
Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

3 Simon Tomas r. w PSC- 1/4

Ddtum narodenia :

Informativny vypis 172 Udaje platné k: 12.11.2020 18:00




Por. &islo Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodne éislo (1C0) a Spoluvlastnicky podiel

Détum narodenia :
Poznamka

Titul nadobudnutia

miesto trvalého pobytu (sidio) viastnika

P 409/2019 + P 329/2020 - Na parcely registra C &. 88, 90 a rodinny dom s.€. 712 na parcele
registra C &. 88: Oznamenie zalozného veritela o zadati vykonu zaloiného prava formou
predaja na dobrovolnej drazbe zo dia 18.06.2020 (V 2144/2014), EOS K3l Slovensko,
s.r.o., [CO: 35724803, Pajitiinska 5, 851 02 Bratislava, SR; Z 3383/2020 - Néavrh na
vykonanie zaznamu zmeny zaloZného veritela ¢. spisu: 6.029.125 zo dfia 05.06.2020 -
Ozndmenie o postipeni pohTaddvky zo diia 31.03.2020; Zmluva o pustipeni pohladavok
&, 0227/2020/CE zo dia 24.03.2020 - 65/20, 66/19

7 5143/10: Osveddéenie o ded. D 399/2008, D not. 64/2008 pravopl. dfia 1.12.2010 -v.z.5/11

"CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1 3.Zalo3né pravo - Na parcely registra C &. 88, 90 a rodinny dom s.&. 712 na parcele registra G €. B8 v prospech:
E0S KS! Slovensko, s.r.0., IC0O: 35724803, Paj§tinska 5, 851 02 Bratislava, SR; V 2144114 Zmluva o zriadeni
zaloZného prava, vklad povoleny difia 22.4.2014 - 914 .
Z 3383/2020 - Navrh na vykonanie zaznamu zmeny zaloZného veritela C. spisu: 6.029.125 zo dfia 05.06.2020 -
Oznamenie o postipeni pohladavky zo dfia 31.03.2020; Zmiuva o postlpeni pohladavok €. 0227/2020/CE zo
dniia 24.03.2020 - 65/20

2 3. Zalozné pravo - Na parcely registra C £. 88, 90 a rodinny dom s.&. 712 na parcele registra C ¢, 88 v prospech:
EOQS KSI Slovensko, s.r.o., 1C0: 35724803, Pajit(inska 5, 851 02 Bratislava, SR; V 2144/14 Zmluva o zriadeni
zalozného prava, vklad povoleny dita 22.4.2014 - 9/14 .
2 3383/2020 - Navrh na vykonanie zéznamu zmeny zalozného veritefa C. spisu: 6.028.125 zo diia 05.06.2020 -
Oznamenie o postiipeni pohfadavky zo diia 31.03.2020; Zmluva ¢ postipeni pohlfadavok &. 0227/2020/CE zo
dfia 24.03.2020 - 65/20

3 3. ZaloZné pravo - Na parcely registraC €. 88,90 a radinny dom $.¢. 712 na parcele registra C &. 88 v prospech:
EOS KSI Slovensko, s.r.o., ICO: 35724803, Pajstanska 5, 851 02 Bratislava, SR; V 2144/14 Zmluva o zriadeni
zalozného prava, vklad povoleny dhia 22.4.2014 - 9/14
Z 3383/2020 - Navrh na vykonanie zdznamu zmeny zéloZného veritela €. spisu: 6.029.125 zo dha 05.06.2020 -
Oznamenie o postipeni pohtadavky zo dita 31.03.2020; Zmluva o postdpeni pohladavok &. 0227/2020/CE zo
ciia 24.03.2020 - 65/20

iné tdaje:
Bez zapisu,
Poznamka:
Bez zapisu.

-

Informativny vypis

2{2 Udaje platné k: 12.11.2020 18:00




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

Okres: Trnava sobota 14. novembra 2020 21:56

Obec: SUROVCE )
Katastralne Uzemie: Varov Sur
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p) Vlastnicke a evidendné tdaje
podla Vypisu z Listu vlastnictva é&. 56, K.(G. Varov 30r, obec Strovce

A, Majetkovd podstata:
parcely registra "C" evidované na katastralnej mape:

- parc. &. B8 475 m2 Zastavané plochy a nadveria, spésob vyuf.p, 15,
umiest. pozemku 1

- parc. &. %0 147 m2 Zahrady, spdsob vyuZ.p. 4, umiest. pozemku 1

tegenda: .

gpesob vyufivania pozemku:
39 - Pozemok, na krtorom je postavend bytova budova oznacena supisnym <¢islom
4 ~ Bozemok prevaine v zastavenom Qzemi obce alebo v zahradkérskej osads,
na ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasnd nizka a vysokd zelehn
a iné polnohospodirske plodiny
¥ miestnenie pozemku:
1 - Pozemok vyuZivany podla druhu pozemku

Stavby:
- rodinny dom s.&. 712 na parc. ¢&. 88, druh stavby 10, umiest. stavby 1

Legenda:

pruh stavby:

10 - Redinny dom -

Kod umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

B, Vliastnici a iné opravnené asoby:
Ozastnik prévneho wvztahu: Vliastnik

1. Simen Eugen r. SR, RS QEETEE- -cc AR s:
Détum narodenia: JEEENY

Spoluvlastnicky podiel: /2

" Titul nadobudnutia
Kopna zmluva vV 408/97 zo dia 7. 4. 1997
Uipna zmluva V 2854/37 zo dnia 16. 1. 1998

£ 2. Simon Patrik r. Wiiie wEINEEEEEENS IR, -sC QS -
4 Ditum narodenia: “YIENIEGEGNGENE.

1 Spoluvlastnicky podiel: 1/4

Titul nadobudnucia

. 25143/10: Osvedéenie o ded. D 3%9/2008, D not. 64/2008 privopl. dia 1. 12.
Pt vz, 5711

3. Simon Tomas r. JJiN. NN GRS - euEE» s
Datum narodenia: NGNS

Spoluvliastnicky podiel: 1/4

' Titul nadobudnucia
Osvadéenie o ded. D 3%3/2008, D not. 64/2008 pravopl. daa 1. 12.

1§

K. aml. R I 862/78-10/79, R I 352/89-17/8%

2010

2010

_'f20597/65—16/?1, D 1921/73-12/75, D 145/77-11/77, Rozsudek O3 TA 9 C 1351/78-30/78,




¢. Tarchy:
i{. Zaloiné prave v prospech Vseobecneij uverovej banky, &.s.. 3° sidlom

Mlynské Nivy i, 829 90 Bratistava, ICO 31320155 - zml. © hypotekarnom

Gv. &. 001/011085/02-001/000-V 2235/02- Z4aloind zmluva praveplatna dha 18 .6.2002.
por. &. 1
2. zalozng pravo: Na dom s.&. 712 a parc. &, 88, 90: Vieobecna averova banka, 8.5.,
Rratislava 1€0 31320155 - Hypotekarny uver C. 001/011085/02-001/000 & cdodatok &. 2
4o dpa 4. 11. 2003 -V 5148703 - Zmluva o zriadeni zaloiného préava priavoplacna
dda 10. 11. 2003 - 18/03

Tné udaje:s
Bez zapisu.

¢) Udaje o obhliadke a samerani predmetu posudenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Zetrenim vykonana dna 18. 10. 2013 =za uéasci
jedného z vliastnikov ohodneocovane] nehnutelnosti, p. Eugena &imona, ktory je zarovef
Zadavatelom znaleackeho posudku.

Zameranie a fotodokumentacia vykonaneé dia 18, 10. 2013.

¢} Technické dokumentacia:

zadavatel znaleckéno posudku na ohodnocovann pdvodni stavbu rodinného domu

] pristavbouzanadscavbou podkrovia a drobni stavbu kdlne, projektovﬁ.alebo vykresova
dokumentaciu, stavebné povolenie, kolaudaéné rozhodnutie, alepo ohlésenia drobnaj
stavby, nepredleozil.

Roky dokoncenia ohednocovanej povedne] stavby rodinného domu spolu s pristavbou
a nadsktavbou podkrovia, s¢& sucastami, s uvedeng v predloZenom Cescnom prehlasent
o zadati udivania ohodnocovanych stavieb.

skutkovy stav bol zisteny meyanim a Jje zakresleny v prilehe znaleckého posudku.

e) Odaje katastra nehnutelnosti:

predloeny Vypis z Listu viastnictva &. 56, K.U. Varov Zar, opec Surovca a Xépla
kacastralnsj mapy, K.O0. Varov Sar, obec Suaroves, “suhlasia so skurofnosrtou zistanou
pri obhliadke. a? na nezakreslenie pristavby domu na kopiid katastralne] mapy.
potrebné vyporiadat rameranim geometrickym planom.

£ vymenovanle jadnotlivyeh pozemkav 2 stavieb, ktoré so predmetom ohodnotenia
v silade s dokladmi © viastnictve:

1. Rodinny dom s.&. 712 na pazrc. &. 88

2. Drobné stavby.

- kalha na parc. &. B8

3. Ploty +* plotové vrata '
srudfia

5. Vonkaigie dpravy

- pripejka vody

- yodomernd Sachta

- pripojka kanalizacie

- Zumpa*

~ pripojka plynu )

- pripojka elektriny

- spevnené plochy

- podzamna pivnica ]
- vstup do podzemne} pivnice
6. Pozemok, pRarc. &. 88, 90

£2

gl Vvymenovanisg jednotlivgch stavieb a nehnutelnosti, kcoré nie st predwaerom
ohognotenia:
peboli zistené.




2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

| 21 RODINNE DOMY

. 2.1.1' Rodinny dom s.¢. 712 na parc. &, 88, Stuirovce, Varavska ul. &, 28
pbPlS STAVBY

phodnocovana nehnutelnost sa nachadzs v obytnej zéne v okrajovej Sasti obce Surovce
. varov 8Br, v lokalite zastavby rodinnych domov na Varavskej ulici. :

B
E Jjednd sa o samostatne stojacu prizemnud stavbu bes suterénu, s obvtnym prizemim
: ﬁpodkrovim.

& podla prehlésenia jedného z vlastnikov ohodnocovanej nehnutelnosti, p. Eugena

4 simona, bola chodnocovand stavba rodinného domu stavana postupne v troch stapéach.
f' povodné stavba rodinnéno domu bola dokondend a do uzivania dana v roku 1242, pristavba
. domu bola dokonéend v roku 2008 a nadstavba podkrovia bola dokonéeni v roku 2010.
jpkolko v3etky Casti ohodnocovaného rodinného domu st kondtrukéne, prevadzkave

> komunikalne prepojenéd bez dilatadného oddelenia samostatnou stenocuy, ohodnocenis
vypo¢itam pre stavbu ako celok, s odpodtom opotrebenis kazidej jej casti samoscatne
k predpokladanému rpku ukonéenia Zivotnosti pévodnej scavby domu.

/2

. Podla predloZengho Cestného prehlésenia o zadarl uZivania ohodnocovanych stavieb,
¥ bola ohodnocovand stavba rodinnéhe domu dokondend a do ufivania dand v roku 15942,
“pristavida v roku 2008 a nadstavba podkrovia v rokp 2010.

" predpokladand Zivotnost ohodnocovanej pdvodnej scavby rodinného domu, vzhladom

. P'na murovan nosnit kondtrukeiu, sOgasny dobry rechnicky stav zodpovedajuci

. vykondvane]j oprave a udribe, so zohladnrenim postupne zrealizovane] rekonscrukcie
sspojenej s modernizaciouw, vypocitam podlia Smejkaloveyj metddy, ktord sa pouliva
©u stavieb, ktoré presiahli 60% svojej Zivotnosti.

| Pri vypodte vychadzame zo zakladného vzfahu:
T =8 x K : 100 (rokov)

kde: T - doba daldieno trvania stavby

o S - vek stavby

K - sicéet pomocnych bodov

-Celkova fivotnost stavby Z

2 =S8 + T (rokov)

;sstenie hednoty pomocnych bodev pre zisténie doby daliieho trvania stavby:

5[’01’.(:. Konstrukecia Pruh konitrukcie Body
1. Hydroizolacia vodorovnéd izolacia 2
11, Obv. steny nadz. podlazi murované hr. nad 30-50 cm 3z
11T, styopy polospalné ' 8
v, Krovy kKrokvy o profile do 100 cm?2 2
V. Stredna krytina hlinikovy plech 7
V1. Fasadne omietky na baze umelych lactok 4
;EQVII- Tachn. stav ost. priemerny 7
.. komscr,

=-3-‘:1EI. Udriba priemernd g
 3poly 71
e




8 x X : 100 = 71 x 71 : 100 = 50 rokov

T =
g = 71 rokov
2 =85+ T =71 + 50 = 121 rokov

Predpokladani Zivotnost pre vypodet urduiem 120 rokov.

%

Podla prehlasenia jedné&ho z vliastnikov ohodnocovansi nehnutelnosti, p. Eugsna
dimons, bola stavba ohodnocovaného rodinného domir 2ko celok postupns po jehe kipe
v rokoch 1998 a#Z 2012 zrekonStruovand a zmodernizovand v nasledujicom rozszhu:
dast zakladovych pasov, zakladové patky pod nosné stlpy, vedorovna izolacia protid
zemnej vlihkosti, nosné steny, deliace konStrukcie, vnUtorné omietky, stropnd
kondtrukcia, krov, krytina, klampiarske konstrukcie, fasadne omietky s obkladom
sokla, schody. dvere, okna, vertikélne latkové ZaltGzie pa prizemi, konStrukcie
podlah, elektroindtalécia, videovratnik, rozvod televizne] antény pod omierxou

v podkrovi, rozvody vody, zemného plynu a kanalizécie, zdroj cteplej vody, vybavenie
kuchyne. zariadenie kupeine, vodovodng batérie, splachovacie zachody, vnidtorné
keramické obklady a elektricky rozvadzad,

' Podla prehlasenia p. Eugena Simona, krov s krytinou urobil v roku 2003, v dalsich

rokoch konStrukciu krovu provizérne podoprel, nasledne urobil zaklady, nosné murivo,
podporné stipy, Zelezobeténovy veniec a postupne daliie konStrukcie a vybavenie,
pozadované stavebné povolenie, alebo ohléasenie drobnej stavby na tisto prace
nepredlozil, -

Zikladné wechnické adaje:

zastavand plocha, 2Zp:

Pdvodna stravba RD, 1942: .

prizemie - 5,60 m x 16,05 m = 89,88 m2

Pristavba RD, 2008:

prizemie - (4,45 m x 4,20 m) + {1,300 m x 4,05 m} = 23,96 m2
Nadstavba Rb, 20%10:

- podkrovie - (5,60 m x 16,05 m} + (4,45 m x 4,20 m) = 108,57 m2

-Spdsch napejenia na iniinierske siete:

komunikacia - pristup z miestnej spevnenej komunikacie Varavske] ulice,
jei sleped odboefky
vodoved - pripojka z verejného vodovodu

kanalizacia - verejny rozvod tlakovej kanalizacie je v danej &asci obeces vybudovany,
pripoika do Zumpy .

plynovod = pripojke na verejny reozvod zemneho plynu

elektrina - pripojka elektriny kabelowa vzduina, 220/380V

1
1



POPIS PODLAZI

4, Nadzemné podlazie .

zakladove pasy pod mirmi a pédtky pod zosilfaujocimi scipmi.st beténové s vodorovnou
jzoléciou proci zemnei vlhkosti,

dosné steny SU murované z tvarnic Ytong hribky 30 cm, so zateplenim pelystyrénom
nriapky 3 ai 8 cm, celkova hrubka obvodovyen stien nad 30 do 40 cim.

v mieste priednych stien s urchané nosné zelezobetdnové stipy, na kcoré je spolu
so stenaml polozeny Zelezobetdnovy moneoliticky veniec, nesici murivo podkrovia.
peliace konstrukcie z tvdrnic ¥tong, vnitorné omietky scien = omietkove] zmesi kleber
5 presiefkovanim, s uvkonZenim vrecovanou omietkou s malovkou, sadrokarcénova
podhlady stropu s bodovym osvetlenim. ) - )
Stropna kondtrukcla Zelezobeténova monoclitickd poloZend na Zelezobetdnovy veniec.
Krov draveny hambalkovy, sedlova strecha s dvomi vikiermi, krytina z hlinikového
plechu Alukryt.

o Klampiarske konStrukcie strechy 2z pozinkovaného ‘plechu, dplneé.

0statné klampiarske kondtrukcie parapety okien, nie st zrealizované.

Fasddne omietky na bize umelych latok, ako nkondenie zateplenia, nad 1/2 do 2/3
20 Stvroch stréan,

- Obklad sokla fasady do 1/3 z prirodného kamefa, zo Styroch stran.

Schody do podkrovia s kovovou nosnou kenitrukeiou so stupfami s povrchom

z lamindtovych parkiet. ‘

Vnutorné dvere drevené dyhované, vstupné dvere plastové s izolaénym dvojsklom,
O0kné plastaové s izolacnym dvojsklom, na cknich vertikialne latckové zalGzie.
Podlahy chytnych miestnosti z velkoploinych lamin&tovych parkiet ako plavajoce,
podlahy ostatnych'miestnosti z keramickej dlaiby.

Elektroindtalacia svetelnd 220V, medené rozvody, zasuvka na 380V na fasade.
Domici videovrartnik.

Rozvod studenej a teplej vody z plasto-hlinikového potrubia.

Rozvod zemného plynu z ocelového potrubia.

Kanalizdcia do Zumpy, plastové potrubie - 3 odpady.

Zdroj teplej vody, elektricky bojler, umiestneny v kupelni.

Zdroj vykurovania elektrickymi prenosnymi vykurovacimi telesami.

. V kuchyni, elektricky sporak so sklokeramickou varnou doskeou, zabudovanad unnyvadka
‘' riadu, keominovy nerezovy ods&vad par, nerezovy dvojdrez a rohova kuchynskad linka
i: na baze dreva dlzky 3,55 m.

k. Zvniitorngho vybavenia, v kupelIni, rohova plastovad vana, umyvadlo so skrinkou & rohova
. kabinkova sprcha. _ .

(¥odovodné batérie, pdkové nerezové - 2 ks, nerezové kohltikovée - 2 ks.

“lachod samostainy splachovaci kombi, bez umyvadla.

Vnitorné keramické obklady v kdapelni nad 1,35 m vyiky, vane a v kuchyni pri kuchynskej
linke a sporaku.

Elektricky rozvadzaéd s automatickym istenim,

& 1. Podkrovie. _

b Nosné steny s0 murované z tvarnic Ytong hrobky 30 cm, so zateplenim polystyrénom
- Wibky 5 az 8 cm, celkov& hrubka obvodovych stien nad 30 do 4G cm.

i Deliace xonstrukecie z tvarnic Ytong, vnOtorné omietky stien z omietkovej zmesi kleber
B S presievkovanim, s ukonfenim vrecovanou omietkou s malovkou, sadrokarténove

 Podh¥ady stropu $ bodovym osvetlenim.

Stfopné konstrukcia ake zateplenie krovu Nobasilom so sadrokarcénovym podhladom.
ps"-atné klampiarske kondtrukcie parapety okien, nie s zrealizované.

;asadne omietky na baze umelych latok, ake ukonenie zateplenia, nad 1/2 do 2/3
“?VOCh stran, de 1/3 z dvoch stran,

"itorne dvere drevene dvhované.

> Yng plascove s izolaénym dvojsklom,

- Podlahy obyinych miestnostci z velkoploénych lamin&tovych parkiet ako plévaitce,
- Podlany ostatnych miestnosti z keramickej dlazby.




{lektroinstalacia svetelna 220V, medené rozvody.

fozvod televiznej antény ped omietkou.

Hozvod studenej a teplej vody z plasto-hlinlkového potrubia.

f%analizacia do Zumpy, plastoveé potrubie - 2 odpady.

Jdrej vykurovania elekcrickymi prenosnymi vykurovacimi telesami.

. wadternsho vybavenia, v kupelni, plastové vana a zahudované umyvadlo.
vedovodné batarie, pakové nerezové s¢ sprchou - 1 ks, pakova nacezova - 1 ks,
Zachod samostatny splachovaci kombi, bez umyvadla.

vnatorné keramické obklady v kapelei nad 1,35 m vydky, vane a vo WC.

-

MERNE JEDNOTKY -

Vypotet zastavane] plochy

Podlazie za&. uzivanla Vypotet zast. plochy ZP [m2Z] Kzp
1. NP 1242 5.60*16.05 8%, 88 120/113,84=1,054
s# 1. NP 2008 {4.45+4,20)+(1.30+%4.05) 23,96 120/113, 84=1,054
Spolu 1. NP: 113,84 1,054
1. Podkrovie 1942 0 0 120/108,57=1,103
1. pPodkrovie 2010 {5.60%16.05)+(4.45*4.20) 108,57 120/108,57=1,105
Spole 1. Podkrovie: 108,57 1,105

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Razpottovy ukazovarel je vytvoreny po podlaziach na merni jednotku m2 2P podla zasad
uvedenych v pouZirom kataldgu.

Koeficient vyjadrujdci vyvoj clen: 2,22

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,95

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod
spolozka hednota

M 2. zaklady
2.1.a berénové — objekt bez podzemnéne podlaiia s

vodorevnou izolaciou 960
4. Murivo

4.2.d murované z inych materidlov v skladobnej hrubke

nad 30cm do 40cm 735
5. Deliace kenstrukeie :
5.1 tehlové (prisdkovky, CDM, panelovd konsdcrukcia,

drievené) 160
6. Vnttorné omietky :

6.1 vapenné Stukové,scierkové pistfou hladené £00
7. Stropy .
7.1.a2 s rovnym pohladom betédnové monolit. i

prefebrikovane ) 1040
8. Krovy

8.4 hambdlkové a vaznicové sustavy bez stlpikov 449
10. Krytiny strechy na krove :
10.1.b plechové z hlinika ' 710

12, Klampiarske konStrukcie strechy
12.2.a z pozinkgvaného plechu Oplné strachy 65
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14, Fasadne omistky

‘4,2.a Skrabany brizolit, omietky na baze umelych
jatok nad 1/2 do 2/3

15. Obklady fasad

}4.4.c obklady remienkové a z kamennych desiek do 1/3
16. Schody bez ohPadu na nosni kondtrukciu s povrcham nastup,

tv.8 mdkké drevo bez podstibnic

47, Dvere :

17.2 piné alebo zasklené dyhované

18. Qkna

6.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim

19. Qkenné Zaluzie

19.3 kovové

22. Podlaiy obytnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkeiy, vlysy (okrem bukovych}, korok,

£,  velkopledné parkevy {(drevené, lamin&tova}

¥ 23, Dlazby & podiahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaiby

a 25, Elektroinstalacia { bez rozvadzadov)

¥ 25.2 svetelna

6. Domaci telefon {rozvod pod omietkou)

E - vyskytujuca sa poloike

1 30.Rozvod vody

[ 30.2.3 2z plastového potrubia studenej a teplej vody z

. centralneho zdroja

3. instalacia piynu

31.1 rozvod svietiplynu alebo zemného plynu

anaky upravovane koeficientom zastavanej plochy:

33. Kanalizacia do verejne| siete alebo 2umpy alebo septika

13.2 plastové a azbestocementové potrubie (2 ks}

34. Zdroj tepiej vody

34.1 zésobnikowvy ohrievad elektricky, plynovy alebo
kombinovany s Gstrednym vykurevanim (1 ks)

38. Vybavenie kuchyne atebo pradovne

36.1 sporak elsktricky s elektrickou rurou a

L~ keramickou platfou (1 ks)

;236.5 umyva&ka riadu {zabudovanid) (1 ks)

. 36.7 odsavaé par (i ks)

- 6.9 drezové umyvadlo nerszové alebo plastove (1 ks)

) = 36.11 kuchynska linka z materiadlov na béze dreva {za
©  beiny mever rozvinutej Sirkyl (3.55 bm}

;3. Vnutorné vybavenie

. 31.4 vana plestova rohovd alebo s virivkou (1 ks)

2 3.5 umyvadle (1 ks)

. 3.9 samostatnd spreha (1 ks)

- 38 Vodovodné batérie

- 30.3 pakové nerezové (2 ks)

3.4 ostatné (2 ks)

: 38, 2achod

39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks)

150
200
185
190

530

355

150
155

80

30

65

200
150
a0
0

165

115

10
75

40
30

25

&
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40, Vnittorné obklady
0.2 prevaznej &asti kupelne min.nad 1,35 m vysky (1

ks} : 80
40.4 vane (1 ks) 15
10.7 kuchyne min. pri speréku a dreze {(ak je drez na

atene) {1 ks) 15
45, Elektricky rozvadzad

15.1 s automatickym istenim (1 ks} 25Q

e ——— B e et e T =
ipolu 1345
1, PODKROVIE
Bod
poloika hodnota
4. Murivo
4.2.d murované z inych materidlov v skladebne} hrabke

pad 30cm do 40cm "135

5. Detiace konstrukcie
5.1 tehlové (prieZkovky, CDM, panelova kongkrukciz,

drevené} 160
6. Vnitorné omietky :

6.1 vapenng Stukové, stierkové plstou hladené 400
7. Stropy

7.1.b s rovnym pohladom drevené tramove 760
14. Fasadne omietky

14.2.a Skrabany brizolit, omietky na bize umelych

latok nad 1/2 do 2/3 30
14.4.a Skrabany brizelit, omietky na baze umelych

latok do 1/3 - 50
17. Dvere

17.2 plné alebo zasklené dyhované 190
18. Okna

18.6 plastové s dvoj. 5 trojvrstvovym zasklenim 530

22. Podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchya)
22.1 parkety, vlysy [okrem bukovych). korock,

~velkoplo3né parkety {drevené, lamindtové) 355
23, Dla¥by a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlaZby 150

25, Elektroinstalacia { bez rozvadzaov)

25,2 svetelnd 155

27. Rozvod televizny a rad:oanteny {rozvod pod omietkou)

- yyskytujuca sa polofka 80

30. Rozvod vody

30.2.a2 z plastového potrubia studenej a teple]j vedy =z
centr&lneno zdroja 35

Spolu 3680

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

33. Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika

33.2 plastové a.azbeastocementove potrubie (2 ks) 20

WY

j_:iﬁ'ij-‘-&,;ﬁﬂZT‘\?;'J‘Ir‘?ﬂ?‘-f"\Wliﬂ'1=ﬁ“f“'. EaTe e

|
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{ Vychodiskova hodnota: 275,76 EUR/m2+89,88 m2*2,22%0, 05
#Qrechnicky stav: 100 & - 59,17 %
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37. Vnatorné vybavenie .
{1.4 vana plastova rohova alebo s virivkou {1 ks} 115
38, Vedovodné batérie

~48.1 pakové nerezové so sprchou (1 ks) 35
8.3 pakove nerezové (1 ks) 20
39. Zachod
9.3 splachovaci bez umyvadld {1 ks) 25

40, Vnatorné ohklady
10.2 prevainej Zasti kopelne min.nad 1,35 m vysky (1

ks) . eo
10.4 vana (1 ks) 15
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) 30
polu 340

Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podiagia;

fodlaiie Vypoter RU na m2 ZP

1. NP (6890 + 1345 * 1,054) /30,1260

}. Pockrovie (3680 + 340 * 1,105)/30,1260

LN

TECHNICKY STAV

fodlazie Zad.uzZzivania vV [rok) T [rok] Z [rok)
l. NP 1942 71 49 120

l. NP - pristavba 2008 5 49 54

L. Podkrovie 1942 71 49 120

1. Podkreovie - pristavba 2010 3 45 52

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
1. NADZEMNE PODLAZIE

Pévodna stavba z roku 1842

R

Technicka hodnota: 40,83 % =2 52 272,22 EUR

Pristavba z roku 2008

V¥chediskova hodnota: 275,76 EUR/m2+*23,96 m2-2,22~0,95 =
Technicky stav: ’ 100 % - 5,26 % =
Technicki hodnota: 80,74 % z 13 934,61 EUR =

=~ Technicka hodnota 1. nadzemného podiazia spolu:

21 342,75 EUR + 12 644,26 EUR = 33 987,01 EUR

59,17 40,63
9,26 ag, 74
5%,17 40,83
5,77 84,23

52 272,22 EUR
40,83 %
21 342,75 EUR

13 934,61 EUR
90,74 %
12 644,26 BUR
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). PODKROVIE
Pévodna stavba z roku 1942
i V§chodiskava hodnota: 134,62 EUR/m2*0,00 m2+-2,22°0,95 = 0,00 EUR
j Tochnicky stawv: 100 & - 59,17 % = 40,83 %
i Tachnickd hodnota: 40,83 % z 0,00 EBUR = 0,00 EUR
i
i pristavba z roku 2010
. Vychodiskova hodnota: 134, 62 EUR/mM2*108,57 m2+2,22*0, 95= 30 824,50 EUR
4l Technicky stav: 100 % - 5,77 % = 94,23 ¥
| Tachnickd hodnota: 94,23 & = 30 824,50 EUR = 25 045,92 EUR
a ' Technicka hodnota 1. podkrovného podiaZia spoiu:
1 0,00 EUR + 29 045,92 EUR = 29 045,92 EUR
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

+ el B e e e

Podlazie VR TH
1. nadzemné podlaiZie 66 206,83 33 887,01
1. podkraovné podlaiie 30 824,50 29 (45,92
Spolu ‘ g7 031,33 63 032,83

2.2 DROBNE STAVBY

2.2.1 Kélia na parc. ¢. 88

POPIS STAVBY

Ohodnocavané drobna stavba Xalne je umiestnend v zadnej dvornej gasti ohodnocovane]
nehnutelnosti, pristavanad k zadnel stene rodinného domu.

Jednd sz o prizemnd stavbu, konstruk&ne riedeni ako murovana neosnd konscrukeia,
postavend na betdnove zakladové pasy bez podmurovky.

2vislé nosné konstrukcie su wmurované z palenej tehly hrobky 30 cm.

Krov dreveny, pultovd strechs, krytina z vlnitého pozinkovaného plechu.
Vonkajsis tuprava povrchov z vapenno-cementovej hladkej omietcky &iastolne opadane],
z0 zadnej strany omietka na baze umelych latok ako na dome.

VaGrorna gprava povrchov z vapennej hrubej omietky.

Dvere drevenéd ramoveée s vypliou.

Okno jednoduche.

Podlaha zo zatrenej betdnovej mazaniny.

Elekcroinitaldcia svetelnd 220V, vedend zo stavby rodinného domu.

Ostatné konstrukcie a vybavenie sa navyskytuji. i

¥
1

Drobni stavbu kdine dispoziéne tvori jedna miestnost, vyuZivana ako sklad.

Podia pradlofeného Cestného prehléasenia o zadati uzivania ohodnocovanych sgavien,
bala drobnd stavba kélne dokongend a do uZivania danad v roku 1968,

Predpokladana Zivotnost, vzhladom na murovant nosnt kondtrukciu, pouZité druhy
hlavnych materidlov a sucasny priemerny technicky stav, 70 rokov.
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.-.,\kl.adné technické udaje:
tgtavana plocha, Zp:
‘thzemie - 4,90 m x 2,350 m = 12,25 m2

- MERNE JEDNOTKY

" yypodet zastavanej plochy

jedlaZzie Za¢. uZivania V¥polet zast. plochy ZP {m2} Kzp
§. uP 1568 4.90%2.50 . ) 12,25 18/12, 25=1, 489
polu 1. NP: 12,25 1,489

F ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

pozpofiovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednocku m2 ZP podla zasad
. gvedenych v pouZitom kataldagu.

i Koeficient vyJadrujci vyvoj cien: 2,22

| Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,95

- 1 .NADZEMNE PODLAZIE

- Bod

© Poloika hodnota
2. Zaklady a podmurovka

: 2.3 bez podmurovky, iba zakladové pasy 615

- 3. Zvislé konsStrukcie (okrem spoloénych)

' 3.1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hrabky

nad 15 do 30 cm ; 1260
5. Krov
- 5.3 pulcove 545
6. Krytina strechy na krave

t.l.c plechovd pozinkovana 760
| ). Vonkaj$ia dprava povrchov

3.3 vapenna hladka omiecka, Skiarovand murive 240
| 10. Vnatorna dprava povrchov
10.3 vapennad hrubid omietka 145
12, Dvere

12.3 ramové s vypliou 255
-Qkna

3.8 jednoduché drevené alebo ocelové 65
- 14. Podlahy

14,6 hrubé beténové, tehlova dlaiba 145
18, Elektroingtalacia

18.2 1en svetslnd - poistkové antomaty 215
Spolu 4245
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Hodnota RU na m2 zastavanej plochy podiazia:

pPodlaiie Vypo&et RU na m2 ZP Hodnota RU [EUR/m2Z)
e (4245 T e e T e
TECHNICKY STAV

Podlazie Zaé,uiivapia v [rok] T [rok) Z {rok] O [%] TS (%]
T T e s s a0 eees 3

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
1. NADZENMNE PODLAZIE

Stavba z roku 1968

3 640,45 EUR
35,71 %
1 300,00 ZUR

vychodiskova hodnota: 140,981 EUR/m2*12,25 m2%2,22%0, 95
Technicky stav: 100 % - 64,29 %
Technickd hednota: 35,71 % z 3 640,45 EUR

g%

2.3 PLOTY

2.3.1 Plot od ulice

plot od ulice, oceloveé scipiky, betonove prahy, strojove pletivo, 1 ks plocevé vrata
piechové plné, pre pristup od ulice na dvor chodnocovanej nehnnutelnosci.

Zagiatok uZivania: . 1985

Vek: : 2013-31985 = 28 r.
Zivotnost: 40 r.

Oponebenm: 28 *~ 100 / 40 = 70 %

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,22
Koeficient vyjadrujoci izemny vplyv: 0,85

Dizka plotu: 12.5 m
Pohtadova plocha vyplne: 12.5%1.6 = 20,00 m2

Pol. €. Popis Body/MJ RU

1, Zaklady vratane zemnych prac:
beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi

3. Vypin plotu:
20 strojového pletiva na ocelové alebo beténove stlpiky
: 380 12,61 EUR/m

4, Plotové vrata:

a) plechové plné 1 ks :
7433 246,80 EUR/ks
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. wchodiskové hodnota:

-viw’50m*7,47 EUR/m + 20,00m2*12,61i EUR/m2 + 1ks+246, 80
“rechnicky stav: 100 % -~ 70,00 %

luohnicka hodnota: 30,00 % =z 1 249,32 EUR

1 249,32 EUR
30,00 %
374,80 EUR

olon

":'2,3.2 Plot vo dvore

3.Nol'. vo dvore boény, ocelové stipiky, beténové prahy, strojové pletivo.

‘Eygiatok uZivania: 1985
ke 2013~1985 = 28 r.
“Hnjotnost’ 40 .

5,gpotrebenie: 28 * 100 / 40 = 70 %
~Beeficient vyjadrujici vivoj cien: 2,22

; gqeficient vyiadrujuci azemny vidyv: 0, 95

Poizka plotu: 26.5 m
‘Enhfadova plocha vyplne: 26.5%1.5 = 33,75 m2
ol & Popisg, Body /MJ RU

1. Zaklady vratane zemnych prac:

A r TE AL oy e e T rrn P T A T T Al E L ko m m r o e A S/ WL kT — o TE s = ——

3 7,47 EUR/m
Lyoli plotu:

F 10 strojovéhe pletiva na ccelové alebo beténové stipiky

K214 12,861 EUR/m

1 474,62 EUR

100 & -~ 70,00 % 30,00 %
30,00 % z 1 474,62 EUR = 442,39 EUR

Eot vo dvore zadny, ocelové stlpiky, betonové prahy, kovové zvlaky,

P10l z laminatovyeh profilov.

liliatok uzivania: 1985

A 2013-1985 = 28 r.

,z“'°inost': 40 r.

rotrebenie: 28 * 100 / 40 = 70 %

_{f:“geﬁc'l.ent vyjadrujicl vyvej clen: 2,22

* Wliciany vyjadrujuci Gzemny vplyv: 0, 95

Ef;ikaplow: 10.0m

Madova procha vyplne: 10.0%1.6 = 16,00 m2

-/
:




iy

1, Zaklady vratane zemnych prac:
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beténovy alebo kamenny prah medzi stipikmi

3. Vypli plotu:

2 vlnitého plechu na ocelovych alebo drevenych zvlakoch

vyechodiskova hodnota: ’

110, 00m*7, 47 EUR/m + 16,00m2°20,28 EUR/m2)-2,22%0, 95

Tachnicky stav:

Body/MJ RU
225 7,47 EUR/m
9,47 EUR/m
. 611 20,28 EUR/m
= " gai, 87 EUR
100 % - 70,00 % - 30,00 %
30,00 % z 841,87 EUR - 252,56 EUR

Technicka hodnota:

2.4 STUDNE

2.4.1 Studna - Narazana

Marazand studna, priemer 50 mm, hibka 5,0 m, ruéné Cerpadlo, umiestnend je pradne]
dvernej &asti ohodnocovane} nehnutelnosti, napravo od rodinného domu.

EN

Zadiatok uzivania:
Vek:

Zivatnost”
Opotrebenie studne:

1950

2013-19%0 = 23 r.

50 r.

23 = 100 / 50 = 16 %

Hibka: 5 m

Friemer: 50 smm

Koeficient vyjadrujiei vyvoj cien: 2,22

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: 0, %5

Paget ruénych Eerpadiel: 1

Vychodiskova hodnota:

(59,58 EUR/m*5m+71,03 EUR/ks*1 ks)*2,22°0,95 = 778,07 EUR -
Technicky stav: 100 % -~ 46,00 % = 54,00 %
Pechnicka hodnota: 54,00 % z 778,07 EUR 420,16 EUR

2.5 VONKAJSIE UPRAVY

2.5.1 Pripojka vody

Pripojka vody z verejnéhec vodovodu od ulice, pre napojeri:ie rodinného domu.

Zadiatok uzivania:

Vek:

Zivotnost:

Opotrebenie:

Koeficient vyjadrujici vyvoj ciem:

Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv:

2006

2013 - 2006 = 7 r.

50 r.

7 + 100 / 50 = 14,00 %
2,22

0,95
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Poctet mernych jednotiek: 12.0 bm
Kategdria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)
Bod: 1.1. vVodovodné pripojky a rédy PVC
PoloZka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vrdtane navitavacieho pasu
Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

- Rozpoitovy ukazovatel za mernt jednotku:-

1250/30,12607=741,49 EUR/bm

vychodiskova hodnota: 12 bm*d41,4% EUR/bm*2,22+0, 95 = 1 050,03 EUR
Technicky stav: 1060 % - 14,00 % ] = 86,00 %
Technickid hodnota: 86,00 % =z 1 050,03 EUR = 903,03 EUR

2.5.2 Vodomerna Sachta

Vodomernéd Sachta betdnova monolicicka, s occelovym poklopom, sluZi na meranies spotreby

studenej vody, umiestnenid je v dvorn

Zaciatok uzivania:

Vek:

Zivotniost”

Opotrebenie:

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiei dzemny vplyv:
Pocet mernych jednatiek:

Kategoria: 1. Vodoved {JKSO 827 1}
Bod: 1.5. Vodomernd Sachta
PoloZka: 1.5.a) betonova, ocelovy
Kod KS: 2222 Miegscne povrubng ro
Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku:

Vychodiskova hodnota:

3,7 m3 OP*254,27 EUR/m3 OP*2,22*0, 95
Technicky stav: 100 3 - 30,
Technicka hodnota: 70,00 % 2z 1

'2.5.3 Pripojka kanalizécie

Pripojka kanalizacie na odvod splask

ZaCiatok uZivania:

Vek:

Zivotnost:

Opotrebenie:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv:
Pogéet mernych jednotiek:

Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827
Bod: 2.3. Kanalizacné pripojk
Polozka: 2.3.b) Pripocjka kanaliza
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizécie
Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku:

ej €astl ohodneocovanej nehnutelnosci.

1898
2013 ~ 1998 =
50 r.
i5 * 100 / 50 = 30,00 %
2,22
0,95
1.2%1,4%2,2 =

15 r.

3,7 m3 OP

[JKSO 825 5)

poklop, vratane vybavenias
zvody vody
7660/30,1260 =

254,27 EUR/m3 CP

1 884,15 EUR
70,00 %
1 388,91 EUR

00 3%
984,15 EUR

nono

ovych véd z rodinnehe domu do Zumpy.
2008

2013 - 2008 = 5 r.

50 r.

5 * 100 / 50 =
2,22

0,85

1.0 bm

10,00 %

2}
y a rozvody - potrubie plastové
cie DN 150 mm

855/30, 1260 = 28,38 EUR/bm
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vychodiskeva hodnota: 1 bm*2B, 38 BUR/bm‘'2,22+0, 95 = 59,85 EUR
Technicky stav: 100 % - 10,00 % = 90,00 &
Technicka hodnota: 9,00 % z 35%,85 EUR = 53,87 EUR

2.5.4 Zumpa

fumpa betonova monolitickd, s oceYovym poklopom, siiZi pre zachytavanie splaskovych
véd z rodinného domu, umiestnenid je v zadnej dvornej &asti ohodnocovanej
nehnutelnosti, za stavbou domu, pred kdlhou. ’

Zadiatok uzjvania: 1998
Vek: 2013 - 1958 = 15 r.
Zivotnost: 50 r.
Opotrebenie!: i5 * 100 / 50 = 30,00 3%
) Koeficient vyjadrujlci vyvoj cien: ‘ 2,22 :
Koeficient vyjadrujtici Gzemny vplyv: 0,985
Poéet mernych jednotiek: 3.0%2.5+2.0 = 15 w3 OF
Kategdria: 2. Kanalizacia (JKSQO 827 2)
Bod: 2.%. Zumpa - betdénovi monolitickad zj montovand [(JKSO 814 11)
Kod KS: 2223 .Miestne kanalizdcie
Rozpodétovy ukazovatel za merns jednotku: 3250/30, 1260 = 107,88 EZUR/m3 CP

vychodiskova hodnota:

15 m3 OP*107,88 EUR/m3 OP*2,22*(, 98

Technicky stav: 100 = - 30,00 %
Technicka hodnota: 70,00 % z 3 412,78 EUR

3 412,78 EUR
70,00 %
2 388,95 EZUR

2.5.5 Pripojka plynu

Pripeika plynu na verejny rozvod zemného plynu od ulice, pre napojenie rodinnsho domu
O z jeho prednej strany.

Zatiatok uzivania: 1995

Vek: 2013 - 1995 = 18 r.

Zivotnost: 50 r.

QOpotrebenie: 18 + 100 / 50 = 36,00 %

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,22

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0, 95
' Potet mernych jednotiek: 1.0 bm

Kategoria: 5. Plynoved (JKSO 827 5)

Bod: 5,1. Pripojka plynu DN 25 mm

Kéd KS: 221} Dialkové rozvody ropy a plynu

Kaod KS2: 2221 Miestne plynovody

Rozpoétovy ukazovatel za merntt jednotku:  425/30, 1260 = 14, 11 EUR/bm

vychodiskova hodnota: 1 bm*14,11 EUR/bm*2,22+*0, 95 = 29,76 EUR
Technicky stav: 100 % - 36,00 % = 64,00 %
Technicki hodnotas ’ 64,00 % z 25,76 EUR = 15,05 EUR




2.5.6 Pripojka elekiriny

Pripojka elektriny kébelovéd vzdudna 220/380V, pre napojenie rodinniho domu od ulics

.20 -

v dlzke rad ohodnocovanow nehnutelnostou + 1 m verejna cast.

Zatiatok uZivania: " 2008

Vek: ' 2013 - 2008 = 5 r.
Zivotnost": 50 r. .
Ogpotrebenie: 5 * 100 / 506 = 10,00 %
Koeficient vyjadrujuci vyvoj clen: 2,22

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: 0,95

Poiet mernych jednotiek: 3.0 bm

Kategdaria: 7. Elektrické rozvody {JKSO 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.9) kébelova pripojka vzduind Cu 4%16 mm*mm

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikacné rozvody a vedenia

Rozpottovy ukazovatel' za mernil jednotku:

Pocet kabiov: 1
Rozpodtovy ukazovatel za jednotku navyse:

Vychodiskova hodnota:

390/30,1260 = 12,95 EUR/bm

7,77 EUR/bm

3 bm* {12,95 BUR/bm+0*7, 77 EUR/bm)*2,22+0, 95 = 81,93 EUR
Technicky stav: 100 % - 10,00 g = S0,00 %
Tachnick& hodnota: 90,00 % z 81,93 EUR = 73,74 EUR

2.5.7 Spevnené plochy

Spevnené plochy betdnové monolitické,

hrabky do 15 cm, sllZiace ako chodniky vo dvore.

Zaéjatok uZivania: 2006

‘Vek: 2013 ~ 2006 = 7 r.
Zivotnost": 50 r,

Opotrebenie: 7% 100 / 50 = 14,00 %
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,22

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv; 0, 95

Pocet mernych jednotiek:

2.65%4,05+1.0%4.2+8%4.5 = 50,93 m2 ZP

Kategoria: §. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom 2z monolitického beténu
Polozka; §.2.p) Do hrubky 150 mm

Kéd KS: 2111 Cestné komunikacie

Kod KS2: 2112 Miestne komunikacie

Rozpottovy ukazovate! za merni jednotku:  330/30,1260 = 10,95 EUR/m2 2P

vychodigkovd hodnota:

50,93 m2 ZP*10, 95 EUR/m2 2ZP*2,22+0, 95 = 1 176,13
Technicky stav: 100 & - 14,00 % = 86, 00
Tachnickad hodnota: 86,00 % z 1-176,15 EUR = 1L 611,49
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2.5.8 Podzemna pivnica

Podzemna pivnica murovanad a betdnova so selezobetdnovym stropom, umiestnend
je v prednsj dvornej ¢asti ohodnocovanej nehnutelnosti, naprave od rodinného domu,

Zaciatok uzivania: . 1970
vek: " 2013 - 1970 = 43 1.
Zivotnost® 60 r. .
Opotrebenie: 43 % 100 / 60 = 71,067 %
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: 2,22
Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: 0,95
Potet mernych jednotiek: 3,30%4.20%2.20 = 30,49 m3 vOF
J
Kategdria: 14. Podzemna pivnica (JKSO 825 4) i
Bod: 14.1. Malopleo3né pivnice
Palozka: 14.1.e) Murovana, kamennd alebo beténové s rovnym stropom menolitcickym
Kod K8: 1271 Nebytové polnohospodidrske budovy
Kéd KS2: 1274 Ostatné budovy, i. n.

Rozpottovy ukazovatel za mernid jednotku:  3085/30, 1260 = 102,40 EUR/m3 vOP

vychediskovd hodnota:

30,49 m3 vOoP*102,4 EUR/m3 vOP*2,22%0, 95
Pachnicky stav: 100 % - 71,67 %
Technickd hodnota: 28,33 % z 6 584,67 EUR

6 584,67 EUR
28,33 %
1 865,44 EUR

[

J ]

2.5.9 Vstup do podzemnej pivhice

Murovany vstup do podzemnej pivnice, s betonovym zo&ikmenym stropom, plechové dvere.

Zadiatok uZivania: 1970

VekK: 2013 - 1970 = 43 r.

Zivotnost: 60 . J
Opotrebenie: 43 » 100 / 60 = 71,67 % '
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: 2,22

Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: 0,95

Potet mernych jednotiek: 1/2+3.5+1.3%1.3 = 1,27 m3 vOF

Kategoria: 14. Podzemn& pivnica (JKSO 825 4)

Bod: | 14.1. Maloplo3né pivnice

Polozka: 14.1.f) Vstup pre maloplodné pivnice (vstupné schodisko }

Kod KS: 1271 Nebytové pelnohospodiarske budovy

Kod K82: 1274 Ostatné budovy, 1. n.

Rozpodtovy ukazovatel za mernt jednotku:  3170/30,1260 = 105,2'2." EUR/m3 vOP

Vychodiskovi hodnota:

1,27 m3 vOP*10%,22 EUR/m3 vOP*2,22*Q,35 = 281,82 EUR
Technicky stav: 100 % - 71,67 % = 28,33 %
= 79,84 EUR

Technicka hednota: 28,33 % z 281,82 EUR
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2.6 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vy¥chodiskovd hodnota Technickid hodnota

Rodinny dom s.&. 712 na parc. &. 88, Sdrovce,

Varavska ul. &. 26 . ... ..., 87 031,33 EUR 63 032,93 EUR
Kélfita na parc. €. 88 ............. e 3 640,45 EUR 1 300,00 EUR
Ploty )
Blot od ulica ............. e 1 249,32 EUR 374,580 EUR
Plot vo dvore ......... e e e 1 474,62 EUR 442,39 EUR
Plot vo dVOore ., .. i s e e e 841,87 EUR Z52,56 EUR
Celkom PLOLY. ... vt i e, 3 565,81 EUR 1 069,75 EUR
Studfia . ..vvunin ... e e, 778,07 EUR 420,16 EUR
Vonkajsie Gpravy
Pripojka vody ...... e e e e c e i 050,03 EUR 903,03 EUR
Vodomernd Sachea .............. e i %84,15 EUR 1 388,91 EBUR
Pripojka kanalizdcie .........c.u..u... 59,83 EUR 53,87 EUR
Zompa o . 3 412,78 EUR 2 388,85 EUR
Pripejka plynu .., . .. .. e 29,76 EUR 19,05 EUR
Pripojka @lektriny - ... iieennen.. 81,93 EUR 73,74 EBUR
Spevnene plochy ... . .o i e I 176.15 EUR 1 011,49 EUR
Podzamnd piviaica . ... e veenin. 6 584,67 EUR 1 865,44 EUR
Vstup do podzemgej pivnice ........... 281,82 RELR - 79,84 EUR
Celkom vonkajiie dpravy............ PR 14 661,14 EUR 7 784,32 EUR
Spolu: 116 676,80 EUR 73 607,16 EUR

3. STANOVENIE VSEQBECNE.J HODNOTY
3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.1.1.1 STAVBY

&/ Analyza polohy nehnutelnosti: )

Ohodnocované nehnutelnost sa nachidza v obytnej zdne v okrajovej Gasti obce 3urovce
- Varov 50z, v lokalite zastavby rodinnych domov na Varavskej ulici.

Pri predaji obdobnych nehnutelnosti v danom mieste a Case, je dopyt v porovnani
s ponukou v rovnovahe.

Ohodnocovang nehnutelnost je umiestnend v &asti ohce vhodnej na byvanie, situovansgj
na severcvychednom okraji cbees, v &asti nazyvanej Varov 3ur, napravo od 3tatnej
spevnenej komunikacie Sdrovee - Hlohovec. _ .

SGCasny technicky stav ohodnocovanej stavby rodinného domu zodpoveda jej veku,
vykonavane] oprave & Odribe, ako i kompletne zrealizovaned rekondtrukcii spojene]j
5 modernizécion, v rdmci pristavhy dome a jeho nadstavby podkrovia, je v dobrom
technickom stave, v suCasne] dobe vyiadujt beZni ddriby, spojena s drobnymi opravami.
V okoll chodnocovaned nehnutelnosti je umiestnend zastavba rodinnych domov
vyuZivanych na byvanie.

Prisludenstve nehnutelnosti je vhodné, bez dopadus na jed cenu.

Ohodrocovany rodinny dom je samostatne stojaca stavba v nesivisle3d radovs]j zascawvbe
3 dvorom s zdhradou, s priemernym dispozi&nym riedenim, celkovo sa jedné o priemerny
typ nehnutelnosti,
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fracovné moinosti obyvatelstva v mieste a v dosahu dopravy st dosratodnég,
nezamestnanost deo 10%. MoZnost zamestnania v automobilke Peugsot - Citroen

pri Trnave, vo vzdialenosti pribliZne 10 km.

¥ okoli ohodnocovanei nehnutelnosti je mald hustota obyvarelstva byvajuceho

v redinnych domoch.

Stavba rodianého domu je svojou Zelnou stranou od ulice orientovand na juhozapad
a bo&nou dvornou stranou na juhovychod.

ohodnocované pozemky s rovinaté, & moinostou napejenia na verejné rozvody elakiriny,
vodovodu, tlakove] kanalizacie, plynovodu a telefdnu.

oObec Surovece je napojend na autobusovd dopravu, Zeleznidénd doprava bkola zrusena.
Pristup k chodnocovanej nehnutelnasti z miestnej spevnene] komunikdcie slazpej Casti
varavskej ulice, pristupnej odbo&kou doprava Zo &tatnej spevnenej komunikicie,
Surovee - Hlchovec. - -

7 hY¥adiska ob&ianskej vybavencsti je v obci obecny arad, posSta, zakladnd Skola,
zdravotné stredisko, lekaren, kultlOrne zariadenie, obchodnéd siet a sluzby, Sportove
zariadenia. Cbéianska vybavenost je situovanid prevaZne v centrdlnei &asti obce,
v &asti Varov Str je obkchod s potravinami a pohostinsgtvo.

Obec Surovece je umiestnend v blizkosti rieky Vah, cast obce Varov S0r a chodnocovana
nehnutelnost je vo vzdialenosti do 1000 m od rieky Vah.

Ma chednocovani nahnutelnost pdsobi beiny hluk 2 prasnosty z médlo intenzivne]
premavky na priscupove]j miestnej spevnenej kemunikéecii Varavskej ulice, je] slepej
odbodky.

#z hladiska dzemného rozvoja sa zmena v zéstavbe v dane]) Casti obce neplanuje, jedna
s2 0 obyind zdénu s individudlnou zéstavbou rodinnych domov.

Pozemky m&ju rezervu plochy pre dalsiu moZnt pristavbu k jestvujice] stavbe v smers
do dvora. .

v pripade prendajmu ochodnocovanej nehnutelnosti, by sa z hladiska moZnéha dosahovaného
vynosu jednalo o beiny prenajom nahnutelnosti.,

vzhladom na charakter chodnocovanej nebnutelnosti, jej umiestnenie v obytne] zdéne
obce, stéasny technicky stev a vybavenost, jednd sa o dobrd nehnutelnost,

b/ Analyza vyuZities nehnutelnosti:

oOhodnocovanéd nehnutelfnost ~ rodinny dom je vyuZivany na byvanie, v ¢ase obhliadky
bol trvale obyvany.

vzhladom na charakter a umiestnenie ohodnocovanej nehnutelnosti v obytne] zone obce,
zmanu Gcelovosti j=j vyuZitia inak, ako na byvanie, nepredpokladém.

c/ Bnalyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim chodnocovanej nehnutelnosti:
Na predlofencm Vypise z Listu vlastnictva &. 56, K.0. Varov $ur, obec Surovce,
sg1 v &asti "C" -~ tarchy, zaplsy:

i, 2a4loiné priavo v prospech Vieobecnej dverovej banky, a.s5., so sidlom Mlynské MNivy
1, 829 90 Bratisiava, I£0 31320155 - zml. o hypotekdrnom uv. &.
001/011085/02-001/000-V 2235/02- ZaloZnd =zmluva pravoplatna dfiz 18.6.2002.

por,. €. : 1}

2, Zdloiné priavo: Na dom s.&. 712 2 parxc. &. 88, 90: vVSeobecnad Gverovd banka, a.s.,
Bratislava ICO 31320155 - Hypotekdrny nver &, 001/011085/02-001/000 a dodatok &. 2
zo dha 4. 11, 2003 - Vv 5148B/03 - 2mluva o zriadeni zaioiného prava pravoplatné
dia 10. 11. 2003 - 19/03

zadavatel znaleckého posudku na pristavbu a nadstavbu podkrovia rodinnéhe domu,
projektovi alebo vykresovid dokumentaciu, stavebné povolenie, kolaudaéné
rozhodnutie, alebo cohléasenie drebnej stavby, nepredlozil.

Ma predioienej Kopii katastralnej mapy, K.U0. Varov 3dr, obec Surovce,

nis je zakreslend pristavba domu.

BDal3ie modnéd rizikd spojené s vyuiivanim ohodnocovanej nehnutelnosti, nie si mi ku
driu podania znaleckého posudkoe zname.
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Priemerny koeficlent polohovej diferenciécie, vzhladom na charakcer ohodnocovaned
nehnutelInosci, Jjej umiestnenie v okrajovej &asti obytnej zdény obre, stéasny dobry
ctechnicky stav, vybavenostY, mofnost daldieho vyuiitia, pomaru medzi ponukou @ dopytom

kiipy obdobnyech nehputelnesti v danom mieste a Sase, so zohladnenim moZnosti
zamesinania vo vyrobnom areali PSA Peugeot - Citroen pri Trnave, vo
pribliZne 10 km od oheodnocovane] nehnutelnosci, uréujem ve vySke 0,5.

Priemerny Koeficient polohovej diferenciacie: 0,5
Uréenie koeficientov polohovej diferégnciacie pre jednotlivé triedy:

1. trieda = 1,500 ITTI. trieda + 200 % = (0,500+1,000}%
1I. triedda = 1,000 Aritm, priemer 1. a III! triedy
ITI. trieda = 0,500

IV. trieda = 0,275 Aritm. priemer V. 2 III. triedy

V. trieda = 0,050 IY¥. trieda - 90 % = {0,500-0,450)

vypoiet koeficientu polohovej diferenciacie:

vzdialenosti

¢é. Popis _ Trieda Vaha Vysledok

1 Trh s nebnutelnostami
dopyt v porovnani s peonukou j2 v rovnovdhe

2 Poloha nehnutelnesti v dane) obei - vztah k centru obce
Zasti obce vhodné k byvaniu situované na okraji obce

3 Sigasny technicky stav nehnutelnosti
nehputelnosc nevyiaduje opravu, len beZni odribu

4 Previadajaca zastavba v okoli nehnutalnosti
cbjekty pre byvanie, JSport, rekredciu, parky a pod.

5 Prisludenstve nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnucelnosti

8 Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zdstavbe, dtriovy dom - s predzdhradkou,
dvorom a8 zdhradou, s dobrym dispozifnym riefenim. Obchodny a

praviddzkovy objekr bez parkoviska.

7 Pracovné mozZnosti obyvatelstva - miera nezamestnanosti
dostatofnd ponuka pracovnych moZnostl v dosehu dopravy,
nezamestnanost do 10 %

8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby
mald hustota obyvatelstva

2] Orientidcia nehnutelnosti k svetovym stranam
eriencacia hlavhnych miestnosti k Jz - Jv

10 Kenfiguracia terénu
rovinaty, alebc mierne svahovity pozemok o sklone do 5%

11 Pripravenost inZinierskych sieti v blizkeosti stavby
elakcrickd pripojka, vodoved, pripojke plynu, kanalizdcia,
spolaénd ancéna

12 Doprava v ckoli nehnutelnosti
feleznica, alebo aurobus

Vi Kpdi*Vi
3 13 6,5000
3‘ 30 15,0000
2 8 B,0000
17 10,5600
3 5 33,0000
3 10 58,0000
2 g $,0000
1 & 99,0000
2 5 5,0000
31 6  9,0000
2 7 7,0000
teliefdn,
4 7 1,9250
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13 oObg. vybav. {Grady, §keol.,zdrav.,cbchody, sluzbhy, kultira) 3 10 g,0000
obzcny trad, posSta, zdkladnd Skola, zdravorné scredisko, kulctrne
zariadenie, zdkladnd obchodnd siet' a zikladné sluiby

14 Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli stavby 3 B 44,0060
les, vodnd nddrZ, park, vo vzdialenosti da 1000 m

15 Kvalita zivot. prostr. v bezprostrednom ckoli stavby 2 9 59,0000
beiny hluk a prasnost od dagpravy

16 MoZnosti zmeny v zAstavbe—~uzem.rozvej,volyv na nehnut, 3 8. 4,0000
bez zmeny - .

17 Moinosti dalsSieho rozsirania 4 7 1,9250
rezervéd plochy pre daifiu vystavbu aZ trojndsobok sdcdasne] zastavby

18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti 3 4 22,0000
Q) bezZny prendjom nehnutelnosci

13 Nazeor znaleca : 2 20 20,0000
dobrd nehnutelnost

Koeficient polohovej diferenciacie: 134,85/ 180 = 0,749
Véeobecnd hodnota stavieb vypocitana metddou polohovej diferenciacie:
73 607,16 EUR + 0,74% = 55131,76 EUR

3.1.2 VYBER VHODNEJ METODY

Ako vhodna metéda na stanovenie VSH stavieb bola pouZitéd metéda polohovej difer.

V8K stavieb = 35 131,76 EUR

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.21.4 PGZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU

3.2.1.1.1 Zastavana plocha a nadvorie

Jednd sa © rovinaté pozemky, umiestnené v zastavanom Gzemi K.U0. Varov Sir,

cbec 3Zarovce, ktoréd ma podet obyvatelov do 5 000, z coho vyplyva jednotkova
vychodiskeova hodnota pozemku 3,32 €/m2.

Pozemok parc. &. 88 je zastavany ohodnocovanou stavbou rodinneého domu s.&. 712

a drobnow stavbow kdlne, zbytok 9e vyuzivany ake dvor, pozemok parc. ¢. 90 je wyuiivany
ako zadhrada.

Pozemky S0 umiestnené v obytnej zdne obce na Varavskej ulici, na pozemkoch

ako aj v ich okelil si postavené rodinné domy Standardného vybaveniz.
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CESTNE PREHLASENIE

o zadati uZivania ohodnocovanyceh stavieb

Dolupodpisany ?E*ﬂe‘*—%"wo“‘“ tymto éestne prehlasujem,
Ze stavby so siicastami ohodnocované v tomto znaleckom posudku, boli

dokontené a dané do uZivania v roku:

Nazov stavly: %

rok zalatia vZivania stavby:

Rodinny dom g.e-- 342 wen pave .o 8% Tavovun Mewsare W 2. 4G 995 190

Rekreadnd chata
Garaz
Drobnd stavba ~ XA\ Qe v, Eave. Q- S G

Bytova budova
Plot + plotove vrata a vratka
Studna
Vonkajsie apravy —ei @ode, vay x vev. worloucd v
—vodo Ve Ay Q"ﬁ-\tj\«\_“&v\,
“?‘{?ngﬁ ¥ e\ ¢ e, woe, o aé\_u,.._,?.a_
- 2 e oe,
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir " &fslo posudku: 169/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timodnikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministersivo spravodlivosti Slovenske] republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, odvetviach
370100 pozemné stavby, 370901 odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidengnym &islom 812898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 169/2020.
Zaroveil vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca N
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