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Vo veci: zistenia vieobecnej hodnoty nehnutelnosti v k.0. Spisska Sobota, obec
Poprad, okres Poprad, evidovanej na LV ¢&. 315, a to:
stavby:

- rodinny dom &.s. 2422 na parc. 800/1

- garaz ¢é.s. 3790 na parc. 800/5

- dielfia na parc. 800/3

pozemok, parcely registra "C" ¢&.:

- 800/1 - zastavana plocha a nadvone o vymere 430 m?
- 800/2 - z&hrada o vymere 25 m?

- 800/3 - zastavana plocha a nadvorle o vymere 37 m?
- 800/4 - zéhrada o vymere 59 m?

- 800/5 - zastavana plocha a nédvorie o vymere 38 m?

Pocet stran (z toho priloh) : 63 (27)

Pocet vyhotoveni: 5
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Znalec; Ing. Miroslay Vasko, ev. Cislo znalca 913 731 cislo posudku: 10872021

UvoD

Uloha znalca podla uznesenia tatneho organu alebo objednavky, &islo uznesenia: uréenie
§“eobecne; hodnoty nehnutelnosti v k.4. Spiska Sobota, obec Poprad okres Poprad, evidovanej na
e vlastnictva &. 315, a to rodinny dom &.s, 2422 na parc. 800/1, gardZ &.s. 3790 na parc. 800/5,

fia na parc. 800/3 s prisludenstvom a s pozemkom pre Ucel spefiaZenia majetku formou

rovolnej draZby v rémci vykonu zaloZného prava.

©Ugel znaleckého posudku: uréenie vieobecnej hodnoly nehnutelnosti pre déel spefiaZenia majetku
srmou dobrovolnej draZby v ramci vykonu zaloZného prava.

A-Daturn, ku kiorému je znatecky posudok vypracovany {rozhodujici pre zistenie stavebno -
'iechmckeho stavu}): 30.06.2021

4. Datum, ku kiorému sa nehnute'nost alebo stavba ohodnocuje: 07.07.2021

5, Podklady na vypracovanie posudku:

&) podklady dodané zadavatelom:

- objednavka z 15.06.2021

b} podklady ziskané znalcom:

- protokol o vykonani ohodnotenia nehnutefnosti z30.06.2021

- fotodokumentacia z 30.06.2021

-LV & 315 z 28.06.2021 vydany katastrdinym portalom

- taZko citatelné rozhodnutie k uZivaniu rodinného domu z r. 1977
- rozhodnutie k uZivaniu stavby - dielfia z r. 1998

~ pbdorys rodinného domu a vedfajsich stavieb

6. Pouzité pravne predpisy a literatlra;

» Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty
majetku v zneni neskorsich predpisov,

s Vyhld8ka Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky €. 213/2017 Z.z. z 24. augusta
2017, ktorou sa meni vyhiadka Ministerstva spravodiivosti Slovenske| republiky €. 492/2004 Z.
z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku v znenf neskorsich predpisov

+ VyhlaSka Ministerstva spravodiivosti Stovenske] republiky &. 228/2018 Z.z. z 20. jila 2018,
ktorou sa vykonava zaékon €. 382/2004 Z. z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o
zmene a doplneni niektorych zadkonov v zneni neskor$ich predpisov

s« Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladatefoch a o zmene a dopineni

niektorych zakonov

s Vyhlagka Ministerstva spravodlivosti SR &. 34/2000 Z.z..

e Zakon & 50/1976 Zb. o tzemnom planovani a stavebnom poriadku, v zneni zakona &.
103/1990 Zb., zakona ¢&. 262/1992 Zb a zékona &. 237/2000 Zb..

»  Vyhiddka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 79/1996 Z.z., ktorou
sa vykonava zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k
nehnutelnostiam (katastralny zakon) v zneni nesker8ich predpisov.

« Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky &. 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje
Klasifikacia stavieh.

»* Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb,
Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3 .

= STN 7340 55 - Vypotet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov.

¢« STN 73 4301 - Budovy na byvanie.

o Séitanie obyvatelov, domov a bytov 2001 - Zakladné ddaje - Obyvatelstvo; Statisticky urad
SR.

» Pre stanovenie Kol v celom znaleckom posudku je pouZity nasledujlci postup - Kol z 4/1996
na 1/2021 podla zverejnenych Gdajov Statistického Gradu SR publikovanych na webovej
stranke SU SR,

» Miloslav llavsky, Milan Nig, Dudan Majddch - Chodnocovanie nehnutelnosti, Miloslav Havsky ~
Mipress, Bratislava, 2012, ISBN 978-80-971021-0-4.

» {asopisy Znalectvo
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. Gislo znalea 913 731 dislo posudku: 108 /2021

7. Definicie posudzovanyeh velitin a pouZitych posiupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VEH)

Vieobecnd hodnota je vysledné objektivizovana hodnota nehnutefnosti a stavieb, kiord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnej$e] ceny ku diu chodnotenia, kiora by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volne] sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupuidci af
predavajuci bud( konat' s patriénou informovanostou { opatrnostou a s predpoidadom, Ze cena
nie je ovplyvnena neprimeranou pohnitkou.

Vysledkom stanoveniz je vieobecna hodnota na Grovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

Vychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktord by bolo meZno hodnoten(
stavbu nadobudnit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na Crovni bez dane z pridanej
hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlcu vyike opotrebovania.

b} Definicie pouZitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technicke} hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty sG pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v
Metodike vypoltu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3).
Koeficient cenovej (trovne je padla poslednych znamych Statistickych tdajov vydanych SU SR
platnych pre 1. Stvrtrok 2021.

Pri stanoven( technickej hodnoty je miera opotrebenia stavby urena linearnou, resp.
analytickou metédou.

Stanovenie vieobecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vieobecne] hodnoty stavieb sa pouZivaju metody:

» Metoda porovnavania (Pri vypofte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny sibor aspof troch nehnutefnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd
jednotku (obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s
prihliadnutim na odii$nosti porovnavanych objektov a chodnocovaného objekiu),

e Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat’ vynos formou prenajmu. Princip
metody ie zaloZeny na vaZenom priemere vynosove] a iechnicke] hodnoty stavieb.
Vynosova hodnota stavieb sa vypotita kapitalizdciou budlcich odSerpatefnych zdrojov
poéas fasovo neobmedzengho obdobia alebo kapitalizéciou budicich odEerpateinych
zdrojov poéas Casovo obmedzeného cbhdobia s naslednym predajom),

o Metoda peolohove] diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na ureni hodnoty keeficientu
polohovej diferencicie, kiory sa uplatni na technick( hodnotu).

Stanovenie véeobecnej hodnoty pozemkov

Na stanovenie vSeobecne] hodnoty pozemkov sa pouZivaji metody:

s  Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je
potrebny stbor aspof troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku (1
m? pozemku) s prihliadnutim na odli$nosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovangho
pozemku),

e Vynosovd metdda (Len pozemky schopné dosahovat’' vynos. Vynosova hodnota
pozemkov sa vypodita kapitalizaciou budlcich odCerpatefnych zdrojov pofas fasovo
necbmedzeného obdobia),

e Metdda polohovej diferencidcie {Princip metady je zalozeny na uréeni hodnoty koeficiertu
polohovej diferenciacie, kiory sa uplatni na vychodiskovd hodnotu pozemkav). '

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: v pripade nespristupnenia nehnutefnosti vyhotovit' znalecky
udok v zmysle §12 ods. 3 zakona 527/2002 Z.z. z dostupnych Udajov.
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POSUDOK
VSEOBECNE UDAJE

yber pouzitej metody:
¢ Vyhlaska Ministerstva spravodliivosti SR 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty

etku v zneni neskor3ich predpisov.

KedZe v danej lokalite ani v susednych obciach som nezistil prevody minimalne troch
ovnatefnych nehnutelnosti, metodiku porovnavania nie je moZné pou2|t Zarovei nebolo moZné
Fit' kombinovand meiddu, nakolko som v blizkom okoli nezistil prenajom minimaine troch
orovnatefnych nehnutelnosti. Pouzita je metdda polohovej diferenciacie.

Vypotet vychodiskovej hodnoty je vwkonany pomocou rozpostovych ukazovatelov
ublikovanych v Metodike vypotiu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-
): Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny v zmysle citovanej metodiky. Koeficient cenovej trovne je
odfa poslednych znamych Statistickych Gdajov vydanych &U SR platnych pre 1. Stvrtrok 2021 -

558.

Y} Vlastnicke a evidenéné Udaje

List viastnictva ¢. 315 vydany Katastrdinym portélom dria 29.06.2021
A. Majetkova podstata:

Stavhy :

- rodinny dom &.s. 2422 na parc. 800/1

= garaz &.s. 3790 na parc. 800/5

- dielfiz na parc. 800/3

Pozemok, parcely registra "C" &..

- 800/1 - zastavana plocha a nadvorte o vymere 430 m’
- 800/2 - zéhrada o vymere 25 m?

- 800/3 - zastavana plocha a nadvorle o vymere 37 m*
- 800/4 - zahrada o vymere 59 m*

- 800/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m?

B. Vlastnici:
- 1 Pohorelec Dusan . ) L

s Poznamka: Drazobna spolo&nost, a.s., Gundulidova 3, 811 05 Bratislava, 1CO: 35 849 703 -
Poznamenava sa oznamenie o zadati vykonu zéloZného prava zo dia 23.11.2015 v prospech
Vieobecnej iverove banky, a.s., Mlynské Nivy 1, 829 90 Bratislava, ICQ: 31 320 155, ktory
bude realizovany formou dobrovolnej drazby (§1511 ods.2 OZ), P 620/2015

C. Tarchy:

« 1 Vieobecna Gverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 828 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 -
zmluva o zriadeni zaloZného prava k nehnutefnosti reg.&.: 001/116840/08-003/000 na stavby
5.6.2422 na parc.KNC 800/1, dielfia na prac.KNC 800/3, 5.6.3780 na parc.KNC 800/5 a
pozemky parc. KNC 80071, 800/2, 800/3, 800/4, 800/5 podla V 2822/08

+ 1 Exekdtorsky Orad SpiSska Nova Ves, JUDr.Michal Kedelak, stdny exekiior - Poznamenava
sa exekutny prikaz na vykonanie exeklcie zriadenim exekuéného zalozného prava na
nehnutelnost EX 2042/2016 zo dha 6.3.2017, Z 1287/2017 - &islo zmeny 122/2017

= 1 Exekatorsky Grad Bratislava, JUDr.Branislav Plske, sidny exekator - Poznamenava sa
exekuény prikaz na zriadenie exekuéného zaloZného prava na nehnutefnost EX 1499/15 zo
dfia 18.10.2017, Z-4595/2017 - ¢islo zmeny 530/2017

Iné Gdaje:

Raozhodnutie Obvodného banského dradu v Spisskej Novej Vsi &islo 574-1816/2018 zo dia 2.10.2018
v zneni rozhodnutia Hlavného banského Uradu Banska Stiavnica &islo 126-122/2019 zo dia 5.2.2016¢,
nadobudlo pravoplatnost dita 7.2.2019 o uréeni chraneného Gzemia 'Poprad’ - evidendéné tislo 2/e-
CHU podra ust. §17 ods.1 zékona £.44/1988 Zb. o ochrane a vyuziti nerastného bohatstva (bansky
zdkon). Ochrana sa vztahuje na prirodné horninové trukilry vhodné na priemyselné vyuZivanie
geotermainej energie v bezprostrednom okeli geotermalneho vrtu PP-1, pricom nositefom
geotermainej energie je termaina voda (kéd druhu chranene] skutoénosti 801 - ina ochrana) - R
392/2019 - &islo zmeny 1118/19

¢) Udaje o obhliadke a zamerani predmetu postdenia

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim sa uskutoénila diia 30.06.2021 ¢ 14.00 hod.
za (¢asti viasinika nehnutelnosti Ing. Dudana Pohorelca a znalea. Pritomny viastnik mi nehnutelnost’
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Znalec: Ing. Mirosiav Vasko, ev. islo znalca 913 731 dislo posudky: 108/ 202]

mi poskytol potrebni st&innost, nehnutelnost' mi riadne spristupnil, umoznil mi jej zameranie a
vyhotovenie foledokumentacie.

d) Technicka dokumentasia, najmé porovnanie stladu projektovej dokumentécie a stavebnej
dokumentacie so zistenym skutkovym stavom

Stavebna projektova dokumentéacia od rodinného domu mi nebola predlozenad Ziadna,
jednoduchy pddorys chodnocovanyeh stavieb vyhotoveny znalcom sa nachadza v prilohach tohto
posudku & zodpoveda skutkovému stavu.

) Udaje katastra nehnutelnosti, najmé porevnanie sdladu popisnych a geodetickych Udajov katastra
nehnutelnosti so zistenym skutodnym stavom:
Popisné a geodeticke (daje katastra zodpovedaju skutkavému stavu.

i} Vymenovanie jednotlivych staviel a pozemkov, kioré st predmetom hodnotenia:
Stavby :

- rodinny dom &.s. 2422 na pare. 800/1

- garaz &.s. 3790 na parc. 80075

- dielfla-na pare. 800/3. . - .

- ploty okolo @hodnocevaneho pozemku

- venkajs;e upravy k redlnnemu domu:

gistra G .
iecha a nédvone o] vymere 430 m?

da o vymere 59 m?
: astavana plocha a nadvorie o vymere 38 m*

) Vyméno\'/énie jednotlivych stavieb a pozemkov, ktoré nie si predmetom chodnotenia: nie st.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom dom ¢.s. 2422 na parc. 800/1

POPIS STAVBY

Ohodnocovany rodinny dom je osadeny na mierne svahovitom pozemku v smere na juh, parc.
€. 800/1v k.0, SpiSska Sobota, obec Poprad, okres Poprad. Situovany je na okraji mesta v
zastavanom uzemi v lokalite samostatne stojacich rodinnych domov. Ohodnocovany redinny dom ma
jedno podzemné, jedno nadzemné podlaZie a podkrovie, ma sediovi strechu, je pristupny z verejnej
komunikacie pred domom na severngj strane, kiora je miestnou komunikaciou - ufica Malinovského,
ale aj z juznej strany do zahrady z ulice PreSovska. V danej asti mesta je moznost napojenia na
v3etky inZinierske, v £ase obhliadky bol dom bol napojeny na verejny vodovod, vodomer v suteréne v
kotolni, na verejny rozvod elektro, elekiromer v predsieni na 1.NP, napojeny je aj na rozvod zemného
plynu, plynomer na fasade od suseda a na verejnl kanalizaciu. Rodinny dom v ¢ase obhliadky bol
riadne obyvany, vlastnik mi umoznil jeho riadnu obhliadka, zameranie a vyhotovenie
fotodokumentacie, V ¢ase cbhliadky bol dom v dobrom technickom stave, s beZnou GdrZbou a s
¢iastoénou vymenou prvkov kratkodobej Zivotnosti - okien. Svojim technickym stavom a vybavenim
spifia beZné naroky na sgasné trendy byvania. Jeho opotrebenie som stanovil linearnou metddou pri
predpokladane] Zivotnosti 90 rokov stanovengj odbornym cdhadom znalca s ohfadom na technicky
stav a pouzité stavebné kon$trukcie.

DISPOZICNE RIESENIE:

Rodinny dom ma jedno podzemné podlaZie, jedno nadzemné podlaZia a jedno podkrovné
podiaZie, dispozicia jednotiivych podiaZi je zrejma z pddorysov, ktoré sa nachadzaji v prilohach k
znaleckému posudku.

1. PP Osadenie do fereénu do 1 m so zvislou izolaciou, nosné murive z monolitic-kého betdnu, strop
Felezobetonovy monoliticky, schody ocefové s povrchom z tvrdého dreva, klampiarske kqnstrukcie -
parapety z pozinkovaného plechu, vndtorné omietky vapennocementové, dvere dyhovaneg, okna
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Znalec: Ing. Miroslay VaSko, ev. Cislo znalca 913 731 ¢islo posudku: 108 /2021

drevené zdvojené z EURD profilov, podiahy izieb PVC a keramicka dlaZzba, ostatneé miestnosti
keramicka dlaZba, elektroindtalacia svetelna, motoricka, v kotolni je kotol na zemny plyn a zésobnik
TOV, v kiipelni je samostatna sprcha, umyvadlo so skrinkou, pakové batérie, keramicky obklad,
samostainé WC typu kombi s keramickyrn obkladem, kuchynska linka na béze dreva, nerezovy drez,
oby&ajna batéria, plynova vama doska, okolo linky je keramicky obklad, v obyvacke je kozub s
otvorenym ohniskom.

1. NP: Zvisl& nosna konstrukcta montovana z panelov na baze dreva - dom typu OKAL, strop dreveny
framovy s rovnym podhladom, strecha sedlova, krov hambalkovy, krytina palena 8kridla, klampiarske
konstrukeie strechy 2laby, zvody z pozinkovangho plechu, schody do podkrovia drevené, parapety z
hlinikového plechu, vonkajSia omietka silikatovy nastrek, vnitorné omietky vapenné hladkeé, tukove,
dvere z dyhované piné alebo zasklené v ocelovych zarubniach, okné drevené EURGC s izolaénym
dvojsklom, plastové Zallzie, pediahy obytnych miestnosti JESPIL, PVC a koberce, ostatnych
miestnosti keramicka dlazba, samostatné WC typu kombi s umyvadlom bez keramického obkladu, v
povodne] kipelni je vafia smaltovana, keramické umyvadlo s nohou, batérie pakove, v celef kipelni je
keramicky obklad stien, v kuchyni kuchynska linka na baze dreva, nerazovy drez, plynovy Sporak,
odsavat par, okolo kuchynskej linky je keramicky obklad, vodovodna batéria pakova, vykurovanie
Gstredné na zemny plyn, radiadtory liatinove, elektroinStalacia svetelnad, motoricka, istice, elekfricky
rozvéadzad v predsieni pri vstupe do domu s meranim, v predsieni je vétavana skrifia.

Podkrovie: Zvista nosna konStrukcia montovana z panelov na béze dreva - dom typu OKAL, strop
dreveny tramovy s rovnym podhfadom, parapety z pozinkovaného aj hlinikového plechu, vonkajsia
omietka nie Je, 2x dreveny obklad, vnitorne omietky vapenné hladke a sctolitové obklady, dvere z
dyhované pIné alebo zasklene v oceloviych zarubniach, okna drevené EURO s izoladniym dvojsklom,
podlahy obytnych miestnosti drevené s kobercami, vykurovanie v podkrovi nie je, elekircinstalacia iba
svetelna, v kuchynskom kiite je smaltovany drez s oby&ainou batériu, v kipefni je WC, smaltovana
vafia, umyvadlo s nchou a keramicky obklad, batérie obyCajné.

TECHNICKY POPIS VYHOTOVENIA V ZMYSLE METODIKY:

1. Podzemné podiaZie

- Zvislé nosné konstrukcie - z monolitického betdnu; deliace konstrukcie - tehlove (prieckovky, CDM,
panelova konstrukeia, drevené)

- Vodorovné nosné konSirukcie - stropy - s rovnym podhladom beténove monaolitické, prefabrikovane a
keramickeé

- Schodisko - tvrdé drevo, Cerveny smrek

- Upravy vonkajsich povrchov - fasadne omietky - Skrabany brizolit, omietky na baze umelych latok
- Upravy vnatornych povrchov - vntitorné omietky - vapenné Stukove, stierkavé plstou hladeng;
vnitorné obklady - prevaZnej ¢asti kipelne min.nad 1,35 m vy&ky; - samostainej sprchy; - WC min.
do vysky 1 m; - kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene)

- Vypine otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhované; okna - plastové s dvoi. s trojvrstvovym
zasklenim

- Podiahy - podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - keramické diazby; dlazby a
podlahy ost. miestnosti - keramické diaZby

- Vybavenie kuchyfi - sporak elekiricky alebo plynovy s elekirickou rirou alebo varna jednotka
(8tvorhorékova); - odsavaé par; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastové; - kuchynska linka z
materidlov na baze dreva {za beZny meter rozvinutej sirky)

- Vybavenie kipelnl - umyvadlo; - samosiatna sprcha; vodovodné batérie - pakové nerezové so
sprchou; - pakové nerezové; zachod - splachovaci s umyvadiom

- Ostatné vybavenie - kozub - s otvorenym ohniskom; - vstavané skrine

- VyKurovanie - Gstredné vykurovanie - teploved. s rozvod. bez ohfadu na mat. a radiatormi -
hlinikavé, liatinové; zdroj vykurovania - katol Ustredného vykurovania na plyn, naftu, vykurovaci olej,
elekirinu alebo vymennikova stanica tepla

- Vnutorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja; zdroj
teplej vody - zasobnikovy ohrieva& elektricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym vykurovanim
- Vnitorné rozvody kanalizacie - liatinové & kameninové potrubie

- Vnatorné rozvody elektroindtalacie - elektrointalacia ( bez rozvadzadov) - svetelnd, motoricka

- Vnlitorné rozvody plynu - rozvod svieliplynu alebo zemného plynu

1. Nadzemné podiaZie

- Zaklady - betonové - objekt s podzemnym podla®im s vodorovnou izolaciou

- Zvislé nosné konstrukcie - montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva; deliace kondtrukeie

- lehlové (prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, dreveng)

- Vodorovné nosné konstrukeie - stropy - s rovnym podhfadom drevené tramové

- Schodisko - mikke drevo s podslupnicami

- Strecha - krovy - hambalkové a vaznicové siistavy bez stipikov; krytiny strechy na krove - palené a

betonove Skridiové tazké korytkové (Bramac, Tondach, Moravska $kridla a pod.); klampiarske

kontrukcie strechy - z pozinkovaného plechu Gpiné strechy (Zlaby, zvody, kominy, prieniky, snehové

zachytavace)

- Upravy vonkaj$ich povrchov - fasédne omietky - vapenné §tukové, zdrsnené, striekany brizolit
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- Upravy vndiornych povichov - vnitorné omietky - vapenné 3tukové, stierkové plstou hladené;
vnltorné obklady - prevaZnej Sasti kipelne min.nad 1,35 m vy8ky; - vane; - kuchyne min. pri sporaku
a dreze {ak je drez na stene)

- Vypine otvorov - dvere - plné alebo zasklené z tvrdého dreva; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim; okenne ZzlOzie - plastoveé

- Podiahy - podlahy obytnych miestnostf (okrem obytnych kuchyn) - parkety, vlysy (okrem bukovych),
korok, velkoplodné parkety (drevené, laminatove); dlazby a podlahy osi. miestnosti - keramické dlaZby
- Vybavernie kuchyi - sporak elektricky aleho plynovy s elektrickou rirou alebo varnd jednotka
(3tvorhordkova), - odsavad pér; - drezové umyvadlo nerezové alebo plastove; - kuchynska linka z
materidlov na baze dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kdpelni - vana ocefova smaltovang; - umyvadlo; vodovodné batérie - pakove nerezové
so sprchou; - pakové nerezové; - ostaing; zachod - splachovaci s umyvadiom

- Vykurovanie - (sfredné vykurovanie - teplovod. s rozved. bez ohfadu na mat. a radiatormi -
hlinikové, liatinové

- Vrtitorné rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studeneg] a teplej vody z centrélneho zdroja

- Vnitorné rozvody kanalizacie - liatinové a kameninové potrubie

- Vn(ttorné rozvody elekiroindtalacie - elektrointalacia ( bez rozvadzatev) - svetelnd; elektricky
rozvadzat - s automatickym istenim

- Vnittorné rozvody plynu - rozved svietiplynu alebo zemnéhe plynu

1. Podkrovné podiaZie

- Zvislé nosné konstrukceie - montované z prefabrikovanych dielcov na baze dreva; deliace konstrukcie
- tehlove (pneckovky, CDM, panelova konstrukcia, drevene)

- Vodorovné rosné konstrukme stropy - s rovnym podhladom drevené tramové

- Upravy vonkajiich povrchov - obklady fasad - obklady keramické, obklady drevom

- Upravy vnatornych povrchov vnitorné omletky vapenné $tukové, stierkové plstou hladeng;
vnltorné cbklady - prevaznej Sasti klipelne min.do 1,35 m'vysky; - vane; - kuchyne min. pri spordku
a dreze (ak je drez nz stene)

- Vypline otvorov - dvere - plné alebo zasklené dyhovang; okna - plastové s dvoj. s trojvrstvovym
zasklenim

- Podlahy - podlahy ebyitnych miestnosti {okrem obytnych kuchyii) - palubovky, dosky, xyloli; dlaZby a
podlahy ost. miestnosti - keramické dlazoy

- Vybhavenie kuchyii - drezové umyvadlo ocelové smaltované; - kuchynska linka z materialov na baze
dreva (za beZny meter rozvinutej Sirky)

- Vybavenie kdpelni - vafia ocelova smaltovang; - umyvadlo; vodovodné batérie - ostatné; zachod -
splachovaci bez umyvadla

- Vnutorne rozvody vody - z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody z centralneho zdroja

- Vnitorné rozvody kanalizacie - liatinové a kameninové potrubie

- Vnitorné rozvedy elekiroinitalacie - elektroindtalacia ( bez rozvadzacov) - svetelna.

POPIS PODLAZI
1. Podzemné podlaZie

Dispozicia pedlaZia Je zrejma z priloZeného pédorysu podlaZia, suterén ma vstup z dvora,
chodbu, dve izby, obyvatku so schodiskem na LNP, chodbu, kipelfiu, WC a kuchyiu.

1. Nadzemné podlaZie
Dispozicia podlaZia je zrejma z priloZeného pddorysu podlaZia, prizemie ma vstup z ulice,
verandu, chodbu, kuchyfiu, tri izby, obyvaéku, kipeliiu a WC.

1. Podkrovie

Dispozicia podlaZia je zrejma z priloZeného pddorysu podlaZia, podkrovie ma schodisko,
chodbu, jednu izbu s kuchynskym kitom, kapefiiu a jednu velkl izbu. Z chodby je vstup do
povalového priestoru, kiory slUzZi ako sklad.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytavé
, KS: 111 0 Jednobytové budovy
k. MERNE JEDNOTKY
L Podiazie Zaciatok |y kot zastavane] ploch ZP [m?] k
b uZfvania ypocet zas I plachy il
1877 10,36%11,28 116, 86 1120/116, 86=1, 027
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1977 10 36%11,28 116,86 120/116 86 l 027

1,2%(1,20%1, 7343, 124, 5
1977 |o06- 39,58 1120/39,58=3,032
0,90%1,30+3,08%6,30)

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

g RozpoZtovy ukazovatel je vytvoreny po podiaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych
i v pouitom katalégu.

Bod Pofozka 1.PP|1.NP | 1.PK

W‘ 1. Osaderie do terénu

1.3.a v priemernej hibke do 1 m so zvislou izoldciou %450 - -

2 Zaklady
2.2.a beténové - objekt s podzemnym podlafim s _ 5200 -
vodorovnou izoliciou
‘4 Murivo
] ek . 125
Q 4.3 =z monclitického betdnu 0 - -
4.5.b montované z prefabrikovanych dielcov na béze _ 204§ 204
dreva 0 0

8 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (priedkovky, CDM, panelovd kontrukeia, !

drevend) 160 160 160

6 Vnatorné omietky

6.1 vapenné Stukové, stierkové plstou hladené 400 | 400! 400
7 {Stropy ' '

7.1.a s rovanym podhladom beténové monolitické, 104 _

prefabrikované a keramické 0

7.1.b & rovnym podhladom drevené trémové - 760 760
8 Krovy

) I i e VIO SO I

8.4 hambélkove a vaznicové sustavy bez stlplkov 445 -

10 Krytmy strechy na krove

10.2.a palené a beténové skrldlove ﬁazke korytkove _ 800 _
{Bramac, Tondach, MoraVSka Ekridla a pod.) §

12 Klamplarske konstrukcie strechy _

i12. 2 az p021nkovaného plechu uplne strechy (zIaby, §
zvody, komlny, prlenlky, snehove zachytavace) i

13 Ktamp:arske konstrukcne ostatné (parapety, marklzy, baikony )

13.2 =z DOZlnkovaneho plechu

13.3 z hlinikového plechu

14 |Fasadne omietky

1atok nad 2/3

14 3.a ékrabany brlzollt omietky na bédze umelych

|

|

i
14.1.a Zkrabany brizolit, omietky na béze umelych i

I

|
latck nad 1/3 do 1/2
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‘ 14.4.a skr.éb_azy brizolit, omletky-"ﬁ;_I;é;-ze wmeiyeh | .. ] -
| latok do 1/3 25 | -
14 ml b vapex:;;l; stukove, “z_cirsnene,' strleka.nyl;rlzollt _ | 220| -
; nad 2/3
15 Obk|ad;,fasad mim s+ e e e E N
115/23 .e obklady keram:.cke, obklady drevom nad 1/3 do = - 110
16 ) Schody bez ohradu na nosnu konﬁtrukcm s povrchom r;—a.stup.r;l_lc—e ’ MMMMMMMM
m“Tu:]k.‘Gks tvrdé drevo, cerve-l_'l-:; smrek o - | 260 - -
| , 16.7 makké_drevo s pods_t_upn;..c.;n;l“”—_ S - i— ‘ 190 -
17 ! 6vere S N i o
i o é 17 1 plne alebo zasklene z tvrdého“;;;;édi;gﬁﬂﬂVW  ,W‘i,ig, E?E T
I [ 17.2 plné alebo ;asklené dyhov;ané R ‘190 - 1180
18 jokna ]l
18.6 plastové s @voj. s trojvrstvovym zasklenim ;530 5301 530
19 | Okenné Zalizie
| 19.2 plastové - s -
22 {Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi)
22.1 par}ucetfy, vlysy (okrem }?ukov?ch)’, kc?rok, _ 3551 -
velkoploSné parkety (drevenég, lamindtové)
22.7 keramlcke dlaZby 180 - —‘
‘ : 22.8 palubovky, dosky, xylollt - - 185
23 Dlazbya podlahy ost. miestnosti
j __“—_2?2— ;ceramu:'ke” dlazby_ ) 150§ 150 1 5-0 |
3 24 EUstl'edne vykurovame - --[ —————— )
- 24 1 a te.plovod ;.;L)zvoa;‘-_bez chladu na mat. a - “--‘-560 560 -
radidtormi - hlinikové, liatinové
25 | Elekt|:0|nstéia:1~c;-(—-t)—eﬁé rdg\'.f;dzacov)
s svetelna, motorickd  l280| - | -
"'25 2 svetelna N ”’""”ﬁ'""""w%""”f"' 155 155
2? Rozvod tele\nznya radloanteny (rozvod pod omletkou) o
- vyskytujuca sa polozka i - 80 -
30 ROZVOd VOdy S i
o 30 l a zvnwl‘)g;inkovaneho-potrub:l.a studenej a tEDlEJESS 55 55
g vody z centralneho zdrOJa |
31 [nstalacla piynu
. 1 31.1 rozvoed svietipi;/nu alebo zem.t;gﬁo plynu : 35 35 - "
| |spolu 5620 | 8150|4755
aky upravované koeficientom zastavanej plochy:
e naIJ;af:J? i:io vere]nej SIete alebo Zumpy alebo septlka ‘ E
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33.1 llatlnove a kamen:.nove potrub:.e (5 ks) ! 50 | 25

ﬂ E.c;o?teplej vody :

T -'541' "_z_;s_c;.l;ﬁ:.kovy ohrlevac: elektr:.cky, pl-;r;_ovy alebo 65 _ _

komblnovany s ustrednym vykurovanlm (1 ks) |

gs iZdro; vykurovanla 5

! :;,_5 -1 a kot_;imtllms‘:;:edného ;i;lgﬁrovanla na plyn, naftu, ‘ N
vykurovaci olej, elektrinu alebo vymennikovd stanica 1155 - -

tepla (1 ks) R e

36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne *
36.2 sporé.k elektrlcky alebo plynovy s elektrlckou 60 60 _
rurou alebo varna jednotka (Stvorhordkovd) (2 ks) %

36. 7 odsavac par ( 2 ks) T i 30 | 30 -
_36 8 drezové umyvadlo ocelove smaltovane (1 ks) ;—- ) 15
—36 9 drezove umyvadlo nerezové alebo plastové (2 ks) i 30 30 -

| 36.11 kuchynské linka z materidlov na bdze dreva (za | oo | 105! g
bezny meter T zv1nute:| s:.rky) {6.6 bm}
37 Vnutorne vybavenle - 7

37.2 wvaila ocelovd smaltovand (2 ks) - an 30

37.5 umgvadlo (3 ks) {10 | 10| 10

37.9 samostatnd sprcha (1 ks) , 75 - -

38 | Vodovodné batérie ;
38 1 pakové nerezoveé so sprchou (2 ks) ’ 35 35 -
o 38 3 péakové nerezové (3 ks) . ) JZE}” —40 —_
| 38.4 ostatné (5 ks) T |1 es
39.‘ Zécmd et e { R I
39 2 splachovaci 5 umyvadlom (2 ks)—m"““—w __I 35 a5 -
o 39 3 splachovac:L besz mnyvadla (1 ks) T . — - | 25~
40 Vnitorné obklady ' E

40.1 prevaZnej ¢asti kdipelne min. do 1, 35 m vy (1 || L

ks) . | -1 - 153

40.2 preva¥re;j casti kipelne min. nad 1,35—m vyEky (2 80 80 _

ks) !

- ..“40 4. vane..,wa_].{_;_)_‘.__.._._.. e e e e+ o e e e ‘.. i5 1 157

.40 5 samostatnej sprchy (1 ks) . ‘ 20 _—-—--—-_

- 40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) o S ‘t 30 ‘- - --“
40.7 kuchyne min. pri spordku a dreze {ak je drez na
.| stene) 3 ks) - il Bl
41 | Balkén

41.1 vymery nad 5 m? (1 ks) - 120 -
42  :Kozub

42,1 s otvorenym ohniskom (1 ks) 5180 - -
\ﬁ Vstavané skrine ;
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44.1 {2 ks)

45 : Elektricky rozvadzaé

70 - -

45.1 s antomatickym istenim (1 ks}

- 240} -~

Spolu

1074 (1003 | 301

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlaZia:

kou = 2,558
kw=1,02

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujdci ttzemny vplyv:

Hodnota RU [€/m?]

1. Podkrovie {4755 + 301 * 3,032)/30,1260

Podlazie Vypotet RU na m? ZP
1. PP (5620 + 1074 * 1,027)/30,1260 223,16
1. NP (8150 + 1003 * 1,027}/30,1260 304,72
188,13

TECHNICKY STAV

Rodinny dom na zaklade predloZenych dokladov je v uzivant od r. 1977, v ¢ase obhliadky bol
dom riadne uzlvany, mé zakladni idrbu, jeho opotrebenie stavby som sianovil linedrnou metddou z
dostupnych tdajov pri predpokladane] Zivotnosti 90 rokov urtenej odbornym odhadom znalca v

zmysle metodiky na zéklade pouZitych stavebnych konstrukeii.

Vypodet opotrebenta linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

fl

PodlaZie Zatiatok uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%])
1. PP 1977 44 46 90 13,89 51,11
1. NP 1977 44 46 90 48,89 51,11
1. Podkrovie | 1977 44 46 90 48,89 51,11
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
1. PP z roku 1977
vychodiskovai 24 24 " '
hodnota 223,16 €/m**116,86 m®*2,558%1,02 | 68 042,92
Technickd : :
hodnota i 51,11% =z 68 042,92 34 776,74
1, NP z roku 1977
;YCh"dlSkc"’é 304,72 €/m**116,86 m*2,558%1,02 | 92 911,09
odnota
Technickd !
hodnota 51,11% z 92 911,08 é 47 486,86
1. Podkrovie z roku
1977 i
g | Vychodiskova 2 o 2 .
. | hoanotn 188,13 €/m?*39,58 m**2,558%1,02 | 19 428,29
Technicka ‘
_ 51,11% =z 19 428,2¢% = 9 929,80
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S
Podlazie VychOdiSk[oé\]’é hodnota Technicka hodnota [€]

1. podzemné podlaZie 68 042,92 34 776,74

gfj_.,“_;;émz-emné podla¥ie ' 92 911,09 47 486,86

%I:-;;ékrovné podlaZie 19 428,20, g 929,80

Spolu 180 382,30 92 193,40

2.2 GARAZE PRE OSOBNE MOT. VOZIDLA
2.2.1 Garaz: Garaz ¢€.s. 3790 na parc. 800/5

POPIS STAVBY

Garaz &.s. 3790 na parc. 800/5,, slojaca medzi rodinnym domom na parc. 800/1 a dielfiou na
parc. 800/3, jednoducha jednopodlaznd, Eiastotne podpivinitena stavba, zvislé nosné konstrukcie
suterénu s0 betdnové bez zvislej izolaciou proti zemnej vihkosti, murive nadzemného podlaZia z
tvarnic hr. 30 cm, schody do suterénu ocelové, vonkaj$ia aj vnltornd omietka hladka, strop dreveny
tramovy s podhladom, strecha plocha, streSna krytina Zivicna, klampiarske konstrukcle z
pozinkovaného plechu, podlaha z terazzo dlazby, vnitorné omietky vapenné hladké, garaZove vrata
vyklépacie s elekirickym ovladanim, dvere sii dyhované, okno drevené Meranti, elekiroinstalécia
svetelna aj motoricka, istite, vykurovanie register s napojenim na Ustredné kdrenie v dome, podlaha
vyspadovang do podlahovej vpuste s napojenim na kanalizaciu,

Technické rieSenie v zmysle mefodiky:
1. Podzemné podlaiie

- Zvislé nosné konsirukcie - betdnové, monolitické alebo z betdnovych tvarnic, bez tepelnej izolacie
- Vodorovné nosné kondtrukeie - stropy - Zelezobeldnové, keramicke alebo klenuté do ocelovych
nosnikov

- Schodisko - kovové

- l;lpravy vonkaj§ich povrchov - striekany brizolit, vapenna Stukova omietka

- Upravy vniitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - okna - jednoduché drevené alebo ocefové

- Podlahy - dlaZdice, palubovky, dosky, cementovy poter

- Vndtorné rozvody elektroinStaldcie - elektrcinstalacia - len svetelna - poistky

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - bez podmurovky, iba zakladové pasy

~ 2visle nosné konstrukcie - murované z pérobetdnu (Siporex, Ytong, Ypor, Hebel...} hrabky viac ako
30cm

- Vodorovné nosné konstrukcie - stropy - tréméekové s podhiadom

- Strecha - krytina na plochych strechich - z asfaltoviych privarovanych pasov; klamplarske
konstrukcie - z pozinkovaneho plechu (min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkajsich povrchov - vapenna hladké omietka, Skarované murivo

- Upravy vnitornych povrchov - viapenna hladka omietka

- Vypine otvorov - dvere - piné alebo zasklené dyhovang, z tvrdého dreva; okna - plastové s izclagnym
dvojsklom

- Podlahy - terazzo; - vodorovna izolacia

- Vykurovanie - Gstredné vykurovanie - registre

- Vnatorné rozvody kanalizécie - z gardze

- Vnutorné rozvody elekirein3talacie - elekiroindtalacia - svetelna a moforicka - poistky

POP!S PODLAZ|
1. Podzemné podlaZie
Dispozitne ma suterén jednu miestnost sliziacu ako sklad.

1. Nadzemné podlaZie
Dispozitne ma garaZ stojisko pre osobné motorové vozidlo a vstup do suterénu.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 812 6 Budovy pre garazovanie, opravy a Udrzbu vozidiel, strojov a zariadeni
KS: 124 2 GardZové budovy
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 gislo posudku.: 108 /2021
MERNE JEDNOTKY
. Zadiatok . . 2
PodlaZie ugivania Vypotet zastavanej plochy ZP [m9] Kze
1 PP 1977 2 89 3 73 10 78 :18/10 78= l 670
1 NP 1977 3, 72*9 60 35 71 18/35 71 D 504
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

RozpoZtovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zésad uvedenych
v pouZitom katafégu.

Bod Polozka 1T.PP|1.NP
1 Osadenie do terénu v priemernej hibke nad 1 m
1.2 bez zvigiej izoldcie 205 ~
2 Zaklady a podmurovka o
o 2. ?:m;ez pOdIl‘l-u;O\;E, - Jg.zakladove pasy - 615_
3 |zvilé konstrukcie (ckrem spolognyoh) RN
1'3.2.a murované z pérobeténu (Siporex, Ycong, ¥Ypor, | _ | 1731
Hebel...) hribky viac ake 30 cm 5
NME.B‘;;E;nove, moﬁéiitléiéwéiebo z betonovych tvérnlc, ngw.-g;gm"“; |
tepelnej 1zola01e
. - sti}(;py e e | U e
o 4mi_éeleé;betonove, keramlcké alebo klenute do ocelovych o 565 :
nosnlkov
"5'"'tmc"em;§?; S podhladom I Y
7 m__i—(l—'slrtlna na plochych strechach o o R
o 7.3 z ;s“f-altovych pru;;.;ox;é;;.f_:impasov—m—"m T 415
8 gKIar:r-1plarske konstrukm;“ - o I
| 8.4 = pozinkovaného plechu (min. Zraby, zvody, prieniky) | - | 100
9 : Vonkajsra upra\;;;dvrchov- N o
.mm“'";“;“;;r;;;ény brgzggit va;;nna Stukovad omletka '. 370 w‘~
9.3 vdpennd hladkd omietka, Skdrované murivo - 240
10 i VnGtorna Oprava povrchov
10.2 vépennd hladkd omietka 185 185
11 ;Schodisko (podla materiélu nastupnice) .
11.8 kovové 250 -
‘1_2 Bvere " — . “ | N
12 2 plne alebo zasklené dyhovane, z tvrdeho dreva | - 750
,137 ) Okna . e e OOV S SIS B
o 13. 3~ ;iastove ‘V;L;.zolacnyxﬁ “:ilVOJ sk:[_c.)m_-mw T o 170
o MJM.E}G “j_e;c;noduche drmeve;l:é alebo ocelove o ' ‘6u5 .
14‘ POdlahy U SR
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: Znalec: Ing, Mirosiay Vasko ev, d&fslo znalca 913 731T czslo Dosudku ] 08 / .202]

14.2 terazzo - i 395
: 14 5 dlazdlce, palubovky, dosky, cementovy poter 185 -
14.7 vodorovna izoldcia - 50

Ustredné vykurovanie

15.2 registre - 110

Elektroinstalacia

18.3 svetelnad a motorickd - poistky - 245
18.4 len svetelnid - poistky 190 -
Spolu 2845|5370

Znaky upravevans koeficientom zastavanej plochy:

22 iVrata
£ 22.6 automatické otvdranie s dialkovym ovlddanim (1 ks) - 181
23 iKanalizacia
23.3 z gard¥e (1 ks) _ - 140
Spolu - 11050
Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujiict izemny vplyv: ku = 1,02
PodlaZie Vypodet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. PP (2845 + 0 * 1 670)/30 1260 94,44
1. NP (5370 + 1050 * 0, 504}/30 1260 j 195,82
TECHNICKY STAV

GardZ na zaklade prehlasenia viastnika dand do uZivania spolu s domom v r. 1977, jej
predpokladan( Zivotnost s chladom na vek, technicky stav a pouziteé stavebné konstrukele stanovujemn
odbornym odhadom na 80 rokov.

Vypotet opotrebenia lineérnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatiatok uZivania | V [rok] T frok] Z [rok] O [%] TS [%]
1. PP 1977 44 36 80 55 00 45 00

1. NP 1977 44 36 80 55 oo 45 00

| VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]

1. PP z roku 1977

Vyehodlskova 24 . * : SO

hodnota 94,44 €/m**10,78 m**2,558*1,02 2 656,29

Technicka

hodnota 45,00% =z 2 656,29 1 195,33
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. éislo znalca 913 731 &islo posudku: 108/ 2021

1. NP z roku 1977 ;
: vychodiskova | 195,82 €/m’*35,71 m?*2,558%1,02 18 245,16
| hodnota P
Technicka | L - ) ‘ ‘
1 1 hodnota : 45,00% =z 18 245,16 8 210,32

| f VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
i

| | ‘ PodiaZie Vychodisk[og]ré hodnota Technicka hodnota [€]
i i. podzemné podla¥ie 2 656,29 1 195,33
1 L radzemé podtazie 1 Tieass,asl 821032
Spolu 20 901,45 9 405,65

2.3 PRISLUSENSTVO

2.3.1 Drobna stavba: Dielfia na parc. 800/3

I POPIS STAVBY

Jednoducha jednopodlaZna stavba dielne na parc. 800/3 pristavana ku garazi parc. 800/5, v
uzivani od r. 1998, zapisand v katastri nehnutelnosti.
Zaklady betonové s vodorovnou izolaciou, zvislé nosna konstrukela je murovana z tehal a
tvarnic hr. 30 cm, strop dreveny s padhladom, strecha plochd, krytina Ziviéna, klampiarske
a kontrukeie z pozinkovaného plechy, vnatorné omietka hladka, vonkajsia hladka, podlaha terazzo
[.j dlasba, dvere hiadké, vrata plechové, oknd zdvojené drevené, elektroindtalécia svetelna aj motoricka,
1 podlaha je spadovana do podiahovej vpuste s napojenim do kanalizacie. .

Technické rieSenie v zmysie metodiky:

1. Nadzemné podlaZie

- Zaklady - betonove, podmurovka beténova

- Zvislé nosné konitrukcie - murované z pélenej tehly, tehioblokov hribky nad 15 do 30 cm

- Vodorovné nosné konétrukcie - stropy - traméekové s podhladom; - zateplenie mineralnou vinou
alebo polystyrénom minimélnej hribky 10 cm alebo pod.

- Strecha - krytina na plochych strechéch - z asfaltovych privarovanych pasov, klampiarske
konstrukcie - z pozinkovaného plechu {min. Zlaby, zvody, prieniky)

- Upravy vonkaj$ich povrchav - striekany brizolit, vapenna Stukova omietka

- Upravy vniitornych povrchov - vapenna hladka omietka

- Vyplne otvorov - dvere - hladké plné alebo zasklené; okna - zdvojené a ostatng s dvojvrstvovym
zasklenim

- Podtahy - terazzo; - vodorovna izolacia

- VnUtorné rozvody kanalizacie - z gardZe

- Vnitorné rozvody elektroindtalacie - elektroindtalacia - svetelna a motoricka - poistkové automaty.

POPIS PODLAZI
1. Nadzemné podlazie
Dispoziéne mé podlaZie jednu miestnost siiZiacu ako dieliia.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zvlastne

KS$1: 127 1 Nebytové polnchospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostatné budovy, inde neklasifikovang

MERNE JEDNOTKY

Podlasi Zadiatok . . . 2
odlazie uSivania Vypotet zastavanej plochy ZP Im kzp
1998 3,95%9,60 37,92 18/37,92=0,475
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. ¢islo znalca 913 731 Cislo posudku: 108 /2021

2
'ROZPOGTOVY UKAZOVATEL
6 Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych
vy pouZitom katalogu.
2 1. NADZEMNE PODLAZIE
@ Polozka Hodnota
— 2 %Zakladya podmurovka
T . 2.2 betdnové, podmurovka beténm;;.— N 845
; ;_ o Zlé]e--lg;gt:;;—éi-é".tokrem spolocnych) I -
E- _"mvg—g 1.b murované z palenej tehly, tehloblokov hruﬁi;wn;awlggﬁ“ﬁgl;;;uii
£ do 30 cm
-5_ 74_ _-._Stropy B ,, :
o 4.2 tréméekové s podhladom i _“"w—"m”mm-"qu;EB“WW‘
4.6zateplenie minerdlnou vlnou alebo polystyrénom 230
minimélnej hribky 10 cm alebo peod. -
T Krytina na plochych strechach S -
7.3 z asfaltovych privarovanych pdsov 415
’ |8  !Kiampiarske konstrukcie
8.4 z pozinkovaného plechu (min. ZXsby, =zvody, prieniky) 100
g Vonkaj$ia uprava povrchov
9.2 striekany brizolit, vépennd Stukovd omietka 370
10 Vnﬂtomé Uprava povrchov o -
) 10 2 vépen:na hladkéd omletka 18gwm
,12 LA[;VE;B e e+ e SO o
o 12 4 hladké plné alebo zasklené -HNH‘UHM o m_miSB-.“
13_"6;("; T SOV AR
“ 7 13 5 u;fgt;mJené a osta;x;.;; dvo;lvr;;ovym zasklen:.mm 80
. podgahy U I
14.2 terazzo 395
14.7 vodorovnd i_zola’.cia 50 )
i8 |Elekiroindtalacia
18.1 svetelnd a motorickd - poistkové automaty 270
Spolu 4710

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

22 ivrata

22.4 plechové alebo drevené otvdravé (1 ks) 285

23  lKanalizicia

23.3 z gardZe {1 ks) 40

- )
Spolu 335

Strana 17




s

TR

R

Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. éislo znalca 13 731

fislo posudki: 108 /2021

Hodnota RU na m* zastavanej plochy podiazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kw = 1,02

PodlaZie Vypotet RU na m” ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP {4710 + 335 * 0,475)/30,1260 161,63
TECHNICKY STAV

Stavba dielne v uZivani od r. 1998, ma riadnu GdrZbu, jej predpokladant Zivotnost' s ohfadom
na stav v &ase obhliadky stanovujem odbornym odhadom na 70 rokov, opotrebenie som urdil

linearnou metddou.

Vypobet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zadiatok uzivania| V {rok] T [rok] Z [rok] Q [%] TS [%]
1. NP 1998 23 57 80 28,75 71,25
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypotet Hodnota [€]
Eggﬁggis}m"é 161,63 €/m?*37,92 m?*2,558%1,02 15 991,57
Eigﬁg;g}‘a 7 1,25% mz 15 991 57 ~ 11 393_,;.9-

2.3.2 Plot: Plot od ulice na parc. 800/1

Plot od ulice je situovany na &asti zapadnej aj vychodnej hranici ohodnocovanych pozemkov,
murovany z plotovych tvarnic na murovanych stipikoch s beténovym zékiadom a podmurovkou, vyska
vyplne 0,75 a 1,00 m, celkova di¥ka 28,40 bm, zriadeny okolo r. 1980, v dobrom technickom stave,
jeho predpokladanti Zvotnost stanovujem s ohladom na technicky stav edbornym odhadom na 60

rokov.
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
P(?" Popis Potet MJ | Body/ MJ | Rozpottovy ukazovatel
1. Zaklady vratane zemnych prac:
| 2 kametia a beténu 28, 40m 7001 23,24 €/m
2. iPodmurovka: :
beténovd monolitickd alebo i
prefabrikovand 28, 40m 926 30,74 €/m
Spolu; 53,98 €/m
3. Vypifi plotu:
murovany do hribky 20 cm z 25, 08P 755 25 06 €/m

tehdl alebo plotovych tvérnic
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¥ snalec: Ing. Miroslav Vasko, ev. &islo znalca 913 731 cislo posudlay: 108 /2021

" | Plotové vratka:

f b) kovové s drdtenou wvypliiou
% alebo z kovovych profilov

2 ks 3390§ 129,12 €/ks

Dizka plotu:

. Pohradova plocha vypine:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

13,30+15,10 = 28,40 m
13,30%0,75+15,10%1,00 = 25,08 m*
key = 2,558

ky =1,02

Vypotet opotrebenia finearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

: Nazov Zaciatok ugivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%)
Plot od :
F- lulice na 1580 41 19 60 | 68,33 31,67
.. |parc. 800/1 ‘
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov Vypodet Hodnota [€]
1. , ‘ (28,40m * 53,98 €/m + 25,08m® * '
;}‘?’gﬁ"‘glsk""é 25,06 €/m® + 2ks * 129,12 €/ks) * 6 313,58
ocnoLa 2,558 * 1,02
Technickéd hodnota {31,67 % z 6 313,58 € 1 999,51

2.3.3 Plot: Plot plechovy na parc. 800/2 a 800/4

Plot plechovy na zapadnej hranici parciel 800/2 a 800/4, pozinkovany trapézovy plech, s
betdénovym zakladom a podmurovkou, vydka vyplne 1,60 m, celkova dizka 34,40 bm, zriadeny okolo r.
1980, Jeho predpokiadani Zivotnost' stanovujem s ohfadom na technicky stav odbornym odhadom na

50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
Ks: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

. Pg L Popis Pocet MJ | Body f MJ | Rozpottovy ukazovatel-
1. jZéklady vratane zemnych prac:
z kamefla a betdm 34,40m 700 23,24 €/m
2. |Podmurovka:
betonovz;_‘t mono]:ltlcka alebo 34, 40m 926 30,74 €/m
prefabrikovana
Spolu; 53,98 €/im
3. Vypli plotu:
z vinitého plechu na ocelovych 2
! alebo drevenych zvlakoch 55, 04m 611 20,28 £/m

Dizka plotu:
Pohladovs plocha vypine:
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien:

- Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

19,30+15,10 = 34,40 m
34,40*1,60 = 55,04 m?
key = 2,558

kM =1,02
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalca 913 731

Sislo posudiu: 108/ 202

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov ZaGiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] C [%] TS [%]
Plot
plechovy na
parc. 800/2 1980 a1 g 50 82,00 18, 00
a 800/4
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]

Vychodiskovd (34,40m * 53,98 €/m + 55,04m® * 7 757,38
hodnota 20,28 €/m*) * 2,558 * 1,02 : d
Technick&d hodnota |18,00 % =z 7 757,35 € 1l 396,32

2.3.4 Plot: Plot dreveny na parc. 800/1 a 800/4

Plot na zapadnej strane domu, oddeluje dvor od zahrady, dreveny na ocafovych stlpikoch s
betdnovym zékladom okolo stlpikov, vySka vypine 1,40 m, celkova dizka 15,70 bm, zriadeny okolo r.
1690, v dobrom technickom stave, jeho predpokladand Zivatnost stanovujem s ohlfadom na technicky
stav odbornym odhadom na 40 rokov,

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
KS: 2ex InZinierske stavhy

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

PP . Popis

& Potet MJ | Body/ MJ

Rozpoétovy ukazovatel

1. Zzklady vratane zemnych prac;

okolo stipikov ocelovych,

beténovych alebo drevenych 15.70m

i7¢ 5,64 €/m

1 Spolu: 5,64 €/m

3. Vypifi plotu.

dreveny na zvlakoch osadeny do

ocel. alebo drev. stipikov 350

21, 98m? 11,62 €/m

4, Plotove vrata;

172,11 €/ks

¢) drevend stolarske 1 ks; 51852

Dizka plotu:

Pohladova plocha vyplne:

Koeficlent vyjadrujaci vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

1570 m

15,70%1,40 = 21,08 m*
kcu = 2,558

km=1,02

TECHNICKY STAV
Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania| V[rok] T [rokl Z [rok] O [%] TS [%]

Plot dreveny
na parc.
800/1 a
800/4

1990 31 9 40 77,50 22,50
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Eislo posudku: 108 /2021

: VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

::_-: Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. ¢islo znalea 913 731

Nazov Vypocet Hodnofta [€)
} . . (15,70m * 5,64 €/m + 21,98m% * 11,62
vychodiskova €/m* + 1lks * 172,11 €/ks) * 2,558 * 1 346,50
hodnota :
1,02 :
;echnické hodnota 22,50 % z 1 346,50 € 302,96

2.3.5 Plot: Plot ocelovy na parc. 800/1 a 800/4

Plot na zapadnej strane domu vo dvore, z acelovychprofilov na ocelovych stipikoch s
beténovym zakladom, vySka vyplne 0,80 m, celkové dizka 12,40 bm, zriadeny okolo r. 1980, v dobrom
technickom stave, jeho predpokladan( Zivotnost stanovujem s ohladom na technicky stav odbornym

odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
K&: 2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Popis

Podet MJ

Body / MJ

Rozpotlovy ukazovatel

1.  [Zaklady vratane zemnych prac:

beténovy alebo kamenny prah
medzi stlpikmi :

12, 40m

225

Spolu:

3. !Vypli plotu:

z rémového pletiva, alebo =z
ocelovej tydoviny v réame

9, 92m?

435

14,44 €/m

Dlzka plotu:

Pohladova plocha vyplne:

Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujlci dzemny vplyv:

TECHNICKY STAV

12,40 m
12,40%0,80

=992 m?

key = 2,558

km = 1,02

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uZivania| V [rok]

T [rok]

Z [rok]

O [%] TS [%)]

Plot ocelovy
na parc,

800/1 a 1980 41

800/4

50

82,00 18,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypo

cet

Hodnota [€)

Vychodiskova
hodnota

(12,40m * 7,47 €/m + 9,92m" * 14,44
€/m®) * 2,558 * 1,02

Technicka hodnota [18,00 % z 615,43 €

615,43

110,78

Strana 21



Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. Gislo znalea 913 731 Cislo posudlu: 108 /2021
2.3.6 Vonkajsia uprava: pripojka vody na parc. 800/1

Pripojka vody z verejného vodovodu do domu, trasa neidentifikovana v teréne, ocelova DN
25, predpokladand dlka 31,00 m, predpoklad zriadenia v r. 1877, jej predpokladan( Zivotnost
stanovujem odbornym odhadorm na 50 rokov.

| ZATRIEDENIE STAVBY
; Kéd JKSC: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

il ROZPOCTOVY UKAZQVATEL

ol b Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

! : Bod: 1.2. Vodovodne pripojky a rady ocefove potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 €/bm

I Potet mernych jednotiek; 31,00 bm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrmou metédou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]

pripojka
vody na 1977 44 6 50 88,00 12,00
parc. 800/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

bl Nézov Vypocet Hodnota [€]

:ﬁ vvchodiskové N . N

iy 4

3Fi‘ hodnota 31 bm 58,09 €/bm 2,558 1,02 4 779,43
Technickd hodnota 112,00 % z & 779,43 € ‘ 573,53

2.3.7 Vonkajsia Uprava: pripojka kanalizacie na parc. 800/1

Pripojka kanalizacie z domu da verejne] kanalizacie, kameninova DN 150, frasa
neidentifikovana v teréne, predpokladana dizka 24,00 m, predpoklad zriadenia v r. 1977, jej
predpokladan( Zivotnost' stanovujem adbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

) Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
i Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 2. Kanalizécia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizaéné pripojky a rozvody - potrubie kameninove
Polozka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
Rozpotétovy ukazovatel za merni jednotku: 1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 24,00 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv: ky = 1,02

TECHNICKY STAV

v -Ppéet opotrebenia linedrnou metédou so stancvenim Zivotnosti odbornym odhadom
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Zatiatok uZivania| V [rok] T [roK] Z [rok] O [%) TS [%]

Nazov

1977 a4 6 50 88, 00 12,00

YCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Vypodet Hodnota €]
24 bm * 35,19 €/bm * 2,558 * 1,02 2 203,59
. hnickd hodnota |12,00 & : 2 2 203,59 € | 264,43

3.8 VonkajSia Gprava: pripojka plynu na parc. 800/1

Pripojka zemného plynu z plynomernej skrinky do domu, trasa neidentifikovana v teréne,
dpokladana dizka 6,00 m, predpoklad zriadenia v r. 1977, jej predpokladani Zivotnost stanovujem
thornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

d JKSO: 827 5 FPlynovod

d KS: 2224 Miesine plynovody

d KS2: 2211 Dialkové rozvody ropy a plynu

L ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

' Kategoria: 5. Plynovad (JKSO 827 5)

¥ Bod: 5.1. Pripojka plynu DN 25 mm

B:-Rozpodtovy ukazovatel za mernq jednotku: 425/30,1260 = 14,11 €/bm
£ Poet mernych jednotiek 6,00 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 2,658

Koeficient vyjadrujaci izemny vplyv: k= 1,02

. .TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zadiatok vZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] Q%] | TS[%]
pripojka '
plynu na 1977 44 6 50 88,00 12,00
arc. 800/1

B VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

1 Nazov ~ Vypodet Hodnota [€]

E | V¥chodiskovd "

Af hodnota 6 bm * 14,11 €/bm * 2,558 * 1,02 220,89
. |Technickéd hodnota |12,00 % z 220,89 € . 26,51

2 3.9 Vonkajsia prava: spevnena plocha zo zamkovej dlazby na
' parc. 800/2 a 800/1

Spevnend plocha zo zamkove] dlaZby vo dvore okelo domu a vjazd do garaZe na parc. 800/1
a 800/2, celkom 54,58 m? zastavanej plochy, predpoklad zriadenia v r. 2010, jej predpokladanu
Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov,

. ZATRIEDENIE STAVBY
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5 Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS2: 2411 Cestné kamunikacie
i ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
B Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
H Bod: 8.3. Plochy s povrchom dlazdenym - betdnovym
1 Polozka: 8.3.g) Zamkova betdn. diaZba-kladené do malty na podkl. beton
: Rozpottovy ukazovatel za merndl jednotku: 570/30,1260 = 18,92 €m2 ZP
|| Poéet mernych jednotiek: 3,60%7,20+3,90*5,35+1,90%4,10 = 54,58 m? ZP
1. f‘ i Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558
| | Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: ky=1,02
M
i: I r
i 1‘ TECHNICKY STAV
]1 Vypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Vg
I
i Nézov Zatiatok uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%) TS %]
[: spevnend ' '
plocha zo |
zamkove] '1 !
alafby na 2010 11 38 50 i 22,00 78,00
parc. 800/2 :
a 800/1 L {

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

r Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskové 54,58 m? ZP * 18,92 €/m2 ZP * 2,538 2 69436
hodnota * 1,02 : o
Technickd hodnota 78,00 % z 2 694,36 € 2 101,60

2.3.10 Vonkajsia Gprava: spevnena plocha beténova na parc. 800/1

Spevnena plocha z beténovej mazaniny vo dvore na juznej strane domu na parc. 800/1,
celkom 22,84 m? zastavanej plochy, predpokiad sriadenia v r. 1990, je] predpokiadani Zivotnost
stanovujem odbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2412 Miestne komunikacie

Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2.5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitického beténu
PoloZka: 8.2.a) Do hrabky 100 mm

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku: 260/30,1260 = 8,63 €/m2 ZP
Poget mernych jednotiek: 210%7,60+1,25*5,50 = 22,84 m* ZP
Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: k= 1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet opolrebenia linearnou metdédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

———

Zatiatok uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%)]

1990 31 19 50 | 62,00 38,00
| a
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hednota [€]
. I . 2 # * *
1yychodlskové 22,84 m* ZPp 8,63 €/m2 P 2,558 | 514,29
hodnota 1,02
irechnicks hodnota (38,00 % z 514,29 € 195,43

- 2.3.11 Vonkajsia Gprava: spevnena plocha asfaltova na parc. 800/1

Spevnena plocha z liateho asfaltu na beténovom Eodklade - chodnik do domu na juZnej
strane z PreSovskej ulice na parc. 800/1, celkom 13,60 m~ zastavanej plochy, predpoklad zriadenia v
r. 1990, Jej predpokladani Zivotnost' stanovujem odbornym odhadem na 50 rokov.

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku:
£ Potet mernych jednotiek:

- Koeficient vyjadrujuci vvoj cien:
i Koeficlent vyjadrujici Gzemny vplyv:

key = 2,558
kw = 1,02

450/30,1280 = 14,94 €/m2 ZP
1,00*13,60 = 13,6 m? ZP

ZATRIEDENIE STAVBY
- Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kéd KS: 2112 Miestne komunikacle
Kod KS2: 2111 Cestné komunikacie
- ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
' Kategoéria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)
. Bod: 8.6. Plochy s povrchom asfaltovym
PoloZka: 8.6.a) Liaty asfalt hr. 30 mm, podklad beténovy obalované kamenivo

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

- Nazov Zatlatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
spevneni :

‘blocha

g'asfaltova’. na 1920 , 31 19 50 62,00 38,00
parc. 800/1

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodtet Hodnota [€]

Vychodiskova 13,6 m? ZP * 14,94 €/m2 ZP * 2,558 = 530,14
_hodnota 1,02 . !
Technickd hodnota [38,00 % =z 530,14 € 201,45

2.3.12 Vonkaj$ia Uprava: oporny mir na parc. 800/2

) Oporny mir okolo viazdu do garaZe, celkom 1,26 m° obstavaného priestoru, predpeklad
zriadenia v r. 1980, jeho predpokiadand Zivotnost stanovujem cdbornym odhadom na 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO:
Kéd KS:

Kategéria:
Bod:

815 4 Oporné mary
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

9. Oporné miry (JKSO 815 4)
9.3. Betdnové - maonolitické
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Rozpoétovy ukazovatel za mernu jednotku: 1300/30,1260 = 43,15 €/m3 OP

Potet mernych jednotick: (5,20*0,97/2y'0,25%2 = 1,28 m® OP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyladrujici Gzemny vplyv: ky = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypotet opoirebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nézov Zadiatok uzivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O[%] TS [%)]

oporny mir
na parc. 1380 41 9 50 82,00 18,00
800/2 ! !

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova 1,26 m° OP * 43,15 €/m3 OP * 2,558 * 14186
hodnota 1,02 i !
Technickad hodnota |[18,00 % =z 141,86 € ' 25,53

2.3.13 Vonkajsia uprava: vonkajsie schody na parc. 800/1

_ Vonkaj3ie schody z dvora pred domom do domu na severnej strane, celkom 12,15 bm stupiia,
terazzo diazba na Zelezobetdnovej doske, predpoklad zriadenia v r. 1977, ich predpokladand
Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 60 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 822 2 Vonkajsie a predloZené schody
Kaod KS: 2112 Miestne komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategéria: 10. Vonkajdie a predloZené schody (JKSO 822 2)
Bod:10.9. Na Zelezobet. doske alebo nosnikoch s povrchom z dosiek z prir. terazza

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 830/30,1260 = 27,55 €/bm stupfia

Poéet mernych jednotiek: 9%1,35 = 12,15 bm stupiia
Koefisient vyjadrujlci vyvoj cien: kou = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,02

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov Zatiatok uzivania| V [rok] T frokj Z [rok] O [%] TS [%]

vonkaigie :
schody na 1977 44 16 60 73,33 26,687
parc. 800/1 ‘

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypotet Hodnota [€]
Vychodiskova 12,15 bm stupfia * 27,55 €/bm stupfia 873 37
hodnota * 2,568 * 1,02 ‘
Technicka hodnota (26,67 % z 873,37 € 232,93
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2.3.14 Vonkajsia uprava: sklenik na parc. 800/1

Sklenik na juznej strane domu na parc. 800/1, celkom 10,08 m® zastavanej plochy,
predpoklad zriadenia v r. 1892, jeho predpokladani Zivotnost' stanovujem odbornym odhadom na 40

rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Sklenik

Kod KS: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 29, Sklenik

Bod:

29.1. Z ocefovych profilov so zasklenim a zakladmi, prip, podmurovkou
1950/30,1260 = 64,73 €/m2 ZP

Rozpottovy ukazovatel za merni jednotku:

Poéet mernych jednotiek:
Koeficient vyjadrujlici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv:

2,40%4,20 = 10,08 m” ZP

kcu = 2,558
kn =1,02

TECHNICKY STAV

" Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

N&zov Zadiatok uZivania| V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
;Eifi}gog‘% 1992 29 11 40 72,50 | 27,50
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vypocet Hodnota [€]
Kggigiiskové ioi?gzmz ZP * 64,73 €/m2 ZP * 2,558 1 702,42
Technickd hodnota |27,50 % z 1 702,42 € 468,17

2.4 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nézov Vgrchodisk[cgé hodnota Technicka hodnota [€]
Ié'gg.:}x;:ny dom é.s.' 2422 na parc. 180 382,30 92 193,40
‘Gard¥ £.s. 3790 na parc. 800/5 | 20 801,45, 9 405,65
Diela na parc. 800/3 | 15 9s1s7] 11 393,89
—y R
—;iot od ulice na parc 800/1 é“3-;L3,58“ 1 988,51
zi{;g‘;llplechovfr na parc. 800/2 a 7 757,35 13;_;_32
Plot dreveny na parc. 800/1 a 800/4| 1346,50 302,96
;];t ocelovy na parc 800/1 a 800/4 61;43 B 110,78
Vonkajsie Upravy .
pripojka vody na parc. 800/1 4 779,43% 573,53
Pripojka kanalizdcie na parc. 800/1 2 203,59 264,43
rripojka plynu na parc. 800/1 220,89 26,51
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spevnend plocha zo zdmkovej dlaZby

4 1,
na parc. 800/2 a 800/1 Z 694,36 2 103,60

spevnend plocha betdénova na parc.

800/1 514,29 195,43 i
gggjgené plocha asfaltovd na parc. 530,14 201,45 2
op&rny mir na parc. 800/2 7 .1£i,86 25,53 ;é
vonkaj$ie schody na parc. 800/1 873,37 Z32,93 ?
sklenik na parc. 800/1 1 702,42 £68,17|
Celkom: 246 968,63 120 802,18]

2 STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysiedna objektivizovana hodnota nehnutelnost! a stavieb, ktord je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejde] ceny ku diu ohodnotenia, ktorl by tieto mali dosiahnut
na irhu v podmienkach volnej sdtaZe, pri poctivom predafi, ked kupujuci aj predavajlci budd konat s
patri¢nou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou
pohnitkou. Je na Grovni s DPH.

a.} Analyza polohy nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom sa nachadza v zastavanom {izemi ckresného mesta Poprad,
ast Spidska Sobofa, v lokalite 1BV v uligne] zastavbe samostatne stojacich rodinnych domov na ulici
Malinovského &. 12. Lokalita je vybavena kompletnou infrastrukturou, poloha je vhodna na byvanie.
Pristup k domu je priamo z verejnej komunikécie pred domom na severnej strane, ktora je miesinou
komunikaciou. Na juznej strane je dom pristupny aj z juZnej strany, z PreSovskej ulice. Jeho polohu s
ohladom na centrum mesta hodnotim ako okrajovd, vhodnii na byvanie. Domy v tejto lokalite patria
medzi dobré na miestnom trhu. Dom je napojeny na vietky inZinierske siete.

Spisska Sobota je od roku 1946 mestska ¢ast mesta Poprad. Nachadza sa v jeho
severovychodnej Gasti. Potet obyvatefov tejto mestskej tasti sa pohybuje okolo 2.800. Je to historicky
najvyznamnejdia Sast Popradu. Dnes predstavuje jeden z najlepdie zachovanych stredovekych
urbanistickych celkov Slovenska.

I Poprad je okresné mesto na severo-vychode Slovenska v Pre$ovskom kraji. Podtom
D obyvatefov je najvaZsim mestom Spida, tretim najvaésim mestom vychodného Slovenska a desiatym
najvaésim mestorn na Slovensku. Vdaka svojej polohe sa mu dostal priviastok vstupna

bréna do Vysokych Tatier. Potet jeho obyvatefov sa pohybuje okolo 51.000.

h.] Analyza vyuZilia nehnutefnosti: Ohodnocovany rodinny dom v tase obhliadky bol riadne obyvany,
s beznou Udrzbou, dom svojim technickym stavom a vybavenim spliia beZné poZiadavky na sucasne
trendy byvania.

c.) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuzivanim nehnutelnosti: § uzivanim nehnuteinosti neboli
zistené riziké.
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L

Map tasti mesta Spidska Sobota s vyznatenim polohy rodinného domu

A
-

é

:
7

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie je stanoveny v stiade s "Metodikou vypodtu
vigobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb” vydanej US| v Ziline (ISBN 80-7100-827-3) pre bytové
budovy v okresnych mestach hodnotou 0,40-0,50 {odporlitane hodnoty). Ak ide o samostatnli obec
ktora tvori oblast so zvy§enym zaujmom o kipu nehnutelnosti na byvanie, je moZné priemerny

_-kpeficient polohovej diferenciacie zvysit max. o hodnotu 0,15. Uvedené zvyienie koeficientu polohovej
rf'erencjécie zohladfiuje situaciu na trhu nehnutelnosti pre uvedeny typ nehnutefnosti. Vzhladom na

_de_ne skutotnosti, ako aj velkost sidelného (varu, polohu, typ nehnutelnosti, dopyt po

tefnostiach podobného typu v danej lokalite, vek nehnutefnosti a kdpnu silu obyvatefstva v

Strana 30




Znalec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &slo znalca 913 731 ¢islo posudku; 108 /2021

dane| lokalite, je vo vypotte uvaZovane s priemernym koeficientom polohovej diferenciacie vo vyske
0,60. Pri vofbe priemerného koeficientu triedy polohy zohladfiujem aktudlny stav na trhu s
nehnutelnostami v Gase a mieste ohodnotenia.

Dopyt po nehnutelnostiach v lokalite je porovnatelny s ponukou, nehnutefnost je situovana
ha okraji ckresného mesta Poprad, ¢ast SpiSska Sobota, v ulitnej zéstavbe samostatne stojacich
rodinnych domov, nehnutelnost m4 riadnu GdrZbu, v &ase obhliadky bola obyvana, v okoli previada
zastavba podobnyceh rodinnych domov s prisluSenstvom, prisluSenstve k nehnutelnosti s priaznivym
vplyvom na je] nhodnotu (garaz, dielfia), typ domu je primerany dobe vystavby, so stavom v Case
obhliadky spiia beZné ndroky na sti&asné trendy byvania, nezamestnanosf v meste je okolo 10 %, v
mieste stavby je priemerna hustota obyvatefstva, v okolf sa nevyskytujd konflikiné skupiny
obyvatelstva, orientacia hlavnych miestnosti domu je na sever a juh, konfiguracia terénu je rovina,
nehnutelnost ma moZnost' napojenia na vietky inZinierske siete, v obei je moZnast dopravy
autobusom, viakom, MHD mesta Poprad, mesto je okresnym mestom s po&tom obyvatelov okolo
51.000, méa kompletnl obéiansku vybavenost na Urovni okresného mesta, v okoli nad 1 km sl
prirodné lokality - Tatry, v okeli nehnutefnosti je bezna hlutnost' od dopravy, nie je moZnost zmeny
Yizemného rozvoja, je mald moznost roz&irenia stavby, nehnutelnost’ ako rodinny dom je bez vynosu,
celkovo ju hodnotim ako priemerni nehnutefnost' s ohladom na v8etky faktory, ktoré majd vplyv na jej
hodnotu.

Priemerny koeficient polchovej diferenciacie: 0,6
Uréenie koeficientov polohove] diferenciacie pre jednotlivé triedy:
Trieda Vypotet Hodnota
I. trieda IIT. trieda +-200 % = (0,600 + 1{200) 1,800
IZ. trieda Aritmeticky priemer I. a III. triedy B 1,200
IIT. trieda Priemerny koeficient ‘ 0,600
IV. trieda Aritmeticky piiemer V. a III. triedy % 0,330
V. trieda ITT. trieda - 90 % = (0,600 - 0,540) 0,060

Vypodéet koeficientu polohove]j diferenciacie:

Cisl Popis/Zddvodnenie Trieda Keoi Véha VySIEijk
0 Vi Kpor™vi
Trh s nehnutelnostami ;‘
dopyt v porovnani s ponukou je v 1II. 0,600 i 13 7,80
rovnovahe :
i Poloha nehnutefnosti v danej ohci - vzfah k
centru obce i
ITT. 0,600 | 30 18,00
Zasti obce vhodné k byvaniu !
situavané na okraji obce i
Sugasny technicky stav nehnutefnosti |
nehnutelnost nevyzZaduje opravu, len IIL. 1'200§ 8 2,60
beZni iddrzbu ;
Prevladajica zastavba v okoli nehnutefnosti
cbjekty pre byvanie, Sport, i l,800i 7 12,60
rekreéciu, parky a pod. ;
Prislusenstvo nehnutefnost [
prislusenstvo nehnutelnosti vhodné, é
majlice vplyv na cenu nehnutelnosti L. | 1'200§ J 7,20
- jeho podiel na celkovej cene je ;
mensi ako 20% g
Typ nehnuielnosti '
priaznivy typ - dvojdom, dom v II. | 1,200 10 12,00
radovej zéstavbe - s kompletnym :
zdzemim, & vybornym dispoziZnym
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i riefenim.

Pracovne moznost| obyvatelstva miera

, nezamestnanosti
| : 7 IIT. Q0,600 8 5,40
' obmedzené pracovné mo¥nosti v

| mlesLe, nezamestnanost do 15 %

T

Skladba obyvatalstva v mieste stavby ’
‘ B b e IT. 1,200 6 7,20
|

prlemerna hustota obyvatelstva

Orientacia nehnutel‘nostl k svetovym stranam

} o] orientdcia hlavnych miestnosti III. | 0,600 5 3,00
tiastofne vhodnd a &iastodne
nevhodnd

Kenfiguracta terénu

10 I. 1,800 6 i0,80

rovinaty, alebo mierne svahovity
i pozemok o sklone do 5%

e i i it I

il : Pripravenost inZinierskych sieti v blizkosti stavby

11 elektrickd pripojka, vodovod, II. 1,200 7 8,40
pripojka plynu, kanalizécia,
telefdn, spololnid anténa

Doprava v okolf nehnutei‘nosu

zeleznlca, autobus a mlestna
doprava

] i':i EObéianska vybavenost (lrady, &kaly, zdrav.,
||' obchody, sluzby, kultura)

r 13 okresny tlrad, banka, sud danovy IT. 1,200 10 12,00

) urad, strednd Skola, poliklinika, :

|l kultirne zariadenia, kompletnd siet :
Bll| ! obchodov a za&ladne sluzby

12

II. 1,200 7 8,40

i Prirodné Iokahta \% bezprostrednom okoh stavby

i
L;“ 14 1es, vodna nadrz, park Vo
_?iﬂ‘ vzdialenosti nad 1000 m

Iv. 0,33¢ 8 2,64

Kvalita Zivotného prostredla v bezprostrednom .
15 okoli stavby IT. | 1,200 9 10, 80
bezny hluk a prafnost od Gopravy

\
| i Moznosti zmeny v zastavbe - (zemny rozvoj,
16 [YPlyvnanehnut. | TIT. 10,800 8 4,80

bez zmeny

Moznosti daIs1eho rozsirema H
17— — e V. 0,060 7 0,42
: zladna moznost roziirenia

Dosahovame vynosu z nehnutel’nostl

T T e — S— e V. 0,060 4 0,24
; nehnutelnostl bez vynosu
Nazor znalca
19 i1ri. | 0,600 20 12,00
priemernd nehnutelnost
Spolu 180 153,30
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VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazoy Vypodet Hodnota

Koeficient polohove]

diferenciicie kep = 153,37 180 0,852

iVEMg = TH * kpp = 120

vEeobecnd hednota '592.19 € * 0. 852

103 000,15 €

3.2 POZEMKY
3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: Zastavana plocha, nadvorie a zahrada v k.0.
Spisska Sobota

POPIS

Pozemok, parcely registra "C" &
- 800/1 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 430 m?
- 800/2 - zahrada o vymere 25 m*
- 800/3 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 37 m?
- 800/4 - z4hrada o vymere 59 m?
- 800/5 - zastavana plocha a nadvorie o vymere 38 m®
tvoria pozemok zastavany rodinnym domom, gardZou, dielfiou, tvoria dvor okolo domu a zahradu za
domom podla prilofene] kopie z katastraine] mapy, v intravildne okresného mesta Paprad, k.u.
Spidska Soboia, v lokalite samostatne stojacich rodinnych domov na okraji mesta, pristupny z vereine
komunikacie pred domom aj za domom, ktoré st miestnymi komunikaciami - ulica Malinovského a
Prefovska, s moznostou napojenia na véetky inZinierske siete, bez negativnych téinkov.

Spolu . ,
Parcela Druh pozemku vymera Spoluvlagtnlcky Vymﬁra
2 podiel [l
[m7]
800/1 © gastavand plocha a nadvorie | 430,00 1/1: 430,00
800/2 : zdhrada 25,00 1/1° 25,00
800/3 zastavanad plocha a ndédvorie E 37,00 1/1 37,00
800/4 : zdhrada : 59,00, 1/1- 59,00
B00/5 ? zastavana plocha a nddvorie | 38,00: l/lé 38,00
Spolu
vymera 589,00
Obec: Poprad
Vychodiskova hodnota: VHys = 16,60 &/m?
Oznatenie a nazov ) Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
4. centra miest od 10 000 do 50 000
;obyvatelov, obytné zdny miest nad 5¢ 000
‘obyvatelov, obyiné zdny samostatnych obci v
dosahu miest nad 50 000 obyvatelowv,
s prednostnd chlasti vilovych alebo rodinnych
koeficient domov v centre i1 mimo centra mesta, oblasti
vEeobecnes rekreadnych stavieb v ddlefitych centrich 1,30
ciruicie turistického ruchu, priemyslové a
-poinohospodiarske oblasti miest nad 50 000
obvvatelov
?lokalita IBV okresného mesta Poprad, podlet
: obyvatelov okolo 51.000, ockraj mesta
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4. - rodlnne domy, bytové domy a ostatné
budovy na byvanie s nifSim standardom
Yy vybavenia,
koeficient - nebytové stavby pre priemysel, dopravu,
intenzity gkolstvo, zdravotnictve, Sport s niZsim 1,00
vvuitia gtrandardom vybavenia,
- nebytové budovy pre polnchospoddrsku vyrobu
rodinngd domy s beZnyvm Standardom vybavenia
kp 4. pozemky v mestdch s moZInostou vyuZitia
koeficient mestskej hromadnej dopravy 1 00
dopravnych lokalita s moZnostou autobusovej dopravy, MHD !
vztahov mesta Poprad, vlakovd zastdvka
Xe 3. plochy obytnych a rekreadnych dzemi
koeficient (obytna alebo recreacné poloha} 1 30
funkéného obytné izemie okraja okresného mesta Poprad, '
vyu21t1a Uzemia lokalita IBV
k1 4 velmi dobra vybavenost [moznosﬁ napojenia
koeficient na viac ako tr1 druhy verejnych Sletl)
technickej R T ot 1,50
infraStruktiry kompletné infrastruktira
pozemku
kg 0. nevyskytuje sa
koeficient
ovysuidcich 1.85
p ;zktiroi zvyéeny zdujem o pozemky v meste
kg 0. nevyskytuje sa
koeficient
redukujicich 1,00
neboli zistené
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov Vypotet Hodnota
Koeficient polohovej Kep = 1,30 * 2,00 *# 1,00 * 4 6898
diferencidcie 1,30 * 1,50 * 1,85 * 1,00 !
Jednotkovd vieobecnd VSHyy = VHyy * kep = 16,60 27 85 €fm?
hodnota pozemku €/m? * 4,6898 ’

VYHODNOTENIE

Nazov Vypotet V8eobecna hodnota (€]

2 2

parcela &. 800/1 ’iig 00 m™ * 77,85 &/m" * 33 475,50
parcela &. 800/2 25,00 w* * 77,85 €/m? * /1 5 1 946,25
parcela é 8{}0/3 i37,00 m2 * 77 85 €/m2 * 1/1 ‘ 2 880 45
parcela &. 800/4 |59,oo m ¥ 77 85 €/m? * 1/1 4 593 15
parcela “. 800/5 38,00 m2 * 77, 85 -s//m2 * 1/1 2 958 30
Spolu 45 853,65

Strana 34



Zualec: Ing. Miroslay Vasko, ev. &islo znalea 913 731 &slo posudky: 108 /2021

. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Otazka: Stanovenie vSeobecnej hodnoty nehnutefnosti v k.(. Spisska Sobota, obec
Poprad, okres Poprad, evidovanej na liste vlastnictva €. 315, a to rodinny dom &.s.
2422 na parc. 800/1, garéz €.s. 3790 na parc. 800/5, dieliia na parc. 800/3 s
prislusenstvom a s pozemkom pre (el speriazenia majetku formou dobrovolnej
drazby v ramci vykonu zaloZného prava.

Odpoved: V8eobecna hodnota nehnutelnosti v k.(. SpiSskd Sobota, obec Poprad,
okres Poprad, evidovanej na liste viastnictva ¢. 315, a to rodinny dom &.s. 2422 na
parc. 800/1, garaz ¢.s. 3790 na parc. 800/5, dielhia na parc. 800/3 s prisluSenstvom a
s pozemkom pre Ucel spehaZzenia majetku formou dobrovoine] drazby v ramci
vykonu zaloZného prava

je 149.000.- Eur.

REKAPITULACIA VSEORECNEJ HODNOTY

Nazov,. ' Véeobecna hodnota [€]
Stavby ‘
rodinny dom C.s. 2422 na_ﬁé?c: SOG/lj : 78 548,78
Gard? &.s. 3790 na pare. 800/5 . 8 013,61
bieiﬂa na pagé. 300k3 S ; 9 707,68
mbw e e ‘ .
| ?lot”od uliﬁe“né.parc. SOO}lV | ?II 1 703,58
Plot plechovy na pare. 800/2 a B0O/4 1 189,66
Plot dreveny na parc. 800/1 a 800/4 258,12
Plot ocelovy na parc. 800/1 a 800/4 94,38
Vonkajgie dpravy
pripdjka védy na parc. SOO/i | 488,65
pripojka kanalizdcie na parc. 800/1 ; 225,29
pripoika piynu na parc. 800/1 : 22,59
spevneﬂé plbéﬁa 2o zadmkovesd dlaéby na pare. 800/2
2 800/1 1 790,56
| spevnend plocha betdnovd na parc. B00/1 166,51
spevnend ploéhé asfaltovéd na parc. B00/1 171,64
oporny mur nza parc. 800/2 21,75
vonkajgie schody na parc. 800/1 198,46
;kléégk,h;”;;;é: ébg;imm,WA . e e e 3§8’88
Spolustavby " - 10300015
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Pozemky
ZéftaYana plocha, nédv?rie a zahrada vﬁx.u. ; 33475, 50
Spidska Sobota - parc. Z. 80071 {430 m) :
Zastavand plocha, nadvorie a zahrada v k.. 1 946 25
Spifsks Sobota - parc. &. 800/2 {25 m) T
fastavand plocha, nadvorie & zdhrada v k.d. : 5 880, 45
Spigskd Sobota - parc. &. 800/3 (37 m°) - o
rastavand plocha, nddvorie a zdhrada v k.u. 4 593 15
SpiSska Sobota - parc. &. B800/4 (59 m') !
_§ Zastavand plocha, nddvorie a zadhrads v k.u. | 5 958 30
Spifskd Sobota - parc. &. 800/5 (38 m) '
- Spolu pozemky (589,00 m%) ; 45 853.65
' Véecbecna hodnota celkom 148 853,80
V&eobecna hodnota zaokrdhlene 149 000,00
Vieabecnd hodnota slovom: Jedenstodtyridsaldevattisic Eur
V Trebisove, diia 07.07.2021 Ing. Miroslav Vagko
el 4

. PRILOHY

- objednavka z 15.06.2021

- protokol o vvkonani chodnotenia nehnutelfnosti 230.06.2021

- fotcdokumentacia z 30.06.2021

~ LV 8. 315 z 29.06.2021 vydany katastralnym poridlom

- taZko Gitatelné rozhodnutie k uZivaniu rodinného domu z r. 1977
- rozhodnutie k uZivaniu stavby - dielia zr. 1898

- pbdorys rodinného domu a vediajsich stavieb
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Znalec: Inq. Mircsiay Vasko cislo pasudku: 108 /2021
, U, 23 Tel.: 0215545 0111
u’ Zefinarska & E-mail: zaujerm@ug.sk
821 0B Bratistava Wab: www.ud.sk

Ing. Mirosiav Vasko

V Bratislave, dita 15.06.2021
Vec: Ohjedndvka znaleckého posudkul.

Tymto si u Vas objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za GEelom organizovania dobrovoine|
drazby na predmetné nehnutelnosti na zéklade névrhu na vykonanie drazby od zalozného veritela.

Predmetom ohodnatenia (predmetom drazby) je subor ni2sle uvedenych nehnutefnosti:

PREDMET DRAZBY .. .. o .00
Zakladna Specifikdela:. . .~ 3 e e T
ClsloLV:.315. ;. 1 Okres: Poprad Okresny lirad = katastrélny. .~ -
S 10bec: Popiad dbor:Poprad © . . oS
LT Katastralne iiZéthie! Spissk& Sobota
Pozemky pareireg. ;O w0 i S LY T L 0 T DL CHERL I
Parcelné €islo: |Druh pozemku: Vymera v m* Poznamky - charakteristika -
‘ prislusnost' k ZUO - EL:

800/1 Zastavana plocha a nadvorie {430
§00/2 Zahrada 25.
80013 Zastavana plocha a nddvorie |37
800/4 Zahrada 59
800/5 Zastavana plocha a nadvorie | 38
Stavhy:- o T SR
Supisné islo: |Stavbapostavendna = [Popis stavby: Druh stavby:

parcéle gislo:
2422 8001 Rodinny dom 10
3790 800/5 Garaz 7
Bez sip. é&lsla 800/3 Dielfia 20

Vratane prisiuSenstva vysSle uvedenych nehnutelnosti (napr. inZinierske siete, spevnené plochy, oplatenia)
a akychkolvek zabudovanych (Gpine alebo Giastoéne) technologickych zariadent.

Viastnikom predmetu drazby v podiele 1/1 je:

Obchodné mene, resp. fitul, meno a priezvisko:  !ing. Dusan Pohorelec

Sidlo, resp. bydliske: i
ICO / rodné &lslo / ddfum narodenta; 1

Cbhliadka predmetu drazby sa uskuto&ni dfia: 30.06.2021 o 14:00 hod.

V pripade, e Vam vlastnik ohodnocovane] nehnutelnosti, resp. osoba, kiora ma predmetna
nehnutefnost’ v siCasnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhiladky, ktory mu be! vopred pisomne
oznameny, neumoZni vstup na predmetnd nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vés aby ste
chodnotenfe nehnutelnosti vykonall v-zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona & 527/2002 Z.z. vznp .z
dostupnych ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicli®, t]. s pouzitim starého znaleckého posudku
(fotokopiu zasielame v prilohe). V lakomto pripade Vas Ziadame o uréenie vieobecnej trhovej hodnoty
predragtnej nehnutelnosti, ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanis a zaslanie
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&isio posudku. 108 /2027

piscmného protokolu o nedspesnom pokuse vykonat' znaleck(d obhliadku.

Zaraveh Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zaslanie znaleckého
posudku v etekironickej podobe, vritane fotografii na adresy zp@u9.sk adavid.harmaniak@u8.sk a
vyhotovenie a zaslanie znaleckého posudku v 5 képidch. Znalecky posudek k ohodnocovane) nehnuteinosti
m& obsahovatl ohoednotenie nehnutelnosti v zmysie vyhladky Ministerstiva spravodlivosti & 48272004 o

stanoveni véeobesnej hodnoty majetku.

S pozdravom

e U9, 2.5, Zelindrska &
821 08 Bratislava
" | o5 arusdoval, add.Sal 3070/8
(20-35845703 ©iC:2021704280

1€ DPR:SK2021706280

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko cislo postidku: 108 7/ 2027

V niz8ie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Miroslav Vagko dostavil za ugelom vykonania ohodnotenia
predmetu drafby v zmysle ust, § 12 zak. &, 527/2002 Z.z. o dobrovofnych drazbéach:

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNQSTI

Arek

Parcelné &islo: [Druh pozemkis: Vymera v m* Pozndmky - charakteristika -
prisluinost k ZUQ - EL;

800/1 Zastavana plocha a nadvorie 1430

80072 Zéhrada 25

800/3 Zastavana plocha a nadvorie |37

80074 Zahrada 59

BOO/5 Zastavana plocha a nadvorie | 38

Stav S

Supisné &islo:  |Stavba postavend na Popis stavby: Druh stavby:
parcele gislo:

2422 80071 Rodinny dom 10

3790 BOO/S Garaz 7

Bez sup. éisla 800/3 Dielfa 20

Udaje o osobe, ktora spristupnila nehnutefnost: —

Meng g priezvisko: (e COHORECETT  Vire @iy
Adresa, na kiore] sa zdrzuje a prehiasuje, ' .

Ze sa bude zdrioval:: o ] Rl
Kontaktné Ddaje: ' ’

Vztah k zaloZcom: , Ple =t le Ok
Onhodnotenie predmetu drazhy

AV} bolo umoZnené a wviastnik resp. osaba, kiora spristupnifa _ohodnocovany predmet drafby tymito

btvrdeuie, Ze vo vztahu k predmetu drazby nie Je uzatvorend Zfadna najomna zmluva resp. zmiuva o
podnaime, zmiuva 0 vypoZizke, alebo ind zmiuva, ktorou by bola prenechand tretej osobe akakelvek fast
uzivacich prav k nehnutelnosti, dale] nie st zriadené vecné bremena alebo iné prava trefich osdb a to 8 1. &,
nezapisane v katastri nehnutefnosti, nie je zriadeng zmiuvné predkupné pravo, nig je uzatvoren zmluva o
zabezpegovacom prevode prava. predmet draZby nebol poskytnuty ako vkiad na ucely zmiuvy o zdruZeni,
zmluvy o tichom spolotenstve alebo zko vklad do obchodnej spoloénosti alebo drufsiva. Zarove
prehlasuje, 7 vietky Lvedené udaje a vyhidsenia st dpine a pravdive

B}- napriek predebadzaiice] vyzve nebolo umoZnens,

* Nehodiace sa preskrinat! ?

Podpisy pritomnych osdb: N

~ "~

Ug.sk

Strana 39




Znalec: ing. Mirgsilav Vasko éislo posudku. 108 7 2021

Predmet drazby:
Obyvany (meno & priezviske) alebo
necbyvany{opusteny) ("1} b L

Odovzdané doklady k predmetu drazby:

A I D S

Energocertifikét (2): ANETNIE
nformacie poskylnuté viastnikorn/diznikom
o predmete draZby: — -
2 VADLE
: 1) Nehodiace sa pradiarknul
4 {2) Nehodiace sa preciarknud
Vieobecné Udaje o znaleckei obhliadke:

Datum a ¢as obhliadky stanoveny vo vyzve drazobnika: 30.06.2021 o 14:00 hod.
Datur a &as trvania ebhliadky: Ay Bl A A9 00 = AL00

Datum a cas, polas ktorého sGdny znalec &akal na migste
ohodrotenia na poskytnutie suginnosti zo strany povinnej
osoby a napriek tejto skutotnost ohhliadka nebota umoZnena:

Poznémiky sadneho znalca a zisteny stav:

SR

Tento protokal je vyholoveny v 3 ientickych vyhotoveniach {1 exemplar pre viastnika nehnulefnosti. 1
exemplar pre U, a. 5. 1 exemplar pre znalca). pritom v pripade nespristupnenia nehnutefnosti sa jedno
vyholovenie zadle na adresu irvalého pobytu viastnika predmetu dra¥by. Tento protokol zarovefi sllzi pre
ugely podania Zaloby o nahragdu Skody sposobentd aeposkytnutim zékonne] sudinnosti, rovnako aj pre
sadatis trestného stihaniz vo veci podozrenia zo spachania trestného &inu poskodzovania veritela. V pripade

akychkolvek otazok nas ckamzite kontakijte na telefdnnych Sistach uvedenych v zéhlavi,

2
f;
§

Zarcved podpisom tohio zdznamu sa ako vlastnikidiznik ina oscba, kiorda ma predmet drazby v drZbe
zavizujem oznamif na adresu U9, as. Zelindrska 6, 821 08 Bralislava zmenu trvalého bydiiska, pripadne
adresu. na klore] sa zdrilavam a som si vedomy, Ze pokial tieto neozndmim mi bude akakolvek a vietky

zésielky zasielang na adresy uvedene na strane 1 tohto zé&znamu,

FERH
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Zaroveli prehlasujem Ze vBetky mnou uvedené Udaje a vyhldsenia st Upine a pravdivé a Ze som nezamiGal
draZobnlkovi ako ani sddnemu znalcovi Ziadne Gdaje o predmete draZby 8,s0m si vedomy, Ze bol zafaty
vykon zdloZného prava formou draZby.

PODPISY ZUCASTNENYCH OSOB: -

INE 0SOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:
Meno a priezvisko Vztah k predmefu Podpis

i Svoiim podpisom axo ¢s0ba, ktord spristupnitz nebnutelnost' a teda zarovedt sko dotknutd osoba v zmysie zakona ™

Osobné idaje dotknulej osoby, ktord spristupnila nehnutelnost budii v zmysle &l 6 ods, 1 pism. ¢) 2 prsm f)
Nariadenia Eurdpskeho parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o achrane fyzickych os6b pri spracivani osobnych Gdajov
a o valnom pohybe takychto ddajov, ktorym sa zruduje smemica 95/46/ES (vieobecné nariadenie o ochrane (dajov)
(dalej GDPR a v zmysle zdkona & 18/2018 Z. z. o ochrane oschnych (dajov a o zmene a doplaeni niektorych zdkenov
(cfalej len zékon & 18/2048 2. z.") spracivané prevadzkovatefom US, a.s., 1G0: 35 840 703, Zelindrska 6, 821 08
Bratislava, zapisana v OR OS Bratislava |, odd. Sa, viozka & 3070/8 v rozsahu meno, priezviske, adresa, telefonne
&islo, mallovd adresa alo pre Ofely realizdcie dobrovofne] draZby, Osobné ddaje budl spraciiveng po dobu
uchovania spisu a v pripade ob&ansko-pravneho alebo trestno-pravneho konania aZ do jaho prévoplainého skonenia.
Viag informécit iykajlicich sa spracGvania osobnych tdajov nafdete na strénke www.u9.skfinformacie v &asli Pra diZnikov.

Ug.sk - . @ ni
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Znalec: Ing. Miroslay Vasko Sslo posudku: 108/ 2021

FOTODOKUMENTACIA Z 30.06.2021

Rodinny dom &.5. 2422 na parc. 800/1v k.. SpiSska Sobota, obec Poprad

Ulica predo smere zad

Pohiad na rodinn dom z ulice

Plot na zapadnej strane pozemku
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Zhalec: Ing. Mirgslay Vasko Cisio posudky: 108 / 2021

FOTODOKUMENTACIA Z 30.06.202

Plot na zapadne] sirane pozemku

Plot od PreSovskej ulice na juznej strane odnik Z PreSovskej ulice do domu
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Znalec: Ing. Miroslav VYasko Zislo posucdku: 108 /2021

FOTODOKUMENTACIA 7 30.06.2021

Rodinny dom &.s. 2422 na parc. 800/1 v k1. Spidska Sobota, obec Poprad

Sklenik vo dvore

Pohlad do sklenika

Pohlad na dom z dvora

Vychodna strana domu
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Znalec. Ing. Miroslav Vasko Cislo posudku: 108 /20271

FOTODOKUMENTACIA Z 36.06.2021

Rodinny dom &.s. 2422 na parc. 800/1 v k4. Spi§ska Sohota, ohec ?oprad

S AR

- terzo diazba

Vychod z dielne na pac. 799




Znalec: Ing. Miroslay Yaska &fslo posudku: 108 /2027

FOTODOKUMENTACIA 7 30.06.2021

Rodinny dom ¢&.s. 2422 na parc. 800/1 v k.. SpiSska Sobota, obec Poprad

5
eréne

Chodba v dome v sut

ka dlazba

[zba v suteréne
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Znatec: Ing Mirosiav Vasko &islo posudku: 108 /20271

FOTODOKUMENTACIA Z 30.06.2021

Rodinny dom ¢&.s, 2422 na parc. 800/1 v k.1, Spisska Sobota, obec be)rad

Chodba v suteréne ' ' Vodomer na pripojke vody v suteréne
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Znatec: fng. Mirosfayv Vagko Cislo posudku; 108/ 2027

FOTODOKUMENTACIA Z30.06.2021
Rodinny dom &.5. 2422 na parc. 800/1 v lui1. SpiSska Sobota, ebec Poprad

ne

Fovodny kotol UK aengf plyn

a5 : . na
Okno kuchyne v suteréne
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Znalec: /ng. AMiroslav Vasko cislo posudkuy: 108 7/ 2021

FOTODOKUMENTACIA 7 30.06.2021:

Rodinny dom €.5. 2422 na parc. 800/1 v k.it. Spi$ska Sobota, obec Pépx";cf

o reweag s

Pohfad do gardze na parc. 800/5

Qkno EURD a register UK v garazi

F A N i
Automatické vréta v garazi

Schody do pn[ce pd gréou ' Plnla gaézi '
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i

Oporny mdr vo dvore pred garazou Vonkajélémschody na [.NP domu

1

Chodba na 1.NP

| —

Chodba na |.NP

<t iy

Vstavana skrifia v predsieni na L.NP Rozvadzad ELI s slekiromero
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Znatec.: ing. Miroslav VVasko cisio posudkir: 108 /2021

FOTODOKUMENTACIA 7 30.06.2021

Rodinny dom &.s. 2422 na parc. 800/1 v k.4, Spisska Sohota, obec ?oﬁrad

S

Ckno kuchne na .NP

Podlahy chodby a kuchyne ~ keramicka dlazba

Kuchyiia na 1.NP — okienko do obyvacky
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Sisto posudku: 10872021

Znalec: Ing._Miroslav vasko

FOTODOKUMENTACIA 7 30.06.2021

Rodinny dom ¢&s. 2422 na parc. 800/1 v ki, SpiSskd Sobota, obec Poprad

S

e

ng rNP

4 Chodba
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Znalec: Ing. Mirosfav Vasko &islo posudir: 108 /2021

FOTODOKUMENTACIA 7 30.06.2021

Rodinny dom €.s. 2422 na parc. 800/1 v ki, Spissk4 Sobota, obec Pépi‘ﬁ& :

-

EURO okno kipefne na I.NP

4

Y

i
PVC

i il

Podlaha drej EZ“@ na L.NP -

Tretia izba na |.NP
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—

C&rsio posudi: 708

i izby na LNP - (oberec

Podlaha frete

" ab.93.201

Wi
fia v podkrovi
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znalec: ing. Mirosiay Vasko cislo posudku: 108 /2027

FOTODOKUMENTACIA 7 30.06.2021

Rodinny dom €.s. 2422 na parc. 800/1 v k.i1. Spi¥skd Sobota, obec Poprad

Izba v podvi

Povala v podkrovi o Detail EURO okien v podkrovi

Izolécia bytéo pokrovia 5ecm
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Sfslo posudku: 108/ 2021

Znalec: Ing. Miroslav Yasko

Urad geodézie, kartoprafie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

Okres: Poprad Vytvorené cez katastralny portal

Obec: POPRAD
Katastralne Uzemie: Spi§ska Sobota

Daturn vyhotovenia  28.06.2021
Gas vyhotovenia: 20:56:31

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA ¢. 315
GAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra “C" evidované na katastralne] mape

Parcelné éfslo  Vymera vm2 Druh pozemku Spésoh vyuz, p. Umiest. pozemku Pravny vztah bruh ch.n.

809/ 1 430 zaslavana plocha a nadvotle 15 1 801
800/ 2 25 zahrada 4 4 801
800/ 3 37 zastavana plocha a nddvorie 17 1 801
800/ 4 £9 zahrada 4 bl 801
800/ & 38 zastavana plocha a nadvorie 16 1 801
Legenda:

Spdisob vyuzivania pozemku:
15 - Bozemok, na kiorom je postavend bytové budova cznadens sipisnym &islom

17 _ Pazemok, ne klorom je postavena budova bez oznatenia splsnym islom
4 - Pozemok prevaZne v zastavanam @zemi obce afebo v zéhradkérskej osade, na klorom si pastuje zalening, ovocie,

olirasné nizka a vysoké zeleri & iné polnchospodérske pladiny

16 - Pozemok, na kiorom je postavens nebytovd budova oznadend supisnym &lsiom
Druh chranensj nehnutelnost:

801 - ind ochrana

Umiestnenie pozemku:
1 - Pozemok je umiesineny v zastavanom Gzemi obce

Stavby
. Siplsné &lslo  na parcele fisio Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest, stavby
2422 8OO/ 1 40 rodinny dom 1
3780 800/ 5 7 garaz 1
800/ 3 20 dielfia 1
Legenda; '
Druh stavby:

7 - Samosltatne stojaca garaz
10 - Rodinny dom
20 - Ina budova
Kod urniestnenia stavby:
1 - Stavba postavend na zemskom povrchu

GAST B: VLASTNIC! A INE OPRAVNENE QSOBY
Por. &islo Priezvisko, meno {ndzov), rodné priezviske, ditum narodenia,
miesto trvalého pobyiu {sidlo) viastnika
¢asinik pravneho vziahu: Viastnik
1 Poharelec Dugan

rodné &islo (IG0) a Spoluviastnicky podiel

1/1

Datum parotenia :
Poznimka Drazobni spoloénost, a.8., Gundulicova 3, 811 05 Bratislava, 1GO: 35 849 703 -
Poznamengva sa ozhamenie o 2aiati vikonu ziloiného prava zo dia 23.11.2015 v
prospech Vieohecnej liverovaj hanky, a.5., Mlynské Nivy 1, 828 90 Bratislava, 160Q: 31 320
155, ktory bude reatizovany formou dobrovolnej drazby {§151) ods.2 OZ}, P 620/2015
Titul nadobudnutia Kapna zmluva V 1255/98

Infarmativav vinis 117 dgin nlatnd b 9% OR 2024 AR-00
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Znalec: Ing. Mirostav Vasko

Cislo pasudku: 108 /20271

CAST C: TARCHY

For.c.:

1

Vieobecna tverova banka, a.s., Mlynské nivy 1, 829 90 Bratislava, ICO: 31 320 155 - zmiuva o zriadeni
zéloZného priva k rehnutefnosti reg.c.: 001/116340/08-003/000 na stavhy §.8.2422 na parc.KNC 800/1, dielita na
prac.KNC 800/3, 5.£.3790 na parc.KNC 800/5 a pozemky parc. KNG 800/, 80012, 8003, 80074, 800/5 podFa V
2822i08

Exekiitorsky ltrad Spisska Nova Ves, JUDr.Michal Kesefak, sudny exekitor - Poznamensva sa exekuény prikaz
na vykonanie exekicie zriadenim exekuéného ziloZného prava na nehnutelmost’ EX 2042/2016 zo dia

6.3.2017, Z1297/2017 - ¢isio zmeny 1222017

Exekitorsky drad Bratislava, JUDr.Branislav Plsko, siidny exekétor - Poznamenéva sa exekufny prikaz na

zriadenie exekuéného zilozného prava na nehnutelnost EX 1499/15 zo dia 18.10.2017, 2-4595/2017 - Gislo
Zmeny 530/2017

iné deajer

Rozhodnutie Obvodného banského tradu v SpiSskej Novej Vsi &islo 574-1916/2018 zo dita 2.10.2018 v znen]
rozhodnutia Hiavného banskéha dradu Banska Stiavnica Gislo 126-122/2019 zo diia 5.2,2019, nadobudio
pravoplatnost’ dia 7.2.2019 o uréenf chrineného Gzemia "Poprad® - evidenéné &islo 2fe-CHU podfa ust. §17
ods.1 zékona €.44/1988 Zb, 0 ochrane a vyuZiti nerastnéhe bohalstva {bansky zékon), Ochrana sa vztahuje na
priredné horninové Struktiry vhodné na priemyselné vyusivanie geotermalnej energie v bezprostrednom okoli
geotermilneho vrtu PP-1, prifom nositeTom geotermalnej energie je termalna voda (kéd druhu chrinenej
skutognosti 801 - Ina ochrana) - R 392/12019 - ¢islo zmeny 1448/19

Poznamka:
Bez zapisu.

Informativny vypis 212

Udaje platné k: 28.06.2021 18:00
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analec. ing. Mirosiayv Vashko

CISI0 POSUAKLL

108 /2027

et Vs

Informat

Okres’ Poprad
Onec: POPRAD
Katastralne dzemie: Spifska Sobola

tirad geodézie, kartogr

afie @ katastra Slovensie] republiy
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

cislo posudku: 108 /2027
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3 Ku: 108/.2021 |
Znalec: Ing. Mirostay Vasko CI5/0 posudRy. r
&

o ' : : &
OKRESNY URAD V POPRADI%
' odbor Zivotného prostredia

CJ: OZP 1153/98-An V Poprade diia 07. 04. 1998

N o L

SBollsd ol L,

ROZHODNUTIE
Jélius POHORELEC & menz, Libuda rod. , bytom
~ podali difa 14.1998 na Okresny trad v Poprade - odbor Fivotného prostredia Ziadast o

Vydznte kolauda®hého rozhodnutia na stavbu priruénej dielae pri rodinnom dome, az ktord bolg

‘vydané stavebné povolenje Mestskym nirodoym vyborom v Foprede diiz 13.03.1990 pod &j.
323/90, : .

_ Okresny dirad v Poprade - adbor Sivetného prostredia, ako prisluiny stavebny Grad v zmysle
§ 117 zikona & 50/1976 Zb, o Gzemnom plinovani a stavebnom poriadku (stavebny zikon), v
i -2neni zékona &, 103/1990 Zb., zikona &, 262/1992 Zb., zékone NR SR &, 136/1 95, Z.z., zikona
NR SR & 19971995 Z.z., nilezu Ustavného sidu SR & 28671996 Z.z.,-v zeni zikona & 229/1997
Z.z. 2 podla § 5 zikonz & 595/1990 Zb. o Stitnej sprive pre Zivotné prostredie, v zneni zikona &,
52221996 Z.z. 2 zikona &. 281/1997 Z.2. po preskimani ndwthu FHadatePa 2 na ziklade tistneho
Onania spojeného s miestnym zistovanim, v sélade s ustanovenim § 82 ods. 1 stayebného zikona

ovoluje uZivanie stavby
1]

priruZng] dielne na parc.5, 1020/567 v k 1. Spiliski Sobota.

[E

Priruéni dielija

. Je stavba prizemnd o zastavanej ploche 38,00 m? plni doplnkowit funkeiu k
Z-rodinnému domu. :

R

TR

;- Pre uZivasie stavby Okrésng Grad v Poprade ~ adbor Zivotného prostredia podl'a § 82 ods. 2
tavebného zikonz a § 44 vyhi.&. 85/1976 Zb., v zneni neskordich predpisov uréuje ticto
cfodmienky. - .

Pl ufivani stavby dodcar

poZiamu bezpednost, hygienu, starostlivost o Fivotné prostredie
2 bazpednost osab,

Oddvodnenis

- Stavebnik Jufius Pohorelec s manz. podali na tunaji stavebny Grad néveh na vydanie

Kolauda¥ného rozhodnutia na stavbu prirutngj dielne pri rodinnom dome na pare:&. 1020/567 v k.6.
Sbi¥ska Sobota,

3

L
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Znalec: Ing. Mirgslay Vasgka cislo posudku: 108 /2027

g Okxesny tirad v Poprade - odbor Zivotného prostredxa zahdjil kolaudainé konanie 2
7641998 bol névrh posddeny na (stnam konanl spojenom s fiestnym Zistovanim. V kon
= zistilo, Z¢ stavba bola uskutoEnend v stlade s dokumenticion overenou v stavebnom konam

Ukivanim stavby nebude ohrozeny Zivot a zdravie asdb, 2ni Zivotné prostredie.

L

oulenie:

Ichotc 15 dnj odo diia dorudenia rozhodnutia na K.fﬂjsky tirad v PreSove - odbor Zvetnéha
rostredia, podamm na Okresny firad v Poprade - odbor Zivotného’ prostredia.

Danﬁsa Bei&kova

vcduca odbnm
1. Jilius Pohorelec,
2, L:bu§a. Pohnrelcova? )
3, Mesto Poprad, p. pnmator LR e
4, Okrcsny urad v Poprade - odbor katastrilny (po pravoplamosn) o
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Znalec: Ing. Miroslav Vasko

&fslo posudku: 108 /2021
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Znalec: ing. Miroslay Vasgko cislo posudku: 108 /2027

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, fimoénikov a
prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo spravodiivosti Slovenskej republiky, v odbore - 37 00 00
Stavebnictvo, odvetvi 37 01 00 Pozemné stavby a 37 10 02 Odhady hodnoty nehnutefnosti, pod
evidenénym &islom §13 731.

Znalecky posudok je zaplsany v denniku pod &islom 108/2021.

Zaroveh vyhlasujem e som si vedomy nasiedkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku.

Podpis znalea : -
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