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1. UVOD

1. Uloha znalca (podia uznesenia organu verejnej moci alebo ebjednavky, &islo uznesenia) a predmet
znaleckého skumeania:

Stanovenie véeobecnej hodnoty rodinnéhe domu supisné ¢islo 353 na parcele ¢islo 495/187, pozemkov
parceiné Cislo 495/40 a 495/187, nachadzajlcich sa v katastralnom tzemi Kamenica nad Hronom, obec
Kamenica nad Hronom, okres Nové Zamky, vedenych na LV . 181.

2. Ugel znaleckého posudku:
Dobrovolna drazba.

3. Datum, ku kiorému je posudok vypracovany (rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu):
17.06.2021.

4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebo stavba ohodnocuje:
17.06.2021.

5. Podklady na vypracovanie posudku:

a} podklady dodané zadavatelom:

- Objednavka na vyhotovenie znaleckého posudku zo diiz 28.05.2021 - priloha &. 1,

- Znalecky posudok &islo 26/2013, vypracoval znalec Ing. Boris Timkani¢ dfia 31.07.2013 — e-mailom
dorucena xerakdpia originaly, poskyinuty pre ucely prevzatia a konfrontacie potrebnych adajov a priloh,

b) podklady ziskané znalcom:

- poznatky z osobnej obhliadky nehnutelnosti zo diia 17.06.2021,

- Vypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu viastnictva &. 181 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal dfia 21.06.2021, okres Nové Zamky, obec Kamenica nad Hronom, katastralne Gzemie
Kamenica nad Hronom - priloha €. 2,

- Informativna képia z mapy na parcelu Eislo 495/40 a 495/187 - vytvorens difa 22.06.2021 cez katastralny
portal, okres Nové Zamky, obec Kamenica nad Hronom, katastraine (zemie Kamenica nad Hronom - priloha
g 3,

- Geometricky plan na zameranie stavby a oddelenie pozemku p.¢. 4985/187, vyhotoveny diia 10.05.2012,
&islo planu 8/2012, uradne overeny dna 28.12.2012 pod &islom 664/12, KU Kamenica nad Hronom, Mapovy
list &. ZS-IV-27-20 - kdpia prevzata z prilohy poskyinutého Znaleckého posudku islo 26/2013 — prilcha &. 4,
- Cestné vyhlasenie uzivatela chodnocovanych nehnutelnosti o zadiatku uzivania stavby — kopia prevzata

z prilohy poskytnutého Znaleckého posudku &islo 26/2013 - priloha &, 5,

- Nakresy situacie a podorysov rodinného domu pre Ugely ohodnotenia — kopia prevzata z prilohy
poskytnutdho Znaleckého posudku &islo 26/2013 - priloha &. 6,

- Fotodokumentacia - priloha €. 7.

6. Pouzité pravne predpisy a literatura:

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky €. 492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecnej
hodnoty,

- Zakon &. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timoénikoch a prekladateloch a o zmene a deplneni niektorych
zakonov,

- Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenske] republiky ¢. 490/2004 Z.z. ktorou sa vykonava zakon &.
38212004 Z.z. o znalcoch, timotnikoch a prekladateloch a o zmene a dopinenl niektorych zakonov,

- STN 7340 55 - Vypodet abstavaného priestoru pozemnych stavebnych objektov,

- Z&kon &. 5011876 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v znenl neskorsich predpisov,

- Vyhladka Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &, 79/1996 Z.z., ktorou sa vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise vlastnickych a inych prav k nehnutefnostiam (katastralny
zakon) v zneni neskorsich predpisov,

- Vyhlaska Federaineho Statistického uradu &. 124/1980 Zb. o jednotnej klasifikécii stavebnych objekiov a
stavebnych prac vyrobnej povahy,

- Opatrenie Statistického Uradu Slovenskej republiky & 128/2000 Z.z., ktorym sa vyhlasuje Klasifikacia
stavieb,

- Zakon NR SR &. 182/1993 Z z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov,



- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypo&iu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3,

7. Definicie posudzovanych velicin a pauZitych postupov:

- Véeobecna hodnota (VSH) je vysledna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktora e
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diu ohodnotenia, ktoru by tieto mali dosiahnut na
trhu v podmienkach volnej sitaze, pri poctivom predaji, ked kupujlici aj predavajiici budd konat' s patri¢nou
informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnltkou.

- Vychodiskova hodnota stavieb (VH) je znalecky odhad hodnoty, za ktort by bolo moZné hodnotend stavbu
nadobudniit formou vystavby v ¢ase ohodnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH) je znalecky odhad vychodiskovej hodnoty stavby zniZeny o hodnotu zodpovedajlcu
vyske opotrebovania.

- Vynosova hodnota (HV} je znalecky odhad sugasne] hodnoty budicich dispenibilnych vynosov z vyuzitia
nehnutelnosti formou prenajmu, diskontovanych rizikovou (diskontnou) sadzbou,

- Stavba je stavebna konstrukcia postavena stavebnymi pracami zo stavebnych vyrobkov, ktora je pevne
spojena so zemou alebo ktorej osadenie vyZaduje pravu podkladu,

- Veobecna hodnota sa stanovi tymito metédami, vyber vhodnej metédy vykona znalec:

a) porovnavacia metéda,

b} kombinovana metoda (pouzije sa pri stavbach, kloré st schopné dosahovat vynos formou prengjmu,
¢) vynosova metdda (pouzije sa pri pozemkoch, ktaré s schopné dosahovat vynos),

d} metoda polohovej diferenciacie.

8. Osobitné poZiadavky zadavatela:

Stanovit’ vBeobecni hodnotu nehnutefnosti i napriek tomu, Ze by nehnutefnost nebola v stanovenom
termine spristupnen za ucelom obhliadky. Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzit idaje a podklady z
poskytnutého Znaleckého posudku z ¢ias uzatvorenia Gverového obchodu.

Pri stanoveni vychodiskovych hodnét vyuzZit dostupné tdaje v zmysle § 12 ods. 3 Zakona &. 527/2002
Z.z. o dobrovolnych drazbach v znenl jeho neskorsich noviel. (Ak osoba, ktora ma predmet drazby v drzbe,

neumozni vykonanie ohodnotenia predmetu drazby, chodnotenie mozno vykonat z dostupnych Udajov, kioré
ma draZobnik k dispozicii).

i. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a} vyber pouZitej metady:

Ohodnotenie je vykonané podla prilchy &.3 vyhlasky MS SR & 492/2004 Z.z, o stanoveni vSeocbecnej
hodnoty majetku v zneni neskorsich predpisov. Pouzité st rozpottové ukazovatele a metodické postupy
stanovenia vSeobecnej hodnoty uvedené v "Metodike vypodtu vieobecnej hodnoty nehnutelmosti a stavieb",
vydanej USI ZU v Ziline. Pri stanoveni vieobecne] hodnoty ohodnocovanych nehnutelnosti bola pouzita
metdda polohovej diferenciacie. Z dévodu, Ze na nehnutelnostiach viaznu tarchy, redinny dom nie je mozné
prenajimat’ a z toho dbvedu nie je mozne pouzit' pre stanovenie vieobecnej hodnoty chodnocovanych
nehnuteMosti porovnavaciu ani kombinovan( metodu. :

b) vlastnicke a evidenéné Udaje:
Vlastnictve chodnocavanych nehnutemosti bolo dokiadované Vypisom z Katastra neh nutelnost,
Vypisom z Listu viastnictva &. 181 - informativnym v{pisom vylvorenym cez katasirélny portal dia

21.06.2021, okres Nové Zamky, obec Kamenica nad Hronom, katastralne Gzemie Kamenica nad Hronom -
ktory tvori prilohu &, 2.

¢} Udaje o obhliadke predmetu posadenia:
Miestnu obhliadku spojenu s rmiestnym Setrenim, zameranim a fotodokumentaciou ohodnocovanych
nehnutelnosti som vykonal osobne dita 17.06.2021. Vnutorné priestory rodinného domu neboli v pisomne

stanovenom termine spristupnené. Obhliadky sa zugastnila zastupkyia zadavatela znaleckého posudku
JUDr. Darina Katonova, PhD.



d) technicka dokumentacia:

Z priloh poskytnuteho Znaleckého posudku gislo 2612013 boli prevzaté poirebné podklady a udaje, ktore
poli konfrontované pri obhliadke so skutonym jestvujucim technickym stavom. Z priloh poskytnutého
Znaleckého posudku &islo 26/2013 boli prevzaté geometricky plan, &estné vyhlasenie uzivatela
ohodnocovanych nehnutelnosti o zatiatku uZivania stavby a nakresy situscie a pédorysov rodinneho domu
pre utely ohodnotenia, z ktorgch boli ziskané udaje pre stanovenie vychodiskovych hodnot ohodnocovanych
nehnutelnosti a tdaj o veku stavby. Zastupkyiia zadavatela znaleckého posudku JUDr. Darina Katonova,
PhD. poskytia dodatogne e-mailom aktualnu fotodokumentéaciu &asti vnUtarnych priestorov 1.NP, z kiorej je
zrejma znagne zanedbana technicka udrzba v uzivanych priestoroch.

Pre stanovenie vychodiskovych, technickych a vieobecnych hodnot nehnutelnosti bol popis
konatrukénych prvkov prevzaty z dostupnych vizudlnych a hmatateinych poznatkov, ziskanych pri osobne;
obhliadke a z akiualnej fotodokumentacie ¢asti vnatornych priestorov 1.NP, ktoré poskytia znalcovi
zastupkyhna zadavatela znaleckého posudku JUDr. Darina Katonova, PhD. Rozmery stavieb & vonkajsich
aprav boli ziskané z poskytnuteho Znaleckého posudku &islo 26/2013.

g) Udaje katastra nehnutelnostl:

Pri porovnani popisnych 8 geodetick;’rch ndajov katastra nehnutelnosti o zistenym skutoGnym stavom
bol zisteny stlad.

f) Vymenovanie jednotiivych pozemkov @ stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:

Pozemky:
- zastavana plocha a nadvorie, parceiné &isio 495/40,
- zastavana plocha a madvorie, parcelne Gislo 405/187.

Stavby:

- rodinny dom sapisné gislo 353 na parcele &islo 485/187,
Ploty:

- plot,

Studne:

- studna kopana,
Vonkajsie upravy:

- vodovodna pripoika,
- vodorerna 3achta,

- domaca vodaren,

- kanalizatna pripojka,
- Zumpa,

- elekiricka pripojka,

- spevnena plocha,

- altanok,

a) \Zlymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie si predmetom ohodnotenia:
jadne.

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.4 RD s.&. 353 na p.¢. 495/187

POPIS STAVBY

Popis a technické rieSenie ohodnocovanej stavby je pravdepodobneé, nakofko vnitorné priestory
neboli spristupnené znalcovi za aéelom znaleckej obhliadky. V popise je uvazovane s technickym
stavom z&ias uzavretia tverového obchodu a naslednou Eiastoénou modernizaciou, pripadné
opravy nie je mozné gasovo zaradit. Popis je vyhotoveny generovanim programom HYPO pri
zohPadneni najpravdepodobnejéieho vyhotovenia. Znalecky posudok bol vypracovany na zaklade



dodanych podkladov, ztoho dévodu je pripustnd Ciastofna rozdielnost, ktora nemusi presne
zohladfovat aktudlny technicky stav hehnutefnosti. Na vypracovanie znaleckého posudku
odzrkadlujiiceho skutoény technicky stav chodnocovanej nehnutelnosti je potrebné spristupnit’
vniitorné priestory nehnutelnosti na vykonanie znaleckej obhliadky a predlozenie vietkych
potrebnych aktuainych podkladov.

Rodinny dom supisné &islo 353 sa nachadza na pozemku parceine ¢islo 495/187 v obci Kamenica nad
Hronom. Stavba ma podihovasty obdiznikovy podorysny tvar, jedno nadzemné podlaZie a nadstavbu vo
forme obytného podkrovia. Dom bol postaveny vroku 1953, vrokoch 2008 a 2008 bola vykonana
modemizacia povalovych priestorov, v ramei ktorej bol zatepleny povalovy priestor a bolo vytvarené obyiné
podkrovie. RD je dispozicne riegeny ako rad za sebou nasledujucich miestnosti, s tym Ze cast priedomia
v ramcl modernizacie bola uzatvorend ana konci domu boli zriadené dve hostovské izby so socialnym
zariadenim. V podkrovi s vytvorené izby s viastnymi vstupmi, doplnene o socialne priestory. Dom je
zasobeny pitnou vodou z vergjne] siete cez vodomernt $achtu, napojeny je na elektro vzdusnou eiektrickau
pripojkou, kaenalizacia je zvedena do viastnej Zelezobetdnovej zumpy, z kopanej studne je alternativhe
gerpana UZitkova voda domacou vodarnou, indtalovanou v technickej miestnosti.

Zaklady tvoria betonové pasy bez hydroizolacie, steny su murované prevazne z nepéleného materiaiu,
strop nad prizemim je s rovnym podhradom dreveny tramovy s podbitim a zaklopom, strecha je sedlova, od
ulice je doplnena o vaibu, nosné prvky krovu a cast' krokiev si pdvodne, stredna krytina bola vymenend za
hlinikové plechové pasy imitujtice Skridlu, Klampiarske konstrukcie st plastové, ast jg z hlinikového plechu,
fasada od ulice a dvora je zateplena s omietkou na baze umelych hmat, ostatné omietky vratane sokla sd
vapenno-cementové &tukove a farebnym naterom, technicke Udrzba stavby je zanedbana.

Prvé nadzemné podiaZie dispozicne pozostava z priedomia, predsiene, kuchyne, WG, schodiska, styroch
izieb, miestnosti technického zazemia a dvoch hostovskych izieb, deliace prietky s tehlové, omietky hladke
&tukove, keramické obklady st v kuchyni av kapelni, schody do podkrovia su z makkého dreva, podlahy
obytnych miestnost! st plavajice s laminatovymi velkoplonymi parketami, ostatné podlahy st s keramickou
dlazbou, vchodové dvere sd plastové, interiérové dvere drevené ramove s vyplhou alebo presklené, okna su
plastové, doplnené o vonkajsie plastové rolety, v kuchyni je kutova kuchynska linka s nerezovym drezom
a elektrickym sporakom, v kapefni je osadeny sprchovy kut a WC kombi, rozvody vody & TOV su
z plastovych rir, tepld voda je z elektrického ohrievada, vykurovanie je elektrickymi konekformi a kachlami
na tuhé palivo, elektroinStalécia je svetelna a motoricka.

Podkrovie dispozitne pozostava zo schodiskovych priestorov, $tyroch izieb, dvoch kupelni a haly,
zateplenie krovu a stropu nad podkrovim je rieSené nastrekom izolaénej hmoty na baze mineralov do
priestorov medzi krokvy a tramy sfropu, deliace priedky su sadrokartonove, keramické obklady kupelne,
podlahy v obytnych miestnostiach s laminatovymi velkoplodnymi parketami, ostatné podiahy z keramickej
dlazby, dvere drevené, okna streSné s dvojsklom a plastové, WC so zachodom kombi, v kKapefni kitova
plastova vafia a sprchové katy, rozvod vody a TUV z plastovych rir, elektroinstalacia svetelna, vodovodne
batérie nerezové.

Plot je z drevenych zvislych dosiek v ocelovych ramoch medzi zabeiénovanymi stipikmi, spevnené plochy
sti vybudované zo zamkovej diazby, za domom je altanok z drevenej kondtrukcie s krytinou zo Skridie
a podlahy z lomového kamefia.

ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytove
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
Podiazie Zatiatok Vypodet zastavanej ploch ZP Im?] k
uzivania . ¥ zF
1. NP 1953 7,05*30,25 _ 213,26 120/213,26=0,563
{‘I. Nadstavba ' 2009  7,05*30,25 213,26 120/213,26=0,563

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Rozpottovy ukazovatel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podla zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.




1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod | Polozka Hodnota
2 Zaklady
+ 2.1.b betdnové - objekt bez podzemneho podiazia bez izolacie 865

3 Podmurovka

3.1.b nepodpivniéené - priem. vy8ka do 50 cm - omietana, gkarované tehiové murivo 380
4 Murivo

4.2 b murované z inych materialov (calsilox, siporex, calofrig) v skladobnej hrabke nad 1150

50 do 60cm
5 Deliace konStrukcie 7

5.1 tehlove {prietkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) 160
6 Vniitorné omietky

6.1 vapenne Stukoveé, stierkové plstiou hladené 400
7 Stropy

7.1.h s rovnym podhladom drevené tramové 760
8 Krovy

8.2 véznicove valbhové, stanové 625
10 Krytiny strechy na krove

10.1.b plechové z hlinika 710
12  Klampiarske konstrukcie strechy

12.3 z plastov Zfaby a zvody _ 200
13 Klampiarske konStrukcie ostatné (parapety, markizy, balkony...}

13.3 z hlinikového plechu 25
14  Fasadne omietky

14.1.a ékfabény brizolit, omietky na baze umelych latok nad 2/3 195

14.1.c vapenné a vapenno-cementove hladké nad 2/3 _ 45
16  Schody bez ohfadu na nosni konstrukciu s povrchom nastupnice

16.8 makké drevo bez podstupnic ' 185
17 Dvere

17.3 hladké piné alebo zaskleng 135
18 Okna R

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim 530
20 Okenice a vonkajsie rolety

20.2 plastové 105
22  Podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1_ p'arke.ty, vlysy (okrem bukovych), korok, velkaplosné parkety (dreveng, 355

laminatove)
23  Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramicke diazhy 150
25  Elektroinstalacia ( bez rozvadzacov)

25.1 svetelna, motoricka 280
30 Rozvod vody

30.2.a z plastového pofrubia studenej a teple] vody z centralneho zdroja 35
| |spolu 7280

Znaky upravovaneé koeficientom zastavanej piochy:

|33

‘Kanalizacia do verejnej siete alebo zumpy alebo septika




33.2 plastove a azbestocementové potrubie (4 ks)

40
34 Zdroj teplej vody .
34.1 zasobnikovy ohrievac elektricky, plynovy alebo kombinovany s Gstrednym 130
vykurovanim (2 ks})
35  Zdroj vykurovania
35.2.a lokalne - elekirické konvertory (6 ks) 210
36 Vybavenie kuchyne alebo praéovne
36.2 sporfék elgktricky aleho plynovy s elektrickou rirou alebo varna jednotka 60
(Stvorhorakova) (1 ks)
36.8 drezové umyvadlo ccelové smaltovane (1 ks) 15
36.11 kuchynska linka z rmateriglov na baze dreva (za bezny meter rozvinutej Sirky) 154
(2.8 bm)
37  Vndtorné vybavenie
37.5 umyvadio (4 ks) 40
37.9 samostatna sprcha (3 ks) 225
38  Vodovodné batérie o
38.1 pakové nerezové so sprchou (3 ks) 105
38.3 pakoveé nerezove (4 ks) 80
38  Zachod
39.3 splachovaci bez umyvadla (5 ks) 125
49  Vndtorné obklady
40.2 prevaZne] Casti klpefne min. nad 1,35 m vysky (3 ks) 240
4£0.5 samostatne] sprchy (3 ks) 60
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) 15
42 Kozub
42.3 s vyhrievacou viozkou (1 ks) 280
45  Elektricky rozvadzaé _
45,1 s autornatickym istenim (1 ks) 240
Spolu | 2018
1. NADSTAVBA
Bod | Polozka | Hodnota
4 Murivo
4.1.e murované z tehal (pIna,metricka, tvarnice typu CD,porotherm) v skladobnej hr. 710
do 30 cm
5 Deliace konstrukcie
5.2 sadrokarténove 240
6 Vnutorné omietky
6.1 vapenné Stukove, stierkove plstou hladené 400
7 Stropy
7.1.b s rovnym podhfadom drevené tramové _ 760
13 Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...) ‘
13.3 z hlinikového plechu 25
14 Fasadne omietky
14.1.a 8krabany brizolit, omietky na baze umelych latok nad 213 65
17  Dvere
17.3 hiadkeé piné alebo zasklena 135
18 OQkna




18.6 plastoveé s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim ' ' 530
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyi) ‘
- 22.1 parkety, vlysy (okrem bukovych), korok, velkoplogné parkety (dreveng,

laminatové) 355
23 Dlazby a podlahy ost. miestnosti

23.2 keramicke dlazby 150
25  Elektroinstalacia { bez rozvadzadov)

25.2 svetelna ‘ 155
30 Rozvod vody

30.2.a z plastoveho potrubia studenegj a teplg] Qody z centralneho zdroja 35

[Spolu 3560

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika

33.2 plastove a azbestocementové potruble {2 ks) 20
37 Vndatorné vybavenie '

37.4 vaia plastova rohova alebo s virivkou (1 ks) 115

37.5 umyvadlo (2 ks) 20

37.9 samostatna sprcha {2 ks) ' _ 150
38 Vodovodné hatérie , . _

38.1 pakové nerezove so sprchou (2 ks) 70

38.3 pakové nerezove (2 ks) ' ' 40
39 Zachod

39.3 splachovacl bez umyvadia (2 ks) ' © 50
40  Vnutorné obklady

40.2 prevaznej Casti klipelne min. nad 1,35 m vysky (2 ks) 160

|Spolu . 625

Hodnota RU na m? zastavanej plochy podlaZia:
Koefieient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,658
Koeficient vyjadrujuci Gzemny vplyv: km= 0,95

Podlazie | Vypotet RU na m? ZP Hodnota RU [€/m?]
1. NP (7290 + 2018 * 0,563)/30,1260 279,72
1. Nadstavba (3560 + 625 * 0,563)/30,1260 B 129,85
TECHNICKY STAVY
Vypotet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Podlazie Zatlatok Virok] | Tpoki | Zfrok] | O[%] | TS%]

vZivania

1. NP 1953 68 32 100 68,00 32,00

1. Nadstavba 2009 12 32 44 27,27 72,73




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoget Hodnota [€]

1. NP z roku 1953 ' |
Vychodiskova hodnota 279,72 €/m2*213,26 m?*2,558*0,95 144 962 97
Technicka hodnota 32,00% z 144 962,97 46 388,15

1. Nadstavba z roku

2009
Vychodiskova hodnota 129,85 €/m2*213,26 m2*2 558*0,95 67 293,87
Technicka hodnota 72,73% z 67 293,87 48 942 83

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie

Vychodiskova hodnota

Technicka hodnota [€]

[€]
1. nadzemné podiazie 144 962,97 46 388,15
1. nadstavba 67 293,87 48 942,83
Spolu _ 212 256,84 95 330,98
2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Plot
ZATRIEDENIE STAVBY
JKSO: 815 2 Oplotenie
Ks: 2ex InZinierske stavby
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Pol. - - Rozpoétovy
& Popis Pocet MJ | Body / MJ ukazovatel

1. Zaklady vritane zemnych prac:

z kamefia a betonu 2,00m 700 23,24 €/m

Spolu: 23,24 €/m

3. Vyplit plotu: 7

dreveny na zvlakoch osadeny do ocel. alebo 3

drev. stipikov 3,60m 350 11,62 €m
4, Plotové vrata:

c) drevené stolarske 1ks 5185 172,11 €/ks
5. Plotové vratka:

c) drevenég stolarske 1 ks 1665 55,27 €lks
DiZka plotu: 2m
Pohfadova plocha vyplne: 2*1,8 = 3,60 m?
Koeficient vyjadrujtici vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujtici izemny vplyv: km = 0,85
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TECHNICKY STAV

vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
Nazov uSivania V frok] T [rok] Z [rok] Q [%] TS [%]
Plot 1920 31 19 50 62,00 38,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypotet Hodnota [€]
i \ . (2,00m * 2324 €/m + 3,60m2 * 11,62 €/m? + 1ks *
Vychodiskova hodnota 175 11 g/ks + 1ks * 55,27 €/ks) * 2,558 * 0,95 767.16
Technicka hodnota 38,00 % z 767,16 € 291,52

2.2.2 Studna

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zachyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hlbka: &m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujici Gdzemny vplyv: km = 0,95

Rozpoétovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 &/m

5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti cdbornym cdhadom

. Zaciatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O [%] TS [%]
Studia 1953 68 i2 80 85,00 15,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov ( Vypodiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota (81,49 €/m * 5m + 149,21 €/m * 3m)* 2,658 * 0,95 _ 2077,93
Technicka hodnota 1500 % z2 Q77,93 € 311,69

2.2.3 Vodovodna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY

Kt?d JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady PVC

PoloZka: 1.71.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navitavacieho pasu

Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm

Potet mernych jednotiek: 16 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: ) keu = 2,558
Koeficient vyjJadrujiici Gzemny vplyv: ku = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypacet opotrebenia linearnou metédou so stanavenim zivotnosti odbernym odhadom

. Zaciatok 0 .
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vodovodna pripojka 1985 36 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 16 bm * 41,49 €/bm * 2,558 * 0,95 _ 1613,20
Technicka hodnota 28,00 %z 1613,20 € 451,70

2.2.4 Vodomerna sachta

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod
Kaod KS; . 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)
Bod: 1.5. Vodomerna Sachta (JKSO 825 5)
Polozka: 1.5.a) betonova, ocelovy poklop, vratane vybavenia
Rozpottovy ukazovatel' za mernu jednotku: 7660/30,1260 = 254,27 €/m3 OP
Potet mernych jednotiek: 1,2+1,4+1.8=44 m® OP
Koeficient vyjadrujaci vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 0,95
TECHNICKY STAV
Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaciatok Virok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%l | TS [%]
uZivania
Vodomerng $achta 1985 38 14 50 72,00 28,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [€]
' [Vychodiskova hodnota 4,4 m3 OP * 254,27 €/m3 OP * 2,556 * 0,95 271877
Technické hodnota 28,00 % 22 718,77 € 761,26




2 2.5 Domaca vodaren

ZATRIEDENIE STAVBY

Kad JKSO: 827 1 Vodovod
Kéd KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 1. Vodovod (JKSO 827 1)

Bod: 1.7. Domace vodarne (JKSO 814 2)

Polozka: 1.7.a) Darling - podia vykonu

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 6650/30,1260 = 220,74 €/Ks
Pocet mernych jednotiek: 1Ks

Koeficient vyjadrujici vyvej cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym adhadom

12

. Zaciatok o
Nazov u3ivania V [rok] T [rokl Z [rok] O [%] TS [%]
Doméca vodaren 1995 26 4 30 - 86,67 13,33
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypocet | Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 1 Ks * 220,74 €/Ks * 2,558 * 0,95 536,42
Technicka hodnota 13,33 % z 536,42 € 71,50
2.2.6 Kanalizacna pripojka
ZATRIEDENIE STAVBY
Kod JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kod KS: 2223 Miestne kanalizacie
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL
Kategoria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.1. Kanalizagné pripojky a rozvody - potrubie kameninové
PoloZka: 2.1.b) Pripojka kanalizacie DN 150 mm
 Rozpotovy ukazovatef za merni jednotku:  1060/30,1260 = 35,19 €/bm
Potet mernych jednotiek: 30 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km=0,95
TECHNICKY STAV
Vypotet opoirebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Nazov Zaiatok Virok] | Tiroki | Zrok] | Ol | TS[%]
uZivania " 3
Kanaliza¢na pripojka 1985 - 36 14 50 72,00 28,00




VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov | Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 30 bm * 35,12 €/bm * 2,558 * 0,95
Technicka hodnota 28,00%z 2 555,46 €

2 565,46
718,33

2.2.7 Zumpa
ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCGTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 2. Kanalizacia (JKSO 827 2)
Bod: 2.5. Zumpa - hetdnova monoliticka aj montovana (JKSO 814 11)

Rozpoétovy ukazovatel' za mernit jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 €/m3 OP
Poéet mernych jednotiek: 26,4 m® OP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kcu = 2,558

Koeficient vyjadrujdci azemny vplyv: km=0,95

. TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linedrnou metddou se stanovenim Zivotnosti odbornym oedhadom

Zaciatok

Nazov u3fvania V [rok] T Jrok] Z frok] O [%]

TS [%4]

Zumpa 1085 36 24 80 60,00

40,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Néazov I Vypocet Hodnota [€]

Vychodiskova hodnota 26,4 m3® OP * 107,88 €/m3 OP * 2,558 * 0,95
Technicka hodnota 40,00% z6 921,00 €

6 921,00
2 768,40

.2.2.8 Elektricka pripojka
B ZATRIEDENIE STAVBY

Kc":d JKSO: 828 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miestne elektrické a telekomunikaéné rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 7. Elektrické rozvody (JKSO 828 7)

Bod:_ 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.q) kablova pripojka vzdusna Cu 4*16 mm*mm

Rozpottovy ukazovatel za mernd jednotku:  390/30,1260 = 12,95 €/bm
Potet kablov; 1

Rozpoétovy ukazovatef za jednotku navySe: 7,77 €/bm
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potet mernych jednotiek: 8 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: keu = 2,558
Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: kw = 0,95
TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
Nazov uZivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Elektrickd pripojka , 1995 26 24 80 52,00 48,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 8 bm * (12,85 €bm + 0 * 7,77 €/bm) * 2,558 * 0,95 251,76
Technicka hodnota 48,00 % z 251,76 € 120,84

2.2.9 Spevnena plocha

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kéd KS2: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3, Plochy s povrchom dlazdenym - beténovym
Polozka: 8.3.f) Zamkova betdnova diazba - kladené do piesku
Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 440/30,1260 = 14,61 €/m2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 878 m2ZP

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: keu = 2,558

Koeficient vyjadrujici tzemny vplyv: km = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim 2ivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok
Nazov uBivania V Jrok} T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
|Spevnena plocha 1995 28 4 30 86,67 13,33

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypoiet Hodnota [€]
Vychodiskova hodnota 87,8 m2 ZP * 14,61 €/m2 ZP * 2,558 * 0,95 3147,23
{ Technicka hadnota 13,33 % 23 117,23 € 415,53
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2.2.10 Altanok

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: Altanok

Ko6d KS: 2ex Inzinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 21. Altanok

Bod: 21.1. Drev. Konétr,, strecha, &iast. vyplf stien, alebo bez vyplne, podlaha a strecha

Rozpodtovy ukazovatel za mernu jednotku: 3120/30,1260 = 103,57 €/m2 ZP

Poiet mernych jednotiek: 32,4m2zp

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,558

Koeficient vyjadrujlici dzemny vplyv: km = 0,85

TECHNICKY STAV

Vvypotet opotrebenia linedrnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

[ Nazov Zatiatok Virok] | Tlrok] | z[rok] | Of[%] | TS[%]

uZivania
Altanok 2005 16 g ‘ 25 64,00 . 36,00
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nézov | Vypoiet Hodnota [€] -

Vychodiskova hodnota 32,4 m2 ZP * 103,57 &m2 ZP * 2,558 * 0,95 8 154,61

Technicka hodnota 3600%z815461¢€ 2 935,66

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Nazov Vychodisk{%\]fé hodnota Technicka hodnota [€]

RD s.8. 353 na p.&. 4951187 212 256,84 95 330,98
Plot 787,16 291,52
Studna 2 077,93 311,69
Vodovodna pripojka 1613,20 451,70
Vodomerna Sachta 271877 761,26
Domaca vodaref _ 536,42 71,50
Kanalizaéna pripojka _ 2 565,46 718,33
Zumpa 6 921,00 _ 2768,40
Elektricka pripojka 251,76 120,84
Spevnena plocha 7 3 1'1_7,23 415,53
Altanok 8 154,61 2 935,66

Celkom; 240 980,38 104 177,41
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3. STANOVENIE VSEOBECNE.J HODNOTY

a) analyza polohy nehnutelnosti:

Chodnocované nehnutelnosti sa nachadzajt v zastavanom (zemi obce Kamenica nad Hronom
v rovnomeannom katastralnom Gzemi. Obec Kamenica nad Hronom je vzdialena komunikaciami cea 6,5 km
severne od centra mesta Stirovo, cca 55 km juhovychodne od centra okresného mesta Nové Zamky. V obci
je materska 8kola, predajia potravinarskeho tovaru, pohostinstvo, predajfia nepotravinarskeho tovaru,
zariadenie pre udrzbu a opravu motorovych vozidiel, ihrisko pre futbal, kniznica, posta, verejny vodovod,
verejna kanalizacia, kanalizacna siet’ pripojena na COV, rozvodna siet' plynu. Lokalita s ohodnocovanym
rodinnym domom sa nachédza v severozéapadnej Sasti obcee, v okoll sG prevazne povodné radinné domy,
z vychodnej strany susedi s arealom cintorina. Dopravné a komunikaéné napojenie na verejné Statne
komunikacie je vyhovujice. Je moZnost napojenia na obecné rozvody vody a elekiro.

b) analyza vyuZitia nehnutelnosti:

Ohodnocovany rodinny dom je vyuZivany na byvanie, s inym vyuZivanim neuvazujem. VyuZitie pozemkov
je obmedzené.

¢) analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti:

Na Vypise z Listu vlastniciva ¢islo 181 z Katasterporialu je v Poznamke uvedené:

Prvéa stavebna sporitelfia ,a.s.,-oznamenie o pristipeni k vykonu zaloZzného prava predajom
nehnutelnosti ,formou dobroveolneg] draZby zo diia 23.3.2015 -P 382115, pvz.151/15;

Prva stavebnd sporiteifia, a.s.Bratislava -Oznamenie zmeny zalozného veritela (V 6901/13 ) na EOS KSI
Slovensko,s.r.o. Bratislava, zo dia 20.07.2018, R-531/2018 -¢.zmeny 247/2018,

Na Vypise z Listu viastnictva &islo 181 z Katasterportalu je v &asti Tarchy uvedeng;

Zriadenie zaloZného prava na zabezpetenie pohl. podla zaloznej zmluvy £.2155989 2 03 a 2155989 7 05
zo diha 4.12.2013 na nehn.495/40,495/187 a stavbu na par.495/187 s¢.353, V-6901/2013 - & zmeny 9/2014,
Oznédmenie o pokraovani vo vykone zalozného prava zo dia 11.3.2021 v prospech EOS KSI1 Slovensko,
s.1.0., Pajtinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 3572 4803 - zaloznému veritefovi, ktorému bola pohladévka
postipena od Prvej stavebnej sporitelne, a.s., P-257/2021 - &. zmeny 80/2021.

Na Vypise z Listu viastnictva islo 181 z Katasterportalu je v ¢asti Iné Udaje uvedené:
Bez zapisu.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Dopyt po podebnych nehnutefnostiach v danom mieste a &ase v porovnani s panukou je niz$i.
Nezamestnanost sa pohybuje v obci pod hranicou 10 %,
_ Koeficient polohovej diferenciacie som stanovil z tabulky &. 7 Metodiky vypoétu véeobecnej hodnoty
L nehnutelnosti a stavieb, vydany Ustavom stdneho inZinierstva Zilinskej univerzity v Ziline. Jeho hodnota pre
bytove budovy v obciach sa pohybuje od 0,20 do 0,30. Stanovil som hodnotu 0,25.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25
Ur€enie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda l Vypoctet Hodnota
1. tieda Il trieda + 200 % = (0,250 + 0,500) 0.750
. trieda Aritmeticky priemer I, a lil. triedy 0,500
[Ill. trieda Priemerny koeficient 0,250




{ |iv. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,250 - 0,225)
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0,138
0,025

vypocet koeficientu polohovej diferenciacie:

1

10

11

12

13

14

15

16

17

Gislo

PopisiZdovodnenie

Trieda

kppi

Vaha
Vi

Vysledok
Keor"vi

Trh s nehnutelnostami ' ‘

dopyt v porovnani s ponukou je nizsi
Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru
obce

¢asti obce, mimo obchodného centra, hlavnych ulic a
vybranych sidlisk

Sitasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutefnost’ vyZaduje opravu

Prevladajiica zastavba v okoli nehnutelnosti
objekty pre byvanie, sport, rekreaciu, parky a pod.

Prisiu$enstvo nehnutelnosti
bez dopadu na cenu nehnutefnosti

Typ nehnutelnosti

priemerny - dom v radovej zastavbe, alriovy dom - s
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym
dispoziénym rieSenim.
Pracovné moZznosti obyvatelstva - miera
nezamestnanosti 7 .
obmedzené pracovné moznosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %

Skladba obyvatel'stva v mieste stavby
priemerna hustota obyvatel'stva

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam
orientacia hlavnych miestnosti k JZ - JV

Kenfiguracia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok o sklone
do 5%

Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby
elekiricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizacia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutelnosti
Zeleznica, alebo autobus

Obtianska vybavenost (lrady, $koly, zdrav.,
obchody, sluzby, kulttra)
obecny Urad, posta, zakladna skola, zdravotné

stredisko, kultirne zariadenie, zakladna obchodna
siet a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okolj stavby
les, vodna nadrz, park, vo vzdialenosti nad 1000 m

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby

beZny hluk a pragnost’ od dopravy

Moznosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoj, vplyv
na nehnut.

bez zmeny
MoZnosti dalgleho rozSirenia

V.

1.

I.

lil.

V.

M.

- 0,138

0,500

0,250

G,750

0,250

- 0,250

0,250

. 0,500

0,500

" 0,750

0,260

0,138

0,250

0,138

0,500

0,250

13

30

10

10

1,79

15,00

2,00

525

1,50

2,50

2,25

3,00

2,50

4,50

1,75

0,97
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Ziadna moznost rozsirenia V. - 0,025 7 0,18
18 Dosahovanie vynosu z nehnutelnosti ' '
nehnutelnosti bez vynosu V. 0,025 4 0,10
419  Nazor znalca _ 7
priemerna nehnutelnost’ ) il 0,250 20 5,00
[ [spolu | | | 180 58,39

v3EOBECNA HODNOTA STAVIEB

| Nazov | Vypocet | Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie kep = 58,38/ 180 0,324
" lseobecna hodnota VSHs = TH “ kep = 104 177,41 € * 0,324 3375348 €

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 POZEMOK POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
POPIS

Pozemky parcelné Cislo 495/40 a 495/187 su zaradené v katastri nehnutelnosti ako zastavana plocha
_a nadvorie. Pozemky sa nachadzajl v zastavanom Uzemi obce Kamenica nad Hronom v rovnomennom
katastralnom Gzeml. Obec Kamenica nad Hronom ma podla Udaju z internetovej stranky cca 1,372
obyvatelov. V mieste, kde sa nachadzaju ohodnocovane pozemky je moznost napojenia na obecny
vodovod, kanalizaciu, elekiricky rozvod a rozvod plynu, Ohodnocované pozemky su rovinaté.

Vieobecna hodnota pozemkov na zastavanom Uzemi obci, nepofnohospodarskych a nelesnych
|- pozemikov mimo zastavaneho Uzemia obcel, pozemkov v zriadenych zahradkovych osadach a pozemkov
mimo zastavaného Uzemia chci uréenych na stavbu sa vypoéita podla zakladného vztahu:

VSHPOZ = M x VSHMJ  [SK],

kde:
M_- vymera pozemku v m2,
VEHMJ - jednotkova viechecna hiodnota pozemku v Skim2.

Jednotkova v§eobecna hodnota pozemkov metddou polohovej diferencidcie sa stanovi podla vztahu;
VSHMJ = VHMJ x kPD  {Skim2],

kde:
VHMJ - jednotkova vychediskova hodnota pozemku, ktora sa stanovi podra tabutky.

kPD je koeficient polohovej diferenciacie, vypodita sa podia vztahu:

KPD=kSxkVxkDxkFxklxkZxkR [,

kde:

kS - koeficient vieobecnej situacie (0,70-2,00},

kV - koeficient intenzity vyuzitia (0,50-2,00),

kD - koeficient dopravnych vztahov (0,80-1,20),

kE - koeficient funk&ného vyuZitia Gzemia (0,80-2,00),

Kl - koeficient technickej infradtruktary pozemku (0,80-1,50),
kZ - koeficient povysujlcich faktorov (1,00-3,00),

kR - koeficient redukujiicich faktorov (0,20-0,99),
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Spolu ‘ .
Parcela Druh pozemku Vzorec vymera Podiel V)g:ze]ra
[m?]
495/40 zastavané plochy a nadvaria 176 176,00 171 176,00
495/187 zastavane plochy a nadvoria 245 245,00 11 245,00
Spolu 421,00
vymera
Obec: Kamenica nad Hronom
vychodiskova hodnota: VHue = 3,32 €/m?
Oznadenie a nazov . Hodnota
koeficientu Hodnotenie koeficientu
ks : . . . . )
. . . 2. stavebné Uzemie obci do 5 000 obyvateloy, priemyslové a
kOEﬁC'Z?ttuVéi?:becnej polnohospodarske oblasti obci a miest do 10 000 obyvatelov 0,80
5. - rodinné domy, bytoveé domy a ostatné stavby na byvanie so
kv gtandardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individuainu rekreaciu, 1,00
vyuzitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravoinictvo,
&port so Standardnym vybavenim A
ko g o . .
. . 2. obee so zelezni€nou zastavkou alebo autobusovou primestskou
koeﬁmir;ttgﬁ g;avnych dopravou, doprava do mesta edte vyhovujica 0.85
ke . e .
; . 3. plochy obytnych a rekreaCnych Uzemi (obyina alebo rekreaéna
koeﬂc:gqt fl'Jnkc:}eho coloha) 1,00
vyuZitia Dzemia o . L
ki - . . - o
. cLai 2 8iredna vybavenost (moznost napojenia najviac na dva druhy
inléf;;%i?é::;igg:ﬁliu verejnych sieti, napriklad miestne rozvody vody, elekiriny) 1.20
. 2 e o 3. POZEMKY $ vyrazne zvydenym zaujmom o kipu, ak to nebolo
kOEﬂCleP;kﬁg;’gfujuc'Ch zohladnené v zvySenej vychodiskove] hodnote 1,80
ke
koeficient redukujitcich 0. nevyskytuje sa 1,00
fakiorov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
Nazov i Vypocet Hodnota
Koeficient polohovej diferenciacie 5?0500‘80 ~1.0070.8571,00%1,20" 1,80 1,4688
Jednotkova hodnota pozemku VSHums = VHws * kep = 3,32 €/m? * 1,4688 4,88 €/m?
= * = 2 %
Viseobecna hodnota pozemku \éfn*:mz M * VSHu, = 421,00 m? * 4,88 2 054,48 €
VYHODNOTENIE PO PARCELACH
A VSeobeena hodnota
Nazov Vypocet ‘ pozemku v celosti [€] |
parcela &, 425/40 176,00 m?* 4,88 €/m2*1/1 858,88
parcela &. 495/187 24500 m2* 4,88 €m2*111 1 185,60
Spolu 2 054,48
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1. ZAVER
. OTAZKY A ODPOVEDE

Vvieobecna hodnota je vysledna objektivizovana hadnota nehnutelnosti a stavieb, ktora je znaleckym odhadom ich
jpravdepodobnejge] ceny ku diu ohednatenia, ktard by tieto mali dosizhnut na trhu v pedmienkach volnej sata2e, pri poctivom

edaji, ked kupujici a preddvajuci budi konat' s patriénou informovanastou i opatinost'ou a s predpokiadom, Ze cena nie je ovplyvnena
primeranou pohnitkou.

_ Zadavatel znaleckého posudky poZadovat stanovit vieabecnt hodnotu uvedenych nehnutelnosti v zmysle objednavky. VEH je
istkove rozpisana v rekapitutacii.

0. REKAPITULACIA VSEQOBECNEJ HODNOTY

e NaZOV oo ... | Vseobecnahodnotal€]
Stavby
RD s.€. 353 na p.C. 495/187 30 887,24
Plot 94,45
Studna 100,99
Vodovodna pripojka 146,35
- Vodomerna $achta 246,65
Domaca vodaren 2317
Kanalizatna pripojka 23274
Zumpa 896,96
Elektricka pripojka 39,15
Spevnena plocha 134,83
Altanok 951,15
Spolu stavby 3375348
Pozemky
pozemok - parc. & 495/40 (176 m?) 858,88
. pozemok - parc. &. 495/187 (245 m?) 1 195,60
Spolu pozemky (421,00 m?) 2054,48
Vieobecna hodnota celkom ' 35 807,96
VSeobecna hodnota zaokrihlene . ] _...35800,00
Slovom: Tridsat’pittisicosemsto Eur
V Novych Zamkoch, dfia 1.7.2021 Ing. Miroslav Tokar
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V. PRILOHY

- Objednavka na vyhotovenie znaleckeho posudku zo diia 28.05.2021 - 2 strany,

- Viypis z Katastra nehnutelnosti, Vypis z Listu vlastnictva ¢. 181 - informativny vypis vytvoreny cez
katastralny portal diha 21.06.2021, okres Nové Zamky, obec Kamenica nad Hronom, katastralne Gzemie
Kamenica nad Hronom - 2 strany,

- Informativna kopia z mapy na parcelu &fslo 495/40 a 495/187 - vytvorena dha 22.08.2021 cez katastralny
portal, okres Nové Zamky, obec Kamenica nad Hronom, katastralne uzemie Kamenica nad Hronom — 1
strana,

- Geometricky plan na zameranie stavby a oddelenie pozemku p.&. 495/187, vyhotoveny dita 10.05.2012,
gisto planu 8/2012, (radne overeny dfa 28.12.2012 ped &islom 664412, KU Kamenica nad Hronom, Mapovy
list & Z3-IV-27-20Q - 2 strany,

. Cestné vyhlasenie uzivatela ohodnocovanych nehnutelnosti o zadiatku uZivania stavby — 1 strana,

JL - Nakresy situacie a pddorysov rodinneho domu pre GCely ohodnotenia - 3 strany,

- Fatodokumentacia - 1 strana.

1 spolu: 12 stran




ug, as. Tel.: 02/5943 0111

09 Zelinarska & E-mail: 2zaujem@us.sk
8§21 D8 Bratislava Web: www.ud.sk

Ing. Mirostav TokAr

V Bratisiave, diia 28.05.2021

Vec: Objednavka znaleckého posudky.

Tymto si u Vas objednévame vyhotovenie znaleckého posudku za tiéelom organizovania dobrovolinej drazby
na predmetné nehnutetnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od zaiozného veritefa,

Fredmetom ohodnotenia (predmetom drazby) s nizéle uvedené nehnutelnosti:

LVE. Okresny Grad ~ kat. odbor Katastrélne tizemie Obec ]
181 Nové Zamky Kamenica nad Kamenica nad Hronom
Hronom

Pozemky pare. reg. ,,C":

Parcelné gislo Drubh pozemku Vymera fm?/
485/40 zastavana plocha a nadvorie 176
4951187 zasiavand plocha a nadverie 245
Stavby:
Stpisné gislo Na parcele &.: Popis stavby/druh stavby

338 ' 406/187 Rodinny dom/10

Vlastnikom predmatu drazby v podiele 1/1 je:

Ohchodné meng, resp. tiul, meno a priezvisko: Stefan Liptak
Sidlo, resp. bydlisko: .
1CO / rodné &islo / datum narodenia:

Obhliadka predmetu drazby sa uskutoéni diia: 17.06.2021 o 12:90 hod.

V pripade, Ze Vam vlastnik ohadnocovane] hehnutelnosti, resp. osoba, ktoré ma predmetni nehnutefnost v
sucasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bel vopred pisomne oznameny,
neumoZni vstup ne predmetnl nehnutelnost a vykonanie obhliadky, Ziadam Vas aby ste chodnotenie
nehnutefnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &. 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
tidajov, kioré mé drazobnik k dispozicil®, tj. s pouzitim starého znaleckého posudku (fotoképiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie vicobecnej trhove] hodnoty predmetng| nehnutefnosti,
Ku dfiu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zastanie plsomnsgho proiokolu ©
nedspesnom pokuse vykonat znaleckd obhliadku.

U9.sk



Zaroved Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky (v prilohe), zas
elektronickej podohe, vratane fotografif na adresy zp@u9.sk a david.harma
zaslanie znaleckého posudku v § kapiach, Znalecky pesudok k ohodnocovansj
ohodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodlivosti
vieohecnej hodnoty majetiu.

lanie znajs I it
sk @ sk 1 N
nehnutel'nns
¢ 482120

S pozdravom ' U®, a3, Zelindrsha 6 .
- 821 08 Bratislavs ;

O3 Bratislova 1, odd. Savl, 3070/8
1C0:35849703 DIC2021705280 ” T

18 DPHiSK2621704280 U9, as,
v z. Mgr. David Harmatj

Prilohy: - protokol o vykonani znaleckej obhliadky

UB.ck @




. Titul nadobudnutia

Urad geodézie, kartagrafie a katastra Stovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI
Okres: Nové Zamky Vytvorené cez katastrilny portal
Obec: KAMENICA NAD HRONOM

Datum vyhotovenia 21.06.2021
Katastralne izemie: Kamenica nad Hronom

Cas vyhotovenla: 20:57:46

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 181
CAST A: MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katastralnej mape

Parcelné Cislo  Vymera v m2 Druh pozemku Spésob vyui. p. Umiest pozemku Pravay vztah Druh ch.n.

495/ 40 176 zastavana plocha a nadvorie 18 1
495/187 245 zastavana piocha a nadvorie 15 1
Legenda:

Spdsob vyuiivania pozemku:
15 - Pozemok, ina klarom je postavend bylova budova oznadend sdpisnym cislom
18 - Pozemok, na kiorom je dvor

Umiesineniv pozerku:

1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi obce

Stavby

Sapisné Cislo na parcele ¢islo Druh stavby Popis stavhy Druh ch.n.  Umiest. stavhy

353  495/187 10 Rodinny dom 1
Legenda;

Druh stavby:
10 - Rodinny tom
Kéd imiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povichu

CAST 8: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por, ¢islo  Priezvisko, meno (ndzov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &islo (1¢0) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Utastnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Liptak Stefan r.

L ’ 171
Datum narodenia :

Titul nadobudnutia Kupna zmluva zo diiz 20,11.2013 a dodatok zo dia 8.1.2014
V 663712013 :

Prva stavebna sporitelfia,a_s.,-oznamenie o pristapeni k vykonu zalozného prava
predajom nehnutelmosti ,formou dobrovolnej draZby zo dia 23.3.2015--P 392/15,
pvz.151M56

Prva stavebna sporiteliia, a.s.Bratisiava -Oznamenie zmeny zalozného veritela (V

6901/13 ) na EOS Ks8I Slovensko,s.r.o. Bratislava, zo diia 20.07,2018, R-531/2018 -&.zmeny
24742018

Titul nadobudnutia

| CAST C: TARCHY

Por.¢.:

1 Zriadenie ziloZného prava na zabezpedenie pohl.podra ziloznaj zmluvy €.2155989 2 03 a 2155989 7 05 zo diia
4.12.21M3 na nehn.495/(40,495/187 a stavbu na par.495/187 s&.353, V-6901/2013 - &. zmeny 9/2014, Oznamenie o
pokratovani vo vykone zaloZného priva zo dita 11.3.2021 v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o., Pajstinska 5,
851 02 Bratislava, ICO: 3572 4803 - zdloznému veritel'ovi, ktorému bola pohladavka postipend od Prvej
stavebnej sporitefne, a.s., P-257/2021 - . zmeny 80/2021

. Iné ddaje:

Bez zipisu.

Poznamka:

Informativny vypis 12 Udaje platne % 18.06.2021 18:00
Y vVyp




Bez zapisu,

I Informativny vypis 212 Udaje platné k: 18.06.2021 18:00
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V. ZNALECKA DOLOZKA

‘Zhalecky posudok sem vypracoval ako znalec zapisany v zozname znalcov, timoénikov a prekladatelov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Siovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie Pozemne
stavby a Qdhad hodnoty nehnutelnosti, evidencné &islo znalca 913556.

Znalecky posudok je v denniku zapisany pod &islom 27/2021.

Zarover: vyhlasujem, ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.
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