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Znalec: Ing.Lubomir RajnohoeiEied
Evidengné &islo@
&lslo telefbnu, mobil:

Zadavatel:Ug a.s., Zelindrska £.6, 821 D8 Bratislava,

Cislo spisu (objednavky): Objednavka zo dita zo dia 17.06.2620.

&islo 8872020

Vo veci : Zistenie vieobecnej hodnoty nehnuielnosti bytu £.16/1.p, vehod &.1, bytovy dom 5.8.92 na parc. KN
£.314 so spoluviastnickym podielom na spoloénych Zastiach a spoloénych zariadeniach domu 2 na
prisiuSenstve v podiele 65/758, nachadzajiice sa v katastrélinom Gzemi Zavada, obec Zavada k Odelu
organizovania dobrovolne] drazby.

Poéet strdn (z toha priloh): 27(13)

Patet vyhotoveni: 5 x objednavatel
1% znalec



. Rojnaha Lubomiy Sislo posudku: 88/20210)

UVODNA CAST

: 4. Uloha znafca: Stanovit’ vEeobecnl hodnotu bytu &.16/1.p, vehod €.1, bytovy dom s.8.92 na parc.KN &.314
‘so spoluvlastnickym podielom na spoloénych Castiach a spolognych zariadeniach domu a na prislusenstve v
podiele 65/758, nachadzajlice sa v katastr&lnom Gzeml Zavada, obec Zavada, okres Velky Krtl§.

2, Ugel znaleckého posudku: organizovanie dobrovolnej drazby.

3. Datum, Ku ktorému je vypracovany posudok
(rozhodujlici na zistenie stavebnotechnického stavu).6.07.2020.

4, Datum, ku ktorému sa nehnutelnost’ aleho stavba ohodnocuje; 6,07.2020

5. Podklady na vypracovanie posudku :

5.a} Dodané zadavatel'om :

Objednavka U9 a.s o vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie vEeobecnt hodnotu  bytu £.16/1.p,
vchod .1, bytovy dom 5.8.92 na parc.XN £.314 so spoluvlastnickym podielom na spolognych Castiach a
spoloénych zariadeniach domu a na prisludenstve v podiele 85/758, nachadzajlce sa v katastralnom tzemi
Zavada, obec Zavada k GEelu organizovania dobrovolnej drazby zo dfia 17.06.2020,

Znalecky posudok .61/2017 vypracovany Ing. Marianom Novotnym,

Projekiova dokumenidcia nebola poskytnuta.

T

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra nehnuielnosti, z listu viastnlctva &.374- Ziastosny, vyhotoveny cez katastralny portal, k..
Zavada zo dRa 05.07.2020.

Informativna kopia z mapy vyhotovena zo diia 5 jula 2020, k.0, Zavada.

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

Vyhladka Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o stanoven| vieobecne] hodnoty.
Zakon €. 5011976 Zb. o Uzemnom planovani a stavebnom poriadku, v plathnom zneni.

Zakon &, 162/1895 Z.z. o katastri nehnutelnost! a o zépise viasinickych a inych prav k nehnutelnostiam
{katastralny zakon)

Vyhlaska &. 45372000 Z.z., kiorou sa vykondvaju niekioré ustanovenia stavebného zékona

Vyhladka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovujl podrobnosti o vEeobecnych technickych poZiadavkach na
vystavbu a o viecbecnych technickych poZiadavkdch na stavby uZivané osobami s obmedzenou
schopnostou pohybu a orientacie

Vyhiaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &. 461/2009 Z.z., klorou sz vykonava
zakon NR SR o katastri nehnutelnosti a o zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny
zakon)

Vyhlaska Federalneho Statistického dradu & 124/1880 Zb. o jednoinegj klasifikécli stavebnych objekiov 2
stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZitd vyluéne na zatriedenie do klasifikacie podia pouzitého katalogu
rozpoctovych ukazovatelov).

Vyhlagka &. 323/2010 Z.2., kiorou sa vydava Statisticka klasifikacia stavieb

Zakon NR SR €. 182/1983 Z.z. o viastnictve bytov a nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov.
STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekiov.

Marian Vyparina a kol, - Metodika vypoitu vieobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb, Zilinska univerzita
v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veligin a pouzitych postupov:
a) Definicie pojmov

VEeobecna hodnota (VSH)

V8eobecna hodnota je vysiedna objektivizovana hodnota nehnutelnosti a stavieb, kiora je znaleckym
adhadom ich najpravdepodobnejdej ceny ku diiu ohodnotenia, ktort by tieto mali dosiahnut na trhu v
podmienkach volnej sttaze, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajici budi konat s patrisnou
JInformovanestou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena neprimeranou pohnttkou.

Strana 2



Inalec: Ing, Rajnoha Lubomir &isla posudkn: 88/2020

Vysledkom stanovenia je v3eobecna hodnota na drovni s dafiou z pridanej hodnoly.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)

\iychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za ktor by bole mozno hodnotent stavbu

nadobudnit' formou vystavhy v Sase ohodnotenia na drovni bez dane z pridang] hodnoty.

Technicka hodnota stavieb {TH)

Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hadnoty stavby znizeny o hadnotu zodpovedajiicu '

vy§ke opotrebovania.
b} Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypottu
vieobecne] hodnoty nehnutefnosti a siavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej lrovne je podla
poslednych znamych étatistickych Gdajov vydanych SU SR platnych pre 3. tvrtrok 2019.

Pri stanoveni technicke] hodnoty je miera opotrebenia stavby uréena linearnou metddou.

Stanovenie véeobecne] hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaji metddy:

-Metdda porovnavania (Pri vypolte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je pofrebny sabor aspon
troch nehnuielnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonal na mernd jednotku {obstavany priestor, zasiavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odliSnosti porovnavanych objekiov a
ohodnocavaného objektu),

-Komnbinovana metéda {Len stavby schopné dosahavat vynos formou prenajmu. Princip metédy je zalozeny
na vézenom priemere vynosovej a iechnicke] hodnoty stavieb. Vynosova hodnota stavieb sa vypodita
kapitalizaciou budleich cdéerpatelnych zdrojov potas éasovo neobmedzeného obdobia alebo kapitalizaciou
budicich odéerpatelnych zdrojov polas casovo obmedzenégho obdobia s naslednym predajom},

-Metada polohove] diferenciacie (Princip metody je zaloZeny na ureni hodnoty koeficientu polohovej
diferenciacie, ktory sa uplatni na technickl hodnotu).

Stanovenie véeobecngj hodnoty pozemkov

Ma stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov sa pouZivajd metody:

-Metdda porovnavania {Pri vypotte sa pouziva transakény pristup. Na porovnanie je poirebny stbor aspof
troch pozemkov. Porovnanie treba vykonat' na mernd jednotku (1 m? pozemku) s prihliadnutim na odlignosti
porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemiu),

Vynosova metoda (Len pozemky schopné dasahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkav sa vypocita
kapitalizaciou budlcich od&erpatelnych zdrojov poZas £asovo necbmedzeného obdobia),

-Metéda polohovej diferenciacie {Princip metddy je zaloZeny na urleni hodnoty koeficientu polohovej
difarenciacie, kiory sa uplatnl na vychodiskov( hodnotu pozemkov).

8. Osobitné poziadavky zadavatela:
Neboli vzneseng.
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ineha Dibonir £islo posudlku: 88/2020

POSUDOK

VvSEOBECNE UDAJE

vyber pouZitej metady:
‘pri ohodnoteni boli pouZité metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhladky MS SR &. 4922004 Z.z,
. g stanoveni vieobecnej hodnoty majetku,

Zdévodnenie viberu pouZitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty stavieh:

Pri zisteni vSecbecnej hodnoty predmetnej nehnutelnosti nie je pouZité porovnavacia metoda, nakolko
nedisponujem s potrebnym mnoZstvom hodnovernych ddajov o zrealizovanych obchodoch porovnatelinych
nehnutelnosti v dangj iokalite.

Pouzivam metodu polohovej diferenciacie, kiora je jednou z metdéd stanovenych k zisteniu viecbecne
hodnoty v prilohe 2.3 vyhlagky £.492/2004 Z.z.

Pasudok je spracovany podia ,Metodiky vypoétu vieohecne] hodnoty nehnutelnosti a stavieb™ vypracovanou
Zilinskou univerzitou -~ Ustavom stidneho inZinierstva v Ziline.

, Vypotet vychodiskove] hodnoty je vykonany pomocou rozpoitovych Lkazovatelov publikovanych v Metodike
4. vypoliu vieobecnej hodnoty nehnutefnostl a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Rozpoétovy ukazovatel bytu je
% vytvoreny na zaklade podlahovej plochy v zmysle citovanej metodiky s tym, Ze pri tvarbe je zohladneny

| keu - koeficient vyjadrujiici narast cien

L kk - koeficient zvislej nosne] konstrukcie podia tabulky &.1

: kvb - koedicient vplyvu vybavenosti - pouZité cenoveé podiely podra prilohy &.5

oo km - koeficient vyjadrujici dzemny vplyv, podia tabulky &.2,

L Koeficient cenovej Urovne je podia poslednych znamych §tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre
1.8tvrfrok 2020, ako najblizdie dostupny koeficient k 3 kvartalu roka 20290 t]. 2,618,

Metoda polohove] diferenciacie
Metdda vychddza zo zakladného vetahu:
VSHs = TH * keo :
kde:  TH — technicka hodnota stavieb na Urovni bez DPH,
Kpo - koeficient polohovej diferenciacie, ktory vyjadruje pomer medzi technickou hodnotou
a vieobecnou hednotou {na Grovni s CPH)

Na urgenie koeficientu polohovej diferencidcie beli pouzité metodické postupy obsizhnuté v metodike USI.
Princip je zaloZzeny na uréeni hodnoty priemerného koeficientu predajnosti v nadvaznosti na lokalitu & druh
nehnutelnosti, z kiorého sa uréia Ciastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativne triedy. Pouzité priemerné
koeficienty polohove] diferencidcie vychédzaju z odbornych skisenostl. Nasledne je hodnotenim viacerych
polohovyeh kritérii (zatriedenim do kvalitativnych tried) objektivizovana priemerna hodnota koeficientu
polohovej diferenciacie na vysledny, platnd pre konkrétnu hodnotenl nehnutelnost. Pri objektivizécii ma
kazdé polohové kritérium uréeny svoj vplyv na hodnotu (vahu),

Zdévodnenie vyberu pouzitej metddy na stanovenie vieobecnej hodnoty pozemkov:

Pri zistovanl vieobecnej hodnoty pozemkov je moZné pouit vypodet urobeny polohovou diferencidciou,
alebo porovnavacia ake i vynosovou metddou. V mojom pripade hodnota pozemku nie je vypoditana pretoze
vo viastnictve nie je podiel na pozemioch.

. Metdda polohevej diferenciacie pre pozemky vychadza zo zakladného vztahu:
V8Heoz = M * (VHms * kep) [€],

kde M - poéiet mernych jednotiek (vymera pozemku),
VHws - vychodiskova hodnota na 1 m2 pozemku
kep - kosficient polohovej diferenciacie

b) Viastnicke a evidenéné tdaje :

Predmetom postdenia a zistenia véeobecnej hodnoty v posudku sti nehnuteinosti zapisané na LV ¢.374-
Jastoény byt &.16/1.p, vehod &.16 v byt. dome s.8.92 na parc.8.314 s podielom na spoloénych priestorech a
Zariadeniach domu v podiele 65/758 nachadzajlice sa v kat. dzemi Zavada, obec Zavada, ckres Velky Krtis,
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Znalec: fng. Rajnoha Luhamir ¢islo posudku; 8842020

Viastnik predmetnych nehnutelnost! je zapisany na
LV &.387- diastodny,
Hodod Jakub r. Hodos, 8avor 8, Savol, PSGC 985 41, SR

c} Udaje o obhliadke a zamerani predmetu posldenia:
Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim bola vykonana dfia 6,7.2020 za pritomnosti Jakuba Hodo3a
a jeho priatelky.

Zameranie bole vykonané dria 6.7.2020.
Fotodokumentacia vyhotovena diia 6.07.2020,

d) Technicka dokumentacia:
Projektova dokumentacia nebola predicZena a tak nemohla byt porovnand so skutoénym stavom.

PODLAHOVA PLOCHA

Nazov: migsthosti:a vposet > |Podiatiova plogha [m7;

Podlahova Elocha jednollivych miestnosti je nasledovna® ;

predsiefi R - - T ese o

S _ e T T e ""i"dﬁ'g' -

wa | aasam . ____ . awe .

izba - Tsaapr o R 115,89 -

e addess | T T T ez

izba 3,44*4,70 i Me17

kopelfa Tiscgs 264

e 0,80*1,15 o o 0,92

kwohyia 34420 T T Tges
1,78°2,52 ' ' 4,49

pvnica szt T o -
2,13°2.04 ‘ o ' 435

Pri porovnani podlahovej plochy uvedenej v LV a skutoine nameranej bol zisteny nasledovny stav:
94,14m2-95,64 m2=+15 m2 Rozdiel je potormn +1.5 m2 oproti Gdajom uvedenym v predlozenej KZ.
Dispoziéné rieenie bytu nebolo zmenene.

Skutoiny stav bol zisteny meranim a tvorf prilohu ZP.

¢} Udaje katastra nehnutel'nosti:

Nehnutefnosti st v katastri nehnutelnosti avidovane na liste viastnictva £.374 - giastoény, k.G. Zavada, obec
Zéavada. V popisnych Udajoch katastra si nehnutefnosti evidované nasledovne

podla listu viastnictva £.374, k.. Zavada

A. Majetkova podstata:
Parcely registra "C"

Stavby:
Bytovka 5.€.92 na parc..314

B. Viastnici:
Byt .

Vehod ;1 1.p Byt .16
Podiel priestoru na spolatnych ¢astiach a spolotnych zariadeniach domu a na prislusenstve. 85/758

12 Hodos Jakub r. Hodos, Savol 8, Savel, PSC 985 41, SR
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Znalec: Ing. Rajnoha Lubomir éislo posudku; 8872020

Détum narodenia: 16.05,1992
Spoluvtastnicky podiel: 11

Spalotenstva vlastnikov bytov a nebytovych priestorav.....

Zavada, ICO : 37826611-.....

VECNE BREMENQ V PROSPECH.......

VETUPU A PRECHODU NA PARC.314 (pred mapovanim parc.CKN ¢.118/26)-22/00

12 Zaloiné pravo v prospech Slovenskej sparitelne, a.s
zriadené zmiuvou ...

P

Iné Gdaje
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

Obiliadkou som zistil, Ze pravna dokumentécia je v stlade so skutodnym stavom, podla képie z katastralne;
mapy | zapisu v LV.

f} Vymenovanie Jednotlivyeh pozemkov a stavieb, ktoré st predmetom chodnotenia:
Stavhy ‘
B.y_t 61 6!11:. uc_hod &1, byiqund‘p_r_rl '_s;é_.gz na parc. KN 6.3_14

g) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie st predmetom ohodnotenia:
Stavby:-

Pozemky:-

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt £.16/1.p., vchod ¢.1, bytovy dom s.¢.92 na parc.KN ¢.314

POPFIS

Bytovy dom 5.2.92 je postaveny, ako samostatne siojaci na parc.KN §.314 s dvoma samostainymi
vehadmi,

Nosna kengtrukcia domu je panelova s dodatoéne urobenim zateplenim. Dom ma centralne schodiska v
kaZdom vchode. Na kazdom podlazi s umiesinend po 2 byty spolu teda 6 vo vchode. Skladbu obyvatelov v
sidlisku uréujem v triede do 20 bytov.

Bytovy dom ma nesné konstrukcie montované z plodnych panelovych dielcov. Krytina plachej strechy st
Zivitné pasy natavované. Obvodovy plast je z porobefénovych velkorozmerovych prvkov i so zateplenim s
fameranou hribkou 44 cm. Stropy s0 Zelezobetdnové dosky s rovnym podnfadom. Schodidtia su
Zelezobetonové prefabrikované dvojramenné s povrchovou Upravou brisené teraso. Vonkajgie omietky sl
akrylatové na baze umelych hmét. Klampiarske konstrukcle (piné pozinkovang, intalavany bleskozvod.
Vykurovanie domu je lokéine vo véetkych bytoch samostatne.

V bytovom dome vzhiadom na chybajlce vnitorné keramické obkiady urujem koeficient 0 a koeficient
povrchu podlan 1,0 s povrchovou Upravol z cemeniového poteru,

Potas zivotnosti bolo realizované vonkajie zateplenie domu i s akrylatovymi omietkami, ake i vstupné dvere
I okna v spolocnych priestoroch schodist' za plastove, aviak v spoloénych priestoroch suterénu tieto neboli
Mmenené a zostall pdvedng a tak u poloZiek dvere uvaZujem s kvb= 1,15 a u polozky okien uvaZujem s kvb=
1,05. U zvislych kondtrukeii vzhladom na spomenuté zateplenie uvaZujem s kvb=1,15 tak ako i u vorkajich
povirchavych dprav.
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., Rajnoha Lubomir Gislo posudku: B8/2020

‘Datum narodenia: 16.05.1992
Spoluviastnicky podiel: 1

- Tarchy:
Por.g.
. Zékonné zaloZné pravo podla §15 odst.1 zak.....

Spolotenstva viasinikov bytov a nebytovych priestorov.....

Zavada. ICO ; 37826611-.....

VECNE BREMENO V PROSPECH.......

VSTUPU A FRECHODU NA PARC.314 (pred mapovanim parc.CKN &.118/26)-22/00

12 Zaloing prave v prospech Slovenskej sporitelne, a.s ...
zriadené zmiuvou .....

Iné Gdaje
Bez zapisu.

Poznamka:
Bez zapisu.

% Obhliadkou som zistll, Ze pravna dokumentacia je v sliade so skutognym stavom, podia kdpie z katastraine
mapy i zapisu v LV,

f] Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré su predmetom ohodnotenia:
Stavby o '
Byt c 16.’1 Py vchod ¢. 1 bytovy dom 5. c 92 na parc. KN 6.314

8) Vymenovanie jednotlivich pozemkov a stavieb, ktoré nie sii predmetom chodnotenia:
Stavby:-

Pozemky:-

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 BYTY
2.1.1 Byt £€.16/1.p., vchod €.1, bytovy dom s.€.92 na parc.KN €.314

POPIS

Bytovy dom s.8.92 je postaveny, ako samostatne stojaci na parc.KN £.314 s dvoma samostainymi
vehodmi,
Nosna konstrukeia domu je panelova s dodatoéne urobenim zateplenim. Dem mé centréine schodiska v
kaZdom vchode. Na kazdom podlazi st urmiestnené po 2 byty spolu teda 6 vo vehode. Skladbu obyvatefov v
sidiisku uréujem v iriede do 20 bytov,
Bytovy dom ma nosné konstrukcie montovené z plosnych panelovych dielcov. Krytina plachej strechy sl
‘ZiviCné pasy natavované. Ohvodovy plast je z porobetdnovych velkorozmerovych prvkov i sc zateplenim s
ameranou hribkou 44 cm. Stropy si Zelszobetonové dosky s rovnym podhfadom. Schodi$tiz su
Zelezobetonové prefabrikované dvojramenné s povrchovou Upravou brisené teraso. VonkajSie omietky su
akrylatové na baze umelych hmét. Klampiarske konstrukcie Upiné pozinkované, indtalovany bleskozvad.
Vykurovanie domu je lokaine vo véetkych bytoch samostaine.
V bytovom dome vzhladom na chybajlice vnitorné keramické obklady uréujem koeficient 0 a koeficient
povrehu podiah 1,0 s povrchovou Upravou z cementového poteru.
oas Zivotnosti bolo realizované vonkajéie zateplenie domu i s akrylatovymi omietkami, ako i vstupné dvere
okna v spoloénych priestoroch schodiét za plastové, avdak v spolognych priestorach suterénu tieto neboli
Bnené a zostali pévodné a tak u poloziek dvere uvaZujem s kvb= 1,15 a u polozky okien uvaz!.uem 5 kvb=
05. U 2vislych konstrukeii vzhladom na spomenuté zateplenie uvaZuiem s kvb=1,15 tak ako i u vonkajgich
Vrchovyeh tprav.
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Znafec: ing. Raineha Lubomir Cislo posudkuy: 8872020

Bytovy dom hodnotim, ako bytovy dom s primeranou tdizbou,
Byt je umiestneny v stredovej sekcii bytového domu na 1 podiazi, Byt je Stvorizbovy |, kategérie s
prisluSenstvom predsiene, kuchyne, kilpelne, samostatného WC ako i pivnice €.16.

Byt je napojeny na vodovodnd, elekirickd, kanalizacnu, telefénnu a televiznu pripojku. Meraé vody chyba a
pravdepodobne i elekiromer.  Raozvody teplej a studenej vody z ocelového potrubia. Vykurovanie bolo
lokélne elektrickymi konvektormi v poéte 5 kusov, ktoré s uz v stéasnost mimo osadenia a tak u tefio
polozky uvazujemn s kvb=0,35 s dokoncenostou na 30%. Elekiroinitalacia svetelna na poistkové automaty.
Okna drevené zdvojené s PVC Zallziami- uvaZzujem s nimi v poloZke ostatné s kvb=1.2. Dvere piné hiadkeé |
s preskienim uvaZujem s kvb=1. Vnutorné (ipravy povichov stien a stropov hladké omietka. Podlahy na
chodbe a v obyinych miestnostiach tvori PVC. Bytové jadro umakartové. Kupelia je vybavena vafou s
pakovou batériou bez obkdadov stien i vane a tak uvaZujem s kvb=1, WC je osadeny kombi 2 tak u polozky
vnitorne hygienicka zariadenia vratane WC uvaZujem s kvb=1. Zdroj teplej vody je elekiricky ohrievad s
uvaZovanym kvb= 0,10. Kuchyfia je vybavena s kuchynskou linkou v dizke 2 m vyrobenou z materialu na
baze dreva, nerezovym drezom s pakovou batériou. V kuchyni chyba sporak, ktory bol elektricky s
elektrickou rdrou a tak u polozky vybavenia kuchyi uvagujern s kvb= 1 a s dokondenostou na 85% .

Byt ma samostatné meranie studenej vody ako i elekiriny. Merace vody viak v bytovom jadre chybaj.

Pri posudzovani byfu uvaZujem, Ze byt je nerekonStruovany s pdvodnym typovym vybavenim.

Vek stavby bytového domu $.8.82 ra parc.£.314 urdujem na zaklade prediozengho potvrdenia
SpoloCenstva viastnikov bytovych a nebytovych priestorov, blok £.91, 92 a 93 Zavada kde sa uvadza e
predmeiny BD sa stal uZivania schopny v roku 1985.

Vek stavby bytovehe domu je potom Kk roku vypracovania zn.posudku 35 rokov. 2020-1885= 35 rokov.
Destrukéné zmeny v zakladovych konstrukciach resp. v obvodovom murive nie je vidiet.

Udrzba stavby bytového domu je primerana veku @ kvalite vyhotovenia stavby. Zivotnost stavby bytového
domu uréujem na 80 rokov vzhladom na panelovy konstrukiny systém.

Vychadiskovd hodnota (Vh)-bytu sa vypodita podfa vatahy
Vh = M*Ru*kcu™kK*kvb*km {Eur), kde
M- poget mernych jednotiek (skutotna podiahova plocha bytu vratane je prisluenstva)

Ru je rozpottovy ukazovatel

keu - loeficient vyjadrujlici narast cien

kk - koeficient zvislej nosnej kontrukcie podla tabulky ¢.1

kvb - koeficient vplyvu vybavenosti-pouZité cenové podiely podla prilohy 6.5
km - koeficient vyjadrujici tzemny vplyy, podra tabulky &.2.

Vychodiskovu hodnotu (Vh) upravujem koaficientom vyjadrujici narast cien (kcu) od 4.Q/1998, ktory je
uverejiovany Slovenskym Statistickym tradom 2,618 a koeficientom vyjadrujucim tzemny vplyv (km) - 0,95
pre ostatné obce, podla tabufky £.2, Metodiky USI ZU v Ziline. ]

VBeabecna hodnota sa vypodita, podia zékladného vztahu ;

VEHDb=TH"kpd (Eur) i
kde
TH - technicka hodnota bytu, nebytového priestoru (Eur) i

kpd- koeficient polohove| diferenciacie vyjadrujici vplyv polohy a ostatnych fakiorov vplyvajucich na
vSeobecn( hodnotu v mieste a case(-)

TR L

ZATRIEDENIE STAVEBY

JKSO: 803 3 Demy obytné typove s celodtatne unifikovanymi kondtrukénymi sustavami panelovymi
Ks: 112 2 Trojbytové a viachytové budovy
PODLAHOVA PLOCHA

Bl s Totn s
N TR R

Nazov miestndsti a vy * [Podlahova plocha, fm?] ..

Fodlahova plocha jednotlivych miestnosti je nasledovna" o !

predsien  3ds'272 T T T §9,3s o
T Todotps T g S

izba Y . L

izba ‘mé;i‘é*tt,sz - _ T ’ - ;15,89_ )

izba 3,44'585 o 002

izba 344470 ST - 18,17 o

kipetha  1e0Mgs T o

wWC - ..-_.__5.80*1"?gv,-._m_-_--___.__-____.__._-v u - 6,52 o
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Z‘I nalec: fng. Rajngha Lubomir

Ixuchyia 3.44°2,0
' o 178252
pivnica 1.30°2,27
' 2,13°2,04

Vypotitana podiahova plocha

Rozpodtovy ukazovatel;
Koeficient konstrukeie:

Pocet izieb:

Koeficient vyjadrujiei vivoj cien:
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv:

Vypoiet koeficientu vplyvu vybavenia objektu:

STANOVENIE VYCHODISKOVEJ HODNOTY NA MERNU JEDNOTKU

RU = 9800/ 30,1260 = 325,30 €/m?
kk = 1,037 {montovana z dielcov beténovych plodnych)

EZVlsIe kunstrukc:e )

‘ 'Zastrésenle bez krytmy
Krytma strechy

|
1

Zaklady vrat zemnych préc

Klamplarske konsirukcie

'Upravy vt povrchov
Vnutorne ker obkiady
stere
Okna
Povrchy podléh
;Vykurovame

) =E]ek£romstalacla -
Bieskozvod o
Vﬂutorny vodovod

_ Vnutomy plynovod
L vitahy
Ostatné

,L?P”?“’V vonk povrchov

Cslo posudku: 8872020

Vnutorna kanahzacua

[Zariadenia bytu

Vnutorne ker obklady
Dve;e

i Upravy unut povrchov

Povrchy podlah
Vykurovame

Elektromstaiama
Vnutorny vodovod

Vnutoma kanalazama

. Vnitomy piynovod _ 1000

500 523
2070|2167
8,00 (837
300 |34
5,00 5,23
200 leo08
100  |1,05
345 361
Cl200 (2,00
oo looo
058 10,60
525 549
050 los2
oo jo00
200 1208
100 J105
200 1209
200 j2,09
00 1,05
Tlooo jooo
200  |2,00
400 1419
oo logo
200 [209
Cas0 | 2_.62_-
joge 0,82
450 47t
100 11,05
'),1 00 1,05
0,00




Znalec: ing. Rainoha Lubomir Zislo posudku: 88/202

31 Ohevieplgvody 1200 lodo oz0  fezi 100 021
32 |Vybaveniekuchyh 12,00 100 |200 |208 1,78
33 lvnathyg.zariad.vidtane WC 14,00 418
34 Bytové jadro bez rozvodov 14,00 4,19
35 'Ostatné 12,50 3,14
T [epoti. 100, los,04
Koeficient vplyvu vybavenosti: kv = 95,557 100 = 0,9555
Vychodiskova hodnota na M.: WH = RU * keu ™ ki " kv * kwt [E/m?]
VH = 325,30 €/m2 * 2,618 * 1,037 * 0,8555 * 0,85
VH = 801,585 &/m?
Rozostavanost’ bytu: 98,04 %
Nedokonéenost’ bytu: 0,96 %
TECHNICKY STAV
Vypodet opotrebenia linedrnou metadou so stanovenim zivotnosti odbornym aodhadem
N&ZoV. o TS AL
Byt &.16/1.p., vchod &.1, ; é
bytovy dom $.892 na 43,75 156,25
parc.KN £.314 )

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov win 2 i+ [Hodnota [g] 57t
Vychediskova odnota 2 % 2 ;

dokongenghobyly {000 M7 9084 | o Teeses
Nedokoncenost  |-0.96%z76eceg8le o _ 7803 _ .
Vychodiskovép‘qgjﬁot_a N o o _ ‘75_93_3,?8

Technicka hodnota 56,25% z 75 933,78 € 4271275

Dokonéenost' stavhy: (75 933,78€ / 76 669,81€) * 100 % = 99,04 %
3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Anaiyza poichy nehnutelnosti:

Byt sa nachadza v bytovom dome 5.£.92 na parc.KN €.314 v obgi Zavada, Bytovy dom je samostatne stojaci,
mé prizemie s vyuzitim ako technické podlaZie ake i 3 dalsie nadzemné podlazia.

Dom sa nachadza v bezne] zastavbe KBV s vyhovujicou dostupnostou do centra obce s pribliadnutim na jej
dispoziciu. V sirSom akoli domu je obdianska vybavenost néleZiaca ebciam do 5000 obyvatelov. Pofet
obyvatefov v obci je 517 a obéianska vybavenost je s OcU, kuittmym domom, postou, ZS, MS ako i s
obchedom s potravinami a s rezliénym tovarom.

Dopravné spejenie je s autobusovou dopravou. Obec leZi v frase Statnej cesty V. Krtis - Ludenec. Do
okresného mesta V. Krtl3 je 18 km a do obee Lugenec 20 km,

Orlentacia obytnych miestnost! uréujem do JZ strany ako prevazujicu,

b} Analyza vyuzitia nehnutel'nosti:
Bytovy dom je vyuZivany na projektovany (el - na byvanie. ne vyuzitie sa neda predpokladat,

c) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutelnosti: Nie st znéme.

3.1 STAVBY
3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
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Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Elslo posudiu: 8872020

Zualec: [ng. Bajnoha Lubomir

2.1.1.1 BYTY _
vieobecna hodnota hytov vypofitand metédou polohovej diferenciacie:

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,175

Pre ostainé obce, podla orientatnych priemernych koeficientov pFEdEJnOSti vzhfadom na polohu
nehnutelnosti v Zavade uréujem koeficient predajnosti 0,175, podfa tabuiky &.7 Metodiky USI ZU v Ziline je
priemerné rozpétie pre bytove budovy od 0,2-0,3.

Treda Holdric
l Srre:d_a_ o 'II! te‘leda + 200 9% = (0,175 + 0,350) 0,525
Il trieda |Aritmeticky priemer . a . triedy 0,350
13 Er@d_a ePnemerny koeficient h 0,‘175
B, trledé Antmetscky pnemerV a ill trledy 0,096 o
V. trieda 1. trieda - 90 % = (0,175 - 0,158) 0,018

V_jrpoc':et koeficientu polohovej diferenciacie:

4
5
5
7
8

.13 ‘

18~

o fPreviadajuca zastavba v bezprostr okol; byt domu

i
1

e
£
;Vybavenost’ a pr:slusenstvo byt
e
e i
Praco\me moznosti ohyvatelstva miera nezamestnanostl

i

8 £Or1entac1a obytnych mlestnostl k svetos_fym stranam

_E___pplravmamx a priem, tovarom____
;Prirodnd lokalita v bezprostrednom okoli bytovéha domu

. Trh 5 bytm: ¥ dane j Iokal:te- SIdI[Sku
,Po[oha byt domu v dane; obcn _vzt'ah E( cer_ntyu obce
i Casti obce vhodne k byuanlu bezné sidliska

——— -

|Sucasny techmcky stav bytua bytoveho domu

iPrislusenstvo bytového domu

dopyt v porovnam 5 ponukou je n1zsn

nehnuteinost vyzadu;e opravu.

6}7'5_

X (}96

0 175

objekty pre byvame, Sport, rekrreacau‘_pa_rky a pod.

10,525

H
!

‘pradoviia a suSiareR aleho kocikaren a miestnost pre
bieykle

H

10,098

058

byt bez vykenanych rekunstrukcu s typovym vybavemm A

“dostaioéng ponuka pracovnych moznosti v dosahu d doprauy,'
nezamestnanost do 10 % !

igkladba obyvatelstva v obytnor]ﬁ cioz:ne smlllsku P

w

priemema hustota obyvatelstva v sidiisku - -~ obytné domy do
20 bytov

orientacia obytnych maestnosti nad 65 % JZ- Ky,
Umlestneme bytu v bytovom dome

byt v stredovej sekeii na 2- 8 NP
Pacet bytov vo vchode - v bloku

"
L.
i

[

10,350

095

2,80

0.350

O 525

pocet bytov Vo vchode do 10 bytov o
Doprava v okoli bytoveho domu

teleznica, autobus a miestina doprava - v dosahu do 10],

_minit .
Obclanska vybavenost‘ v okoil bytoveho domu
pota, skoia 1. stupen lekar, zubdr, reStaurdcia, obchody s

7
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Znalec: Ing. Rajncha Lubomir Eislp posudbu: 88/262@

les, vodna nadrz park vo vzdtalenost: do ‘EOOO m h

oars 4 lom

15 N K\.ralxta zrvot. prostr v bezprostrad okali byt domu ;
beiny hiuk 2 prasnost od dopravy o %0.550 5 .75

.6 .Na:'z;r—.zﬁ'é-l;;——_ i e Y
l preemerny byt o o |
lSpoiu

20 350
lasif jade0

VSEOBECNA HODNOTA BYTOV

: |Hednota i, i i
Koeficient polohovef diferenciacie kpn = 34 41 145 0,237 3
Vieobecna hadnota ivéHa TH * kep = 42 712,75 € * 0,237 -10122,92 €

é
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Zualec: ing. Bainoha Lubomir &slo posndla: 88/2020

Hl. ZAVER

7AKLADNE UDAJE

Hlavné stavby:

Nazoy. it 2 e |[dKSO P (3} 2P (m2) e
Byt &.16/1.p., vchod &.1, bylovy dom .
5.6.92 na parc.KN &.314 10,00 |93.36 1

Pozemky:

[Nazov pozemk [Ciste parcely = [Vimera may.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

" [V8eobegha hodnota Tel... "

Stavhy ] S I
Byt &.168/1.p., vchod £.1, bytovy dom .8.92 na parc.KN &.314 ©10 122,92

Véeobec¢na hodnota zackrihlene®:

Slovom: Desaftisicsio Eur

MIMORIADNE RIZIKA

Nie st zname a# na zaéatie vykonu zaloZného prava drazobnou spotoénostou.

V Zlatych Moravciach diia 18.07.2020 ing. Rajnoha Lubomir

t
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Znalec: [ng. Reinoha Lfubomir &islg posudlu: 88/202(

V. PRILOHY

1-2. Objednavka U8 as o vypracovanie znaleckého posudku na stanovenie véeobecnd hodnotu byt
€.16/1.p, vchod £.1, bytovy dom s.8.92 na parc.KN £.314 so spoluviastnickym podielom na spolognyc
castiach a spolotnych zariadeniach domu a na prisiuSenstve v podiele 85/758, nachadzajice sa
katastralnom Gzemi Zavada, obec Zavada k telu organizovania dobrovoine] drazby zo diia 17.06.2020.
3-4. Vypis z katastra nehnuteinostl, z listu viastnictva &.374- &iastoény, vyhotoveny cez katastralny porta
k.Q. Velky Krti§ zo dna 056.07.2020.

3. Informativna kopia z mapy vyhotovena zo diia 8 jila 2020, k.0. Zavada,

8. Potvrdenie SpoloCenstva vlasinikov bytovych a nebytovych priestorov, blok €.91,92,93 Zavada zo dfia
5.03.2014.

7-10 Notarska zapisnica Nz 1884/2009 napisana JUDr. Martou Jurinovou.

11. Podorys bytu v M=1;75.

12-13. Fotodokumentacia,

IR PRPFPRE R TSIV
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g, a.s. Tel: 02/5849 011+
Zelinarska & E-mail: zauizm@ud.sk
521 OB Bralislava Web: wanwu8.sk

V Bratislave, dfia 17.06.2020

Vec: Objednavka znaleckého posudku.

Tymto si u Vas objednéavame vyhotovenie znaleckého posudku za déelom organizovania dobrovolnej drazby
na predmetné nehnutelnosti ne zaklade navrhu na vykonamie drazby od zdloZngho veritela,

Predmetom chodnotenia (predmetom drazby) je stbor nizsiguvedenych nehnutelnostt: .

PREDMET DRAZBY
Zakladna Specifikacia:
Cislo LV: Okres: Velky Krtis Ckresny Urad Vefky Krtls, katastrainy odbor
374 Obec: Zévada
Katastralne (zemie: Zavada
Byt:
Charakteristika s.&. Postaveny na Padiel priestoru na spolotnych €astiach a
{Eislo bytu, stavby: parcele spoloénych zariadeniach domu a na
vchodu, - | (bytavka} prislusenstve
poschodia,
adresa):
byt £. 16, vchod 92 314 85/758
&1, 1. p.

Spoluviastnicky podiek: 1/1
Pravny vztah k parcele na ktorej lezi stavba 92 nie je evidovany na liste viastnictva.

Vlastnikom predmetu drazby je:
Dbchodné meno, resp. tiul, meno a priezvisko:  {Jakub Hodos, r. e
Sidlo, resp. bydiisko: T
ICO / rodneé &islo / datum narcdenia: |- = ]

Obhliadka predmetu draZby sa uskutoéni diia: 06,07.2020 o 12:00 hod.

V pripade, Ze Vam vlasinik ochodnocovanej nehnutelnosti, resp. oscba, kicré ma predmetnd nehnuteinast v
suCasnosti v dribe, v hore uvedenom termine obhliadky, kiory mu bol vopred pisomna oznameny,
neumoZni vstup na predmeind nehnuteinost a vykonanie obhliadky, fiadam V4s aby ste ohadnotenie
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zdkona & 527/2002 Z.z. vznp ,2z dostupnych
tidajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii®, tj. s pouZitim starého znaleckého posudku (fotokdpiu zasielame
v prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie véeobecnej trhovej "hodnoty predmetnej nehnutelnosti,
ku diu vypracovania Vasho znaleckého posudku a vypracovanie a zaslanie pisomngého protokolu o
nedspesnom pokuse vykonat znaleckl obhliadku,

Zarovei Ziadam o vyplnenie protokolu o priebehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znaleckého posudku v
elektronickej podobe, vratane fotografii na adresy zp@u9.sk a zuzana.skublova @u9.sk a vyholovenie a
zaslanie znaleckeho posudku v 5 kdpiach. Znalecky posudok k ohodnocovanej nehnutelnosti ma obsahovat
ohadnotenie nehnutefnosti v zmysle vyhla$ky Ministerstva spravodlivosti . 492/2004 o stanovenl

U9.sk I e T U B R T DI




véeobecnej hodnoty majetku.

S pozdravom U9, a.5., Zelimdrske
B21 08 Bégtislava

j‘/’: :’;OEB nﬁ{vmf B

e «+ 3635049783 IR0 YT I 06280
Tal: 2 $E- T2 PPIEIEG
v z. JUDr. Zuzana SKUbIova

Prilehy: - protokol o vykonani znalecke] obhliadky

b

4
L
L
o
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Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTEENOSTI

‘0}<reSl Velky Krtig Vytvorené cez katastralny portal

Obec: ZAVADA Datum vyhotovenia 05.07.2020
i Katastrélne Uzemie: Zavada Cas vyhotovenia: 14:30:51

CIASTOCNY VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &, 374
CASf‘A: MAJETIKOVA PODSTATA

. Stavby
. sapisné &islo na parcele &isio  Druh stavby Popis stavby Druh ch.n.  Umiest. stavby
92 314 g Bytovka 1
Praviy vztiah k parcele na ktorej leZi stavha 92 nie je evidovany na liste vlastnictva.

. tegenda;

Drut stavby:

@ - Bytovy dom

Kad umiestnenia stavby:

1 - Stavba postavend na zemskom povichu

Byty a nebytové priestory
CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY

Por. Gisio Priezvisico, meno (Razov), rodné priezvisko, datum narodenia, rodné &fsla {ICQ) a miesta frvalého pobytu
{sidio) viastnika

| Byt
Vohod : 1 i p. Byt g, 16

Podiel priestoru na spoloénych Gastiach a spoleénych zariadentach domu

a na prislufenstve : 65 /758

Utastnlk pravnehe vztahu: Viastnik
12 Hodod Jakub r.g it

Déatum narodenia :

Spoiuviastnicky podiel : 171

FPoznamka Diia 30.8.2019 poznamenava sa Oznamenie Slovenskej sporitel'ne a, 5., Tomésikova 48, B32 37
Bratislava, IC0: 00151653 ¢. 0292/169277/2019 zo dita 27.8.2019 o zadati vykonu zdleiného prava
zriadeného zdloinou zmluvou &. V-1595/20117 a to predajom nehnuielnosti na dobrovolinej
drazbe - P 420/2019 - VZ 83/19

Titl nadobudnutia Klpna zmluva - V-1725/2017 zo diia 9.11.2017 - vz B&/17

Ostatni viastnici a priesiory nevyZiadané
Legenda;

Zakonné zaleiné pravo v zmysle § 15 ods.1 zdkona &. 182/1983 zb., v zneni neskorich predpisov, v prospech
Spologenstva viastnikov bytov a nebytovych priestorov blok & 91, 92, 93 so skilom Zévada &, 93, 891 21

Zavada, ICO; 37826611 - 2 155811 - 22/00, 4211 i .
VECNE BREMENO V PROSPECH VLASTNIKOV BYTOV A NERYTOVYCH PRIESTOROV SPOCIVAJUCE V PRAVE
VSTUPU A PRECHGDU NA PARC. 314 {pred mapovanim parc. CKN &, 118/28} - 22100

12 Zilo¥né pravo v prospech Slovenskej sporitef'ne, a.s. Tomasikova 48, 832 37 Bratislava, iIC0O : 00151653,
zriadené zmiuvou zo dia 2.10.2017 - V-1585/2017 zo dha 19.10.2017 - B4/2017

Iné ddaje:

Bez zapisu.

Pozndmka:
Bez zapisu.

nformativny vypis 12 Udaje platné k: 02.07.2020 18:00



Viysvetienie: idafe v CAST! C-TARCHY bez uvedenia parcelného &fsla alebo poradového &isla viasinika alebo inej oprévng
osoby sa lykaji véetkych nehnutelnosti a véetkych viastnikov a inych opravnenych os6b na liste viastniciva. .

Informativny vypis 212 Udaje platné k: 02.07.2020 18




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna kopia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal

nedela 5. jula 2020 14.34

Okres: Velky Kril$
Obec: ZAVADA
Katastralne Uzemie: Zavada

20 0 20 40 60
METERS




SPCLOCENSTYO VLASTNIKOV BYTOVYCH A NEBYTOVYCH PRIESTOROY.

bink £.91, 92 3 93, 991 21 Zavada

we
e
o
T
£
[l
doa
e

I

VEC: Potvrdenie

SPOLOCENSTVO VEAYTNIKOY BYTOW YCH A NEBYTOVYCH PRIESTORGY
Blow ¢ 9192w 03,091 7 Za\‘acla putvrdzuje. Ze byvtovka 6,91 blok A+ Zévade bola
aderrdand do wrihenia vk 1985

'3l

Pan ridenie sa vddve ako doklad do znaleckdho posudiu.
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Notdrska zdpisnica ’

---‘x'\dplmlﬂd JUDr, Martou Jurinovau, natrkou so sidlom v Lugenet. UL St. Movzesa 53, di
23002009 (slovom:  dvadsiatchotreticho  janwdra  dvetisicdevir) na v vESic aznacenon
notdrskom wrade, - - - ——- B SR S ——
---Ja. notivka JUDr, Marta Jurinovd som sa na poZiadanic dostavila din 23.01,2009 (slovan
dvadsinteho tnha‘ht} janudea dv :.usu.dt,mz ) o (9.00 hod. (o deviate] hodine} do Spolodéhskel
mivsinosdi &, Baga Dalina, a.s. Velky Kntid, Spolodné ubviovne, NMemochicni 9687, 990
M Vel I\ru~ na po/uﬁd\nm dm/nbmku TURIDIS a. s.. so sidlom Nemoceniénd 18, a0 01
Velky Ktz 10O 36 648 167, 1IC DPH: SK 2072172581, zapisand v Obehbdnom registri
Chresndhn siudu Banskd B\;{ma. vo viozke 83348, oddic! Su. za kiorl Rumh!\.dgr. Angelika
Laurava, nar, y h bviom B oloinosl
preskdzant OF _ komatefka, kiory fCastnik jo podia v%’lstm_ho Wy hlasenia
sposabily na pravne ukom a poziadal ma, aby som do tefio notarske] #apisnice spisala toto---

wern OsvedCenierraamsommneam e ee —-
- o pricbehu dobrovolnej drazhy
el
--1. Dobrovolng drazba sa wskulodduje np zaklade ozndmenia o vykonani dragby zo din
TR 22008 & dodatku zo dita 20.07.2009 podla KIOréhor-sm--smw s sememece s ponas oo

—Predmetam dobrevoluej drazby je nehnutel nast --eeeeseceee-
---Nachadzajiica sa v vkrese Velky Ketis. obei Zavada. kitastealne fwemie Zavada. vedend na
Katngirilnom drade v Banskej Byswrict. Sprava katastra \’le\ Krtig na L.V & 374 akoi-e - rmeemes
--byt & 16 na 1, po.ovehod €01 v bytovem dome sip. €. 92, popiy stavhy BYTOVEA.

v Zivade v spoluviastnickom podieti 171 - e i e s
—-podiel pricsiors op speloéayeh Sastiach domu a spolodnyeh zariadeniach domu sip, &, 72
v Advade. pare. & 314 v podieli 657738 ~n- e anee R

--Opis predimetu draghy: - - - - e e A e s o e i
~-Obxing dum stip. & 92 - stavba panelove] plosnej montnvaned celedtitne unilikovanc
honstrukened ststuvy, s 3xl4 bytovymi jednotkami. Biok B jo poxtaveny na parecle ¢ 34
vintravitdne abee Zavada, Blok B wd dva vehody a styri nadzemné podiadia. Na 1 NP je
Ldna bytova jednoka a technicks miestnosii - skind\ spoioénéd chodby a pivigné boxy. No

-4 NP 50 po dve By eveé jednotky, seeommeemeeen e e -
‘--\M\ et je osadend e beznveh zikladoy§ veh kondtrukeideh, Zvisly posny sysidém e
pretithrihovany ;mne]uu s prienymi nosnyini stenami. Vodorovnd posng konsirukele si fics
prelabrikovand, Zelezobetonové panclove, Obvadovs plast je dmn'ﬁ&um . preduadeny s
tepeinoizolacneu vistvou, Schodisko je prefabrikovand zelezobetdnovd, Siredni konsuukeiu

Svori dvaiplaslova vewrand plocha strecha s krytinou v tazkseh ushaliovych piasav celoplosne

natavovanyeh. Vadiornd Gprava povichov je 2z vdpennych omietok hiadkgeh. Keramicke
obldady v bytovom dome niv s8 zrealizovand, Vonkaj$in tpravu povechov tvord nastrek 1
base umelych materiakov, Vstupné dvere st kovové presklennd, valiorné dvere st hladké
pind. Podlain v spalodnych miesinostiach st betdnové s n;i:ii%pnou vestyou z eenyenloveho
poteru, vo vstupach je keramicka dlazba 1007100 mm a na podestich je PVC. Inglalagng
rosvinly s bezného sumdardu vedené vo zvislyeh ingmiatnyeh suchtdch. Spoloénymi
zurindeniami domu je bleskozvod. vodovodné, kanalizaéné. elektrické & plynové ruzvody o
ich pripojky. V bytovom dome nie je v91ah.omememmremee- -- - enmne

--Byt & 16 sa nachddea na 1L poschodi (NP Byt tvoris $tyr obvind miestnosti. prodsien,
huchyna, kipelda o WC. Prisludenstvom byia je piviiény box na 1LNE patriaci s $luéne
tomuio bytr. ¥ kuchyni je osadend Slandarind kuchynskd links so sporikom na zemny plya,
Kipelha a WC ey Standardnom by lovom jadre. rozvody 711 s0 napojenéd na siupackove

»
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razvody studenej vody a kanalizicie. V kipelni je osadend plechovi smaltova vala 2
keramické umévadlo, Vo WC je osadend kombi WC misa. V chodbe. kuchynt o izhich je
naslapnd podlabovd visiva z PV, l’,’pm\ra viortornyeh povrchov je 7 vipennyeh plstou
hiadensch omivtok. V byte je rozvod clekwoindlaticic jba na 220 V. Byt je vykurovany
lokalne. v Cuse abhliadky bolo kirenie nefunkené. TUV su priprasue y clekirschem
rdasobnikovom ohrievadi.----- — rovmmnnran et vmmten e mane
—Podlahovi plachy bytu je 94.14m2, Obyiny' dom bal dany do gzivania v roku 1983 -eaemene? .
—-Viustnikom bytu je Peter Hudee, rod. {udec. nur, 1(.12.1975. trvale bytom Zavada & U2
v -ine. spolu s prisitichajicim poadietom na spoloénych astiach spoloénych zariadeniach
domu, e e RS 4

~-Opis prav a sdviizRov yiaznucich na predmete draFhy: mescrenne v s o e e
—sikonné zalozné praviey prospech viastnikoy bytov a nebytovych priestaroy v hytovom
dome €. 5. 92 podla § 15 ods, 1) Zakona & 18271995 £ 2. : : 3.‘_
~Veene breineno’y prospech ¥lasinfko® byov a nebytavich pricstordh spoivajiiee” v prin e
vatupu i prechodu i pare. 118/26 - 22/00 e s ---
-xekudny prikez & X 135802 na vykonanie exekicie predajon pehnutelnosti a Zrisdenim
exckudného valormého préva na nehnuteFnost’ na podiel povinného Hudee Peler (HLY2.1975)
v smvele listiny 7o din 13.6.2004 - AUDw Clmermanova, svolens = P1 R0 ~veasncmemm i enan
it 4102006 s vapisuje exekudng prikez ¢ EX 14532000 na vykonanie exckiteie zrisdenini
exckuéngho zalogného priva v zmysle listing 20 dita 25.9.2000 - /Bx. arad Ziling, Myr. Gadle' -
Z 1846/2006 — 9406.- en
-2, Navrbevatcl'om draZby e SPOLOCENSTVO V] ASTNIKOY  BYTOV A
NERYTOVYCH PRIESTOROV blok éislo Y. 92 a 93, Zivada & 92, 991 21 Zéavada, [0
37826641 DIC: 2021594630, zapisané v registei  /druZeni spolafinstya viasinikow bytav
a nebyvtovveh priestoroy vedenom na Okresnom {rade vo Velkom Kutisi. por & 932001,

zastipeny: Peter Matejdik -~ predseda spolotensiva---mmesm-rm--us —

.--3. Nujmizdie podaaic je 7966.34 EUR (slovon: sedemtisicdeviitsiosustdesiatiest e
pitdesiatityrt centov. ty). 240.000.-5k. = e
-4, Ide o prvi dra¥bu nehantelnosti. - mammeme

---5. Drazohnikom je IWRIDIS as. 50 sidlom Nemoeniénd 18, 990 01 Velky Kulig, 1C0;
36648 167 1 DPHL SK 2022172581, mapisand v Obchodnom registii Okresuého stidu

Banska Bustrica. vo viozke 833/S. oddiel Sa.-— - B et T
--------- o e e —memmes S § QU mmmrs e
e rmmmnmmn e e mamn s wememmem= 2L ROEATRE. JLIDE, Marta JUrinOviseeses e n s oo e
--------------------------------------------- osveddujem, T Eerommmemmrnoomes mssnne oo

s, O 130 hudine., kedy bol urceny zadiatok draghy sa prezentoval dfastnik draghyi—-enes
w1, Marek Ubyin. rod. S5 nar. ¢ YR B rvaly bviom @
lotoynosC preukizans CEERRER B Loy zlozil drazobnd wibezpekgilo dne§ndho dha, (]

IN1.200Y  ve viske 2.323.57 HUR (slovom: dvetisiciristodvadsattr cur pidesiatsedem
centov). 1), 700005k, —= o - eme e rs | e e et
-7, Lieitdtor Myer. Angelika Loaurova privilal pritamnche Oéavinika draZby . zistupeu
netvrhovaiel s draghy i AP o s mms e s e

8. Vidaguiik drazby st nahlas predita) pisomné vyhlisenie ttasmika draghy a v stdade $ nim
vyblisil. ze je sposohily byt atasuikom drazhy v zmyshe 73R €. 32742007 7. vy e dheadit
Jnie je yyladeny 2 duzby v anysle ci zikona. o e
-9, Drazobnfk ozndmil. ze predmet diazby - drazené nehnutelnosti kiore si konkretizovane
vyddie holi ohodnotené znal. posudkom Ing, Janom Petrincom. adbor znalea — stavebnicivo.
advetiie ynalen - pozempd stvhy, vdhad hodnoty nehmutelsost. odhod hodnety slavebnych
préc. znalecky posudok zo diva 10.12.2008, &islo znaleckého posudlu 712008, ¢im anulecky

postidok 7odposeds a4 ¢asovému kritériu podia § 12 odst. | it zikana. [lodnow predmet
Jrreby 15,933.08 EUR (1. 480.000.-5k) ~mrrmswmronome oo =  LREE L LD




~~sivant frelia--
-, Ligitdtor konfutoval, Ze neexisiujo Ziadne zdkonné prekazky pre upustenic od dnesne;

draFhy el OS] m e am e et e s n e S —
--~11. Drazobiik preukival svoju zikonni sposobilost pre vy konanie diazby listinamiz---------
a} zmuvou o vvkonand deazby zo ditn 170122008 memremeene — "

~Lim padla § 6 ads. 1203 el 78k, osvedil svoju sposcbilost drazobniki--—m--meearesrmeon.
------ 12 Drazebnik vyhidsil, ze Ozndmenie o dnednej drazbe bole v vpracovand v zmysle ust,
$ 17 ods. et zik adorucosand osobdm a organizicidm v zmyske § 17 odst. 3 city sdk.
v zdkonne] lehote podla ust, ods. 3§ 17 0t 2k eemmvmmcrnas e

13, Drazobnik dalef govivdol, 2e uznrel s navrhovatelom denZby Zimluva o vvhonani
drazby. ktord tiez zodpovetld zakonnym krilérianm, podlis § 16 ¢it. 2ikl \*1':11:11‘1(5 prifuhy podla
g 7 oads. 1ol Z8hena——m—- e e e mn M. B S RS
~--Mlinimiloe pribodenie: 16597 EUR, L. 5.000.- Sk (slovem: piriisic kardmbslos eoskieh).-
~-Veika  drazobne)  zdberpekyr 232357 BUR  (slovom:  dvetisictristodvadsatit our
pirdestatsetdem contov], G, TS K m e e e et e
=~ 14, Licititor otvoril drazbu oznémenim v¥sky minimdineho podania predme drazby:
796605 -EUR tstovom: sedemtisicdeviitstodest desialdest cur pitdestatstyri eentovy. Ly
240.000.-8k, vska minimalneho prihodenia: 163,97 EUR (slovam: jedenstosestdesiuipdt’ eur
deviitdesiatsedem centov). L 30008k v el klorého onacit a opisal predmet dobravolngg
drazby a uviedol jebo vieabeend hodnow podlia wnaleckého posudiu. Oznagit navrhovaels
a wvicdol, 7o dobravolnd drayby ol yyhldsend deazobmikom Ozndmenim o drazhe 7o dia
FRZ.2008 v rdkonom stanovened lohowe, Liciiior avndmil. 7o ako éastnicl  draziy sa
Has1a5, 1%m mm e e e e
-=3. AMurek Uhrin, rod. g, n @ trvale bylont @
otuznost prealkidaanai ' -
--13%. Licithtor ndsledne vhlasil: L Vyzyvam Geastaikov dobreveine drazby, Mo ma zugem
apredmetnd achnelnostt © za vyveldvaciu eepts 7.966.34 0 RUR (slmvony
sedemiisfesestdesiotkest cur pacdesintstyr centov ), L], 240,000~ Sk na ¢n Gastnik drasby
¢ b owvvhonal podanic vo wvwdke 796654 FUR (slovam: sedemtisichestdesitiest cur
pitdesiatéter contoy), 1], 230.000.- Sk, Na co lendor po apakovane] dvaite] vveve adelil

e

priklep pre Odasnika & 1.— T T
-« b Licitdtor olicidine udeli] priklep pro draziela & 1.~ - - mmeas s

--=17 Licidtor udetenim priklepu drazbu ukoncili-mmemma-
- WydraZitePmn sa stal: Marek Hhein cod, R0, G
i ahe by tim@ otornest preuhazani OP QNS - ~~~ -~ - :
=10 Drazobnik vyhlasil, ze vvdrazitel sa stane viasmikom uhragdening eceny dosalmute]
vidrezenim TO6A.54 LUR tslovem: sedemtisiciestdesiatiest cur piﬁ*&?ﬁiﬂts‘n_\'ri eantavh L
SHLOOU.~ Bk v plne] viake 1 zaRonng] [ehole. -« m = m —ge s s e e
---LUCastnici privicho Gkonu spinomocnujo . nogtia - stblasis s vm. aby zistend chybu
v pisand, potiani alebo ind srejmd nespravnost’ notdr opranil doloZkou ¥ i notdrsheg
sapisniel podla ustinovenia § 43 odsel 2 Zdkona 2islo 3231902 Zb, o notdroch o notirske]
&innost fnotdrsky poriadoly v zaeni neskordich prodpison. —resemeeme s e
=200, O 1om boly tilo notdrska Fapisnica spisand, na znuk sitffusu s jei obsahom po preditani
a vysvetient dirzobnikony. zdstupeom vydrazitelys a licidorom diadhy predo mpou

podpisani. na Co som ju podpisata af ja. nowdrks o opateils oditbackom svoiej okrithlef peciaths.
Preto tak¥ie pricheh draghy v majej pritommost konane] tOmio 0 § ¥ ¢ ¢ & u j ¢ Mormmmmmmeeee

e b Zapisnic skondend o podpisunid dadi--venrs cvmcre s e e
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Pohlad do BJ

Pohlad na priechodzie izby

Pohfad do izby
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Znalae; Ing, Reinoha Lubomir &islo nosudkit: 88/2020

V. ZNALECKA

Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zapfsany v zozname znalcov, timognikov a prekladatefov,
ktory vedie Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore 370000 Stavebnictvo, advetviach
370100 pozemné stavby, 370907 adhad hodnoty nehnutelnost, pod evidenénym &islom 912898

Znalecky posudok je zapisany v denniku pod &islom 88/2020.
Zarovefi vyhlasujem, 2e som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého posudku.

Podpis znalca
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