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Znalec: Ing. Anton Marivori ¢islo posudkuy: 52/2020

I. UVODNA CAST

1. Uloha znalca:
Podla objednavky zo diia 30.10.2020 je Stanovenia v8eobecnej hodnoty Rodinného domu sap.¢
123 na ul. Partizanska v Tisovec na parcele C KN parc.&. 2238 k.0. Tisovec, obec Tisovec
s prisluSenstvom pre Ucel dobrovolnej drazby.

2. Ugel znaleckeho posudku: Dobrovolna drazba
3. Datum, ku ktorému je posudok vypracovany: 20.11.2020
(rozhodujici na zistenie stavebnotechnického stavu)

4. Datum, ku ktorému sa nehnutefnost alebo stavba ohodnocuje: 20.11.2020

5. Padklady na vypracovanie posudkL:

a) Podklady dodané zadavatelom:

Vypis z katastra
nehnutelnosti, z listu viasinictva &. k. (. zo diia |, vytvoreny cez katastralny portal.
informativna
kopia z mapyZBGis na parcelu €. . k. 0.

Geometricky
plan na pozemky, vyhotoveny , £ planu , overeny Okresnym dradem v , Katastralnym
odborom dia .

Kolaudacne
rozhodnutie na stavbu - Potvrdenie o veku stavby r.1938

Projektova
dokumentacia v rozsahu - ano

Potvrdenie o
veku stavby: rok 1938

b) Podklady ziskané znalcom:

Vypis z katastra
nehnutelnosti, z listu vlastnictva €.2926 k. (. Tisovec zo dfa 23.11.2020  , vytvoreny cez
katastralny portal.

tnformativna
képia z katastrainej mapy ZBGis na parcelu & 2238 k. U.Tisovec =zo dha 23.11.2020.
vytvorene cez kKatastralny portal

Geometricky
pian na , vyhotoveny ..., & planu ..., overeny Okresnym uradom v ... , katastralnym
odborom diia ...... pod &.

Fotvrdenie o
veku siavby-

Stavebne
povolenie na stavbu.....” vydané Obec pod €. -... dfia ..., ktoré nadobudlo pravoplatnost’ diia

Projekiova
dokumentacia v rozsahu nazov dokumentacie, stupeft Projekt stavby pre ..., autor - ....... ,
datum ....... nebolo dodane

Zameranie a nakres skutkového stavu zo dna 20.11.2020
Fotodokumentacia zo dfia 20.11.2020
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e Udaje z internetu www.reality.sk; www.topreality.sk; wwwtrh.sk;
www.nehnutelfnosti.sk; www.nbs.sk; www.upsvar.sk

6. Pouzité pravne predpisy a literatdra:
o Vyhiaska Ministerstva spravodiivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. v
stanoveni vieobecne] hodnoty.
e Zakon &. 50/1976 Zb. o Gzemnom planovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

s Zakon &. 162/1995 Z.z. o katastri nehnutefnosti a o zapise vlastnickych a inych
prav k nehnutelnostiam (katastrainy zakon)

e

e Vyhlagka & 453/2000 Z.z., ktorou sa vykonavaji niektoré ustanovenia
stavebného zakona

o Vyhlagka &. 532/2002 Z.z., ktorou sa ustanovuji podrobnosti o véeobecnych
technickych pozZiadavkach na vystavbu a o v8eobecnych technickych
poziadavkach na stavby uZivané osobami s obmedzenou schopnostou pohybu
a orientacie

e \yhlaska Uradu geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky &.
461/2009 Z.z., ktorou sa vykonava zédkon NR SR o katastri nehnutelnosti a o
zapise viastnickych a inych prav k nehnutelnostiam (Katastralny zakon)

o Vyhlaska Federalneho $tatistického Gradu & 124/1980 Zb. o jednoine]
klasifikacii stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy (pouZzita
vyludne na zatriedenie do klasifikacie podla pouZitého katalégu rozpoctovych
ukazovatefov).

o Vyhlaska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydava $tatisticka klasifikacia stavieb

o Vyhlaska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 228/2018 Z.z.
ktorou sa vykonava zakon ¢&. 382/2004 Z.z. o znalcoch, timo&nikoch a
prekladateloch a o zmene a dopineni niektorych zakonov v platnom znent.

e Zakon NR SR &. 182/1993 Z.z. o vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskorsich predpisov.

e STN 7340 55 - Vypolet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych
objektov.

o Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoétu véeobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, Zilinska univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych veliéin a pouZitych postupov:
a) Definicie pojmov

Vieobecna hodnota (VSH)

Vieobecna hodnota je vysledné objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb, ktorda je
znaleckym odhadom ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiu ohodnotenia, ktord by tieto mali
dosiahnut na trhu v podmienkach volnej sitaZe, pri poctivom predaji, ked kupujlci aj predavajuci
budl konat s patrinou informovanostou i opatrnostou a s predpokladom, Ze cena nie je ovplyvnena
neprimerancu pohnltkou.

Vysledkom stanovenia je vieobecna hodnota na Urovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskova hodnota stavieb (VH)
Viychodiskova hodnota stavieb je znalecky odhad hodnoty, za kiord by bolo mozno hodnotent
stavbu nadobudnut formou vystavby v Gase ohadnotenia na trovni bez dane z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota stavieb (TH)
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Technicka hodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o hodnotu
zodpovedajlicu vyske opotrebovania,

b) Definicie pouzitych postupov

Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb

Na stanovenie vychodiskovej hodnoty st pouZité rozpodtové ukazovatele publikované v Metodike
vypoCtu vSeobecnej hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej
Urovne je podla poslednych znamych $tatistickych tdajov vydanych SU SR platnych pre 4. $tvrtrok
2018,

Pri stanoveni technickej hodnoty je miera opoirebenia stavby uréena linearmnou / analytickou
metédou.

Stanovenie vSecbecnej hodnoty stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa pouzivaju metody:

» Metoda porovnavania {Pri vypocte sa pouZiva transakcny pristup. Na- porovnanie je potrebny
subor aspon troch nehnutelnosti a stavieb. Porovnanie treba vykonat na mernd jednotku
(obstavany priestor, zastavana plocha, podlahova plocha, dizka, kus a ped.) s prihliadautim na
cdliznosti porovndvanych objektov a ohodnocovaného objektu),

= Kombinovana metéda (Len stavby schopné dosahovat' vynos formou prenajmu. Princip metody
Je zaloZzeny na vazenom priemere vynosavej a technickej hodnoty stavieb. Vynosova hodnota
stavieb sa vypotita kapitalizaciou budlcich odCerpatelnych zdrojov pocas ¢Gasovo
neobmedzeného obdobia aiebo kapitalizaciou buducich odéerpatelnych zdrojov potas Gasovo
obmedzeného abdobia s naslednym predajom),

= Metdda polohovej diferenciacie (Princip metddy je zalozeny na uréeni hodnoty koeficientu
polonove] diferenciacie, kfory sa uplatni na technickl hodnotu).

Stanovenie vSeobecne] hodnoty pozemkov

Na stanovenie v8eobecnej hodnoty pozemkov sa pouzivajl metody:

¢ Metdda porovnavania (Pri vypoéte sa pouZiva transakény pristup. Na porovnanie je potrebny
stibor aspofi troch pozemkov. Porovnanie treba vykenat na memd jednotku (1 m? pozemku) s
prihliadnutim na odlinosti porovnavanych pozemkov a chodnocovaného pozemku),

o Vynosova metdda (Len pozemky schopné dosahovat vynos. Vynosova hodnota pozemkov sa
vypodita kapitalizacicu buducich odCerpatelnych zdrojov polas &asovo neobmedzengho
obdobia),

o Metdda polohovej diferencidcie (Princip metddy je zaloZeny na uréeni hodnoty koeficientu
polohovej diferencigcie, ktory sa uplatni na vychediskovi hodnotu pozemkov).

8. Osobitne pozZiadavky zadavatela:

nie su

9. Pravny tkon, na ktory sa ma znalecky posudok pouZit:
dobrovolna drazba

il. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

Vyber

pouZite] metody:

Pri ohodnoteni boli pouZite metodické postupy uvedené v prilohe €. 3 vyhlasky MS SR ¢.
492/2004 Z.z. o stanoveni véeobecne] hodnoty majetku v plathom zneni a Vyhlaska MS
SR ¢.213/2017 Z.z. ktorou sa meni vyhl. £.482/2004 Z.z. o stanoveni VSH majetku v zneni
neskorsich predpisov.

Zddvodnenie vyberu pouZitej metddy na stanovenie vSeobecnej hodnoty:
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Pouzita je metdda polohovej diferenciacie. Pouzitie kombinovanej metddy na stanovenie
vieobecnej hodnoty nie je mozné, pretoZe stavba nie je schopna dosahovat primerany
vynos formou prenajmu tak, aby bolo mozZné vykonat kombinaciu. Porovnavacia metoda
stanovenia véeobecnej hodnoty je vyliéena z dévodu nedostatku podkladov pre dand
lokalitu a typ stavby.

Pouzité rozpoctove ukazovatele na stanovenie vychodiskovej hodnoty stavieb:

Pouzité sU rozpoctove ukazovatele publikované v Metodike vypodtu véeobecne] hodnoty
nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej (rovne je podla
poslednych znamych $tatistickych Udajov vydanych SU SR platnych pre 4. Stvrtrok 2020.

b) Vlastnicke a evidenéné udaje:
Nehnutelnosti st v katastri nehnutelnosti evidované na liste vlastnictva €.2926 v k.1.
Tisovec. V popisnych Udajoch katastra st nehnutefnosti evidované nasledovne:

A. Majetkova podstata:

Parcely registra "C"

CAST A: majetkova podstata

Parcely registra C evidované na katastralnej mape .
Parcelné &islo:  Vymera v m2: Druh pozemku

2238 157 zastavana plocha a nadvorie
STAVBY

Supisné &isto 123 na parcele Cislo 2238 Rodinny dom

1 Fizola Ivan

Datum narodema 'f G ) Spoluviastnlcky podiel : 1/2
Poznamka: Oznamenie o zacatl vykonu zalozného prava drazbou od CSOB, a.s. Ziskova
11, 81102 Bratislava na stavbu a pozemok C KN parc.&. 2238/(&.s.123 rodinny dom),

podla zn. OVRU/74/2020 (P253/2020), zapisané dha 06.10.2020-516/2020

Titul nadobudnutia: Kupna zmiuva C. V15’10/2018 ovolena dna 16 7 2018 332/2018

2 Oldhova Barbora@ @ SR L e R

Déatum narodenia: § Spoluvlastnlcky podiel : 1/2
Poznamka: Oznamenie o zacatl vykonu zalozneho prava drazbou od CSOB, a.s. Ziskova
11, 81102 Bratislava na stavbu a pozemok C KN parc.&. 2238/(8.s.123 rodinny dom),
podfa zn. OVRU/74/2020 (P253/2020), zapisané dna 06.10.2020-516/2020

Titul nadobudnutia: Kapna zmluva ¢. V1510/2018,povolena dfa 18.7.2018-332/2018

C. Tarchy:

1 Zalozné pravo v prospech CSOB, a.s.,Ziskova 11, 81102 Bratislava na pozemku C KN
parc.8.2238 a na stavbu stp.¢. 123 rodinny dom na CKN parc.¢. 2238, podia zmluvy reg.
&. 591845/Zal/1 ( V 1090/2019), povolené dna 13.5.2019-340/19

2 Zalo#né pravo v prospech CSOB, a.s.,Ziskova 11, 81102 Bratislava na pozemku C KN
parc.8.2238 a na stavbu stp.&. 123 rodinny dom na CKN parc.C. 2238, podla zmluvy reg.
¢. 591845/Zal/1 ( V 1090/2019), povolené dha 13.5.2019-340/19

iné Udaje: bez zapisu

¢} Udaje o obhliadke predmetu postdenia:

Miestna obhliadka spojena s miestnym Setrenim vykonana dna 20.11.2020 za G€asti
viastnika p. Olahova , ktora bola pritomna

Zameranie vykonané dna 20.11.2020
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Fotodokumentacia vyhotovena dna 20.11.2020

d) Technicka dokumentacia:
Zadavatelom bola poskytnuta projekiova dokumentacia stavby preto bola porovnana so
skutodnym stavom. Zistené boli rozdiely
- v materidlovom vyhotoveni,- nie su rozdiely
- v dispoziénom rieseni,- nie su rozdiely
- iné
Zadavatelom poskytnuia stavebna dokumentacia stavby nebola porovnana so skutotnym
stavom. Zistené boli -ni¢
- e) Udaje katastra nehnutelnosti:
Poskyinuté, pripadne znalcom ziskané idaje z katastra nehnutelnosti boli porovnané so
skutoénym stavom. Zistene rozdiely v popisnych a geodetickych (dajoch katastra
- stavba je evidovana v popisnych Udajoch katastra,
f) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré sU predmetom ohodnotenia:
Stavby: RD sup.&.123, pripojka vody, kanalizacie, elektriny, Zumpa
Pozemok: Parcelné &islo:  Vymerav m2: Druh pozemku
2238 157 zastavana plocha a nadvorie

g) Vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sli predmetom chodnotenia:
Stavby:
Pozemky:

2. STANOVENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
2.1 RODINNE DOMY
2.1.1 Rodinny dom: RD s¢.123 Tisovec

Raodinny dom (dalej len RD) sa nachadza v meste Tisovec pri miestnej komunikacii smerom na Brezno.
Objekt ma sedlovl strechu pokrytt azbestocementovymi $ablonami. Objekt ma 1.PP- pivnica na drevo,iu je
podiaha betdnova, steny a strop MVC, okno drevené jednoduché, zvidkové dvere drevene.

1:NP kde sa nachadza obyvacéka- tu sa nachadza, plavajlica padlaha, stany a strop MVC, plastové okno,
svetlo a zasuvka, Krb uzatvoreny na tuhé palivo, kuchyia- tu sa nachadza piecka na tuhe palivo, elektricky
spordk, kuchynska linka a nerezové umyvadlo a pakova batéria na teplu a studenu vodu, dvere drevené
piné, kipelfa-WC tu sa nachadza sprchovaci kit a batéria na teplt a studeni vodu, umyvadio a pakova
batéria, elektricky boiler na tepld vodu, keramicky obklad stien, keramicka dlaZba ,dvere drevene plne , izba,
tu sa nachadza plastové okno, podiaha beténova, steny a strop MVC, dvere drevene pine , pavlac sa
nachadza na vonkajsej strane..

V roku 2008 boli vykonané tieto stavebné prace: nové elektrické rozvody, rozvody vody a kanalizacie,
vybudovana nova kipelfa a zariadovacie predmety, v kuchyni st nové omietky, v r.2008 bola urocbena aj
pristavba k RD, pristresok pre auto, nové Zumpa.

V roku 2016 boli vykonané nové plavajlce podlahy,, plastové okna, krbova vioZka.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy

MERNE JEDNOTKY

< Zatiatok o . 2
Podlazie usivania Vypocet zastavanej plochy ZP [Im7] Kop
1. PP 1938 1,2%(4,158%3,433) 17,12 120/17,12=7.009




Znalec: Ing. Anton Martvori Gislo posudku: 52/2020

1, NP 1938 6,64*9,78 684,84

1. NP 2008 5,48%3,66 20,06

Spolu 1. NP 85 120/85=1,412
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoctovy ukazovaiel je vytvoreny po podlaziach na mernd jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouzitom katalogu.

Bod Polozka | 1.PP | 1.NP
1 Osadenie do terénu

1.1.b v priemernej hibke 2 m a viac bez zvislej izolacie 780 “
2 Zaklady

2.2.b betdnove - objekt s podzemnym podlazim hez izolacie - 425
3 Podmurovka

3.5.c padpivniCené do 1/2 ZP - priem. vyska 50-100 cm - z lomového kamefia . 200
betdnu, tvarnic “

4 Murivo

4.3 z monolitického betonu 1250 -

4.8.a kamenne murivo v hribke do 80 cm - 690
5 Deliace konstrukcie

5.1 tehlové (prieCkovky, CDM, panelova konstrukcia, drevené) - 180
6 Vnuatorné omietky

6.1 vapenné §iukové, stierkové pistou hladené 400 400
7 Stropy

7.1.a s rovnym padhladom betdnové monoliticke, prefabrikované a keramicke 1040 -

7.2.b s viditelnymi tramami drevené - 570
8 Krovy

8.3 vaznicové sedlove, manzardové - 575
10  Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sablony na latach, vinité dosky - 465
13  Klampiarske konstrukcie ostatné (parapety, markizy, balkény...)

13.2 z pozinkovaného plechu 20 20
14  Fasadne omietky

14.1.c vapenné a vapenno-cementove hladké nad 2/3 135 180
16  Schody bez ohl'adu na nosnud konstrukeiu s povrchom néstupnice

16.6 cementovy poter 180 -
17 Dvere

17.2 piné alebo zaskiené dyhované - 190

17.8 zvlakove 10 -
18  Okna

18.6 plastové s dvoj. s trojvrstvovym zasklenim - 530

18.7 jednoduché drevené alebo oceloveé 150 -
22  Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii)

22.1 parkety, viysy (okrem bukovych), korok, vefkoplosne parkety (dreveng,

laminatove)
23 Dlazby a podiahy ost. miestnosti

23.2 keramické dlazby - 150

- 365
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23.6 cementovy poter, tehlova diazba 50 -
25  Elektroinstalacia { bez rozvadzacov)
25.1 svetelna, motoricka - 280
30 Rozvod vody
30.1.a z pozinkovaného potrubia studene] a teplej vody z cenirdlneho zdroja - 55
Spolu |411515245
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
33 Kanalizécia do verejnej siete alebo Zumpy alebo septika
33.2 plastové a azbestocementove poirubie (2 ks) - 20
34  Zdroj teplej vody
34.1 zasobnikovy ohrievag elekiricky, plynovy alebo kombinovany s Ustrednym ) 55
vykurovanim {1 ks)
35  Zdroj vykurovania
35.2.e lokalne - na tuhe paliva obytajné (1 ks) - 20
36  Vybavenie kuchyne alebo pracovne
36.1 sporak elektricky s elekirickou rdrou a keramickou platiiou (1 ks) - 200
36.4 sporak na tuhé palivo (1 ks) - 20
36.9 drezové umyvadlo nerezové aleho plastove (1 ks) - 30
36.11 kuchynska linka z materidlov na baze dreva {(za beZny meter rozvinuigj Sirky) . 138
(2.5 bm)
37  Vnttorné vybhavenie
37.5 umyvadlo (1 ks) - 10
37.9 samostatna sprcha (1 ks) - 75
38  Vodovodné batérie
38.1 pakove nerezové so sprchou (1 ks) - 35
38.3 pakové nerezové (1 ks) - 20
39  Zachod
39.2 splachovaci s umyvadiom {1 ks) - 35
40  Vnatorné obkiady
4Q.2 prevaznej ¢asti kiipelne min. nad 1,35 m vy3ky (1 ks) - 80
40.6 WC min. do vysky 1 m (1 ks) - 30
40.7 kuchyne min. pri sporaku a dreze (ak je drez na stene) (1 ks) - 15
42  Kozub
42.2 s uzatvorenym ohniskom (1 ks) - 200
45  Elektricky rozvadzad
45.2 s poistkami (1 ks) - 145
Spolu | - 1138
Hodnota RU na m* zastavanej plochy podlaZia:
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 2,638
Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: ky = 1,00
Podlazie | Vypocet RU nam” ZP | Hodnota RU [Eur/m®]
1. PP (4115 + 0 * 7,009)/30,1260 136,59
1. NP {5245 + 1138 * 1,412)/30,1260 227,44
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TECHNICKY STAV

vypoéet opotrebenia analytickou metédou

Cislo Nazov pgde;:a?‘f‘;g] uiic::lia Zivotnost' | Vek Opot[l;z?eme
1 Zéklady vratane zemnych prac 8,07 1938 175 82 3,78
2 Zvislé konétrukcie 18,07 1938 140 82 10,58
3 Stropy 10,81 1938 140 82 6,33
4 Zastredenie bez krytiny 7.87 2008 110 12 0,87
5 Krytina strechy 8,45 2008 82 12 0,94
8 Klampiarske konstrukcie 0,33 2008 82 12 0,05
7 Upravy vnaternych povrchov 6,66 2008 82 12 0,97
8 Upravy vonkajéich povrchov 2,87 2008 82 12 0,42
9 Vnuitorné keramické obklady 1,73 2008 82 12 0,25
16 Schody 0,50 1938 140 82 0,29
11 Dvere 2,94 2016 82 4 0,14
12 Vrata 0,00 0 0 0 0,00
13 Okna 777 2016 82 4 0,38
14 Povrchy podiah 7,14 2018 82 4 0,35
15 Vykurovanie 0,28 2016 82 4 0,01
16 Elektroinstalacia 5,89 2008 82 12 0,86
17  Bleskozvod 0,00 1938 0 0 0,00
18  Vnutorny vodovod 1,53 2008 82 1 0,22
18 Vnuatornz kanalizécia 0,28 2008 82 12 0,04
20  Vndtorny plynovod 0,00 0 0 0 0,0G
21 Ohrev teplej vody 0,90 2008 82 12 0,13
22 Vybavenie kuchyil 5,38 2008 82 12 0,79
23 Hygienické zariadenia a WC 1,68 2008 82 12 0,24
24 \ytahy 0,06 G 0 0 0,00
25  Ostatné 2,77 2020 82 0 0,00
Opotrebenie 27,64%
Technicky stav 72,36%
VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
Nazov | Vypodet Hodnota [Eur]
1. PP z roku 1938
Vychodiskova hodnota 136,59 Eur/m*17,12 m*2,638*1,00 6 168,75
Technicka hodnota 72,36% z 6 168,75 4 463,71
1. NP z roku 1938
Vychodiskova hodnota 227,44 Eur/m®85,00 m™2,638*1,00 50 998,87
Technicka hednota 72,36% z 50 998,87 36 802,78
VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY
Podlazie Vychodis[lgm? hodnota Technicka hodnota [Eur]
1. podzemné podlaZie 6 168,75 4 463,71
1. nadzemné podlaZie 50 998,87 36 902,78
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[spolu 57 167,62 41 366,49

2.2 DROBNE STAVBY

2.2.1 Drobna stavba: Pristresok na auto

Pristre$ok sa nachadza pri vstupe k Rd na lavej strane. Je zhotoveny z dreva a ma pultovi strechu pokrytd
pozinkovanym plechom. Ma drevené stipy ukotvené do zeme. Obvodové steny a strop nema.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 815 Objekty pozemné zviastne
KS1: 127 1 Nebytové polnohospodarske budovy
KS2: 127 4 Ostainé budovy, inde neklasifikované
MERNE JEDNOTKY
Podlazie Zaciatok Vypocet zastavanej plochy 2P [m’] Kk
uZivania il
1. NP 2008 3,80%2,8 10,64 18/10,64=1,692

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoétovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZiach na merni jednotku m? ZP podia zasad uvedenych v
pouZitom katalogu.

1. NADZENMINE PODLAZIE

Bod ' Polozka Hodnota
2 Zaklady a podmurovka

2.4 bez podmurovky, iba zéklady pod stipikmi alebo patky pod rohmi pref. garéze 115
3 Zvislé konstrukcie {okrem spolocnych)

3.6 iba stipiky (drevené, kovové) alebo murované piliere 205
5 Krov

5.3 pultové 545
6 Krytina strechy na krove

8.1.c plechava pozinkovana 760
9 Vonkajsia Gprava povrchov

9.5 napustenie impregnaciou 180
10  Vnitorna dprava povrchov

10.5 napustenie impregnaciou 50
14  Podiahy

14.6 hrubé betdnove, tehlova dlazba 145

|Spolu | 2000

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

[ Tspolu o |

Hodnota RU na m® zastavanej plochy podlazia:

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,638
Koeficient vyjadrujici dzemny vplyv: ky = 1,00
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Podlazie | Vypoéet RU na m® ZP | Hodnota RU [Eur/m’]
1. NP (2000 + 0 * 1,692)/30,1260 66,39
TECHNICKY STAV
Vypotet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom
Podlasie Zaciatok VIrok] | Tlrok] | Z[rok] | O[%] | TS [%]
uzivania
1. NP 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocéet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 66,39 Eur/m®*10,64 m*2.638*1,00 1 863,46
Technicka hodnota 76,00% z 1 863,46 1416,23

2.3 PLOTY
2.3.1 Plot: Celny plot

Plot je vyhotoveny ako vrata a vratka do dvora. Vyska plotu je 150 cm. Vrata a vratka st zhotoveneé z
kovovych profilov. Vrata a vratka boli zhotovené v roku 2008. Zivotnost 50 rokov.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO:
KS:

815 2 Oplotenie
2ex InZinierske stavby

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

~ Rozpo&tovy

Potet MJ ukazovatel

. Popis

Body / MJ

4, Plotové vrata:
b} kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

5, Plotové vratka:

b) kovové s drétenou vypliiou alebo z kovovych
profilov

1 ks 7505 249,12 Eur/ks

1ks 3880 129,12 Eur/ks

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien:
Koeficient vyjadrujiici Gzemny vplyv:

Koy = 2,638
k= 1,00

TECHNICKY STAV

Vypoéet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Zaciatok
uZivania V [rok] T [rok] Z [rok]

2008 12 38 50

Nazov

0 %]
24,00

TS [%]
76,00

Celny plot

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov | Vypocet Hodnota [Eur]
vychodiskova hodnota (11183 24912 Eurfks + 1ks * 128,12 Eur/ks) * 2,638 * 997.80
‘Technické hodnota 76,00 % z 997,80 Eur 758,33

2.4 VONKAJSIE UPRAVY
2.4.1 Vonkajsia tprava: Vonkajsi chodnik

Vonkaj$i chodnik je zhotoveny z beténu o hribke 10 cm v roku 2008, Zivotnost 50 rokov. celkova plocha
7,39m2.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 822 2,5 Spevnené plochy

Kod KS: 2112 Miestne komunikacie

Kod KS82: 2111 Cestné komunikacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.2. Plochy s povrchom z monolitickeho betdnu
Polozka: 8.2.a) Do nrabky 100 mm

Rozpoétovy ukazovatel za mernd jednotku: 260/30,1260 = 8,63 Eur/m2 ZP
Potet mernych jednotiek: 4,20%0,9+1,6*0,6+1,15*0,9+1,4*1,15 =7,39 m? ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: Koy = 2,638

Koeficient vyjadrujtici tzemny vplyv: ky = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linearnou metddou so stanovenim zivotnosti odbornym odhadom

. Zatiatok a o
Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vonkaj§i chodnik 2008 i2 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypocet Hodnota [Euri
Vychodiskova hodnota 7,39 m? ZP * 8,63 Eur/m2 ZP * 2,638 * 1,00 168,24
Technické hodnota 76,00 % z 168,24 Eur 127,86

2.4.2 Vonkajia uprava: Vonkaj$i chodnik z beténovych dlazdic

Vonkaijsi chodnik je z povrchom betonovyem z dlazby a je v zadnej ¢asti RD. Pol postaveny v r.2008 a ma
rozmery 2,7*1,18m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: §22 2,5 Spevnené piochy
Kod KS: 2112 Miestne komunikacie
Kod KS82: 2111 Cestne komunikacie

13
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ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 8. Spevnené plochy (JKSO 822 2,5)

Bod: 8.3. Plochy s povrchom diaZdenym - beténovym
PoloZka: 8.3.b} Terazzove dlazdice - kladené do malty
Rozpoétovy ukazovatel za merni jednotku: 520/30,126GC = 17,26 Eurim2 ZP
Poéet mernych jednotiek: 2,7*1,15=3,11 m* ZP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kou = 2,638

Koeficient vyjadrujici zemny vplyv: kn = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o
Nazov uFivania V frok] T {rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Vonkaj8i chodnik z
betonovych dlazdic 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov [ Vypocet | Hodnota [Eur]
Viychodiskova hodnota 3,11 m” ZP * 17,26 Eur/m2 ZP * 2,638 * 1,00 141,60
Technicka hodnota 76,00 % z 141,80 Eur 107,62

2.4.3 Vonkajsia Gprava: Zumpa

Zumpa bola bola zhotovena v roku 2008 a je zhotovena zo Zelezobetonu s ocel. poklopom pod pristreskom
pre auto.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 2 Kanalizacia
Kéd KS: 2223 Miestne kanalizacie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 2. Kanzlizacia (JKSO 827 2)

Bod: 2.5. Zumpa - beiénova monoliticka aj montovana {(JKSO 814 11)
Rozpodtovy ukazovatel za mernd jednotku: 3250/30,1260 = 107,88 Eurfm3 C ~
Pocet mernych jednotiek: 2,44%2,94*2,4 = 17,22 m® OP
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: koy =2,638

Koeficient vyjadrujici izemny vplyv: ki = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypotet opotrebenia finearmou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok 0 0
l Nazov uFivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0O %] T8 [%]
lZumpa 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA
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Nazov Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 17,22 m® OP * 107,88 Eur/m3 OP * 2,638 * 1.00 4 900,60
Technickéd hodnota 76,00 % z 4 900,60 Eur 3724,46

2.4.4 VonkajSia Gprava: Elektricka pripojka

Elektricka pripojka je vzdusna 2 kablami a je napojena na elektr. stip v dizke 10m od miestnej komunikacie.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 628 7 Elektrické rozvody

Kéd KS: 2224 Miesine elektricke a telekomunika¢né rozvody a vedenia
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategoria: 7. Elektrické rozvody (JKSQ 828 7)

Bod: 7.1. NN pripojky

Polozka: 7.1.e) kablova pripojka vzduina Al 4*25 mm*mm
Rozpoétovy ukazovatel za mernii jednotku: 320/30,1260 = 10,62 Eur/bm
Pocet kablov: 2

Rozpottovy ukazovatel za jednotku navyse: 6,37 Eurfom

Pocet mernych jednotiek: 10 bm

Koeficient vyjadrujuci vyvoj cien: Koy = 2,638

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: km = 1,00

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metodou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zaciatok o 0
Nazov udivania V [rok] T [rok] Z [rok] O [%] TS [%]
Elekirick pripojka 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov 1 Vypocet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 10 bm * (10,62 Eur/bm + 1 * 6,37 Eur/bm) * 2,638 * 1,00 44820
Technicka hodnota 76,00 % z 448,20 Eur 340,63

2.4.5 Vonkajsia Gprava: Pripojka vody

pripojka vody je napojena na verejny vodovod mesta od miestnej komunikacie v dizke 5 m.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kéd JKSO: 827 1 Vodovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody
ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategdria: . Vodovod (JKSO 827 1)

1
Bod: 1.2. Vodovodné pripojky a rady ocelové potrubie
Polozka: 1.2.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pasu
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Rozpoctovy ukazovatel za mernd jednotku: 1780/30,1260 = 59,09 Eur/bm

Poctet mernych jednotiek: 5 bm
Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: kKey=2,638
Koeficient vyjadrujaci Gzemny vplyv: ky = 1,00
TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linearnou metédou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

. Zadiatok o o
Nazov uSivania V [rok] T [rok] Z [rok] 0 [%] TS [%]
Pripoika vody 2008 12 38 50 24,00 76,00

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov | Vypodet Hodnota [Eur]
Vychodiskova hodnota 5 bm * 59,09 Eur/fbm * 2,638 * 1,00 779,40
}  |Technicka hodnota 76,00 % z 779,40 Eur 592,34

2.5 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

NaZoV Vﬂchodis{lgu\ﬁ hodnota Techni:;;i :E;odnota

RD 57 167,62 41 366,49
pristreSok na auto 1 863,46 1416,23
Celny plot 997,80 758,33
Vonkajsie tupravy

Vonkajsi chodnik 168,24 127,86

Vonkaj$! chodnik z betdnovych dlazdic 141,60 107,62

Zumpa 4 900,60 372446

Elektrick pripojka 448,20 340,63

Pripojka vody 779,40 592,34
Celkom za Vonkaj$ie Gpravy 6 438,04 4 892,91
Celkom: I 66 466,92 48 433,96

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a} Analyza polohy nehnutefnosti

Rodinny dom (d'alej len RD) sa nachadza v meste Tisovec pri miestnej komunikacii smerom na Brezno.
Objekt ma sediovd strechu pokrytl azbestocementovymi $ablonami. V blizkosti je obchod s potravinami

a autobusova zastavka do 100m

b} Analyza vyuZitia nehnutelnosti

Objekt sa vyuZiva len na byvanie.

¢) Analyza pripadnych rizik spojenych s vyuZivanim nehnutefnosti, najma zavady viaznuce na nehnutelnosti
a prava spojené s nehnutelnostou

Pozri LV
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3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Koeficient polohovej diferenciacie bol stanoveny na zéklad Top-Reality.sk a Nehnutelnosti. Sk pre mesto
Tisovec okr.Rimavska Sobota, kd ceny nehnutelnosti sa pohybujl od: 15000eur RD Tisovec o zastavang]
ploche 261m2, 26000eur RD Tisovec Podhradova o zastavane] ploche 106m2, 33000eur RD Tisovec

o zastavanej ploche 80 m2.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,3

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

Trieda | Vypotet Hodnota
|. trieda . trieda + 200 % = {0,300 + 0,800) 0,900
1. trieda Aritmeticky priemer |. a lll. triedy 0,600
ifl. trieda Priemerny koeficient 0,360
V. trieda Aritmeticky priemer V. a lll. triedy 0,165
V. trieda il trieda - 90 % = (0,300 - 0,270) 0,030 B

Vypoéet koeficientu polohovej diferenciacie:

Vaha Vysledok
Vi Kept*v)

Cislo Popis/Zdévodnenie Trieda | kem

Trh s nehnutefnostami

1 ] ) , . 0,300 13 3,90
dopyt v porovnani s penukou je v rovnovahe

Poloha nehnutefnosti v danej obci - vztah k centru
obce
2 &asti abce, mimo obehodnéhe centra, hlavnych ulic a 1. 0,600 30 18,00
vybranych sidlisk
pri autobusovej zastavke

Saéasny technicky stav nehnutefnosti

3 . . . il. 0,600 ] 4,80
nehnutelnost nevyZaduje opravy, len bezn( Gdrzbu

Prevladajlica zastavba v okoli nehnutelnosti

4 objekty administrativnej, ob&ianskej vybavenosti a I
sluZieb, bez zazemia, parkov s obmedzenym '
pristupom a pod.

PrisiuSenstvo nehnutefnosti

5 ) . . 0,300 5 1,80
bez dopadu na cenu nehnutelnosti

Typ nehnutefnosti

0,600 7 4,20

6 priemerny - dom v radovej zastavbe, atriovy dom - s i 0.300 10 300
predzahradkou, dvorom a zahradou, s dobrym ' '
dispozignym rieSenim.

Pracovné moznosti obyvatef'stva - miera
7 nezamestnanosti mn 0,300 g 2.70

obmedzené pracovné moznosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %

Skiladba obyvatel'stva v mieste stavby

8 . . , . 0,600 6 3,60
priemerna hustota cbyvatelsiva

Orientacia nehnutefnosti k svetovym stranam

9 . 0,600 5 3,00
arientacia hiavnych miestnosti k JZ - JV '

Konfiguracia terénu
10 i 0,600 6 3,60
juzny svah o sklone 5% - 25%

11 Pripravenost inzinierskych sieti v blizkosti stavby i, 0,300 7 210
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elektricka pripojka, vodovod, pripojka plynu,
kanalizécia do Zumpy

Doprava v okoli nehnutel'nosti

12 . . . 0,300 7 2,10
Zeleznica a autobus

Obéianska vybavenost (trady, skoly, zdrav.,
obchody, siuzby, kultiara)
13 obecny Urad, posdta, zakladna $kola, zdravotné 3 0,300 30 3,00
stredisko, kultirne zariadenie, zakiadna obchodna
siet’ a zakladné sluzby

Prirodna lokalita v bezprostrednom okoli stavby

14 . 8 2,40
les, vodna nadrz, park, vo vzdialencsti do 1000 m 4 0300

Kvalita Zivotného prostredia v bezprostrednom
okoli stavby
bezny hiuk a pradnost od dopravy . 0,600 9 5,40

doprava intenzivna, lebo je tc hlavny tah do Polska
MozZnosti zmeny v zastavbe - izemny rozvoej, vplyv
16 nanehnut. L. 0,300 3 2,40
bez zmeny

MoZnosti dalsieho rozsirenia

17 " . , e \A 0,030 7 0,21
Ziadna mozZnost roz8irenia

Dosahovanie vynosu z nehnutefnosti

18 V. 0,030 4 0,12
nehnutelnosti bez vynaosu

Nazor znalca

19 . ‘ . 0,600 20 12,00
dobré nehnutelnost

Spolu 180 78,33

15

VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB

Nazov | Vypoéet | Hodnota
Koeficient polchove] diferenciacie kpp = 78,33/ 180 0,435
V&eabecna hodnota . VSHg = TH * kpp = 48 433,86 Eur * 0,435 21 068,77 Eur

3.2 POZEMKY

3.2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE

3.2.1.1 Identifikacia pozemku: zastavang plocha
POPIS

Parcela sa nachadza na miernom svahu a ma dobry pristup od miestnej komunikacie. Je napojena na vodu
a elektrinu. Nachadza sa v zastavanej asti mesta.

Spolu . .
! Spoluvlasinicky | Vymera
Parcela Druh pozemku v%g%ra podiel - fm?]
|
2238 zastavana plocha a nadvorie 157,00 M 157,00
Obec: Tisovec ,
Vychodiskova hodnota: VHyy = 3,32 Eur/m
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Oznacenie a nazov Hodnoteni Heodnota
Koeficientu odnotenie koeficientu
3. obytné Casti obci a miest od 5 000 do 10 000 obyvatelov a
ks rekreacne oblasti pre individualnu rekreaciu, centra obci do 5 000
koeficient vSeobecne] obyvatelov, obytné zony na predmestiach a priemyslové a 1,00
situacie polnohospodarske oblasti miest do 50 000 obyvatelov, obytné zony
samostatnych obei v dosahu miest do 50 000 obyvatelov
3. - rodinne domy, bytové domy a ostatné stavby na byvanie so
Ky Standardnym vybavenim,
koeficient intenzity - rekreaéné stavby na individualnu rekreaciu, 1,00
vyuZitia - nebytové stavby pre priemysel, dopravu, Skolstvo, zdravotnictvo,
Sport so Standardnym vybavenim
ko 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial sa moZno dostaf
koeficient dopravngch progtnedkom hremadnej dopravy a.lebo psopny_m motgrovym 0,90
vztahoy vozidlom do centra mesta do 15 min. pri beznej premévke, pozemky
v mestach bez mozZnosti vyuZitia mestskej hromadnej dopravy
Ke . . . ] .
koeficient funkénaho B'DI%E:;W obyinych a rekreadnych dzemi (obytna alebo rekreacna 1.20
vyuzitia izemia P
ki . . . .
- el 2 stredna vybavenost (moZnost napojenia najviac na dva druhy
koeficient technickej . S : : . 1,20
infragtruktary pozemku verejnych sieti, napriklad miesine rozvody vody, elektriny)
kz L , .
- ek 3 INE faktory (napriklad: tvar pozemku, vymera pozemku, druh
koeficient povySujicich moznej zastavby, sadové Upravy pozemku a pod.) 2,00
faktorov
kr
koeficient redukujlcich 0. nevyskytuje sa 1,00
faktorov
JEDNOTKOVA HODNOTA POZEMKU
Nazov I Vypodet i Hodnota
Koeficient polohove diferenciacie <o - 1-00 " 1.0070,80712071,20 *2,00 26920
Jednotkova vEeobecna nodnota = - * _ 24 2
pozemku VSHmy = VM * kep = 3,32 Eur/m® * 2,5920 8,61 Eur/m
VYHODNOTENIE
. . VSeobecna hodnota
Nazov Vypocet [Eur]
parcela ¢. 2238 157,00 m* * 8,61 Eur/m? * 1/1 135177
Spolu 1351,77
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znalec: ing. Anton Martvort &islo posydku: 52/2020

. ZAVER
OTAZKY A ODPOVEDE

Znaleckou tlohou bolo stanovit' véeobecn’ hodnotu domu &. s. 123 s prislugenstvom a pozemkov parc. CKN
&. 2238 k.G. Tisovec, obec Tisovec, okres Rimavska Sobota.

Véeobecna hodnota bola stanovena s vyuzitim metodickych postupov uvedenych v prilohe &. 3 vyhlasky
&. 492/2004 Z.z. o stanoveni vieobecnej hodnoty majetku.

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

Nazov | V§eobecna hodnota [Eur]

Stavby
RD 17 994,42
pristre$ok na auto 616,06
Celny plot 320,87
Vonkajsie Qipravy

Vonkajsi chodnik 55,62

Vonkajsi chodnik z beténovych dlazdic 46,81

Zumpa 1620,14

Elektrick pripojka 148,17

Pripojka vody 257,687
Spolu za Vonkajsie apravy 2128,42
Spolu stavby 21068,77
Pozemky

zastavana plocha - parc. & 2238 (157 m?) 1351,77
Vieobecna hodnota celkom 22 420,54
V8eobecna hodnota zaokrahlene 22 400,00
Véeobecna hodnota slovom: Dvadsat'dvatisicStyristo Eur

SKK 674 822,40

Konverzny kurz 1 Eur = 30,1260 SKK

V Dolnom Kubine, diia 24.11.2020
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Znalec: Ing.Antort Martvori

Cislo postdku: 52/2020

V. PRILOHY

1/ Objednéavka zo dna 30.10.2020

2/ Ciastoény Vypis z C KN LV &.2926 zo diia 23.11.2020
3/ Informativna kbpia z mapy ZBGis zo dna 23.11.2020
4/ Protokol o vykonani chodnotenia nehnutelnosti

5/ Potvrdenie o veku stavby mesto Tisovec- vek 1938

6/ Pédorys RD 1.PP, 1.NP

7/ Fotodokumentacia
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Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, ICO: 35 849 703, DIC: 2021706280, IC DPH: SK2021706280
zapisand v Obchodnom registri Gkresnéhe stdu Bratistava i, oddiel: Sa, vioZka: 3070/8
www.u9.sk
zaujem@u9.sk

R B s e

V Bratisiave, diia 30.10.2020
Vybavuje: Szaboles David, 02/59490129

Vec: Objednavka znaleckého posudku
NaSa znacka: 40531

Tymta si u Vés objedndvame vyhotovenie znaleckého posudku za (celom organizovania dobrovolnej drazby na predmeiné nehnutelnasti na
zéklade navrhu na vykonanie drazby od zdloiného veritela. Predmetom ocenenia (predmetom drazby) si nizdie uvedené
nehnutelnosti:

LV €, Katastr. odbor okr. tfirady Katastrilne dzemie Obec

2926 Rimavska Sobota TISOVEC Tisovec

Fozemky parcely regisira 'C*%

Parceiné &islo BDruh pozemku Vymera /m2/ LV C.

2238 zastavana plocha a nadvorie 157 2926
“tavby:

Supisné cislo Parcelné {islo Popis stavby Lv e,

123 2238 Redinny dom 2926

Spoluvlastnicky podiel: 171

Vlastnikom predmetu drasby v podiele 1/2 je:

Obchodné meno, resp, titul, meno a priezvisko: Barbora Olahova

Sidlo, resp. bydlisko:

1€0 { rodné &isfo / datum narodenia:

Vlastnikom predmetu drazby v podiele 1/2 je:

Obchodné mene, resp. titul, meno a priezvisko: lvan Fizofa

Sidlo, resp, bydlisko:

I€0 / rodné &islo / datum narodenia:




Chodnotenje predmetu drazhy sa uskutoZni dija;

20.11.2020 ¢ 11:00 hod.

V pripade, 7e vam viastnik ohodnocovane} nehnutelnosti, resp. osoba, ktord ms Predmetnt nehnutefnost v sicasnost] v dribe, v hgl

Umne ozndmeny, neUmoZni vstup na predmetny nehnutefnost g vykonanie obhliaq
Ziadam vas ahy ste chodnotenie nehnutelnosti vykonali v Zmysle ustanovenia §12 ods. 3 zakona ¢, 52712002 z.2. venp .z dostupn
ddajov, ktoré ma draZobnik k dispozicii, V tomtg bripade Vis fada

Me o zaslanie pisomnéhg protokolu o nedspednom pokuse vykg
znalecky obhliadky,

zaslanie znaleckého posudky v e!ektrnnické}
o 7 kalendérnych dni odo diia obhliadky na adresy szabolcs.david@uo, sk a vvhotovenija 3
U v 5 kdpidch + ¢p (so znaleckym Posudkom v stiboroch word a hype 3 prisluénolj
ohodnocovanej nehnutelnosii ms obsahovat ohodnotenije nehnutelngsti v Zmyslg

vyhldgky Ministarstyg spravodlivost; &, 4982/2004 o stanoveni vSeohecnej !‘mdnoty majetku, ™

§ pozdravom

U9, a.5. Zalingvsha &
8211 93 Sratislava

e B
i dd. Sa vi. b j
tistava b, oUa e,
0_503:5349?03 DIc202170
1CO:

U3, a.s.
06280 PR ..
(& DPRSK20217 v . Szabolcs David

Priloha: Protokoi o vykonanf chodnotenia nehnutelnost]

)
Lo,
N




Urad geodézie, kartografie a katastra Slovenskej republiky

VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

Okres: Rimavska Sobota Vytvorené cez katastralny portal
Obec: TISOGVEC Datum vyhotovenia 23.11.2020
Katastralne Uzemie: Tisovec Cas vyhotovenia: 08:58:32

VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA & 2926
CAST A MAJETKOVA PODSTATA

PARCELY registra "C" evidované na katasfralnej mape

Parcelné éislo Vymera v m2 Druf pozemku Spésob vyuZ, p. Umiest. pozemku Pravny vztah Druh ch.n.
2238 157 zastavana plocha a nadvorie 15 1 4
Legenda:

Spoésob vyuZivania pozemku:
15 - Pozemok, na kiforomn je postavend bytova budova oznalend stupisnym Cislom
Umiesinenie pozemku:
1 - Pozemok je umiestneny v zastavanom Uzemi chce
Pravny vzfah:
4 - Viastnik pozemku fe viastnikom stavby postavenej na tomio pozemku

Stavby
Supisné éislo na parcele ¢isle Druh stavby Popis stavby Druti ... Umiest. stavby
123 2238 10 Rodinny dom 1

Legenda:
Druh stavby:
10 - Rodirny dom
Kod umiestnenia stavby:
1 - Stavba postavena na zemskom povrchu

CAST B: VLASTNICI A INE OPRAVNENE OSOBY
Por. &islo Priezvisko, meno (nizov), rodné priezvisko, ddtum narodenia, rodné éislo (ICO) a Spoluviastnicky podiel
miesto trvalého pobytu (sidlo) viastnika

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik
1 Fizofa lvan ERBcig FRros S 172
Ddtum narodenia : 23.08.1997
Poznamka Oznamenie o zaéati vykonu zalozného prava drazbou od Ceskoslovenskej obchodnej

banky, a.s., ZiZkova 11, 811 02 Bratisiava na stavbu a pozemok G KN parc. &. 2238 (€.5. 123
rodinny dom), podl'a zn. OVRUI74/2020 (P 253/2020}, zapisané dfia 06.10.2020 - 516/2020,
Titut nadobudnutia Kapna zmluva V 1510/2018, povolené diia 16.07.2018 - 332/2018

Ugastnik pravneho vztahu: Viastnik

2 Olahova BarboraGiEmt 172
SR
Ddtum narodenia : 01.05.1999
Poznamka Oznémenie o zadati vykonu zaloZného prava draZbou od Ceskoslovenskej obchodnej
banky, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava na stavbu a pozemok C KN parc. ¢. 2238 (&.s. 123
rodinny dom), podfa zn. OVRU/74/2020 (P 253/2020), zapisané diia 06.10.2020 - 516/2020,
Titul nadobudnutia Kipna zmluva V 1510/2018, povolena dha 16.07.2018 - 332/2018

1 Zalo#né pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava na pozemok C
KN parc.&. 2238 a na stavbu sup.&. 123 rodinny dom na C KN parc.&. 2238, podl'a zmluvy reg. &. 591845/Zalf1 (V
1090/2019), povolené diia 13. 5. 2019 - 340/19

2 ZaloZné pravo v prospech Ceskoslovenskej obchodnej banky, a.s., Zizkova 11, 811 02 Bratislava na pozemok C
KN parc.&. 2238 a na stavbu stp.&. 123 rodinny dom na C KN parc.¢. 2238, podla zmluvy reg. . 591845/Zali1 (V
1090/2019), povolené diha 13. 5. 2019 - 340/19

ormativny vypis 1/2 Udaje platné k: 20.11.2020 18:00




¢ udaje:
Bez zapisu.

poznémka:
Bez zapisu.

Normativny vypis 2/2 Udaje platné k: 20.11.2020 18:00




L

i
MZIPOIT PRIN
W

/

/821081
Vs

&
5222

_> L X

ae

®

&

Q0B

el
B80S

m.m 128t

#U=0SRE0L9898F L0BLEG B

rR6i

=ZgsIBaz=ugs Jalseiepis/siBazywps Asepoabys siBazy sdny

03A0SLL 'Y J9A0SI], ¥I0GOS BYSALWIY AY0LNsKqoysueg]

LEER




Zelinarska 6, 821 08 Bratislava, IC0: 35 849 703
zapisana v Obchednom registri Qkresného stidu Bratislava |, oddiel: Sa, vioZka: 3070/B
www.u9.sk
Zaujem@ug.sk

PROTOKOL O VYKONANI OHODNOTENIA NEHNUTELNOSTI

v niz5ie uvedeny datum a hodinu sa znalec Ing. Anton Martvod, reg. €.:912214 dostavil za Géelom vykonania chodnotenia predmety
drazby v zmysle ust. § 12 zak. ¢, 527/2002 Z.z. o dobrovolnych drazbach:

LV £, Katastr. odbor okr. Gradu Katastralne dzemie Obec

2926 Rimavska Sobota TiISOVEC Tisovec

Pozemky parcely registra ““‘C'":

Parcelné éislo Druh pozemku Vymera /m2/ LV &

2238 zastavana plocha a nadvorie 157 2926
Stavby:

Supisné Cislo Parcelné disio Popis stavby LV €.

123 2238 Rodinny dom 2926

Spoluvlastnicky podiel: 1/1

Udaje o osobe, ktord spristupnila nehnutelnost:

Meno a priezvisko: ﬁ/uﬂzf gdd%&t
Adresa, na ktorej sa zdrZuje a prehlasuje, Ze sz bude
zdrzovat:

Kontaktné Gdaje:

Vztah k zaloZcom:

o
Dhodnotenie predmety drazby

A)* boio umozZnené a vlastnik resp. osoba, ktora spristupnila ohodnocovany predmet dragby tymto potvrdzuje, e vo vzfahu k
predmetu drazby: nie je uzatvorena Ziadna ndjemna zmluva resp. zmluva o podnajme, zmluva o vypozitke, alebo ind zmiuva, ktorou by bala
prenechana tretef osobe akdkoivek dast uzivacich prav k nehnutelnosti, dalej nie sl zriadené vecné bremena alebo iné prava tretich oséb a
to & t. £. nezapisané v katastri nehnutefnosti, nie je zriadené zmluvné predkupné prévo, nie je uzatvorena zmluva o zabezpecovacom
prevode prava, predmet drazby nebel poskytnuty ake vklad na Gcely zmluvy o zdruZeni, zmiuvy o tichom spolocenstve alebo ako vilad do
obchodnej spolaénosti alebo druistva. Zarovef prehlasuje, Ze vietky uvedené Gdaje a vyhlasenia st Gplne a pravdivé

B)* napriek predchadzajicej vyzve nebolo umoznené,

—
h‘k
e



Podpisy pritomnych esdb:

”/w,ﬂl

Predmet drazby:

Obyvany (meno a priezvisko) alebo neobyvany/opusteny ]
Nehodiace sa preciarknut ’[f,}fx//inr{,

Odovzdané doklady k pregmetu drazby:

ﬁ‘%”{&&w P w-gv /kz.b*i

Energocertifikat Nehediace sa preciarknut ARG f NIE

Informacie poskytnuté viasinikom/diznikom o predmete
drazby:

VSeobecné idaje o znaleckej obhliadke:

Datum a ¢as obhliadky stanoveny vo vyzve draZobnika: 20.11.2020 ¢ 11:00 hod.
Datum a ¢as trvania obhliadky: D 21 e f/wﬂf' .

Datum a &as, potas ktorého stidny znalec Zakal na mieste
chodnotenia na poskytnutie stfinnosti zo strany povinnej
asoby a napriek tejta skutoénosti obhliadka nebola
umozZnens:

Poznémky stidnehe znalca a zisteny stav:

Tento protokel je vyhotoveny v 3 identickych vyhotoveniach (1 exempldr pre viastnika nehnutefnosti, 1 exemplar pre U9, a. s., 1 exemplar
pre znalca}, pricom v pripade nespristupnenia nehnutelnosti sa jedno vyhotovenie zasle na adresu trvaléha pobytu viastnika predmetu
draZby, Tento protokol zaroven sl pre Ucely podania Zaloby o néhradu kody spdsobeni nepeskytnutim zakenne| siinnosti, rovnako aj
pre zalatie trestného stihania vo veci podozrenia zo spachania trestného ginu poskodzavania veritela, V pripade akychkolvek otdzok nds
okaméite kontaktujte na telefdnnych Eslach uvedenych v zahlavl,

Zaroven podpisom tohte zdznamu sa ako viastnik/dinik ins osoba, ktard mé predmet drazby v dribe zavazujem oznamit na acresu U9, a.s.,
Zelinarska 6, 821 08 Bratislava zmenu trvalého bydliska, pripadne adresu, na ktorej sa zdr3javam a som si vedomy, Ze pokial tieto
negzndmim mi bude akakolvek a vietky zasielky zasielané na adresy uvedens na strane 1 tohto zaznamu.

ZaroveR prehfasujem, 3a vietky mnou uvedend tdaje a vyhldsenia st plne & pravdivé a e som nezamléal drazobnikovi ako ani séidnemu
znzlcovi Ziadne {idaje o predmete drazby a som si vedomy, Ze bol zacaty vykon zaloného prava formou drazby.

-7 2




POBPISY ZUCASTNENYCH 0508B:

INE OSOBY PRITOMNE NA OBHLIADKE:

Meno a priezvisko

Vztah k predmetu

Podpis

M«v‘f QZM i

Hahl

Zraboe

'ﬁ!, At 44‘41

** Qsobné (daje dotknutej osoby, ktord spristupnila nehnutelnost budd v zmysle ¢l 6 ods. 1 pism. c) a pism. f} Nariadenia Eurdpskeho
parlamentu a Rady (EU) 2016/679 o ochrane fyzickych osdb pri spractvani osobnych Udajov a o volnom pohybe takychio ddajov, ktorym sa
zrusuje smernica 95/46/ES {vSeobecné nariadenie o ochrane Gdajov) (dale] GDPR a v zmysle zékona ¢, 18/2018 Z. z, o echrane osobnych
(dajov a 0 zmene a dopineni niektorych zakonov (dalej len ,.zékon ¢. 18/2018 Z. z.”) spractvané prevadzkovatelom U9, a.s., ICO: 35 849
703, Zelinadrska 6, 821 08 Bratislava, zapisana v OR OS Bratislava |, odd, Sa, vlozka &, 3070/B v rozsahu meno, priezvisko, adresa,
telefonne Cislo, mailova adresa a to pre (cely realizacie dobrovolnej draZby. Osobné (daje budl spracdvané po dobu uchovania
spisu a v pripade obéiansko-pravneho alebo trestno-prévneho konania az do jeho pravoplatného skoncenia,

Viac informacif tykajlcich sa spracivania osobnych Gdajov ndjdete na stranke www.u9.skfinformacie v €asti Pre diZnikov.




MESTO ?3@@% ?Q ’%Eeéi’ski urad

N, Dr i

Eva Guzmsvi
Partizdnska 123
980 61 Tisovec

Yas Hst/zo dnia Nease Eslo Vybavuje - linka Tisovee
JBVE2013 Ing.Kokaves - 727 520 2 19.01.2018

Tra
"
A

2 Popvrdenis o veku stavby.

.

e rad v Tisovel tymto potvidzge, e pod13 nem destupnyeh informécii bol
fur.iis. JZ3. postaveny na pozemku parc.c. C KN 2238 ufivania schopny od
¥ ToRu 2008 boli vykonané nasledovné stavebn:. tpravy rodinného domu: nové
Stalacis, vedy a kanalizécie, vybudovanie kipelne. "} mena zariadeni v kuchyni,
veh 2 vonkajsich omietok, vybudovand prisiavha za rodimmym domom,
renredek pre awomobi! 2 vvbudovana nova Zumpa. V roku 2014 toli vymenené podlahy za
navanice a osadend krbovd viezia,

AC05T
-
-2

Toto potvrdenie sa vvddva na viastni Fadost® menov anej za Udelom vypracovania
mrzizekieno posudku.

- edeng VAm dévame na vedomie s pozdravom

Lovan Kokavec
“¥stavby, ZP a RM




. o Nakres
Podorys RD 5.8.123 v k.01, Tisovec

Pédorys prizemia a situacia Mierka 1:200
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Obyvacka, plavajica pedlaha

KRB
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1.PP Pivnica sklad na drevo




Znalec: Ing.Anton Martvori &islo posudku: 52/2020

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky posudok/znalecky ukon som vypracoval ako znalec zapisany v zozname
znalcov, timoénikov a prekladatelov, kKtory vedie

Ministerstvo spravodlivosti Slovenskej republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie
pozemné stavby a odhad nehnutelnosti, po eviden&nym &islom 912214

Znalecky posudok/ tkon je zapisany v denniku pod Cislom 52/2020

Zarovei vyhlasujem, Ze som si vedomy nasledkov vedome nepravdivého znaleckého
posudku

V Dolnom Kubine, dfia 24.11.2020

Ing. Martvor Anton
podpis znalca







