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Znalec: Ing. Pavlikovd Pridka Sislo posudku: 82/2021

. OVODNA CAST

i. Ulohou znalca je:

Stanovit v3eobecni hodnotu majetku - nehnutelnosti podla objednavky zo dia
15.06.2021 rodinny dom s prisludenstvom s.&.154, na CKN p.8.772 a CKN
p.¢.774 a pozemky CKN p.&. 772, 774, 775, 777/4, 778 v Cakanoveciach &. 154, PSC
98558, okr. Ludenec, podla - Vyhlédsky MS SR ¢&. 492/2004 Z.z., o stanoveni
vieobecne]j hodnoty majetku, zo diia 23.8.2004 v platnom zneni, vedené

v liste vlastnictva &,1037 =zo dfia 22.06.2021, informativny vypis =z verejne
pristupného katastrdlneho portalu, aktualizovany 21.06.2021

2. U&el posudku: crganizovanie dobrovolnej draZby

3. Datum, ku ktorému je posudok vypracoevany /stavebnotechnicky stav/: 08.07.2021
4. Datum, ku ktorému sa nehnutelnost alebe stavba ohednocuije: 13.09.2021

5. Podklady na vypracovanie posudku

a) podklady dodané zadavatelom

-~ Objednévka na znalecky pesudok zo dia 15.06.2021
- Znalecky posudok €.193/2014 zo dia 30.12.2014, vyhotoveny Ing.Andreou Bothovou
ev.E&.910312, fotoképia

b) podklady ziskané znalcom

- Vi{plis z listu vliastnictva &.1037 zo dfia 22.06.2021, informativny vypis
z verejne pristupného katastralneho portéalu, aktualizovany 21.06.2021

- Informativna képia z mapy =zo dita 22.06.2021, vytvorené cez katastralny
portal, GKU Bratislava

- nakres =zamerania a dispoziéného rieSenia

- fotodokumentacia vyhotovenad dia 08.07.2021

6. PouZité pravne predpisy a literatira:

- Zakon &. 382 Z.z o znalcoch, tlmoénikoch a prekladateloch a ¢ zmene o doplneni
niektorych zékonev, v platnom zneni

- Vyhléa3ka Ministerstva spravodliveosti Slovenskei republiky &. 228/2018 2z.z.,
ktorou sa wykonéva zadkon &.3B2/2004 Z.z v platnom zneni

— Vyhl&ska Ministerstva spravodlivosti Slovenskej republiky &. 492/2004 Z.z. o
stanoveni v3eobecnej hodnoty v platnom zneni.

- STN 7340 55 - Vypocet obostavaného priestoru pozemnych stavebnych objekteov.

- STN 7343 01 -~ Budovy na byvanie

- Zakon ¢&. 50/1876 Zb. o fzemnom plancovani a stavebnom poriadku, v platnom
zneni.

- Vyhlaska ¢&. 461/2009 2Z.z., ktorou se vykondava zdkon NR SR o katastri
nehnutelnosti a o =zadpise wvlastnickych a inych prédv k nehnutelnostiam
{katastralny zakcn).

- Vynhldska Federdlneho 3Statistického Gradu &. 124/1980 Zb. ¢ Jjednotne’
klasifikdcil stavebnych objektov a stavebnych prac vyrobnej povahy.

- Vyhléska &. 323/2010 Z.z., ktorou sa vydéva Statistické klasifikdcia stavieb

- EZé&kon NR SR &. 182/1993 Z.z. ¢ vlastnictve bytov a nebytovych priestorov v
zneni neskor$ich predpisov.
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Znalec: Ing. Pavlikovd PriSka gislo posudku: 82/2021

- Marian Vyparina a kol. - Metodika vypoftu vseobecnej hodnoty nehnutelnosti a
stavieb, %ilinsk4d univerzita v EDIS, 2001, ISBN 80-7100-827-3

7. Definicie posudzovanych velidin a pouZitych postupov

Vieobecnd hodnota (V3H)

VZeobecnd hodnota je vyslednid objektivizovand hodnota nehnutelnosti a stavieb,
ktord je znaleckym odhadem ich najpravdepodobnejsej ceny ku dfiiu ohodnotenia,
ktord by tieto mali dosiahnut na trhu v podmienkach volnej satfaZe, pri poctivom
predaji, ked kupujtel aj predavajici budid konat s patriénou informovanestou i
opatrnostou a s predpokladom, %e cena nie je ovplyvnend neprimerancu pchnitkou.
vysledkom stanovenia je vieobecnd hodnota na tdrovni s dafiou z pridanej hodnoty.

Vychodiskovd hodnota stavieb (VH}

vychadiskovd hednota je znalecky odhad hodnoty, ze ktord by bolo moZno hodnotend
stavbu nadobudniat formou vwvystavby v &ase ohodnotenia na Grovni bez dane
z pridanej hodnoty.

Technicka hodnota (TH)
Technickd heodnota je znalecky odhad vychodiskove] hodnoty stavby zniZeny o
m hodnotu zodpovedajticu vyike opotrebovania.

a2) Stanovenie vSeobecne] hodnoty:

Vieobecnd hodnota stavieb

Na stanovenie vSeobecnej hodnoty stavieb sa v znaleckej praxi sa pouZivajn
metody:

¢+ Metdda porovndvania

* Kombinovand metdda {len stavby schopné dosahovat vynos formou prenajmu)

e Metéda polohovej diferencidcie

Metdda polohovej diferencidcie
Metdda vychddza zo z&kladného vztahu:

V8Hg = TH * kpp (€1,
kde: TH - technickd hodnota stavieb na Growvni bez DPH,
kap - koeficient polohovej diferencidcie, ktory vyjadruje pomer medzi

technickou hodnotou a vieobecnou hodnotonr (na arovni s DPH)

Na urxCenie koeficientu poloheve] diferenciédcie boli pouZité metodické postupy
obsiahnuté v metodike USI. Princip je zaloZeny na urceni hodnoty priemerného
O koeficientu predajnesti v nadviznosti na leokalitu a druh nehnutelnosti,
z ktorého sa uria <Ziastkové koeficienty pre jednotlivé kvalitativrne triedy.
Pouzité priemerné koeficienty polohovej diferenciicie vychadzaju =z odbornych
skiisenosti. Nésledne je hodnotenim viacerych polohovych kritérii (zatriedenim do
kvalitativnych tried) objektivizovanid priemernad hodnota koeficientu polchovej
diferenciacie na vysledni, platnd pre konkrétnu hodnotent nehnutelnost. Pri
objektivizacii ma kaZdé polochové kritérium urdeny svej vplyv na hednotu (vdhu).

Kombinovand metéda
Na stanovenie vZeobecnej hodnoty kombinovanou metédou sa poufiva zédkladny vztah:

e
kde
1 HV - vynosovéd hodnota stavieb [€],
TH - technickd hodnota stavieb [€],
a - vaha vynosovej hodnoty [-1,
b - vaha technickej hodnoty, spravidla rovng 1,00 {-].

Za vynosovi hodnotu sa dosadzuje hodnota stavieb bez vynosu z pozemkov,
V pripadoch, ked sa vynosova hodnota stavieb pribliZne rovna sudtu alebo de
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Znalec: Ing. Pavlikovd Pridka &islo posudku: 82/2021

vy38ia ako technickd hodnota stavieb, spravidla plati: a = b = 1. V ostatnych
pripadoch plati: a > b.

Metdda porovnévania

Prz pouZitie porovnidvacej metédy je potrebny stbor minimdlne troch ponukovych
alebe realizovanych kupnopredajnych cien v danej lokalite. Zakladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metddou porovnavania je podla vztahu:

VEHy = M . VEHy, (€]

kde
M - podet mernych jednotiek hodnotenej stavby,
v8H,; -~ priemernd vieobecnd hodnota stavby urdenid porovnévanim na merna

jednotku v €/m?.

Porovnanie <treba vykonat na mernd jednotku ({obstavany priestor, =zastavana
plocha, podlahova plocha, dizka, kus a pod.) s prihliadnutim na odli3nosti
porovnavanych objekitov a ochodnocovaného objektu.

Hlavné faktory porovndvania:

a) ekonomické (datum prevodu, forma prevodu, spbdscb platby a pod.],

b) polohové (miesto, lckalita, atraktivita a pod.},

c) kentrukénéd a fyzické [&tandard, nad3tandard, podstandard, prislusenstvo a
ped. ).

Podklady na porovnanie (doklad o prevode alebc prechode nehnutelnosti, pripadne
ponuky realitnych kanceldrii) musia byt identifikovatelné. Pri porovndvani sa
rusia vylddit vietky vplyvy mimoriadnych ckolnosti trhu {(napr. pribuzensky vztah
medzl predavajtcim a kupujdcim, stav tiesne predavajiceho alebo kupujdceho a
pod) .

Vieobecnd hodnota pozemkov

Na stanovenie v3ecbecnej hodnoty pozemkov sa v znaleckej praxi sa pouZivajs
metddy:

e Metdda porovnavania

¢ Vynosovad metdda (len pozemky schopné dosahovat vynos)

¢ Metdda polohovej diferencidcie

Metéda polohovej diferencidcie pre pozemky vychadza zo zdkladného vztahu:
VEHpoz = M * (VHyy * kep) [€1,

kde M - pofet mernych jednctiek (vymera pozemku},
VHpy ~- vychodiskovd hodnota na 1 m? pozemku
kep - koeficient polohovej diferencidcie

Metoda porovndvania

Pre pouZitie porovnavace] metddy je potrebny stbor minimélne troch ponukovych
alebo realizovanych kGpnopredajnych cien v danej lckalite. Zadkladny metodicky
postup stanovenia v3eobecnej hodnoty metddou porovndvania je podla vztahu:

VEHRpoz = M . VEHy, (€]

kde
M - vymeraz hodnoteného pozemku v m?,
V8Hy; - priemernid vieobecnd hodnota pozemku uréend porovnadvanim na mernu

jednotku v €/m?.
Porovnanie treba wvykonat na merni jednotku (1 m* pozemku) s prihliadnutim na

odlisnosti porovnavanych pozemkov a ohodnocovaného pozemku.
Hlavné faktory porovnévania:

1) °~ ekonomické (napriklad datum prevodu, forma prevodu, spdsob platby a pod.),

2) polcohové (napriklad miesto, lokalita, atraktivita, pristup a pod.),
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21 Znalec: Ing. Paviikovd Priska &islo posudku: 82/2021

rch 3) fyzické (napriklad infradtruktira a moZnost zdstavby pxi stavebnych
pozemkoch; kvalita pddy a kvalita vysadby pri ostatnych pozemkoch a pod.}.

Podklady na porovnanie (doklad o prevede alebo prechede nehnutelnosti, pripadne

ch | ponuky realitnych kancelarii) musia byt identifikovatelné., Pri porovnavani sa

ky musia vylugit vietky vplyvy mimoriadnych ckolnosti trhu (napr. pribuzensky vztah
medzl preddvajtcim a kupujtcim, stav tilesne predavajiceho alebo kupujliceho a
pod} .

vynosové hodnota pozemkov sa vypofita kapitalizdciou budicich odéerpatelnych
zdrojov pocas Casovo necbmedzeného obdobia podla vztahu

na
Witz = )
. kde
18 07 - odéerpatelny zdroj, ktorym sa rozumie disponibilny vynos dosiahnutelny pri
=1 riadnom hospodareni formou prendjmu pozemku. Pri polnchospodéarskych a
lesnych pozemkoch je moiné v oddvodnenych pripadoch pouZit disponibilny
vynos z polnohospodiérskej alebo lesnej vyroby. Stanovi sa ako rozdiel
hrubgho vynosu a ndkladov [E€/rok],
k - trokové miera, ktord sa do vypodtu desadzuje v desatinnom tvare [%/100].
a . Urokovd miera zohladfiuje aj zataZenie datiou z prijmu.
e al) Stanovenie vychodiskovej a technickej hodnoty stavieb:
ia PouZité s0 rozpoctové ukazovatele publikované v Metodike vypodtu vSeobecne]
th hodnoty nehnutelnosti a stavieb (ISBN 80-7100-827-3). Koeficient cenovej Uurovne
a je podla poslednych znamych Statistickych adajov vydanych 53U SR platnych pre 2,

Stvrtrok 2021,

Vychodiskovd hodncota (VH) stavieb sa stancvi peodla zdkladného vztahu:

u VH = M.. (RU . kCU . kv . kzp . kup . k;{ . kM ) [€],
kde: VH ~ vychodiskové hodnota,
M - podet mernych jednctiek,
RU - rozpodtovy ukazovatel podla pouZitej metodiky v cenovej dArovni 4.
Stvrtroka 1996,
keg - koeficient vyjadrujacl narast cien stavebnych priac a materialov
medzl obdobim 4. 3tvrtroka 1996 a 2. Stvrircka 2021,
kv = koeficient vplyvu vybavenosti hodnoteného objektu,
kzp = koeficient vplyvu zastavane] plochy hodnotenej stavby,
kye — keoeficient vplyvu kondtrukénej vyEky pedlaZi hodnotenej stavby,
. ky = koeficient konStrukéno~materidlovej charakteristiky,

ky - koeficient vyjadrujaci dzemny vplyv.

Pri stanoveni vychodiskove] hodnoty sa poSkodenie alebo nedokonéenie stavby
zohladiiuje percentualnym odhadom dokonéenia jednotlivych konStrukcii a vybaveni

stavby.
Technickd hodnota (TH) stavieb sa stanovi podla zédkladného vztahu:
TH = VH - HO alebo: TH = VH{TS/100) [€]

Y kde: TH ~ technickd hodnota stavby [€],

VH - wvychodiskovd hednota stavby [€],

HO — hodneta zodpovedaijtca vydke opotrebenia stavby [€],
| T3 — technicky stav stavby [%].
Technicky stav stavby (TS) - je percentvédlne vyjadrenie okamZitého stavu stavby:
TS = 100 - ©
kde O - opotrebenie stavby [%}

8. Osobitné poZiadavky zadavatela: -
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Znalec: Ing. Paviikovd Pridka ¢islo posudku: 82/2021

lI. POSUDOK
1. VSEOBECNE UDAJE

a) vyber poufitej metddy: V tomto znaleckom posudku sa jednd o uréenie
vieobecne] hodnoty majetku - nehnutelnosti, rodinny dom s prisludenstvon
8.¢.154, na CKN p.&.772 a CKN p.&.774 a pozemky CEN p.&. 772, 774, 775, 777/4,
778 v Cakanoveiach &. 154, PS¢ 98558, okr. Lugenec, podla Vyhlaiky MS SR &.
482/2004 Z.z., o stanoveni vEecbecnej hodnoty majetku, zo diia 23.8.2004, w
platnom zneni. Preskdmatelné Gdaje na porovnanie uz S realizovanymi
prevodni a prechodmi nehnutelnosti v danom nieste a Case nie st k
dispozicii, preto uréenie vSeobecnej hodnoty porovnavacou metédou nie je moZné.
Uvedené nehnutelnosti nie s prenajaté a nie si zname ani priemerné moiné
nadjomné pri uvedenych nehnutelnestiach. Na pouZitie kombinovanej metédy nie sG

k dispozicii hodnoverné podklady. 2 uvedenych dévodov pouZijem metddu
polohovej diferenciécie. Vychodiskovi hodnotu urcim pomocou " Metodika
vypoftu vSeobecnej hednoty nehnutelnosti a stavieb - vydala 7ilinska

univerzita 2001” s prepodtem na CU II.Q 2021.
Priemerny koeficient polohovej diferencidcie stanovujem pre skupinu stavieb

pomocou “Metodika vypodtu vSeobecnej hodnroty nehnutelnosti a stavieb - vydala
Zilinskad univerzita 2001” str. ¢.33, tab.&.7.

b) vlastnicke a evidendné tdaje predmetu posudku:

v¥pis z listu vlastnictva &.1037 zo dia 22.06.2021
aktualizdcia katastrialneho portalu 21.06.2021

Okres - TLu&enec
Obec - fakanovce
. Katastrdlne uzemie - Cakanovece

Eas® A: MAJETKOVA PODSTATA
Parcely registra ,C%* evidovand na katastralnej nape

Parc. vymera druh spdsob umiestnenie pravny
&islo v m? pozemkn vyufitia pozemku vztah
772 118 zastavand plocha a nadvoria 15 1 4

774 8% zastavand plocha a nadvoria 15 1 4

778 162 zastavand plocha a nadvoria 17 1

777/4 192  zastavana plocha a nadvoria 18 1

778 465 zdhrada 4 1

Legenda:

Spdscb vyufivania pozemku
15 - Pozemok, na ktorom je postavens bytovéd budova oznadené sdpisnym &islom

17 - Pozemok, na ktorom je postavend budova bez oznadenia stpisnym &islom
18 - Pozemck, na ktorom je dvor

4 - Pozemok prevaZne v zastavanom Gzemi obce aleho v zdhradkarskej osade, na
ktorom sa pestuje zelenina, ovocie, okrasna nizka a vysokd zeleil a iné
polnohespodérske plodiny

Umiestnenie pozemku

1 - pozemok je umiestneny v zastavanom tzemi cbce

Pravny vztah:

4 - Vlastnik pozemku je vlastnikom stavby postavene] na tomto pozemku

STAVBY;
Sdpisné

na parc. druh popls umiestnenie

&islo stavby stavby stavby
7172, 10, Rodinny dom 1
774, 10, Rodinny dom 1
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Legenda:

pruh stavby:

10 - rodinny dom

Kéd umiestnenia stavby

1 — Stavby postavené na zemskom povrchu
&ast B: VLASTNICI a iné opravanené osoby
O&astnik pravneho vztahu: Vlastnik

1 Putnokiova Zaneta r. SR
Datum narodenia: Spoluvliastnicky podiel: 1/1
Poznamka

vykon zéloZného prava v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o.., Pajstinska 5, 851
02 Bratislava, I{0: 35 724 803, na pozemky registra CKN
parc.£.772,774,775,777/4,778 a stavby s.&.154 na pozemkoch registrz CKN parxc.é,
792,774, zapisané 12.6.2014, P709/14-101/14,393/20

Poznamka
Oznamenie zo diia 29.04.2021 o zadati vykonu z4loZného prava veritelom:E0S KSI

Siovensko, s.r.o.., Paj3tinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35 724 B03, na pozemky
registra CKN parc.&.772,774,775,777/4,778 a stavby s.C.154 na pozemkoch registra
CEN parc.&. 772,774, zapisané 11.05.2021, P-483/2021-5%/21

Titul nadobudnutia

Zmluva o vyporiadani peodielového spoluvlastnictva &. V 4394/08 =z 14.1.2009-3/0°
Rozhodnutie o urleni stpisného &isla &. 4/2008 z 16.12.2008-Z2 4633/08-3/09

¢as? ¢: TarcHY

Zaloiné préavo v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o.., Pajstdnska 5, 851 02
Bratislava, ICO: 35 724 803, &.v293/09 z 4.3.2009 na parc.&., CKN
parc.&.772,774,775,777/4,778 a stavbu s5.8.154 na parc.&. 772,774-18/09,393/20
Iné tdaje : Bez zdpisu

Poznamka: Bez zapisu

¢) tdaje o obhliadke a zamerani predmetu posidenia: Ohliadka, =zameranie a
vyhotovenie fotodokumentdcie boli vykonané 08.07.2021 za G¢asti Adriany Olahove]
a Tibora Cldha, ktori spristupnili nehnutelnost a p.Davida Fabryho za
objednavatela, ktory vymedzil predmet ohednotenla,

d) technickid dokumentacia, porovnanie siladu projektovej dokumentacie a
stavebneyj dokumenticie so zistenym skutodnym stavom:

Boli prediciené podklady:

- Znalecky posudok ¢.183/2014 zo diia 30.12.2014, vvhotoveny Ing.Andreou Bothovou
ev.c.910312, fotoképia. V uvedenom znaleckom pecsudku je uvedeny rok zadatia
uZivania 1860, bez dokladu. Nakolko cbjednavatelom nebol predloZeny iny doklad
v chodnoteni uvaZujem uvedeny rok akec datum zadatia ufivania ~ uvedeny tidaj nie
je v rozpore so zisteniami na ohliadke, zodpovedd kondtrukénému, materidlovému
aj dispoziénému riefeniu rodinného domu.

Iné4 dokumentdcia stavebnotechnické ani priwvna nebolil predloZenéd, nie je moZné
urobit porovnanie.

e) daje katastraz nehnuteinosti, porovnanie siiladu popisnych a geodetickych
Gdajov katastra nehnutelnosti se zistenym skutodnym stavom:

Na predloZenom LV &.1037 sd vedené predmetné pozemky CKN parc.&.?72, 774, 775,
777/4, 778 a stavba -~ rodinny dom s.8£.154 na parc.&. 772, 774. Pozemky CKN
parc.&.772, 174, 775, 777/4, 778 a stavba rodinny dom s5.¢.154 na parc.&. 772,
l74 s zakreslené na mape KN. 50 evidované v geodetickych a popisnych Gdajoch
atastra.
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Hodnotenie zabezpedenia pristupu:

Pristup k nehnutelnosti je z werejnej spevnene] komunikdcie na CKN p.&.737/1,
pozemok CKN p.&.737/1 je vedeny na LV 402 - vlastnik Obec Cakanovce.

£f) vymenovanie jednctlivych pozemkov a stavieb ktoré sfi predmetom ohednotenia:

I—é‘EQVbY Fel e e = meme e
Rodinng dom, 5.6.154, p.&.772,774
Studna, P 777/4

Vbnkajsme upravy

Vonka351e schody,_R m_?77/4

~pripojka vody, p.&. 777/4
Pozemky

772 (118 n?)
774 (89 m?) B
. 775 (162 m?)

{®

Pozemky ZUO - parc.
Pozemky v Z00 - parc.

o

_Pozemky v 2ZUO - parc.

8
Pozemky v zU0 - parc. &. 777/4 (199 m2) )
_Pozemky v 260 - parc. &. 778 (465 ) - 7
g) vymenovanie jednotlivych pozemkov a stavieb, ktoré nie sd predmeton

hodnotenia: -

2. VYPOCET TECHNICKEJ HODNOTY

2.1 RODINNE DOMY

2.1.1 Rodinny dom, s.¢.154, p.6.772,774

Rodinny dom stp.&.154 je vnitornd a zadnéd Sast stavieb (v pé&vodnom spoloénom
dvore, v sulasnosti redlne rozdelenom) murovanej konstrukcie s Jjednym
nadzemnym podlaZim s &iastoénym podpivnienim a bez upravendho podkrovia na
byvanie, postavend na CKN parcele &.774 a 772. Bola postavena za Uéelom
byvania, v sudasnosti pozostdva z miestnosti tvoriacich jednu bytova Jednotku(
vhodné aj na dve b.j.). Iné vyuiitie domu nie je. V zmysle udelu ufivania,"
dispozignej skladby a charakteristiky podla STN 734301 sa jedn& o rodinny
dom.

Dispozicéné rieSenie:
I. nadzemné podlaZie - predizba, kuchyha, izba, kapelfia s WC, izba, kuchviia,
izba

Stavba rcdinnéhe domu s.8.154 bola postavend podla zistenych tdajev =z
predloZenych podkladov -Znalecky posudck &.193/2014 zo dia 30.12,2014,
vyhotoveny Ing. Andreocu Bothovou ev.&.910312, fotoképia, v roku 1960.

Rodinny dom v poslednom cbdobi je bez Gdriby, zanedbany, ale bez zjavnej poruchy
prvkov dlhodobej Zivotnosti. Jednd sa o murovant stavbu, odhadujem celkovi
Zivotnost 100 rokov. Opotrebenie urdim linedrnou metédou.

Technické rieSenie:

1. Pedzemné podlaiie

- Zvislé nosné konStrukcie - kamenné murivo v hritbke nad 60 cm
- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - klenbové

- Upravy vnlGtornych povrchov - vnatorné omietky - vapenné Stukové,
- Vyplne otveorov - dvere - zvlakové
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1. Nadzemné podlafie

- Zaklady - betdnové - objekt s podzemnym podlaZim bez izolicie

- Zvislé nosné kon3trukcie ~ murevané z tehdl v skladobne;j hr. nad 40 do 50 cm;
deliace konitrukcie - tehlové

- Vodorovné nosné konStrukcie - stropy - 5 rovnym podhladom drevené tramové

- Strecha - krovy - hambé&lkové a v#znicové ststavy bez stipikov; krytiny strechy
na kxrove - vlnovky ONDULINE, ohodnocujem porcvnatelnou polofkou - vilnité dosky

~ Opravy vonkaj$ich povrchov - fasidne omietky - 3krabany brizelit 1 x, k; -
vapenne 1 x

- Upravy vnuternych povrchov - vnitorné cmietky - vépenné &tukové; vnitorné
obklady - prevainej é&asti kipelne min.do 1,35 m wysSky 1 ks; - vane 1 ks

- Vyplne otvorov - dvere - ramové s vypliiou, ¢iastolne chybaji, uvaZujem s
dokoné&enostou 40 %; okna - dvojité drevené dvojité, éiastodne chybajn, uvaZujem
s dokonéenostou 70 %

- Pedlzhy - podiahy obytnych miestnosti (okrem obytnych kuchyii) - palubovky,
dosky, a &iastofne cementovy poter; dlafby a podlahy ost. miestnosti - cementovy
poter a &iastolne dlaZby

- Vybavenie kipelni - vafia ocelovd smaltovand 1 ks; - umyvadlo - 1 ks chyba,
uvafujem s dokonéenostou 0 %; vodovodné batérie - ostatné 2 ks,l ks chyba,
uvaZujem s dokondencstou 50 %; z&chod - splachovaci bez umyvadla

- Vykurovanie - zdroj vykurovaniz - lokdlne - na tuvhé palivd obyfajné lks

- Vnatorné rozvody vody — z pozinkovaného potrubia studenej a teplej vody =z
centrdlneho zdroja

- Vnutorné rozvody kanalizacle - plastové  potrubie

— Vnutorné rozvedy elektroinstalacie - elektroindtalacia { bez rozvadzadov) -
svetelnd; elektricky rozvaddzaé - s poistkami,cyba meranie a vybavenie, uvaZujem
s dokonéenostou 10 %.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 803 6 Domy rodinné jednobytové
KS: 111 0 Jednobytové budovy
MERNE JEDNOTKY
PodlaZie Zagiatok Vypoéet zastavanej plochy | ZP [m?] k
uiivania =
1. PP | 1960 1,2+(4,74%4,60) 26,16 .120/26,16=4,587
l. NP 1960 6 13*26,03 159,56 =120/159 56=0,752

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Rozpoftovy ukazovatel je vytvoreny po podlaZfiach na mernt jedrotku m?® ZP podla
zasad uvedenych v pouZitom kataldgu.

1. PODZEMNE PODLAZIE

Bod PoloZka Hodnota | Dokon. |Vysled.
i Osadenie do terémm
| serer Detieia
4 Muarivo.

| 4.8.b kamenne murlvd—;'hruﬁié”;éd 60 cm 870 100 | 870,0
E{:;:Giﬁ%ZEHé“;ﬁlétky T T 1
|| 5.1 vépenne Stukové, stierkové plstou hladené | 400 | 100 | 400,0
2_“ ‘Stropy
7.3 Xlenbovée o 650 100 | 650,0
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Bod

PoloZka

Hodnota

Dokon.

v¢sled.

17

Dvere

17.8 zvlakovs

il0

0,0

Spolu

2590

2480,0

Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:

ISpolu

[ 0.0 ]

1. NADZEMNE PODLAZIE

Bod

Hodnota

Dokon.

Vysled.

PoloZka
Zaklady )

2.2.b beténové - objekt s podzemnym podlaZim bez
izolacie

425

100

425,0

Podmurovka

3.4.b podpivnidené do 1/2 ZP - priem. vySka do
50 cm - omietand, 3karované tehlové murivo

165

100

+ 165,0

Murivo

4.1.c murované z tehdl {plnd,metrickd,tvirnice
typu CD, porotherm) v skladobnei hr. nad 40 do 50
cm

12390

100

©1290,0

L
\
]
i
]

Deliace kondtrukcie

5.1 tehlové (prielkovky, CDM, panelovd
konstrukcia, drevené)

160

100

Vniitorné omietky

6.1 vapenné 3tukové, stierkové ﬁiééou hladgné.

400

TRl

Stropy

7.1.b s rovnym podhladom drevené trémové

760

100

Krovy

8.4 hambalkové a véznicové ststavy bez stipikov

445

100

10

Krytiny strechy na krove

10.4.b azbestocementové Sabldény na latach,
vlnité dosky

465

14

Fasadne omietky

14.1.a Skrabany brizolit, omietky na baze
umelych l&tok nad 2/3

65

14.1.c vapenné a vapenno-cementcevé hladké nad
2/3

45

17

Dveare

3

17.4 ramové s vypliou

515

18

Okna

18.3 dvojité drevenéuémabskovﬁﬁuaéEghim s dvoj.
s trojvrstv. zasklenim

340

22

Podlahy obytnych miestnosti (okrem obytnych
kuchyi)

22.8 palubovky, dosky, xylolit

185

100

23

DlaZby a podlahy ost. miestneosti

23.6 cementovy poter, tehlova dlaZba

50

100

56,0

25

Elektroingtalacia ( bez rozvadzadov)

25.2 svetelna

155

100

155,0
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PoloZka Hodnota |Dokon. [Visled.
Rozvod vody -
30.1.? z p021nkovan§ho potrublg studenej a 55 100 55,0
teplei vody z centriélneho zdroja
Spolu - 5520 5109,0
Znaky upravované koeficientom zastavanej plochy:
E:] ‘Kanalizacia do verejnej siete alebo Zumpy alebo
33 iseptika _
© 33.2 plastoveé a azbestocementové potrubie (1 ks) 10 100 10,0
35 {Zdroj vykurovania
| 35.2.e lokdlne - na tuhé paliva obycajné (1 ks) 20 100 20,0
ed. 37 |VnGtorné vybavenie
37.2 vana ocelovd smaltovanad {1 ks) 30 100 30,0
o 37.5 umyvadlo (1 ks) 10 0 0,0
! 38 |Vodovodneé batérie
— 38.4 ostatné (2 ks) ; 30 50 15,0
.0 39 |Zachod i
= 39.3 splachovaci bez umyvadla (1 ks) . 25 100 | 25,0
“ 40 [vnGtorné obklady E
, 0 40.1 prevaZnej &asti ktpelne min. do 1,35 m vysky 55 100 550
L | (1 ks) !
40.4 wvane (1 ks) i5 100 15,0
0 45 Flektrickﬁ rozvadzad
— ! 45.2 s poistkami (1 ks) 145 10 14,5
—_ [ Spolu 340 184.,5
G
o Hodnota RU na m? zastavane] plochy podlaZia:
0
T Keeficient vyjadrujdci vyve] cien: Kew = 2,707
'Y Koeficient vyjadrujfici dzemny vplyv: ky = 0,95
— Vypodet RU na m® | Vypolet RU na n® cf???SFaégi n;gztgzz;;z;,
0 PodlaZie ZP dokondéeného ZP nedokondeného oroncen: .. °
— odlazZia odlaZia podlaZia podiazia
P P [e/n?] [€/n%]
- (2590 + 0 * (2480 + 0 *
1. )
i 4,587) /30,1260 |4,587) /30,1260 85,97 82,32
*_ (5520 + 340 * (5109 + 184,5 *
1. NP !
0,752) /30,1260 0,752)/30,1260 151,72 174,13
1 TECHNICKY STAV
;u Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom
- - Za&iatok
N PodlaZie wEivania V [rok] T [rok] z [rok] O %] TS [%]
L, 1. pp 1960 61 39 100 61,00 39,00
_ 1. NP ! 1960 61 39 100 61, 0C 39,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazov Vipodet Hodnota [€]
1. PP z roku 1960
Vjchodiskova hodnota 85,97 €/m*26,16 n’*2,707*0, 95 5 783,58
Zﬁﬁﬁiiﬁ?iﬁliohgiﬁﬁiia 82,32 @/m2*26,16 m?*2,707*0, 95 5 538,03
Technicka hodnota 39,00% z 5 538,03 2 159,83
e e I . 3
Vychodiskové hodnota 191,72 €/m’*159,56 m2*2,707*0, 85 78 668, 94
nggiizzg‘e’iohggz‘l’zzla 174,19 €/m?*159,56 m¥*2,707%0, 95 71 475,81
Technickd hodnota 39,00% z 71 475,81 27 B75,57

VYHODNOTENIE VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ HODNOTY

Podlazie Vheduote b ot N Technickd nodnota
dekondeni [£] [€]

1. podzemné podlaZie 5 783,58 5 538,03 2 159,83

1. nadzemné podlaZie 78 668,84 ) 71 475,81 27 875,3%

Spolu 84 452,52 77 013,84 _ 30 035,40

Dokonéenost stavby: ( 77 013,84€ / 84 452,52€) * 100 % = 91,19%

2.2 PRISLUSENSTVO
2.2.1 Studia, p.&8.777/4

Jedna sa o studfin kopantd vyloZend kamefimi o priemere 1060 mm . Hibka studne
je 8,00 m. Bola vyhotovend v roku 1960.

ZATRIEDENIE STAVBY

JKSO: 825 7 Studne a zaAchyty vody

KS: 222 2 Miestne potrubné rozvedy vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Typ: kopana

Hibka: 8 m

Priemer: 1000 mm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,707

Koeficient vyjadrujlici Gzemny vplyv: ky = 0,95

Rozpoctovy ukazovatel: do 5 m hibky: 81,49 €/m

i 5-10 m hibky: 149,21 €/m
TECHNICKY STAV

Vypodet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim fivotnosti odbcrnym odhadom

. Zagiatck
Nazov . uEivania V [rok] T [rok] 2 [rokl 0 [%] Ts [%1]
Studha, p.&.777/4 1960 61 39 100 | 61,00 39,00
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VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

;! Nazov Vypodet Hodnota [€]
Vychodiskova (81,49 &/m * &m + 149,21 &/m * 3m) = 2 198, 87
hodnota 2,707 * (0,95

pechnicka hodnota 39,00 % z 2 198,97 € 857, 60

2.2.2 Vonkajsie schody, p.c.777/4

st vyhotovené z beténu na terén a tveria vstup do I.PP rodinnéhe domu. Boli
vyhotovené v roku 1960,

ZATRIEDENIE STAVBY
Kaod JKSO: 822 2 Vonkajdie a predlofené schody
Kod KS: 2112 Miestne komunikicie

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 10. Vonkaj3ie a predloZené schody (JKSO 822 2)
. Bod: 10.2. Beténové na terén s povrchom zatrenym alebo z cem.

poteru

‘Rozpobtovy ukazovatel za merni jednotku; 215/30,1260 = 7,14 €/bm stupha

Pocet mernych jednotiek: 1,20*6 = 7,2 bm stupfa

Koeficient vyjadrujiici vyvoj cien: kew = 2,707

Koeficient vyjadrujact Gzemny vplyv: ky = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypolet opotrebenia linedrnou metddou so stanovenim Zivotnosti odbornym odhadom

Nazov zaciatok | o 1 k1 | ¢ [rokl | 2 [xok] | © [81 | TS [%]
| wEivania

Vonkaj3ie schody, | | 76 25 2375
e | 1960 61 19 80 | 76 ,

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

7 Nazov Vipodet Hodnota [€]
V}}chodiskové\ o~ * - - * * 132 20
hodnota 7,2 bm stupha 7,14 €/bm stupha * 2,707 0,95 p

Technickd hodnota |23,75 % z 132,20 € 31,40

2.2.3 Pripojka vody, p.&. 777/4

Je vyhotovend 2z PVC potrubia. Pripojka je vedend od studni k I.PP rodinného
domu v di.8,50 m. Bola vyhctovena v roku 2008 - podla Znalecké posudku
€.183/2014 zo dha 30.12.2014, vyhotoveny Ing.Andrecu Bothovou ev.&.910312,
fotokdpia.

ZATRIEDENIE STAVBY

Kod JKSO: 827 1 Vadovod

Kod KS: 2222 Miestne potrubné rozvody vody

ROZPOCTOVY UKAZOVATEL

Kategéria: 1. Vodovod {JKSO 827 1)

Bod: 1.1. Vodovodné pripojky a rady BVC

Polozka: 1.1.a) Pripojka vody DN 25 mm, vratane navftavacieho pésu
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Rozpoctovy ukazovatel’ za merni jednotku: 1250/30,1260 = 41,49 €/bm
Poéet mernych jednotiek: 8,50 bm

Koeficient vyjadrujici vyvoj cien: key = 2,707

Koeficient vyjadrujici Gzemny vplyv: kg = 0,95

TECHNICKY STAV

Vypocet opotrebenia linedrnou metdédeou so stanovenim Zivotnosti odbornym cdhadom

. ) Zadiatok :
Nazov. wBivania V [rok] | T [rok] | 2 [rok] 0 [%] TS {%}]
Pripojka wvedy,
5. &. 117/4 2008 i3 27 40 32,50 &7, 50

VYCHODISKOVA A TECHNICKA HODNOTA

Nazowv ' Vypodat Hodnota [€]
Vychodiskovd hodnota (8,5 bm * 41,49 €/bm * 2,707 * 0,95 906, 93
Technickd hodnota 67,50 % z 906,83 € 612,18

2.3 REKAPITULACIA VYCHODISKOVEJ A TECHNICKEJ
HODNOTY

NazZov Vychodiskova Technickid hodnota
hodnota [€] (€l

Rodinny dem, s.&.154, p.&.772,774 77 013,84 30 035,40

Studiia, p.&.777/4 2 198,97 857, 60
Vonkajfie upravy

Vonkaj&ie schody, p.&.777/4 132,20 31,40

Pripojka vedy, p.&. 177/4 9086, 93 " 612,18

Celkom: 80 251,94 31 536,58

3. STANOVENIE VSEOBECNEJ HODNOTY

a) Analyza polohy nehnutelnosti:

NehnuteYnost sa nachidza v zastavanom uzemi obce Cakanovee, obec s pocton
obyvatelov do 5000 (- cca 1111 obyv.), v obytnej <Castli mimo centra obece ¢
vhodnym pristupom k centru. Obec Cakanovece je vzdialend od okresného meste
Lucdenec .22 km a od najbliZfieho mesta Filakove 7-8 km. Dopyt v porovnani
5 ponukou je niZZi. Pristup je =z miestnej verejnej komunikécii. Nehnutelnost

vyZaduje rozsiahlu opravu - udrZba bola v poslednom obdobi Uplne zanedban&.
V okoli prevlada zastavba rodinnych domov -~ objekty na byvanie. PrisluSenstvo je
bez wvplyvu na hodnotu. Jedna sa o priemerna nehnutelnost - dom v pdvodnon

spolo&nom dvore s dvorom a zdhradou s priemernym dispozilnym rieSenim. Je
priemerna hustota cbyvatelstva. Orientdcia obytnych miestnostl v prevaZnej miere
na JZ. V obci je moZnost napcjenia na inZinierske siete: elektroinstalécia,
verejny vodovod, plyn, ale rodinny dom nie Je napojeny na siete. Je autobusovi
deprava., V obei Cakanoves je — obecny urad, kostol, zakladnd 3Skola , materské
5kdlka, predajne. Nie sU Ziadne prirodné Gtvary v bezprostrednom okoli. V mieste
je beZny hluk a prach od dopravy. Nezamestnanost v okrese LuCenec je do 15%.
Pozemky majd rovinaty charakter. Celkovd rezerva plochy pre dalZiuv vystavbu je
viac ako trojndsobok sG&asne] zéstavby. Nehnutelnost Jje bez vynoesu. Jednd SE
o priemernd nehnutelnost.
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b) Analy¥za vyuZitia nehnutelnosti:

ohodnocovana nehnutelnost bola postavend za U&elom byvania a tak sa aj vyuZiva.

e¢) Analyza pripadnych rizik spojenjeh s vyuZivanim nehnuteInosti:

Na 2aklade predlozenych dckladov (List wvlastnictwva &.1037) boli zisteng
tarchy a zapisy:

,Poznamka

vykon zdleZného Eréva v prospech EOS KSI Slovensko, s.r.o.., Pajstunska 5, 851
02 Bratislava, ICO: 35 724 8C3, na pozemky registra CKN
parc.&.772,774,775,777/4,778 a stavby s.&.154 na pozemkoch registra CKN parc.é&.
772,774, zapisané 12.6.2014, P709/14-101i/14,393/20

Poznamka

Qznémenie zo dia 29.04.2021 o zadati vykonu z&loZného prava veritelom:E0S8 KSI
slovensko, s.r.o.., PajSttinska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35 724 803, na pozemky
registra CKN parc.&.772,774,775,777/4,778 a stavby s5.8.154 na pozemkoch registra
CKN parc.&. 772,774, zapisané 11.05.2021, P-483/2021-59/21
Titul nadobudnutia

- Zmluva o vyporiadani podielového spoluvlastnictva &. V 4394708 z 14.1.2009-3/09
Rozhodnutie o uréeni sGpisnéhe &isla &. 4/2008 z 16.12.2008-2 4633/08-3/09

. -®as? ¢: TArRCHY

“aloZné pravo v prospech E0S XST Slovensko, s.r.o.., Paj&tunska 5, 851 02
Bratislava, XC0: 35 724 803, &.V293/09 z 4.3.2009 na parc.&. CKN

',@arc.é.772,774,775,777/4,778 a stavbu s.&.154 na parc.¢. 772,774-18/09,393/20

- Iné udaje : Bez zapisu

g -Poznamka: Bez zapisu."

E Iné rizikd spojené s uZivanim nehnutelnosti neboli zistené.

3.1 STAVBY

3.1.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
3.1.1.1 STAVBY NA BYVANIE

Technickad hodnota sz upravi koeficientom polohovej diferencidcie "Ypa"r v
z&vislosti od koeficientu predajnosti. Ohodneocované nehnutelnosti sa nachddzajt
v obci Cakanovce. Pre uveden( lokalitu - obeec, na z&klade analyzy polohy
a GCelu vyuZitia stanovujem priemerny koeficient predajnosti na 0.25 - bytové
budovy, podla tabulky ¢&.7 str. 33 Metodiky vypo&tu vieobecnej hodnoty
nehnutelnosti - a stavieb -USI Zilina. Koeficient predajnosti som =zvolila v
stredovej ¢asti rozhrania podla metodiky.

Priemerny koeficient polohovej diferenciacie: 0,25

Uréenie koeficientov polohovej diferenciacie pre jednotlivé triedy:

| Trieda : Vypodet Hodnota
I. trieda III. trieda + 200 % = (0,250 + C,500) 0,750
IT. trieda Aritmetidi§'priemer I. a ITI. triedy 0,500
ITI. trieda Priemerny koeficient 0,250
IV. trieda Aritmeticky priemernv. a III. triedy 0,138
V. trieda III. trieda - 90 % = (0,250 — 0,225) 0,025
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Vypoiet koeficientu polohovej diferenciacie;

Cigl . R . . Vaha Vysledok
o . Popis/Zdévodnenie Trieda| kyp vy Koo * Vs
1 Trh s nehnutelnostami

dggg? v porovnani s ponukou je vyrazne g v. 0,025 13 ¢, 33
nigsi e b | T
Poloha nehnutelnosti v danej obei - vaztah;
k centru obce
Casti obce vhodné k byvaniu situované na
okraji cbce
3 Stdasny technicky stav nehnutelnosti
nehnutelnost vyZaduje rozsiahlu opravu,
rekondtrukciu
Prevlidajica zastavba v okold
nehnutelnosti
ocbjekty pre byvanie, Zport, rekredciu,
parky a pod.
5 PrisluSenstve nehnutelnocsti

ITI. 0,250 30 7,50

Iv. 0,138 8 1,10

I. 0,750 7 5,25

bez dopadu na cenu nehnutelnosti IIT, 0,250 6

|

|

6 Typ nehnutelnosti |
priemerny - dom v radove]j zastavbe, f
i

|

i

dtriovy dom - s predzadhradkou, dvorom a ; ITI. 0,250 10
2¢hradou, s dobrym dispoziénym riesenim.:
" Pracovné moZnosti obyvatelstva - miora
nezamestnanosti

obmedzené pracovné moZnosti v mieste,
nezamestnanost do 15 %

8 Skladba obyvatelstva v mieste stavby

priemernd hustota obyvatelstva IT1. 0,500 6 3,00
9 Orientdcia nehnutelnosti k svetovim
stranam

orientdcia hlavnych miestnosti k J7 - Jvl IT, 0,500 5 2,50
10 |Konfiguricia terénu

rovinaty, alebo mierne svahovity pozemok

0 sklone do 5%
Pripravenost inZinierskych sieti v
blizkosti stavhy i L
elektricka p?igojka, v?dovod, pripojka E ITI. '0’250 - ) 1,75
plynu, kanalizicia do Zumpy
12 |Poprava v ckoli nehnutelnosti

Zeleznica, alebo autobus Iv, 0,138 7. 0,97
13 Ob&ianska vybavenost {(arady, #koly, "
zdrav., obchody, sluZby, kulttra)
obecny drad, pofta, zakladna &kola,
obchody s potravinami a priem. tovarom
Prirodna lokalita v bezprostrednom ckoli
stavby
Ziadne prirodné Utvary v bezprostrednem
okoli
15 |Kvalita Zivotného prostredia v
bezprostrednor okoli stavby
beZny hluk a prasnost od dopravy IT. 0,500 9 4,50
MoZnosti zmeny v zastavbe - Gzemny ‘
16 .
rozvoj, vplyv na nehnut. f

bez zmeny ; ITX. 0,250 8 ! é;oﬁ

ITT. 0,250 | 9 2,25

I. 0,750 6 4,50

11

Iv. 0,138 10 1,38

14

V. 0,025 8 0,20
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/2021

_Z_.B_é_-l_ef—— Ing. Pavlikovd Priska

dislo posudku:

82/2621

Popis/Zddvodnenie Trieda| kgt Vaha Vysledok
. Vi kppr* vy
.adck [MoZnosti daldieho rozdirenia
*Vr "”’"i—;ézerva plochy pre daldiu vystavbu aZ v 0.138 7 0. 97
| trojnisobok silasne] zastavby ) ! ’
;_33 I_a—’ TDosahovanie vynosu _z\nehnutel’.nosti ‘ _
_"" 2 BI7 | nehnutelnosti bez vinosu 7 0,025 4 0,10
E—_Nézor znalca
T s ' priemernd nehnutelnost III. {0,250 20 5,00
:30 Spolu ' 180 47,29
10| | VSEOBECNA HODNOTA STAVIEB
' ; .
T - Nazov Vypodet Hodnota
——| § [foeficient polohove] kep = 47,29/ 180 0,263
5,25 & diferencijcie N [
% — & - ok
— | g |ysecbecnd hodnota nggs’63 TH * Xep = 31 536,58 € { 8294,12€
1, 5¢C
1,50
N .2.1 METODA POLOHOVEJ DIFERENCIACIE
B A
_2' ‘3.2.1.1 POZEMKY POLOHOVOU DIFERENCIACIOU
! 5 i L
7 ¥ 3.2.1.1.1Pozemky v ZUO
. Q0 . . .
—1 § ¥3eobecnl hodnotu pozemkov zistujem metddou polohovej diferencidcie - pamocou
d _;,jednotkcvfgch hodndt: za m2 urcenych podla platnej vyhlagky, ktoré =sa
— - preskimatelne upravia koeficientmi =zohladfiujicimi polohovit diferencidciu
'_5_9 - pozemku. Podklady k porovnavacej metéde ani k vynosovej metéde nie st dostupné.
Jednotkové vychodiskov&d hodnota pozemkov v zastavanom uzemi obce je pre obec
N ' g‘fakanovce 3,32 EUR /mé.
30 Nehnutelnost sa nachddza v zastavanom tzemi obce Cakanovce obec s podtom
- B obyvatelov do 5000 (cca - 1111 obyv.). Obytnad poloha. V obci je vereiny
‘ : vodovod, elektroindtalécia, plyn - rodinny dom nie je napojeny na uvedené siete.
7 ¥ Vzdialenost do okresného mesta Ludenec 22 km a od najblifiieho mesta Filakovo
:15 . 7-8 km (autom 10 min.). K rodinnému domu patria pozemky ktoré vznikli delbou
;'"“ - Spolofného dvora a vznikli nepravidelné tvary, =z uvedeného dévodu, uvaZujem s
:57_ redukujicim faktorom s kceficientom 0,80.
— : Spolu V¥mera
E38 - Parcela Druh pozemku Vzorec vw_,’rm;ara Pediel [m?]
[ : ) [m ]
:FL 772 zastavané plochy a nédvoria 118 118,00 1/1 118,00
: 774 zastavané plochy a n&dvoria 89 B9,00 1/1 B9, 00
¢ 775 | Zastavané plochy a nadvoria | 162 162,00 171 162,00
E /e ~_zastavané plochy a nadvoxia | 199 199,00 1/1 199,00
E-a 178 | zdhrada . 465 465,00 1/1 465,00
[T Spolu
‘{ vimera 1 033,00
Io|
|
iu... Strana 17




Znaleg: Ing. Pavlikovd PrisSka éislo posudku: 82/202
Obec: Cakanovee
Vychodiskova hodnota: VHyy; = 3,32 €/m?
Oznacenie a nazov Hodnota
s Hodnotenie koeficie
koeficientu
ntu
ks ey . .
koeficient v3eobecnej 25 :;z:;bge zemie obei do 5 000 c, 80
situdcie oLy oy
4. - rodinné domy, bytové domy a ostatné
budovy na byvanie s niZ3im Standardom i
X vybavenila,
o v, - bytcvé stavby pre priemysel, dopravu
koeficient intenzity neby : - oo ’ 0,95
vvuiitia Skolstveo, zdravotnictvo, Sport s niZdim
yu Standardom vybavenia,
— nebytové budovy pre pelnchospodirsku
vyrobu
x 3. pozemky v samostatnych obciach, odkial
. P #no dostat prostriedkom hromadnej
koeficient dopravnych 5& mozno . . . 0,90
; dopravy alebo osobnym motorovym vozidiom do
vztahov . ) . . . .
centra mesta do 15 min. pri beZnej premavke:
ke
koeficient funkéného 3. plochy obytnych tzeni (cbytnéd poloha) 1,00
vyuzitia dzemia
X 3. dobré vybavenost [mcZnost napojenia
T _— : P . .
oetiotent Sectnickes [1IV1S 72 EES oy veregngeh wieths |y g
infragtruktiry pozemku avody vody, 10Ys °©
plynu)
ks,
- koeficient povySujicich (0. nevyskytuje sa i 1,00
faktorov
kR . - -,
koeficient redukujdcich 11. in¢ faktory Etvgr Pozemku, vymera c,80
pozemku, druh moZnej zdstavby)
faktozrov
VSEOBECNA HODNOTA POZEMKU
~ Nazov Vypodet Hodnota
Koeficient polohovej kpp = 0,80 * 0,95 * 0,90 * 1,00 0. 656¢
diferenciacie * 1,20 * 1,00 * 0,80 d
= * = 2 %
Jednotkovad hodnota pozemku gég?%6 Vg ¥ Xpp = 3,32 €/m 2,18 e/’
& = * = 2 4
VSeobecna hodnota pozemku | OHeoz.= M ¥ VEHg = 1 033,00 m 2 251,94 €
2,18 €/m

VYHODNOTENIE PO PARCELACH

Vieobecni hodnota
Nazov pozemku v celosti
. . (€]

parcela &. 772 257,24
parcela &. 774 194,02
parcela &. 775 353,16
parcela &. 777/4 433,82
parcela &. 778 1 013,70
Spolu 2 251,94
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80

95

jec: Ing. Pavlikovd Pridka

&islo posudku:

82/2021

:kapitulécia:
tavby:

aobecnd hodnota peclohoveu diferenciiciou:

& vhodnd metéda na stanovenie V3H stavieb bola pouZita
erenciacie
emky:

sobecna hodnota metddou polohove]j diferenciicie:

¢ vhodné metdda na stanovenie VSH pozemkov bola pouZitéd

ferencidcie

REKAPITULACIA VSEOBECNEJ HODNOTY

8 284,12 €

metdda polohove]
2 251,%4 €
metdéda polohoved

Nazov

| Viecbecni hodnota [€]

diﬁny deom, s.¢.154, p.&.772,774

7 899,31

tuaﬁa; p.é.777y4‘

nkajgie fQpravy

225,5%

fonkajsie schody, p.&.777/4
ripojka vody, p.&.

{3
i~
-
.~
e
fixy

olu stavby

olu VE&H

zenky

sy v 266 R T
_Pozemky v 200 - €. 774 (89 o) 194,02
Pozemky v . 775 (162 md) 353,16
Pozemky v . 77774 (199 m?) 433,82
Pozemky v 778 (465 w) i 1 013,70

2 251,94
10 546,06

10 500,00

'Seobecna hodnota stavieb a pozemkov je spolu: 10 500,00 €
slovom: Desat'tisicpét'sto Eur

" Rimavskei Sobote dia 13.9.2021

U N
g o Ing.
QZZ};?JE Stavagf“ z“f(’h“ =
“onory 1Y i
‘?W’Udno:y[im‘da’"“\‘
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Znalec: Ing. Pavlikovs Priska Cislo posudku: 82/20;

IV. PRILOHY

- Objedndvka na znalecky posudok zo dia 15.06.2021

- Vypis z listu vlastnictva &.1037 zo dfa 22.06.2021, informativny vypi
z verejne pristupného katastralneho portalu, axtualizovany 21.06.2021

- Informativna képia z mapy zo dfa 22.06.2021, vytvorené cez katastrdlny
portdl, GKU Bratislava

= Znalecky posudek &.193/2014 zo d&fa 30.12.2014, vyhotoveny Ing.Andreou Bothoveo
ev.&.9210312, fotokdpia str.1,4,26

= nédkres zamerania a dispozié&ného riefenia

~ fotodokumenticia vyhotovend dfia 08.07.2021

Strana 20 —




UB, a.s. Tel: 02/5849 0111
Zolindrgha & E-maif: zaujem@us.sk
621 DB Brallslava Web: www.ud.sk

ing. Prigka Paviikova

V Bratislave, diia 15.06,2021
Vec: Objednéavka znajeckého posudkuy,

Tymto si u Vs objednavame vyhotovenie znaleckého posudku za tgelom organizovania dobrovoing] drazby
na predmetns nehnutenosti na zakiade navrhy na vykonanie drazby od zalozného veritela,

Predmetom ohadnotenia (predmetom draZby) sU nizsie uvedend nehnutslnosti

Nehnutelnost;

LV &, Okresny trad - kat. odbor Katastraine Uzemie Obec
1087 Ludenec Cakanovce Cakancvee
Pozemiy:
Parcelng &islo Druh pozemku Vymera /m?/ charakteristika
772 Zastavana plocha a nadvorie 118
774 Zastavand plocha a nddvorie 89
775 Zastavana plocha a nadvoria 162
77714 Zastavand plocha a nadvorie 199
778 Z#hrada 466
Stavby:
Slpisné sislo Na parcele &.; Popis stavby/byt ¢,
154 772 Rod. dom
154 774 Rod, dom
Viastnikom predmety drazby v podiele 1/1 Jei
Obchodné meno, resp. titul, meno a Zaneta Putnokjova
priezvisko:

| Sidlo, resp. bydlisko: ! o
ICQ / rodné éislo 7 datum narodenia;

Obhliadka predmetu drazby sa uskuto&ni diia: 08.07.2021 o 10:00 hod.

V pripade, e Vam viastnik vhodnocovanej nehnutelnost, resp. osoba, kiora ma predmetnd nehnutelnost' v

B0asnosti v drzbe, v hore uvedenom termine obhliadky, ktory mu bol vopred pisomne oznameny,
neumoZni vstup na predmetny nehnutemost' a vykonanie obhliadky, Ziadam V4s aby stz ohodnotenis
nehnutelnosti vykonali v zmysle ustanovenia § 12 ods. 3 zakona &, 527/2002 Z.z. vznp ,z dostupnych
Udajov, ktoré ma drazobnik k dispozicil®, tj. 5 pouZitim starého znaleck&ho posudku (fotokopiu zasielame
Vv prilohe). V takomto pripade Vas Ziadame o uréenie véeobecne trhovej hodnoty predmetne| nehnutefnosti,

ku ditu vypracovania Végho znaleckého posudku a vYpracovanie a zaslanie plsomného protokolu o
netspesnom pokuse vykonat znalecky obhliadku,

us,sk



7Zaroveh Zladam o vypinenie protokolu o prisbehu obhliadky {v prilohe), zaslanie znalecksho posudku v
eiektronickej podobe, vidtane fotografil na adresy zp@uo.sk a david.harmaniak@u9.sk quhotovenle a
zaslanie znaleckého posudku v 5 kopiach. Znalecky posudok k ohadnocovane] nehnutefnosti mé obsahoval

chodnotenie nehnutelnosti v zmysle vyhlasky Ministerstva spravodiivosti & 482/2004 o stanoveni
vieobecne] hodnoty majetku.

5 pozdravom n | Y% a.s., Zelindrska &
®! B21 08 Bratislava

OS5 Bratislava 1, odd. Sa vl, 3070/8 7
1€0:35849703 DIC:2021706280
1€ DPH:SK2021706280 \y J ug, a.s.

z. Mgr. David Harmaniak

Prilohy: - protoko! o vykonani znaleckej obhliadky

us.sk @




Urad geodézie, kartografie 2 katastra Slovenskej republiky

: VYPIS Z KATASTRA NEHNUTELNOSTI

'_: Okres: Luceneg Vytvorené cez katastralny portal

b Obec: GAKANOVGE Datum vyhotovenia 22,06.2021
Katasirdine uzemie: Gakanovee Cas vyhotovenia; 13:11:55

-

3 VYPIS Z LISTU VLASTNICTVA &. 1037
ECAST A: MAJETKOVA PODSTATA

i

b PARCELY registra "G"

evidované na katastralnej mape
R parcelns cisio Vymera v m2 Druh pozempy

Spdsob vyus. p. Umilest, pozemky Fravny vztah Druh ch.p,
g 772 118 zastavang plocha a nadvorie 15 1 4
E 774 89 zastavand plocha a nadvorie 15 1 4
E775 162 zastavani plocha a nadvorie 17 1
E7771 4 198 zastavans plocha a nédvorle 18 - 1
778 465 zihrada 4 1
] 'genda.'
N Sposob vyuZivania pozemar
e 15- Pozemok, na kiorom fe postavens bytova budova oznagens sdpisngm &islom
. 17 - Pozemok, na ktorom e postavend budova paz oznacenia sipisnym dfstom
} 18- Pozemok, na Klorom je dvor
E 4 - Pozemok prevaine v zastavanom dzemi obee alebo v zahradkdrskej osava, na ktorom sa pestyje zelenina, ovocie,
okrasné nizka a vysoks zoleft a ing poinohiospodsrske plodiny
fimiestnenie pozemiy:
L 1- Pozemok Je umisstneny v 2astavanom dzemi obee
lPravny vztan;

i 4 - Vlastnik pozemiy Je viasintkom Stavby postavenef na fomto Pozemkuy
1

& ﬁ_pisné éislo  na parcele ¢fsle  Drup stavby Popjs sta

Stavhy

vby Druftch.n. Umiest, stavby
154 772 18 Rodinny dom 1
154 774 10 Rodinny dom q
égenda;
Bty stavhy:

& 10~ Rodinny dom
£0d umiestnenia stavby:
. 1 - Stavba postavens na zemskom povrehy

l( RAST B: VLASTNICI A INE OPRA VNENE OSOBY

aor Cislo FPriezviske, meno (nédzov), rodné pPriezvisko, détum narodenia, rodné &islo (€o) a Spo!uvfastnicky podiel
3 miesto trvalého PobYytu (sidlo) viastnika

stnfk pravneho vztahy: Viastnik

é 5 1 Putnokiova Zaneta . : 171

B Dstum narodensa - e

?. : F<:‘znz’imka Vykon zalozného prava v prospech EOS KS| Slovensko, 8.5.0., PajStiinska 5, 851 02
| 4 Bratisiava, IC0; 35 724 803, na

» N2 poZzemky registra ¢ KN parc.é.772,774,775,777:‘4,778 a
stavhy s.¢.154 na pozemkoch registra ¢ KN pare.t.772,774, zapisang 12.6.2014, P 709/14 -
101114, 393120
Oznédmenie zo diig 29.04,2021 o zagati vykonu zilozného préva veritelom: EQS KSslI
Slovensko, S.ha., Pajstinska 5, 851 02

Bratislava, ICO: 35 724 803, na pozemky registra G
KN pare.é,772, 774, 775, 777i4, 778 a stavby s.£.164 na pozemkoch registra ¢ KN
n parc.2.772, 774, Zapisané 11.05.2021, P-483/2021 - 59/21
Hul nadobudnutia .

: Zmluva © vyporiadang podielového spoluvlastnictva &\ 43594108 z 14.4.2009-3/09
4 ol nadobudnutia Rozhodnutis o uréenl sdpisného gisla €.4/2008 z 16.12.2008-Z 4633/08.3/09

] ;_'fﬂfmativny vypls 1/2

Udaje platné k: 21.06,2021 18:00



;: Llf‘
- CAST C: TARCHY

g Poré.:

.
T 1 Zalozné prave v prospech EOs KSI Slovensko, s.r.0,, Pajstunska 5, 851 02 Bratislava, ICO: 35 724 503,
i + &V 293/09 z 4,3.2008 na parc.é.?72,774,775,777l4,778 a stavbu 5.6.154 na parc.§.772,774 - 18/09, 393/20
E 1né ddaje:
i Bez zépisu,
‘ rpoznémka.' .
g Bez zipisu,
) 4
)4
b

i,

Rormativny vypis 2/2

Udaje platné k: 21.06.2024 18:00

I e
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Urad geodézia, kartografie a katastra Slovenskej republiky

Informativna képia z mapy
Vytvorené cez katastralny portal
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alec : Ing. Andrea Bothov4

a e-mail andreabothova?11@gmail.com
Evidendne ¢islo 910 312

radavatel . DraZobna spolotnost'

Gondulitova 3
811 05 Bratislava

isto spisu ( objednavky) : Objednavka zo dita 20,11,2014

Cislo 193/2014

| ZNALECKY POSUDOK

Veci  stanovenie vieobecnegj hodnoty rodinného domu stp. & 154 na parc. & 772,774 5 prisluSenstvom a
fpzemkami p, & 772, 774, 775, 777/4, 778 v k. u. Cakanovce vedenych na LV & 1037. za udelom
wdanizovania dobrovoinej drazby na predmetné nehnutemnosti na zaklade navrhu na vykonanie drazby od
1RESI0Zneho veritela,

éet listov posudku { z toho prilohy: 26 19/

tet odovzdanych vyhotoven; : 5




: g, Andreg B d . ¢islo post ku: 19342074

Utastnik pravneho vztahy - Viastnik

1 Putnokiovd Zanet, F. Putnokiovy
Datum narodenia
Spo!uvlastnrcky podiel 171

Poznamka:

Upovedomenie ¢ Zadatl exek(cie Zriadenim exekuénsho Zalozného pravs <. EX 17966112 » 9.1. 2013 Ex,
trad Pregoy - Mgr. Rébert Segla

Cast' C, TARGHY -

Por. &, 1
Z&loZné prave V prospech psg 2.8, Bratislava

Par. & 1

Exekucny prikay Na zriadenie exekucnéhg ZéloZnghg prava & gx 1766/12 z 4 3.2013 Ex. Urad Pregoy -
Mgr. Rabert Segla

k¢, Udaje katastra nehnuternos
- Viastnictve k rodinnémy domu je Predlozens listom vlastnrctva, situovania fodinnéhe domu na Pozemku je v

' - Stilade s katastralnoy mapoy.
ﬁ f, Vymenovanie Jednotllvych Pozemkay 3 stavieb g nehnutel’nost:’, ktoré sy predmetom ohodnotenija:

3 g, Vymenovanie jednotfiv:,?ch Pozemkov a Stavieb, ktorg nie sy Predmetom ohodnotenia
st.

\ St.l'alia‘; \



Ly

j_ Znalec: ing, Andrea Bothovd
§ V. ZNALECKA DOLO7KA

. § Znalecky posudok som vypracoval ako znalec zaplsany v zozname znalcoy timocnikov a prekiadateloy
- vedenom Ministerstvom Spravediivosti j

Slovenske; republiky pre odbor Stavebnictvo a odvetvie : Pozemna
b stavby, Odhad hodnoty nehnutemost!, evidenana élslo znalca 910312,

¢lslo posudieu: 193/2014

¢ Znalecky tkon je za

pisany pod poradovym &isiom 193/2014
f v elektronickej forme.

znaleckého dennlka & 14 vedengho

® 7a zoalecky Okon = vani

knuté nakiady Uctuiem podla vyiistovania na zéklade prilozeného doklady &
. 198/2014

Ing. Andrea Bothova
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.
Hikres zameraniz & dispozifnéhe rieZenig
Redinny dom 5.8,154, P& T, 77

Cakancvee &. 134

e
I.podzemné podiafie
‘ \ \ podlahovd plocha

4,74 m*4,80 o

kuchytie

NA

LAY

AN s

kuchyia

H
i

T



Rodinny dom 5.6.154, p.5.772,774, Cakanovee £.154
- pohiad JV -pohfad Z

Rodinny dom $.G.154, p.6.772,774, Cakanovce £.154 Rodinny dom 5.£.154, p.&.772,774, Cakanovee &.154
- LNP, predsien - LNP, kuchyha

Rodinny dom $.6.154, p.6.772,774, Cakanovee &.154 Radinny dom s.8,154, p.8.772,774, Cakanovce 6.154
- LNP, izba - L.NP, kispelfia s WG



Rodinny dom 5.8.154, p.&.772,774, Cakanovce &.154 Redinny dom 5.8.154, p.8.772,774, Cakanoves 6.154
- LNP, kuchynia - LNP, izba

Rodinny dom s.5.1564, p.6.772,774, Cakanovee 6.154 Rodinny dom 5.8.154, p.5.772,774, Cakanovee 6,154
- .PP, pivnica - NP, rozvadzad

Rodinny dom s.8.154, p.&.772,774, Cakanovee £.154 studna
- studia




Znale¢: Ing. Pavilikovs Priska ¢islo posudku: 82/2p021

V. ZNALECKA DOLOZKA

Znalecky pcsudok som vypracovala ako znalkyha Zapisana
v zozname znalcow, tlmoénikov a prekladatelov, ktory vedie Ministerstvo
spravodlivosti Slovenskej republiky, v odbore Stavebnictve, odvetviach Odhad

hodnoty stavebnych prac a Odhad hodnoty nehnutelnosti, pod evidendnym &islom
912681,

Znalecky posudeok Je zapisany v denniku pod Cislem 82/2021.

Zaroveh vyhlasujem, zZe som 51 vedomé nasledkov vedome neprageivého znaleckého
posudku. ,/;f§w

Ing. Prifka Pavlikova
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